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Objectifs de la
revision du
PLU
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Contexte de la révision du document d’urbanisme

La Commune de Jouars Pontchartrain dispose actuellement d'un Plan Local d'Urbanisme
approuve le 22 juin 2012.

Le Conseil Municipal a prescrit la révision générale du Plan Local d'Urbanisme par
délibération du 31 octobre 2014 et a designé son prestataire en juillet 2015.

A travers le projet de révision, il ne s'agit pas de reprendre I'ensemble du document de

P.L.U., élaboré récemment, mais seulement :

- De [ladapter aux évolutions reglementaires et législatives intervenues
postérieurement.

- De corriger les difficultées d’application du PLU en vigueur relevées lors de
I'instruction du droit des sols et notamment celles liées aux effets de la loi ALUR.

De procéder aux ajustements nécessaires du document en fonction des options de la
mandature actuelle principalement sur les secteurs d'urbanisation couverts par des
Orientations d’Aménagement et de Programmation.



PARTIE 2

Rappel des
indicateurs
communaux



Un territoire facilement accessible




Une commune attractive...

Actuellement, la commune compte 5 400 habitants

La commune connait une croissance demographique continue depuis plusieurs

décennies...
Population 2159 | 2549 3774 | 4282 | 4569 | 5192 | 5283

Densité moyenne (hab/kmz) 2237 2641 3911 4437 4735 538 547.5

Source : RGP INSEE
.. Notamment grace a un solde migratoire excedentaire

POP T2M - Indicateurs démographiques

_ 1968 2 1975 | 19752 1982 | 198221990 | 1990 a 1999 | 1999 3 2008 | 2008 a 2013

Variation annuelle moyenne de |la population en %
due au solde naturel en % -0.6 -0,2 0.2 0 -0,2 -0,2
due ou solde apparent des entrées sarties en 3 v} 1.4 0.7 1.6 0,6

g{x Source : RGP INSEE
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Une situation charniere entre urbain et rural...

REPARTITION GEOGRAPHIQUE DES LOGEMENTS EN 2011

TOTAL YVELINES : 590 685 |logements

7
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Un territoire communautaire attractif

Actuellement, la Communauté des Communes Cceur d’Yvelines compte 31 communes
et environ 48 000 habitants.

L sl e e

Population 19672 27558 | 34347 | 389385 | 42864 | 47285 48074

Densité moyenne (hab/km3) 86,2 120,8 150,5 170,8 187.8 207,2 210,7

Goupilliéres
.491
@ de0asoo

de 501 a 1500
de 1501 & 2500 Flexanville
de 2501 a 3500

de 3501 a 4500

plus de 4501

ehou:

Source : RGP INSEE

Nombre d'habitants
(population municipale)




Cependant, tendance au vieillissement

POP G2 - Population par grandes tranches d'ages

2008 B o

%

On constate un léger vieillissement de la =
population = entre 2008 et 2013, la part des

15 ( \
plus de 60 ans est passee de 22,6 a 24,6%. I I I I
_ﬂﬂﬂ : -

0314 15az29 30a44 45559 60a74 75 ans
Ensemble 4159 100 4209 o R R AN LI
Sources | Insee. RP2008 e RP20132 exploitations principales.
Agriculteurs exploitants 5 4 4 07
Artisans, commercants, chefs entreprise 143 | 34 179 | 42
Cadres et professions intellectuelles supérieures 957 23 944 224

Brofessinis ipternidiones 710 | 171 | 734 | 174 Par ailleurs, la proportion de retraites a
Employés 421 101 464 11 augmenté au cours des dernieres
Ouvriers 237 &7 | =z2o02| as années...

Retraites 88 | 286 1025 | 243
rsonnes sans activité professionnelle 498 12 658 | 156

Source : RGP INSEE



Une tendance au vieillissement de la population

Une diminution récente des effectifs scolaires, notamment en maternelle.

Maternelles 177 190 198 215 226 222 218 206 196 198

Primaires 317 324 323 334 346 356 388 386 397 365

Source ; Mairie de Jouars-Pontchartrain

Etude comparee de la répartition
de la population par age en 2012 (%)

B Jouars-Pontchartrain -~ 1 Yvelines

Une population plus agée a 20,9 202
Jouars-Pontchartrain qu'a I'échelle
du Département.

0-14 ans 15-29ans  30-44ans  45-59ans  60-74ans 75 ans et
plus

Source : RGP INSEE 10
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Une diminution de la taille des ménages

Cette tendance au vieillissement de la population s'accompagne d’'une diminution de la
taille moyenne des ménages

FAM G1 - Evolution de la taille des mé nages

mmm Mombre moyen d'occupants par résidence principale

2.0

a5
Source : RGP INSEE

0.0

196E{*) 1975{*) 19&2 1950 1959 2008 213

Evolution de la taille moyenne des ménages

1968 1975 1982 1990 1999 2006 2012
Jouars-Pontchartrain 3,2 3,1 3,0 2,9 2,82 2,77 2,59
Yvelines 3,2 3.0 2,9 2,8 2,6 2,6 2,48

Source : RGP INSEE
11 11




Une diminution de la taille des ménages

Une diminution de la part des couples avec enfants et augmentation des familles
monoparentales...

Nombre de ménages

E3EEE

Ensemble 1935 1876

Ménages d'une personne 420 21,7 408 21,8
hommes seuls 169 &7 186 9.9
femmes seules 250 | 7129 222 | 11,8
Autres ménages sans familie 30 1.6 52 | 27

Ménages avec famille(s) dont la famille princpaleest - 1486 768 1416 755

un couple sans enfant 551 | 285 535 | 28,5
un couple ovec enfontys) 780 | 40.3 789 | 42,1
une fomille monoparentale 155 5 g7 49

Source : RGP INSEE

JETAT 2
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Une diminution de la taille des ménages

Cependant, les moins de 30 ans représentent encore 34% de la population !

POP G2 - Population par grandes tranches d'ages

2008 B o=
3%
20
15
10
5
a
I.'.Ia1=1 15-529 3I}-a.£-=1 45 3 59 G0 & 74 75 ans
ans ans ou =
Sources [ Insse. AP2008 or RPZ(01 2 sxploiiotions principales.

Source : RGP INSEE
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Une population active qui reste abondante

- Population de 15 a 64 ans par type d'activité

Ensemble 3230 3335
Une population active représente pres Actfsen % 77 734
de 80% de la population des 15 a 65 ocifs eyt un enpioi en % 23 697
ans. T | 28
Inactifs en % 223 266

éléves, étudionts et stagiaires non rémunéres en % 10,8 11,6

refraités ou préretraités en % 8.6 95
gutres inactfs en % 49 55

Source : RGP INSEE
Lieu de travail des actifs de 15 ans ou plus ayant un emploi qui résident dans la zone

I = e ) Cependant, - migrafions

pendulaires nombreuses :

Ensemble 2366 100 2346 .

o 86,1% des actifs de la
= commune travaillent dans

dans la commune de résidence 329 139 340 | 14,5

une autre commune.

dans une commune autre que la commune de résidence 2036 86,1 2006 855

Source : RGP INSEE

14 14




Concurrence de poles d’emplois a proximite

EMP T5 - Emploi et activité

S e Un  nombre  d'emplois

Nombre demplois dans a zone insuffisant ~ sur  la
Actifs ayant un emplol résidant dans lazone 2368 2347 commune pour répondre
Indicateur de concentration d’emploi 48 46,8 aux bESOinS de |a
Taux d'activité parmiles 15ansouplusen% 60,1 59,3 popu|ation active locale.

Source : RGP INSEE

l'indicateur de concentration d'emploi est égal au nombre d'emplois dans la zone pour 100 actifs ayant un emploi résidant dans la zone.

L'organisation du tissu économique communal :

« Zone d’activités de la Bonde, créée en 1982, et qui
regroupe environ 15 entreprises sur 1,5 ha.

e Linéaire commercial le long de la RD 912

* Présence de quelques activités isolées sur certains
hameaux (Ergal, Dauberie, Les Mousseaux).

15 15




Concurrence de poles d’emplois a proximite

Proximité de nombreux
poles d’emplois
(notamment Plaisir, Saint-
Quentin en Yvelines,
Versailles...) qui « aspirent »
les actifs de Jouars-
Pontchartrain .

NOMBRE D'ETABLISSEMENTS DU SECTEUR MARCHAND NON AGRICOLE EN 2012

Nombre d'établissements
du secteur marchand

non agricole au 01/01/2012
1
. 10
. 50
® 100
& 500
®

. 10000

YWVELINES : 82 217 établissements

Source : CG78

16 16



Concurrence de poles d’emplois a proximite

REPARTITION DE L'EMPLOI SALARIE PRIVES EN 2013

L]
ESSONNE

privés en 2013 o o . =
T el
plus de 20 DOO salaries
de 10300 & 2 300 salariés fidk
de & 000 & 10000 salares
- de 1000 & § 007 salariés 10
i SR L RE i 'l
b
Source : CG78 2
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Une majorité de cadres moyens et employes
EMP G3 - Emplois par catégorie socioprofessionnelle
2002 B 0=
Pres des 3/5°™ des actifs de la
commune  appartiennent  aux | _
catégories « employés » et e
« professions intermediaires ». Cadres et professions

intellectuelles superieures

Agriculreurs exploitants

Professions intermediaires

Cuvriers

|

=

A [ [

IS | S | —{ — (— —
el

et =]

Les catéqories socioprofessionnelles des ménages en 2012

OQuvriers Employés Professions Cadres et Artisans, Agriculteurs Sur-representatlon de
intermédiaires professions commercgants exploitants |a Catégorie «ArtisanS,

intellectuelles et chefs

supérieures d’entreprises
Jouars- 14,9 28,7 30,2 14,6 11,2 0,4 Commergants et Chefs
Pontchartrain ! i
Yvelines 14,7 25,8 27.9 26.7 4.8 0.2 d entreprlses »
lle de France 13,6 26 26,6 28,9 4,7 0,1

Sous-représentation
des « cadre
SI» 18
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Un parc qui reste « monotypé »

Le parc de résidences principales reste composeé de 83% de maisons individuelles, essentiellement
de grande taille (80% des résidences principales sont composeées de 4 pieces et plus) et occupees par
des propriétaires (82,5% des occupants).

LOCATAIRES

Logements _
COLLECTIFS

4 pieces et plus '
80% Source : RGP INSEE

y 19
) N 19
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Des efforts de diversification engages

Etude comparee des typologies des logements commences
sur Jouars-Pontchartrain
120 -
106
100 88
80 71
B 1990-1999
52
00 11 2000-2007
2008-2013
40
20
0.0 0
4 -—
individuels purs individuels collectifs en résidence
groupeés

Source : RGP INSEE

A noter que la commune est dans I'obligation de réaliser 325 logements
sociaux a I’horizon 2025 pour répondre a I'article 55 de la loi SRU

JETAT 2
I i



PARTIE 3

Un territoire
communal
« contraint »
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Elements topographiques

La commune de Jouars-
Pontchartrain s’inscrit dans
le territoire de « la Vallée de
la Mauldre ».

Le territoire est caracterisé
par un relief en forme de
cuvette composé d’une
large plaine, baigné par la
Mauldre sur ses marges
Ouest et traversé par le ru
d’Elancourt en son centre

Altitudes en métres

150

160 22

0 1 km
170 ]



Le réseau h drorah|ue
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Les zones humides

la Pidee
de fir Gliciére

] \H :..
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ls Peticy Prés
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La Classe 2 correspond aux Zones humides
identifiées selon les criteres de I'Arrété du 24

~ juin 2008 mais dont les limites n'ont pas éte

réalisées par des diagnostics de terrain
(photo-interprétation) Ou Zones humides
identifiées par des diagnostics terrain mais a
laide de criteres et/ou d'une méthodologie
différents de celle de l'arrété.

La Classe 3 correspond a une probabilité
importante de zones humides mais le
caractére humide et les limites restent a

. vérifier et a préciser.

"~ La Classe 5 correspond a une Enveloppe ou

sont localisées toutes les zones en eau : a la
fois les cours d'eau et les plans deau

/' extraits et révisés de la BD Carthage et la

BDTopo.

F Enveloppes d'alerte
Bl Classe 1

B Classe 2
Bl Classe 3
Bl Classc S 4



Icole

La plaine agr
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Les espaces proteges NG
Sites de Biodiversité Remarquable et Zones d’Intérét Ecologique a Con

Haute Vallée de Chevreuse

Les ZNIEFF

Commune de foua:

Zonages existonts aw

| Légende

ZNIEFF de Typa |
Dot i) b [ pchaisises

figurant au plan de Parc Régional de la

Commune de bouars - Panchartrain . % o
| 1tes ounteret erodogiques et autres enements [ " o 4
reterus ou Plan de Parc ? PR

il s ey
duchiteess de Jowar e

Hyuinu agriie
Coum e

I v o s e

Toane venie i bieue Aulie enpEy




Patrimoine historique

2

. %

AT ’ ‘ Z
% -V l///j;
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/’//,fo/ 322

% Périmétres de protection de I'Eglise de Jouars et du Chateau de
Pontchartrain (La grande galerie, le salon a plan tréflé et la grille
d'entrée)

'7 ;. Périmétre de Protection Modifié du parc ordonnancé approuvé par

délibération du Conseil Municipal en date du 22 juin 2012

Périmetre de Protection Modifié de la place Foch approuvé par
délibération du Conseil Municipal en date du 22 juin 2012




Sites archéologiques potentlels

Les sites archeologlques sur Jouars Pontchartram

TRASIZLHM .
=

PLAM LOCAL D'URBAMISME
JOUARS-PONTCHARTRAIN
Herver Arehinlgingee D] dos Yooknes
an
FeEnu A fkgue

N
srchdahogripe: Gy
+ 0 =
— P gy

1 \Q\ WL v imaine

0 135S E00 PSS 000 "o
Wgires
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Risques naturels

Localisation des risq
P ——

ues de retrait et gonflement des argiles

Aléa retrait gonflement :
Non realise

Aléa a prior nul
Alea faible

Aléa moyen

Aléa fort

gO00E

30



PARTIE 4

L’organisation
territoriale

31
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Une commune traversee par de nombreuses RD
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Dessertes et acces en transports en commun

Ip"’ | I
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Les liaisons douces |

e ot g o gt



INE

ba

L’organisation ur

CENTREVILLE,.




L’organisation urbaine

Lisieres de 50m a Ergal

'} 1 Protection des massifs forestiers et de leurs lisiéres
COMMUNE DE JOUARS PONTCHARTRAI

n 2 . )

i s Planche 3 /4

N BDOrthe ®2 IGN 2003 100 0 160 1o 6
ZE= DDEA des Yvelinos an +

FCMN - JD -26/01/2009




L’organisation urbaine

Analyse urbaine par quartier
hameaux de la Dauberie et des Mousseaux
? T ?AF;ro:;::ﬁgn_ae_s_-rﬁéésifs forestiers et de leurs lisigres

COMMUNE DE JOUARS PONTCHARTRAIN

] i




Evolution urbaine

v

e S g o gt

Développement de la commune depuis les années 1980.




PARTIE 5

Documents supra-
communaux a
prendre en
compte
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‘Le SDRIF approuve par decret n°2013-1241 du 27 decembre 2013

Ile-de-France 2030

f

CARTE DE DESTINATION GENERALE

DES DIFFERENTES PARTIES
DU TERRITOIRE

Les espaces urbanisés

Espace urbanisé & optimiser
Quartier & densifier 4 proximité d'une gare

Secteur  fort potentiel de densification

Les nouveaux espaces d'urbanisation

o0 Secteur d'urbanisation préférentielle

Secteur d'urbanisation conditionnelle

______
o

.....
L

Limite de la mobilisation du potentiel d'urbanisation offert

\ au titre des secteurs de développement & proximité des gares
eSS Préserver et valoriser

._- ‘_l vy M
M . ... = "' . '-_ i |es fronts urbains d'intérét régional
: A @& Les espaces agricoles

LES ES PAC ES U RBAN | SES A OPTl M |SER Les espaces boisés et les espaces naturels

A I'horizon 2030, & l'échelle communale, les documents d’urbanisme Les espaces verts et les espaces de loisirs
|0C3.UX dOIVent permettre une augmentatlon mlnlmale de 10% : # 4  Les espaces verts et les espaces de loisirs d'intérét régional a créer
* de la densité humaine ; Les continuités

R Espace de respiration (R), liaison agricole et forestiére (A),

* de la densité moyenne des espaces d’habitat. contnit éolgioue (), ason verte )



Le SDRIF approuvé par decret n°2013-1241 du 27 décembre 2013

ORIENTATIONS
A I'horizon 2030, a l'eéchelle communale, les documents d’'urbanisme locaux doivent permettre une
augmentation minimale de 10% :

* de la densité humaine (somme de la population et des emplois / superficie des espaces urbanisé
au sens strict a laquelle s'ajoute, le cas échéant, la superficie des nouveaux espaces
d’'urbanisation) = En 2012, a Jouars-Pontchartrain, 27,30 ;

AT'horizon 2030, obligations minimales du SDRIF : 27,30 + 10% = 30,03

* de la densité moyenne des espaces d’habitat (nombre de logements / nombre d’hectares a
vocation habitat)

En 2012, a Jouars-Pontchartrain, 10 logements par hectare.

AT'horizon 2030, obligations minimales du SDRIF : 10 + 10% = 11 logts / ha

Prévisions communales a 'horizon 2030 :

Objectif minimum de densité : 11 logts / ha x 211,70 ha a vocation habitat en 2012 =2 329 logts

— 2 108 logts realisés en 2012

Soit 221 logements minimum a realiser en densification pour répondre aux objectifs du
SDRIF

41



La Charte du P.N.R. de la Haute Vallée de Chevreuse (2011-2023)

Rationaliser |a carte des zones d'activités économiques et des espaces mixtes [activités,

ts...) et optimiser la nation d'espace des projets d'extension ou de céation
- Etudier les extenzions et les nouvelles implantations au sein des périmétres d'étude

- Optimiser la surface 11 o = ne dé pas les surfaces des périmétres

de projet indiguées dans le tableau c- contre [mutualisation possible 3 Méchelle intercommunale)

* Four les ZAE de la CCPL, 5 ha supplémentaires pourront étre affectés au sein des périmétres d'étude
- Améliarer 'int&gration & mdronnementale des espaces de projet

- Améliorer I'intégration & mdronneme ntale des esp aces existants (seuls les espaces avec des projets
potentiels d'axtenszion sont figurés)

Dersifier les tissus urbains existants
- Comduire un urbanisme endogéne au seindes espaces préférentiels de dens ification

28

Améliorer l'intégration écologique et paysagére des grands axes de transports

Accompagner les espaces de loisirs (golfs, termins de sports, hippodromes...)
amér et une gestion écologiques et ]

Objectif complémentaire :
- Préserver le coroctére rural et I'unité patrimoniole des ensembles urboins isolés et/ou sensbles
(petits hameoux, proximité de riviéres et de Osiéres, pdles d'équipements publics...) > Voir Objectif 9

19-21
22

| i i ot déve k les tr TR - ares

Restaurer et préserver la trame verte et paysagére

- Préserver et aménager les continuités fonctionnelles de milisux ouverts herbacés
- Aménager & restaurer des continuités herbacées fonctionneles menacées
- Maintenir et aménager les comidors grandes faunes existants, les rendre fonctionnels

- Etudier la faisabilité & mettre en place de nouveaux ouvrages de franchissement

Lo trome verte n'est gue portislement représentée

Restaurer et préserver la trame bleue

- Améliorer lz bon &tat écologique et restaurer la continuité aquatique

- Prézerver|es cours deau & forts enjeux écologigues et tendre leur lingaire

- Favoriserune gestion écologique des plans d'sau

- Densifier le rézeau de mares du Plateau de Cernay-Limours

- Suivre les discontinuités des corridors de migration amphibiens et &udier 13 faizsbilitg
d'aménagements pérennes

Lo trome bleue n'est que portielement représentde

10-11

[ Garantir ke bon foncti t des écosystémes et des services écologiques associés

Voir Objectif 3 sur lo trame verte et bleue qui participe de la

Améliorer la qualité des eaux
- Améliorer la gestion des pollutions et des débits en tétes de basinversant priortaires

1
10

Conserver la biodiversité able

Protéger les espaces, habitats et espéces remarquables, restaurer les milieux altérés

- Protéger etgérer les milleux naturek des Sites de biodiversité remamuables (SBR)

- Maintenir et restaurer les Zones d'intérét cologique & conforter [ZIEC)

- Accompagner la gestion écologique et paysagere des carnigres en activité et des projets
de réaménagement des sites aprés cessation d'exploitation
- Restaurer le potentiel &cologique des camiéres désaffectées
Objectif complémentaire :
- Préserver les cours deow & forts enjeux Scologigues et étendre leur [néaire - voir Ghjectif 3

10




La Charte du P.N.R. de la Haute Vallée de Chevreuse (2011-2023)

VALORISER UN HERITAGE EXCEPTIONNEL ET ENCOURAGER UNE VIE CULTURELLE RURBAINE

a3 ET RURALE

8 | Préserver l'identité et la diversité des paysages en intégrant la dimension écologique

Protéger le patrimoine paysager et restaurer les paysages dégradés

L - Soutenir la protection des Ensembles paysagers exceptionnels (EPE)
L B B )
21

'/ L 7/ - Restaurer et conforter les paysages fragiles et menacés identifiés par les Périmétres paysagers 20-22
Pl prioritaires (PPP)

Voir Objectif 9 sur les ensembles bétis

9 | Connaitre, protéger et valoriser les patrimoines culturels
Préserver le patrimoine bati

- Préserver les éléments patrimoniaux et l'unité architecturale des centres historiques des villes,
villages et bourgs

24

- Préserver le caractére rural et I'unité patrimoniale des ensembles urbains isolés et/ou sensibles B
22

(petits hameaux, proximité de rivieres et de lisigres, franges urbaines...)

24
- Préserver les fermes > Voir Objectif 2

10 | Développer une action culturelle partagée, contemporaine et innovante

Aucune spatialisation au Plan de Parc

UN DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE ET SOCIAL INNOVANT ET DURABLE AUX PORTES

AXE 4

DE LA METROPOLE

11 | Favoriser la mixité sociale et la mixité habitats/activités
Diversifier I'offre de logements : petits et moyens logements, locatif, social 28
> Voir Objectif 2 sur les mesures de densification

12 | Encourager le développement d'une économie écologiquement et socialement responsable
Rationaliser la carte des zones d'activités économigues et des espaces mixtes (activités, équipements...)
et optimiser la consommation d'espace des projets d'extension ou de création 33
> Voir Objectif 2

13 Contribuer au développement économique d'une agriculture et d'une sylviculture diversifiées
et écologiquement responsables
- Maintenir I'activité agricole > Vioir Objectif 2 34
- Maintenir I'activité sylvicole > Voir Objectif 2 36

14 Conforter le développement d'un tourisme et de loisirs durables adaptés a tous les publics

Aucune spatialisation au Plan de Parc
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CARTE DES COMPOSANTES DE LA TRAME VERTE ET BLEUE
DE LA REGIQH ILE-DE-FRANCE
LEGENDE

EM

CONTINUITES ECOLOGIQUES
Réservoirs de biodiversité

E;£_4§ Réservairs de biodversite

Autres espaces d'intérét écologique
hers lle-de-France

’: Aulres sspaces dintérédt deologiqua hors lle-de-France

Corridors de la sous-trame arborée

Cerridars fonctionnels diffus
au sein des résenvons de biodivarsié

Corridars fonctionnels
enira les résenairs de blodiversitg

Corridors a fonclonnalite réduite
ENEREN] o jes résenvains de biodversité

Corridors de la sous-trame herbacée

Cornidors fonctonrels des praines, fniches
el dépandancas vertas

Corridors a fonctonnalie reduite des praines, friches
el dépendances vertes

Corridors des milleus calcalres
a fonclionnalite reculie

Corridors et continuum de la sous-trame bleue

m— Cours d'eau st canau fonclionnals

==e===  Cours d'eau el canawx a fonclionnalie rédulie
Cours deau intermitents fonctionnels

Cours d'aau intermiltents 4 fonotionnadila raduite

Corridars et continuum de |a scus-trame blaus

ELEMENTS FRAGMENTANTS
Qhbstacles des corridors arborés

A

Obstacles des corridors calcaires

Infrastructures fractionnantes

A Coupures urbaines

Obstacles de la sous-trame bleue
A Obslacles & fécoulement (ROE v3)

Point de fragilité des corridors arborés

Roules présentan! des risques de collisions
o avec la faune

Passages cantrainis au niveau d'un ouvrage
sur une infrastructure linéaire:

Passages difficiles dis au mitage par Nurbanisation
Passages prolengés en cullures

Clétures difficilement franchissables

LB C I <

Points de fragilité des corridors calcaires
@  Coupures baisées
&  Coupures agricoles

Points de fragilité des continuités

de la sous-trame bleue

* Secteurs riches en mares el moulléres
o recoupds par des nfrastructures de transpart

Mibeux humides allndaus recoupas
par des infrastructures de transpart
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Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique approuve le 21 octobre 2013

CARTE DES OBJECTIFS DE PRESERVATION ET DE RESTAURATION
DE LA TRAME VERTE ET ELEUE DE LA REGION ILE-DE-FRANCE
LEGENDE

CORRIDORS A PRESERVER
OU RESTAURER

Principaux corridors a préserver
=== Comidors da |3 sous-irama arborée
s Comidors da la sous-trame herbacde

Corridors alluvisux multitrames
S
L long des fleuves el rivieres

=== Le long des canaux

Principaux corridors a restaurer

gesss Coridors de la sous-lrame arborée

----- Coridors des milieux calcaires

Comdors alluviaux multitrames en contexte urbain

- La long des fleuvas ot rivieres

=== Lo long des canaux

Réseau hydrographigue

= Cours d'azu a presarvar eliou a restaurer

Autres cours d'eau intermittents a présarver
etiou & restaurer

Connexions multitrames

= Connexions entre les foréis el bes corridors
WD alluvisgu

':E?} Autres connexions multitrames

ELEMENTS FRAGMENTANTS
A TRAITER PRIORITAIREMENT

Obstacles et points de fragilite
de la sous-trame arborée

Coupuras des réceroirs de blodiversitd
par les infrastiuctures majeurss ou importantes

‘ Frincipaux obsfacles

@  rainis de fagilité des corridors arborés
Obstacles et points de fragiliteé
de la sous-trame bleue

Cours d'eau soutemrains susceplibles de
WWEES s ['ohjet d'opérations de réouverture

Ohstacies 4 traiter d'iei 2017 (L. 214-17 du code
de "environnemeant)

Olralacies sur lms couwrs Jeau

Secteurs riches en mares et moullEes
recoupes par des infrastructures de ransport

® 0 r p

Milieux hurnides alluviaux
recoupes par des infrastructures de transport

ELEMENTS A PRESERVER

| Résarvairs de biodiversitg

Miligux hurmides

AUTRES ELEMENTS D'INTERET MAJEUR
pour le fonctionnement des continu ités écologiques

'__' Sacteurs de concentration de mares et mouilléres
Masaigues agricoles

Lismarag agrcalas des boisements de plus de 100 ha
Silugs sur les principaux coridors arbords
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Schéma Departemental des Espaces Naturels
N blo;‘ '//// ¢
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Coupure verte et maitrise
des tronts urbains

':I Espace d'intérét paysager
[: Espace agricole

D Espace a vocation de loisirs
RS 1 e ri

| Espace d'intérét écologique

E Principaux flux écologiques

/// /// o : . Secteur stratégique

. . /
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PARTIE 6

Estimation des
besoins en
logements en
2030
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Besoins en logements (horizon 2030)

Afin d'assurer le renouvellement de la population et le dynamisme démographique de la
commune a moyen - long terme, la Municipalité entend permettre la réalisation moyenne

d’environ 50 logements par an, jusqu’a 2030, repartis de la maniere suivante :

=» Pour garantir le « Point Mort » démographigue en vue du maintien de la population :

Cela nécessite la production d’environ 10 logements /an pour compenser les effets de
desserrement des ménages, d'évolutions des logements vacants et de mutation des

residences principales ou secondaires, ou de transformation du bati.
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Besoins en logements (horizon 2030)

=» Pour diversifier le parc de logements et faciliter le renouvellement dans les

logements :

Cela nécessite la production d’une quinzaine de logements /an pour produire des logements
en adéquation avec les évolutions de la cellule familiale, avec le desserrement des ménages
et pour offrir une offre alternative d’habitat plus adaptée aux conditions de vie et de ressources
des jeunes actifs, des personnes agées ou des menages ceélibataires ou recomposes apres

une séparation.

=» Pour assurer une évolution démographigue maitrisée :

Une production d’environ 25 logements /an pour maintenir une croissance démographique

maitrisée de 'ordre de 1,5%/an est envisagee.
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PARTIE 7

Propositions pour
repondre aux
besoins en
logements a
I’horizon 2030
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Le potentiel de developpement (2030)

Sl ne Taux de Total du potentiel Nompre de
construction par an

rétention* « réaliste »

potentiel
théorique (sur 15 ans)

Secteurs de 375

o .
densification 750 50% (dont 205 LLS, soit 55%) 25 logements/an
Centre bourg

Secteurs 300

1 A 0
d’extension 300 0% (dont 90 LLS, soit 30%) 20 logements/an
Centre bourg

Secteur
d’extension et 75
0,
densification 100 2% (dont 30 LLS, soit 40%) 5 logements/an
hameaux
Total (it 50 logements/an

(dont 325 LLS, soit 43%)

* propriétaire pas vendeur, accessibilité difficile, insuffisance des réseaux, contraintes physiques..., sq



Zones d’urbanisation future
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PARTIE 8

Objectifs du
nouveau P.A.D.D.
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Rappel des objectifs du nouveau P.A.D.D.

Objectif 1 : Un cadre de vie remarquable a préserver
- Préserver et valoriser les milieux naturels

- Préserver I'identité du village

- Préserver le caractere agricole de la commune

Objectif 2 : Un dynamisme communal a conforter

- Maitriser I'évolution urbaine en limitant la consommation d’espaces naturels

- Equilibrer la production de logements afin d’assurer le renouvellement et le dynamisme démographique
- Favoriser les « parcours résidentiels » sur la commune en encourageant la production de logements
neufs

- Poursuivre la politique communale d’équipements

- Renforcer le dynamisme économique du territoire

- Mettre en place un schéma de déplacements adapté et innovant

Objectif 3 : Les Chartripontains au ceeur de la vie communale

- Maitriser sa consommation d’énergie et intégrer I'exigence d’un développement durable
- Promouvoir des comportements de sécurité

- Veiller a une bonne intégration des publics fragiles a la vie communale

- Renforcer le lien social et favoriser le développement personnel

- Mettre en ceuvre la citoyenneté participative
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Rappel des objectifs du nouveau P.A.D.D.

Objectif 1 : Un cadre de vie remarquable a préserver
- Préserver et valoriser les milieux naturels

=>» Protéger les massifs boisés et leurs lisieres
Limitation de construction dans la bande des 25m pour les zones a caractere rural, c'est-a-dire sauf
centre bourg et centres hameaux.

=> Mettre en valeur la trame verte de la commune (alignement d’arbres, coulées vertes...)

=» Mettre en valeur la trame bleue de la commune

=» Favoriser le maintien de la biodiversité

=» Valoriser et régenérer la biodiversité « ordinaire » ou « nature dans la ville »

=» Affirmer les corridors écologiques ...identifiés par declinaison locale du Schema Regional de

Coherence Ecologique (SRCE).



Rappel des objectifs du nouveau P.A.D.D.

Objectif 1 : Un cadre de vie remarguable a préserver
- Préserver I'identité du village

Conformément aux dispositions émises par la charte du Parc Naturel Régional de la Haute Vallée de

Chevreuse, la commune souhaite mettre en place des moyens réglementaires permettant de :

=>» Protéger le patrimoine bati et urbain de qualité de la commune.

=>» Mettre en valeur les formes baties traditionnelles. Des anciennes bétisses, eléments urbains ou
encore l'organisation du bati, témoignent d'un mode de vie traditionnel et constituent une valeur
patrimoniale pour la commune. Ces constructions seront protégées au titre du Code de I'Urbanisme

=>» Conserver la diversité des formes urbaines. Une distinction des typologies béties au sein des
zones urbaines, selon les caracteéristiques de chacune d'entre elles (destination, densité, hauteur,
emprise au sol, aspect des constructions...), sera realisée.
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Rappel des objectifs du nouveau P.A.D.D.

Objectif 1 : Un cadre de vie remarguable a préserver
- Préserver le caractere agricole de la commune

La plaine agricole de Jouars-Pontchartrain occupe pres de 50 % du territoire communal. Cette
importance quantitative lui confére une place particuliere dans la constitution des paysages. Ces
espaces, ou les vues sont ouvertes et lointaines, sont des facteurs de qualité paysagere indéniable

enrichissant I'image de la ville.

Les espaces agricoles seront ainsi protéges par un classement specifique (zone « A ») interdisant

toute construction non liée aux exploitations agricoles.
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Rappel des objectifs du nouveau P.A.D.D.

Objectif 2 : Un dynamisme communal a conforter
- Maitriser I'évolution urbaine en limitant la consommation d’espaces naturels

A T'horizon 2030, le document d'urbanisme de Jouars-Pontchartrain, pour étre conforme aux
dispositions du SDRIF approuvé en décembre 2013, doit permettre une augmentation minimale de

10% de la densité humaine et de la densité moyenne des espaces d’habitat.

L'augmentation de la densité des espaces d’habitat sous-entend la réalisation d’au moins 221
logements entre décembre 2013 (date d’approbation du SDRIF 2013) et 2030 au sein de

I’enveloppe urbaine.

Pour y parvenir, il s'agit de prioriser une densification le long des axes routiers majeurs des
zones urbanisées, pour permettre des évolutions du tissu existant, et des constructions nouvelles au
sein des quartiers, grace notamment a des projets de densification et de renouvellement urbain

dans le centre ville mais également des hameaux.



Rappel des objectifs du nouveau P.A.D.D.

Objectif 2 : Un dynamisme communal a conforter
- Equilibrer la production de logements afin d’assurer le renouvellement et le
dynamisme démographique

Afin d’'assurer le renouvellement de la population et le dynamisme démographique de la commune a
moyen — long termes, la Municipalité entend permetire la realisation moyenne d’environ 50

logements par an a I’horizon 2030, répartis de la maniére suivante :

Pour garantir le « Point Mort » demographique pour le maintien de la population (environ 10
logts/an)
Pour diversifier le parc de logements et faciliter le renouvellement dans les logements (env. 15
logts/an)

Pour assurer une évolution démographique maitrisee (environ 25 logts/an)
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Rappel des objectifs du nouveau P.A.D.D.

Objectif 2 : Un dynamisme communal a conforter
- Favoriser les « parcours residentiels » sur la commune en encourageant la
production de logements neufs

Le parc actuel de logements de Jouars-Pontchartrain ne permet pas de garantir durablement la mixite
sociale et genérationnelle de la commune. Les familles, les jeunes mais aussi les personnes agees ont

parfois du mal a s'installer ou a se maintenir dans la commune.

Le développement de I'habitat doit donc s’appuyer sur une diversification de I'offre dans les nouvelles
opérations.

Dans le cadre des futurs projets qui seront réalisés sur la commune, 30% au minimum de logements

sociaux seront imposes par opération, ceci afin de répondre a l'article 55 de la loi SRU.
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Rappel des objectifs du nouveau P.A.D.D.

Objectif 2 : Un dynamisme communal a conforter
- Poursuivre la politique communale d’équipements

- Renforcer le dynamisme économique du territoire
=>» Conforter les sites accueillant les entreprises porteuses d’emplois

=>» Favoriser I'implantation de nouvelles activités (commerces, artisanat, services...)

=>» Soutenir I'activité agricole

- Mettre en place un schéma de déplacements adapte et innovant
=» Améliorer les conditions de desserte des établissements publics et des zones d’emplois

=» Mettre en place un réseau de circulations douces

=» Encourager l'utilisation de transports en commun et favoriser les modes de déplacements
alternatifs a la voiture

=» Maintenir les exigences en matiere de stationnement 62



Rappel des objectifs du nouveau P.A.D.D.

Objectif 3 : Les Chartripontains au ceeur de la vie communale

- Maitriser sa consommation d’énergie et intégrer |'exigence d’un
développement durable

- Promouvoir des comportements de sécurité
- Velller a une bonne intégration des publics fragiles a la vie communale
- Renforcer le lien social et favoriser le développement personnel

- Mettre en ceuvre la citoyenneté participative
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