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Mot de Monsieur le Maire 
Cher Constructeur,
Chère Chartripontaine et Cher Chartripontain,

Notre commune est constituée principalement d’habitations individuelles qui se sont 
développées avec le temps dans un bourg et des hameaux organisés autour d’une vaste 
campagne agricole et naturelle préservée. Les grands tracés de « Le Nôtre » ont aligné ces 
évolutions autour du Château et relient partout la vie dans notre commune. Nos lieux 
d’habitation sont donc marqués par l’histoire et possèdent tous un charme particulier 
ponctué par des styles et des architectures diverses.
A seulement 35 km de Paris, l’expansion urbaine se fait pressante et les migrations humaines 
s’intensifient. Les modes de vie changent, le prix du foncier bâti croît et nous devons créer un 
parcours résidentiel pour permettre à nos jeunes, nos familles et nos aînés de pouvoir vivre 
ensemble toute leur vie sur la commune. 

Depuis les années 2000, l’Etat nous contraint par la loi à construire des logements sociaux qui 
manquent en grand nombre en Île-de-France. Nous souhaitons favoriser la construction de 
collectifs à taille humaine tout en cherchant à préserver l'identité rurale de la Commune. 
Pour répondre à nos obligations, nous faisons appel à des bailleurs sociaux et à des 
promoteurs. Mais la qualité des chantiers et des constructions n'est pas toujours au rendez-
vous. Aussi la vigilance doit être de mise car nos habitants, parfois angoissés par ces 
changements, ne peuvent pas, en plus, subir les aléas et erreurs de ces travaux parfois 
intrusifs.

C’est pourquoi la municipalité de Jouars-Pontchartrain a décidé de s’associer au CAUE 78 
(Conseil d’Architecture, d’Urbanisme et de l’Environnement) afin de bâtir une charte qualité à 
laquelle les constructeurs voulant travailler sur notre commune devront adhérer et respecter. 
Nous espérons ainsi prendre la main sur notre devenir et définir nos exigences en matière 
d’architecture, d’intégration avec l’âme de nos quartiers, de respect des principes d’écologie 
locale et de sobriété énergétique, de qualité des chantiers, de respect des voisinages, de 
qualité des constructions et d’entretien des bâtiments.

Nous étudierons avec bienveillance les projets qui font du sens pour la commune, respectent 
les règles du PLU et sont proposés par les constructeurs qui adhèrent à notre charte. Les 
principes et recommandations contenus dans ce document référence proviennent des 
livrables d’ateliers collaboratifs que nous avons conduits avec notre conseil impliquant élus, 
habitants et des promoteurs et bailleurs qui se sont associés à notre démarche.

Je vous laisse découvrir et adopter le contenu de la « Charte de la construction » de la 
commune de Jouars-Pontchartrain.

Bien chaleureusement,

Philippe EMMANUEL, Le maire
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Le mot du CAUE

Cette Charte de la construction aborde les principales caractéristiques
paysagères, architecturales et naturelles de la ville de Jouars-Pontchartrain, elle
est incitative et n’a pas de caractère opposable comme le PLU. Bien connaître et
s’imprégner de ce contexte doit être un préalable à tout projet. La commune
faisant partie du périmètre du Parc Naturel Régional de la Haute Vallée de
Chevreuse, nous invitons les porteurs de projet à consulter sa charte (2011-2026),
prévoyant les moyens de protéger la flore, la faune, les paysages et le bâti ancien.
Parachevant ce dispositif, les constructeurs devront également se conformer au
Règlement de voirie créé concomitamment par la Ville. Vous trouverez les liens
vers ces documents en annexe 1 de la charte.

Être attentif au contenu de cette Charte de la construction témoigne d’un
engagement en faveur de plus de qualité architecturale dans les projets, mais
aussi d’un souci de la qualité d’usage des logements dans le respect du contexte
bâti et paysager. Nous espérons que ce document méthodologique, support de
discussion entre les porteurs de projet et la Ville de Jouars-Pontchartrain sera
largement utilisé comme guide à la conception d’un projet et facilitera la
construction de nouvelles opérations.

Nous remercions toutes les personnes ayant participé à l’élaboration de ce
document : élus, services de la Ville, Parc Naturel Régional de la Haute Vallée de
Chevreuse, habitants, bailleurs et promoteurs.
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01. Étapes d’un projet à Jouars-Pontchartrain

1. Prise de contact avec le service de l’urbanisme et présentation de la
charte

La Ville de Jouars-Pontchartrain demande à tout porteur de projet de prendre
rendez-vous afin de discuter de l’ampleur du projet et du quartier envisagé avant
toute prospection foncière et sans prise de contact directe avec les propriétaires.

2. Définition du projet

Tout porteur de projet devra s’entourer des professionnels compétents pour mener
à bien son projet que ce soit pour les études préalables, la conception du projet et
sa mise en œuvre. Les maîtres d'œuvre architectes seront mandatés pour une
mission complète (des premières études jusqu’au suivi du chantier). Les études
préalables de sondage ou de forage sont une nécessité. Elles permettent de
connaître la nature des sous-sols qui sont très hétérogènes à Jouars-Pontchartrain
et ne sont pas connus précisément sur l’ensemble du territoire. En effet, les travaux
excavatoires liés aux nouvelles constructions peuvent induire des problèmes de
stabilité, voire des modifications des réseaux d’eaux souterraines ou de surface et
impacter gravement l’intégrité ou la viabilité des constructions du voisinage. Tout
projet devra s’adapter à l’échelle du quartier ambitionné. Il se dessinera en fonction
de la capacité du site à accueillir un certain nombre de logements et non l’inverse.
Le choix de l’échelle, de la volumétrie de l’opération sera discuté étroitement avec
la Ville. Selon la complexité et/ou l’importance d’une opération, le CAUE peut être
consulté pour un conseil simple permettant de faire évoluer le projet.
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3. Concertation avec la population et les associations

Une concertation avec la population et les associations sera organisée pour tout
projet ayant un impact significatif sur le quartier. Avant la première esquisse du
projet, les points clés seront discutés avec les riverains et les associations
compétentes lors d’une réunion de concertation organisée avec les maîtres
d'œuvre, le promoteur et la Ville. Elle permettra d’aborder le nombre de
logements et de stationnements, la hauteur de la construction, l’emprise des
héberges etc. Cela pourra se faire autour d’une maquette présentant le contexte
bâti avec la volumétrie du projet. Ces avis seront recueillis et soumis au porteur de
projet. Ils permettront le cas échéant de faire évoluer le projet avant le dépôt du
permis de construire. La démarche de concertation permet de s’appuyer sur des
personnes ayant une bonne connaissance du contexte pour définir le projet au
plus près de la réalité du site. Cette démarche permet généralement de limiter les
recours et d’assurer une meilleure acceptabilité du projet par les riverains.

4. Dépôt du permis de construire

Suite au dépôt du permis de construire, l’Architecte des bâtiments de France
(ABF) est consulté selon les secteurs (cf. PLU), puis le dossier est instruit par la
communauté de communes Cœur d’Yvelines. Après l’acceptation du permis de
construire, l’éventuel recours des tiers au projet sera possible.

5. Information des riverains sur le déroulé du chantier

Avant le début du chantier, une réunion sera organisée afin de présenter le projet
en se concentrant sur les points pouvant avoir un impact sur le voisinage. Ce sera
également l’occasion de présenter le déroulé des travaux aux riverains : moments
clés du chantier, zones de livraison et de stockage etc.

01.
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6. Gestion de chantier et des nuisances

Tout porteur de projet devra prendre connaissance du règlement de voirie de la Ville
afin de préparer le chantier. L'ébauche de PIC (Plan d’installation de chantier) doit
être déposée à la mairie avant le dépôt du Permis de construire. Cette action engage
le promoteur sur la tenue du chantier et donne à la commune une vision du chantier
lors de la validation du permis de construire.
Avant le début du chantier, une analyse du site autour du chantier sera réalisée par
le porteur de projet afin de limiter l’impact des nuisances sur le voisinage. La sécurité
des habitants aux abords du chantier est une priorité, les risques potentiels seront
soigneusement répertoriés et les dispositifs pour s'en prémunir prévus dès
l'ouverture du chantier. Cette analyse sur un plan masse, permettra de dégager les
différentes zones à protéger de la circulation générée par le chantier comme les
lieux publics, les abords des écoles, les commerces, d’autres chantiers en cours et
l’impact sur les milieux de vie et de déplacement de la faune et la flore. Une
personne de l’équipe de chantier sera nommée afin d’assurer le respect du bon
déroulement du chantier et sera l’interlocuteur principal des services de la Ville. Les
horaires des livraisons devront être choisis de manière à limiter au maximum les
nuisances pour les riverains. Une attention particulière sera portée aux piétons,
notamment les plus vulnérables (enfants, personnes âgées, handicapés). Il s’agira de
favoriser le stationnement directement sur le site et non dans les rues adjacentes,
définir les zones précises de livraison de matériaux, les lieux de stockage et gérer la
fréquence des circulations en direction et depuis le chantier avec les gros véhicules.
Le ramage et le système racinaire des arbres présents sur la parcelle seront
suffisamment protégés durant la totalité du chantier. Le même soin sera donné lors
du stockage des arbres à planter, en les laissant le moins de temps possible hors de
la terre. Ils seront plantés dans des espaces de pleine terre suffisamment grands afin
qu’ils puissent effectivement prendre racine et pousser correctement.

>> Exemple de prise en compte de l'espace nécessaire à un arbre (fosse), Chalezeule © Freaks architecture
>> Mauvais exemple de stockage d’arbres dans une opération © CAUE 78
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7. Livraison de l’opération et visite de conformité

À la fin du chantier, l’achèvement et la conformité de la construction avec
l’autorisation d’urbanisme seront vérifiées par le service instructeur pour délivrer la
DAACT (Déclaration attestant l'achèvement et la conformité des travaux).
L’absence d’un certificat de conformité peut empêcher la vente du bien et la non-
conformité peut entraîner des poursuites.
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“L’identité rurale de Jouars-Pontchartrain sera affirmée en sanctuarisant les
espaces naturels et agricoles et en les protégeant d’une pression urbaine
grandissante. Le développement urbain privilégiera le renouvellement de la ville sur
elle-même.” (Extrait du PADD de Jouars-Pontchartrain)

1. Bien connaître le contexte avant toute intervention

Jouars-Pontchartrain est constitué de bâtiments au caractère patrimonial
exceptionnel, comme le château de Pontchartrain, la place Foch et l’église Saint
Martin qui sont classés au titre des Monuments historiques. Outre ces bâtiments
repérés possédant une protection spécifique, le bourg de Jouars-Pontchartrain et ses
hameaux sont constitués de bâtiments anciens non protégés qui présentent des
caractéristiques patrimoniales et mémorielles à préserver. Un certain nombre de ces
bâtiments anciens présentant un intérêt historique et patrimonial sont identifiés au
PLU. Il est important de bien s’informer sur l’ensemble de ce patrimoine afin de
préserver la qualité du cadre bâti. Pour toute opération sur du bâti ancien, la
dimension patrimoniale, la pérennité des matériaux choisis et l’ambition
énergétique seront les principaux axes de travail à définir et à communiquer à la
Ville.

>> Caractère rural de Jouars-Pontchartrain © Ville de Jouars-Pontchartrain

02. Préserver le caractère rural de Jouars-Pontchartrain et
de ses hameaux en favorisant la qualité architecturale des
constructions

>> Caractère rural et paysager de Jouars-Pontchartrain © Ville de Jouars-Pontchartrain
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>> Château de Jouars-Pontchartrain © Ville de Jouars-Pontchartrain

>> Mode d’occupation des sols 2017 de Jouars-Pontchartrain, source : CEREMA, Modifications :
Mairie de Jouars-Pontchartrain

>> Centre-bourg, et bâtiment du Gai Relais © Ville de Jouars-Pontchartrain
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Centre-bourg : Pontchartrain

Pontchartrain est un village historique issu de la création d’un axe routier
d’évitement de la côte de Neauphle avec sa place ronde ordonnancée : la place
Foch. La présence du château, de l’hôpital et le développement de l’économie
liée à la route ont contribué à l’essor de la ville. Le village s’est développé à mi-
pente d’un coteau orienté sud/ouest, entre la route de Dreux et la forêt de sainte
Apolline sur le haut du coteau. Le bas est constitué de maisons en linéaire le long
de la route, d’une petite zone d’activités et d’un centre commercial. Le centre-
bourg constitué des principaux équipements de la commune s’est développé à
côté de la place Foch tandis que le commerce se maintient sur la route
principale. La structure viaire fait apparaître en partie basse des axes encore issus
des tracés anciens, le nord ayant une structure plus aléatoire mais visible depuis
le lointain. Plus bas dans le parc du château ont été construits un foyer et des
équipements scolaires et sportifs ainsi qu’un collège.

Le village est ainsi constitué de 5 secteurs aux caractéristiques architecturales
très différentes :

1. L’armature ancienne autour de la route RD912, de la place Foch et de
l’hôpital

2. Les lotissements du pré des Fontaines et du parc des Bordes
3. Les secteurs d’urbanisation récents
4. Le centre-bourg et les équipements
5. Le cône Ouest autour de la Bonde

1. Dans le secteur ancien, en partie couvert
par le périmètre de protection des
Monuments historiques, les nouveaux
projets doivent conserver le caractère, la
massivité et les volumétries existantes en
particulier sur les façades visibles depuis la
rue.

>> Place Foch, © Ville de Jouars-Pontchartrain
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2. L’aspect plus ordonnancé sur la route
principale mais fragmenté dans les îlots et le
quartier des Bordes doit guider la conception
architecturale. L’intégration d’éléments
contemporains se fera avec une grande
maîtrise du dessin. Ces lotissements dont les
possibilités de densification sont faibles doivent
préserver leur milieu naturel, la perméabilité
des sols, la végétalisation des clôtures.

3. Les secteurs pavillonnaires récents en cours
de densification doivent trouver un équilibre
entre le pavillonnaire et le collectif. Cela ne
pouvant se réaliser que dans le cadre
d’opérations spécifiques en accord avec la
commune (notamment pour les secteurs
identifiés au PLU). L’amélioration et le bon
dimensionnement des voies doivent
accompagner la densification des quartiers.

4. Le centre-bourg concentre les équipements
collectifs : Mairie, médiathèque, hôpital (ci-
contre), équipements scolaires, gymnase,
résidence pour personnes âgées. La zone de
l’hôpital recèle d’un gros potentiel de
densification qui devra être conçu dans le
respect du caractère ancien du quartier et des
bâtiments classés.

5. Le Cône de la Bonde est le principal espace
potentiel de densification de la commune. Son
urbanisation devra être conçue dans un plan
d’ensemble et respecter la volumétrie et les
caractéristiques architecturales du tissu urbain
proche. Ci-contre la volumétrie et typologie
architecturale pouvant servir de référence.

>> Pré-des-Fontaines, © Ville de Jouars-Pontchartrain

>> Résidence d’Andin, © Ville de Jouars-Pontchartrain

>> Hôpital de Jouars-Pontchartrain, © Ville de Jouars-Pontchartrain

>> 26 Route du Pontel, © Ville de Jouars-Pontchartrain
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Hameau de Chennevières

>> Chennevières, © Association Chennevières

Ce faubourg en continuité de Pontchartrain, est isolé par le franchissement des
grands axes de circulation et situé à flanc de coteau. La partie basse ancienne,
très en pente, avec des murs en pierres, des maisons remarquables et un espace
public pittoresque est à préserver. A noter la présence d’eaux souterraines et des
rus de Maurepas et d’Elancourt constituant une zone humide sensible avec des
risques de débordements. En partie haute, près du tunnel de la déviation, l’entrée
de ville pourrait être densifiée en respectant le bâti traditionnel et son gabarit. Un
stationnement déporté vers le tunnel peut être envisagé.

Hameau de La Richarderie

>> La Richarderie © Ville de Jouars-Pontchartrain

Ce faubourg isolé de Pontchartrain s’allonge sur un coteau bien exposé avec des 
vues sur la plaine. L’étroitesse de son accès a poussé à une extension vers le bas 
du coteau dégradant l’étagement d’origine et la vue que l’on peut avoir depuis 
le lointain. La qualité des constructions, leur faible hauteur (R+1) et la 
préservation d’un environnement végétal sont à prendre en compte dans ce 
contexte. La création de petits parkings même déportés est à envisager pour 
résoudre le stationnement qui doit être au maximum intégré et dissimulé.
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Hameau de Jouars

>> Jouars, © Ville de Jouars-Pontchartrain

Cet îlot ancien est isolé dans la plaine, il comporte quelques maisons et l'église Saint
Martin, symbole remarquable dans le paysage. Sa position au milieu de la plaine
agricole ne permet pas d’extension du hameau. La densification peut se faire par des
extensions compactes et groupées s’insérant harmonieusement dans le bâti rural
traditionnel : façades enduites et toits, murs de clôture en continuité des murs
existants et/ou végétalisés du côté des cultures.

Hameau d’Ergal

Situé sur le coteau exposé au nord de la plaine de Jouars et adossé à la forêt de
Maurepas, il est relativement isolé. Constitué d’un centre ancien regroupé autour
d’une ferme du XVIIIe siècle, le hameau s’est étendu sur la plaine de manière
discontinue laissant des vues sur le paysage alentour. Cette perméabilité urbaine
tend à se réduire par la densification faisant perdre sa particularité au hameau. Il
subit une certaine pression foncière par la progression à l’est des quartiers
pavillonnaires de la ville nouvelle d’Elancourt. L'objectif est de maintenir le
caractère rural par une densification contenue avec des toitures à deux pentes et
des volumes compacts sans s’interdire d’architecture contemporaine. Il paraît
toutefois nécessaire de maintenir ou de recréer les cônes de vues caractéristiques
vers la plaine.

>> Ergal, © Ville de Jouars-Pontchartrain
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Hameau des Mousseaux

Ce hameau est situé au nord/ouest de la plaine et la domine légèrement. Il est à
proximité de la grande ferme du XVIIIe siècle, relativement dense ce qui rend
complexe son évolution en dehors des quelques entreprises artisanales encore
existantes. Les limites de ce hameau, très visible depuis la plaine, doivent être
maîtrisées et une attention particulière doit être portée à l’impact paysager des
constructions périphériques. D’une architecture à l’identité moins marquée que
les autres hameaux, il possède une population importante qui pourrait justifier
une petite centralité (dont les équipements et le lieu seraient à définir).

>> Les Mousseaux, © Ville de Jouars-Pontchartrain

Hameau de La Dauberie

À l’origine, le site est “urbanisé” sur une zone naturelle partiellement boisée. Les
habitations s’étendent sur une longue bande de terre en légère pente le long des
deux rues qui la traversent. L’habitat y est peu dense et bénéficie souvent de
grandes parcelles. Le bassin de la Mauldre constitue un lieu d'intérêt esthétique
et écologique. La particularité du site, la présence importante de la nature,
l’étroitesse du coteau et la nuisance de la route départementale incitent à
préserver sa particularité en construisant peu et en favorisant une architecture
discrète.

>> La Dauberie, © Ville de Jouars-Pontchartrain
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2. Qualité architecturale des nouvelles constructions

Toutes les caractéristiques d’un site (constructions, murs, topographie, végétation, 
sources d’eau etc.), les contraintes posées par les constructions voisines et le cadre 
posé par le PLU doivent être perçus comme autant de possibilités de développer un 
projet original et adapté au contexte. Chaque situation étant unique, chaque projet 
se doit de l’être également. La bonne insertion dans l’environnement est 
primordiale, sans empêcher la construction de bâtiments à l’architecture 
contemporaine et l’usage de matériaux divers.

>> Exemples d’architectures contemporaines prenant en compte le contexte : Fabienne Bulle
architecte, Clamart (92) © Fabienne Bulle sauf mention contraire / Studio Montazami, les Alluets-
le-Roi (78) © Olivier Rolfe sauf mention contraire / Pierre Audat et associés, Houilles (78), © Cyrille
Weiner

>> Eléments architecturaux de construction neuve ou de réhabilitation sur la commune 
© Ville de Jouars-Pontchartrain
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Face aux défis actuels concernant la consommation d’énergie, l’insertion d’une 
construction dans un site se fera en fonction de ses caractéristiques mais 
également dans une logique bioclimatique afin de placer les espaces jours au 
maximum au sud avec les occultations nécessaires évitant les surchauffes en été. 
Les nouvelles constructions devront utiliser intelligemment les matériaux en 
fonction de leurs performances et de leur faible impact écologique. Tout projet doit 
être pensé en fonction de son énergie grise : énergie globale qui est mise en œuvre 
pour la mise en œuvre d’un matériau, d’un objet, d’un bâtiment. S’intéresser au 
cycle global de production d’un matériau permet de réduire de 30% la quantité 
d’énergie grise d’une construction.[1]

>> 58 logements, Fresh architectures, Versailles (78) © David Foessel
>> 40 logements sociaux I3F avec des loggias se fermant avec des volets roulants (confort d’été), TECTÔNE -
architectes + JTB architecture, Issou (78) © CAUE 78

[1] (Guide technique Biodiversité & Bâti, CAUE de l’Isère et LPO, 2012)

La qualité architecturale d’une construction est assurée par :

• La bonne insertion dans le site en fonction de ses caractéristiques :
constructions existantes sur la parcelle et aux abords, topographie, végétation
et arbres

• Le souci de l’implantation et de la volumétrie : en fonction des usages et des
constructions voisines

• Le rapport à l’espace public : la limite avec la rue, l’entrée, la clôture
• Le traitement des façades : rythme des ouvertures et occultations,

matériaux utilisés, type de toiture, terrasse, loggia…

>> Construction bois sur la commune © Ville de Jouars-Pontchartrain
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3. Connaissance du bâti ancien

Le bâti ancien possède des proportions particulières et des spécificités 
constructives et fonctionnelles liées aux techniques et matériaux utilisés. Les murs 
anciens en pierre ou en terre ont une bonne inertie thermique et sont perméables 
à la vapeur d’eau. Ces caractéristiques sont à prendre en compte lors d’une 
réhabilitation afin d’utiliser des matériaux compatibles comme les matériaux 
biosourcés qui ont de bonnes performances thermiques et hygrométriques. 

Dans le cas de bâtiments remarquables protégés, les autorités compétentes 
(service de l’urbanisme, ABF en fonction du projet), seront impliquées le plus tôt 
possible avant le diagnostic. Ainsi, avant toute intervention ou démolition de bâti 
ancien, un diagnostic global et précis sera réalisé par un architecte (du patrimoine 
si nécessaire) afin de statuer sur les qualités et parties à conserver, l’état et les 
pathologies du bâti. (les différents types de diagnostic est approfondi en annexes)

Jouars-Pontchartrain possède des fermes anciennes disposées autour de cours. 
Cette typologie liant habitat et travail fonctionne grâce à un ensemble de 
constructions desservies par une cour. Une partie de ces fermes n’est plus en 
usage aujourd’hui, ce qui pose la question de leur réutilisation : la faible épaisseur 
de certains bâtiments et leur implantation peuvent permettre d’y installer du 
logement. Dans ce cas, il est recommandé que les ouvertures existantes soient au 
maximum conservées dans leurs proportions ou éventuellement adaptées en 
fonction des usages et que la cour garde son intégrité sans être divisée afin de ne 
pas nier ce qu’était leur usage premier.

Extrait du PLU
• Les démolitions sont soumises au permis de démolir dans le cadre des
dispositions des titres I à VI et plus particulièrement au titre V, du Livre IV du
Code de l’Urbanisme.
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4. Dialogue architectural entre bâti ancien et contemporain

La volumétrie des nouvelles opérations ne sera pas définie en fonction de la
capacité maximale autorisée par le règlement, mais plutôt en fonction des
bâtiments alentour afin de s’insérer au mieux dans le tissu existant.

>> Détails d’architectures contemporaines faisant référence à des techniques et des matériaux anciens : 
Dumont Legrand architectes, les Loges-en-Josas (78) © Cyrille Weiner / Fresh architectures, Versailles 
(78) © David Foessel / Pierre Lépinay, Juziers (78) © Patrick Tourneboeuf

Avant toute construction neuve, les bâtiments vacants ou préexistants sur une 
parcelle seront analysés par une étude de faisabilité afin de voir leur capacité à 
accueillir des logements. Pour les opérations de réhabilitation de plus de 10 
logements, le projet sera mené par une équipe pluridisciplinaire : urbaniste, 
architecte, paysagiste, BET structure, ingénieur bâtiment, thermicien, écologue 
etc. en collaboration avec la maîtrise d’ouvrage et le cas échéant les futurs 
usagers du bâtiment.

>> Construction contemporaine sur la commune © Ville de Jouars-Pontchartrain[1]

>> Réalisation de 9 logements sociaux dans une ancienne ferme viticole à Juziers par l’Opievoy,
architecte Pierre Lépinay . © Patrick Tourneboeuf
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5. Matériaux traditionnels, biosourcés et entretien du bâti

Afin d’améliorer la durabilité du bâti, le porteur de projet mettra en place des
solutions pour faciliter l’entretien des constructions et la maintenance des
différents équipements. Il devra fournir aux acquéreurs un guide des bonnes
pratiques pour une utilisation éco-responsable de leur nouveau logement. Les
matériaux biosourcés sont des matériaux renouvelables et recyclables ce qui n’est
pas le cas des matériaux comme le béton, le PVC, la laine de verre ou de roche. Un
matériau ou un produit est dit “biosourcé” quand il est constitué de matière issue
du vivant animal ou végétal.

Son caractère naturel le rend non nocif pour la santé contrairement aux matériaux
dérivés de la pétrochimie comme le plastique ou les isolants. De plus, ces
matériaux ont d’excellentes caractéristiques thermiques et hygrométriques : ils
permettent de laisser respirer les bâtiments et de ne pas avoir par la suite des
problèmes d’humidité, comme cela peut être le cas avec des matériaux non
perspirants comme les panneaux de polystyrène. Ils sont également efficaces
pour l’isolation phonique. Les porteurs de projet sont invités à s’engager dans une
démarche de label et de certification prenant en compte l’efficacité énergétique
et le cycle de vie des constructions. Exemple de matériaux biosourcés : terre,
chaux, bois, paille, chanvre, ouate de cellulose, laine de bois, laine de mouton, etc.

>> 184 logements collectifs en bois (CLT), Leclercq Associés et Dream architectes, Vélizy-Villacoublay
(78) © Cyrille Weiner et Hugo Hébrard
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Rappel des avantages des matériaux biosourcés :

• Séquestration du carbone dans l’œuvre (absorbé lors de la croissance des
végétaux),

• Bonnes résistances thermiques et bon déphasage thermique, notamment
grâce à leur densité,

• Qualité de régulation de l’hygrométrie (stockent et rejettent l’humidité),
• Qualité de l’air et de la santé car ils émettent peu de COV (Composés

Organiques Volatiles, poussière, monoxyde de carbone, moisissures, radon,
plastifiants), nocifs pour la santé.

>> 10 logements individuels groupés en béton de chanvre (dont 2 sociaux), Dumont 
Legrand architectes, les Loges-en-Josas (78) © Cyrille Weiner

6. Sobriété énergétique

Les enjeux environnementaux actuels montrent la nécessité d’une architecture
durable et adaptable. Ainsi il faut privilégier la mise en œuvre de solutions bas
carbone et biosourcées susceptibles d’atteindre les meilleurs niveaux de la nouvelle
réglementation environnementale (RE2020).
Aujourd’hui, différentes sources d’énergies renouvelables (EnR) coexistent dans la
production d’énergie en France : solaire, éolien, biogaz, géothermie… Elles sont
alimentées par le soleil, le vent, la chaleur de la terre, les chutes d’eau, les marées.
Elles permettent de produire de l’électricité, de la chaleur, du froid, du gaz, du
carburant, du combustible. Elles n’engendrent pas ou peu de déchets ou
d’émissions polluantes et se distinguent des énergies fossiles, polluantes et dont les
stocks diminuent. La consommation énergétique d’une construction sera donc
étudiée en fonction du type d’énergie utilisé et de sa production sans oublier que
plus son enveloppe sera efficiente (isolation, inertie et déphasage thermique), moins
il y aura besoin de recourir à une source d’énergie extérieure.
Afin de garantir la qualité environnementale effective d’un bâtiment, les porteurs de 
projet pourront viser des certifications comme NF Habitat – NF Habitat HQE ou 
équivalent. 
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03. Echelle et typologies des nouvelles opérations

La commune de Jouars-Pontchartrain possède peu de logements collectifs. Ils sont
majoritairement de petite échelle, leur hauteur étant régulée par le PLU en vigueur.
Certains hameaux sont même exempts de logements collectifs : ils sont à
sanctuariser afin de préserver ce caractère particulier. Afin de s’intégrer au mieux
dans ce contexte les opérations devront être de faible densité et développer des
types d’habitat bas comme de petits logements collectifs adaptés au contexte, du
logement individuel en bande ou du logement intermédiaire.

1. Typologies de logements

● Maison en bande
C’est un type d’habitat individuel dense, qui ne consomme pas autant de surface 
qu’une maison individuelle isolée au milieu d’une parcelle. Chaque maison est 
accolée, le bâti est continu et aligné sur la rue, de petite hauteur avec des accès 
séparés et des jardins individualisés.

● Logement intermédiaire
Entre l’habitat individuel et collectif, il est plus dense que la maison en bande, car 
deux logements peuvent se superposer dans la hauteur. Chaque logement possède 
un accès séparé et un développement extérieur : terrasse, loggia, balcon, jardin.

>>20 logements intermédiaires, Bernes-sur-Oise (95), Augustin Faucheur Architecture &
Urbanisme © Clément Guillaume
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• Petit immeuble collectif

Ensemble de logements dont la hauteur est limitée en fonction du contexte. Il 
permet de créer une certaine impression urbaine sans entrer dans des gabarits 
trop imposants. Une attention donnée à la volumétrie, au type de toiture, aux 
espaces extérieurs et aux matériaux peut permettre à cette typologie de 
s’insérer dans un tissu de bourg aligné sur rue.

>> Logements collectifs Chanteloup-en–Brie ©

>> Maisons en bande 26 route du Pontel à Jouars © Ville de Jouars-Pontchartrain

2. Epaisseur du bâti et logements traversants

La commune n’est pas uniquement sensible à l’aspect extérieur des nouvelles
opérations, elle souhaite également qu’elles offrent une meilleure qualité de vie à
l’intérieur des logements, et ce particulièrement pour les logements sociaux. Un
bâtiment peu épais, de 12 mètres maximum, peut permettre d’installer des
logements dits “traversants”, avec plusieurs orientations.

Exemple privilégié, double orientation des logements
>> Epaississement des bâtiments de logements collectifs et abandon de la double orientation
© Rapport ministériel sur la qualité du logement “Référentiel du logement de qualité”, Laurent Girometti,
François Leclercq, 2021

2322



Charte de la construction de Jouars-Pontchartrain
CAUE 78 - mai 2023

En effet, selon la taille d’une ouverture et la période de l’année, le faisceau
lumineux ne pourra pas éclairer une pièce de plus de 5 mètres de profondeur.
La qualité d’une pièce se juge donc par la taille de ses ouvertures et sa
profondeur plutôt que par son nombre de mètres carrés.

>> Zone d’éclairement naturel d’une pièce © CAUE 78

3. Distribution des logements

Tous les logements auront des accès clairement définis et agréables. Pour les
logements collectifs, les cages d’escalier ne doivent pas desservir plus de 3
logements par palier et seront ouvertes sur l’extérieur afin de pouvoir être
ventilées et de bénéficier de lumière naturelle. Les arbitrages devront aller dans
le sens de la qualité des logements plutôt que dans celui de la quantité de
logements de l’opération.

4. Dimension des ouvertures

La dimension et la proportion des ouvertures seront choisies en fonction de
l’usage d’une pièce et de son orientation. Selon que l’on soit debout, assis ou
couché, on n’entretient pas le même rapport avec l’extérieur et la même vue sur
le paysage.

>> Logement s’ouvrant intégralement sur la loggia, Viroflay (78), JP Mallet architecte © Robin George /
Eliet et Lehmann architectes, Bry-sur-Marne (94) © Sergio Grazia
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>> Impact des hauteurs d’allège sur le champ visuel © CAUE 78

5. Vente sur plan

Dans le cas de ventes en VEFA (Vente en l’état futur d’achèvement) sur plan,
une proposition d’aménagement meublé sera faite par le promoteur afin d’aider
les futurs acheteurs à se projeter dans le logement et se rendre compte de la
proportion des pièces. Tous les éléments décisifs dans l’aménagement d’un
logement, comme les portes, poteaux, retombées de poutre, placards et
radiateurs figureront sur ces plans.

>> Plan d’un logement de type 3 meublé de 65m2 © Rapport ministériel sur la qualité du logement
“Référentiel du logement de qualité”, Laurent Girometti, François Leclercq, 2021
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6. Qualité des espaces extérieurs

Tous les logements devront être munis d’espaces extérieurs : jardins, loggias,
terrasses et balcons. Ces espaces seront d’une dimension suffisante pour
permettre l'installation d’une table et de chaises. Ils seront par ailleurs munis
d’espaces de rangement suffisamment grands et d’occultations pour assurer
l’intimité des habitants (partie basse du garde-corps et d’un balcon à l’autre).

>> Benjamin Fleury architecte-urbaniste, Carrières-sous-Poissy (78) © David Bourreau / Fresh
architectes, Versailles (78) © David Foessel / Jean et AlineHarari architectes, Les Mureaux (78) ©
Antoine Mercusot

7 . Développement des espaces partagés

Les sols et les espaces libres en rez-de-chaussée sont des aubaines pour
développer de nouveaux usages bénéfiques à tous les habitants. Les locaux en
rez-de-chaussée peuvent accueillir une bibliothèque partagée, des espaces de
jeux pour les enfants, une buanderie afin de mutualiser les appareils
électroménagers bruyants et encombrants. Afin que chaque habitant puisse
avoir accès à un espace extérieur, des jardins collectifs pourront être mis en
place et accueillir des arbres fruitiers, des potagers, des installations sportives,
des jeux pour les enfants etc. Ces espaces ont plusieurs avantages, ils
permettent tout d’abord de limiter la hausse des températures par îlot de
chaleur, mais ils offrent aussi des espaces de convivialité et de rencontre pour
les habitants. Lorsque des chemins pédestres ou des pistes cyclables se
trouvent à proximité, les cheminements des nouvelles opérations tenteront de
se relier au mieux à ces réseaux existants. Selon l’emplacement de la parcelle,
des sentes piétonnes et des traversées seront mises en place afin de faciliter les
déplacements à pied à l’échelle du quartier.
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>> 6 logements participatifs partageant un local vélo, une buanderie collective et un jrdin
partagé en toiture, Atelier de l’Ourcq architectes, Romainville (93) © Clément Guillaume

8. Logement intergénérationnel

Les porteurs de projet sont encouragés à produire un habitat intergénérationnel
pour répondre aux enjeux démographiques et sociétaux. Cela permet d’éviter la
dépendance des personnes âgées liée à l'isolement en offrant un habitat adapté et
les conditions de développement d’une vie sociale au sein de la résidence, tout en
répondant aux besoins de logement des jeunes.
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04. Préserver et conforter la biodiversité à différentes
échelles

Jouars-Pontchartrain appartient à la ceinture verte de l’agglomération
parisienne, à l’interface de la couronne
rurale et de la trame verte de l’agglomération. Plus particulièrement, la
commune fait partie de la plaine de
Neauphle où les boisements et les espaces agricoles sont les éléments forts de
cette entité (Rapport de présentation du PLU).

Extrait Rapport de présentation du PADD (octobre 2022)

En s’appuyant sur la diversité et la richesse des milieux naturels présents sur le
territoire, il s’agit de réserver et de valoriser la trame végétale qui structure le
paysage de la commune, notamment :

• en valorisant les alignements d’arbres (l’alignement reliant le château de
Pontchartrain à l’église de Jouars ou encore celui aux abords de la RD 912).

• en préservant les vues remarquables : du fait de la topographie de la
commune, les zones urbaines bénéficient de nombreux points de vue
panoramiques sur la plaine agricole de Jouars qu’il s’agit de protéger.

• en préservant ou en créant les coupures vertes : de grandes emprises vertes
caractérisent l’organisation paysagère de la commune (la perspective
visuelle dans le parc du Château, les massifs boisés...). Facteur d’un cadre de
vie de qualité et essentiel dans la lecture du territoire de Jouars-
Pontchartrain, ces coupures vertes seront identifiées et protégées.

• Mettre en valeur la trame bleue de la commune (modification du droit
commun en cours)
Il s’agit de protéger et de valoriser les cours d’eau qui traversent le territoire       

communal.
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1. Préservation du végétal et respect de la ZAN (Zéro artificialisation
nette)

Le terme biodiversité regroupe la diversité génétique des individus qu’ils soient
domestiques ou sauvages et leurs écosystèmes y compris ceux créés par les
cultures humaines. Il s’agit de près de 1,5 millions de formes vivantes sur terre. Les
interactions entre les êtres vivants et leur milieu sont nécessaires, elles ont un
impact sur le bien-être et la santé des habitants. La biodiversité déjà présente sur
une parcelle doit être au maximum conservée sous toutes ses formes. Il n’y a pas
que les arbres de haute tige qui soient support de biodiversité : toute végétation,
mare, mur en pierre en est un support important. Toute perturbation sur un
écosystème en place crée un déséquilibre, il est recommandé de réaliser des
inventaires naturalistes pour ne pas faire disparaître une biodiversité déjà pré-
existante.

Extrait du PLU - Règlement _ ESPACES BOISES CLASSES

Le classement en « Espace Boisé Classé » (EBC) interdit tout changement
d’affectation ou de modification de l’occupation du sol de nature à
compromettre la conservation, la protection ou la création de boisement (Article
L130-1 du Code de l’Urbanisme). Par ailleurs les demandes d'autorisation de
défrichement prévues par l'Article L157 du Code Forestier dans ces espaces
boisés classés sont irrecevables. Les plantations existantes doivent être
maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes d’espèces
indigènes.

Le concept de “Zéro artificialisation nette” est apparu en 2018 dans le plan
Biodiversité du gouvernement afin de lutter contre l’artificialisation des sols par les
activités humaines. Cet objectif est soutenu depuis 2011 par la Commission
européenne pour mettre un terme à l’impact des villes sur la biodiversité et le
changement climatique. Les principes de la ZAN poussent à la
désimperméabilisation des sols, la réutilisation de sols déjà artificialisés pour de
nouvelles constructions, ou le recours au principe de compensation si
l'artificialisation de nouveaux sols est nécessaire.
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L’artificialisation non raisonnée de sols mène à des problèmes d’inondation par 
l’impossibilité de l’infiltration de l’eau ainsi que l’effet d’îlot de chaleur 
(augmentation et stagnation de températures hautes dans une zone). A Jouars-
Pontchartrain, certaines parcelles ne sont pas construites et accueillent de 
grands arbres et de la biodiversité, elles constituent des respirations agréables 
dans la ville qu’il faut préserver. 

>> La ville possède des espaces non bâtis nécessaires, qui sont des aérations dans le tissu urbain
permettant à la végétation de s’installer et d’éviter les îlots de chaleur © CAUE 78

2. Construction à biodiversité positive

La construction à biodiversité positive est une manière de concevoir une
architecture environnementale avec pour ambition de favoriser l'implantation
de la biodiversité dans et sur un bâtiment. Ces nouveaux supports de
biodiversité doivent être égaux ou supérieurs à la biodiversité présente avant
la construction mais ne remplaceront jamais la biodiversité déjà présente sur
les sols en pleine terre avant la construction. Afin que l’architecture puisse
devenir un support de biodiversité, les matériaux employés ne doivent pas
être nocifs et l’enveloppe extérieure du bâti doit être “poreuse”. Sans
remplacer un habitat naturel (bosquet, haies etc.), la pose de gîtes à insectes,
nichoirs à oiseaux est une démarche simple et peu coûteuse qui peut avoir un
impact bénéfique en offrant un abri pour les oiseaux “cavicoles” (comme les
moineaux, les mésanges, les martinets etc.). (Plus d’information sur les
nichoirs en annexe).
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>> Coupe d’une toiture végétalisée, Guide technique Biodiversité & Bâti, CAUE de l’Isère et LPO, 2012 /
Crèche des Deux Oies, Noisy-le-Roi, WRA architectes

“ Concernant la porosité, elle est à envisager à toutes les échelles. De l'échelle
microscopique (un trou infime peut permettre la germination d’une graine de
coquelicot dans un sol ou la ponte d’un insecte dans un mur en pisé), à l'échelle
de la cavité (un retrait dans un mur peut servir de reposoir à un oiseau, ou
encore de nichoir si le volume de la cavité le permet). On voit assez bien ici que
les choix en termes de structure et de matériaux de finition en passant par les
techniques d’isolation interfèrent invariablement avec la notion de porosité de
l’enveloppe extérieure. Il convient par ailleurs d’envisager cette porosité avec des
prolongements vers les abords des bâtiments comme un écosystème à part

entière.” ²

03. Clôtures favorables à la faune et la flore

Les haies végétalisées, la végétalisation, les abords des chemins dans les bourgs
et la préservation des espaces naturels et agricoles permettent de préserver et
de consolider la présence de la biodiversité à Jouars-Pontchartrain. Le choix
d’une clôture a un impact esthétique depuis l’espace public, mais a également
un impact sur la circulation de la faune.

>> Petite faune et barreaudage, © Hugo Decoux, CAUE 78
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Tout changement de clôture est soumis à une autorisation d’urbanisme en mairie. Il 
est recommandé de mettre   en place des clôtures avec un barreaudage permettant le 
passage de la petite faune comme les hérissons, mais aussi permettant de laisser 
passer le regard vers le paysage. Les murs supérieurs à un mètre sont donc à proscrire. 
Les clôtures peuvent être doublées de haies végétalisées afin de créer plus d’intimité.
(plus d’information Fiche CAUE en annexe) 

>> Haies végétales, Jouars-Pontchartrain (78) © CAUE 78 (photos 1 et 2), © Ville de
Jouars-Pontchartrain (photos 3, 4 et 5)

>> Bonne intégration de clôtures © Hugo Decoux, CAUE 78
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Selon le contexte, certaines opérations pourront ne pas avoir de clôture, afin de 
créer plus de fluidité entre une opération et les espaces publics environnants.

>> Absence de clôtures, les sentes à Bailly (78), TAG architectes ©TAG architectes sauf mention contraire

4. Perméabilité, types de sols et stationnement

L’objectif de ZAN est indissociable de la nécessité de la pleine terre afin de lutter
contre l’effet de chaleur urbain menant à des températures insoutenables et
contre les risques d’inondation par ruissellement si l’infiltration naturelle de l’eau
est impossible par les sols. Ainsi tous les types de sols d’une opération, qui ne sont
pas en pleine terre, doivent être perméables afin de laisser s’infiltrer naturellement
l’eau de pluie. Il existe des revêtements perméables pour le passage des piétons,
des voitures et le stationnement comme le sable stabilisé, le gravier enherbé ou
non, les pavés espacés, les dalles alvéolées etc.
https://www.guidebatimentdurable.brussels/revetements-permeables

>> Exemples de revêtements perméables © Hugo Decoux, CAUE 78
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5. Gestion de l’eau

Les nouvelles opérations feront en sorte que les dispositifs de gestion des eaux
pluviales concourent, à la fois à la qualité paysagère du programme, mais
également à la mise en valeur de l’eau dans les aménagements. Les opérations
pourront comporter des dispositifs de récupération de l’eau pluviale (cuves etc.)
pour les usages domestiques : arrosage et eau sanitaire (machines à laver et wc). Par
ailleurs, du fait de la présence de la Mauldre, des rus de Maurepas et d’Elancourt, la
commune possède un plan de prévention des risques d’inondation (PPRI).
Certaines zones sont inconstructibles et d’autres bien que constructibles doivent
être surveillées attentivement. Ces zones nécessitent au préalable des études de
sols afin de voir ce qui peut ou ne peut pas être mis en place.

Principes généraux à respecter en zone inondable :
• imperméabiliser le moins de surface possible,
• prévoir des accès permettant l’évacuation des bâtiments en étant hors d’eau,
• bien dimensionner les fondations en fonction des résultats des études préalables,
• construire sur pilotis afin de ne pas être impacté par d’éventuelles crues,
• surélever le plancher “de vie” au-dessus des plus hautes eaux connues,
• mettre hors d’eau les équipements sensibles comme les compteurs électriques.
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Extrait du PLU _ Article 8 – ZONES INONDABLES ET COMPATIBILITÉ AVEC
LE S.A.G.E. DE LA MAULDRE
Le territoire est concerné par l’arrêté préfectoral du 02/11/1992 valant plan de
prévention des risques d’inondation (PPRI) qui identifie deux secteurs où la
constructibilité doit être limitée. D’une manière générale, l’interdiction de
construire sur la totalité des zones inondables reste toujours préférable.
Dans tous les cas, afin de limiter la vulnérabilité des constructions, la
préservation de zones d'expansion de crues et la prise en compte de zones
d’espaces naturels pour l’écoulement de l’eau sont nécessaires.
Il est également demandé de prendre en compte les préconisations du futur
Schéma de Gestion des eaux Pluviales en cours sur la commune.

Réglementairement, ces zones se répartissent en :
• zone inondable « de type A », inconstructible
• zone inondable « de type B », constructible sous conditions
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05.   Annexes

1. Liens utiles

Charte du PNR de la Haute Vallée de Chevreuse : https://www.parc-naturel-
chevreuse.fr/charte-et-plan-de-parc

2. Définitions

COV : Composés organiques volatiles, principaux polluants d’origine chimique, que
l’on retrouve dans les habitations

Déphasage thermique : capacité d'un matériau à empêcher la pénétration de la
chaleur

Energie grise :

>> Le cycle de vie d’un bâtiment en 5 points, Guide technique Biodiversité & Bâti, CAUE de l’Isère et LPO, 2012
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Pleine terre : Dans le domaine de l’architecture et du paysage, se dit des sols
supports de biodiversité sans interruption imperméable en profondeur. Les
surfaces plantées en terre au-dessus de surfaces imperméabilisées comme dans
le cas des parkings souterrains, ne sont pas considérées comme des surfaces de
pleine terre.

Perspirant : se dit d’un mur qui laisse passer l’humidité à travers son épaisseur
afin qu’elle s’évapore

Rénovation : remettre un bâtiment à neuf, sans forcément conserver les parties
anciennes

Restauration : réparer en utilisant les mêmes matériaux et techniques que le
bâtiment d’origine, sans le modifier

Réhabilitation : interventions nouvelles sur un bâtiment existant après avoir 
repéré ses qualités initiales et tout en respectant son caractère architectural
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3. Annexes

Partie 2 de la charte :

Préserver le caractère rural de Jouars-Pontchartrain et de ses hameaux
et favoriser la qualité architecturale des constructions

Charte du CREBA (Centre de ressources pour la réhabilitation responsable de bâti
ancien) :

Le diagnostic patrimonial doit permettre de recueillir les informations
suivantes :
● l’histoire et l’évolution du bâtiment et de ses éléments (période de

construction, interventions antérieures),
● les détails relatifs au système constructif et aux systèmes techniques du

bâtiment,
● la description de l’intérêt patrimonial du bâtiment,
● les contraintes ou les priorités et leurs conséquences en matière de

conservation et de réhabilitation,
● l’opportunité et le potentiel de révéler des éléments caractéristiques perdus

ou masqués (par exemple, réintroduire un type de fenêtre d’origine).

Le diagnostic de l’état technique du bâtiment doit permettre de recueillir les
éléments suivants :
● une description globale du bâtiment (type constructif, dimensions des

éléments constitutifs, les techniques de mise en œuvre, orientation et
volumes, ouvertures, dépendances, espaces tampons, etc.),

● une évaluation de l’état des composants de l’enveloppe du bâtiment,
● des informations relatives à l’environnement du bâtiment, aux conditions

climatiques et topographiques de la parcelle et de cours d’eau aux abords du
bâtiment.

Le diagnostic énergétique et environnemental doit permettre de recueillir les
éléments suivants :
● la consommation réelle du bâtiment existant et les émissions de CO2

associées,
● une évaluation du niveau de déperdition global du bâti, ainsi que des

déperditions associées à chaque élément qui le compose (murs, fenêtres,
planchers, couverture),

● une évaluation de l’état des systèmes techniques du bâtiment,
● une évaluation du niveau de confort intérieur, caractérisé selon les saisons.
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Extrait PNR fiches-outils de l’espace public :
Les exemples de mesures favorisant la biodiversité urbaine : planter des espèces 
indigènes, remplacer un gazon par une prairie fleurie, laisser des zones de friche, laisser 
des creux entre les pierres lors de la restauration d’un mur, planter une haie d’essences 
locales, laisser des surfaces pionnières, remplacer le bitume des parkings par des pavés 
ajourés, créer des toitures et façades végétalisées, poser des nichoirs ou créer des abris 
pour la petite faune ou les abeilles...

Partie 4 de la charte :

Préserver et conforter la biodiversité à différentes échelles

Extrait PNR fiches-outils de l’espace public :
Avoir une attention particulière sur le végétal : ne pas vouloir faire table rase, mais 
préserver les sujets intéressants soit pour leur valeur paysagère, soit pour leur valeur 
écologique (petit bosquet d’arbres pour la nidification des oiseaux par exemple). En cas 
de plantation, privilégier les essences locales et multiplier les espèces pour une diversité 
maximale (fleurs pour les insectes butineurs, fruits pour les oiseaux et les petits 
mammifères,...) ; penser également à multiplier les strates, de la strate herbacée voire 
muscinale (les mousses) jusqu’à la strate arborée. Tous les étages seront habités par des 
espèces différentes...
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Extrait PNR - Guide Eco-jardin :
La haie contribue à la biodiversité lorsqu’elle est composée d’essences locales. Elle
permet à la faune de réaliser son cycle biologique en étant utile à la nidification des
oiseaux, à l’alimentation des insectes et en constituant un refuge pour les mammifères.
En diversifiant les essences, vous attirerez des insectes plus variés qui, eux-mêmes,
favoriseront l’établissement d’une faune plus nombreuse. Évitez les thuyas qui sont
boudés par la faune de notre région. Préférez les plantes avec des fleurs et des fruits,
pour le régal de nos petits compagnons et le plaisir de nos yeux. Voici quelques essences
pour les haies : l’aubépine, le cornouiller sanguin, la viorne aubier, le noisetier, le
prunellier, le charme, l’églantier, le sureau noir, le laurier thym, le pyracanta, etc.

Les murs et murets sont une aubaine dans un jardin car ils peuvent héberger d’une part 
des fleurs attirant les insectes qui pollinisent les plantes et les arbres fruitiers et, d’autre 
part, des amphibiens, lézards et musaraignes qui contribuent à réguler le nombre de 
petits animaux ravageurs (insectes, limaces). Pour que ces murs fonctionnent comme de 
véritables habitats faune/flore, ils devront comporter un grand nombre d’interstices, soit 
créés par l’usure du temps, soit prévus lors d’une construction ou d’une restauration.

Extrait PNR - Cahier de recommandations architecturales :
Implantées le long des rues, des voies et des chemins, les clôtures figurent parmi les 
éléments les plus perceptibles du paysage. Elles s’insèrent dans un environnement 
naturel ou bâti, qu’elles transforment en apportant leur caractère propre. Souvent 
associées à la végétation, elles assurent la transition entre espaces publics et privés. Elles 
contribuent à la création du paysage intérieur de la parcelle et protègent des regards et 
du vent. 
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Service Urbanisme de Jouars-Pontchartrain
https://jouars-pontchartrain.fr/mes-demarches/urbanisme/
Mairie : 1, rue Sainte-Anne, 78760 Jouars-Pontchartrain
01 34 91 01 01

Instruction communauté de communes Coeur Yvelines :
https://www.coeur-yvelines.fr/instruction-du-droit-des-sols/

CAUE 78 (conseil architectural et paysager)
https://www.caue78.fr/
3 place Robert Schuman, 78180 Montigny-le-Bretonneux
caue78@caue78.com
01 30 48 00 14

ALEC SQY (conseil en énergie)
https://www.alecsqy.org/
7 bis avenue Paul Delouvrier, 78180 Montigny-le-Bretonneux
01 30 47 98 90

ADIL (conseil juridique)
https://www.adil78.org/
80 bis Av. du Général-Leclerc 4ème étage, 78220 Viroflay
01 39 50 84 72

ARC (Association des responsables de copropriété)
https://arc-copro.fr
7 Rue de Thionville, 75019 Paris
contact@arc-copro.fr

CREBA (Centre de ressources pour la réhabilitation responsable de bâti ancien)
https://www.rehabilitation-bati-ancien.fr/

Maisons paysannes de France - Yvelines
https://ile-de-france.maisons-paysannes.org/dpt/yvelines/contacts/
> Nord Yvelines (Katherine Dusautoy) : yvelines@maisons-paysannes.org
06 61 24 88 88
Sud Yvelines (Florence Collard) : fbcollard@gmail.com
06 89 89 85 69

PNR (Parc naturel régional de la Haute Vallée de Chevreuse, conseil architectural et paysager)
https://www.parc-naturel-chevreuse.fr/
Maison du Parc - Château de la Madeleine
Chemin Jean Racine, 78472 Chevreuse cedex
01 30 52 09 09

4. Adresses utiles
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