JOUARS-
PONTCHARTRAIN

DEPARTEMENT DES
YVELINES

Arrété municipal N° URB- 169- 2023
Acquisition d’un bien par voie de préemption
Rue de Chenneviéres

Parcelle AL N° 256

ARRETE DU MAIRE N° URB-169-2023 PORTANT EXERCICE DU DROIT DE PREEMPTION URBAIN D’UN
BIEN SIS RUE DE CHENNEVIERES A JOUARS-PONTCHARTRAIN (78660)

Application de la délibération du conseil municipal en date du 4 septembre 2023 portant délégation d'attributions
au maire, conformément a l'article L. 2122-22 du Code général des collectivités territoriales

LE MAIRE
VU le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment les articles L.2122-22 et L..2122-23,

VU le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L. 210-1, L.211-2, L.213-1 a L.213-18, L..300-1, R. 211-1 et
suivants et R.213-4 4 R.213-12, D.213-3-3,

VU la délibération du conseil municipal de la commune de Jouars-Pontchartrain en date du 22 juin 2012 décidant
de maintenir les droits de préemption urbain sur 'ensemble des secteurs du territoire communal inscrits en zone U
et AU du PLU de la commune et d’instaurer le droit de préemption urbain renforcé sur 'ensemble de ces zones
permettant a la commune de mener a bien sa politique fonciére,

VU le Plan Local d’'Urbanisme (PLU) en vigueur sur la commune de Jouars-Pontchartrain et le classement de la
parcelle AL n°256 en zone (UA1),

VU la délibération du Conseil Municipal du 4 septembre 2023 portant délégation au Maire de 'exercice du droit de
preemption urbain, de I'exercice du droit de priorité, ainsi que la possibilité pour lui de déléguer I'exercice de ces
droits,

VU la délibération du Conseil Général du 18 juin 2010 portant approbation du schéma départemental des véloroutes
et voies vertes et modification de la politique départementale en matiére de circulations douces,

VU la délibération du Conseil Régional d'le de France du 19 juin 2014 portant approbation du Plan de déplacement
Urbain d’lle de France,

VU la Convention d'intervention fonciére conclue entre la commune de Jouars-Pontchartrain et 'EPFIF le 7 janvier
2021,

VU la convention conclue entre la commune de Jouars-Pontchartrain et la SAHLM VILOGIA le 15 décembre 2022
en vue du versement d’'une subvention fonciére au profit de la SAHLM VILOGIA et relative notamment a une
opération de construction de logements sociaux sur un terrain sis route de Paris a Jouars-Pontchartrain,

VU la déclaration d'intention d’aliéner n® DIA 78 321 23Y080 en date du 27 juillet 2023 regue par la commune de
Jouars-Pontchartrain le 4 aolt 2023, émanant de SAS NOT'AVENIR, Maitre Julie LIENARD, notaire dont I'étude
est sise 109 Boulevard Malesherbes a Paris (75008), concernant la cession, par la SCI LA GRANGE DE SAINT
GERMAIN, sise au 10 chemin de la Vallée Yart a Saint-Germain-de-la-Grange (78640), d'un terrain sans usage
particulier, sis rue de Chennevieres lieu-dit Le Ruchot, a Jouars-Pontchartrain (78660), parcelle cadastrée Section
AL n° 256 d'une superficie totale de 231 m?, au prix de quarante mille euros (40.000 euros) en situation libre
d'occupation,

VU le courrier en date du 7 septembre 2023 par lequel la commune de Jouars-Pontchartrain a demandé la visite
du bien, notifié par lettre recommandée avec avis de réception a la SCI LA GRANGE DE SAINT GERMAIN ainsi
qu’a son notaire par lettre simple, Maitre Julie LIENARD, recu le 21 septembre 2023 par le vendeur,



VU la visite du bien en date du 28 septembre 2023 et le constat contradictoire établi le jour de la visite,
VU la demande de devis a Foncier Experts en date du 19 septembre 2023 et son plan explicatif en annexe,
VU les deux devis de Foncier Experts en date du 22 septembre 2023,

CONSIDERANT que le 4 ao(t 2023, la commune de Jouars-Pontchartrain a réceptionné la déclaration d'intention
d’aliéner du 27 juillet 2023 enregistrée sous le numéro DIA 78 321 23Y080, émanant de SAS NOT'AVENIR, Maitre
Julie LIENARD, notaire dont I'étude est sise 109 Boulevard Malesherbes a Paris (756008), concernant la cession,
par la SCI LA GRANGE DE SAINT GERMAIN, sise au 10 chemin de la Vallée Yart a Saint-Germain-de-la-Grange
(78640), d'un terrain sans usage particulier, sis rue de Chenneviéres lieudit Le Ruchot a Jouars-Pontchartrain
(78660), sur une parcelle cadastrée Section AL n° 256 d'une superficie totale de 231 m?, au prix de quarante mille
euros (40.000 euros) en situation libre d’occupation,

CONSIDERANT que la parcelle AL n°256, objet de la déclaration d'intention d’aliéner n® DIA 78 321 23Y080, et la
parcelle contigie AL n°255 appartenant a la commune de Jouars-Pontchartrain, étaient par le passeé a usage de
sente, celle-ci n’étant plus praticable depuis plusieurs années,

CONSIDERANT la volonté de la commune que ces parcelles reprennent leur usage premier, a usage de circulation
douce, dans un contexte d'un projet de réalisation d'un programme de logements sur la parcelle voisine AL n°257
sise 52 rue de Paris acquise par 'EPFIF qui en assure le portage foncier,

CONSIDERANT que l'acquisition de la parcelle AL n°256 permettra de recréer et d'élargir la sente dans sag
fonctionnalité, de créer ainsi une liaison douce sur une longueur de 80 metres reliant la rue de Chennevieres et la
route de Paris, et de I'agrémenter d’arbres fruitiers, afin de rendre ce passage plus agréable pour les chartripontains,
mais €galement pour les futurs habitants des logements a construire sur la parcelle AL n°257.

CONSIDERANT que le rapport de présentation du Plan Local d’'Urbanisme de la commune de Jouars-Pontchartrain
souligne que la révision du PLU a notamment pour objectif de poursuivre la politique communale d’équipement en
mettant en place un réseau de circulations douces fonctionnelles du quotidien en renforgant et en sécurisant leur
maillage, ainsi qu'en maintenant et valorisant les circulations agricoles ou de villegiature,

CONSIDERANT que le rapport de présentation précise également que la politique locale en faveur des circulations
douces entend développer I'éco-mobilité, améliorer la qualité de vie, favoriser un meilleur respect de
'environnement mais aussi contribuer a la mise en valeur du patrimoine non bati.

CONSIDERANT que dans le cadre du schéma départemental des véloroutes et voies vertes (SDVVV) adopte le
18 juin 2010 par le Conseil Général des Yvelines, un dispositif d'aide a été mis en place par le departement pour
les projets locaux de circulations douces et qu'il s’adresse a I'ensemble des communes pour tout type de projet en
la matiére, et notamment pour {es aménagements de voiries ou la création de stationnement vélos.

CONSIDERANT que la commune de Jouars-Pontchartrain est directement concernée par ce SDVVV,

CONSIDERANT que le Projet d Aménagement et de Développement Durable du Plan Local d'Urbanisme de la
commune de Jouars-Pontchartrain rappelle les conclusions de l'analyse du climat, de l'air et de I'énergie en
précisant que parmi les enjeux émergeants, on trouve notamment ceux liés a la limitation des déplacements
motorisés et a la favorisation des modes de circulation douce,

CONSIDERANT, au surplus, que la parcelle AL n°256 est située a toute proximité des terrains situés dans le
périmétre de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) du Plan Local d'Urbanisme de la commune
de Jouars-Pontchartrain bordant la rue de Chenneviéres et incluant la route de Paris (RD912) (OAP FOND DE
BIENVAL NORD) vise a permettre de diversifier le parc de logements de la commune afin de répondre aux besoins
croissants de la population locale, mais également afin de satisfaire aux obligations légales de la loi SRU sur la
production de logements sociaux,

CONSIDERANT que 'OAP FOND DE BIENVAL NORD a, d’'une part, pour objectif de produire 30 logements locatifs
sociaux et, d'autre part, d’'affermir la protection de ce milieu particulierement remarquable dans un secteur
comprenant un périmétre large sur 'ensemble des boisements environnants jusqu’au sud de la RD912 notamment
en renforgcant le linéaire arboré de la trame verte au cceur du tissu urbain,

CONSIDERANT que 'OAP FOND DE BIENVAL NORD programme donc une déclinaison de I'OAP thématique
« TRAME VERTE & BLEUE » sur ce secteur particulierement a enjeu,



compter de sa notification. Elle peut également faire I'objet d’un recours gracieux dans le méme délai. Cette
démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse
expresse ou implicite de la commune de Jouars-Pontchartrain. Au terme du délai de deux mois, le silence de la
commune de Jouars-Pontchartrain vaudra rejet implicite du recours gracieux.

Article 5 : De préciser que les crédits nécessaires sont inscrits au budget principal de la commune de Jouars-
Pontchartrain.

Article 6 : De désigner la SAS Yann PEZERON, Cécile Germain-PEZERON & Catherine Blondeau, Notaires
Associés, Notaires associés a Jouars-Pontchartrain, pour assister la commune dans la passation de I'acte
authentique

Article 7 : La présente décision fera I'objet d’une publication sur le site internet de la commune.

La présente décision sera transmise a :
- Monsieur e Préfet des Yvelines,
- Monsieur le Trésorier Principal, Comptable de la commune de Jouars-Pontchartrain.

Et
- Inscrite aux registre et recueil des actes administratifs de la commune de Jouars-Pontchartrain,
Notifiée a la SCI LA GRANGE DE SAINT GERMAIN, en sa qualité de vendeur, et a la SAS NOT'AVENIR,
Maitre Julie LIENARD, en sa qualité de notaire mandataire du vendeur,
Notifiee a la SCI OSCAR, en sa qualité d’acquéreur évincé, dont le nom figure en rubrique G de la DIA.

Jouars-Pontchartrain, le 18 octobre 2023




CONSIDERANT que la ville entend poursuivre son projet d'aménagement qualitatif et le maillage traversant de
liaisons douces préconisé a travers la zone pour en favoriser le fonctionnement, en connectant le réeseau de voirie
et les futurs cheminements au réseau de chemins existants qui bordent le site,

CONSIDERANT que la maitrise publique de la parcelle objet de la DIA est nécessaire pour traiter qualitativement
cette sente, I'élargir, créer une liaison douce et I'agrémenter d'arbres fruitiers afin de rendre ce passage plus
agréable, et ainsi contribuer au développement & court ou moyen terme de I'offre nouvelle d'équipements publics
et de logements adaptée aux besoins des chartripontains sur les terrains voisins (OAP FOND DE BIENVAL NORD,
d’une part, et parcelle AL n°257 dont 'EPFIF assure le portage foncier, d’autre part).

CONSIDERANT que, saisie par la commune, la SARL Foncier Experts a présenté un devis en date du 22
septembre 2023 en vue d’une étude d’avant-projet pour la réhabilitation de la sente reliant la rue de Chenneviéeres
a la route de Paris avec aménagements paysagers des parcelles n° AL 255 et AL 256,

CONSIDERANT que cette étude d’avant-projet identifie notamment des solutions technigues, établit des plans et
le dimensionnement des ouvrages, ainsi qu'une estimation du colt prévisionnel des travaux décomposé en lots
séparés intégrant les travaux et les frais annexes.

CONSIDERANT que, le 22 septembre 2023, la SARL Foncier Experts a également présenté a la commune un
devis en vue d’un mesurage et un plan topographique des parcelles n° AL 255 et AL 256 et de la sente reliant la
rue de Chenneviéres a la route de Paris, lequel identifie les voies, allées, bordures, bateaux, entourages, terre-
pleins, nature des revétements, le mobilier urbain et la signalisation verticale, les variations topographiques, les
éléments apparents des réseaux concessionnaires, les cotes tampons des réseaux d'assainissement, I'amorce des
voies adjacentes, la végétation significative et 'application du plan cadastral

CONSIDERANT qu’au titre de l'article L.300-1, les actions ou opérations d’aménagement ont notamment pour
objets de mettre en ceuvre un projet urbain, une politique locale de I'habitat et de réaliser des équipements collectifs

CONSIDERANT [l'intérét pour la commune de Jouars-Pontchartrain d’acquérir la parcelle objet de la DIA susvisée
en vue de 'aménagement qualitatif d’'une ancienne sente sur les parcelles AL n°255, proprieté de la commune, et
AL n°256, dont la réalisation s'inscrit dans le cadre d’'une action ou opération d'aménagement entre la rue de
Chenneviéres et la route de Paris, a toute proximité de 'OAP FOND DE BIENVAL NORD et dans le cadre du
schéma départemental des véloroutes et voies vertes.

CONSIDERANT que cette acquisition présente un caractére d'intérét général ; qu'elle a pour objet la réalisation
d’un projet urbain prévoyant notamment la requalification de la sente reliant la rue de Chenneviéres et la route de
Paris (RD 912) afin favoriser les circulations douces au profit des chartripontains et de contribuer au développement
d'une nouvelle offre de logements qualitative.

CONSIDERANT ainsi que la commune de Jouars-Pontchartrain décide de préempter le bien objet de la DIA
susvisée aux prix et conditions de la DIA.

DECIDE :

Article 1°" : D’exercer le droit de préemption urbain sur le bien objet de la DIA susvisée n° DIA 78 321 23Y080 du
27 juillet 2023, regue par la commune en date du 4 aoGt 2023, émanant de SAS NOT'AVENIR, Maitre Julie
LIENARD, notaire dont I'étude est sise 109 Boulevard Malesherbes a Paris (75008), concernant la cession, par la
SCI LA GRANGE DE SAINT GERMAIN, sise au 10 chemin de la Vallée Yart a Saint-Germain-de-la-Grange
(78640), d’un terrain sans usage particulier, sis rue de Chenneviéres a Jouars-Pontchartrain (78660), sur une
parcelle cadastrée Section AL n° 256 d'une superficie totale de 231 m?, aux prix et conditions de la DIA, soit un prix
de quarante mille euros (40.000 euros) en situation libre d’occupation, payable comptant a la signature de I'acte
authentique,

Article 2 : Dit que I'objet de la préemption est la requalification de la sente reliant la rue de Chennevieres et la route
de Paris (RD 912) sur les parcelles AL n°255 et n°256 dans le cadre d'un projet urbain afin de contribuer au
développement d’'une offre de logements sociaux adaptée aux besoins dans le cadre de la politique locale de
I'habitat, en permettant une liaison douce pour les chartripontains et les futurs habitants des projets de constructions
de logements sur les terrains voisins (parcelle AL n°257 sise 52 route de Paris, OAP FOND DE BIENVAL NORD).

Article 3 : Dit que la préemption intervenant aux prix et conditions indiquées dans la DIA susviseée n° DIA 78 321
23Y080, la vente est parfaite et interviendra dans les conditions prévues par les articles L.213-14 et R.213-12 du
code de 'urbanisme. Le prix d’acquisition sera payé, ou consigné en cas d'obstacle au paiement, dans les quatre
mois qui suivent la présente décision d'acquérir le bien au prix indique par le vendeur

Article 4 : D'indiquer que la présente décision de préemption peut faire I'objet d’'un recours contentieux devant le
tribunal administratif de Versailles sis 56 avenue de Saint-Cloud — 78011 Versailles, dans le délai de deux mois a



