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Dans | e cadre de |l a r®visi on dePostadhartraiR toatinue saoéflexibn, tanbad r b &

niveau urbanistique que paysager, sur le devenir de son territoire pour les prochaines années.

Lacommunenvisage 6 o alvé u rr b sousfosneed G eom® n adgdeenmestisihuisexteursfinderépondren

partieauxbesointocawentermeslelogementdiversifiéstd 6 ® q u i ppbliceie n't s
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LesOAPétudiéesdansle PLUsont:

Une OAP thématique dédiée a la préservation de la Trame Verte et Bleue

Les OAP sectorielles
1 OAP«LaBonde
1 OAR«FonddeBienvahord»
1 OAP«EntréalevilleOuesp
T OAR«Ported d Andi n
1 OAPRP«Fermal 6 Ex g a |
1 OAPR«SecteuHbpitab
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O.A.P thématique

La trame verte et bleu

OAP Créée dans le cadre dadalificatiordu PLU
approuvé le 8/02/24

1.Enjeux et objectifs
LePLUdoit &tre un outil préservant et restaurant les continuités écologiques du territoile nadagqmmeite luhtisss t r av e
urbain dense tgle le bourg de Jodaomtchartraihes réservoirs de biodiversité, définis dans la trame verte et bleue explicitée
dans le rapport de présentation, sont protégés du fait de leur classement au réglement écrit et graphigse en zones a
spécifique ou naturetlenpléts tres souveptar des servitudes ddédurbani s me

Pour prendre en compte les autres composantes de la trame verte et bleue (corridors écologiques et les zones favore

renf orcement de | a biodiversit®), cette orientation d
sp®ci fiques. (I sbagit in fine de renforcer | eslu cont i |
territoire.

20bjectifs et principes ddam®nagement
I e

r
Prendre en compte a trame vert et bl eue dans
Sur | 6ensemble du territoire
Une réflexiondud i nt ®gr ati on ®col ogi que de chaque projet dbéam®n,
prise en compte des enjeux et des continuités écologiques présents sur le site, notamment en les préservant, voire en les
reconstituant ou les améliorant
A Prendre en compte | daspect payeagérir@v@mennos amme i
du p | asduklah Raygsage@trBiodiversité.
A Maintenir et intégrer au projet les milieux & enjeux (arbres remarquables, espace jardiné intéressant...).
A Créer des espaces favorables a la faune et & la flore dans le bati et les espaces ouverts (nichoirs sur les construc
sans oublier les martinets, les hirondelles, les rapaces nocturnes et les chiroptéres, toitures végétalisées, espaces
plantés gérés durablemeetautoriser les parcours sans discontinuité pour la pétitér fdispesitions relatives

| 6aspect ext®rieur des clltures dans toutes | es :
A autoriser des parcours sans discontinuité pour la petiefasnemme nt de part et .déautr e
A Pour |l es plantations dodarbres pele®fu®demandéladragemaene do e :

écrit

Préservete massif boisét la trame arborée

Les foréts et boisersdontpartiantégrantdu patrimoinmaysager et écologi@artripontain qui, matérialise la limite du front
agricole de Joudentchartrain. Le Bois Sgiolline au nord | e boi s Pr u deblh todtnmdemarsale des ud/ o
Maurepas vers | e hameau dobéErgal, cr®ent des continuit®e@
Trappesl | néest pas rare,des bei s eumedandes sedeurk brbaitBpardemidrso i r e
participent a la formation de corridors de la trame arborée dont la foncionnpalit&imetrongons, étre améliorée.

Afin de maintenir ou améliorer la fonctionnalité des corridors de la traan@ arlopiée, i
PRESCRIPTIONS
1 Renforcer la protection des boisements en milie debaiaintenir les corridors fonctignhetsadesrégles
déurbani sme au PLU qui @aagematurelyrLePB] Espacd Boisé Classéais) cet t e
qué” | a nocademenkedno uituivirse p®dagogigues d®di ®s aux admini
T D6int ®gr er | e senmati®de prgtection deelisieras des ®d3$¥4 de plus de 100 ha
1 Adapter les secteurs urbains existants aux enjeux de la trame arborée par la révégétalisation de certains sites spéc
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(parking de covoiturage par exemple) et par de nou
ddune str at | peat cahstituep dnané veadisseraamhment sur les secteurs de renouvellement
urbain et en fonction des éléments de diagnostic repérés en amont par la commune ;

T Mettre en Tuvre sur | a dur®e de vie du PLU, une str
de garantir |l e maintien en | 6®tat du milieu et dbéen
RECOMMANDATIONS

T dé®t ablir ou de mettre ° jour un i nve(nttyag e ed Ggeusad @1
localisation, caractére remarquable ou non, diagnestiutphgtoetc.)

T Dbautoriserdidesopdaiocout® pPanms | a petite faune notam

T de mettre en Tuvre une strat®gie doegdastoredlongterm@ er me |
®vitant toute pratigue d®su te comme | es ®l agages,

limiter au maximum les interventions sur les sujets adultes.
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CARTE SYNTHETIQUE DE LA TRAME VERTE

LIN NEUF
BEAU

LEGENDE

/> Sl de divebups el en mulice Jiotilal
v
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Renforcer la protection de latramebleeeo ur s ddéeau, npec)es, zones hur
Le territoire de Jouars Pontchartraichessur le pldnydrologiguema r e s zones huGes$ ehsembles t cou
écologiques participent a enrichir la trame bleueMa ul dr e re-oit dans | e parc du ch¢

une d®rivation ali ment e -Ouestesd grassi uhpelienh amorh @&t le ra de. Mawepas qui le
rejoint & Chenneviéres.

Afin de protéger voire améliorer la fonctionnalité des corriddesalhjeiztif,a poursuivre sont les suivants

PRESCRIPTIONS

I Maintenir le bon écouledeats eaux par l a protection des <cours df¢
Maurepas) notamment en zones urbainediodages doivent étre préservés de toutes constructionsLeouvelles
long de la Mauldre, les seuils en riviere de la Dauberie et du Moulin des Mousseauxeffietgogueitd des
morphologie et la biologie du coursldleaus 6 agi ra doéinitier des ®tudes com
de ces ouvrages et intervenir ou non en conséquence sur le terrain.

9 Préserver les berges et gérer la rigisylee préservant de toutes constructions nouvellesesfegtiordes

plantationsn bord derivieres ent r et i en, i mp gestiori naturgllcn d 6essences | oc
1 Maintenir les milieux hum(aiesries humides, forét humide dense, peupleraie dedsas@®.zones humides
r®pondant © | a d®fdwmidadbdan de Il OEBEMTWVIircd ren ekme2nltl, i nven

disponibles sur le site de D&RIEAT par le lien suivanthttps://carto2.ge®.din.developpement
durable.gouv.fr/frontoffice/?map=00BBR@48d 1acf7367fac668094# le pétitionnaire devra respecter les
prescriptions suivantes en fonction de la classe de probabilité de la zone humide

Classe  Pratique en termes d’instruction

La zone est considérée comme intégralement humide par le service instructeur, sauf
démonstration contraire de la part du pétitionnaire validée par le service instructeur.

A Les limites des zones humides peuvent étre précisées par le pétitionnaire.
Un diagnostic complémentaire est demandé si I'emprise du projet et les alentours susceptibles

d'étre impactés s'étendent au-dela de la zone humide décrite par la classe A.

Un diagnostic zones humides conforme a l'arrété du 24 juin 2008 est demandé sur toute
B I'emprise du projet et les alentours susceptibles d'étre impactés par le projet, sauf si la classe B

se trouve au niveau de surfaces imperméabilisées.

Le pétitionnaire apporte les éléments d’appréciation supplémentaires sur la probabilité de
présence de zones humides. Un diagnostic zones humides conforme a I'arrété du 24 juin 2008

doit étre réalisé lorsque les faisceaux d’indices se dessinent ou s’il n'y a pas d’information

=
disponible. Il est possible de ne pas réaliser de diagnostic zones humides sous réserve d'une
démonstration solide d’une faible probabilité de présence de zones humides validée par le
service instructeur.
Par définition, les surfaces en eau ne sont pas des zones humides au sens réglementaire. Cela
D étant, les berges et abords de plans d’eau ainsi que certaines mares peuvent étre considérés

comme des zones humides au cas par cas.

Source https://www.drieatdéfrance.developpeméniable.gouv.fr/
Cette regle pourra étre dérogéepgititionnaire fournit une étude-tmgdphologique, validée par une instance
comp®tent e, attestant que | denveloppe dbéalerte de
d®f i ni tionl deu |dade idcd el AEMRi2r onnement

1 Protéger les milieux humides repérés par des études complémentaires notamment sur le site ;du Fond de Bienval

SIANJRBA DossiederévisiomuPLUapprouvgarle Conseil Municifal 9décembra01¢ 6
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RECOMMANDATIONS

1 R®v ®l er des conti nui t @sniveau udand ded h u i
Bienval Sudu la végétation est ici domimanéad complétement illisible le
parcours hydraulique (phatontie).

i Recensezxhaustivement les mares pour mieux les protéger et/ou les valoriser.

Photo prise au niveau du Fond de Bienval Sud

Préservetle corridor herbacé et créarsdespaces de respiration dans la ville

Le corridor herbacé constitué de prairies, friches et dépendasgbi gdegeysfonctionnements a dosars
- Auremembrement du parcellaire agricole formant des parcelles de grandes cultures au sud de la N.12
- Letrongon de la N.12 qui est un obstacle au déplacement de la biodiversité.

Certains de ces espasd@mingonstituent des opportunités mais doivent
-recevoir un diagnostic montrant leurs diibtesstes au plan de la biodiversité
-°tre | 6objet dbébun programme dbéactions visant ~ |l es am®

S‘!ANLJRBA DossiederévisiomuPLUapprouvgarle Conseil Municifal 9décembra01¢ 7
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CARTE SYNTHETIQUE DE LA TRAMBE

riasevent

LEGENDE
,/> Sactsur da dévekppsmont an malise dhabial
(v

Trame bleue.

Préserver los s morrtien

e leuts herges [enivetien, piatection des dnlsylves, erc.|
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Comeirs aluviaux.
o
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PRI s ML TIcles &1 INStairer s g s an
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CARTESENERALE DE LA TRAME VERTE ET BLEUE

LIN NEUF
SEAU
pe |

Secteu de dévenppeInent an matkére ahabiar
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Localisatiotessites

Secteur Hopital

Echelle 1: 20 000

SlA%RBA DossiederévisiomuPLUapprouvgarle Conseil Municifal 9décembra01¢
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O.A.P«LaBonde»

1.Elémentslecadrage

1.1. Localisatiordusite

Le secteur do6é®tudes se trouve” | 60Ouest

urbanisée.

Plandesituation

le Pare ( SN — - il »
aux Daims Fu Chateau Jg > \’ D 25 R e
- » T — [ — | ,y
% it “.7% : %7/ s's,: b %“ LY &
Parc : 72 —Ru ‘ Ve & 8T
tchartrain * f o7t X ] L
\ B ( ’ > = o "o .
\ ‘e
| . 3 -
15000 / " Z la RivierelMorte g%~ "_*s\g '™
) / 82 ’ S ISIAS
— 200m e
S \ Channoviarac -8

lIs 6 d ¢ espacaatureénjachéred 6 e n2y5hectaras.

Le périmetre alimité :

- al 6 O paalsshabitationstlecollege&airSimon

- auNorcktal 6 pasdésactivitégéconomiquescommercialétermarchg)

- auSudparlaruedelaCimballe & parcduChateau.

SlAN’URBA DossiederévisiomuPLUapprouvgarle Conseil Municifal 9décembra01¢
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1.2. Acces

Actuellemen¢,secteuestaccessible

- depuidaruedelaCimballequipermeti 6 a c auqudrtied 6 h a b éxistantestaoaolkege

- depuidavoied 6 a alc6 esndeled Inntepr mar c h®

- depuidaruedesArtisangjuidesserazonetconomiguetpermetieseconnectaxlaRD912(routaduPontel).

iz iz

A

1.3. Caractéristiquedusite

Lesecteud 6 ® testiéheéremempentuseloruneorientatioBisti Ouest.
Latopographigusiteneconstitupasdescontraintgsarticuliéreslaréalisatiodesprojets.

Le site nbest travers® par aucun cours dobdeau.

Cependanig secteur descapacitéd 6 i n fdesetauxrtrastmédionressiteestconcerné pégsproblématiquédesaux

aléas de retrait et de gonflement des argiles (aléas forts). Cela nécessite des adaptations constructives pour |
constructions.

Lesecteuconstituenevéritabledenttreuser,auc 1 dutisswrbain.

Unepetitgpartieausuddusiteestsituéelanauneenveloppé 6 a potemtiéllememimide.

SlANdRBA DossiederévisiomuPLUapprouvgarle Conseil Municifal 9décembra01¢ 12
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Vueaériennalu site

2.0bjectifsetprincipesd 6 a m®n a g e me n't

2.1. Objectifset programmation

L 6 u r b awsitedodpermaitrdediversifiede parcdelogementslelacommuneafinderépondraotammentuxbesoins
croissants de la population locale, mais égalemesataffaideaux obligations légales de la loi SiRUa production de
| ogements sociaux. La programmation envisag®e sur
Environl40logementglogementindividuelsetlogementgollectifs),

50%maximundel & e n sdeshodgementslusecteurd 6 ® t serdnleslogementsdocatifssociaux.

2.2.Principesd 6 am®nagement

Schémagonctionnels

Auniveaudescirculationsautomobiles

SlA%RBA DossiederévisiomuPLUapprouvgarle Conseil Municifal 9décembra01¢ 13



Révisiordu PLUde JouarsPontchartrainOrientationsR Q! YSy | @806 WH S

Créatioptsécurisatiatedeuxaccesusite(visibilitéécurité)

- undepuidaruedelaCimballe

- unautredandeprolongemedel 6 a cvoied 6 b Ble6 esn sommegcialatermarché.
Lespiquagesurlesvoiesxistanteserontraitéslemaniérsécuriséetesthétique.

A I 6int®rieur de | 6op®ration, une voirie pri imlaserae en
réalisée.

Lesgreffeslesvoiesecondairesurl 6 strycturarserontimitéepoumpréveniesrisquesirculatoirekessengecirculation,

le calibrage des voies internes au site, les aménagements de voirie aux abords du site, les acces au giteer devront se
ce traitement qualitatif et sécuritaire.

AuNordOuestlusite aucuneonnexioroutieravedavoieduquartied 6 h a bexistaattdiesidagée.

Poulestationnemefgnombreleplacesvisiteurs, estfixéa 10%dunombréotaldelogementsréées.

Auniveaudestransporteencommuretdes«circulationgdouces»

Unmaillage traversant de liaisons douces est également préconisé a travers la zone, pour en favoriser le fonctionn
Toutomméderéseaulevoirielesfuturcheminemerdgsrontonnectésuréseawechemins existagsibordente site.

Dans le cadre du projet, des réflexions seront menées pour prendre en compte le futur projet dans le réseau des tr:
commun. Une ouverture vers | dactuel guartier dobéhabit
piétons).

Unprojetd 8 a m® n aqgaditaties roti n s damsiinedamatchenvironnementale

Am®nagement paysager de | 6op®ration
Qualit® paysag re, par | 6am®nagement dobébespaces  ;publioc
| 6ensemble de |l a zone est structur® par une armatur e

&elLe traitement paysager des f r aomgtampons frisualle)reralesi s ®
futurs logements ethe®t i ment s ° vocation ®conomique “ | 6Est.
& Lesvoieseronplantées.

& Lesc T udr6s’sérantinenagédetellemaniéracréemunenvironnemetiéquiétudetdetranquillité.

2 Unespac@ublicentrahveaunpoind 6 esexaaménagé.

Aménagementpaysagers
Les plantations et | e plan dbéeau devront °tre confor
ma ' tre ddédouvrage par | e ma’ tre dof uvr eounisa dpgrabaticrdeala i o |

collectivitgur le plan paysager.
Une petite partie au sud du site ®tant situ®e dans u

probablement étre réalisée pas les futurs aménageurs
Recherchéelaqualitéarchitecturale

LahauteudesfuturdatimentsepourraxcédeR+1+C.

Lamaitriseel 6 o r d o ndesanstrectiossradortemerdrganiséenfonctionlesvoiries.

SlAM-JRBA DossiederévisiomuPLUapprouvgarle Conseil Municifal 9décembra01¢ 14
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Lamaitrise demmbiancearchitecturalésouleurs, matériaung | u me s h r@andérobhée grécé )| os®ddaauamr at i

cahiedescharges.

PriseencomptedesélémentsleDéveloppemeiurable
1 DesobjectifenvironnementdortsatraversadéclinaisatedifférentesiblesieDéveloppemedtrable
- la performance énergétique, avec le respect des normes économes en énergie, a la fois sur les batiments publ
BatimerdeBasseConsommaticetsurieslogement@orme3 HPE Tréshautgperforman@nergétiquejaved 6 us a g e
dé®nergies renouvelables notamment | a g®othermie p-
- lagestiotconomdel 6 Evedalimitatiodessurfacegmperméabiliséedamiseenplacedesystéemed 6 ® p wu at i o
déinfiltration des eaux de surface sur place,
- larationalisatiolesdéplacementsotoriségolluantavede développemetidcirculatiordoucesécuriséesuseinde
| 6 o p @veaecentenille,
- lagestiomlesdéchetsavedamisesnplacalesystemedecollectetdetriadaptés,
-la mixit® sociale et | dam®lioration de | 6acc » aux

besoins des habitants.

SIANURBA DossiederévisiomuPLUapprouvgarle Conseil Municifal 9décembra01¢ 15
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3.Schémale principe

i -‘z‘L.'il:

3 &

]

B .

LEGENDE
Délimitation de 'OAP

Zone réservée a I'habitat individuel

Zone réservée a I'habitat collectif

Aménagement d'une espace vert avec plan d'eau

Traitement paysager des franges
de l'opération

—

- Zone réservée a I'habitat intermédiaire

R

« Principes d’acces

m n m n Principe de voirie structurante
Cheminement piétons existant

Principe de circulation douce

. Aménagement sécurisé des acces

SuLAmMJRBA DossiederévisionluPLUapprouvgarle Conseil Municipel9décembra01¢
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O.A.P.«FonddeBienvalnord»

1.Elémentslecadrage

1.1. Localisatiordusite

LesecteuditduFonddeBienvasetrouveil 6 delszoneagglomérégePontchartraidandacontinuitdezones

déjaurbanisées.]| constitue un ®crin bois® au clTwur du tissu bo®

Plandesituation

4 '

Lesecteude5haaccueille
T Une mai s o surldpaftaldAL198t i on
1 Des espaces baisgt des miliebxmides sanviron 453;
1 Un parking de covoiturage sur la parcelle AL 244,

LepérimétrduFondieBienvahordestbordé

- au Sud par une pardatiséelébouchant sur le Rd;912
- " 1 6Quest, " | 6Est gt au Nord par emprises urbani

SlANdRBA DossiederévisiomuPLUapprouvgarle Conseil Municifal 9décembra01¢ 17
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1.2. Acces

Actuellemergsecteuestaccessible

Au nord de la RD 912
- depuisecheminlelaValléeCrespin
- depuitechemimuFonddeBienval
- rue du Houx

Ausudde la RD 912
- rue @ Chennevieres

LeFonddeBienvahordestiongéardescheminpiétonnierguipermettemtedesservieszonegpavillonnairesvironnantes.

: —/ LG = ool L N
.E)\_m IR —r— o1

136

1.3. Caractéristiquedusite

Lesiteestmarqu@arunetopographrelativemeptésentguiconditionrle 6 a ¢ ¢ ausparceleacbristtui@.

Lesitecomprendnemaisoindividuellgurla parcelle AL 193 reste du sectagcueilldes boisemeatconstituéde feuillus
pursainsi que des milieux humides remargQeabkasin boisé participe au linéaire arboré de la traime perte de la

parcelle AL 244 a été récemment aménagée pour accueillir un parking de covoiturage.

SlA%RBA DossiederévisiomuPLUapprouvgarle Conseil Municifal 9décembra01¢ 18
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Vueaériennalu site

2.0bjectifsetprincipesd 6 a m®n age me n't

2.1. Objectifsetprogrammation

Les objectifs et enjeux sur ce secteurs sont doubles

1 Db u n eld uprabrat ayi nerdiusitedoitpermettree diversifierle parcde logementgde la communeafinde
répondreotammerguxbesoins croissants de la population localsyrtoaigfin desatisfaire aux obligations
Iégales de la loi SRdur la production de logements sdc&spattendu sur ce programme, une opération vertueuse
déun point de vue environnemental, qgui pr ®ser ver ¢
spécifique a la préservation du milieu hydrologique.

12logementdocatifssociauxsontenvisagésurlesite.

7 Ddutrepart] e secteur comprend un p®rim tre |l arge sur |
912 af i nproteétianfdé e mitrgaarticulie@mentemarquableEn effet, il contribue a renforcer le linéaire
arboré de latrameer t e au cifutbtddaunest ssu srLpa Py ®stoanpg i ro nl
humidesst avérée et le sol est ici marécdgeux.s 6 agi ra donc dwamdwrel&iblewsur | 6 O
un secteur particulierement a enjeu.

SlANdRBA DossiederévisiomuPLUapprouvgarle Conseil Municifal 9décembra01¢ 19
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2.2.Principesdd 6 a m®nagement

Schémagonctionnels

Auniveaudescirculationsautomobiles

Sur | a part i eéatiaetséturisabaetedaccemnesitefvisibilitisécuarite)
- surleCheminlelaValléeCrespin

- surlaRueduHoux.
Lespiquagesurlesvoiesxistanteserontraitéslemaniéresthétique.

Al 6 i ndel®& d pe@ercietdtionaelogemamsvoienouvellgeraréaliséentrde CheminlelaValléeCrespirtlarue
duHoux.

Un élargissemeset un requalibragde la rue du Houxet du Chemirde la ValléeCrespirsontenvisagésa terme afin
déam®liorer |l es conditions de desserte et dbéaccessibi
Les greffes des voies secondaires sur les voies existantes seront fliréitéas fEsurisques circulatoires. Les sens de
circulation, le calibrage des voies internes au site, les aménagements de voirie aux abords du site, lesracs®s au site...
conformer a ce traitement qualitatif et sécuritaire.

Pouilestationnemegnombreleplacesvisiteurs, estfixéa 10%dunombreéotaldelogementsrééesAu moins la moitié

des places de stationnement créées devra étlansaité matériau perméestiibe végétalisé

Auniveaudestransporteencommuretdes«circulationslouces»

Un malillage traversant de liaisons douces est également préconisé a travers la zone, pour en favoris@olat fonctionneme
comméderéseaulevoirielesfuturcheminemergsrontonnectéauréseaulechemins existamsibordente site.

Dans le cadre du projet, des réflexions seront menées pour prendiefatucq@nmupét dans le réseatraesports en

commun.

Unprojetd 6 a m® n aggaditatiks roti n s damsunedématchenvironnementale

Aménagememtay sager de | 6op®rati on

lIs 6 payrcesitederéaliseuneopératioguifaitpartied 6 railreypavillonnaire

Le traitement paysager des franges dseindigénese @earme¢ i on de
(Carpinus betulus), l e houx (Il ex aquifolium), | daubc
sempervirens), le lierre (Hedera helix), le troéne (Ligustrum vulgare), le cornouiller sanguin (Cornus sanguinea), etc.

Lesv ®g®t aux dont | 6empl oi ndest pas au-typréesi(Gh@naesyparg), | es
l es ¢ Leylandi €& (X Cupressocypari s icasises(Brondsi ), | es c
| aurocerasus) et |l es peupliers doéltalie (Populus nigr

Recherchéelaqualitéarchitecturalet préservation du caractére rulalsecteur

Poutlleslogementsollectifsomm@ouleslogemeniadividueltahauteumaximalestdeR+1+C.

Léobjectif est dbébassurer un traitement qgualitatif et
constructions qui reprendront des volumes constriité @ duartied e2 notamment des parcelles voisines. Elles
présenteront une cohérenceate® . Léaspect ext®rieur, |l e choix des mat
et/ ou biosourc® meuli re, endui t " chaux, beli que,
néi mplique pas |l a n®gation dbébune architecture dobéexpr
paysage local

Lamaitriselesambiancearchitecturalésouleursnatériauxolumed) a u t esararexhierchégraceal 6 ® 1 acbdounmat i o
cahiedescharges.
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Maintierdes boisements et des milieux humides

Le site est principalement constitué de boisefeeiils®tede zorsmarécageuseéont le milieu écologmest
remarquableécessite une protectionav€réet espace constitue un ®crin bois®
dont la continuité écologique mangue de fonctionnalité.

La protection de ces espaces perthétteaf f er mi r cette continuit®.

Ainsi dans ces milieux identifiés dans le schéma a la page suivante, toutes actions de nature a compronteettre la conse
protection ou la création des boisements est interdite. En cas de demande ddodéfienimifestfondé (arbre
dangereux, malades, efies)mesures compensatoires devront étre proposegdgraatiath 6 e s sences ®qui Ve

La création de nouvelles perméabilités

La préservation des milieux boisés devra étre accompagnéeqpar®at i on de nouvelles per.|
Rd 912.: Il sbéagira
9 doadlbdambi ancdroonubdbh rpeardues am®nagement s de | 6

ralentisseur, etc.) afin de faciliter et sécuriser les traverséest pliétoimesser les risques pour la petite faune
1 de lancer un programme de replad&atientainsbords de la Rd 912

La renaturation du parking de covoiturage

Construt r *' s r ®cemment , l e nouveau par king &eproetawnimpactr a g e
sur la perméabilités solgtlafonctionnalité du corridor écolodipué ici rappeler que la nature du sol du site est polluée.
Une activité de déchatgie o r d u r e g éténet@bliaeytrerl 326 et 1970.

Acourt terme i | s 0 a gne«trenatugatonde ices el espace tout en maintenant sa fonction de parking. En
ddautres t eralisem,n Icerd ammugne mipreer mke& & atoindnsd 6 am®Il i or er
site, il sé&agira notamment de
1T Lancer une ®tude diagnostic de | 6®qui pement pour
hi ®r archiser des pistes dbéam®lioration ;
T D®si mper m®abiliser gr©ce au remplacement de cert a

type « evergreen », etc.
1 Retrouver des espaces de pleine terre et intensifier les plantations locales et indigénes ;

T Planter des arbres de hautes tiges dbdédessences | o
scindées par le Rd 912 ;

T Faciliter | 6®coul ement des eaux tout en g®rant | &
véhicules par la création de noues etdwssdss précautions rendues nécessaires par la pollution préalable du
site

1 Supprimer des clotures pour permettre le déplacement de la biodiversité ;

T R®duire |l a surface wutile du parking pour am®nager
stationnement (envisagé a plus long terme);

T r®am®nager | 6entr®e nord de | douvrage enterr® sou

nord et sud du talweg (envisagé a plus long terme)
1 Etudier la réduction de la surface utile du parking

La restitution du cours dodeau
Lhbumi di t® du secteur per nitamnkitaoptpmaihemjdect il Oi enporit @ainc
T Ddéint®grer cette continuit® et lea pdréadbnlt@madtiirgeu e od
qui viendinuire aux milieux humijdes
1 De révélest valorisda présencde s continuit®s dbéeau superficielle
De recréer une perméabiléé part et dobéautre de |l a Rd 912
1 De gérer les problématiques liées a la pollutioniddsitalexvieillissement des réseaux.

=
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Priseencomptedesélémentsle Développememurable
| DesobjectifenvironnementdoxtsatraversadéclinaisatedifférentesiblesieDéveloppemedtirable

- la performanémergétique, avec le respect des normes économes en énergie, a la fois sur les batiments publics (
Batimende BasseConsommatioe)surleslogementhormed HPE- Treshauteperformancénergétiquex avec
| 6 us a g ererbi@ablesrngtamenent la géothermie pour le chauffage urbain,

- lagestiortconomdel 6 Ewedalimitatiodessurfacegnperméabiliséedamiseenplacedesystemed 6 ® p ur at i o
ou déinfiltration des eaux de surface sur place,

- larationalisatiatesdéplacementsotoriségolluantavede développemaettecirculatiordoucesécuriséesuseinde

| 6 0 p @vedaécenuenille,
- lagestiomlesdéchetsavedamisesnplaceadesystémedecollectetdetriadaptés,

- la mixité socialdleb a m®1 i or ati on de | 6acc s aux services publi
aux besoins des habitants.
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O.A.P«Entréadevilleouest»

1.Elémentslecadrage

1.1. Localisatiordusite

Lesiteestlocalis&nentréalevilleOuestlelongdelaRD912 (routduPontel).

- B T s i /0\\ o, ¥ & S ) »."‘- ‘v ] "\-‘\\ - " ,." |
74 . 4l \1= >\ Y e
;—’\\ v.f,_,;'a.‘? "' :'/'\ o '} \\-\. +f ., 'J h
7 Sua e ‘z Y, > “‘.,.‘ b <\\ * s S V4 1
/8 «Thla Goutlicre /W27 %" 7
1 Vs 3 M169)eTes,
) \4 Yo Vana @\t

P =
s ""'Iu \(‘hm
% agC

a 03 /
: % - ol NG NP
le Pavﬂlo‘“ ] m GS - ool '.;:?‘ | " :’0. g ) q
du Pontel : , 04 s NS v

72

Etang )}
du Chateau

F

le Parc
aux Daims

Lepérimetrdusiteestd 6 e nkai r o n 1

llest délimité :

- AuNord|aRD91ZrouteduPontel)

- Al 6did t6 Opaelesgecteursrbanisés,
- AuSudparlaruedelaCimballe.

nnnnnnnn
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1.2. Acces

LesecteuestdessenparlaRD912(routaeduPontellaxemajeuducentrevilleetdelaruedesFontainedl 6 Es t .

Lesitebénéficid 6 uréstmonnexccessibilité.

1.3. Caractéristiquedusite

Le site est actuellement occupé par un restaurant et un garage autdmabileietdes i ons. Ldoccupat
site se compose dbéensembles b©tis © wvocation dé&habit
servicesSidesespaceminéralisésontprésents, deédémentségétauy sontrecensésarbresa hautdige haiesarbustives

et espaces engazonnés.

Unepetitepartiedusiteestsituéedansuneenveloppd 6 a poeemtiellememimide.

Le site est concerné par une servitude liée a la protection des monuments historiques.
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2.0bjectifsetprincipesd 6 a m®n age me n't

2.1. Objectifset programmation

L 6 u r b awsitedodperineaitrdediversifiede parcdelogementslelacommunefinderépondraotammeituxbesoins
croissants de la population locale, mais égalemesateffaideaux obligations légales de la loi 8RUA production de
logements sociaux.

Laprogrammatienvisagésurlesecteud 6 ® testlaseivante

Environl13logements,

50%maximundel & e n sdeshodgementslusecteurd & ® t serdnéleslogementsdocatifssociaux.

2.2.Principedd 8 am®nagement

Schémasonctionnels

Auniveaudescirculationsautomobiles

Créatiomtsécurisatiah 6 woaieaouvelldave@accesécuris&@nparalléldelaruePhelypealtendirectiodelarueSainte
Annepourévited 6 e n (pRD9tRe r

Lespiquagesurlesvoiesxistanteserontraitéslemaniéresthétique.

Les sens de circulation, le calibrage des voies intgendssanénagements de voirie aux abords du site, les accés au site...
devront se conformer a ce traitement qualitatif et sécuritaire.

Poulestationnemem¢nombreleplaces visiteurs, estfixéa 10%dunombréotaldelogementsréées.

Auniveaudestransportsencommuretdes« circulationgdouces»

Un maillage traversant de liaisons douces est également préconisé a travers la zone |@tomctiofmarisat.
Toutomméderéseauwevoirielesfuturcheminementerontonnectésuréseawlechemins existanjsibordente site.

Dans le cadre du projet, des réflegimrg menées pour prendre en clenfiptier projet dans le réseau des transports en

commun.

Unprojetd 8 a m® n aqgaditaties roti n s damsiingdamatchenvironnementale
Am®nagement paysager de | dop®ration
Qualitpaysagérpal 6 a Mm® n & @ e snmblidse & e s pegétakséstparetraitemertesfrangeslel 6 o p ®r at i on
2 Letraitememaysagettesfrangeseraéalis@find 6 o huhaménagemermhérerathomogéne.
& Lesvoieseronplantées.
2 Lesc T udr 6s”séranfilamtésfinderecréeunenvironnemettéquiétudetdetranquillité.
2 Unespaceublicentraberaaménagé.

Aménagemenisaysagerslanslesparcelles

Les plantations devront °tre conformes °~ un cahier d
par un architecte paysagiste. Le projet dbébam®nange men
paysager.
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Une petitepartiedu site étantsituéedansune enveloppel 6 a Ipaentiellemehumidepune étudepédologiqudevra

probablement étre réalisée pas les futurs aménageurs.

Recherchéelaqualitéarchitecturale

Deuxsecteurdistinctsontrépertoriés

Secteut : LelongdelarouteduPontejréalisatiode100logementsollectifd.ahauteudesfuturdatimentsepourraxcéder
R+2+ Attique

Secteu? : LelongdelaruedelaCimballeréalisatiode 13logementsitermédiairdsahauteudesfuturdatimentsepourra

excéder R+1+C.

Lamaitriselesambiances architectur@desleursnatériauxolumed) a u t esararexherchégraceal 6 ® 1 adbdounat i o

cahiedescharges.

PriseencomptedesélémentsleDéveloppemeiurable
1 DesobjectifenvironnementdoxtsatraversadéclinaisatedifférentesiblesieDéveloppemeddtirable
- la performance énergétique, avec le respect des normes économes en énergie, a la fois sur les batiments publ
BatimerdeBasseConsommaticetsurieslogement@orme3 HPE Tréshautgerforman@nergétiquejaved 6 us a g e
dé®nergies renouvel ables notamment | a g®other mie poc
- lagestioéconomdel 6 Ewvedalimitatiodessurfacegmperméabiliséedamiseenplacedesystéemed 6 ® p wu at i o
déinfiltration des eaux de surface sur place,
- larationalisatialesdéplacementsotoriségolluantavededéveloppemettdcirculatioroucesécuriséesuseinde
| 6 o p @veadcentenille,
- lagestiomlesdéchetsavedamiseenplacedesystemedecollectetdetriadaptés,
-la mixit® sociale et | 6am®Il i or at prognammesdivdrsifiérépondant aaxu x

besoins des habitants.
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3.Schémale principe

50 m

LEGENDE
B  Délimitation de TOAP

- Zone réservée a 'habitat collectif : R+1+A

- Zone réservée a I'habitat intermédiaire : R+1+C

- Espace vert

Traitement paysager des franges

L de 'opération
‘ Principes d’accés
mn m§ Principe de voirie structurante
Cheminement piétons existant
Principe de circulation douce

. Aménagement sécurisé des accés

SL&MJQBA DossiederévisiomuPLUapprouvgarle Conseil Municifal 9décembra01¢
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O.A.P«Ported 6 Amvd |

1.Elémentslecadrage

1.1. Localisatiordusite

Lesiteestlocalis&nentréalevilleOuestaunorddelaRD912 (routduPontel).

hd L ., - .‘QU
S il L\ ‘
s AN

«=:laMicholldll, =~

le Pare (
aux Daims )

Parc
tchartrain

# la Riviere)

|

Lepérimétrdusiteestd 6 e nOy7tha: o n

llestdélimité

- AuNorcetal 6 OatariSutpardessecteursrbanisés;
- Al 6padatuedelaPorted 8 Andi n,
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1.2. Acces

Actuellemem¢secteuestaccessible

depuisaruedelaPorted 6 An di n
depuisarouteduPontej

1.3. Caractéristiquedusite

Lesecteuconstituene«dentcreuse>,auc T dutisswrbain.

Lesitecomprenduelguemaisonmdividuellesirtoute longdesvoies.
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2.0Dbjectifeetprincipesd 6 a m®n age ment

2.1. Objectifsetprogrammation

L 6 u r b awsitedodpermeitndediversifiede parcdelogementslelacommunefinderépondraotammentuxbesoins
croissants de la population locale, mais égalemesataffaideaux obligations légales de la loi SiRUa production de

logements sociaux.

Laprogrammatienvisagésurlesecteud 6 ® testlaseivante
Environ30logementsgdontenviron20collectifsetenvironl0logementgroupégtypemaisongumelées).
Entre30%minimumet 50%maximundel & e n sdesiobementdu secteurd 6 ® t serdnedeslogementdocatifs

sociaux.

2.2.Principedd 8 a m®nagement

Schémasgonctionnels

Auniveaudescirculationsautomobiles

Créatioetsécurisatich 6 waieeouvelleenparalléldelaRue de§ontainegourévited 6 e n ¢pdREBG2e r

Les piquages sur les voies existantes seront traités de maniere esthétique.

Lessens de circulation, le calibrage des voies internes amsitegdesents de voirie aux abords du site, les accés au site...
devront se conformer a ce traitement qualitatif et sécuritaire.

Poulsstationnemetgnombreleplacescvisiteurs, estfixéd 10%dunombréotaldelogementsréées.

Auniveaudestransportsancommuretdes« circulationglouces»

Un maillage traversant de liaisons douces est également préconisé a travers la zone, pour en favoriser le fonctionneme
Toutomméderéseauwevoirielesfuturcheminemengerontonnectésuréseawlechemins existanjsibordente site.

Dans le cadre du projet, des réflexions seront menées pour prendesfatuc@napeé dans le réseatraesports en

commun.

Unprojetd 6 a m® n aggaditaties roti n s damsingdanmatchenvironnementale

Aménagemermpaysagedel 6 o p ®r at i on

Qualitpaysagerpal 6 a m® n & @ & snmblicse & e s ypégétalsdstparetraitemerttesfrangeslel 6 o p ®r at i on
& Letraitemengaysagetesfrangeseraéalis@find 6 o huhaménagemermhérerathomogéne.

2 Lavoiecentraleledessertseragplantée.
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Aménagemenisaysagerslanslesparcelles

Les plantations devront °tre conformes ° un cahier d
par un architecte paysagiste. Le projet dbéam®nlage men
paysager.

Recherchéelaqualitéarchitecturale

LahauteudesfuturdbatimentsepourraxcédeR+1+C.

Lamaitriselesambiancearchitecturalésouleursnatériauxolumesh a u t esararecherchégraceal 6 ® 1 acbdoumat i o
cahiedescharges.

PriseencomptedesélémentsleDéveloppemeiurable
1 DesobjectifenvironnementdortsatraversadéclinaisatedifférentesiblesieDéveloppemedtirable
- la performance énergétique, avec le respect des normes écarangies &ta fois sur les batiments publics (BBC
BatimerdeBasseConsommaticetsurieslogement@orme3 HPE Tréshautgerforman@nergétiquejaved 6 us a g e
dé®nergies renouvelables notamment | a g®othermie pc
- lagestiotconomdel 6 Evedalimitatiodessurfacegmperméabiliséedamiseenplacedesystéemed 6 ® p wu at i o
déinfiltration des eaux de surface sur place,
- larationalisatialesdéplacementsotoriségolluantavededéveloppemettecirculatiordoucesécuriséeguseinde
| 6 o p @veaecenvenille,
- lagestiomlesdéchetsavedamisesnplacealesystemedecollectetdetriadaptés,
-la mixit® sociale et | 6am®l i traversd uprogrammdiversifi® répproansauxa u x
besoins des habitants.
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3.Schémale principe

LEGENDE
Délimitation de 'OAP

Zone réservée a I'habitat individuel

Zone réservée a I'habitat collectif

Traitement paysager des franges
de l'opération

—

- Aménagement d’'un espace vert

AL

. Principes d’accés

m n m ¢ Principe de voirie structurante
Cheminement piétons existant

Principe de circulation douce

. Aménagement sécurisé des accés

SuLAmMJRBA DossiederévisionluPLUapprouvgarle Conseil Municipel9décembra01¢
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O.A.P«Fermed 0 Ep» g a

1.Elémentslecadrage

1.1. Localisatiordusite

Lesiteestlocaliséurlazoned 6 Eal gdatladommune.

Lesiteestbordé
- AEstetal 6 Opamleszonesurbanisées
- auNordparle D23 estaudelaguelquebabitatioatunespacaaturel
- auSudJaruedelaGresséetunezoneurbanisée

Le périmétre du sitecestenvi ron0, 45 ha
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