Commune&leJouarsPontchartrain
ReévisioduPlanLocald 6 Ur bani ¢

Version du 23 janvier 2024

1. Rapport de présentation

Dossier approuvé en

Villede JouarsPontchartrain Conseil Municipal en date
1 rue SainteAnne du 19 décembre 2019
78760JOUARESONTCHARTRAIN 3eme modification de droit
commun du PLU approuvée le 8
février 2024

SlA% RBA 8 gilson & asscciés

urbanisme et paysage



Révisiordu PLUde JouarsPontchartrain PREAMBUL

SOMMAIRE
AVANTPROPOS ...ttt ee ettt ee et et e e s e eeeee e 3
LEP.L.U: ASPECTEENERAUX ......c.oveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeee s es s se e sees e esees e eee s esse s sseee e se s 3
LERAPPORDEPRESENTATION .......ovveeeeeeeeeeeeeee oo s eeeees e ee e see s seeeessee e eeeeesee s s 7
DIAGNOSTITERRITORIAL. ... eee ettt eee e e e ee e s e ees et see s ee s s se e eee 8
| CELEMENTBECADRAGE ......oeoveee ettt ee e ee s e e e s ee s eee e s ees e se e sse e seene 9
1.1- SITUATIOBENERAIBELACOMMUNE .........oovoveoee oo eeee e seeeeeeesses e 9
1.2 LECONTEXTETERCOMMUNAL. ......coooivoeeeeeeeeeee e s ee e 11
1.3G LETERRITOIREDMMUNAL ......coooveoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e e ee e eeeeesee e es e 13
1 LESDONNEES....... et eeeeeeeee e e e ee e e e e e e ee e e e ee e ee e e ee e e eeee e se e ee e eeeee. 14
1.1 LAPOPULATIOBIOMMUNALE ...t eeee s eeeeeee e seee e 14
1.2 LESCARACTERISTIQDESAPOPULATION. ... eeeeeeeeseee e 19
11.1¢ EVOLUTIONUPARMELOGEMENTS. ...t eeeeeee e 24
I1.2¢ CARACTERISTIQDESRESIDENCEBRINCIPALES .......oeoveeeeeeeee oo, 26
11.3¢ LEBESOINSTPERSPECTINES 9 # h [ Lo Lo, 28
1.4 EVALUATIONUPOTENTIEREDEVELOPPEMENT. .......vvoeveeeeeeeeeee e eseesee e 31
V¢ LESEQUIPEMENTESLESSERVICESLAPOPULATION ........veiveeeeeeeeeeeeeeeeeesseeeeeeseeeseeeeeeeene. 33
IV.IGLENIVEAG QO V 1 Lt Q.29 0.8 {oiiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeme s 33
IV.2¢ LEEQUIPEMENTIELACOMMUNE..........oeoeeeeeeeeeeeeeee e seeeee e eeeesee e 36
VG LEDONNEESOCIO......cieoveieeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeee e ee e e st 79
ECONOMIQUES.......ovoeeeeeeeeeeeeeeeeee e eee e eeese e see e ss s es s s st ssesseeseenessesnesnennes 19
V.1¢ LAPOPULATIONCTIVE .....ovoeeeeeeeeee e 79
V.2¢ LEACTIVITESANSESECTEUR ......ovoveoeeeeeeeeeeeeeeeee e ee e eeee e s e ee s 82
V.3¢ LESACTIVITESUR.ETERRITOIREJOUARBONTCHARTRAIN......veeeeeeee e 83
VIG CIRCULATIONETDEPLACEMENTS. ... eeee e eeeeee e ee e seeese s 88
VI.1¢ LESMOYENSETRANSPORESDEDEPLACEMENTS ... eeeseeseeee oo, 88
VE2G LESSRANDSBLUX ...t e e 92
VI1.3¢ LESCIRCULATIOBBNS ACOMMUNE ......cco.ooveveeeeeeee e eeeeeeeeeeeeeeeee e eeeee 96
VI1.4¢ LESORIENTATIONEPRACOMMUNALEEPROJIETS. ... 102
VIIC  DIAGNOSTIEGGRICOLETFORESTIER. .......v.oiveeieeeieeeeeeeese e seeeeseeseeseeeeeeeesseeseeeseeesee s 105
VII.1¢ ETADESIEUDERACTIVITESGRICOLES.......ooooeeeeeeeeeeee e eeeee s 105
VI1.2¢ ETADESIEUDERACTIVITESORESTIERES ..ot seeeeeeeeeeeeeee e e 106
ETATNITIAIDE] QO b £ L WhH B9800 58 108
[ G LESRESSOURGCES........oooeeoeoeee oo eeeeeee ettt ee e ee et e et se e e e eenen 109
MILIEUXNATURELS ...t eeeeeeeeeee e ee e se e ee e ee e e s eeseeeee s es e e eee e ee e seeeeee. 109
1.1, G LATOPOGRAPHIE .......cv.oeeeee oo ee e ee e 109
1.2, G LAGEOLOGILE ... ee e ee e e ee e 110
13.CL Q1 |, 5 WL E DL Oueeeeeeeee et eeeee et eeenes 111
12 G LECLIMAT ..ot ee et s e e e e e ee e e 121
ETLEPATRIMOINEATUREL ......ovoiveieeeee et eeeeee e eeeeeeeee e es s s s ee et seeeeseee e ee s eeeenee. 122
1.1 G LESVILIEURNATURELS .......ovooeeeee oo eeeeee e ess e 122
11.2¢ LEESPACEROTEGEILEESPECIREMARQUABLES..........ovooeeeeeeeeeee e 133
11.3. ¢ LES CONTINUITES ECOLOGIQUES SUR LE TERRITOIREOETITHARRRAIN
HICT Q1 B T URBAINE ... ee et s e 147
I11.1.¢ EVOLUTIORTORGANISATIANRBAINE. .......ovoeeeeeeeeeeeeseeeeseeeesee e e eeseseneeenens 147
I11.2.¢ ORGANISATIQNRBAINELECENTRETSERUARTIERS.........ovooeeoeeeeeesee s eseeeseeeeeenesenes 154
I11.3.C ORGANISATIQNRBAINELESHAMEAUX ... esee e 161
IV G LEPATRIMOINE ... e ee e e eee e ee e 169
IV.1¢ LAPROTECTI@ESVONUMENTHISTORIQUES. ..., 169
IV.2.¢ LEPATRIMOINBATE QL B CLOGAR G...oeoeeeeeee e eeee e 171
IV.3.C LESSITEBRCHEOLOGIQUES. ......veoeeoeeeeeeeeeee e s seeseeeeeeeee s eseee e 174
V¢ LESCONTRAINTEBVERSES........eeooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseese e ee s es e e eeseeeseeeeeees e eeese e ee e 178
V.AC[ Q9 QUALITEBTUSAGES ... ..ooveeveeeeeeeeeeeeeeee e eeeeeesesese s eeee e eeseee 178

SlANdRBA DossiederévisiomuPLUapprouvgar leConseil Municipal 8décembr01¢ 1



Révisiordu PLUde JouarsPontchartrain PREAMBUL

V.2¢[ QI COMNTEXTETQUALITE......oiiiii ittt ettt e e e enes 182
V.3 LENUISANCESBONORES . ... ..ottt e s 185
IV.AQ LERISQUBESATURELSITECHNOLOGIQUES.........oiiiiiiiiiiiiee e, 187
IV.5C LAGESTIOREDECHETS......ooiii ittt et 194
V.6¢ LEENJEURNERGETIQUEB.EPOTENTIEREDEVELOPPEMEBNENERGIHFENOUVELABLES196
V. 7¢ LESPOTENTIEEBIRESEAUNXUMERIQUBESICOMMUNICATIONEBECTRONIQUES................ 213
TROISIEMBARTIE. ...t e e 11 e s 216
JUSTIFICATIGNESCHODRETENUSTDISPOSITIONIBIPLU.......ooiiiiiiiiiiiii e 216
| CHODRETENUBOURETABLIREPADD......cciiiiiiiiiiiitiiiie et 218
[.1¢ CONSTATESENJEUXERRITORASERVANDEBASERAUPADD.......cooiiiiiiiee e 218
[.3 LACONSOMMATIORONCIERE.........cciiiieiiieieeec e 227
L4ALAREPARTITIANE] Qh EBIMDBEMENTS......ooiiiiiiiiiie et 231
[.5SYNTHESHGRANDESRIENTATIONEEFINIEBANI EPADD.........ccottiiiiiiiiieeeiiieeeeece e 233
1 CHOPDRETENUBOURETABLIRESD.AR. ...ttt 243
.1 LESDAPPRECEDENTERBREUREVOLUTIONS.....ccciiiiiiieeiiiriieee e 244
.2] Q NALABONDEBD........cciiiiiiiiiieiee ettt e e e s s e e s e s nnre e e nnnees 248
[1.30.A.P<« FONIDEBIENVANORDD. ....ccciiiitiiieeiitieie e eesee et esree e 251
[L4AO.AP<ENTREBEVILLEDUESD ..ottt ettt 254
1.5 O.AP<PORTE Q! DB L D 258
1.6 O.AP<KFERMB Q9 WD [ 261
[1.7O. AP« SECTEWROPITALR ... .ottt e e e e e e snnees 264
11¢ LESCHODRETENUBOURLADELIMITATIONESZONES.......ootiiiiiiiiiiiiiiiire e 267
LG GENERALITE. ...ttt et e e s e e e e e e e e e s e nnnre e e e e ennes 267
1.2 EVOLUTIONENERALBESIONES........coiiiiiiiiiiiieie ettt e 268
1.3 DETAIDEEVOLUTIONZESZONES.......citiiiiiiiiiiiiietie ettt e e e e e e e e e 269
[11.4¢ DETAIDEEVOLUTIONIESSECTEURS.......ottiiiiiiiiiiiiicriiie e 270
[11.5- BILANDELACONSOMMATIORONCIEREEESPACBSATURELBGRICOLEIFORESTIERS. 278
V- EXPLICATIONMESDISPOSITIONIBI REGLEMENT ...ttt 279
IV.IGENERALITES. ... e e 279
IV.2AFFECTATIONESOLETDESTINATIADESCONSTRUCTIONWSICIENARTICLEET2)............. 280
IV.3CARACTERISTIQUES URBAINES ARCHITECTURALES, PAYSAGERES ET ENVIRONNEMENTALES (ANC
ARTICLES-7-8-9-10-11-13-15). ...eeette ittt ettt ettt ettt e st e st e e s et e e e e e e e e e e e e 282
IV.ADESSERTEQUIPEMENEIRESEAUANCIENSRTICLEEETA).....ccviiiiiiiiieee e 287
[V.5-DISPOSITIORBV/ERSES. ... e e e 288
V- LAPRISENCOMPTIDESDOCUMENTSUPRACOMMUNAUX. .....coiiiiiiiiieiiireiee e 296
V.1 - COMPATIBILITE ...ttt e e e e e e e e e e e e e e 297
V.2- PRISENCOMPTE.......itttieiit ettt et e e e e e e s e s e e e et e e e e e e s e e nnnrnnneees 307
V.3- LEDIVERBLANS SANTEENVIRONNEMEMNT ......ootiiiiiiiiiiii e 315
V.4- SCHEMBEPARTEMENTBESCARRIERBEE] Q9 { { 20D402D20........ccoiiviiiiiiiiieieeeeens 315
QUATRIEMBARTIE. ...ttt ettt e e ettt e e e e e e e e e e e e e e e e e e n e e e s 316
EVALUATIONESNCIDENCHSBJPLANETMESURES........cotiiiiiiiiiiiiiiii i 316
[- ANALYSEESNCIDENCHSBUPADD. ..ottt ittt e s e e e e e e e e s s nnneeee e e 317
[1-ANALYSEESNCIDENCERR. ESCOMPOSANTESIVIRONNEMENTACRS ERRITOIRE............... 325
CINQUIEMBARTIE. ... ittt ettt ettt enr et e e e e ettt e e e e e e e enr e e e e e e e e e s et e e e e e e annn e ennes 332
MESUREBESUIVET5 Q9 + ! [ | DECAMISEENS | + WDUPLU.......ccooeiiiiiiiiiie s vcemiee e 332

SlANdRBA DossiederévisiomuPLUapprouvgar leConseil Municipal 8décembr01¢ 2



Révisiordu PLUde JouarsPontchartrain PREAMBUL

AVANT-PROPOS

LE P.L.U. - ASPECTS GENERAUX

LE PLAN LOCAL D'URBANISME (P.L.U.) est lI'un des instruments de l'urbanisme de la loi n°2000-
1208 du 13 décembre 2000 relative a la Solidarité et au Renouvellement Urbains, modifiée par les lois

Urbanisme et Habitat du 2 Juillet 2003, les lois Engagement National pour le Logement du 13 juillet

2006 et Mobilisation pour | e Logement et | a Lutte cor
Léarticle L.1201.2 du code de | "urbanisme fixe |l es pr
s'agit de :

1° L'équilibre entre :

a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces

urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux ;

¢) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux

activités agricoles et forestiéres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

d) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables ;

e) Les besoins en matiere de mobilité ;
2° La qualité urbaine, architecturale et paysagére, notamment des entrées de ville ;
3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des
capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des
besoins présents et futurs de I'ensemble des modes d'habitat, d'activités économiques, touristiques,
sportives, culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial,
en tenant compte en particulier des objectifs de répartition géographiqguement équilibrée entre emploi,
habitat, commerces et services, d'amélioration des performances énergétiques, de développement
des communications électroniques, de diminution des obligations de déplacements motorisés et de
développement des transports alternatifs a l'usage individuel de I'automobile ;
4° La sécurité et la salubrité publiques ;
5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques,
des pollutions et des nuisances de toute nature ;
6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de l'air, de I'eau,
du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystemes, des espaces
verts ainsi que la création, la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques ;
7° La lutte contre le changement climatique et I'adaptation a ce changement, la réduction des
émissions de gaz a effet de serre, I'économie des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et la

production énergétique a partir de sources renouvelables.

S!»ANURBA DossiederévisionluPLUapprouvpar leConseil Municipal Bdécembr201¢ 3
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Par ailleurs, le PLU doit prendre en compte les dispositions et les orientations de documents
intercommunaux :

Le Schéma Directeur de la Région lle-de-France (SDRIF),

Le nouveau schéma directeur de la région lle-de-Fr ance a ®t ® ap p rdécrevn®013-ar | 6 £t
1241 du 27 décembre 2013, publié le 28 décembre 2013 au Journal officiel.

( SDRI'F) a notamment pour objectif de ma’ triser |l a cr
de | 6espace tout en garantissant | e rayonnement inte
mettre en Tuvre pour corriger |l es disparit®s spatial
coordonner | 6offre de d®pl acement et pr ®server | es
conditions dbéun d®vel oppement durable de | a r®gion. l
coh®rence territoriale, plans |l ocaux doéurbani sme) doi

Le Plan de Déplacements Urbains de la Région lle de France (PDUIF),
Le PDUIF a définitivement été approuvé en juin 2014 par le Conseil régional d 6 {dd-Feance.
Le Plan de d®pl ac edaerantePDUIF)lvisei arateinciieduh éqgailibre durable entre

|l es besoins de mobilit® des peprrsoctnencetsi oent ddee sl ébeinevn sr,o n
la sant® et | a pr®servation de | a qualit® de vi e, do
financement. Le PDUIF a identifié 9 défis a relever, déclinés en 34 actions opérationnelles, pour

atteindre cet ®quilibre. Le p20n dbédaction porte sur |

Le Schémarégional de cohérence écologique (SRCE) d 6 tdé-Erance,
Le SRCE est le volet régional de la trame verte et bleue. Co-® 1 abor ® par | 6£tat et | e
entre 2010 et 2013, il a pour objet principal la préservation et la remise en bon état des continuités
écologiques. A ce titre :
1 Il identifie les composantes de la trame verte et bleue (réservoirs de biodiversité, corridors
®col ogi ques, cour s déeau et canaux, obstacles
écologiques) ;
1 Il identifie les enjeux régionaux de préservation et de restauration des continuités écologiques,
et d®finit |l es priorit®s r®gionales dans un pl an
1 Il propose les outils adaptés pour lamiseeni u v decepland 6 act i on.

Le Sch®ma R®gional du Climat, de I 6Air et de | 6Energi
Arr°t® |l e 14 d®cembre 2012 par | e Conseil G®n ®r al , il
Le SRCAE décline a | 6 ® ¢ hégidndleeune partie du contenu de la Iégislation européenne sur le

climat et I'énergie.

Le Pl an de Protect i omis emeévisiod Art 2Obls gt rapproevée par arrété

interpréfectoral du 26 Mars 2013. |l définit les objectifs visant a ramener, les niveaux de
concentrations en polluants dans | 6at mosph re ° un
| annexe | du d®Odebtmaimd. fi ® nA 98

La Charte du Parc Naturel Régional de la Haute Vallée de Chevreuse : Créé en 1985 et plus

ancien des parcs francil i e &09 000 hdbitamtsoemz0ilerépariisjdansir d 6 hui
51 communes des Yvelines et de I'Essonne. Révisé en 1999, Jouars-Pontchartrain intégre le

périmétre du parc lors de son extension en 2011 (Décret n°2011-1430 du 3 novembre 2011 portant

classement du PNR de la Haute Vallée de Chevreuse). Les 5 missions définies par décret :

A La protection et la gestion du patrimoine naturel et culturel :1 e PNR sdattache
de facon harmonieuse ses espaces, a maintenir la diversité biologique de ses milieux, a
préserver et valoriser ses ressources naturelles, ses paysages, ses sites remarquables et
fragiles, a mettre en valeur et a dynamiser son patrimoine culturel.

ALébam®nagement d WPartie entégrante aesrpelitiques nationale et régionale
débam®nagement du territoire, I e PNR contribue
débam®nagement men®s sur son territoire, dans | e |

A Le développement économique et social : le PNR anime et coordonne les actions
économiques et sociales pour assurer une qualité de vie sur son territoire ; il soutient les
entreprises respectueuses de | denvironnement qui
humaines.

S!»ANURBA DossiederévisionluPLUapprouvpar leConseil Municipal Bdécembr201¢ 4
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A Léaccuei l, | 6 ®ducat:iloPNR éavorisé & iconfacd averala hature,
sensibilise ses habitants a I'environnement, incite ses visiteurs a la découverte de son
territoire a travers des activités et des équipements éducatifs, culturels et touristiques,
respectueux de la nature et des paysages.
A L'expérimentation et la recherche : le PNR contribue a des programmes de recherche
et a pour mission do6éinitier des proc®dures nouv
étre reprises sur tout autre territoire.

Le Schéma de Cohérence Territoriale du Val de Gally.

Jouars-Pontchartrain est localisé en bordure du périmétre du SCOT du Val de Gally défini par arrété

préfectoral n°07-1 6 0/ DD du 20 novembre 2007. L6®lI aboration du
2009.

Le Sch®ma Directeur ddéAmM®nagement et de Gestion des
cours dbébeau normands cltiers

Le SDAGE du bassin de |l a Seine et des cour s déeau
pl anification qui fixe entre |l es 31 d®cembre 2015 e
gestion équilibrée et durable de la ressource en eau et les objectifs de qualité et de quantité des eaux

». Cette « gestion vise la préservation des milieux aquatiques et la protection du patrimoine piscicole

et prend en compte les adaptations aux changements climatiques ».

Le tribunal administratif de Paris a annulé le SDAGE bassin Seine-Normandie pour la période 2016-

2021 et a demandé la remise en application du précédent schéma.

Le SDAGE précédent a été adopté pour la période 2010-2015.

LeSch®ma dO6Am®nagement et de Gest révist a été gppratélpar de | a
arrété préfectoral n°2015-000184 le 10 aodt 2015. Il fixe, sur le périmétre du bassin versant de la

Maul dr e, |l es orientations dbébune gestion i nt ®®gr ®e et
perspective déun d®vel oppement durable de ses usage:
pr®servation des milieux naturel sé).

Le Plan de Déplacements Urbains de la Région lle-de-France, approuvé le 15 décembre 2000,
d®finit |l es principes per mettant déorganiser | es d
marchandises, la circulation, le stationnement.

Ainsi que les Schémas départementaux :

Le Schéma départemental des Déplacements des Yvelines (SDY), adopté en 2007.

Cesch®ma structure | daction du Conseil G®n ®r al des Y\
de | 6am®l i orati on d destranspomeh vue deccomblerdedeard cdans la réalisation

des grandes infrastructures, et des circulations douces, concourant au développement durable.

Le Schéma Départemental des Espaces Naturels (SDEN), approuvé le 24 juin 1994. Il préconise de
prendre les dispositions utiles, notamment réglementaires, visant a assurer la protection et la mise en
valeur des espaces naturels.

Le Sch®ma D®partement al dé Am®nagement pour un D®vel
(SDADEY), approuvé le 12 juillet 2006. La situation de Jouars-Pontchartrain, aux franges périurbaines

de | 6aggl om®ration de Pl aisir et -Yeelines|l nécessiteelepdriers t er r i |
une attention particuli re ° |l a coh®rence du d®veloc
commune, en poursuivant les orientations suivantes :

A Conforter | 6aggl om®njuwtéideson offre écbhbnaguesei résidentielle,

|l a faveur dbébune valorisation de son potentiel
auquel doi t °tre associ ® wune am®lioration des
notamment par les transports en commun.

A Renforcer des plles doéappui ruaedel queBeynestquiiar es =~ d
vocation ~ pol ariser l e d®vel oppement de | 6of fr
| 6offre ddé®qui pements et de services.

A Ma triser de |l durbanisation aux ehiobservarggne de | 6 a

vigilance accrue sur le développement des bourgs et villages, dans un objectif, d 6 u pas,

SI»»ANURBA DossiederévisionluPLUapprouvpar leConseil Municipal Bdécembr201¢ 5
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de préservation des grands espaces ouverts de la ceinture verte régionale, notamment par

Il e confortement de leurs fonctions naturell e, a
protection renforcée des sites écologiques, notamment aux abords de la Mauldre et du Ru

d6EIl ancourt.

A Valoriser des sites naturels et agricoles caract
présentant un intérét sur le plan patrimonial et paysager, dont | 6acc s au pub|
facilité notamment par le développementd 6 i t i n®r ai r e stddl@sirsdréseaanude e r t e
circulations douces).

DOCUMENTD 6 URB A N I: BLMBEORATION ET EVOLUTION

1. ELABORATIONDUPLANDO® OCCUP ADHESGOLS
1 juillet 1988 Approbation du POS par arrété préfectoral

2. REVISION N°1 DU POS
3 mars 2000 Approbation du POS, par décision du Conseil Municipal

3. MODIFICATION N°1 DU POS
3 octobre 2003 Approbation du POS, par décision du Conseil Municipal

4. MODIFICATION N°2 DU POS
1juillet 2005 Approbation du POS, par décision du Conseil Municipal

5. MODIFICATION N°3 DU POS
1 décembre 2006 Approbation du POS, par décision du Conseil Municipal

6. REVISION COMPLETE ET TRANSFORMATION DU POS EN PLU
20 juillet 2012 Approbation du PLU, par décision du Conseil Municipal

7. MODIFICATION N°1du PLU
20 décembre 2018 Approbation du PLU, par décision du Conseil Municipal

REVISION N°1 du PLU

Par délibération en date du 31 octobre 2014, le Conseil Municipal a décidé la mise en révision
du Pl an Local doéUrentchasttaia. de Jouar s

S!»ANURBA DossiederévisionluPLUapprouvpar leConseil Municipal Bdécembr201¢ 6
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LE RAPPORT DE PRESENTATION

Le présent rapport de présentation doit permettre d'apporter une information générale sur le territoire,
de déterminer les enjeux et besoins de la commune, ainsi que de justifier les orientations

d' am®nagement et |l es choix retenus au regard des

A cet effet, il :

1.Expose le diagnostic du territoire communal, au regard des prévisions économigues et
démographigues et des besoins répertoriés en matiére de développement économique, de surfaces
agricoles, de développement forestier, d'aménagement de l'espace, d'environnement, d'équilibre
social de I'habitat, de transports, de commerce, d'équipements et de services.

2.Analyse I'état initial de I'environnement, présente une analyse de la consommation d'espaces
naturels, agricoles et forestiers et justifie les objectifs de modération de cette consommation et de
lutte contre I'étalement urbain arrétés dans le projet d'aménagement et de développement durables
au regard, notamment, des objectifs fixés, le cas échéant, par le schéma de cohérence territoriale,
et des dynamiques économiques et démographiques ;

3.Explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de développement durable
et, le cas échéant, les orientations d'aménagement et de programmation ; il expose les motifs de la
délimitation des zones, des régles et des orientations d'aménagement et de programmation, des
regles qui y sont applicables, notamment au regard des objectifs et orientations du projet
d'aménagement et de développement durables. Il justifie l'institution des secteurs des zones
urbaines ou les constructions ou installations d'une superficie supérieure a un seuil défini par le
reglement sont interdites en application de l'article L151-41 ;

4.Evalue les incidences des orientations du plan sur I'environnement et expose la maniére
dont le plan prend en compte le souci de sa préservation et de sa mise en valeur ;

5.Précise les indicateurs qui devront étre élaborés pour I|'évaluation des résultats de
I'application du plan, lors du débat en conseil municipal sur les résultats de I'application de ce plan

organi s® au plus tard 3 ans apr s | 6approbation

SI»»ANURBA DossiederévisionluPLUapprouvpar leConseil Municipal Bdécembr201¢ 7
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Révisiordu PLUde JouarsPontchartrain DIAGNOSTRERRITORI.

PREMIEREPARTIE

DIAGNOSTICTERRITORIAL

Expose le diagnostic du territoire communal, au regard des prévisions économiques et
démographiques et des besoins répertoriés en matiere de développement économique, de surfaces
agricoles, de développement forestier, d'aménagement de l'espace, d'environnement, d'équilibre
social de I'habitat, de transports, de commerce, d'équipements et de services.

S!ANKJIQBA DossiederévisionluPLUapprouvpar leConseil Municipal Bdécembr201¢ 8



Révisiordu PLUde JouarsPontchartrain DIAGNOSTMERRITORI.

| TELEMENTS DE CADRAGE

[.1 - SITUATION GENERALE DE LA COMMUNE

Un territoire intégré dans le pdle urbain de Paris, bénéficiant d 6 u pasition
stratégique

Jouars-Pontchartrain, commune Localisation de Jouars-Pontchartrain
de la Région lle-de-France est
située aux franges périurbaines de
| 6aggl om®r ati on de Pl
part et en limite des territoires
ruraux du Centre-Yv el i ne s, doda
part. Elle appartient a la
Communauté de Communes
Ciur dbéYvelines.

Légende
[ Département des Yvelines

Situ® ° environ 35 km
environ 20 km de Versalilles, ce territoire est
localisé a proximité d 6 ucroissant de pdles
urbains, structurant le département. La
RN 12 lui confére une bonne desserte et : | P
| a commune b®n®f i ci 5 4 QR efenee
position stratégique en limite des poles ‘ '
déempl ois dynamiques
rurales du département.

Le territoire de Jouars-Pontchartrain jouxte
notamment la Ville Nouvelle de Saint-
Quentin-en-Yvelines et les agglomérations
de Maurepas, Elancourt et Plaisir.

((LEGENDE :
Autoroutes

Routes nationales
Routes départmentales

Polos urbaing

Zone Economiquensent
dynamique

/ ‘ Jouars-Porchartrain
Lat-2 2t
\_ /

Sl
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Révisiordu PLUde JouarsPontchartrain DIAGNOSTMERRITORI.

Un cadre de vie agréable é

Le contournement de la RN 12, réalisé en 2001 via une tranchée couverte sur la partie centre bourg
de Jouars-Pontchartrain, a modifié la vie de cette commune ou le trafic était important. Le cadre de vie
déja valorisé par une plaine agricole remarquable, la présence de nombreux éléments patrimoniaux
de qualit®, des ® ®ments paysagers et des massifs boi

Le territoire de Jouars-Pontchartrain couvre une superficie de 980 hectares environ, soit 9,80 km2.

Avec une population de 5476 habitants en 2015 (source : I NSEE), |l a densit® moyenn
567 habitants / Km2.

A titre de comparaison, la superficie des Yvelines est de 2284 km2 pour 262 communes et
comptabilise 1 427 291 habitants en 2015. La densité moyenne des communes des Yvelines est
de l'ordre de 625 habitants / Km? en 2015.

S!AMJRBA DossiederévisionluPLUapprouvpar leConseil Municipal Bdécembr201¢ 10



Révisiordu PLUde JouarsPontchartrain DIAGNOSTRERRITORI.

.27 LE CONTEXTE INTERCOMMUNAL

La commune adhére a plusieurs structures intercommunales, aux compétences différentes et
couvrant des périmeétres variés :

Goupillieres

Beynes

Flexanville

Thiverval-Grignon

Behoust

Les 31 communes de la Communauté des CommunesCT ud 6 Yv el 0 1km T
Lo |

Lacommunauté de CommunesCi udod Yvelines

Elle a été créée en novembre 2004. Elle comprenait initialement 6 communes (Beynes, Jouars-
Pontchartrain, Neauphle-le-Chéateau, Saint-germain-de-la-Grange, Saulx-Marchais et Thiverval-
Grignon) auxquelles fut intégrée au 1 Janvier 2007 la commune de Villiers Saint Frédéric. Les sept
communes comptaient environ 22 160 habitants en 2009.

Au 1¢ janvier 2014, 24 communes intégrent la communauté de communes (Auteuil-le-Roi, Autouillet,
Bazoches-sur-Guyonne, Behoust, Boissy-sans-Avoir, Flexanville, Galluis, Gambais, Garanciéres,
Goupillieres, Grosrouvre, La Queue-lez-Yvelines, Le Tremblay-sur-Mauldre, Les Mesnuls, Marcq,
Mareil-le-Guyon, Méré, Millemont, Montfort-'Amaury, Neauphle-le-Vieux, Saint-Rémy-I'Honoré,
Thoiry, Vicq, Villiers-le-Mahieu).

Elecompte aujourdodhui 31 communes, ce qui repr
Cette derni re extension r®sulte de | a mise
intercommunale (SDCI) adopté en décembre 2011.

Ses compétences sont :
- Lé6am®nagement d :e finahcéneent pdu c sehéma directeur et territorial de
| 6am®nagement n u m®r; gegtivredesdparss relais aulk abordssdes gares de
Villiers-Neauphle, Pontchartrain et Beynes.

- Le développement économique : Cr®ation, am®nagement de
tertiaires, commerciales, artisanales ou touristiques. Mener des actions en faveur du
développement économique.

®sent e
en Tuvr

Zzones

- Protection et mi se en v al@lecte et waiteinehtedess déchetsr n e me n t

ménagers et assimilés ; diagnostic, rénovation énergétique et thermique des batiments
existants pour | es op®rations d®cl ar ®es d6b

SlAN&JRBA DossiederévisionluPLUapprouvpar leConseil Municipal Bdécembr201¢ 11
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Révisiordu PLUde JouarsPontchartrain DIAGNOSTRERRITORI.

- Logement et cadre de vie : El aborati on et Sui vi du Progr at
Intercommunal, mise en place de la politique du logement social et actions communautaires
en faveur du logement des personnes défavorisées et accueil des gens du voyage.

- Construction, entretien e Gestpreeat eritretien deséstRugturésp e ment s
multi-accueil non associatives (petite enfance) de la Communauté de Communes, déclarées
déint® r °t communautaire.

- En matiére de service : Instruction au profit des communes en matiered 6 app | i dmitsi on de
des sols, centre d 6 a c beton Ia liste de fournitures et services approuvés par les communes
membres.

Le Syndicat Intercommunal d'Adduction d'Eau Potable de Jouars-Pontchartrain
Maurepas qui regroupe les communes de Maurepas et de Jouars-Pontchartrain, est chargé de
| 6exploitation des r®seaux de distribution dbéeau pot e

Le Syndicat I ntercommunal ddéAssai ni sls-@hdteau t de |
(SIARNC) couvre 15 communes. Le syndicat est en charge du traitement des eaux usées, de leur

filtration, de | 6 ® v a cdesabbuesoapres dessiccation, du contrdle des raccordements faits par toutes

les nouvelles constructions et du contrble des assainissements non collectifs,

Le Syndicat Intercommunal a Vocation Multiple de Montfort (SIVOM de Montfort) assure
la gestion de la piscine intercommunale et du gymnase du Collége de Montfort.

Le Syndicat Il ntercommunal ddAm®nagementCettkte | a M
coop®ration, regroupant 17 communes ainsi-Quentie- | a Con
en-Yvelines, per met déam®nager l es rives de |l a Mauldr
emb®©cles de |l a rivi re et |l es inondations qui en d®c
®col ogi que des berges, | 6am®nagement des cour s doée

biologique, la lutte contre les inondations, etc., dans le respect des objectifs du SAGE de la Mauldre,

Le Syndicat Intercommunal de Destruction des Ordures Ménageéres de Plaisir et ses
Environs (SIDOMPE)

Le Syndicat Intercommunal de Transport des Eléves de la Région de Rambouillet

(SITERR)

Le Syndicat ddéE£ner gi edondle mission \est de ivénifierda cqnfBriité Yes

mar ch®s et déobtenir pour |l es comptes des communes a
possibles,

SI»»ANURBA DossiederévisionluPLUapprouvpar leConseil Municipal Bdécembr201¢ 12



Révisiordu PLUde JouarsPontchartrain DIAGNOSTHERRITORI,

.37 LE TERRITOIRE COMMUNAL

Les entités urbaines structurantes

Situé a flanc de coteaux, le territoire de
Jouars-Pontchartrain se caractérise par une
structure paysagere remarquable sur sa partie
centrale, la plaine de Jouars, encadrée par des
secteurs urbanisés. La limite entre ces espaces
agricoles et ces unités baties est relativement
nette sur la commune.

Les secteurs urbanisés sur Jouars-Pontchartrain

ne sont pas regroupés en une seule et méme
entit®. En effet, | Bur bani sat.
d 6 un eikenlbcalisé au Nord du territoire, et

de six hameaux dont certains sont isolés dans la

plaine de Jouars.

x Lecentre-villes 6 o r g autour deda RD 912,
ex-nationale 12 devenue voie urbaine. Ce
village-rue, qui regroupe la quasi-totalité des
activités et des équipements présents sur ce
territoire, constitue | 6axe
commune.

Les espaces naturels

Les espaces naturels représentent environ 68 % cen :
du territoire communal. Le territoire est constitué . o SRR .
déune vaste plaine agric : B
centrale. Des espaces boisés et le domaine du
Chéateau constituent des espaces paysagers
remarquables.

£ Cette zone wurbaine est composée de
———————————— 3 : 9 quartiers distincts : 6 quartiers sur sa partie
; ' y Nord (Le Pr® des Fontaines,
Les Bordes, Les Sablons, Les Graviers et La
Génétriere) et 3 quartiers au Sud (La Cimballe,

x Laplaine de Jouars est dominée au Nord-Est La Bonde et Le Ruchof).

par la créte des cotes de Pontchartrain et e DRSS Rty At Rl o, = ] | r Si 0

- A ‘ X hameaux, | 6occupati on
constitue un espace paysager « ouvert » ! Y - (SR ST L R : ; . . P |
sensible B e ) \ . { \ 3 principal ement vocati on d

identifiables de Jouars-Pontchartrain :
A Chenneviéres qui se caractérise par deux
«noyaux»d 6 ur b a ntraditienbelleo n
A La RicharderieoY | es traces doun
ancien sont perceptibles.
A Jouars, plus petit hameau de Ila
commune, se situe au cilur
de Jouars. Son église au clocher
particulierement visible et un linéaire
planté de platanes reliant ce hameau et
Chennevieres marquent le paysage.
Ergal, limité au sud par la Forét
Domaniale de Maurepas, posséde un
centre dboédaspect traditionneé
A Les Mousseaux, au Sud de Jouars
posséde une morphologie dite « en tas »
en limite de la plaine de Jouars et du
hameau de La Dauberie.
A La Dauberie forme une étroite bande
% b5 oG, e A : urbaine dont I 6origine
Eelce - oty T e e s | 6exploitation de moulins
: ), ; ERN Mauldre. Les espaces situés sur les

x Les massifs boisés limitent le territoire
communal et sont présents principalement sur f . N
les coteaux. 2 ey o

x Le chateau et son parc structurent le 74
paysage communal. Cette entité constitue un B — —~—— =7 - -~
ensemble de grand intérét esthétique, A
historique et écologique.

x Les cour s(LadMaeldieu et les rus . : F S R o S 4NN . _ -4 ¥ A
ddEl ancourt et de Maur : o P Y
commune et présentent un intérét floristique et '
faunistique a préserver.

Notons également que ces espaces naturels sont
fortement marqués par la traversée de la RD 912,
infrastructure routi re
Yvelines.

¥ B ~ : ‘ o ; ' Sl _ coteaux sont occupés en pointillé par un
LA-DAUBERIESG : ; : , : : %3 habitat peu dense.

— e — e b ——— i —
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Révisiordu PLUde JouarsPontchartrain DIAGNOSTIERRITORI.

Il T LES DONNEES
DEMOGRAPHIQUES

L 6 a n adémyographique de Jouars-Pontchartrain est issue des recensements INSEE de 1975, de 1982, de 1999, de 2010 et de 2015.
Elle est complétée dans la mesure du possible par des données plus récentes de source communale.

.27 LA POPULATION COMMUNALE

ammartin-en-Serve 2oL umeauville J X urgeval
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5800 24
Hamﬁville
Montzc_n;uvet Coﬁent 1 Mareil-
D jgp;g*il > Andelu “sur-
472 M1at_;l4d7re
illié Montainvill Crespiéres
Mulcent ) Goug;néeres ons1|7nvn"e 1 g73’ Fel
168 Saint-Martin-des-Champs <
2 Thoi
142 v B 7
Civrysla-Forét Osmoy arcq aveorn
3]
347 Prunay- 357 J 753 3
‘- ' ;
or;'él;ers Temgle FIe)gagr;vﬂIe Wr:rs_ scnld
8 v Mahieu ;g;z
728 ) MSaulx- - J C
i archais f i
Autcg:gxlle( Auteuil 915 Thlver\‘.lva“leorlgnon
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| Orgzerus/ v . Germain-
sressey Lt 2296% Béhoust oy
548" Tacmgmeres 460 la-
Richebourg aoe ol Grange
1504 Garapciéres Boissy- Vicq villiers-_ 186
4 2354 e 381 Neauphle- St Le:
7 Agzo_‘;r le- Fredenc/ J
o ) Vieux 2764 \ Plaisic
Bazainville 974w 21
1447 Millemont Neauphle, 87
241 b Je- /./
) J/ _—
o — La Queuedes-Yvelines  Galluis o
B 2189 1,162 ?ﬂgég Mareil-
J le-
J
Guyon
4 %
4
Maulette Gambais Grog‘%uvre ;: J
904 2431 Bazoches= Elancourt
y a sur- “ Le Trembla: 25 504/,
o uyonne sur- Maurepas -
J Monrfozrtg-g/;maury 6 M%‘_ggre ‘188:0
s Gam%ziseuil
Bourdonné :
\ 504 Les Mesauls ) Ls
\ / 866 y Co?niéres Ve Seu
N Saint-Rén;y-lHonoré 350 501}
f 1497 )
= | ) v Le Mesnik-SaingDe
) Condé-sur-Vesgre Saint-Léger-en-Yvelines aZis”
/ 1155 1388 Les Bréviaires
i Les Essarts-le-Roi Lévis-1556i§18~Nom
Adainville |
o 761 6787

Etude comparée de la population totale al 6 ® ¢ Wela CGEY en 2015

Jouars-Pontchartrain compte 5 267 habitants en 2010 et 5 476 habitants en 2015. Elle accueille environ
11 % de |l a population communautaire du Cilur doéYveline:c
dans le territoire de la CCCY.
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Révisiordu PLUde JouarsPontchartrain DIAGNOSTIERRITORI.

Les évolutions de la populationc o mmunal e é

. i . N La population de Jouars-
Evolution démographique de 1975 a 2015 Pontchartrain  a doublé en
(nombre d'habitant) 35 ans: 2547 habitants
(Source : INSEE) recensés en 1975 et 5476
habitants en 2015.
5267 5476
4569 En i mite de |
4282 parisienne et a proximité de
3774 pdles urbains structurants ses
franges, la commune subit une
2547 forte pression fonciere mais a
su préserver sa qualité de vie.
On constate ainsi  une
croissance non négligeable de
la population totale sur ce
territoire, qui reste toutefois
relativement mesurée.
1975 1982 1990 1999 2010 2015
Entre 1975 et 2006, | 6®vol ution de |l a population
en 1975, a 3 774 en 1982, 4 282 en 1990, & 4 569 en 1999, a 5 267 en 2010 et enfin & 5 476 en 2015. Ces
tendances soOexpliquent par
population 2 547 3774 4 282 4 569 5 267 5476
I
Totle + 1 227 habitants + 508 habitants + 287 habitants + 698 habitants + 209 habitants
Cette  période  est Méme sil 6 ar dd v Un net fléchissement Une reprise De nouveau une
caractérisée : nouvelles populations du solde migratoire est ~ démographique diminution du solde
est conséquente, un observé. caractérise  cette migratoire apparait sur
1 par un « boom » fort ralentissement de Ce phénoméne peut  derniére période liée cette période. Cela
démographique. De la croissance étre expliqué, en uniquement a | darr peut sdexpl
nombreux ménages démographique est partie, par une de nouvelles partie en |
avec enfants constaté entre 82-90. importante populations puisque le solde naturel négatif.
sdinstallent décohabitation des solde  naturel est
Pontchartrain, ce qui Des opérations jeunes. lls quittent la négatif sur cette Le solde migratoire,
traduit une forte ddam®nagemet! commune pour des période. méme faible, reste
attractivité de ce achevées sur cette logements de petites positif.
territoire, période. tailles au loyer attractif. Le domaine de
Pontchartrain, qui
1 par la réalisation de Lédarri v®e d Unsolde naturel faible comporte une
nombreuses populations entre mais qui reste positif. vingtaine de logements
opérations 1975-1982 a un impact est finalisé en 2003.
déam®nagemen sSur cette nouvelle
349 logements ont été période notamment en
réalisés sur cette ce qui concerne les
période pour accueillir naissances : le solde
cette nouvelle naturel est positif sur

population. cette période.

SIAMURB DossiederévisiomnluPLUapprouvparle Conseil Municifel 9décembra01¢ 15



Révisiordu PLUde JouarsPontchartrain

Croissance démographique annuelle moyenne

comparée de 1975 a 2015

5,7% (Source : INSEE)

=—Yvelines

== Jouars-Ponchartrain

0,8%

45 L 0,4% -3 0,3%
1975-1982 1982-1990 1990-1999 1999-2010 2010-2015

DIAGNOSTIERRITORI

L6®vol ution du
variation annuel fait
clairement apparaitre une
chute de la croissance

démographique entre 1975
et 1999.

Toutefois les taux recensés
sur la commune restent trés
supérieurs a ceux des
Yvelines sur cette méme
période.

En effet, la croissance annuelle est quatre fois supérieure entre 1975 et 1982 (5,75 % sur Jouars-Pontchartrain et
1,43 % en Yvelines), et deux fois supérieure entre 1990 et 1999 (0,72 % sur Jouars-Pontchartrain et 0,39 % en Yvelines).

Au début des années 2000, une reprise de la croissance e s t
d®partement sbest accru. Avec 1,
trois fois sup®rieure au

30

constat ®e

et |

%/ an sur

Jouars-Pontchartrain reste largement plus dynamique que le département (respectivement 0,8% en

moyenne par an contre 0,3%).

Saint-Germain-en-LaySartrouville

o
Poissy
o

Argenteuil 77"
o \
Genne'
c
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Asniéres-st
o

o
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o
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o )

Neuil&-sur-Sei
o

Rueil-Malmaison
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o
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| o
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L“ ra) pesv &

\ Maurepas u ':
/ o

) int-Cyr-I'Eca),
o Saint: C{)r I‘Ecr.\fe e

o

Saint-Cloud
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Issy-’i’es-Moulinei
o N

Meudon Chatill
o Clamart (5
o

Chatenay-Malab
(<]

An
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Gif-sur-Yvette

-297a-21 °
-20a-01
00Da19
20a39
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N/A

Rambouillet

Etude comparéedel 6 ®v o lannudll@emmoyenne de la population de 2010 a 2015 en %
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Révisiordu PLUde JouarsPontchartrain DIAGNOSTIKERRITORIAL

Les facteurs del 6 ®v o ldéntographique

. i . Déune mani r e g®n
Les facteurs de la croissance démographique annuelle | 6®vol ution d®mogr
moyennede 1975 a 2015 est due a  deux
(Source : INSEE) phénomeénes qui se
cumulent :

g . ) . - le solde naturel, qui se
ue au solde apparent des entrées sorties en % définit par la différence
6 due au solde naturel en % entre les naissances et
décés des habitants de
Jouars-Pontchartrain.

1,4 1,5 - le solde migratoire qui

| | 02 0,7 | | 1 | traduit] 6 ar (pdsitifi@e le

0,2 = —OyE B départ (négatif) de

1975-1982 1982-1990 1990-1999 1999-2010 2010-2015 populations a Jouars-
Pontchartrain.

Sur Jouars-Pontchartrain, la variation de la population totale est issue principalement des fluctuations du solde
migratoire sur 1975-2012. En effet, on constate que le solde naturel, bien que trés faible, est relativement stable
(variation du solde naturel entre -0,2 et +0,3) tandis que le solde migratoire varie fortement (variation du solde migratoire entre
+6 & +0,7).

La période 1999-2015 est caractérisée par :

T Léarriv®e de nouvelles populations sur l a commune
périodes précédentes (1,4 entre 1982-1990, 0,7 entre 1990-1999, 1,5 entre 1999-2010). La r ®al i sat i on
vingtaine de logements sur le « Domaine de Jouars » et des constructions isolées sont en partie a
| 6origine de cette reprise du solde migratoire.

T Un solde naturel inf®rieur ° 0 qui sbexplique par u
méme période (t aux de mortalit® 12,4 & et t a2030). lbes déces adnt aisi plus 10, 3
importants que les naissances enregistrées.

1975 a 1982 1982 a 1990 1990 a 1999 1999 a 2010 2010 a 2015
Taux de natalité en % 11,9 11,8 9,8 10,3 10,3
Taux de mortalité en % 14,3 9,7 9,6 12,4 12,4

SlAM&JRBA DossiederévisiomluPLUapprouvparle Conseil Municipal 9décembr201¢ 17



Révisiordu PLUde JouarsPontchartrain

A

DIAGNOSTIERRITORIAL

D 6 oviénnent les populations quis 6 i n s taalbulare-Rantchartrain ?

Ancienneté d'emménagement dans la résidence

principale en 2015
(Source : INSEE)

B Depuis moins de 2 ans
mDe2adans
De 5a9ans

m 10 ans ou plus

Lieu de résidence 1 an auparavant (2015)
(Source : INSEE)

M Dans le méme
logement

M Dans un autre
logement de la méme
commune

Dans une autre
commune

Quels types de populations en partent ?

Prées de 1 habitant sur 2 réside sur la
commune depuis plus de 10 ans (55% des
habitants en 2015). Notons également que
18,9 % de la population de
Jouars-Pontchartrain y habitent depuis 20 a
30 ans.

Une forte stabilité de la population venue
sb6i nst al | €ontchartraid est ainsis
constatée en 2015.

Les popul ations venues sO0f
Pontchartrain entre 2011 et 2012, viennent
essentiellement des communes des

Yvelines (5%).

Léattractivit® de | a comn
d®bor dement de | 6aire d
| 6aggl om®r ati on pari sien

essentiellement de  familles voulant

b®n®f i ci er " | a fois dou
qualité et de la proximité des grands péles

urbains.

Le départ des résidents semble di a trois types de phénomenes :

- Le desserrement des ménages : Il es
familiales et donc | e
des me mbr es entra’  nant

ménages permet de mettre en avant ce phénomene (Voir :

POPULATION - La composition et la taille des ménages).

®v ol
d ®spparations,ddéeh adbii vt oarnctess eonu
un changement de

tendent
rdaei sdo®
mo d e de ‘
I.2. LES CARACTERISTIQUES DE LA

uti ons soci al es

- La décohabitation : les enfants arrivés avec leurs parents, il y a dix ou quinze ans et qui ont

aujourdodébhui entre 20 et

3 0 sadn sn sapmsiled ¢cemmunes preposbnd y e r f

des logements plus abordables (niveaux de prix) et plus adaptés a leurs conditions de vie
(logements en location et de petites ou moyennes tailles).

- Le changement de mode de vie ou de la délocalisation professionnelle : personnes agées qui
ont quitté la commune pour se rapprocher de services adaptés ou familles cherchant la proximité

avec leur lieu professionnel.

Toutefois, le nombre et la typologie des logements proposés ne suffisent pas a répondre a une
demande locale de la part de jeunes décohabitants recherchant plutét des logements locatifs ou en
accession adaptés a leurs besoins (en termes de taille de logements) ou a leurs ressources.

SIAMJRBA
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.27 LES CARACTERISTIQUES DE LA POPULATION

Structure par age et par sexe de la population

La pyramide des ages de Jouars-Pontchartrain en 2015 indique la composition de la population de Jouars-
Pontchartrain par classes db6©ges et par sexes, "
des femmes dans la population totale est quasi-similaire (part des femmes en 2015 : 51,2 % et part des hommes en
2015 : 48,8 %). Elle traduit ainsi les tendances suivantes :

1 la population adulte est plus nombreuse que celle des jeunes ;
1 les personnes agées occupent une place importante dans la structure de la population ;

1 pour les hommes, la proportion des plus de 60 ans semble étre équivalente a celle des moins de
15 ans.

Comparativement au département des Yvelines, on constate sur la commune de Jouars-Pontchartrain :
1 une sous-représentation des hommes et des femmes de 15 a 29 ans,

1 une sur-représentation des classes d 6 ©deel5 ans et plus,

1 une sur-représentation des femmes habitant sur Jouars-Pontchartrain ayant plus de 75 ans
(notamment plus de 90 ans), | i ®e ~ | a pr®sence de | a maison
d'Hébergement pour Personnes Agées Dépendantes.

Etude comparée de la répartition de la population par classes d'ages en fonction du
genre en 2015

2015 Homme Femme
Pontchartrain Pontchartrain

0al4ans 21% 22% 19% 20%
15a29ans 15% 19% 13% 18%
30 a 44 ans 20% 21% 20% 20%
45a59 ans 23% 20% 21% 20%
60 a 74 ans 15% 13% 16% 14%
75a 89 ans 6% 6% 9% 8%
90 ans ou plus 1% 0% 3% 1%

Répartition de la population par classes d'ages en fonction du genre en 2010 et 2015 sur
la commune de Jouars-Pontchartrain

Homme Femme
2010 2015 2010
Oal4dans 22% 21% 18% 19%
15a29 ans 16% 15% 15% 13%
30 a 44 ans 21% 20% 21% 20%
45 a 59 ans 21% 23% 21% 21%
60 & 74 ans 15% 15% 14% 16%
75a89 ans 5% 6% 9% 9%
90 ans ou plus 0% 1% 3% 3%

SlAN/dRBA DossiederévisionluPLUapprouvgarle Conseil Municifpel9décembra01¢ 19

de



Révisiordu PLUde JouarsPontchartrain DIAGNOSTIKERRITORIAL

Une stabilisation du phénomene de vieillissement de la population

Evolution de la population par grandes tranches d'ages Entre_2010 et 205"5’ les indicateurs de Jeunesse

entre 2010 et 2015 mettaient en évidence une tendance au

(Source : INSEE) 2010 vieillissement de la population de Jouars-

2015 Pontchartrain, notamment a travers un faible

indice de jeunesse et une surreprésentation des

plus de 45 ans. La population de Jouars-
Pontchartrain ®tait plus ©g¢@

des Yvelines.

19,8%
14,0%
19,9%
21,6%
15,5%

9,2%

) \ : : ) I Le phénomene de vieillissement constaté tend a
Oaldans 15a29ans 30a4d4ans 45359ans 60a74ans 75ansou+ s 6 accentuer ave C'44| aas Ebtm
2010 et 2015. Ainsi prées de la moitié des

sse 1

Etude comparée de la population par grandes tranches habitants a pIus de 45 ans en 2015 (46,3 %,
d'dges en2015 |nsee)
(Source : INSEE) ® Jouars-Ponchartrain ’

Yveli Z Z

velines La part des plus de 60 ans reste élevée

comparativement aux autres communes du

3 < = o d®partement et sbéaccro’t sur
] S ] ] 3 de recensement . La pr®sence
3 = pour les personnes agées sur le territoire impacte
= directement la structure de la population de
Daldans 15329ans 30344ans 45359ans 60a74ans 75ansou+ Jouars-Pontchartrain.

La composition et la taille des ménages

En 2015, 42 % des familles de la Familles selon le nombre d'enfants de moins de 25 ans

commune de Jouars-Pont chart en 2015

pas doenfants. 658 (source : INSEE)

Hormis ces ménages, les familles se 209

composent principalement de 1 ou 2 344

enfants. La part des familles plus

nombreuses est dbéen 118

répartition est semblable a celle de la 26

moyenne des communes des Yvelines. -

Aucun enfant 1enfant 2 enfants 3 enfants 4 enfants ou

plus

A Evolution de la taille moyenne des ménages

1968 1975 1982 1990 1999 2010 2015
Jouars-Pontchartrain 3,2 3,1 3,0 29 2,7 2,6 2,6
Yvelines 32 30 29 2,8 2,6 25 25

Depuis les années 60, on constate que le nombre de personnes par ménage a diminué puisque la taille des
ménages est passée de 3,2 a 2,6. On constate également que la situation de la commune suit quasiment les
mémes évolutions que le département, qui lui aussi voit sa taille des ménages diminuer progressivement.
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Evolution du nombre de ménages de 1975 a 2015
(Source : INSEE)

2016 En 2015, la taille moyenne des ménages de

1913 Jouars-Pontchartrain est de 2,6.

1615
1376

1186 Toutefois, cette tendance & la baisse de la
755 taille des familles est davantage perceptible a
| 6®chell e du d®partement
2012, 2,5 personnes en moyenne par

ménage, et dont la taille était de 3,2 en 1968.

1975 1982 1990 1999 2010 2015

De plus, on constate que les ménages de

petite taille (1 & 2 personnes) sont les plus
Evolution de la taille des ménages de 1982 a 2015 représentés sur la commune. Depuis 1990, ils
(Sourca: INSEE) sont devenus majoritaires et sont en
constante augmentation. Cette tendance est
5 personnes et + ®3 a4 personnes M 1a 2 personnes due au phénoméne de desserrement des
12,1% 11,3% S 8,5% 7.9% ménages, issu des changements sociaux et
familiaux actuels (montée du célibat et des
401% 37,0% 37,1% . . .

lnsized 48,5% b divorces, vieilissement de la population,
' décohabitation tardive, etc.), qui se traduit
généralement par une diminution de la taille
des ménages et une évolution croissante des

petits ménages.

:
1982 1990 1999 2010 2015

Le revenu des ménages

En 2015, le revenu des ménages des chartripontains possede les caractéristiques suivantes :

- Le revenu médian annuel par unit¢ de Médiane durevenu disponible par unité de

consommation t observé estde 30 761 0 I consommation en 2015, en euros

est nettement supérieur au revenu moyen Jouars-Pontchartrain ~ Yvelines lle-de-France
observ® ~ | 6®chell e _Bewerwmoyewe| i B8l et @%616] 5 22639
région.

(Unité de consommation = 1UC pour le premier adulte du ménage, 0,5UC pour les autres personnes
de plus de 14 ans et 0,3UC pour les autres personnes de moins de 14 ans)

- En ce qui concerne |l es salaires nets, | 6ensembl e
catégories est supérieurs aux moyennes des Yvelines et de la Région, mise a part la catégorie des
cadres.

Salaire net horaire moyen total (en euros) selon la catégorie

socioprofessionnelle en 2015
(Source : INSEE)

12,1
Ouvriers 13
13,7

11,7
Employés 12,2
P, 12,7

Professions intermédiaires

Cadres 311

Ensemble 20,3
_ 223
T T T T T T T 1
0 5 10 15 20 25 30 35
lle-de-France Yvelines  ®Jouars-Ponchartrain
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Les catégories socioprofessionnelles de la population active en 2015

Léanalyse des cat®gories socioprofessionnelles fai
Yvelines et de la région, avec :

1 Une part de cadres et de professions intellectuelles supérieures a celle des Yvelines et de la
région lle-de-France.

1 Une part de la classe dite « moyennes » supérieure : la part des professions intermédiaires et est
sensiblement supérieures a celle observée sur le département ou la région.

1 Unereprésentation des ouvriers et employés inférieure sur les différents territoires ;

1 Parallelement, on observe une présence plus importante d 6 ar t | commescants et chefs
d b ent r esprieitesritoise communal.

1 La représentation des agriculteurs est trés faible mais proportionnellement identique sur
| 6ensemble des territoires ®tudi ®s.

Population active de 15 a 64 ans selon la catégorie socioprofessionnelle en 2015
(Source : INSEE)

W Jouars-Ponchartrain @ Yvelines W lle-de-France

38,6%

5.4% 4,69 4,8%

0,2% 0,1% 0,1%
T
Agriculteurs Artisans, Cadres et Professions Employés Ouvriers
exploitants commergants, chefs professions intermédiaires

d'entreprise intellectuelles
supérieures
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ENRESUMEéé

1 5 476 habitants en 2015 (selon la définition de la population

| ®gal e de | 61 NSEE) , soit
LES EVOLUTIONS communautaire.
RECENTES

1 Un pic démographique dans les années 70-80, li¢ a la
réalisation de logements. Une évolution moins conséquente
depuis cette décennie.

1 Une forte stabilité de la population sur la commune.

1 Un certain vieillissement de la population est constaté depuis
1999.

1 Les chartripontains possédent des revenus maoyens
relativement élevés comparativement aux habitants de la
CCCY et des Yvelines.

1 Des ménages dont la taille moyenne est en baisse (2,7 en 1999
contre 2,6 en 2015). En effet, la proportion des ménages de 1 a 2
personnes est la plus importante et est en augmentation
constante.

LES BESOINS 1 Poursuivre le renouvellement de la population, en
favorisant une croissance démographique modérée.
ET
1 Agir pour un renouvellement diversifié de la population
LES PERSPECTIVES afin de limiter le vieillissement.

D6EVOLUTI OF
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DONNEES GENERALES

SURLOHABI

L 6 a n adérmyographique de Jouars-Pontchartrain est issue des recensements INSEE de 1975, de 1982, de 1999, de 2006 et de 2012.

Elle est complétée dans la mesure du possible par des données plus récentes

.27 EVOLUTION DU PARC DE LOGEMENTS

Une croissance du parc de logements irréguliére

de source communale.

Evolution du parc de logements de 1975 a 2015
(Source : INSEE)

2205

+6%

2074
1818

1592

1403 +14%

1054 +13%

+13%
+33%

1975 1982 1990 1999 2010 2015

Evolution de la composition du parc de logements de

19753 2015

Logements vacants (Source : INSEE)

H Résidences secondaires et logements
occasionnels

1975 1982 1990 1999 2010 2015

Evolution du parc de logements

En 2015, Jouars-Pontchartrain compte
2 205 logements, soit 6 % de plus qu 6
2010.

La croissance du parc de logements sur ce
territoire se caractérise par :

en

- un période de forte croissance du parc :
sur  75-82: environ 349 logements
supplémentaires

- des périodes plus modérées ou la
croissance se stabilise :

sur 82-90, 90-99 et sur 99-10 : le nombre de
logements supplémentaires varie autour de

1,5 %/an en moyenne (1,6%/an en moyenne sur
82-90, 1,6%/an sur 90-99 et 1,3 %/an sur 99-10).

Le parc de résidences principales constitue
une large majorité des logements (91,4% en
2015).

On note que la part de résidences
secondaires a considérablement diminué
depuis 1999 (6% en 1999 contre 3,2% en 2015). Elle

reste supérieure a la part du département
(2,4% en 2012).

1982 1990 1999 2010 2015 | Comparaison de la compaosition du parc en 2015

— Principales Secondaires Vacants
Résidences 1186 1376 1614 1913 2016

o Jouars-Pontchartrain 91,4 % 3,2% 54 %
principales

Yvelines 91,6 % 2,4% 59 %

Résidences 153 156 111 72 71
secondaires
Logements vacants 63 60 85 97 105
Total du parc 1403 1592 1810 2074 2205
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Une reprise du rythme de construction depuis 2000

Nombre de logements commencés entre 1999 et 2016

(Source : SITADEL2) Selon les données de

SITADEL (moyenne annuelle) :
1 20 logements sont construits par an en
moyenne entre 1999 et 2007

76

55

44 41 17 logements par an de 2008 & 2011

33 30

24
20 12 14 18 17 16 | T43paranentre 2012 et 2016

10 3 7

Depuis 2012, une reprise du rythme de
construction est ainsi enregistrée sur le
territoire de Jouars-Pontchartrain.

Nombre de logements commencés entre 1990 et 2016

selon la typologie
(Source : SITADEL2)

A partir de 2008 la réalisation de
logements de type collectif est largement
supérieure aux périodes précédentes.
On note également que le logement de
¥ 1990-1999 type individuel pur est toujours trés

&= 2000-2007 repr ®sent ®. (| noy
20082016 cgnstructlon de résidence sur cette
période.
0 0 0
Individuels purs  Individuels groupés Collectifs Résidences
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1.2 7 CARACTERISTIQUES DES RESIDENCES PRINCIPALES

Un parc de résidences principales « monotypé »

Le parc de résidences principales se caractérise par une forte majorité :

A é delogements individuels

Logements

COLLECTIFS, La majorité du parc de Jouars-Pontchartrain est
' constituée de maisons individuelles (environ 82,8%).
Les logements collectifs ne représentent que 16,3 %
du parc total contre pres de 71,6 % du parc
départemental.

Toutefois, on constate un renforcement du nombre
de logements collectifs ces derniéres années
puisque leur part dans le parc représentait 10 % en
1999 et 16% sont constatés en 2015.

A € occupés par leurs propriétaires

LOCATAIRES Jouars-Pont chartrain est un sect el
14,7 C sz .
propriété : plus des 2/3 des logements sont occupés
par leurs propriétaires, contre seulement 1 logement
sur 2 dans le département. La part de locataires est
faible comparativement a la région et au département,
qui comptent une représentation relativement
équilibrée.

A € et degrandes tailles

3 piéces
9,5%

4 piéces et plus
80%

La majorité des logements de la commune sont des logements de grande taille (4 piéces ou plus) : pres de
80 % des résidences ont au moins 4 piéces en 2015.

A Il dinverse, |l es petits |l ogements (1 ° 2 pi
parc de | ogements tend ° se confirmer et ~ s
Cette situation traduit une certaine inadéquation entre :

Aune tendance générale a la baisse de la taille des ménages

Ala proportion de petits logements qui semble étre insuffisante pour répondre a cette demande.

Compte tenu des tendances généralesd 6 ® c | a tledarnellme familiale, de desserrement des ménages et
des évolutions récentes sur la commune en termes de diminution de la taille des ménages, cette situation
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semble se conforter voire se renforcer. Dans ces conditions, elle permet difficilement de satisfaire une
demande de | a part de jeunes m®nages en qu°te dobéun pr e
renforcer le vieillissement de la population.

Ce constat met en évidence la nécessité de créer des logements de petites tailles sur la commune, adaptés
aux caractéristiques de la population présente.

Le parc social

La loi Duflot sur le logement social, adoptée le 18 décembre 2012 par I'assemblée nationale renforce les
obligations des communes en mati re de diversit® de 16
de 20% actuellement, imposés par la loi SRU) de la part de logements sociaux que les communes de plus

de 3.500 habitants devront respecter. Pour I'lle-de-France, elle concernera les communes de plus de 1.500

habitants.

La commune disposait de 160 logements locatifs sociaux en 2015, représentant 7,97% du parc de

résidences principales, en deca du taux légal a atteindre en 2025 (25%).
(Source : http://www.transparence-logement-social.gouv.fr)

Part des locataires HLM dans les résidences principales, 2015 (%) - Source : Insee, dels {RP), principsle
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Léoffre actuell e de |l ogement s est adapt ®e uni qu
propriétaires de leur logement, le plus souvent individuel. Mais cette offre ne répond pas aux
besoins des jeunes et des jeunes ménages. Elle devra étre diversifiée pour proposer davantage de
petits et moyens logements, des logements locatifs et des logements sociaux.
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.37 LES BESOINS ET PERSPECTIVESDG EVOLUTI ON

Les besoins et perspectives d 6 ® v o Idw pgatic denlogements sur les prochainesann®es s obéappr ®c i €
deux points de vue &

/1' Quantitatif du « Point Mort » qui évalue les besoins inhérents a\

A
dPour valuer une production de logements permettant de maintenir la
de logements nécessaires population sans évolution démographique : ils découlent de
aux objectifs socio- la structure du parc de logements existants, de leur
démographiques a partir : mgtation et des phénomenes de desserrement des
ménages.

A des besoins i ®s
population pour répondre a la demande quantitative en
rapport avec des scénarii de croissance démographique.

- J

2. Qualitatif ~

€En tenant cc A Ladiversitédel 6 H a bol lés Beboins répondant a
carences et demandes sur une demande tenant a la diversité des produits tant dans
les différents produits de leur typologie (collectif, individuel), leur taille (hombre de
logements afin de favoriser pi ces, superficie), l eur
la mixité et les parcours déagrandi ssement, adaptabil
résidentiels sur la au handicap), l eur confort
commune. financements (social, locatif ou accession).

& %

Ces besoins et perspectives ont fait | 6 o bdg pltisieurs scénarios et hypotheses
pour les prochaines années.

Détaillés ci-aprés,ilss 6 ap p wsure nt
A L6exi sasatouts et faiblesses
A Les étapes passées et les évolutions récentes
A Les demandes et| 6 a n adu ynarehé immobilier
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Les besoins issus du point mort

Ce calcul théorique, basé sur une méthode de calcul éprouvée et généralisée a toutes les communes,
permet de définir les besoins en logements pourmai nt eni r | e n o m&aoramudedlhpeehdien ant s
compte 4 phénoménes liés aux évolutions sociales des ménages, et physiques du parc de logements :

L POINT MORT 1999 - 2015 |

DESSERREMENT THEORIQUE

Populadon residenie en 1999 4 569

Mombre de personnes par ménages en 2015 26

Mombre de résidences principales en 1989 1615
Desserrement 142 logements

RENOUVELLEMENT CONSTATE

Logemenis consiruis enire 1999-2015 387

Parc fotal de logements en 2015 2205

Parc fotal de logemenis en 1999 1818
Renouvellement 0 logements

EVOLUTION DES RESIDENCES SECONDAIRES

Résidences secondaires (RS = LO) en 2015 Fill
Résidences secondaires (RS + LO) en 1938 117
Résidences secondaires -46 logements

EVOLUTION DES LOGEMENTS VACANTS

Logemenis vacanis 2015 118
Logemenis vacanis 1999 36
Logements vacants 32 logements

RECAPITULATIF POINT MORT 1999-2015
Desserrement

Renouvellement 0

Résidences secondaires A6

L ogemenis vacanis 32
128 Logements

9 Logements/an
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| POINT MORT 2020 - 2035

Il s"agit de compenser la diminution de la taille movyenne des ménages. Il s”agit du

d*habitants

Rappel - Nombre de personnes par ménages en 2015= 2.6
Populaon résidenis en 2015

MNombre de nerennnes nar menanes an NG

W R e g SldyTe T Sdaa
Momibre de résidences principales en 2015

Deaserrement

DESSERREMENT Hypo. : 2.4 personnes par ménage

desserrement: sila taille movenne des ménages oule taun S occupation des résidences
principales diminue, il Faut davantage de résidences principales pour lager le méme nombre

3478
24

2016

RENOUVELLEMENT

II s*agit de remplacer lez logements détruits ou avant changés duzage. Clestle
renouvellement du pare de logements

Rappel : parc de logements en 2015 = 2205 unités

Renouvellement

EVOLUTION DES RESIDEMCES SECONDAIRES + LOGTS OCCASIONNELS

II's"agit de suivre les fluctuations du nombre de résidences secondaires,
indispensables 4 la nécessaire Auidité dumarche

Rézidences zecondaires (RS + LO) en 2035

Résidences secondaines (RS + LO) en 2015

Résidences secondaires

71

EVOLUTION DES LOGEMENTS VACANTS

nécessaire fluidité du marché

DOEMENE 15 Ao

Log = wacs

Logemenis wacants 2013
Rappel - parc de logements vacants en 1000 = 36 unités

Logements vacants

Il =" agit de suivre les fluctuations du nombre de logements vacants, indispensables 4la

118

RECAPITULATIF POINT MORT 2020-2035
Desserrement
Renouvellement
Reésidences secondaires
Logements vacants

HYPOTHESE CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE
R

Soit 1370 habitant supplémentaires 3 horizon 2035

Cela représente

TOTAL "POINT MORT" (2020-2035) + OBJECTIF DEMOGRAPHIQUE (2035)
889 logements

Soit environ 60 logements / an

2
fi
-4
[
318 Logements
21 logis / an

571 logts suppl.

SlAMJRBA DossiederévisionluPLUapprouvgarle Conseil Municifpel9décembra01¢

30



Révisiordu PLUde JouarsPontchartrain DIAGNOSTIKERRITORIAL

Les besoins liés a la croissance démographique

Afin de permettre a la population communale de se renouveler et de limiter les tendances futures au
vieillissement, il convient de prévoir une croissance démographique appropriée.

En proposant un taux moyen ddédenviron 1,5% an pour | es
suppl ®mentaire aboutit © une croissance ddébenviron 6 84

En appliquant un nombre moyen dbéoccupants par | ogeme

environ 889 de logements sur 15 ans, soit environ 60 logements neufs par an en moyenne pour
accueillir des populations supplémentaires.

Les besoins liés aladiversitédel 6 habi t at

La commune de Jouars-Pontchartrain est attractive en raison de sa situation et de son cadre de vie. Elle fait
| 6obj et doune forte pression fonci re et déune forte
diversifiées constituées en particulier :

1. de jeunes décohabitants quittant le domicile familial et souhaitant rester dans le secteur,

2. dejeunes ménages en quéte d 6 premier logement en location ou en accession modérée,

3. de personnes agées ou de ménages monoparentaux originaires du secteur et souhaitant y rester,
4

de familles venues de toutes r®gi ons, aux ressou
secteur et acquérir un logement dans un cadre de vie de qualité,

Dans ce cadre, les enjeux de d ®v el oppement du | ogement vVvisent Toodi vet
possibilités des parcours résidentiel sur la commune et notamment a permettre :
A la r®alisation de |l ogements sociaux, financ®s par
de | d6objectif de 25% de | ogements sociaux induit p
A le développementde | 6 oldcativeesn collectif ou en « petit individuel » de type maisons de ville,
A led®vel oppement de | 6offre en accession, ma  tris®e
grace a une politique fonciére forte et volontariste,
A une offre de terrains a batir ou de logements adaptés tant pour des familles établies aux revenus

confortables que pour des ménages plus modestes souhaitant une accession a la propriété dans
une cadre de vie de qualité non loin de Paris.

1.4 7 EVALUATION DU POTENTIEL DE DEVELOPPEMENT

L6 ®v al dwupbtendiel de développement des logements repose sur la prise en compte :

1 du potentiel résiduel au seindel 6 ag gl o m®saeotri on,
- les parties non protégées ou non soumises a des risques identifiés sont fortement urbanisées,
- les terrains |ibres sont rar es o0 goniiedtdeptoiédei ®s ¢ o m
pour leur qualit® paysag re et leur rlle de tram

1 des dents creuses ou de projets structurants a court ou along terme.
IIs 6 aegsentiellementd 6 o p ®r sad ii rotn@& I @né des dpportunités dans les zones urbanisées ou dans
les zones & urbaniser.

Ce potentiel existant (zones urbaines et zones a urbaniser) permet de répondre aux besoins
en logements issus du point mort et de la poursuite de croissance démographique. De part
la diversité des propriétés, ils permettent également de diversifier le parc et notamment de
réaliser un certain nombre de logements sociaux.
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ENRESUMEéé

1 2205 logements en 2015 sur Jouars-Pontchartrain

1 Un fort développement du parc & partir des années 1970 avec
Il a r®alisation dbéop®rations d
hameaux.

€ et un parc ancien et rural bien préservé important.

LOEXI STANT . . .
1 Une reprise du rythme de constructions depuis 2012 : 43

unités en moyenne par an.

1 Un parc « monotypé » essentiellement constitué par un
habitat individuel de grande taille occupé par ses
propriétaires.

1  Un bon niveau de confort des logements.

A Une pression urbaine importante exercée sur la commune
constatée a travers sa forte progression générale, les mutations
LES EVOLUTIONS de résidences secondaires en résidences principales et des
effets de renouvellement du bati ancien.
RIECANTES A Un déficit de logements sociaux constatés.
A Un rythme de construction plus important que sur la derniére
période intercensitaire et élevé comparativement a la CCCY.

1 Un besoin théorique minimal de construction de logements
estimé a environ 318 logements sur la période 2020-2035,
pour répondre aux besoins du point mort (sans apports
démographiques).

LES PERSPECTIVES , . . . .
1 Un effort démographique qui se traduit par un besoin

ddenviron 571 1l ogements entre

D6EVOLUTI OD
T Un besoin global de logements estimé a environ 889
logements sur |la période 2020-2035

1 Les disponibilités fonciéres existantes dans le Plan Local

déUr bani sme couvrent |l argemen
estimés (point mort et objectifs de croissance
démographique).

1 Une volonté de diversification du parc afin de cibler une offre
orientée vers les jeunes et les ménages souhaitant acquérir
dans des conditions adaptées a leurs niveaux et leurs besoins
de vie.
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VT LES EQUIPEMENTS ET LES
SERVICES A LA POPULATION

IV.17 LENIVEAUDG EQUI PEMENT S

Jouars-Pont chartrain dispose ddéun niveau sat idérhographiquat d o ®

et “ son secteur g®ographique. En effet, ' | 6®chell e
do®qui pements m®di caux id@gruti pretme.nt dd Cgdin peimeasad 8t sport
|l a pr®sence doé®tabli ssements scolaires sur son territo
Toutefois, dobune mani re g®n®r al e, l es habitants ont t
(en-dehors de la CCCY) ou | 6 o dstfdavantage diversifiée notamment Plaisir, Maurepas ou encore Saint-

Quentin.

Offred 8 ®qui p&mé @t delh Communauté de CommunesCi uddéd Yvelines

Nombre d'équipements de |'enseignement

Goupillieres

Beynes

Thiverval-Grignon

Gambais

o,

ortfort-L'amaury
@ Bazoghes-sur-Guyonfie
4

=4

s
/ A\ 0 1km
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Nombre d'équipements culturels

Goupillieres

Beynes

Flexanville

acchais

Thiverval-Grignon

2

Behoust

1

aQueue-Les-Yveline

3int-Rémy-I'Honoré

=2

(Slh | 0 I_I_Ju(m T

TS S S S T TS TS ST ST (e T T

Goupillieres

Beynes

Flexanville

acchais

Thiverval-Grignon

Behoust
1

Gambais

ffort-L'amaury
Bazoghes-sur-Guyon

10

t-Rémy-I'Honoré

6

. Sect Erepiee pos st
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Nombre d'équipements de santé

Goupillieres

Flexanville Beves

Behoust
Garanciéres
@.

QUeue-Les-Yveline

~ ¢

Gambais

(51 %, P |
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IV.2717 LES EQUIPEMENTS DE LA COMMUNE

Les équipements publics et collectifs de Jouars-Pontchartrain
se concentrent principalement dans le centre-ville, le long de la
RD 912 et autour de la place Foch ainsi que sur le secteur de
c i mMartin, lg e

| a
hameau
de la commune.

Bonde.
de

DIAGNOSTIERRITORI

Avec
Jouar s

son

sb6bidentifie

(&) Equipements scolaires et petite enfance

@ Equipements médicaux
@ Autres Equipements publics
@ Equipements culturels

@ Equipements sociaux

Numéro Types d'équipements Etablissements

1 Equipements scolaires Collége Saint-Simon

2 Equipements scolaires Gymnase

3 Autres équipements publics Gendarmerie

4 Equipements scolaires Gymnase

5 Equipements scolaires Ecole maternelle Héléne Boucher

6 Equipements scolaires Ecole primaire Jacques Prévert

7 Equipements sociaux Foyer rural

8 Equipements culturels Médiathéque, centre culturel et conservatoire de Fontenac
0 250 500 750 1000 m 9 Autres équipements publics Mairie

. 10 Autres équipements publics Poste

11 Equipements culturels Eglise Saint-Lin

12 Equipements médicaux Hospital et EPHAD Saint Louis

13 Equipements médicaux Résidence Personnes Agées Odette Chauvin / Assistantes sociales

14 Equipements petite enfance Créche

15 Equipements culturels Chateau de Pontchartrain

16 Equipements culturels Eglise Saint-Martin

17 Autres équipements publics Cimetiére
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Les équipements scolaires et de la petite enfance

Equipements scolaires

L 6 ® c mdteenelle « Héléne Boucher »
accueille environ 200 enfants regroupés
en 7 cl asses sel on
scolaire est accol ®e

Léenseignement du p
di spens® ° | 6 ® cJachues
Prévert » qui compte 365 enfants en 2016
répartis en 15 classes. Une cantine
scolaire a proximité immédiate accueille
éléves et enseignants.

En ce gui concerne
secondaire, le college Saint Simon
accueille des éléves de la sixieme a la
troisieme. La capacité maximale de cet
établissement est de 600 éléves.

Zoom sur les équipements scolaires

Les écoles chartripontaines disposent de préau et de cour permettant la pratique du sport, mais elles ont
également accés aux équipements communaux plus adaptés notamment des terrains de sports et les
gymnases Louis Phélypeaux (primaire et maternel) et de la Bonde (Collége).

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2015

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2016
Maternelles 177 190 198 215 226 222 218 206 196 198
Primaires 317 324 323 334 346 356 388 386 397 365
College / 618 618 619 610 624 = = - -

Effectifs des établissements scolaires sur Jouars-Pontchartrain depuis 2001

Une baisse des effectifs maternels est constatée depuis 2005 : 226 enfants sur 2005-2006 et 196 enfants en
2009-2010. Une augmentation des effectifs primaires sur cette méme période est observée. La croissance
du nombre doé®Il v e s-Simon estrégllibre depuis 2082. Sai n't

A Accueil périscolaire et études surveillées

L6®t ude
Environ 120 enfants sont accueillis chaque soir, a | 6 ® gralaiee, pour les aider a faire leurs devoirs et
apprendre leurs legons, par 7 agents municipaux.
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Les centres de loisirs

En 20083, l a commune a d®ci d® de mutualiser tous | es ce¢
de primaire étaient, jusque-la, assurés par le milieu associatfduFoy er Rur al , al ors que 1| 06
del 6®col e maternelle ®tait d® " municipal. LO&int®gratic
fonction publique a permis une professionnalisation des animateurs et une stabilité des équipes (qui ne sont

plus compos®es uniquement dé®tudiants, mais en grande

Le centre de loisirs maternel « Les Petits Pieds » et le centre de loisirs primaire accueillent les enfants tous
|l es mercredis en p®riode scolaire et 5 jours par sema
accueillis dans | e centre maternel et une centaine dobe

A Equipements de garde du service enfance et jeunesse

Lacréche intercommunale

Une c¢cr che intercommunal e CT1 uregroupe'les rrfaata des commduees 6e0 ber c
Jouars-Pontchartrain, de Neauphle-le-Chateau, de Villiers-St-Fr ®d ®r i ¢ . La cr che, déune
m2, est répartie en quatre unités de vie : « Les Lucioles », « Les Abeilles », « Les Libellules » et « Les
Coccinelles é. Chaqgue section b®n®ficie dbune aire de
chaque enfant.

Les assistantes maternelles

Une trentaine dbéassistantes maternell es accsemwiceduent | €
Conseil G®n ®r al (DASDY) , ell es néont en g®n®r al l e dr
réunissent fréquemment au péle social en centre-ville de Jouars-Pontchartrain.

La salle des jeunes

Cette salle, ouverte 21 heures hebdomadaires en période scolaire et 32 heures pendant les vacances,
accueille une soixantaine de jeunes de 12 ° 18 ans. Lo
a temps complet et un animateur a temps partiel. Ces jeunes sont répartis en groupes mixtes relativement

homog nes, regroup®s par classe d6©ge en g®n®r al et fr

toutes sortes dbéactivit®s.
Larestauration scolaire

Les deux écoles de Jouars-Pont chartrain sont ®qui p®es dbébun espace d:
des primaires sbdborganise sous |l a forme dbéun self et r®

A Equipements sportifs
Jouars-Pontchartrain dispose de plusieurs équipements sportifs sur son territoire notamment les gymnases
Louis Phélypeaux et de la Bonde. Ces lieux sportifs comportent un court de tennis couvert et deux courts
extérieurs.

Un terrain de football, un terrain multisport<settsune p
sont également a la disposition des habitants.
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Les équipements culturels

1 La médiathéeque, qui a été créée 1992,
est ouverte au public mais également
aux scolaires (19 classes accueillies pour
140 heures annuelles) et le temps
d6ouver tpartagdé ergres tes deux
types de population, soit 18 heures
hebdomadaires. Cette médiatheque est
également un lieu privilégié pour les
animations culturelles de la ville
expositions, théatre, défi-lecture, festival
de contesé

1 Le conservatoire de musique et de
danse propose des activités musicales et
chorégraphiques diversifiées aux
amateurs de Jouars-Pontchartrain.
Abordant une multitude de styles, des
classes de danse jazz et de classique,
des cours instrumentaux individuels et
des ateliers de pratiques collectives, y
sont dispenseés.

Zoom sur les équipements culturels
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La vie associative sur Jouars-Pontchartrain est relativement bien développée et propose des activités tres
variées.

Les associations enregistrées sur le territoire :

- Association de Défense de - Guides et scouts unitaires de France
| 6 Envi r adrrEe(AREE)t (SUF)
- Association de Défense de - Jardiniers de France
| 6 Envi r adeRoetchatrain - LesEcuriesd 8 Er g all
(ADEPT) - LaPrévention routiére
- Associationdu Clubdel 6 Ami t i ® - LesAmisdel 6 Ecol e
- Association pour la Promotion du Site - Les Bielles de Jadis (Club de motos
Archéologique de Diodurum (APSAD) anciennes)
- Association pour la sauvegarde et la - Les Ergaloux (Comité de fétesd 6 Er gal )
Protection du Fond de Bienval (AFB) - Racing club 78 Neauphle/Pontchratrain
- Chasse et ball-traps (Football)
- Club AMJP (Arts martiaux) - Respectonsl 6 Envi r aenement
- Equ 6 Yv &huitation)s Pontchartrain (REP)
- Guidesetscoutsd 6 Eur ope - Tope-la (Comité de jumelage)

- Union des Anciens Combattants

Les équipements médicaux

Ldht! pi t dbuis3épanc dux besoins
de la population chartripontaine. Il intégre
un centre de court, moyen et long séjour et
un Etablissement Hospitalier pour
Personnes Agées Dépendantes
(EHPAD) qui compte 175 lits. Un
cardiologue et plusieurs  médecins
généralistes font leur consultation dans
cette structure qui compte 30 lits au service
soins de suite et de réadaptation.

Pl usi eur s services
social pour les personnes agées existent
sur la commune de Jouars-Pontchartrain :

Zoom sur les équipements médicaux

Larésidence pour personnes ageées « Odette Chauvin »,
Gérée par le CCAS, elle se compose de 63 logements sous forme de « foyer logement ». Cette structure

accueille des personnes ©g®es souhaitant garder | eur
services qui associe |l e confort, la s®curit® et la |
service dbébassistance, 24h/ 24 et 7)1/ 7.

Unserviced 6 a s s iseciala setraive également dans les locaux.
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Les équipements sociaux

L6Association Sport
|l a Mauldre (ASCM)
importantes associations de Jouars-
Pontchartrain, en termes de nombre
déadh®rents et doéa
Elle pratique ses activités au Foyer
Rural.

La Protection Maternelle Infantile (PMI)
sby trouve ®gal emen

FOYER RURAL
ACTIVITES PROPOSEES EN 2009

Atelier Anglais

Danse de salon

Square danse

Tai-chi-zen

Gym zen

Eveilal 6 e x p rtleéatrale o n
Eveil a la peinture

Eveil aux arts plastiques

Atelier de peinture et de dessin Zoom sur les équipements sociaux
Encadrement

Poterie et modelage
Sculpture

Céramique

Yoga

Jeux de cartes et de réflexion

La Téléassistance
Depuis pres de 15 ans, la téléassistance est proposée par la CCAS aux habitants de Jouars-Pontchartrain.
Ce service permet aux personnes agées de vivre chez soi en toute sécurité 24h/24 et 7j/7.
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Les autres équipements publics

Les équipements et services publics
disponibles sur Jouars-Pontchartrain sont

les suivants :
 La mairie
1 Laposte

1 Lagendarmerie
1 Lecimetiéere

Zoom sur les autres équipements publics

En ce qui concernel 6 a ¢ des@eénbk du voyage

Léaccueil des gens du voyage r el Le $chéuhae Dépadementalmppu®t e nc e
I'accueil des gens du voyage établi en 2006 définit deux obligations pour la Communauté de Communes

Ciur d'"Yvelines.

Une aire doaccueil pour |l es gens du voyage, ddune Vvincg
Commune de Beynes. Cette aire a ® ® r®alis® par | a Com
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ENRESUMEéé

T Un niveau dé®qui
des habitants
d®mographi queé
LOEXI STANT € bénéficiant du rayonnementd 6 ® g u i p gructinantss

localisés sur les communes voisines.

1 Les équipements se concentrent majoritairement a
proximité de la RD 912. Ces implantations renforcent la
structure « village-rue » existante.

i Baisse des effectifs scolaires liée a la proportion des
0-14 ans sur la commune entre 1999 et 2016.

LES EVOLUTIONS f Ouverture doéune cr che int.
RECENTES sur la commune de Neauphle-le-Chéateau.
ou
A VENIR
LES PERSPECTIVES i Maintenir le niveaud 6 ® q u i p umescontmsne.

D6 EVOLUTI OP

i Poursuivre |l a politique dbé
besoins de proximité des habitants.

i Proposer des possibilit
dé®qui pements intercommuna
l attractivit® de | a commu
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V1 LES DONNEES SOCIO
ECONOMIQUES

L 6 a n adéryographique de Jouars-Pontchartrain est issue des recensements INSEE de 1975, de 1982, de 1999 et de 2006 et
complétée dans la mesure du possible par des données plus récentes de source communale.

V.17 LA POPULATION ACTIVE

Evolution de la population active de 1982 3 2015 Caractéristiques et évolution
(Source : INSEE)
o 5557 La population active de Jouars-Pontchartrain est
So1s passée de 2215 a 2557 entre 1999 et 2015. Elle
2047 sbest par |l a suite stabili s
1677
Cette évolution est directement liée a la reprise
de la croissance démographiqgue de la
commune sur cette période et par| 6 arri v®e d
nouvelles populations en age de travailler.
1982 1990 1999 2010 2015

Etude comparée de I'évolution du taux d'activité entre En ce qui conc e r n_e o®vol ut
1999 et 2015 sur la commune (étude de la population active rapportée
(Source : INSEE) & la population en age de travailler), une augmentation
63,8% est constat®e entre 2010 et
lle-de-France 64,0% la tendance observée sur le département ou la
région.
2015
Yvelines 62,7% 2010
m1999
Jouars-Ponchartrain
Letauxdbempl ol
Le taux doéempl oi correspond au rapport du nombr e

active totale.

En 2015, Jouars-Pontchartrain comptabilise 1158 emplois sur son territoire dont :
1 0,9 % dans le domaine agricole,
1 43%dansl 6i ndustri e,
1 11,5 % dans le domaine de la construction,
1 83,3 % dans le service tertiaire.

Une surreprésentation des emplois dans le service tertiaire est ainsi constatée. Au sein de ce secteur les

commerces sont largement majoritaires tandis que les services aux entreprises et les services aux
particuliers représentent la méme proportion.

Avecun taux doempl oi dleuar§-Rq B8t &h a&mt r280ilrb poss de un nivea
la moyenne des Yvelines 684 %)e t  "-deiFi@aricé (&,5 %).
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DIAGNOSTITERRITORIAL

L6®t ude comparative du-{
Pontchartrain et des Yvelines met en évidence :

T un d®s®quilibre du t
hommes et les femmes de plus de 5 points
est constaté,

T le t aux déempl oi
proportionnellement équivalent. Toutefois,
on note une sur-représentation du taux

Etude comparée du taux d'emploi en 2015 selon I'dge

® Jouars-Ponchartrain

mYvelines

{Source : INSEE)

89

83,8

55,1 56,6

72,3

68,4

déempl oi-54deans25"” | 6@ S
commune. j
15a 24 ans 25 a54ans I 55 a64ans Ensemble
Jouars- .
En 2015 Pontchartrain Yvelines lle-de-France
Taux
doempl o 75 71,6 69,2
Hommes
Taux
doempl o 69,6 65,2 63,9
Femmes
Ensemble 72,3 68,4 66,5

Etude comparée dutaux d 6 e mp | dduars-Rontchartrain et ses communes voisines

taux d'emploi des 15 a 64 ans, 2014 (%) - Source : Inse=, RP exploitstion principale

SIAMJRBA
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Statut et condition d 6 e mpdesdlb ans ou plus selon le sexe
en 2015

DIAGNOSTNERRITORIAL

Prées de 9 actifs sur 10 résidants sur Jouars-
Pontchartrain a contracté un emploi salarié. Parmi
ces emplois, les titulaires de la fonction publique
ou dbébun contrat dobéune

plus représentés.

On observe également que les femmes ayant
signé un CDD sont presque deux fois plus
nombreuses que les hommes.

Notons que les hommes sont plus représentés
gue les femmes dans les emplois non salariés

Hommes Femmes

SALARIES 84,1 89,2
Sorate s Duree :

Intérim 0,3 0,6
Emplois aidés 0 04
Apprentissage i stage 2,8 15
NON SALARIES 15,9 10,8
Indépendants 74 7,9
Employeurs 8,3 2,7
Aides familiales 0,2 0,2

Le chdmage

comme employeurs.

Etude comparée du taux de chémage en %
(au sens du recensement)

2010 2015
Jouars-
Pontchartrain 4.9 7
Yvelines 8,6 10,5
lle-de-France 11,1 12,8

Etude du taux de chémage sur Jouars-Pontchartrain en %

2010 2015
Taux de chémage
des femmes 46 6.9
Taux de chémage
des hommes 53 7
Part des femmes
parmi les 44,2 47,4
chémeurs

SIAMIRBA
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Avec un taux de chémage de 7 % en 2015, les
habitants de Jouars-Pontchartrain sont moins touchés
gue la moyenne du département des Yvelines (10,5%
en2015)e t  d ale-Frandel(128%).

Sur la période 2010-2015, la proportion du nombre de
chémeurs tend a augmenter aussi bien a | 6 ® ¢
communale que départementale et régionale.

De plus, la différence entre les taux de chémage des
femmes et des hommes sur la commune a diminué
entre 2010-2015. Ainsi, on observe sur cette période :
i une augmentation, dans des proportions
presque équivalente, du chdémage des
femmes et des hommes

81
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V.21 LES ACTIVITES DANS LE SECTEUR

Un territoire a proximité de pblesd 6 e mpl oi s dynami ques ~ | 6®che
et dededFrarce e

La commune se situe a proximité du pble d 6 e mp PlaisiriSaint-Quentin-en-Yvelines/Versailles/
Vélizy-Villacoublay ™ | 6 Oue st

Versailles/Vélizy/Saint-Quentin-en-Yvelines, un des pb6les économiques des Yvelines, absorbe 2/3 de la

croissance de | dempl oi sal ar i ®-2004. Cel e aonderdrenklesndctivitésu r | a
industrielles et tertiaires a haute valeur ajoutée ainsi que les emplois les plus qualifiés (les emplois
m®t ropolitains sup®rieurs sont deux fois plus pr®sent

région). Les réseaux routiers qui desservent la commune facilitent les déplacements vers ces zones
déempl oi s.

Identification des p6lesd 6 e mp & praxignité de Jouars-Pontchartrain

Poissy -
St-Germain-en-Laye -
Conflans -

Boucle de Chanteloup

Agglomération
mantaise

Versailles - J
Vélizy - V)
SIOmntlnan-lelnu%,

d'activités construjfes
entre 1999 et 2004

Rambouillet en n? de SHON

W de 1000 & 14000
Légende W ce 10000 & 20900
emplois par commune B <= 20000 4 30000
en 1999
> 4000 et < 12000 . plus de 30000
B > 11500 ke

777, Toux d'empiol > 0.9
7777, (moyenne oépanementale | 0.76)
\\\N densité > moyenne départementale

f
& vocation d'activités entre 1999 et 2004

SN (12 emplots /ha urbanisés)

évolution de l'emploi salané industrie

entre 1993 et 2004 B sockage

@ sences00485000 : = YVELINES : 443 de SHON
W P e 15 e gl construits entre 1999 et 2004

. 9ein de 5 000 4 10 000 11‘-'“15 perte de 1 0C0 & 3 000 I ourea

autres
© Copy i - Consmd Guneal e Yvesbes - DGIDOTESIG
€ 1GoodiatahameSOA0E Y Py vokrws_ramacteccOd mut

Y oo
Source ' SITADEL. RGPS, nses Inpeeasn di 04 172000

‘lm + 10 000 W perte > 3000

Source : INSEE, RGP 1999 i GARP 2004, modifié par SIAM 2009
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V.3T LES ACTIVITES SUR LE TERRITOIRE DE JOUARS-PONTCHARTRAIN

Caractéristiques des entreprises et des établissements

La majorité des établissements présents sur
Jouars-Pontchartrain proposent une activité de
services : 60 % des établissements implantés
sur la commune en 2015. Un établissement sur
quatre est un commerce et un sur dix est dans
le domaine de la construction. Les proportions
do6®t abli ssements par
commune sont relativement semblables a celles
du département.

Au total 518 établissements
recenseés sur la commune en 2015.

actifs sont

Nous pouvons constater une prédominance du
secteur du commerce, transports et services
divers, sur la commune. Ce phénomene est
accentu® par plus de

en 2015 dans ce

En ce qui concerne la taille des entreprises
présentes sur la commune, en 2015, la majorité
sont de petites tailles : 95 % des entreprises ont
moins de 10 salari ®s
Seuls trois établissements comptent plus de 50
salariés sur Jouars-Pontchartrain.

7

secteur

e

Répartition des établissements par secteur d'activité en
2015
(Source : INSEE)
M Industrie
M Construction
m Commerce, transport,
hébergement et restauration

M Services aux entreprises

W Services aux particuliers

Créations d'établissements par secteur d'activité en
2016
(Source : INSEE)
M Industrie
M Construction
W Commerce, transport,
héhergement et restauration

M Services aux entreprises

m Services aux particuliers

Répartition des établissements selon le nombre de

291 salariés en 2015 (source : INSEE)

106

O salarié 14 9 salarié(s) 10 a 19 salariés 20 a49salariés 50 salariés ou plus
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L6 or gan idstessuiéeaonomique

Le tissu économique se caractérise par :

A Une concentration des activités en centre ville ou est implantée la zone d 6 ac t deva t ®s
Bonde, créée en 1982, et qui regroupe environ 15 entreprises sur 1,5 ha.

A Un linéaire commercial le long de la RD 912 (cf. les commerces et les activités de proximité).

A Laprésence de quelques activités sur certains hameaux (Ergal, Dauberie, Les Mousseaux).

SIAMJRBA
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Les commerces et les activités de proximité

Lacommune

gld@ns un snviromnément commercial fort, contribuant a |

6 ® v a@nmeraiale et non au

développement de commerces sur la commune.

Concentration commerciale
Dominante commerces petits / moyens et services
(acces /wplacmmlm'ggnl o
implatation
2onale/ Indaie
e trés dense dans Paris
Y e dense en petite couronne
@ BoRE S
grand magasin parisien
Dominante commerces
(acces /e automobile)

///// 000027 btissement linkaive

Typologie des équipements
commerciaux

Bl centre commercial régional

|=] avec hypermarché
ple commercial interdépartemental
(hypermarché )
pole commercial intercommunal
( hypermarché )

ple commercial lisé:
( équipement de la personne, de la maison,
loisirs )

Dynamiques
équipements ouverts depuis 2000

{"yz0ne de commerces “active" de niveau 1

) z0ne de commerces "active” de niveau 2

Equipement commercial en projet
Typologie
() création de CC
‘opération commerciale de gare
©  parc d'activités commerciales
autre
i i edension/ restructurartion de CC

PTG % Taverny o L =
B \% 7 Y

A rech .

,'" % ";.l

/ ‘W
1

/ |
Sl |
Y, "‘ROSNYZ"/

o i

S

22l FSPACE ST'QUENTING

Surface (en m?)
50 000 - 100 000

25000 - 50 000
<25000

Etat d'avancement
© autorisé
envisagé

Morphologie urbaine
2zone dense et ex-villes nouvelles

espace construit §
(hors découpage morphologique)
©  pole de seconde couronne

~ autoroute ou voie de type autoroutier
grand axe et liaison importante
RER
hydrographie principale
espaces boisés
2 aéroport commercial

‘DIAURF / DEDL - Décombre 2006
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Les commerces présents sur la commune sont majoritairement :
- de petites tailles : la quasi-totalité des surfaces commerciales posséde une surface de vente
inférieure a 300 m2,
- une forte représentation des commerces de restauration et non alimentaires notamment des
agences immobiliéres, des fabricants de fenétres ou encore des commerces automobiles.

Des commerces a vocation alimentaire (Coccimarket,b o u | a n g somnt égalément recensés mais tres
minoritaires.

En 2010, la construction d 6 wsupermarché sur le secteur de la Bonde, le long de la RD 912, a complété
| 6offre commerciale de | a commune.

Dans un rayon de 2 Ocominérdiale nast textrénsement | divessffider e développée. La
commune est ainsi encadrée par de grands pdles commerciaux qui ont un rayonnement important, voir
régional ou inter régional.

A La commune de Plaisir, centre commercial régional de plus de 100 000 m? de surfaces de vente

reunit | es plus grandes ensei gne scenfrascommerciadxGanh hype
répartis sur la commune dont un régional : « Grand-Plaisir & . Fort dobébune centaine
vari ®s (alimentation, v°tement s, coi ffeur, bijoute

Ikea et Décathlon, enseignes locomotives.

A Le centre commercial de Vélizy Il, localisé a environ 20 km de Jouars-Pontchartrain, avec
98 000 m2 de surface de vente représente également une forte attraction. Ce centre est directement
accessible par la RN 12.

A Le centre commercial de Saint-Quentin-en-Yvelines avec environ 48 0000 m2 de surface de
ventes.

A Lazone dbact i vidu®la cofraune de éMaurepas, de par sa vocation commerciale,
couvre une aire de chalandise qui dépasse le territoire communal. La locomotive de la zone
commerciale est assur ®e par 6hypermarch® Auchan,

I
gubune galerie marchande de 30 boutiques. Le- centr
ville et des quartiers OQOuest de Maurepas, mai s | a
voiture.

En complémentarité avec Pariwest, un « village de loisirs » avec des activités de loisirs et des
boutiques liées a ces activités est en cours de réalisation. Le projet commercial, sur Coignieres, fi L e s
Portes de Chevreuseo, doit °tre d®velopp® en compl ¢

A Une surface commerciale de 1800 m2 située sur Villiers-Saint-Frédéric au bord de la RN 12.
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ENRESUMEéé

1 Une population active en hausse depuis 1999, stable
depuis 2010 (2557 actifs en 2015).

! Untauxddactivit® en augmentati
reste inférieur & la moyenne des autres communes de
| 6-defFrance.
LOEXI STANT
1 Untaux de chémage en 2015 qui reste inférieur a celui du
département et de la région.

1 1158 emplois recensés sur la commune en 2015
majoritairement dans les services tertiaires. Les
entreprises présentes sur le territoire sont principalement
de petites tailles.

1 Les entreprises se concentrent dans le centre ville le long
de la RD 912 et dans la zone artisanale. Trés peu
déentreprises sont pr®sentes

1 Préserverl 6 a cdgiicold. t ®
LES PERSPECTIVES

Conforter les activités existantes.
DOEVOLUTI ONM

SlAMJRBA DossiederévisiomluPLUapprouvparle Conseil Municipal 9décembr201¢



Révisiordu PLUde JouarsPontchartrain DIAGNOSTHERRITORIAL

VIT CIRCULATIONS
ET DEPLACEMENTS

VI.1T LES MOYENS DE TRANSPORTS ET DE DEPLACEMENTS

Une desserte principalement assurée par les infrastructures routieres

La desserte de Jouars-Pontchartrain est directement assurée par la RN 12, axe structurant

r®gionale qui conf re ° ce territoire une tr s bonne
parisienne.

Deplus,unmaillagede voi es d®part e mentfaciitelss liaisons detceterritdire aves sea |
communes voisines. Ce réseau est constitué par :
- La RD 11 qui traverse le Nord du territoire communal, assure les liaisons Nord dans une orientation
Est-Ouest.
- LaRD 134 qui limite la commune au Nord-Est, en assure sa desserte.

La RN 10 est principalement accessible via :
- LaRD 13 et la RD 34 qui assurent la bonne desserte du Sud de Jouars-Pontchartrain.
- La RD 191 qui traverse le territoire du Nord au Sud.
- LaRD 34 quirelie lacommune a celle des Essarts
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€ e tune offre en transports en commun relativement satisfaisante

A Leréseau de transports ferrés
Aucune ligne ferrée ne dessert ou traverse la commune.

Toutefois la commune bénéficie de la proximité de la gare de Villiers-Neauphle-Pontchartrain qui est
desservie par la ligne SNCF Paris Montparnasse-Dr e u X . L gravénénceede Raris-Montparnasse est
ddbune vingtaine de trains par jour en semaine, la dur G
220 places gratuites, insuffisant pour répondre aux besoins de la population, est situé a proximité de la gare.

r
S

~ s
”
G\
“
&)
3 >

JOUARS-PONTCHARTRAIN

“
mounocme
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A Leréseau de cars

L 6 o fdd tramsport se décline en 15 lignes de cars, exploitée par plusieurs sociétés de transports privés
sous | dautorit® du Sy-dedFfrancet des Transports doll e

Nombre de Heures du Service Gares et stations desservies
course par premier départ samedi et
jour et dernier dimanche
5 07:08 et17:35 Pas dessertes Montfort-I'Amaury, Villiers,

Neauphle, Pontchartrain

7 07:05 et 18:05 Pas dessertes

2 07:45 et 16:55 Pas dessertes Beynes, Maule, Montfort-
I'Amaury-Meére, Nezel-Aulnay,
Villiers-Nauphle-Pontchartrain

13 05:55 et 19:30 Pas dessertes Garanciéres-la-Queue

oui dimanche  saint-Cyr, saint-Quentin-en-
Yvelines, Versailles-Rive-
Gauche-Chateau-de-

81 05:34 et 20:42 37lesamediet Fontenay-le-Fleury, Plaisir-
14 le dimanche  Grignon, Saint-Cyr, Saint-
Quentin-en-Yveline, Versaille-
Rive-Gauche-Chateau-de-
Versailles, Villiers-Neauphle-
Pontchartrain
7 07:06219:12 Pas dessertes Villiers-Neauphle-
Pontchartrain

5 06:00 et 17:55 Garches-Marne-la-Coquette,
Musée de Sevres, Noisy-le-
Roi, Plaisirs-Grignon, Pont de
Sevres,Saint-Cyr, Villepreux-

les-Clayes
11 07:35et17:40 = 11 le samedi Beynes, Montfort-I'Amaury-
Meére, Villiers-Neauphle-
Pontchartrain

Pas dessertes Montfort-'Amaury-Mére,
Versailles-Chantiers

11 07:30a17:40 Pas dessertes Villiers-Neauphle-
Pontchartrain

20 07:55 et 16:35 Pas dessertes Villiers-Neauphle-
Pontchartrain

6 08:00a17:00 Pas dessertes Villiers-Neauphle-

N
~

06:00a19:40 Pas dessertes  Saint-Quentin-en-Yvelines,
Villiers-Neauphle-
Pontchartrain

05:54220:40 Pas dessertes La Verriere

w
©

Ces lignes sont principalement structurées pour réaliser un rabattement sur les gares SNCF du secteur et
les établissements scolaires. L 6 e n s edeb lzanes d 6 a c t ilogalisée® =2 proximité de Jouars-
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Pontchartrain notamment le pble d 6 e mp deoRlasir/Saint-Quentin-en-Yvelines/Versailles/Vélizy-
Villacoublay sont desservies par ce réseau de cars.

L 6 o febtrgmbalement faible aux heures creuses et la desserte n 8 emas$ suffisamment attractive

pour offrir une alternative concurrente | 6usage de |
1 offre non suffisante le soir, le week-end et aucune offre le dimanche,
1 offre non adaptée a la desserte des trains le soir et le week-end.

La mise en place de systémes de déplacements adaptés aux secteurs a faible densité doit étre étudiée

notamment les transports a la demande, qui peuventc o mp | ®t er | 6 creubeset es b addes eser
clienteles spécifiques.

En ce qui concerne les transports spéciaux scolaires, la commune est rattachée au SIVOM de la région

deMontfort | 6Amaury, | 8organisateur de transports sp®c
place par cet organisateur ne dessert pas Jouars-Pontchartrain.
Les modes de transport domicile-travail
Le moyen de transport utilisé par les habitants de Jouars-Pontchartrain, dans leurs déplacements
domicile -travalil, est trés majoritairement la voiture particuliere. En 2016, 77 % des actifs résidant sur la
commune utilisent leur véhicule particulier, 9 % des transports combinés (voiture et transports en commun)
et 12 % des actifs un seul transport en commun.
Modes de transport domicile-travail des actifs en 2016
Actifs résidant sur lacommune Actifs résidants Actifs résidants
de Jouars-Pontchartrain dans les Yvelines en lle-de-France
Pas de transport 102 4% 21 255 3% 187 981 3%
Marche & pied 91 4% 35871 6 % 376 896 7%
Deux roues 77 3% 22 639 4% 268 271 5%
Voiture 1938 77 % | 355468 56 % 2213076 41 %
Transport en commun 300 12 % 198 102 31 % 2 367 476 44 %
Total 2508 100% | 633335 100 % 5413 700 100%
Source : RP 2016 INSEE
Let aux doéuti |l i sat icommurdest$aible awaragargsalestvaeure départementales (31 %) et
régionales (44 %). Ceci se traduit parun forttauxd 6 ut i | i sation de |l a voiture indi
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VI.27T LES GRANDS FLUX

Trafic sur les grands axes

Trafic journalier moyen (Source : CD78)

leauphle-
le-Vieux

Neauphle-
le-Chateau

Pontchartrain °

{ Sections de Trafics
’) 0 & 2499 véhicules/jour
2500 & 4999 véhicules/jour
= 5000 & 14999 véhicules/jour
15000 & 24999 véhicules/jour

mm 75000 & 39999 véhicules/jour

Le Trenedadly
sur-Mauldre

mm 40000 véhicules/jour et plus

Le trafic sur les axes départementaux est relativement important surlac o mmu n e . le dlué empranté de
la commune est la RD15 avec 5641 a 8540 véhicules par jour selon la section (comptage 2014). Elle est
suivie par la RD 23 avec 3241 véhicules par jour (comptage 2016) et la RD 13 avec 3068 véhicules par jour
(comptage 2016).

Surla RN 12, en 2010, le trafic était de 45 600 véhicules par jour en moyenne.
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Les migrations domicile i travail

1 14 % des actifs résidents travaillent sur la commune.
1 Fluxd 6 a c doitantdargement majoritaire (sorties : 2039 actifs, entrées : 809 actifs).

Ou travaillent les habitants
de Jouars-Pontchartrain ?

Sur les 2369 actifs ayant un
emploi en 2012, seuls 330
travaillent sur la commune
(14%). Le taux
s 6 ®l v eenvaran 869%.

Parmi les personnes
travaillant |

- 55,6 % travaillent dans les
ptles dbéempl oi s
savoir sur les communes de
Plaisir, de Trappes, de
Montigny-le-Bretonneux, de
Guyancourt, et de Versailles.

- 14 % travaillent dans les
Hauts-de-Seine principalement
vers Boulogne-Billancourt,
Issy-les-Moulineaux, Le
Plessis-Robinson, Rueil-
Malmaison, Puteaux, Nanterre
et Courbevoie.

- 10 % travaillent sur Paris.

- 9 % environ des
actifs-résidents de
Jouars-Pontchartrain travaillent
dans déautres

la région lle-de-France.

q

Temps en minutes

W 60-75 (1) 3
| 45-60 (31) ‘
|
|
|
|

[] 30-45 (95)
[] 15-30 (73)
[] 0-15 (13)

ACCESSIBILITE EN VP DEPUIS JOUARS-PONTCHARTRAIN EN HEURES DE POINTE DU MATIN

Source des données : Données DREIF [ Reéalisation : SUADE/PTED

Date : Janvier 2009 } Echelle : 1/381 800

SlAMJRBA DossiederévisiomluPLUapprouvparle Conseil Municipal 9décembr201¢ 93



FLUX DOMICILE-TRAVAIL DEPUIS JOUARS-PONTCHARTRAIN




Révisiordu PLUde JouarsPontchartrain DIAGNOSTRERRITORI.

D6o%¥% viennent |l es| actifs travaill ant
a Jouars-Pontchartrain ?

Sur les 1 232 emplois que compte la
commune, 408 sont pourvus par des
actifs résidents dans la commune et 824
par des actifs enant déautres
communes.

Parmi les actifs entrant :

- 75 % viennent des Yvelines
(notamment Plaisir, Beynes, Maurepas,
Neauphle-le-Chéateau, Elancourt, Les
Clayes-sous-Baois) ;

- 7,5 % proviennent du département de
| 6Eure et Loir (Drejux et Serville) ;

Le reste des emplois est occupé par des
habitants dbéautres- |d®partements de | 611 e
de-France.

Le volume des migrations domicile-
travail met en évidence la nécessité de
renforcer la desserte en transports en
commun.
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