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AVANT-PROPOS 
 

 

LE P.L.U. - ASPECTS GENERAUX  

LE PLAN LOCAL D'URBANISME (P.L.U.) est l'un des instruments de l'urbanisme de la loi n°2000- 

1208 du 13 décembre 2000 relative à la Solidarité et au Renouvellement Urbains, modifiée par les lois 

Urbanisme et Habitat du 2 Juillet 2003, les lois Engagement National pour le Logement du 13 juillet 

2006 et Mobilisation pour le Logement et la Lutte contre lôexclusion du 25 mars 2009. 

 
Lôarticle L.101.2 du code de l'urbanisme fixe les principes fondamentaux qui s'imposent aux PLU, il 
s'agit de : 

 

1° L'équilibre entre : 

a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ; 

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain maîtrisé, la restructuration des espaces 

urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux ; 

c) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux 

activités agricoles et forestières et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ; 

d) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bâti remarquables ; 

e) Les besoins en matière de mobilité ; 

2° La qualité urbaine, architecturale et paysagère, notamment des entrées de ville ; 

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans l'habitat, en prévoyant des 

capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des 

besoins présents et futurs de l'ensemble des modes d'habitat, d'activités économiques, touristiques, 

sportives, culturelles et d'intérêt général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, 

en tenant compte en particulier des objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre emploi, 

habitat, commerces et services, d'amélioration des performances énergétiques, de développement 

des communications électroniques, de diminution des obligations de déplacements motorisés et de 

développement des transports alternatifs à l'usage individuel de l'automobile ; 

4° La sécurité et la salubrité publiques ; 

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques, 

des pollutions et des nuisances de toute nature ; 

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de l'air, de l'eau, 

du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystèmes, des espaces 

verts ainsi que la création, la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques ; 

7° La lutte contre le changement climatique et l'adaptation à ce changement, la réduction des 

émissions de gaz à effet de serre, l'économie des ressources fossiles, la maîtrise de l'énergie et la 

production énergétique à partir de sources renouvelables. 
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Par ailleurs, le PLU doit prendre en compte les dispositions et les orientations de documents 
intercommunaux : 

 
Le Schéma Directeur de la Région Ile-de-France (SDRIF), 
Le nouveau schéma directeur de la région Île-de-France a ®t® approuv® par lô£tat par décret n°2013- 
1241 du 27 décembre 2013, publié le 28 décembre 2013 au Journal officiel. 
(SDRIF) a notamment pour objectif de ma´triser la croissance urbaine et d®mographique, lôutilisation 
de lôespace tout en garantissant le rayonnement international de cette r®gion. Il pr®cise les moyens ¨ 
mettre en îuvre pour corriger les disparit®s spatiales, sociales et ®conomiques de la r®gion, pour 
coordonner lôoffre de d®placement et pr®server les zones rurales et naturelles afin dôassurer les 
conditions dôun d®veloppement durable de la r®gion. Les autres documents dôurbanisme (sch®mas de 
coh®rence territoriale, plans locaux dôurbanisme) doivent °tre compatibles avec le SDRIF. 

 
Le Plan de Déplacements Urbains de la Région Ile de France (PDUIF), 
Le PDUIF a définitivement été approuvé en juin 2014 par le Conseil régional dôIle-de-France. 
Le Plan de d®placements urbains dôIle-de-France (PDUIF) vise à atteindre un équilibre durable entre 
les besoins de mobilit® des personnes et des biens, dôune part, la protection de lôenvironnement et de 
la sant® et la pr®servation de la qualit® de vie, dôautre part, le tout sous la contrainte des capacit®s de 
financement. Le PDUIF a identifié 9 défis à relever, déclinés en 34 actions opérationnelles, pour 
atteindre cet ®quilibre. Le plan dôaction porte sur la p®riode 2010-2020. 

 
Le Schéma régional de cohérence écologique (SRCE) dôIle-de-France, 
Le SRCE est le volet régional de la trame verte et bleue. Co-®labor® par lô£tat et le conseil r®gional 
entre 2010 et 2013, il a pour objet principal la préservation et la remise en bon état des continuités 
écologiques. A ce titre : 

¶ Il identifie les composantes de la trame verte et bleue (réservoirs de biodiversité, corridors 
®cologiques, cours dôeau et canaux, obstacles au fonctionnement des continuit®s 
écologiques) ; 

¶ Il identifie les enjeux régionaux de préservation et de restauration des continuités écologiques, 
et d®finit les priorit®s r®gionales dans un plan dôaction strat®gique ; 

¶ Il propose les outils adaptés pour la mise en îuvre de ce plan dôaction. 
 

Le Sch®ma R®gional du Climat, de lôAir et de lôEnergie (SRCAE) de la R®gion Ile de France, 
Arr°t® le 14 d®cembre 2012 par le Conseil G®n®ral, il int¯gre le Plan R®gional de la Qualit® de lôAir. 
Le SRCAE décline à lô®chelle régionale une partie du contenu de la législation européenne sur le 
climat et l'énergie. 

 
Le Plan de Protection de lôAtmosph¯re mis en révision en 2011 et approuvée par arrêté 
interpréfectoral du 26 Mars 2013. Il définit les objectifs visant à ramener, les niveaux de 
concentrations en polluants dans lôatmosph¯re ¨ un niveau inf®rieur aux valeurs limites (fix®es ¨ 
lôannexe I du d®cret modifi® nÁ 98-360 du 6 mai 1998). 

 
La Charte du Parc Naturel Régional de la Haute Vallée de Chevreuse : Créé en 1985 et plus 
ancien des parcs franciliens, il compte aujourdôhui pr¯s de 109 000 habitants en 2011, répartis dans 
51 communes des Yvelines et de l'Essonne. Révisé en 1999, Jouars-Pontchartrain intègre le 
périmètre du parc lors de son extension en 2011 (Décret n°2011-1430 du 3 novembre 2011 portant 
classement du PNR de la Haute Vallée de Chevreuse). Les 5 missions définies par décret : 

Á La protection et la gestion du patrimoine naturel et culturel : le PNR sôattache ¨ g®rer 
de façon harmonieuse ses espaces, à maintenir la diversité biologique de ses milieux, à 
préserver et valoriser ses ressources naturelles, ses paysages, ses sites remarquables et 
fragiles, à mettre en valeur et à dynamiser son patrimoine culturel. 

Á Lôam®nagement du territoire : Partie intégrante des politiques nationale et régionale 
dôam®nagement du territoire, le PNR contribue ¨ d®finir et orienter les projets 
dôam®nagement men®s sur son territoire, dans le respect de lôenvironnement. 

Á Le développement économique et social : le PNR anime et coordonne les actions 
économiques et sociales pour assurer une qualité de vie sur son territoire ; il soutient les 
entreprises respectueuses de lôenvironnement qui valorisent ses ressources naturelles et 
humaines. 

http://fr.wikipedia.org/wiki/Yvelines
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Á Lôaccueil, lô®ducation et lôinformation : le PNR favorise le contact avec la nature, 
sensibilise ses habitants à l'environnement, incite ses visiteurs à la découverte de son 
territoire à travers des activités et des équipements éducatifs, culturels et touristiques, 
respectueux de la nature et des paysages. 

Á L'expérimentation et la recherche : le PNR contribue à des programmes de recherche 
et a pour mission dôinitier des proc®dures nouvelles et des m®thodes dôaction qui peuvent 
être reprises sur tout autre territoire. 

 

Le Schéma de Cohérence Territoriale du Val de Gally. 
Jouars-Pontchartrain est localisé en bordure du périmètre du SCOT du Val de Gally défini par arrêté 
préfectoral n°07-160/DD du 20 novembre 2007. Lô®laboration du SCOT a ®t® prescrite le 28 Janvier 
2009. 

 

Le Sch®ma Directeur dôAm®nagement et de Gestion des Eaux du bassin de la Seine et des 
cours dôeau normands c¹tiers 
Le SDAGE du bassin de la Seine et des cours dôeau c¹tiers normands est un document de 
planification qui fixe entre les 31 d®cembre 2015 et 2021 ç les orientations fondamentales dôune 
gestion équilibrée et durable de la ressource en eau et les objectifs de qualité et de quantité des eaux 
». Cette « gestion vise la préservation des milieux aquatiques et la protection du patrimoine piscicole 
et prend en compte les adaptations aux changements climatiques ». 
Le tribunal administratif de Paris a annulé le SDAGE bassin Seine-Normandie pour la période 2016- 
2021 et a demandé la remise en application du précédent schéma. 
Le SDAGE précèdent a été adopté pour la période 2010-2015. 

 
Le Sch®ma dôAm®nagement et de Gestion des Eaux de la Mauldre révisé a été approuvé par 
arrêté préfectoral n°2015-000184 le 10 août 2015. Il fixe, sur le périmètre du bassin versant de la 
Mauldre, les orientations dôune gestion int®gr®e et concert®e de la ressource en eau, dans la 
perspective dôun d®veloppement durable de ses usages (alimentation en eau potable, agriculture, 
pr®servation des milieux naturelsé). 

 
Le Plan de Déplacements Urbains de la Région Ile-de-France, approuvé le 15 décembre 2000, 
d®finit les principes permettant dôorganiser les d®placements de personnes, de transport des 
marchandises, la circulation, le stationnement. 

 
 

Ainsi que les Schémas départementaux : 
 

Le Schéma départemental des Déplacements des Yvelines (SDY), adopté en 2007. 
Ce sch®ma structure lôaction du Conseil G®n®ral des Yvelines jusquôen 2020 en lôorientant en faveur 
de lôam®lioration des conditions dôacc¯s et de transport en vue de combler le retard dans la réalisation 
des grandes infrastructures, et des circulations douces, concourant au développement durable. 

 

Le Schéma Départemental des Espaces Naturels (SDEN), approuvé le 24 juin 1994. Il préconise de 
prendre les dispositions utiles, notamment réglementaires, visant à assurer la protection et la mise en 
valeur des espaces naturels. 

 

Le Sch®ma D®partemental dôAm®nagement pour un D®veloppement Equilibr® des Yvelines 
(SDADEY), approuvé le 12 juillet 2006. La situation de Jouars-Pontchartrain, aux franges périurbaines 
de lôagglom®ration de Plaisir et en limite des territoires ruraux du Centre-Yvelines, nécessite de porter 
une attention particuli¯re ¨ la coh®rence du d®veloppement du territoire dans lequel sôinscrit la 
commune, en poursuivant les orientations suivantes : 

Á  Conforter lôagglom®ration de Plaisir : conjugué de son offre économique et résidentielle, 
¨ la faveur dôune valorisation de son potentiel dôurbanisation et de renouvellement urbain, 
auquel doit °tre associ®e une am®lioration des conditions dôaccessibilit® et de desserte, 
notamment par les transports en commun. 

Á  Renforcer des p¹les dôappui des territoires ¨ dominante rurale tel que Beynes qui a 
vocation ¨ polariser le d®veloppement de lôoffre ®conomique et r®sidentielle en lien avec 
lôoffre dô®quipements et de services. 

Á  Ma´triser de lôurbanisation aux limites de lôagglom®ration dense, en observant une 
vigilance accrue sur le développement des bourgs et villages, dans un objectif, dôune part, 
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de préservation des grands espaces ouverts de la ceinture verte régionale, notamment par 
le confortement de leurs fonctions naturelle, agricole et paysag¯re, et, dôautre part, de 
protection renforcée des sites écologiques, notamment aux abords de la Mauldre et du Ru 
dôElancourt. 

Á Valoriser des sites naturels et agricoles caract®ristiques de lôidentit® du territoire et 
présentant un intérêt sur le plan patrimonial et paysager, dont lôacc¯s au public doit °tre 
facilité notamment par le développement dôitin®raires de d®couverte et de loisirs (réseaux de 
circulations douces). 

 
 
 
 
 

 DOCUMENT DôURBANISME : ELABORATION ET EVOLUTION  
 

1. ELABORATION DU PLAN DôOCCUPATION DES SOLS 
1 juillet 1988 Approbation du POS par arrêté préfectoral 

 
2. REVISION N°1 DU POS 

3 mars 2000 Approbation du POS, par décision du Conseil Municipal 

 
3. MODIFICATION N°1 DU POS 

3 octobre 2003 Approbation du POS, par décision du Conseil Municipal 

 
4. MODIFICATION N°2 DU POS 

1 juillet 2005 Approbation du POS, par décision du Conseil Municipal 

 
5. MODIFICATION N°3 DU POS 

1 décembre 2006 Approbation du POS, par décision du Conseil Municipal 

 
 

6. REVISION COMPLETE ET TRANSFORMATION DU POS EN PLU 
20 juillet 2012 Approbation du PLU, par décision du Conseil Municipal 

 
7. MODIFICATION N°1 du PLU 

20 décembre 2018 Approbation du PLU, par décision du Conseil Municipal 

 
 

REVISION N°1 du PLU 
 

Par délibération en date du 31 octobre 2014, le Conseil Municipal a décidé la mise en révision 
du Plan Local dôUrbanisme de Jouars-Pontchartrain. 
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LE RAPPORT DE PRESENTATION  

Le présent rapport de présentation doit permettre d'apporter une information générale sur le territoire, 
de déterminer les enjeux et besoins de la commune, ainsi que de justifier les orientations 
d'am®nagement et les choix retenus au regard des incidences sur lôEnvironnement. 

 

A cet effet, il : 
 

1. Expose le diagnostic du territoire communal, au regard des prévisions économiques et 
démographiques et des besoins répertoriés en matière de développement économique, de surfaces 
agricoles, de développement forestier, d'aménagement de l'espace, d'environnement, d'équilibre 
social de l'habitat, de transports, de commerce, d'équipements et de services. 

 

2. Analyse l'état initial de l'environnement, présente une analyse de la consommation d'espaces 
naturels, agricoles et forestiers et justifie les objectifs de modération de cette consommation et de 
lutte contre l'étalement urbain arrêtés dans le projet d'aménagement et de développement durables 
au regard, notamment, des objectifs fixés, le cas échéant, par le schéma de cohérence territoriale, 
et des dynamiques économiques et démographiques ; 

 
3. Explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de développement durable 
et, le cas échéant, les orientations d'aménagement et de programmation ; il expose les motifs de la 
délimitation des zones, des règles et des orientations d'aménagement et de programmation, des 
règles qui y sont applicables, notamment au regard des objectifs et orientations du projet 
d'aménagement et de développement durables. Il justifie l'institution des secteurs des zones 
urbaines où les constructions ou installations d'une superficie supérieure à un seuil défini par le 
règlement sont interdites en application de l'article L151-41 ; 

 
4. Evalue les incidences des orientations du plan sur l'environnement et expose la manière 
dont le plan prend en compte le souci de sa préservation et de sa mise en valeur ; 

 

5. Précise les indicateurs qui devront être élaborés pour l'évaluation des résultats de 
l'application du plan, lors du débat en conseil municipal sur les résultats de l'application de ce plan 
organis® au plus tard 3 ans apr¯s lôapprobation du PLU. 
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PREMIERE PARTIE 

DIAGNOSTIC TERRITORIAL 

Expose le diagnostic du territoire communal, au regard des prévisions économiques et 
démographiques et des besoins répertoriés en matière de développement économique, de surfaces 
agricoles, de développement forestier, d'aménagement de l'espace, d'environnement, d'équilibre 
social de l'habitat, de transports, de commerce, d'équipements et de services. 
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I ïELEMENTS DE CADRAGE 
I.1 - SITUATION GENERALE DE LA COMMUNE  

Un territoire intégré dans le pôle urbain de Paris, bénéficiant dôune position 
stratégique 

 

Jouars-Pontchartrain, commune 
de la Région Ile-de-France est 
située aux franges périurbaines de 
lôagglom®ration de Plaisir dôune 
part et en limite des territoires 
ruraux du Centre-Yvelines, dôautre 
part. Elle appartient à la 
Communauté de Communes 
Cîur dôYvelines. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Situ® ¨ environ 35 km ¨ lôOuest de Paris et ¨ 
environ 20 km de Versailles, ce territoire est 
localisé à proximité dôun croissant de pôles 
urbains, structurant le département. La 
RN 12 lui confère une bonne desserte et 
la commune b®n®ficie ainsi dôune 
position stratégique en limite des pôles 
dôemplois dynamiques et les communes 
rurales du département. 

 
Le territoire de Jouars-Pontchartrain jouxte 
notamment la Ville Nouvelle de Saint- 
Quentin-en-Yvelines et les agglomérations 
de  Maurepas,  Elancourt  et  Plaisir. 

Localisation de Jouars-Pontchartrain 
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Un cadre de vie agréable é 
 

Le contournement de la RN 12, réalisé en 2001 via une tranchée couverte sur la partie centre bourg 
de Jouars-Pontchartrain, a modifié la vie de cette commune où le trafic était important. Le cadre de vie 
déjà valorisé par une plaine agricole remarquable, la présence de nombreux éléments patrimoniaux 
de qualit®, des ®l®ments paysagers et des massifs bois®s importants, a ainsi ®t® am®lior®é 

 

 
 
 

Le territoire de Jouars-Pontchartrain couvre une superficie de 980 hectares environ, soit 9,80 km². 

Avec une population de 5476 habitants en 2015 (source : INSEE), la densit® moyenne est dôenviron 

567 habitants / Km². 
 

A titre de comparaison, la superficie des Yvelines est de 2284 km² pour 262 communes et 
comptabilise 1 427 291 habitants en 2015. La densité moyenne des communes des Yvelines est 
de l'ordre de 625 habitants / Km² en 2015. 
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Les 31 communes de la Communauté des Communes Cîur dôYvelines 

 

I.2 ï LE CONTEXTE INTERCOMMUNAL  

La commune adhère à plusieurs structures intercommunales, aux compétences différentes et 
couvrant des périmètres variés : 

 

 
La communauté de Communes Cîur dôYvelines 
Elle a été créée en novembre 2004. Elle comprenait initialement 6 communes (Beynes, Jouars- 
Pontchartrain, Neauphle-le-Château, Saint-germain-de-la-Grange, Saulx-Marchais et Thiverval- 
Grignon) auxquelles fut intégrée au 1er Janvier 2007 la commune de Villiers Saint Frédéric. Les sept 
communes comptaient environ 22 160 habitants en 2009. 
Au 1er janvier 2014, 24 communes intègrent la communauté de communes (Auteuil-le-Roi, Autouillet, 
Bazoches-sur-Guyonne, Behoust, Boissy-sans-Avoir, Flexanville, Galluis, Gambais, Garancières, 
Goupillières, Grosrouvre, La Queue-lez-Yvelines, Le Tremblay-sur-Mauldre, Les Mesnuls, Marcq, 
Mareil-le-Guyon, Méré, Millemont, Montfort-l'Amaury, Neauphle-le-Vieux, Saint-Rémy-l'Honoré, 
Thoiry, Vicq, Villiers-le-Mahieu). 
Elle compte aujourdôhui 31 communes, ce qui repr®sente pr¯s de 49 000 habitants (INSEE 2015). 
Cette derni¯re extension r®sulte de la mise en îuvre du sch®ma d®partemental de coop®ration 
intercommunale (SDCI) adopté en décembre 2011. 

 

Ses compétences sont : 
- Lôam®nagement de lôespace : financement du schéma directeur et territorial de 
lôam®nagement num®rique des Yvelines ; gestion des parcs relais aux abords des gares de 
Villiers-Neauphle, Pontchartrain et Beynes. 

 

- Le développement économique : Cr®ation, am®nagement de zones dôactivit®s industrielles, 
tertiaires, commerciales, artisanales ou touristiques. Mener des actions en faveur du 
développement économique. 

 

- Protection et mise en valeur de lôenvironnement : Collecte et traitement des déchets 
ménagers et assimilés ; diagnostic, rénovation énergétique et thermique des bâtiments 
existants pour les op®rations d®clar®es dôint®r°t communautaire. 
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- Logement et cadre de vie : Elaboration et suivi du Programme Local de lôHabitat 
Intercommunal, mise en place de la politique du logement social et actions communautaires 
en faveur du logement des personnes défavorisées et accueil des gens du voyage. 

 
- Construction, entretien et gestion dô®quipements : Gestion et entretien des structures 

multi-accueil non associatives (petite enfance) de la Communauté de Communes, déclarées 
dôint®r°t communautaire. 

 
- En matière de service : Instruction au profit des communes en matière dôapplication de droits 

des sols, centre dôachats selon la liste de fournitures et services approuvés par les communes 
membres. 

 
Le Syndicat Intercommunal d'Adduction d'Eau Potable de Jouars-Pontchartrain 
Maurepas qui regroupe les communes de Maurepas et de Jouars-Pontchartrain, est chargé de 
lôexploitation des r®seaux de distribution dôeau potable. 

 
Le Syndicat Intercommunal dôAssainissement de la R®gion de Neauphle-le-Château 
(SIARNC) couvre 15 communes. Le syndicat est en charge du traitement des eaux usées, de leur 
filtration, de lô®vacuation des boues après dessiccation, du contrôle des raccordements faits par toutes 
les nouvelles constructions et du contrôle des assainissements non collectifs, 

 

Le Syndicat Intercommunal à Vocation Multiple de Montfort (SIVOM de Montfort) assure 

la gestion de la piscine intercommunale et du gymnase du Collège de Montfort. 
 

Le Syndicat Intercommunal dôAm®nagement de la Mauldre Sup®rieure (SIAMS). Cette 
coop®ration, regroupant 17 communes ainsi que la Communaut® dôagglom®ration de Saint-Quentin- 
en-Yvelines, permet dôam®nager les rives de la Mauldre et de ses affluents de fa­on ¨ ®viter les 
emb©cles de la rivi¯re et les inondations qui en d®coulent. Ce syndicat veille ®galement ¨ lôentretien 
®cologique des berges, lôam®nagement des cours dôeau afin de d®velopper leur potentialit® 
biologique, la lutte contre les inondations, etc., dans le respect des objectifs du SAGE de la Mauldre, 

 

Le Syndicat Intercommunal de Destruction des Ordures Ménagères de Plaisir et ses 
Environs (SIDOMPE) 

 
Le Syndicat Intercommunal de Transport des Elèves de la Région de Rambouillet 
(SITERR) 

 

Le Syndicat dô£nergie des Yvelines (SEY) dont la mission est de vérifier la conformité des 
march®s et dôobtenir pour les comptes des communes adh®rentes les meilleurs tarifs et prestations 
possibles, 
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I.3 ï LE TERRITOIRE COMMUNAL  
 
 

Situé à flanc de coteaux, le territoire de 
Jouars-Pontchartrain se caractérise par une 
structure paysagère remarquable sur sa partie 
centrale, la plaine de Jouars, encadrée par des 
secteurs urbanisés. La limite entre ces espaces 
agricoles et ces unités bâties est relativement 
nette sur la commune. 

 
 
 
 

Les espaces naturels  
 

Les espaces naturels représentent environ 68 % 
du territoire communal. Le territoire est constitué 
dôune vaste plaine agricole, qui occupe la partie 
centrale. Des espaces boisés et le domaine du 
Château constituent des espaces paysagers 
remarquables. 

 
× La plaine de Jouars est dominée au Nord-Est 

par la crête des côtes de Pontchartrain et 
constitue un espace paysager « ouvert » 
sensible. 

 

× Les massifs boisés limitent le territoire 
communal et sont présents principalement sur 
les coteaux. 

 
× Le château et son parc structurent le 

paysage communal. Cette entité constitue un 
ensemble de grand intérêt esthétique, 
historique et écologique. 

 

× Les cours dôeau (La Mauldre et les rus 
dôElancourt et de Maurepas) traversent la 
commune et présentent un intérêt floristique et 
faunistique à préserver. 

 
 

Notons également que ces espaces naturels sont 
fortement marqués par la traversée de la RD 912, 
infrastructure routi¯re majeure ¨ lô®chelle des 
Yvelines. 

Les entités urbaines structurantes    
 

Les secteurs urbanisés sur Jouars-Pontchartrain 
ne sont pas regroupés en une seule et même 
entit®. En effet, lôurbanisation est organis®e autour 
dôun centre-ville, localisé au Nord du territoire, et 
de six hameaux dont certains sont isolés dans la 
plaine de Jouars. 

 
× Le centre-ville sôorganise autour de la RD 912, 

ex-nationale 12 devenue voie urbaine. Ce 
village-rue, qui regroupe la quasi-totalité des 
activités et des équipements présents sur ce 
territoire, constitue lôaxe dynamique de la 
commune. 

 
Cette  zone  urbaine  est  composée  de 
9 quartiers distincts : 6 quartiers sur sa partie 
Nord (Le Pr® des Fontaines, La Porte dôAndin, 
Les Bordes, Les Sablons, Les Graviers et La 
Génétrière) et 3 quartiers au Sud (La Cimballe, 
La Bonde et Le Ruchot). 

 
× Six hameaux, o½ lôoccupation des sols est 
principalement ¨ vocation dôhabitat, sont 
identifiables de Jouars-Pontchartrain : 
Á Chennevières qui se caractérise par deux 

« noyaux » dôurbanisation traditionnelle. 
Á La Richarderie o½ les traces dôun village 

ancien sont perceptibles. 
Á Jouars, plus petit hameau de la 
commune, se situe au cîur de la plaine 
de Jouars. Son église au clocher 
particulièrement visible et un linéaire 
planté de platanes reliant ce hameau et 
Chennevières marquent le paysage. 

Á Ergal, limité au sud par la Forêt 
Domaniale de Maurepas, possède un 
centre dôaspect traditionnel. 

Á Les Mousseaux, au Sud de Jouars 
possède une morphologie dite « en tas » 
en limite de la plaine de Jouars et du 
hameau de La Dauberie. 

Á La Dauberie forme une étroite bande 
urbaine dont lôorigine est li®e ¨ 
lôexploitation de moulins le long de la 
Mauldre. Les espaces situés sur les 
coteaux sont occupés en pointillé par un 
habitat peu dense. 

Révision du PLU de Jouars-Pontchartrain DIAGNOSTIC TERRITORIAL 
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II ï LES DONNEES 
DEMOGRAPHIQUES 

 
Lôanalyse démographique de Jouars-Pontchartrain est issue des recensements INSEE de 1975, de 1982, de 1999, de 2010 et de 2015. 
Elle est complétée dans la mesure du possible par des données plus récentes de source communale. 

 

II.1 ï LA POPULATION COMMUNALE  
 
 

 

Étude comparée de la population totale à lô®chelle de la CCCY en 2015 

 

 

Jouars-Pontchartrain compte 5 267 habitants en 2010 et 5 476 habitants en 2015. Elle accueille environ 
11 % de la population communautaire du Cîur dôYvelines. Elle se place en 2¯me position d®mographique 
dans le territoire de la CCCY. 
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; 

 

Les évolutions de la population communaleé  

 
La population  de Jouars- 
Pontchartrain a  doublé en 
35 ans : 2 547 habitants 
recensés  en  1975  et  5476 
habitants en 2015. 

 

En limite de lôagglom®ration 
parisienne et à proximité de 
pôles urbains structurants ses 
franges, la commune subit une 
forte pression foncière mais a 
su préserver sa qualité de vie. 
On constate ainsi une 
croissance non négligeable de 
la population totale sur ce 
territoire, qui reste toutefois 
relativement mesurée. 

 
 
 

Entre 1975 et 2006, lô®volution de la population est irr®guli¯re passant successivement de 2 547 habitants 
en 1975, à 3 774 en 1982, 4 282 en 1990, à 4 569 en 1999, à 5 267 en 2010 et enfin à 5 476 en 2015. Ces 
tendances sôexpliquent par : 

 
Population 
Totale 

2 547 3 774 4 282 4 569 5 267 5 476 

1975 1982 1990 1999 2010 2015 

+ 1 227 habitants + 508 habitants + 287 habitants + 698 habitants + 209 habitants 

Cette période est 
caractérisée : 

 

¶ par un « boom » 
démographique. De 
nombreux ménages 
avec enfants 
sôinstallent sur Jouars- 
Pontchartrain, ce qui 
traduit une forte 
attractivité de ce 
territoire, 

 

¶ par la réalisation de 
nombreuses  
opérations 
dôam®nagement  : 
349 logements ont été 
réalisés sur  cette 
période pour accueillir 
cette  nouvelle 
population. 

Même si lôarriv®e de 
nouvelles populations 
est conséquente, un 
fort ralentissement de 
la croissance 
démographique est 
constaté entre 82-90. 

 
Des opérations 
dôam®nagements sont 
achevées sur cette 
période. 

 
Lôarriv®e de nouvelles 
populations entre 
1975-1982 a un impact 
sur cette nouvelle 
période notamment en 
ce qui concerne les 
naissances : le solde 
naturel est positif sur 
cette période. 

Un net fléchissement 
du solde migratoire est 
observé. 
Ce phénomène peut 
être expliqué,   en 
partie,  par  une 
importante 
décohabitation   des 
jeunes. Ils quittent la 
commune pour des 
logements de petites 
tailles au loyer attractif. 

 

Un solde naturel faible 
mais qui reste positif. 

Une reprise 
démographique 
caractérise  cette 
dernière période liée 
uniquement à lôarriv®e 
de   nouvelles 
populations puisque le 
solde naturel  est 
négatif  sur cette 
période. 

 
Le   domaine   de 
Pontchartrain,   qui 

comporte une 
vingtaine de logements 
est finalisé en 2003. 

De nouveau une 
diminution du solde 
migratoire apparaît sur 
cette période. Cela 
peut sôexpliquer en 
partie en raison dôun 
solde naturel négatif. 

 
Le solde migratoire, 
même faible, reste 
positif. 
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Lô®volution du taux de 
variation annuel fait 
clairement apparaître une 
chute de la croissance 
démographique entre 1975 
et 1999. 

 

Toutefois les taux recensés 
sur la commune restent très 
supérieurs à ceux des 
Yvelines sur cette même 
période. 

 
 
 
 
 

En effet, la croissance annuelle est quatre fois supérieure entre 1975 et 1982 (5,75 % sur Jouars-Pontchartrain et 

1,43 % en Yvelines), et deux fois supérieure entre 1990 et 1999 (0,72 % sur Jouars-Pontchartrain et 0,39 % en Yvelines). 

 

Au début des années 2000, une reprise de la croissance est constat®e et lô®cart entre Jouars et le 
d®partement sôest accru. Avec 1,30 %/an sur la pr®sente commune, la croissance constat®e est plus de 
trois fois sup®rieure au d®partement des Yvelines. Depuis 2010 cet ®cart sôest réduit mais la commune de 
Jouars-Pontchartrain reste largement plus dynamique que le département (respectivement 0,8% en 
moyenne par an contre 0,3%). 

 
 

Etude comparée de lô®volution annuelle moyenne de la population de 2010 à 2015 en % 
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Les facteurs de lô®volution démographique 

 

Dôune mani¯re g®n®rale, 
lô®volution d®mographique 
est due à deux 
phénomènes qui se 
cumulent : 

- le solde naturel, qui se 
définit par la différence 
entre les naissances et 
décès des habitants de 
Jouars-Pontchartrain. 

- le solde migratoire qui 
traduit lôarriv®e (positif) ou le 
départ (négatif) de 
populations à Jouars- 
Pontchartrain. 

 

 
Sur Jouars-Pontchartrain, la variation de la population totale est issue principalement des fluctuations du solde 
migratoire sur 1975-2012. En effet, on constate que le solde naturel, bien que très faible, est relativement stable 
(variation du solde naturel entre -0,2 et +0,3) tandis que le solde migratoire varie fortement (variation du solde migratoire entre 

+6 à +0,7). 

 
 

La période 1999-2015 est caractérisée par : 

¶ Lôarriv®e de nouvelles populations sur la commune proportionnellement sup®rieure ¨ celle des deux 
périodes précédentes (1,4 entre 1982-1990, 0,7 entre 1990-1999, 1,5 entre 1999-2010). La r®alisation dôune 
vingtaine de logements sur le « Domaine de Jouars » et des constructions isolées sont en partie à 
lôorigine de cette reprise du solde migratoire. 

¶ Un solde naturel inf®rieur ¨ 0 qui sôexplique par un taux de natalit® inf®rieur au taux de mortalit® de la 
même période (taux de mortalit® 12,4 ă et taux de natalit® de 10,3 ă entre 1999-2010). Les décès sont ainsi plus 
importants que les naissances enregistrées. 

 
 

 1975 à 1982 1982 à 1990 1990 à 1999 1999 à 2010 2010 à 2015 

Taux de natalité en % 11,9 11,8 9,8 10,3 10,3 

Taux de mortalité en % 14,3 9,7 9,6 12,4 12,4 
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Dôo½ viennent les populations qui sôinstallent à Jouars-Pontchartrain ? 

Près de 1 habitant sur 2 réside sur la 
commune depuis plus de 10 ans (55% des 

habitants en 2015). Notons également que 
18,9  %  de  la  population  de 
Jouars-Pontchartrain y habitent depuis 20 à 
30 ans. 
Une forte stabilité de la population venue 
sôinstaller ¨ Jouars-Pontchartrain est ainsi 
constatée en 2015. 

 
 

Les populations venues sôinstaller ¨ Jouars- 
Pontchartrain entre 2011 et 2012, viennent 
essentiellement des communes des 
Yvelines (5%). 

 
Lôattractivit® de la commune est due ¨ un 
d®bordement de lôaire dôinfluence de 
lôagglom®ration parisienne. Il sôagit 
essentiellement de familles voulant 
b®n®ficier ¨ la fois dôun lieu de vie de 
qualité et de la proximité des grands pôles 
urbains. 

 
 
 
 
 
 

 
Quels types de populations en partent ? 

 

Le départ des résidents semble dû à trois types de phénomènes : 
 

- Le desserrement des ménages : les ®volutions sociales tendent vers lô®clatement des cellules 
familiales et donc le d®part dôhabitants en raison de séparations, de divorces ou de d®c¯s de lôun 
des membres entra´nant un changement de mode de vie. Lôanalyse de la taille moyenne des 
ménages permet de mettre en avant ce phénomène (Voir : II.2. LES CARACTERISTIQUES DE LA 

POPULATION - La composition et la taille des ménages). 
 

- La décohabitation : les enfants arrivés avec leurs parents, il y a dix ou quinze ans et qui ont 
aujourdôhui entre 20 et 30 ans quittent le foyer familial pour sôinstaller dans les communes proposant 
des logements plus abordables (niveaux de prix) et plus adaptés à leurs conditions de vie 
(logements en location et de petites ou moyennes tailles). 

 

- Le changement de mode de vie ou de la délocalisation professionnelle : personnes âgées qui 
ont quitté la commune pour se rapprocher de services adaptés ou familles cherchant la proximité 
avec leur lieu professionnel. 

 
 

Toutefois, le nombre et la typologie des logements proposés ne suffisent pas à répondre à une 
demande locale de la part de jeunes décohabitants recherchant plutôt des logements locatifs ou en 
accession adaptés à leurs besoins (en termes de taille de logements) ou à leurs ressources. 
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II.2 ï LES CARACTERISTIQUES DE LA POPULATION  

 

Structure par âge et par sexe de la population 

 

La pyramide des âges de Jouars-Pontchartrain en 2015 indique la composition de la population de Jouars- 
Pontchartrain par classes dô©ges et par sexes, ¨ un moment donn®. Notons que la part des hommes et 
des femmes dans la population totale est quasi-similaire (part des femmes en 2015 : 51,2 % et part des hommes en 

2015 : 48,8 %). Elle traduit ainsi les tendances suivantes : 

¶ la population adulte est plus nombreuse que celle des jeunes ; 

¶ les personnes âgées occupent une place importante dans la structure de la population ; 

¶ pour les hommes, la proportion des plus de 60 ans semble être équivalente à celle des moins de 
15 ans. 

 
 

Comparativement au département des Yvelines, on constate sur la commune de Jouars-Pontchartrain : 

¶ une sous-représentation des hommes et des femmes de 15 à 29 ans, 

¶ une sur-représentation des classes dô©ge de 45 ans et plus, 

¶ une sur-représentation des femmes habitant sur Jouars-Pontchartrain ayant plus de 75 ans 
(notamment plus de 90 ans), li®e ¨ la pr®sence de la maison de retraite et de lôEtablissement 
d'Hébergement pour Personnes Agées Dépendantes. 

 

Étude comparée de la répartition de la population par classes d'âges en fonction du 
genre en 2015 

 

2015 Homme Femme 

 Jouars- 
Pontchartrain 

Yvelines 
Jouars- 

Pontchartrain 
Yvelines 

0 à 14 ans 21% 22% 19% 20% 

15 à 29 ans 15% 19% 13% 18% 

30 à 44 ans 20% 21% 20% 20% 

45 à 59 ans 23% 20% 21% 20% 

60 à 74 ans 15% 13% 16% 14% 

75 à 89 ans 6% 6% 9% 8% 

90 ans ou plus 1% 0% 3% 1% 

 
Répartition de la population par classes d'âges en fonction du genre en 2010 et 2015 sur 
la commune de Jouars-Pontchartrain 

 
 

 Homme Femme 

 2010 2015 2010 2015 

0 à 14 ans 22% 21% 18% 19% 

15 à 29 ans 16% 15% 15% 13% 

30 à 44 ans 21% 20% 21% 20% 

45 à 59 ans 21% 23% 21% 21% 

60 à 74 ans 15% 15% 14% 16% 

75 à 89 ans 5% 6% 9% 9% 

90 ans ou plus 0% 1% 3% 3% 
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Une stabilisation du phénomène de vieillissement de la population 

 
 

 
 

 
 

La composition et la taille des ménages 

 
Entre 2010 et 2015, les indicateurs de jeunesse 
mettaient en évidence une tendance au 
vieillissement de la population de Jouars- 
Pontchartrain, notamment à travers un faible 
indice de jeunesse et une surreprésentation des 
plus de 45 ans. La population de Jouars- 
Pontchartrain ®tait plus ©g®e que sur lôensemble 
des Yvelines. 

 

Le phénomène de vieillissement constaté tend à 
sôaccentuer avec la baisse des 15-44 ans entre 
2010 et 2015. Ainsi près de la moitié des 
habitants a plus de 45 ans en 2015 (46,3 %, 
Insee). 

 
La part des plus de 60 ans reste élevée 
comparativement aux autres communes du 
d®partement et sôaccro´t sur la derni¯re p®riode 
de recensement. La pr®sence dô®tablissements 
pour les personnes âgées sur le territoire impacte 
directement la structure de la population de 
Jouars-Pontchartrain. 

 

 

En 2015, 42 % des familles de la 
commune de Jouars-Pontchartrain, nôa 
pas dôenfants. 

 

Hormis ces ménages, les familles se 
composent principalement de 1 ou 2 
enfants. La part des familles plus 
nombreuses est dôenviron 10 %. Cette 
répartition est semblable à celle de la 
moyenne des communes des Yvelines. 

 
 
 
 

Â Évolution de la taille moyenne des ménages 
 

 1968 1975 1982 1990 1999 2010 2015 

Jouars-Pontchartrain 3,2 3,1 3,0 2,9 2,7 2,6 2,6 

Yvelines 3,2 3,0 2,9 2,8 2,6 2,5 2,5 

 
 

Depuis les années 60, on constate que le nombre de personnes par ménage a diminué puisque la taille des 
ménages est passée de 3,2 à 2,6. On constate également que la situation de la commune suit quasiment les 
mêmes évolutions que le département, qui lui aussi voit sa taille des ménages diminuer progressivement. 
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Le revenu des ménages 

 
En 2015, la taille moyenne des ménages de 
Jouars-Pontchartrain est de 2,6. 

 
Toutefois, cette tendance à la baisse de la 
taille des familles est davantage perceptible à 
lô®chelle du d®partement qui enregistre en 
2012, 2,5 personnes en moyenne par 
ménage, et dont la taille était de 3,2 en 1968. 

 
De plus, on constate que les ménages de 
petite taille (1 à 2 personnes) sont les plus 
représentés sur la commune. Depuis 1990, ils 
sont devenus majoritaires et sont en 
constante augmentation. Cette tendance est 
due au phénomène de desserrement des 
ménages, issu des changements sociaux et 
familiaux actuels (montée du célibat et des 
divorces, vieillissement de la population, 
décohabitation tardive, etc.), qui se traduit 
généralement par une diminution de la taille 
des ménages et une évolution croissante des 
petits ménages. 

 

 

En 2015, le revenu des ménages des chartripontains possède les caractéristiques suivantes : 
 

- Le revenu médian annuel par unité de 
consommation t observé est de 30 761 ú. Il 
est nettement supérieur au revenu moyen 
observ® ¨ lô®chelle des Yvelines et de la 
région. 
(Unité de consommation = 1UC pour le premier adulte du ménage, 0,5UC pour les autres personnes 
de plus de 14 ans et 0,3UC pour les autres personnes de moins de 14 ans) 

 
- En ce qui concerne les salaires nets, lôensemble des revenus des salari®s de toutes les autres 

catégories est supérieurs aux moyennes des Yvelines et de la Région, mise à part la catégorie des 
cadres. 

Médiane du revenu disponible par unité de 
consommation en 2015, en euros 

Jouars-Pontchartrain Yvelines Ile-de-France 

Revenu moyen 30 761 25 616 22 639 
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Les catégories socioprofessionnelles de la population active en 2015 

 
 

Lôanalyse des cat®gories socioprofessionnelles fait ressortir un profil d®mographique diff®rent de celui des 
Yvelines et de la région, avec : 

 
 

¶ Une part de cadres et de professions intellectuelles supérieures à celle des Yvelines et de la 
région Ile-de-France. 

 
¶ Une part de la classe dite « moyennes » supérieure : la part des professions intermédiaires et est 

sensiblement supérieures à celle observée sur le département ou la région. 
 

¶ Une représentation des ouvriers et employés inférieure sur les différents territoires ; 
 

¶ Parallèlement, on observe une présence plus importante dôartisans, commerçants et chefs 
dôentreprises sur le territoire communal. 

 

¶ La représentation des agriculteurs est très faible mais proportionnellement identique sur 
lôensemble des territoires ®tudi®s. 
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EN RESUMEé 
 
 

 
 

LES EVOLUTIONS 
RECENTES 

 

¶ 5 476 habitants en 2015 (selon la définition de la population 
l®gale de lôINSEE), soit 11 % de la population 
communautaire. 

 ¶ Un pic démographique dans les années 70-80, lié à la 
réalisation de logements. Une évolution moins conséquente 
depuis cette décennie. 

 
¶ Une forte stabilité de la population sur la commune. 

 
¶ Un certain vieillissement de la population est constaté depuis 

1999. 

 
¶ Les chartripontains possèdent des revenus moyens 

relativement élevés comparativement aux habitants de la 
CCCY et des Yvelines. 

 
¶ Des ménages dont la taille moyenne est en baisse (2,7 en 1999 

contre 2,6 en 2015). En effet, la proportion des ménages de 1 à 2 
personnes est la plus importante et est en augmentation 
constante. 

  

 
 

LES BESOINS 

 
 

¶ Poursuivre le renouvellement de la population, en 
favorisant une croissance démographique modérée. 

 

¶ Agir pour un renouvellement diversifié de la population 
afin de limiter le vieillissement. 

ET 

LES PERSPECTIVES 

DôEVOLUTION 
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III ï DONNEES GENERALES 
SUR LôHABITAT 

 
Lôanalyse démographique de Jouars-Pontchartrain est issue des recensements INSEE de 1975, de 1982, de 1999, de 2006 et de 2012. 
Elle est complétée dans la mesure du possible par des données plus récentes de source communale. 

 

III.1 ï EVOLUTION DU PARC DE LOGEMENTS  

 

Une croissance du parc de logements irrégulière 
 

En 2015, Jouars-Pontchartrain compte 
2 205 logements, soit 6 % de plus quôen 
2010. 
La croissance du parc de logements sur ce 
territoire se caractérise par : 

 

- un période de forte croissance du parc : 
sur 75-82 : environ 349 logements 
supplémentaires 

 

- des périodes plus modérées où la 
croissance se stabilise : 
sur 82-90, 90-99 et sur 99-10 : le nombre de 
logements supplémentaires varie autour de 
1,5 %/an en moyenne (1,6%/an en moyenne sur 

82-90, 1,6%/an sur 90-99 et 1,3 %/an sur 99-10). 
 

. 
 

Le parc de résidences principales constitue 
une large majorité des logements (91,4% en 

2015). 
 

On note que la part de résidences 
secondaires a considérablement diminué 
depuis 1999 (6% en 1999 contre 3,2% en 2015). Elle 
reste supérieure à la part du département 
(2,4% en 2012). 

 
 
 

 
Évolution du parc de logements 

 

Comparaison de la composition du parc en 2015 
 Principales Secondaires Vacants 

Jouars-Pontchartrain 91,4 % 3,2 % 5,4 % 

Yvelines 91,6 % 2,4 % 5,9 % 

+6% 

+14% 

+13% +13% 

+33% 

 1982 1990 1999 2010 2015 

Résidences 

principales 

1186 1376 1614 1913 2016 

Résidences 

secondaires 

153 156 111 72 71 

Logements vacants 63 60 85 97 105 

 
Total du parc 

 
1403 

 
1592 

 
1810 

 
2074 

 
2205 
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Une reprise du rythme de construction depuis 2000 

 

Selon les données de 
SITADEL (moyenne annuelle) : 

¶ 20 logements sont construits par an en 
moyenne entre 1999 et 2007 

 

¶ 7 logements par an de 2008 à 2011 

 
¶ 43 par an entre 2012 et 2016 

 

 
Depuis 2012, une reprise du rythme de 
construction est ainsi enregistrée sur le 
territoire de Jouars-Pontchartrain. 

 
 

À partir de 2008 la réalisation de 
logements de type collectif est largement 
supérieure aux périodes précédentes. 
On note également que le logement de 
type individuel pur est toujours très 
repr®sent®. Il nôy a eu aucune 
construction de résidence sur cette 
période. 
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Un parc de résidences principales « monotypé » 
 

Le parc de résidences principales se caractérise par une forte majorité : 
 

Á é de logements individuels 

 

La majorité du parc de Jouars-Pontchartrain est 
constituée de maisons individuelles (environ 82,8%). 
Les logements collectifs ne représentent que 16,3 % 
du parc total contre près de 71,6 % du parc 
départemental. 

 
Toutefois, on constate un renforcement du nombre 
de logements collectifs ces dernières années 
puisque leur part dans le parc représentait 10 % en 
1999 et 16% sont constatés en 2015. 

 
 

Á é occupés par leurs propriétaires 
 

 

 
 

Á é et de grandes tailles 

Jouars-Pontchartrain est un secteur dôaccession ¨ la 
propriété : plus des 2/3 des logements sont occupés 
par leurs propriétaires, contre seulement 1 logement 
sur 2 dans le département. La part de locataires est 
faible comparativement à la région et au département, 
qui comptent une représentation relativement 
équilibrée. 

 

 

 

La majorité des logements de la commune sont des logements de grande taille (4 pièces ou plus) : près de 
80 % des résidences ont au moins 4 pièces en 2015. 
A lôinverse, les petits logements (1 ¨ 2 pi¯ces) sont peu nombreux : seulement 10,6 % en 2015. Ce profil du 
parc de logements tend ¨ se confirmer et ¨ sôaccentuer. 
Cette situation traduit une certaine inadéquation entre : 
Å une tendance générale à la baisse de la taille des ménages 
Å la proportion de petits logements qui semble être insuffisante pour répondre à cette demande. 

 
Compte tenu des tendances générales dô®clatement de la cellule familiale, de desserrement des ménages et 
des évolutions récentes sur la commune en termes de diminution de la taille des ménages, cette situation 
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Lôoffre actuelle de logements est adapt®e uniquement aux grandes familles, qui peuvent °tre 
propriétaires de leur logement, le plus souvent individuel. Mais cette offre ne répond pas aux 
besoins des jeunes et des jeunes ménages. Elle devra être diversifiée pour proposer davantage de 
petits et moyens logements, des logements locatifs et des logements sociaux. 
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semble se conforter voire se renforcer. Dans ces conditions, elle permet difficilement de satisfaire une 
demande de la part de jeunes m®nages en qu°te dôun premier logement (accession ou location) et pourrait 
renforcer le vieillissement de la population. 

 
Ce constat met en évidence la nécessité de créer des logements de petites tailles sur la commune, adaptés 
aux caractéristiques de la population présente. 

 
 

Le parc social 
 

La loi Duflot sur le logement social, adoptée le 18 décembre 2012 par l'assemblée nationale renforce les 
obligations des communes en mati¯re de diversit® de lôHabitat. Le texte pr®voit le rel¯vement ¨ 25% (au lieu 
de 20% actuellement, imposés par la loi SRU) de la part de logements sociaux que les communes de plus 
de 3.500 habitants devront respecter. Pour l'Ile-de-France, elle concernera les communes de plus de 1.500 
habitants. 

 
La commune disposait de 160 logements locatifs sociaux en 2015, représentant 7,97% du parc de 
résidences principales, en deçà du taux légal à atteindre en 2025 (25%). 
(Source : http://www.transparence-logement-social.gouv.fr) 
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III.3 ï LES BESOINS ET PERSPECTIVES DôEVOLUTION  

Les besoins et perspectives dô®volution du parc de logements sur les prochaines ann®es sôappr®cient de 
deux points de vue é 

 
 

 

1. Quantitatif  

éPour ®valuer le nombre 
de logements nécessaires 
aux objectifs socio- 
démographiques à partir : 

Â du « Point Mort » qui évalue les besoins inhérents à 

une production de logements permettant de maintenir la 
population sans évolution démographique : ils découlent de 
la structure du parc de logements existants, de leur 
mutation et des phénomènes de desserrement des 
ménages. 

Â des besoins li®s ¨ lôaugmentation de 
population pour répondre à la demande quantitative en 

rapport avec des scénarii de croissance démographique. 

 

 
2. Qualitatif  
éEn tenant compte des 
carences et demandes sur 
les différents produits de 
logements afin de favoriser 
la mixité et les parcours 
résidentiels    sur    la 
commune. 

 
 
 

Â La diversité de lôHabitat, ou les besoins répondant à 

une demande tenant à la diversité des produits tant dans 
leur typologie (collectif, individuel), leur taille (nombre de 
pi¯ces, superficie), leur capacit® dô®volution (possibilit®s 
dôagrandissement, adaptabilit® ¨ la r®duction de mobilit® et 
au handicap), leur confort, quôenfin dans leurs 
financements (social, locatif ou accession). 

 
 
 
 
 
 
 

 

Ces besoins et perspectives ont fait lôobjet de plusieurs scénarios et hypothèses 

pour les prochaines années. 

 
Détaillés ci-après, ils sôappuient sur : 

Á Lôexistant, ses atouts et faiblesses 

Á Les étapes passées et les évolutions récentes 

Á Les demandes et lôanalyse du marché immobilier 



29 Dossier de révision du PLU approuvé par le Conseil Municipal le 19 décembre 2019 

 

 

 
 

Révision du PLU de Jouars-Pontchartrain DIAGNOSTIC TERRITORIAL 

 
Les besoins issus du point mort 

 

Ce calcul théorique, basé sur une méthode de calcul éprouvée et généralisée à toutes les communes, 
permet de définir les besoins en logements pour maintenir le nombre dôhabitants de la commune. Il prend en 
compte 4 phénomènes liés aux évolutions sociales des ménages, et physiques du parc de logements : 
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Les besoins liés à la croissance démographique 

 

Afin de permettre à la population communale de se renouveler et de limiter les tendances futures au 
vieillissement, il convient de prévoir une croissance démographique appropriée. 

 
En proposant un taux moyen dôenviron 1,5%/an pour les ann®es 2020 ¨ 2035, lôestimation de population 
suppl®mentaire aboutit ¨ une croissance dôenviron 6 846 habitants. 

 

En appliquant un nombre moyen dôoccupants par logement de 2,4 lô®quivalent logement est estim® ¨ 
environ 889 de logements sur 15 ans, soit environ 60 logements neufs par an en moyenne pour 
accueillir des populations supplémentaires. 

 
 

Les besoins liés à la diversité de lôhabitat 
 

La commune de Jouars-Pontchartrain est attractive en raison de sa situation et de son cadre de vie. Elle fait 
lôobjet dôune forte pression fonci¯re et dôune forte demande en logements de la part de populations 
diversifiées constituées en particulier : 

1. de jeunes décohabitants quittant le domicile familial et souhaitant rester dans le secteur, 

2. de jeunes ménages en quête dôun premier logement en location ou en accession modérée, 

3. de personnes âgées ou de ménages monoparentaux originaires du secteur et souhaitant y rester, 

4. de familles venues de toutes r®gions, aux ressources certaines, souhaitant sôinstaller dans le 
secteur et acquérir un logement dans un cadre de vie de qualité, 

 
Dans ce cadre, les enjeux de d®veloppement du logement visent ¨ diversifier le parc en vue dô®largir les 
possibilités des parcours résidentiel sur la commune et notamment à permettre : 

Â la r®alisation de logements sociaux, financ®s par lôEtat ou conventionn®s, en vue de se rapprocher 
de lôobjectif de 25% de logements sociaux induit par la loi SRU, 

Â le développement de lôoffre locative en collectif ou en « petit individuel » de type maisons de ville, 

Â le d®veloppement de lôoffre en accession, ma´tris®e voire plafonn®e en terme de prix de vente 
grâce à une politique foncière forte et volontariste, 

Â une offre de terrains à bâtir ou de logements adaptés tant pour des familles établies aux revenus 
confortables que pour des ménages plus modestes souhaitant une accession à la propriété dans 
une cadre de vie de qualité non loin de Paris. 

 
 

 

III.4 ï EVALUATION DU POTENTIEL DE DEVELOPPEMENT  

 
Lô®valuation du potentiel de développement des logements repose sur la prise en compte : 

 

¶ du potentiel résiduel au sein de lôagglom®ration, à savoir : 
- les parties non protégées ou non soumises à des risques identifiés sont fortement urbanisées, 
- les terrains libres sont rares ou identifi®s comme des espaces verts quôil convient de protéger 
pour leur qualit® paysag¯re et leur r¹le de trame verte au sein de lôagglom®ration. 

 

¶ des dents creuses ou de projets structurants à court ou à long terme. 

Il sôagit essentiellement dôop®rations sôint®grant au gré des opportunités dans les zones urbanisées ou dans 
les zones à urbaniser. 

 

Ce potentiel existant (zones urbaines et zones à urbaniser) permet de répondre aux besoins 
en logements issus du point mort et de la poursuite de croissance démographique. De part 
la diversité des propriétés, ils permettent également de diversifier le parc et notamment de 
réaliser un certain nombre de logements sociaux. 
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EN RESUMEé 
 
 

 
 
 
 
 

 
LôEXISTANT 

 
¶ 2 205 logements en 2015 sur Jouars-Pontchartrain 

¶ Un fort développement du parc à partir des années 1970 avec 
la r®alisation dôop®rations dôensembles sur le bourg et les 
hameaux. 

¶ é et un parc ancien et rural bien préservé important. 

¶ Une reprise du rythme de constructions depuis 2012 : 43 
unités en moyenne par an. 

¶ Un parc « monotypé » essentiellement constitué par un 
habitat individuel de grande taille occupé par ses 
propriétaires. 

¶ Un bon niveau de confort des logements. 

  

 
 

LES EVOLUTIONS 

RECENTES 

 
Á Une pression urbaine importante exercée sur la commune 

constatée à travers sa forte progression générale, les mutations 
de résidences secondaires en résidences principales et des 
effets de renouvellement du bâti ancien. 

Á Un déficit de logements sociaux constatés. 

Á Un rythme de construction plus important que sur la dernière 
période intercensitaire et élevé comparativement à la CCCY. 

  

 
 
 
 

LES PERSPECTIVES 

DôEVOLUTION 

 
¶ Un besoin théorique minimal de construction de logements 

estimé à environ 318 logements sur la période 2020-2035, 
pour répondre aux besoins du point mort (sans apports 
démographiques). 

¶ Un effort démographique qui se traduit par un besoin 
dôenviron 571 logements entre 2020 et 2035 

¶ Un besoin global de logements estimé à environ 889 
logements sur la période 2020-2035 

¶ Les disponibilités foncières existantes dans le Plan Local 
dôUrbanisme couvrent largement les besoins en logement 
estimés (point mort et objectifs de croissance 
démographique). 

¶ Une volonté de diversification du parc afin de cibler une offre 
orientée vers les jeunes et les ménages souhaitant acquérir 
dans des conditions adaptées à leurs niveaux et leurs besoins 
de vie. 
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IV ï LES EQUIPEMENTS ET LES 
SERVICES A LA POPULATION 

 

IV.1 ï LE NIVEAU DôEQUIPEMENTS  

Jouars-Pontchartrain dispose dôun niveau satisfaisant dô®quipements au regard de la strate démographique 
et ¨ son secteur g®ographique. En effet, ¨ lô®chelle de la CCCY, la commune se distingue par une offre 
dô®quipements m®dicaux importante, un bon niveau dô®quipements culturels et dô®quipements sportifs et par 
la pr®sence dô®tablissements scolaires sur son territoire notamment un coll¯ge. 

 
Toutefois, dôune mani¯re g®n®rale, les habitants ont tendance ¨ sôorienter vers les agglom®rations voisines 
(en-dehors de la CCCY) où lôoffre est davantage diversifiée notamment Plaisir, Maurepas ou encore Saint- 
Quentin. 

 
 

Offre dô®quipements à lô®chelle de la Communauté de Communes Cîur dôYvelines : 
 

 



Révision du PLU de Jouars-Pontchartrain DIAGNOSTIC TERRITORIAL 

34 Dossier de révision du PLU approuvé par le Conseil Municipal le 19 décembre 2019 

 

 

 

 

 



Révision du PLU de Jouars-Pontchartrain DIAGNOSTIC TERRITORIAL 

35 Dossier de révision du PLU approuvé par le Conseil Municipal le 19 décembre 2019 

 

 

 
 

 



Révision du PLU de Jouars-Pontchartrain DIAGNOSTIC TERRITORIAL 

36 Dossier de révision du PLU approuvé par le Conseil Municipal le 19 décembre 2019 

 

 

 

 IV.2 ï LES EQUIPEMENTS DE LA COMMUNE  

Les équipements publics et collectifs de Jouars-Pontchartrain 
se concentrent principalement dans le centre-ville, le long de la 
RD 912 et autour de la place Foch ainsi que sur le secteur de 
la Bonde. Avec son cimeti¯re et lô®glise Saint-Martin, le 
hameau de Jouars sôidentifie par rapport aux autres hameaux 
de la commune. 
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2001 
2002 

2002 
2003 

2003 
2004 

2004 
2005 

2005 2006 
2006 2007 

2007 
2008 

2008 
2009 

2009 
2010 

2015 
2016 

Maternelles 177 190 198 215 226 222 218 206 196 198 

Primaires 317 324 323 334 346 356 388 386 397 365 

Collège / 618 618 619 610 624 - - - - 

Collège Saint-Simon 

 

 

Les équipements scolaires et de la petite enfance 
 

Équipements scolaires 
 

Lô®cole maternelle « Hélène Boucher » 
accueille environ 200 enfants regroupés 
en 7 classes selon lô©ge. La cantine 
scolaire est accol®e ¨ lô®tablissement. 

 
Lôenseignement du premier degr® est 
dispens® ¨ lô®cole primaire ç Jacques 
Prévert » qui compte 365 enfants en 2016 
répartis en 15 classes. Une cantine 
scolaire à proximité immédiate accueille 
élèves et enseignants. 

 

En ce qui concerne lôenseignement 
secondaire, le collège Saint Simon 
accueille des élèves de la sixième à la 
troisième. La capacité maximale de cet 
établissement est de 600 élèves. 

Zoom sur les équipements scolaires 

 

Les écoles chartripontaines disposent de préau et de cour permettant la pratique du sport, mais elles ont 
également accès aux équipements communaux plus adaptés notamment des terrains de sports et les 
gymnases Louis Phélypeaux (primaire et maternel) et de la Bonde (Collège). 

 

Effectifs des établissements scolaires sur Jouars-Pontchartrain depuis 2001 
 

Une baisse des effectifs maternels est constatée depuis 2005 : 226 enfants sur 2005-2006 et 196 enfants en 
2009-2010. Une augmentation des effectifs primaires sur cette même période est observée. La croissance 
du nombre dô®l¯ves au coll¯ge de Saint-Simon est régulière depuis 2002. 

 

Â Accueil périscolaire et études surveillées 

Lô®tude 

Environ 120 enfants sont accueillis chaque soir, à lô®cole primaire, pour les aider à faire leurs devoirs et 
apprendre leurs leçons, par 7 agents municipaux. 
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Les centres de loisirs 
En 2003, la commune a d®cid® de mutualiser tous les centres de loisirs. Les services dôaccueil des enfants 
de primaire étaient, jusque-là, assurés par le milieu associatif du Foyer Rural, alors que lôaccueil des enfants 
de lô®cole maternelle ®tait d®j¨ municipal. Lôint®gration des animateurs du Centre de Loisirs Primaire dans la 
fonction publique a permis une professionnalisation des animateurs et une stabilité des équipes (qui ne sont 
plus compos®es uniquement dô®tudiants, mais en grande partie de professionnels de lôenfance). 
Le centre de loisirs maternel « Les Petits Pieds » et le centre de loisirs primaire accueillent les enfants tous 
les mercredis en p®riode scolaire et 5 jours par semaine pendant les vacances. Jusquô¨ 80 enfants sont 
accueillis dans le centre maternel et une centaine dôenfants dans les locaux des primaires. 

 
 

Â Equipements de garde du service enfance et jeunesse 

La crèche intercommunale 
Une cr¯che intercommunale Cîurs d'Enfants, de 60 berceaux, regroupe les enfants des communes de 
Jouars-Pontchartrain, de Neauphle-le-Château, de Villiers-St-Fr®d®ric. La cr¯che, dôune superficie de 850 
m2, est répartie en quatre unités de vie : « Les Lucioles », « Les Abeilles », « Les Libellules » et « Les 
Coccinelles è. Chaque section b®n®ficie dôune aire de jeux pour garantir le confort et l'®veil optimum de 
chaque enfant. 

 
Les assistantes maternelles 
Une trentaine dôassistantes maternelles accueillent les enfants ¨ leur domicile. Agr®®es par les services du 
Conseil G®n®ral (DASDY), elles nôont en g®n®ral le droit dôaccueillir au maximum que 3 enfants. Elles se 
réunissent fréquemment au pôle social en centre-ville de Jouars-Pontchartrain. 

 
La salle des jeunes 
Cette salle, ouverte 21 heures hebdomadaires en période scolaire et 32 heures pendant les vacances, 
accueille une soixantaine de jeunes de 12 ¨ 18 ans. Lô®quipe encadrante est compos®e de deux animateurs 
à temps complet et un animateur à temps partiel. Ces jeunes sont répartis en groupes mixtes relativement 
homog¯nes, regroup®s par classe dô©ge en g®n®ral et fr®quentent r®guli¯rement cette salle pour y pratiquer 
toutes sortes dôactivit®s. 

 
La restauration scolaire 
Les deux écoles de Jouars-Pontchartrain sont ®quip®es dôun espace de restauration. Notons que la cantine 
des primaires sôorganise sous la forme dôun self et r®alise environ 380 ¨ 400 couverts chaque jour. 

 

 
Â Equipements sportifs 

 
Jouars-Pontchartrain dispose de plusieurs équipements sportifs sur son territoire notamment les gymnases 
Louis Phélypeaux et de la Bonde. Ces lieux sportifs comportent un court de tennis couvert et deux courts 
extérieurs. 

 

Un terrain de football, un terrain multisports, une piste dôathl®tisme et une aire de jeux pour les tout-petits 
sont également à la disposition des habitants. 
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Les équipements culturels 

 

 
¶ La médiathèque, qui a été créée 1992, 

est ouverte au public mais également 
aux scolaires (19 classes accueillies pour 
140 heures annuelles) et le temps 
dôouverture est partagé entre ces deux 
types de population, soit 18 heures 
hebdomadaires. Cette médiathèque est 
également un lieu privilégié pour les 
animations culturelles de la ville : 
expositions, théâtre, défi-lecture, festival 
de contesé 

 
 

¶ Le conservatoire de musique et de 
danse propose des activités musicales et 
chorégraphiques diversifiées aux 
amateurs de Jouars-Pontchartrain. 
Abordant une multitude de styles, des 
classes de danse jazz et de classique, 
des cours instrumentaux individuels et 
des ateliers de pratiques collectives, y 
sont dispensés. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Zoom sur les équipements culturels 
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La vie associative sur Jouars-Pontchartrain est relativement bien développée et propose des activités très 
variées. 

 

Les associations enregistrées sur le territoire : 
- Association de Défense de 
lôEnvironnement dôErgal (ADEE) 

- Association de Défense de 
lôEnvironnement de Pontchartrain 
(ADEPT) 

- Association du Club de lôAmiti® 
- Association pour la Promotion du Site 

Archéologique de Diodurum (APSAD) 
- Association pour la sauvegarde et la 

Protection du Fond de Bienval (AFB) 
- Chasse et ball-traps 
- Club AMJP (Arts martiaux) 
- EquôYvelines (Equitation) 
- Guides et scouts dôEurope 

 
- Guides et scouts unitaires de France 

(SUF) 
- Jardiniers de France 
- Les Ecuries dôErgal 
- La Prévention routière 
- Les Amis de lôEcole 
- Les Bielles de Jadis (Club de motos 

anciennes) 
- Les Ergaloux (Comité de fêtes dôErgal) 
- Racing club 78 Neauphle/Pontchratrain 

(Football) 
- Respectons lôEnvironnement de 

Pontchartrain (REP) 
- Tope-là (Comité de jumelage) 
- Union des Anciens Combattants 

 

Les équipements médicaux 

 

Lôh¹pital Saint-Louis répond aux besoins 
de la population chartripontaine. Il intègre 
un centre de court, moyen et long séjour et 
un Etablissement Hospitalier pour 
Personnes Agées Dépendantes 
(EHPAD) qui compte 175 lits. Un 
cardiologue et plusieurs médecins 
généralistes font leur consultation dans 
cette structure qui compte 30 lits au service 
soins de suite et de réadaptation. 

 
Plusieurs services dôaccueil ¨ caract¯re 
social pour les personnes âgées existent 
sur la commune de Jouars-Pontchartrain : 

 
 
 

Zoom sur les équipements médicaux 

 
 

 

La résidence pour personnes âgées « Odette Chauvin », 
Gérée par le CCAS, elle se compose de 63 logements sous forme de « foyer logement ». Cette structure 
accueille des personnes ©g®es souhaitant garder leur ind®pendance tout en b®n®ficiant dôun ensemble de 
services qui associe le confort, la s®curit® et la libert® de chacun. En effet, chaque logement dispose dôun 
service dôassistance, 24h/24 et 7j/7. 
Un service dôassistante sociale se trouve également dans les locaux. 
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Les équipements sociaux 

 
 

LôAssociation Sportive et Culturelle de 
la Mauldre (ASCM) est lôune des plus 
importantes associations de Jouars- 
Pontchartrain, en termes de nombre 
dôadh®rents et dôactivit®s propos®es. 
Elle pratique ses activités au Foyer 
Rural. 
La Protection Maternelle Infantile (PMI) 
sôy trouve ®galement. 

 
Zoom sur les équipements sociaux 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

La Téléassistance 
Depuis près de 15 ans, la téléassistance est proposée par la CCAS aux habitants de Jouars-Pontchartrain. 
Ce service permet aux personnes âgées de vivre chez soi en toute sécurité 24h/24 et 7j/7. 

 

FOYER RURAL 
ACTIVITES PROPOSEES EN 2009 

 

Atelier Anglais 
Danse de salon 
Square danse 
Tai-chi-zen 
Gym zen 
Eveil à lôexpression théâtrale 
Eveil à la peinture 
Eveil aux arts plastiques 
Atelier de peinture et de dessin 
Encadrement 
Poterie et modelage 
Sculpture 
Céramique 
Yoga 
Jeux de cartes et de réflexion 
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Les autres équipements publics 

 

Les équipements et services publics 
disponibles sur Jouars-Pontchartrain sont 
les suivants : 

¶ La mairie 

¶ La poste 

¶ La gendarmerie 

¶ Le cimetière 

 

 

Zoom sur les autres équipements publics 

 
 
 

 

  

 

En ce qui concerne lôaccueil des gens du voyage 
 

Lôaccueil des gens du voyage rel¯ve de la comp®tence de la CCCY. Le Schéma Départemental pour 
l'accueil des gens du voyage établi en 2006 définit deux obligations pour la Communauté de Communes 
Cîur d'Yvelines. 

 
Une aire dôaccueil pour les gens du voyage, dôune vingtaine de places, a ®t® ouverte en janvier 2012 sur la 
Commune de Beynes. Cette aire a ®t® r®alis® par la Communaut® de Communes Cîur dôYvelines. 



78 Dossier de révision du PLU approuvé par le Conseil Municipal le 19 décembre 2019 

 

 

 
 

Révision du PLU de Jouars-Pontchartrain DIAGNOSTIC TERRITORIAL 

 

EN RESUMEé 
 
 

 
 
 
 

LôEXISTANT 

 
¶ Un niveau dô®quipements diversifi® et adapt® aux besoins 
des habitants dôune commune de cette strate 
d®mographiqueé 

 
é bénéficiant du rayonnement dô®quipements structurants 
localisés sur les communes voisines. 

 

¶ Les équipements se concentrent majoritairement à 
proximité de la RD 912. Ces implantations renforcent la 
structure « village-rue » existante. 

  

 
 
 
 

LES EVOLUTIONS 
RECENTES 

ou 
A VENIR 

 
 

¶ Baisse des effectifs scolaires liée à la proportion des 
0-14 ans sur la commune entre 1999 et 2016. 

 

¶ Ouverture dôune cr¯che intercommunale de 60 berceaux 
sur la commune de Neauphle-le-Château. 

  

 
 

LES PERSPECTIVES 
DôEVOLUTION 

 

¶ Maintenir le niveau dô®quipements sur la commune. 
 

¶ Poursuivre la politique dô®quipements pour r®pondre aux 
besoins de proximité des habitants. 

 

¶ Proposer des possibilit®s pour lôimplantation 
dô®quipements intercommunaux, permettant de renforcer 
lôattractivit® de la commune. 
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Le taux dôemploi correspond au rapport du nombre dôemplois pr®sents dans la commune avec la population 
active totale. 
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V ï LES DONNEES SOCIO 
ECONOMIQUES 

Lôanalyse démographique de Jouars-Pontchartrain est issue des recensements INSEE de 1975, de 1982, de 1999 et de 2006 et 
complétée dans la mesure du possible par des données plus récentes de source communale. 

 

V.1 ï LA POPULATION ACTIVE  
 

Caractéristiques et évolution 

La population active de Jouars-Pontchartrain est 
passée de 2215 à 2557 entre 1999 et 2015. Elle 
sôest par la suite stabilis®e. 

 

Cette évolution est directement liée à la reprise 
de la croissance démographique de la 
commune sur cette période et par lôarriv®e de 
nouvelles populations en âge de travailler. 

 
 
 

En ce qui concerne lô®volution du taux dôactivit® 
sur la commune (étude de la population active rapportée 

à la population en âge de travailler), une augmentation 
est constat®e entre 2010 et 2015, ¨ lôinverse de 
la tendance observée sur le département ou la 
région. 

 
 
 
 
 
 
 

 
Le taux dôemploi  

 

 

En 2015, Jouars-Pontchartrain comptabilise 1158 emplois sur son territoire dont : 

¶ 0,9 % dans le domaine agricole, 

¶ 4,3 % dans lôindustrie, 

¶ 11,5 % dans le domaine de la construction, 

¶ 83,3 % dans le service tertiaire. 

 

Une surreprésentation des emplois dans le service tertiaire est ainsi constatée. Au sein de ce secteur les 
commerces sont largement majoritaires tandis que les services aux entreprises et les services aux 
particuliers représentent la même proportion. 

 

 
Avec un taux dôemploi de 72,3 % en 2015, Jouars-Pontchartrain poss¯de un niveau dôemplois sup®rieur ¨ 
la moyenne des Yvelines (68,4 %) et ¨ lôIle-de-France (66,5 %). 
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Lô®tude comparative du taux dôemploi de Jouars- 
Pontchartrain et des Yvelines met en évidence : 

¶ un d®s®quilibre du taux dôemplois entre les 
hommes et les femmes de plus de 5 points 
est constaté, 

¶ le taux dôemploi par ©ge est 
proportionnellement équivalent. Toutefois, 
on note une sur-représentation du taux 
dôemploi des 25-54 ans ¨ lô®chelle de la 
commune. 

 
 
 
 

En 2015 
Jouars- 

Pontchartrain 
Yvelines Ile-de-France 

Taux 
dôemplois 
Hommes 

75 71,6 69,2 

Taux 
dôemplois 
Femmes 

69,6 65,2 63,9 

Ensemble 72,3 68,4 66,5 

 
 

Étude comparée du taux dôemploi sur Jouars-Pontchartrain et ses communes voisines 
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Près de 9 actifs sur 10 résidants sur Jouars- 
Pontchartrain a contracté un emploi salarié. Parmi 
ces emplois, les titulaires de la fonction publique 
ou dôun contrat dôune dur®e Ind®termin®e sont les 
plus représentés. 

 
On observe également que les femmes ayant 
signé un CDD sont presque deux fois plus 
nombreuses que les hommes. 

 

Notons que les hommes sont plus représentés 
que les femmes dans les emplois non salariés 
comme employeurs. 

 
 
 
 
 
 

Le chômage 
 
 

Avec un taux de chômage de 7 % en 2015, les 
habitants de Jouars-Pontchartrain sont moins touchés 
que la moyenne du département des Yvelines (10,5% 

en 2015) et de lôIle-de-France (12,8%). 

 
 

Sur la période 2010-2015, la proportion du nombre de 
chômeurs tend à augmenter aussi bien à lô®chelle 
communale que départementale et régionale. 

 
De plus, la différence entre les taux de chômage des 
femmes et des hommes sur la commune a diminué 
entre 2010-2015. Ainsi, on observe sur cette période : 

¶ une augmentation, dans des proportions 
presque équivalente, du chômage des 
femmes et des hommes 

Statut et condition dôemploi des 15 ans ou plus selon le sexe 
en 2015 

 Hommes Femmes 

SALARIES 84,1 89,2 

Titulaires de la fonction 
publique et CDI 

77,6 80,7 

Contrats à Durée 
Déterminée 

3,3 6 

Intérim 0,3 0,6 

Emplois aidés 0 0,4 

Apprentissage ï stage 2,8 1,5 

NON SALARIES 15,9 10,8 

Indépendants 7,4 7,9 

Employeurs 8,3 2,7 

Aides familiales 0,2 0,2 

 

Etude comparée du taux de chômage en % 
 (au sens du recensement)  

 2010 2015 

Jouars- 
Pontchartrain 

4,9 7 

Yvelines 8,6 10,5 
Ile-de-France 11,1 12,8 

 

Etude du taux de chômage sur Jouars-Pontchartrain en % 

 2010 2015 

Taux de chômage 
des femmes 

4,6 6,9 

Taux de chômage 
des hommes 

5,3 7 

Part des femmes 
parmi les 

 chômeurs  
44,2 47,4 
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V.2 ï LES ACTIVITES DANS LE SECTEUR  

Un territoire à proximité de pôles dôemplois dynamiques ¨ lô®chelle du d®partement 
et de lôIle-de-France 

 

La commune se situe à proximité du pôle dôemplois Plaisir/Saint-Quentin-en-Yvelines/Versailles/ 
Vélizy-Villacoublay ¨ lôOuest. 

 

Versailles/Vélizy/Saint-Quentin-en-Yvelines, un des pôles économiques des Yvelines, absorbe 2/3 de la 
croissance de lôemploi salari® du d®partement sur la p®riode 1993-2004. Ce pôle concentre les activités 
industrielles et tertiaires à haute valeur ajoutée ainsi que les emplois les plus qualifiés (les emplois 
m®tropolitains sup®rieurs sont deux fois plus pr®sents ¨ Guyancourt et V®lizy quôen moyenne dans la 
région). Les réseaux routiers qui desservent la commune facilitent les déplacements vers ces zones 
dôemplois. 

 

Identification des pôles dôemplois à proximité de Jouars-Pontchartrain 
 

Source : INSEE, RGP 1999 ï GARP 2004, modifié par SIAM 2009 
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V.3 ï LES ACTIVITES SUR LE TERRITOIRE DE JOUARS-PONTCHARTRAIN  

Caractéristiques des entreprises et des établissements 

La majorité des établissements présents sur 
Jouars-Pontchartrain proposent une activité de 
services : 60 % des établissements implantés 
sur la commune en 2015. Un établissement sur 
quatre est un commerce et un sur dix est dans 
le domaine de la construction. Les proportions 
dô®tablissements par secteur dôactivit® de la 
commune sont relativement semblables à celles 
du département. 
Au total 518 établissements actifs sont 
recensés sur la commune en 2015. 

 
 

Nous pouvons constater une prédominance du 
secteur du commerce, transports et services 
divers, sur la commune. Ce phénomène est 
accentu® par plus de 74 % dôentreprise cr®es 
en 2015 dans ce secteur dôactivit®. 

 
 
 
 
 
 
 

 
En ce qui concerne la taille des entreprises 
présentes sur la commune, en 2015, la majorité 
sont de petites tailles : 95 % des entreprises ont 
moins de 10 salari®s et 76 % nôen ont aucun. 
Seuls trois établissements comptent plus de 50 
salariés sur Jouars-Pontchartrain. 
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Lôorganisation du tissu économique 
 

Le tissu économique se caractérise par : 
 

Á Une concentration des activités en centre ville où est implantée la zone dôactivit®s de la 

Bonde, créée en 1982, et qui regroupe environ 15 entreprises sur 1,5 ha. 
 

Á Un linéaire commercial le long de la RD 912 (cf. les commerces et les activités de proximité). 
 

Á La présence de quelques activités sur certains hameaux (Ergal, Dauberie, Les Mousseaux). 
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Les commerces et les activités de proximité 

 

La commune sôinscrit dans un environnement commercial fort, contribuant à lô®vasion commerciale et non au 
développement de commerces sur la commune. 
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Les commerces présents sur la commune sont majoritairement : 

- de petites tailles : la quasi-totalité des surfaces commerciales possède une surface de vente 
inférieure à 300 m², 

- une forte représentation des commerces de restauration et non alimentaires notamment des 
agences immobilières, des fabricants de fenêtres ou encore des commerces automobiles. 

 
Des commerces à vocation alimentaire (Coccimarket, boulangerieé) sont également recensés mais très 
minoritaires. 

 

En 2010, la construction dôun supermarché sur le secteur de la Bonde, le long de la RD 912, a complété 
lôoffre commerciale de la commune. 

 

 
Dans un rayon de 20 kilom¯tres, lôoffre commerciale est extrêmement diversifiée et développée. La 
commune est ainsi encadrée par de grands pôles commerciaux qui ont un rayonnement important, voir 
régional ou inter régional. 

 
Á La commune de Plaisir, centre commercial régional de plus de 100 000 m2 de surfaces de vente 
r®unit les plus grandes enseignes autour dôun hypermarch® Auchan. Six centres commerciaux sont 
répartis sur la commune dont un régional : « Grand-Plaisir è. Fort dôune centaine de commerces 
vari®s (alimentation, v°tements, coiffeur, bijouterie, restaurationé), il accueille notamment Auchan, 
Ikea et Décathlon, enseignes locomotives. 

 
Á Le centre commercial de Vélizy II, localisé à environ 20 km de Jouars-Pontchartrain, avec 

98 000 m² de surface de vente représente également une forte attraction. Ce centre est directement 
accessible par la RN 12. 

 

Á Le centre commercial de Saint-Quentin-en-Yvelines avec environ 48 0000 m² de surface de 
ventes. 

 

Á La zone dôactivit®s Pariwest, sur la commune de Maurepas, de par sa vocation commerciale, 
couvre une aire de chalandise qui dépasse le territoire communal. La locomotive de la zone 
commerciale est assur®e par lôhypermarch® Auchan, compl®t®e par de moyennes surfaces ainsi 
quôune galerie marchande de 30 boutiques. Le centre commercial est situ® ¨ proximit® du centre- 
ville et des quartiers Ouest de Maurepas, mais la configuration de la zone incite ¨ sôy rendre en 
voiture. 

 
En complémentarité avec Pariwest, un « village de loisirs » avec des activités de loisirs et des 
boutiques liées à ces activités est en cours de réalisation. Le projet commercial, sur Coignières, ñLes 
Portes de Chevreuseò, doit °tre d®velopp® en compl®mentarit® avec Pariwest. 

 
 

Á Une surface commerciale de 1800 m² située sur Villiers-Saint-Frédéric au bord de la RN 12. 

http://fr.wikipedia.org/wiki/Centre_commercial
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EN RESUMEé 
 

 
 
 
 
 

 
LôEXISTANT 

 
¶ Une population active en hausse depuis 1999, stable 

depuis 2010 (2557 actifs en 2015). 

 

¶ Un taux dôactivit® en augmentation depuis 2000 mais qui 
reste inférieur à la moyenne des autres communes de 
lôIle-de-France. 

 

¶ Un taux de chômage en 2015 qui reste inférieur à celui du 
département et de la région. 

 

¶ 1158 emplois recensés sur la commune en 2015 
majoritairement dans les services tertiaires. Les 
entreprises présentes sur le territoire sont principalement 
de petites tailles. 

 

¶ Les entreprises se concentrent dans le centre ville le long 
de la RD 912 et dans la zone artisanale. Très peu 
dôentreprises sont pr®sentes dans les hameaux. 

  

 
 

LES PERSPECTIVES 

DôEVOLUTION 

 

¶ Préserver lôactivit® agricole. 
 

¶ Conforter les activités existantes. 
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VI ï CIRCULATIONS 
ET DEPLACEMENTS 

 

 

VI.1 ï LES MOYENS DE TRANSPORTS ET DE DEPLACEMENTS  

Une desserte principalement assurée par les infrastructures routières 
 

La desserte de Jouars-Pontchartrain est directement assurée par la RN 12, axe structurant ¨ lô®chelle 
r®gionale qui conf¯re ¨ ce territoire une tr¯s bonne liaison, notamment en direction de lôagglom®ration 
parisienne. 

 
De plus, un maillage de voies d®partementales dôint®r°t local, facilite les liaisons de ce territoire avec ses 

communes voisines. Ce réseau est constitué par : 
- La RD 11 qui traverse le Nord du territoire communal, assure les liaisons Nord dans une orientation 

Est-Ouest. 
- La RD 134 qui limite la commune au Nord-Est, en assure sa desserte. 

 

La RN 10 est principalement accessible via : 
- La RD 13 et la RD 34 qui assurent la bonne desserte du Sud de Jouars-Pontchartrain. 
- La RD 191 qui traverse le territoire du Nord au Sud. 
- La RD 34 qui relie la commune à celle des Essarts 
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éet une offre en transports en commun relativement satisfaisante 

 

Â Le réseau de transports ferrés 
 

Aucune ligne ferrée ne dessert ou traverse la commune. 
 

Toutefois la commune bénéficie de la proximité de la gare de Villiers-Neauphle-Pontchartrain qui est 
desservie par la ligne SNCF Paris Montparnasse-Dreux. Lôoffre en provenance de Paris-Montparnasse est 
dôune vingtaine de trains par jour en semaine, la dur®e du trajet varie de 31 ¨ 52 minutes. Un parc relais de 
220 places gratuites, insuffisant pour répondre aux besoins de la population, est situé à proximité de la gare. 
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Â Le réseau de cars 

Lôoffre de transport se décline en 15 lignes de cars, exploitée par plusieurs sociétés de transports privés 
sous lôautorit® du Syndicat des Transports dôIle-de-France : 

 
Lignes desservant la commune de Jouars-Pontchartrain 

Origine- D est inat ion Nombre de 

course par 

jour 

Heures du 

premier départ 

et dernier 

Service 

samedi et 

dimanche 

Gares et stations desservies Exploit ant 

Ligne 005-005-010 

Villiers-St-Fréderic- 

Marsq-Septeuil 

5 07:08 et 17:35 Pas dessertes Montfort-l'Amaury, Villiers, 

Neauphle, Pontchartrain 

VEOLIA 

Ligne 005-005-011 

Maurepas-Montfort 

lôAmaury 

7 07:05 et 18:05 Pas dessertes _ VEOLIA 

Ligne 005-005-013 

Montfort lôAmaury ï 

Meze - NEZEL 

2 07:45 et 16:55 Pas dessertes Beynes, Maule, Montfort- 

l'Amaury-Mère, Nezel-Aulnay, 

Villiers-Nauphle-Pontchartrain 

VEOLIA 

Ligne 005-005-067 

Montigny-Le- 

Bretonneuxï 

Garancieresï 

Tacoignières- Houdan 

13 05:55 et 19:30 Pas dessertes Garancières-la-Queue VEOLIA 

Ligne 027-027-005 

Les Mesnuls ï 

Versailles 

_ _ oui dimanche saint-Cyr, saint-Quentin-en- 

Yvelines, Versailles-Rive- 

Gauche-Château-de- 

CARS 

HOURTOULE 

Ligne 027-027-010 

Versailles ( r ive g auche) ï 

Thoiry 

81 05:34 et 20:42 37 le samedi et 

14 le dimanche 

Fontenay-le-Fleury, Plaisir- 

Grignon, Saint-Cyr, Saint- 

Quentin-en-Yveline, Versaille- 

Rive-Gauche-Château-de- 

Versailles, Villiers-Neauphle- 

Pontchartrain 

CARS 

HOURTOULE 

Ligne 027-027-014 

Jouars-Pontchartrain ï 

Villiers-St-Fréderic 

7 07:06 à 19:12 Pas dessertes Villiers-Neauphle- 

Pontchartrain 

CARS 

HOURTOULE 

Ligne 027-027-017 

Boulogne-Billancourt ï 

Plaisir 

5 06:00 et 17:55  Garches-Marne-la-Coquette, 

Musée de Sèvres, Noisy-le- 

Roi, Plaisirs-Grignon, Pont de 

Sèvres,Saint-Cyr, Villepreux- 

les-Clayes 

CARS 

HOURTOULE 

Ligne 027-027-018 

La Queue-les-Yvelines 

ï Beynes 

11 07:35 et 17:40 11 le samedi Beynes, Montfort-l'Amaury- 

Mère, Villiers-Neauphle- 

Pontchartrain 

CARS 

HOURTOULE 

Ligne 027-027-028 

Vélizy-Villacoublay 

( N ieup o rt ) ï Les 

Mesnuls 

_ _ Pas dessertes Montfort-l'Amaury-Mère, 

Versailles-Chantiers 

CARS 

HOURTOULE 

Ligne 027-027-0118 

Beynes ï Villiers-St- 

Frédéric  ï  St-Rémy- 

lôhonore 

11 07:30 à 17:40 Pas dessertes Villiers-Neauphle- 

Pontchartrain 

CARS 

HOURTOULE 

Ligne 027-027-0218 20 07:55 et 16:35 Pas dessertes Villiers-Neauphle- 

Pontchartrain 

CARS 

HOURTOULE 

Beynes ï Jouars- 

Pontchartrain ï St-Rémy- 

lôhonore 

    
 

Ligne 027-027-0318 6 08:00 à 17:00 Pas dessertes Villiers-Neauphle- CARS 

Montfort lôAmaury     HOURTOULE 

( C o l lèg e  du  B el- A ir)  ï      

Beynes      

Ligne 027-328-078 

Mantes La Ville ï 

Montigny-le- 

Bretonneux 

24 06:00 à 19:40 Pas dessertes Saint-Quentin-en-Yvelines, 

Villiers-Neauphle- 

Pontchartrain 

CARS 

HOURTOULE 

Ligne 036-036-012 

Maurepas ï La 

Verriere 

39 05:54 à 20:40 Pas dessertes La Verrière CARS 

PERRIER 

 
Ces lignes sont principalement structurées pour réaliser un rabattement sur les gares SNCF du secteur et 
les établissements scolaires. Lôensemble des zones dôactivit®s localisées à proximité de Jouars- 
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Pontchartrain notamment le pôle dôemplois de Plaisir/Saint-Quentin-en-Yvelines/Versailles/Vélizy- 
Villacoublay sont desservies par ce réseau de cars. 

 

Lôoffre est globalement faible aux heures creuses et la desserte nôest pas suffisamment attractive 
pour offrir une alternative concurrente ¨ lôusage de lôautomobile : 

¶ offre non suffisante le soir, le week-end et aucune offre le dimanche, 

¶ offre non adaptée à la desserte des trains le soir et le week-end. 

 

La mise en place de systèmes de déplacements adaptés aux secteurs à faible densité doit être étudiée 
notamment les transports à la demande, qui peuvent compl®ter lôoffre en heures creuses et sôadresser à des 
clientèles spécifiques. 

 
 

En ce qui concerne les transports spéciaux scolaires, la commune est rattachée au SIVOM de la région 
de Montfort lôAmaury, lôorganisateur de transports sp®ciaux scolaires local. Toutefois, lôunique circuit mis en 
place par cet organisateur ne dessert pas Jouars-Pontchartrain. 

 

Les modes de transport domicile-travail 
 

Le moyen de transport utilisé par les habitants de Jouars-Pontchartrain, dans leurs déplacements 
domicile -travail, est très majoritairement la voiture particulière. En 2016, 77 % des actifs résidant sur la 
commune utilisent leur véhicule particulier, 9 % des transports combinés (voiture et transports en commun) 
et 12 % des actifs un seul transport en commun. 

 
 

Modes de transport domicile-travail des actifs en 2016 

 Actifs résidant sur la commune 
de Jouars-Pontchartrain 

Actifs résidants 
dans les Yvelines 

Actifs résidants 
en Ile-de-France 

Pas de transport 102 4 % 21 255 3 % 187 981 3 % 
Marche à pied 91 4 % 35 871 6 % 376 896 7 % 
Deux roues 77 3 % 22 639 4 % 268 271 5 % 
Voiture 1938 77 % 355 468 56 % 2 213 076 41 % 
Transport en commun 300 12 % 198 102 31 % 2 367 476 44 % 

Total 2 508 100 % 633 335 100 % 5 413 700 100% 
Source : RP 2016 INSEE 

 

Le taux dôutilisation des transports en commun est faible aux regards des valeurs départementales (31 %) et 
régionales (44 %). Ceci se traduit par un fort taux dôutilisation de la voiture individuelle. 
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VI.2 ï LES GRANDS FLUX  

Trafic sur les grands axes 
 

Trafic journalier moyen (Source : CD78) 
 

 

Le trafic sur les axes départementaux est relativement important sur la commune. Lôaxe le plus emprunté de 
la commune est la RD15 avec 5641 à 8540 véhicules par jour selon la section (comptage 2014). Elle est 
suivie par la RD 23 avec 3241 véhicules par jour (comptage 2016) et la RD 13 avec 3068 véhicules par jour 
(comptage 2016). 
Sur la RN 12, en 2010, le trafic était de 45 600 véhicules par jour en moyenne. 
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¶ 14 % des actifs résidents travaillent sur la commune. 

¶ Flux dôactifs sortant largement majoritaire (sorties : 2039 actifs, entrées : 809 actifs). 

 

Les migrations domicile ï travail 
 

 

Où travaillent les habitants 
de Jouars-Pontchartrain ? 

 

Sur les 2369 actifs ayant un 
emploi en 2012, seuls 330 
travaillent sur la commune 
(14%). Le taux dôactifs sortant 
sô®l¯ve ainsi ¨ environ 86 %. 

 
 

Parmi les personnes 
travaillant ¨ lôext®rieur : 

 

- 55,6 % travaillent dans les 
p¹les dôemplois des Yvelines ¨ 
savoir sur les communes de 
Plaisir, de Trappes, de 
Montigny-le-Bretonneux, de 
Guyancourt, et de Versailles. 

 
- 14 % travaillent dans les 
Hauts-de-Seine principalement 
vers Boulogne-Billancourt, 
Issy-les-Moulineaux,  Le 
Plessis-Robinson, Rueil- 
Malmaison, Puteaux, Nanterre 
et Courbevoie. 

 
- 10 % travaillent sur Paris. 

 

- 9  %  environ  des 
actifs-résidents de 
Jouars-Pontchartrain travaillent 
dans dôautres d®partements de 
la région Ile-de-France. 
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Dôo½ viennent les actifs travaillant 
à Jouars-Pontchartrain ? 

 
Sur les 1 232 emplois que compte la 
commune, 408 sont pourvus par des 
actifs résidents dans la commune et 824 
par des actifs venant dôautres 
communes. 

 
Parmi les actifs entrant : 

 

- 75 % viennent des Yvelines 
(notamment Plaisir, Beynes, Maurepas, 
Neauphle-le-Château, Elancourt, Les 
Clayes-sous-Bois) ; 

 
- 7,5 % proviennent du département de 
lôEure et Loir (Dreux et Serville) ; 

 

Le reste des emplois est occupé par des 
habitants dôautres d®partements de lôIle- 
de-France. 

 
 

Le volume des migrations domicile- 
travail met en évidence la nécessité de 
renforcer la desserte en transports en 
commun. 








































































































































































































































































































































































































































































































