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41.1 Contrats et Recettes
1.1.1 Fréquentation en hausse :

 

40 clients facturés en 2023 pour 59 contrats d’occupation
Dont environ 25 nouveaux clients 
Et environ 55 usagers de l’espaces + leurs visiteurs (non comptabilisés)

Nomades en plateau…………………………………………………………. 10 contrats soit 16,95%
Nomade en Bureau de passage (1 place)……………………. 8 contrats soit 13,56%
Flexibles (en plateau)………………………………………………………… 3 contrats soit 5,08%
Résident en plateau…………………………………………………………… 18 contrats soit 30,51%
Résident en bureau privatif……………………………………………… 5 contrats soit 8,47%
Salles de réunion/conférence………………………………………….. 6 contrats    soit 10,17%
Hors abonnement plateau……………………………………………..... 2 contrats soit 3,39%
Hors abonnement bureau de passage (1 place)……… 2 contrats soit 3,39%
Produits/services annexe (domiciliation, badges)……... 5 contrats soit 8,47%
 

Une dizaine de contrats sont déjà renouvelé sur 2024, 
Et une dizaine de nouvelles souscriptions ont été effectuées depuis le 01/01/2024
(ponctuels et récurrents confondus)
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51.1.2 Solde Financier positif de : 9 112,34€
 

67 765,60€ de recettes TTC
 

Nomades en plateau………………………………………………………….      662,00 € soit 0,98 %
Nomade en Bureau de passage (1 place)…………………….       910,00 € soit 1,34 %
Flexibles (en plateau)…………………………………………………………    4188,00 € soit 6,00 %
Résident en plateau…………………………………………………………… 26970,00 € soit 39,80 %
Résident en bureau privatif……………………………………………… 30099,60 € soit 44,42 %
Salles de réunion/conférence…………………………………………..   2524,00 €     soit 3,72 %
Hors abonnement plateau…………………………………………….....       59,00 € soit 0,09 %
Hors abonnement bureau de passage (1 place)……… …        21,00 € soit 0,03 %
Produits/services annexe (domiciliation, badges)……...   1332,00 € soit 1,96 %

58 653,26€ de dépenses TTC
Fonctionnement :  15 044,58€
+ Frais de personnel : 43 273,10€
+ Investissement :  335,58€
(voir détail en 2.1 et 2.3)
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 1.1.3 Conclusions :
 
Abonnements NOMADES :
Les plus sollicitées avec 30,51% des souscriptions
Les moins rémunérateurs avec seulement 2,32% des recettes
Les plus chronophages en gestion (renouvellement de contrats, paiement, et suivi des compteurs)

Abonnement RESIDENTS :
En plateau : Résultats d’occupation exceptionnels (30,51%) en plateau grâce à l’apport de l’entreprise 
Carnext.com (13 contrats à eux seuls)  
En bureau privatif : Les plus rémunérateurs avec 44,41% des recettes, mais attention l’occupation des 
bureaux est en berne depuis quelques mois.

Abonnement FLEXIBLES :
Mode de fréquentation en hausse avec 4 contrats en cours à ce jour

Location SALLES REUNION / CONFERENCE :
Leur occupation est rémunératrice mais pas assez sollicitées en 2023
➢  Leur fréquentation doit être améliorée sur 2024  
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Axes d’amélioration envisagés :
➢ Bien que plus nombreux cette année, il a été constaté que les Ateliers gratuits du CoworkingJP n’engendrent 

pas spécifiquement de souscriptions. Le choix a donc été fait de réduire ce type d’activité afin d’organiser de 
l’événementiel moins fréquent et plus qualitatif sous la houlette de Mme Bataillet.

➢ Mme Caillé reste à l’écoute des usagers afin de toujours adapter l’offre au plus près des besoins et offrir une 
image attractive de l’espace et ses services.

➢ L’intégralité des actions 2024 vous seront présentées à la Commission du 12 mars prochain

1.2 Animations et Retours Clients
 1.2.1 Animations :

 • 19 ateliers autour de l’entreprenariat – environs 80 participants

      • 3 rencontres de chefs d’entreprises organisées sur place

 • 5 services additionnels disponibles : Yoga depuis 2022, domiciliation depuis février, paniers fruits/légumes depuis 

 juillet, Pilate et permanence mensuelle de professionnels depuis septembre

 • 7 Evénements accueillis, organisés et/ou participé : Vœux de la CCI en janvier, Journée du Bien-Être en avril, 

Conférence LPO en juin, Petits déjeuners mensuels depuis juillet, Anniversaire du CoworkingJP et Atelier 2Tonnes en 

septembre, Journée des Commerçants et Entrepreneurs en octobre
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8 1.2.2 Avis clients :
14 avis déposés pour une note globale de 4,9
          Qualité du bâtiment / équipement / accueil
Intégralité des avis en Annexe



2. Proposition Budgétaire 
2024
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2.1 Dépenses de Fonctionnement

2.1.1 Charges à caractère général (11)

10
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2.1 Dépenses de Fonctionnement

2.1.2 Gestion courante (65)

11
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122.1 Dépenses de Fonctionnement

 2.1.3 Frais de personnel (64)
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132.2 Dépenses d’Investissement (2)

2.3 Montant total des Dépenses de Fonctionnement et d’investissement proposé
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2.4 Zoom sur les dépenses prévues pour l’aménagement
(fonctionnement et investissement)

(détails et devis en Annexes)

2.3.1 Prévues au Budget 
- 7944€ pour la vidéo surveillance sur les 4 portes d’entrée du CoworkingJP (I-2183)

- 2526€ pour l’ajout d’un contrôle d’accès sur le portail place Foch (I-2188)

- 2196€ 2 Ecrans de diffusion longue durée (I-2183)

- 320€ 4 boitiers pour captation TV (I-2183)

- 1089,60€ Fontaines à eau CULLIGAN (F-6156)

- 265,25€ Filtre à eau ECOFILTRO (F-60632)
-

2.3.2 Projetées sur le budget Bâtiment du CTM :
- 4949,76€ lettrage extérieur pour rendre visible le site

- 1938,30€ x 2 pour l’isolation phonique des cloisons des bureaux privatifs du 1er étage

- « 6000€ » pour la réparation des interphones

14



Mairie de Jouars-Pontchartrain

15

2.5 Recettes de Fonctionnement

Orientation 2024 pour atteindre ces Recettes : Objectif équilibre :

- Augmentation de la fréquentation des salles de réunions,
- Ouverture à de la location à temps partiel (Bureaux de Passage) de tous les bureaux privatifs non occupés.
- Accent sur les offres en plateau pour maintenir la fréquentation

Les moyens d’actions vous seront présentés lors de la Commission prévue le 12 mars 2024.
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14 avis déposés pour une note globale de 4,9

Avis clients
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Installation de la video
surveillance sur les 4 portes 
d’entrée avec ACAV

Cet aménagement nous 
permettrait de contrôler les 
allers et venues en dehors 
des horaires de présence de 
Mme Caillé et d’élargir les 
plages d’ouverture au 
samedi, conformément aux 
demandes des usagers et en 
rapport avec la concurrence 
des autres espaces.

Aménagements
 proposés :
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Ajout d’un contrôle d’accès à 
carte sur le portail côté Place 
Foch

Cet aménagement permettra 
à nos usagers d’accéder en 
toute autonomie,

 dans les plages horaires 
d’ouvertures du CoworkingJP 
prévues

et de façon décorellée des 
usages et horaires du parc 
Mairie-Médiathèque.
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Ecrans SIGNAL avec 
diffusion TV :

Ecrans pour une diffusion 
longue durée
Possibilité d’évolution 
vers de l’affichage 
dynamique en N+1

Boitiers pour captation 
TV et diffusion des 
programmes sportifs (JO)
4x80€
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Fontaines à eau CULLIGAN 
dans les salles de Réunion / 
Conférence

Afin de compléter l’offre de 
service proposé en salle.

Demander aux clients 
d’accéder à de l’eau potable 
uniquement au lave-main 
des WC de a salle n’est pas 
pertinent. 

Proposer des bouteilles 
d’eau en plastique irait à 
l’encontre des valeurs 
écologiques portée par 
notre structure.

Aménagements proposés

32,90€ x 2 fontaines x 12 
mois = 789,60€ par an

+ 150€ de frais 
d’installation par fontaine



Mairie de Jouars-Pontchartrain

25Filtre Low Tech pour la Cuisine ECOFILTRO

Bonbonne 20 litres : 220€
Socle :   30,25€
Frais d’envoi :  15€

Unité de filtrage à changer : 110€
(dans 2 ans)

https://ecofiltroeurope.com/ 

https://ecofiltroeurope.com/
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Enseigne « CoworkingJP » en lettrage peinture 
PEINDECOR sur le mur côté rue Sainte Anne

Aménagements projetés sur
Le budget Bâtiment CTM
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27Isolation Phonique des bureaux du 1er étage avec 
DECOR ACCOUSTIC

À l’usage, les bureaux privatifs, en enfilade au 1er 
étage, ont présenté un défaut qui en ralenti la 
commercialisation : le manque d’isolation 
phonique.
Ce défaut rend l’espace non confidentiel alors que 
cette dimension est recherchée dans la location 
d’espaces clos.
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