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Rapport triennal sur l’artificialisation des sols 
Commune de Jouars-Pontchartrain 

 

Rappel de l’analyse de la consommation foncière entre 2011 et 2021 

Entre 2011 et 2021 : 

• Une consommation globale de près de 14ha 
• La majeure partie consommée en artificialisation nouvelle, sur des 

espaces jusqu’ici agricoles (1,3ha) ou naturels (6,3ha) 
• L’habitat, principal consommateur de foncier avec 12,5ha (90%) 
• La Dauberie (2,3ha consommés, dont 0,3ha en densification et 2ha en 

artificialisation nouvelle) et Les Mousseaux (5,4ha consommés, dont 
2,2ha en densification et 3,2ha en artificialisation nouvelle) sont les deux 
secteurs où la consommation foncière a été la plus forte. 

 

Rappel des « coups partis » et des projets en cours sur la commune 

En 2024 : 

• 12 logements attendus à travers les permis de construire et certificats 
d’urbanisme opérationnels (CUb) en cours de validité ; 

Source : IGN Orthophotos 2011 et 2021 – Réalisation : Géostudio 

Total (ha)

Urbain Agricole Naturel Agricole Naturel Agricole Naturel Agricole Naturel TOTAL

Chennevières 1,52 0,59 0,00 2,11 1,12 0,00 0,00 1,12 0,00 0,40 0,00 0,59 0,00 0,00 0,00 0,99 0,99

Ergal 1,79 0,00 0,00 1,79 0,95 0,00 0,00 0,95 0,00 0,84 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,84 0,84

Jouars 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

La Dauberie 2,11 0,19 0,00 2,30 0,28 0,00 0,00 0,28 0,00 1,83 0,00 0,19 0,00 0,00 0,00 2,02 2,02

La Richarderie 0,17 0,16 0,00 0,33 0,17 0,00 0,00 0,17 0,00 0,00 0,00 0,16 0,00 0,00 0,00 0,16 0,16

Les Mousseaux 5,41 0,00 0,00 5,41 2,19 0,00 0,00 2,19 1,32 1,90 0,00 0,00 0,00 0,00 1,32 1,90 3,22

Pontchartrain - centre-ville 1,56 0,21 0,22 1,99 1,39 0,21 0,00 1,60 0,00 0,17 0,00 0,00 0,00 0,22 0,00 0,39 0,39

TOTAL (ha) 12,56 1,15 0,22 13,93 6,10 0,21 0,00 6,31 1,32 5,14 0,00 0,94 0,00 0,22 1,32 6,30 7,62

Secteur

Total (ha)

Consommation foncière à Jouars-Pontchartrain entre 2011 et 2021 (ha)

CONSOMMATION D'ESPACES AGRICOLES, NATURELS ET FORESTIERS

ARTIFICIALISATION NOUVELLE - EXTENSION URBAINE
CONSOMMATION GLOBALE

CONSOMMATION D'ESPACES URBAINS

DENSIFICATION URBAINE

Habitat Activités éco Equipement
Habitat EquipementActivités écoHabitatTotal (ha)EquipementActivités éco

Répartition de la consommation foncière 2011-2021 par 
mode d’occupation des sols initial (en hectares) (Géostudio) 



2 
 

• 300 à 350 logements (chiffre estimatif et non définitif), dont environ 
60% de logements sociaux, envisagés à travers le projet de 
réaménagement du cône d’entrée de ville ouest. 
 

Rappel du bilan de l’analyse des gisements fonciers 

Un potentiel en logements calculé après relevés des : 

• Dents creuses : application d’un coefficient de rétention foncière de 
20% 

• Parcelles bâties divisibles ou parcelles mutables : application d’un 
coefficient de rétention foncière de 40% à Pontchartrain et de 50% dans 
les hameaux 

… puis application des densités bâties théoriques suivantes : 

• 20 log./ha pour les dents creuses et parcelles bâties divisibles des 
hameaux ; 

• 40 log./ha pour les dents creuses et parcelles bâties divisibles du centre-
ville de Pontchartrain. 

 

Un potentiel global qui s’établit ainsi à un total d’environ 280 logements 
constructibles sur le temps d’application du PLU (horizon 2035). 

 

DENSITE BATIE 

THEORIQUE 

RETENUE 

(log./ha)*

Surface brute

Surface nette

(après rétention 

20%)

Surface brute

Surface nette

(après 

rétention 40% à 

Pontchartrain 

et 50% dans les 

hameaux)

en dents creuses et 

parcelles divisibles

Chennevières 0,00 0,36 0,29 0,00 4,34 2,17 20 49

Ergal 0,00 0,46 0,37 0,00 2,80 1,40 20 35

Jouars 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 20 0

La Dauberie 0,00 0,81 0,65 0,00 1,93 0,97 20 32

La Richarderie 0,00 0,05 0,04 0,00 1,08 0,54 20 12

Les Mousseaux 0,00 0,48 0,38 0,00 3,61 1,81 20 44

Pontchartrain - centre-ville 0,00 0,54 0,43 0,00 3,83 2,30 40 109

TOTAL (ha) 0,00 2,70 2,16 0,00 17,59 9,18 281

Secteur
TOTAL POTENTIEL 

LOGEMENTS 

(surface nette x 

densité bâtie 

théorique retenue)

Pour l'habitat

Pour 

l'activité 

économique

Pour 

l'activité 

économique

Pour l'habitat

Evaluation du potentiel de foncier mobilisable au sein des enveloppes urbaines constituées à Jouars-

Pontchartrain (ha)

DENTS CREUSES (DC) PARCELLES BÂTIES DIVISIBLES (PBD)
ESTIMATIF POTENTIEL HABITAT EN 

DENSIFICATION


