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Départerment des Yvelines
JOUARS-PONTCHARTRAIN

L'an deux mille vingt-cing, le 6 mars a 19h30, e Conseil Municipal lIégalement convoqué, s'est réuni
dans la salle du Conseil municipal en séance publique sous la présidence de Monsieur Thomas
MENGELLE-TOUYA.

Date de la convocation : 28 février 2025

EN EXERCICE : 29
PRESENTS : 20 du point | a IV, 21 a partir du point V
VOTANTS : 27 du point | a 1V, 28 & partir du point V

ETAIENT PRESENTS : Mesdames et Messieurs MENGELLE-TOUYA - BUCHER - MAGNIER - RAMALHO-
CLAUDIO (& partir du point V)— SELLEM — NOVILLO - BOYE — POLLION - D'ASTA - LEMOINE — DA
COSTA - DEFRANCE - HOURTOLOU - DE CAMPOS - BERNARD - STOOS - ROQUELLE - JACOB -
MARTEAU - LOTODE - DEPRES

ABSENTS EXCUSES:

Monsieur GAMPACKAT avait donné pouvoir a Madame NOVILLO
Monsieur EMMANUEL avait donné pouvoir a Madame D'ASTA

Monsieur LESQUELIN avait donné pouvoir a Monsieur MENGELLE-TOUYA
Monsieur LE DOUAREC avait donné pouvoir a Monsieur MAGNIER
Monsieur VILLAIN avait donné pouvoir a Madame ROQUELLE

Monsieur LE PAVEC avait donné pouvoir a Madame DEPRES

Monsieur GISQUET avait donné pouvoir @ Madame LOTODE

ABSENTS:
Madame RAMALHO-CLAUDIO jusgu'au point IV inclus
Madame LE GUELLAUT

SECRETAIRE DE SEANCE : Monsieur MARTEAU

DIRECTION DE L'AMENAGEMENT ET DU CADRE DE VIE
Bilan de la concertation et arrét du projet du Plan Local d'Urbanisme (PLU)

Madame l'adjointe a I'aménagement du cadre de vie rappelle au Conseil municipal les conditions
dans lesquelles la révision du Plan Local d'Urbanisme a été menée depuis 2020 et a quelle étape de
la procédure il se situe. Ces informations sont décrites dans la note de synthése ici présentée.

ik

NOTE DE SYNTHESE - ARRET DU PLU
Commune de Jouars-Pontchartrain

1. Motifs de la révision du PLU 2019

La révision du PLU 2019 est rendue nécessaire par plusieurs constats, notamment :

= La non-conformité avec les exigences environnementales actuelles : Le PLU 2019 ne
répond plus aux normes en constante évolution concernant la gestion des ressources
naturelles, l'efficacité énergétique des batiments et la lutte contre le réchauffement
climatique. L'urbanisme doit désormais intégrer des criteres plus stricts en matiére de
préservation des écosystémes et de réduction de I'empreinte carbone; et répondre aux
enjeux actuels de la transition écologique.
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* Le risque de densification excessive du centre-bourg et des coeurs de hameaux
historiques (75%) : La densification prévue par le PLU 2019 est inadaptée aux réalités locales.
Elle risque de perturber I'équilibre et la qualité de vie des habitants des centres-bourgs et des
hameaux historigues, tout en altérant le caractére patrimonial de ces zones. La volonté de
densifier ne doit pas se faire au détriment du cadre de vie et de 'identité du territoire.

= La construction imposée prés des axes de circulation dans les secteurs peu denses
(bande des 25m) : Le PLU 2019 a imposé des constructions trop proches des axes principaux,
créant ainsi une pression supplémentaire sur les infrastructures existantes et dégradant la
qualité environnementale de ces espaces. Cela risquant aussi de nuire a la sécurité des
usagers et d'augmenter les nuisances sonores et la pollution.

= L’insuffisante protection du patrimoine historique et naturel : L'absence de mesures claires
pour protéger le patrimoine bati et naturel dans le PLU 2019 constitue un risque de
degradation irréversible des éléments qui font 'identité du territoire. Il est impératif d'intégrer
davantage de dispositifs pour assurer leur préservation dans le cadre de nouveaux projets.

= L’absence d'évolution architecturale dans les zones résidentielles peu denses : Le PLU
2019 n'a pas suffissmment permis une modernisation maitrisée et harmonieuse de
I'architecture dans les zones résidentielles peu denses. Une évolution est nécessaire pour
répondre aux nouveaux besoins des habitants tout en respectant I'harmonie du territoire.

= Lavision parcellaire et non globale de lacommune: L'approche fragmentée et non intégrée
du PLU 2019 ne permet pas une vision d'ensemble et durable du développement de la
commune. Un projet global et cohérent est nécessaire pour prendre en compte les différentes
dynamiques urbaines, sociales et environnementales.

La révision du PLU 2025 vise a conduire une évolution architecturale et écologique qui soit a I'écoute

des attentes des Chartripontains tout en intégrant les enjeux environnementaux. |l s'agit de définir
un projet d'aménagement durable qui soit adapté aux réalités climatiques et aux aspirations locales.

2. Enjeux et objectifs du nouveau PLU révisé

La révision du PLU vise la recherche d'un équilibre entre plusieurs priorités :

= les droits a construire des Chartripontains : Il est crucial de permettre aux habitants de
développer leur espace de vie tout en respectant les régles de 'urbanisme, et la préservation
de |'écosystéme pour les générations futures.

= Les évolutions architecturales : L'adaptation du bati aux bescins modernes doit &tre permis,
tout en conservant une architecture respectueuse de I'environnement et du patrimoine.

s L’intégration des considérations écologiques : Le PLU doit intégrer des principes visant a
réduire 'empreinte écologique des constructions et a répondre aux enjeux du réchauffement
climatique. Le nouveau PLU doit étre utilisé comme un outil pédagogique pour sensibiliser la
population a ces enjeux.

= La protection du patrimoine bati et historique : Un accent particulier doit &étre mis sur la
préservation des batiments et espaces qui font la richesse historique et culturelle de la
commune.

Cela en prenant en compte les obligations imposées par I'Etat concernant la construction de
logements aidés, afin de répondre aux besoins croissants en matiére de logement social.

Les objectifs du PLU sont déclinés comme suit :
= Mettre en compatibilité le nouveau PLU avec les documents supra-communaux,
= Modifier les documents et les regles d'urbanisme pour tenir compte des évolutions
legislatives :
En respectant la loi ELAN,
En completant le PADD et le rapport de présentation (loi Grenelle I1),
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Enles adaptant au choix de maitrise du développement urbain souhaité et en veillant
a utiliser de facon optimale les espaces encore disponibles dans les secteurs batis (loi
ALUR),

» Conforter la maitrise de I'étalement urbain énoncé dans le PLU actuel et renforcer les choix
en matiére de développement durable et de sobriété énergétique, de respect de
I'environnement et de I'écologie, de protection de la biodiversité,

= Diminuer les obligations de déplacement, promouvoir un modele des courtes distances en
favorisant les circulations douces et I'usage des transports en commun,

« Réguler les circulations départementales et communales sur tout le territoire avec pour visée
la sécurité et le confort des habitants,

« Veiller a maintenir un équilibre harmonieux entre les espaces paysagers et les secteurs batis
tant en centre-ville que dans les hameaux et tenant compte du caractére rural de la
commune,

« Définir de nouvelles dispositions sur les Orientations d'’Aménagement et de Programmation,
existantes ou a venir, dans les secteurs a enjeux.

3. Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD])

Le PADD comporte 3 axes principaux, déclinés au global en 11 objectifs :
« Axe 1: Pour un territoire a l'identité retrouvée, soucieux de son environnement et de son
histoire, tourné vers la transition écologique et énergetique
Objectif 1: Un cadre de vie naturel a préserver et a renforcer
o Objectif 2: Inscrire le territoire dans les enjeux d'avenir pour une transition
environnementale réussie
= Objectif 3: Viser la résilience des projets pour prévenir des risques et nuisances

= Axe 2 L'ambition d’'un développement cohérent et maitrisé pour une commune qui répond
a ses obligations tout en conservant la qualité de son cadre de vie
Objectif 4 : Pour une production d’habitats qui réponde aux obligations légales tout
en respectant les capacités d'accueil du territoire et un cadre de vie cher aux
Chartripontains

= Objectif 5: Des projets réfléchis pour respecter I'environnement bati et répondre aux
besoins de tous
Objectif 6 : Soutenir 'économie locale dans son fonctionnement
Objectif 7: Affirmer l'identité rurale de Jouars-Pontchartrain en sanctuarisant les
espaces naturels et agricoles et en les protégeant d'une pression urbaine aux finances
et a 'aménagement du cadre de vie grandissante

= Axe 3:Bien vivre a Jouars-Pontchartrain
o Objectif 8: Penser le Jouars-Pontchartrain de demain en s'appuyant sur I'histoire et
I'architecture du territoire
Objectif 9 : Un territoire solidaire et soucieux des besoins essentiels des habitants
Objectif 10 : Répondre efficacement a I'accroissement des besoins en déplacements

et des modes de mobilité
Objectif17: Faire que le niveau d'équipements sur le territoire puisse suivre I'évolution
démographique, en accord avec son épogue et le projet de commmune renouvelée

4. Grandes avancées du PLU 2025

Quatre grandes avancées sont a noter :

Protection et préservation accrue du patrimoine de la commune sur les espaces naturels, agricoles
et forestiers, architecturaux et archéologiques

4]
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Recherche d'un équilibre entre la préservation de notre cadre de vie et les droits a construire des
chartripontains, tout en tenant compte des obligations de I'Etat pour la construction de logements
aides :

+ Introduction et définition d'espaces écologiques dans les zones urbaines denses

= Maitrise renforcée de la constructibilité dans les hameaux

* Mise en place du coefficient de sol perméable, en complément du coefficient de pleine terre

* [ntroduction de la notion de biotope

Protection des écosystemes :
= Création d'une OAP transversale « Nature et résilience »
« Création d'une OAP sur le Fond de Bienval, et d'un secteur d'encadrement des constructions
pour des motifs de nature €cologique
Développement des corridors écologiques
Classement en zone N (Naturelle) de la majorité des zones EBC (Espace Boisé Classé)
répertoriées,
= Protection renforcée des terres agricoles,
Perméabilité des cldtures pour les déplacements de la petite faune
* Protection des fonds de jardin en centre-bourg
# Reéalisation d'un Schéma de Gestion des Eaux Pluviales (SGEP), et d'un plan d'action pour
gérer les risques inondations a I'échelle cormmunale
Atlas de la Biodiversité annexé au PLU

L]

Evolutions architecturales :

= Mise a jour de l'identification des batiments remarquables

= Attention particuliere sur la préservation du patrimoine ancien rural ; particulierement dans
les cceurs historiques

= Sur les secteurs de renouvellement urbain, préservation d'un maximum d'espaces verts via
l'autorisation d'un étage supplémentaire (R+3+combles)

« Assouplissement des regles d'architecture sur les zones résidentielles récentes

« Réalisation de la Charte de la construction {en partenariat avec le CAUE), annexée au PLU
pour etablir la base d'un dialogue de qualité avec les promoteurs et les bailleurs sociaux.

5. Démarche participative et modalités de concertation

Le PLU « participatif » tel que souhaité par la municipalité a été mis en place depuis 2021. La démarche
de participation citoyenne menée dans le cadre de I'élaboration du projet de territoire et de la révision
du PLU a permis d'ouvrir un temps de concertation conséguent en invitant les Chartripontains a
s'impliquer dans la formulation de propositions concretes pour l'avenir de la commune et la qualité
de vie a Jouars-Pontchartrain.

Les différents moyens de communication mis en place ont permis au public d'étre informé
régulierement sur l'avancement de la procédure et de sensibiliser de toutes les tranches d'ages et
catégories sociales.

Divers supports de communication ont ainsi été déployés :
= Communication directe : Réunions publiques, ateliers citoyens et « ateliers des solutions »,
rencontres avec les associations et les agriculteurs, « Alld Monsieur le Maire », permanence
elu(s) du dimanche au marché, échange avec les élus lors du « JP Tour », balades citoyennes,
= Communication papier: Articles réguliers dans le journal municipal, expositions, panneau
d’affichage, registres en mairie a la disposition du public,
= Communication numérique : articles sur le site Internet de la commune, Participation en

ligne via « Géolocalisons », newsletter, page Facebook, consultations citoyennes, panneaux
lumineux, ...
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Le volet participatif de la révision a permis en outre de rassembler une large variété d'acteurs :

Les élus, responsables de la définition des grandes lignes du PLU et de son suivi,

Les habitants, afin de recueillir leurs attentes et préoccupations concernant leur cadre de vie,
Les associations environnementales locales, qui ont participé activement a la réflexion sur le
développement du territoire et son contexte environnemental,
Les Personnes Publiques Associées (PPA), comprenant notamment le Parc Naturel Régional
(PNR), la Direction Départementale des Territoires (DDT) 78 et I'Architecte des Batiments de

France (ABF).

La régularité des informations communiguées a permis une information continue de tous autour de
la procédure. La frise synoptique ci-aprés récapitule toutes les étapes de la concertation depuis le
début de la révision du PLU :

== Jouars-
Pontchartrain

Plan Local d’Urbanisme participatif

e =1 « . "
m.’l " Phase réglementaire Procédure

i 2020 i 2021 i 2022 | 2023 | 2024 | 2025
Suivi de projet par la Direction de I'Aménagement et du Cadre de Vie (DACV) de la mairie de Jouars-Pontchartrain
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Planning de la révision du PLU

Ir

Il est envisagé, aprés l'arrét du PLU au Conseil municipal du 06 mars 2025, les étapes principales

suivantes:
Envoi du projet de révision aux Personnes Publiques Associées (PPA) et attente de leurs

retours sous un délai de trois mois

Envoi du projet de révision a la Mission Régionale d'Autorité environnementale (MRAe) dans
le cadre de la relecture de I'étude environnementale (3 mois, en parallele des PPA)
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* |Lancement de I'enquéte publique, afin de consulter [es citoyens et recueillir leurs avis (1 mois
minimum}
=  Rapport du commissaire engquéteur (1 mois)
=  Consolidation de la version finale aprés le rapport du commissaire enquéteur, l'avis des PPA
et de la MRAeg,
= Validation et passage en conseil municipal pour 'approbation du PLU révisé.

FET

Vu le Code de 'urbanisme, et notamment les articles L.151-1 et suivants, L.153-12 et suivants et R.153-3
et suivants;

Vu la délibération prescrivant la révision n°2 du PLU et fixant les modalités de la concertation, du 15
octobre 2020 ;

Vu le projet de Plan Local d'Urbanisme dans I'ensemble de ses composantes ;

Vu le débat au sein du Conseil municipal du 26 novembre 2024 sur les orientations du projet
d’aménagement et de développement durables et |a délibération le retracant ;

Entendu I'exposé de Madame 'adjointe au Maire ;
Dresse le bilan de la concertation

Le Conseil municipal, apres avoir délibéré, a la majorité (4 ABSTENTIONS : Madame ROQUELLE,
Monsieur VILLAIN ayant donné pouvoir a Madame ROQUELLE, Madame JACOB, Monsieur MARTEAU ;
4 CONTRES : Monsieur LE PAVEC ayant donné pouvoir a Madame DEPRES, Monsieur GISQUET ayant
donné pouvoir a Madame LOTODE, Madame LOTODE, Madame DEPRES)

= CONFIRME gue la concertation relative au projet de PLU s'est déroulée conformément aux
modalités fixées par la délibération du 15 octobre 2020 ;

= TIRE le bilan de la concertation tel qu'il a été présenté par Madame 'adjointe au Maire et tel
qu'annexé a la présente délibération ;

= ARRETE le projet de Plan Local d'Urbanisme tel qu'annexé a la présente

Conformément aux dispositions de I'article L153-16 du Code de l'urbanisme, le projet de Plan Local
d'Urbanisme arrété sera transmis pour avis aux personnes suivantes :
= Au préfet du Département des Yvelines et aux services de I'Etat (STAP, DDTM DRIEE, ARS),
= Ala Présidente de la Région Tle-de-France,
+  Au Président du Département des Yvelines,
&  Au Président de la Chambre de Commmerce et d'Industrie,
« Au Président de la Chambre des Métiers et de I'Artisanat,
* Au Président de la Chambre d'Agriculture,
* Ala commission départementale de préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers
(CDPENAF),
+  Aux communes limitrophes et aux etablissements publics de coopération intercommunale
directement intéressés qui ont demandé a étre consultés.

Conformément aux dispositions de l'article R.153-3 du Code de l'urbanisme, la présente délibération
fera l'objet d'un affichage durant un délai d'un mois en Mairie de Jouars-Pontchartrain.

Le projet de révision n°2 du Plan Local d'Urbanisme tel qu'arrété par la présente délibération est tenu
a la disposition du public aux jours et heures d’ouverture de l'accueil de la Mairie au public.

Fait et délibéré en séance, les Jour, Mois et An susdit
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Ont signé au registre, le Maire et le secrétaire de séance.

Le secrétaire de séa

Pascal MARTEAU

Acte exécutoire

Mis en ligne le: (1'7 MARS 2005

Cette délibération peut faire l'objet d'un recours contentieux devant le tribunal administratif dans
un délai de deux mois & compter de l'accomplissement des mesures de publicité et de transmission
en Préfecture. Elle peut également faire l'objet d'un recours gracieux adressé a Monsieur le Maire.
Cette démarche proroge le délai de recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux
mois suivant la réponse.
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