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PREAMBULE

1.1. Opposabilité du PLU

Le PLU est opposable a tous travaux, constructions, installations,
DAD#Z DA ] A ¢ el UDs¢esVt URDLOMUVEAEALAVID] sgfoeVguiuvfsose
rovVeRDaAIA6st u] VDA DDJ AJ ¢ ViV
- ViMVr e/ DDODf s¢gfdeV,;, 0DPeDf eViguv| VoDZa| ] Afs
- Aux démolitions (article L. 421  Z3 du Code de | &Jrbanisme).

O¢UIIV[éT6]VeRD“16510]\70\7]¢Ue~6]9\76¢je\7$eeue\7R
eR¢11¢e] VD5 ¢esVUVORDI 1 &5 ADf sONKWKI]; WKk DR K[] svAR v &Y
1.2. Autres législations
Réglemen [ V Df s¢¢ DDV k] VGRRWB | & D¥ s o A]J
eV | 6106] eV kuV a" AV e]J V evae[s[u] ¢fV DoV 861 067 KJ ¢
o0 RJ fr]/EIIJS¢¢\7R]e\"/DiljsﬁEéje\”/eusdzDZéje\?RU\"/;¢R]\7R]\76RA
V| VOR] o] Aa0] Vkuo V[T | SI/Es|]VAELAKVEDDV AEguvdz | [ V1L
T ArticleL.111%:" J eV kse1gos| s ¢¢ ofidsyde frRIDE Jfsedor] v hs s s
1995 relative au renforcement de la protection de | &nvironnement
s@ppliquent sur les parties non urbanis ées du territoire couvert par le PLU

: «En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou

installations sont interdites dans une bande de cent métres de part et

KkWDL [ | J Aak]jaoWDMm] akjeaDu[ gl guvfJepak]eada| gu[] e
sens du code de la voirie routiére et de soix ante fuinze métres de par tet

kWD [ | ] ak] a6 WDA] a klgssésBagriintle ciecaldtiehv [ p.o a

JITT Vsl I ks Al sgglUg¢] VGRDE16s+v] ViDAVMDE [ h¥™ hs

- Aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures

routiéres ;
- Aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures
routieres ;
- vMVAaadl sKA] ¢] e VKkR] M1 pgs] Z g¢gUDI | s AEEO]
- ViV | DB] Db MU KkRs¢[ DI §gf Vivads EhV
Jooj Vegy v DA10stuv] ViDeVgg¢Ti10vev UTORD.AkDa [ DI s ¢¢

oR ,
6 D& | DI | Af $¢¢\7¢U\70\70RI mijgesgeVkj VAEgel | VA sggel]
0] 6V + 0] ¥ 6] V 1| DZzg'sT % WIR D k § #EK]] W ~okitevspledm Datag o A] | ¥
d'urbanisme, ou un document d'urbanisme en tenant lieu, peut fixer des regles

d'implantation différentes de celles prévues par l'article L.1136 lorsqu'il comporte
une étude justifiant, en fonction des spécificités locales, que ces régles sont
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https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210187&dateTexte=&categorieLien=cid

compatibles avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité
architecturale, ainsi que de la qualité de I'urbanisme et des paysages. »

« Do
=p

T |Js A&V rFatPgOIfarjufagflijaljlveDaguvagw
| DB | dzf akj aoWgae] | &zDf s¢gakjar|Jeklsi[sggoe
porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa
situation, de ses caractéristiques, de son importance ou d e son
SK1O0ODZ [ Df s¢dalar | ¢ginsAs/ DBKWDL[ |] edasgef DDO6DY

1 Article R.1112Z :«6] a1 | ¢ O jaIJuIagI[Ja[JIueD2¢ua¢Wg
[DEJ[dZJak]éoW¢aeJ[dzDZs¢¢ kjar|JeAElsi[sggoeaes
sa localisation et ses caractéristiques, a compromettre la conservation
gvaobDAAse] ajgadzDD] v| akWu¢gaegqudgsa»guvak] adzg ef s

1 Article R.11125 : «Le permis ou la décision prise sur la déclaration
préalable peut imposer la réalisation d'installations propres a assurer le
stationnement hors des voies publiques des véhicules correspondant
aux caractéristiques du projet.

Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement

par logement lors de la construction de logements locatifs financés avec

un prét aidé par |'Etat.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable

aux travaux de transformation ou d'amélioration de batiments affectés

a des logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, y compris

dans le cas ou ces travaux s'accompagne nt de la création de surface de
plancher, dans la limite d'un plafond de 50 % de la surface de plancher
existant avant le commencement des travaux. »

1 Atrticle R.11126 : «le permis ou la décision prise sur la déclaration
1| DDDDAG] akgs[a|Jer] A]| aod6]jear| D EALvI DI s¢g¢
aux articles L.110 Z et L.11Q2 du code de | &nvironnement. Le projet peut
nof°| J @ D#EA] 1 [ DA tv] a e¢dved | DB] | dja kja owgae] |
spéciales si, par son importance, sa situation ou sa destination, il est de

¢Dfuv|JaUaDizgs| akjoeaKk¢gg¢oDA v] ¢ Al oak¢gKADI ] DAO]
Ces prescriptions spéciales tiennent compte, le ca s échéant, des
mesures mentionnées a l'article R. 181  -43 du code de I'environnement. ».
 ArticleR11127:«6] a1 | ¢OjfarjvuvfagfljaljlTveDAagvadgWwg
lDZBJleI“R]55W¢59]ldszI$¢¢éRIaIlIeﬁElSII$¢¢eé
1Dl 8 6Jjul ada esfJuDfs¢g¢gpa ojuv| a Dl Afs[] A v|]jpa o]
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
gpfuv|Jalarg| ]| aDf[]s¢[] aDvakD] DA[ 6| ] agvala
Dhfmaes[]JepabDafmaiDiseDijea¢Dfv|] dedaguvav| abDs ¢

des perspectives monumentales ».

Sont annexés les documents afférents aux diverses servitudes applicables sur
toute ou partie  du territoire, nonobstant les dispositions du PLU :
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- "JeUe] | dsfuvk]eVkRu[so6s[DZ¥1vaodstuv] Vi | DIzv] e ¥ D:
Code de | &rbanisme concernant le territoire.

- "RDi | g/ DX s¢[] | AsgselDIsjo6VkuvUsdVADSVZ !+ 1 V1|
1444 du 31 décembre 1992 relative a la lutte contre le bruit, portant
classement sonore des infrastructures de transports terrestres.

Tout projet devra également respecter les regles émises par les servitudes
k Ru[ s 0s [ DAppliguées sut l@tgrritoire intercommunal.

Les Installations Classées pour la a|l €[] Al s¢¢Vk] VORIZdzs | €¢¢] K]
, $ KK] VkDd s¢sV1D] VO] V,; gk]:VKk] VOR] gazs| gl AJ ¢J

T Article L.511 -1: «Sont soumis aux dispositions du présent titre les usines,
ateliers, dépbts, chantiers et, d'une maniére générale, les installations
exploitées ou détenues par toute personne physique ou morale ,
publigue ou privée, qui peuvent présenter des dangers ou des
inconveénients soit pour la commodité du voisinage, soit pour la santé, la
sécurité, la salubrité publiques, soit pour l'agriculture, soit pour la
protection de la nature, de I'environnement et des paysages, soit pour
l'utilisation ration  nelle de I'énergie, soit pour la conservation des sites et
des monuments ainsi que des éléments du patrimoine archéologique. »

1 Article L.511 -2 : «Les installations visées a l'article L. 5111sont définies
dans la nomenclature des installations classées établie par décret en
Conseil d'Etat, pris sur le rapport du ministre chargé des installations
classées, aprés avis du Conseil supérieur de la prévention des risques
technologiques. Ce décret so  umet les installations a autorisation, a
enregistrement ou a déclaration suivant la gravité des dangers ou des

inconvénients que peut présenter leur exploitation. »
Le régime des ICPE soumises a autorisation est défini par les articles L.512 -1 et
euUs &ZDF [ eVkuvV; gk Vk] VOR] gdzs| g ¢] AJ ¢] b
Le régime des ICPE soumises a enregistrement est défini par les articles L.512 -7
JJVeuvsdDZ [ eVkuV; gk VK] VOR] gazs| g¢g] AJ ¢ b
Le régime des ICPE soumises a déclaration est défini par les articles L.512 -8 et

evsdzDZ [ eVkuV; gk Vk] VORJ gdzs| gg¢] AT ¢ b

Le classement sonore des infrastructures de transports terrestres
¢U[VI¢AUIVI[¢OJIVOSI VDX UV O6Rs¢[ DIsJuv|lVkRugve] £

kRugj Vsgl | DBJ| VA VI]VK]U[|[DFEerglfevV [jl|lTefl]elV
g K1 []Vo]eVi|JeALl si[s¢gfdelkRsegd] K] ¢ [piefDdtglu e[ st v ]
du 10 octobre 2000 joint en annexes du dossier de PLU (cf. Annexe n°8 du
reglement ).
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a|l O] VD] Afs[] A v| DDVKk] eVUDL[ ¢| seDf s¢g¢oevVkRu| &

"Rsge] | [s¢ggVk]oeVAgge] | VA s¢g¢eVkDFEoVO] U| V] ¢ds| ¢
assurée conformément aux dispositions du présent reglement , dans le respect des
conditions de forme prévues aux articles R.431 -8aR431: f YkuV: ¢k] VkJjelvoRuU| &aD

Réglementation relative aux vestiges archéologiques
Sont applicables dans ce domaine, les dispositions ci Zprés :

- 7 RD3 [ s ABdu Codédl Patrimoine relatif aux autorisations de fouilles
par | &tat.

- " RDZ [ s AZ&b4di Code'du Patrimoine relatif aux d écouvertes fortuites.

- " RDE [ s A6] V' U kv AIODHES juif 2O@OEl@iPaux  proc édures
administratives et financi  éres en mati ére d @rch éologie pr éventive, qui
précise les modalit és de saisine du Pr éfet de Région par les services
instructeurs.

Permis de démolir

Doivent en outre étre précédés d'un permis de démolir les travaux ayant pour
objet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie d'une construction

- kD#eVo6] eV /DB V1 | DIzv €% (pragdedandi FLY additfe ek o T 3
articles L151-19 ou de l'article L151 -23 ou situés dans le périmétre d'un site
patrimonial remarquable, dans les abords des monuments historiques,
dans le périmetre d'une opération de restauration immobiliére, ou dans
un site inscrit ou un site classé)

- situés dans une commune ou une partie de commune ou le consell
municipal a décidé d'instituer le permis de démolir conformément aux
articles L421 -3 et R421-27. (Ces délibérations figurent en annexes du PLU.)

Edification ou modification des clétures

"RDX s 1 s £DF s ¢ ¢ Wdit Btoeijédeded dlufevdpcjaration préalable dans
0] eVe] AfJul eV kDI s ¢s®idu OF Hédneds dus Eé pairidonial
remarquable, abords des monuments historiques, site inscrit ou un site classé,
secteur protégé au titre des articles L. 15 119 ou L. 15123, ainsi que dans une
EgAKOE] V@V 1D [sS]Vkk]VAEEKAKOULE] VEZV O] V /Eg¢ off.s 6V /Eg K.
annexes du PLU ).

&j Aggel | VAl sggVKkRugVAA[ SA] ¢ VkDZ [vs] VguVkDHE
"J VI | DB [ V| 6T10] K] ¢ VER] MAEOGLV] VIDBPVODAIEgoeesSasos]

ORDY [ s-AEB VK ODVHEEK] V k] OLBrsqyun batimeat #&gulierement édifié

vient a étre détruit ou démoli, sa reconstruction a l'identique est autorisée dans un

kDODsak]aksmMaDxeagdg¢gddaol D af guvf]aksergoes[ sé¢gak:

plan de prévention des risques naturels prévis ibles en dispose autrement. »
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"¢l etvRugUsAKAJvaojVaalsViMmse[DE[VER] of V1 DbV A¢¢
| 67 06] A] ¢f VD2106s ADAOG] VUV ODH ' ¢¢] | VORDD[ ¢| seDf s¢g¢gii
certains travaux (cf. articles L152 -3 & L152-6-4) tels que ceux qui ont soit

1 10| V@gald] [ VKkRDADDs¢g| ]|V ODX AEg¢l ¢| As| DX k] ¥ A
regles ou qui sont sans effet a leur égard,

1 pour objet de procéder a une extension de la construction dans le strict
I| fO0@¢T] A ¢ UMs K1 0DH [ Df s¢doel Vdzdov A] o] V1 DA DJ

Lorsqu'ils ne sont pas soumis  a permis de construire, les travaux de ravalement
kgsdg ¢f Vg | ] V1| DZEDAX DBV k Sug¢] VkDZE6 D] DI s ¢ ¢ V1 | DDD DA ¢
R.421-17-1 (dans un périmétre d'un site patrimonial remargquable, aux abords des
monuments historiques, dans un site inscrit ou dans un site classé, dans les réserves
¢Dfu|[]066]eVguviUVOSs¢g[DIsJu|lTkovVA v| Vk]jeViD] Aol ¢l
au titre des articles L. 151 -19 ou L. 15123, ainsi que dans une commune ou périmetre
KSug] VAEKALVE] TE3V0] U A¢ ¢ o] dédidé g déhbergtioinjotdEe| | V 6 RDH
- cf. annexes du PLU ).

Les régles et servitudes définies par le PLU de la commune de Jouars -
Pontchartrain ¢ Vijuvdzg ¢f VIiDs|]VOREAO] [ VKRDLDAvg] DD | ] VF
prévues par les articles L.152 Z a L.152%, a l@&xception des adaptations mineures
rendues n écessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le
caractére des constructions avoisinantes. Les régles générales peuvent étre

assorties de regles alternatives qui en permettent une application circonstanciée a
des conditions locales particulieres. Ces regles alternatives ne peuvent avoir pour
gao] [V gV 10| V]JII][V K]V e]JVevae[s[u] |V DbmV 1 ¢ e:¢

AEgK1DIJ ¢]] V] ¢VADT s6| ] VKRDO[ ¢| seDF s¢ggVkRu| ADZ s e AJ
Asgjul] ell smDZ e ¥ iBRYd@ocE@MEt dessdEdogationsaux'r f égles du Plan
Local d &rbanisme intercommunal par les articles L.152 24 al.1526.

1.3. Division du territoire en zones

¢l ¢| ADZK] ¢ VDDV ; ¢k] Vk] VORA| AaDZse K] V] g¥dzsTu] vl
(PLU) de la commune de Jouars -Pontchartrain  organise un droit & batir sur 3 types
de zones :

1 La zone U (urbaine) ou la vocation principale est la mixité des
constructions compatibles avec un environnement résidentiel. Cette
zone, mélant a la fois caractére ancien et une architecture plus récente,
peut donc accueillir des constructions abritant des activités et des
services divers compatibles avec I'habitat.

La zone U est applicable sur les secteurs déja urbanisés au moment de

ORDaAI| ¢abDf s¢g¢gVkuova Al VADsSeVDbeesVeuv| Vo] ele
1vaosAEeV [V kRs¢[ DI GV E¢go6o] A sl V][V k]V | D]
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1| g Al seggVsgA gks] miMmse/DFEJeV gui]gv A¢ul| e
capacité est suffisante pour permettre la desserte des futures
constructions.
La zone Urbaine comprend 8e] £ Ju|l el ¥ kD
dzg ADF s g¢V 1| s¢gASIDD] |V oV ] ¢ AEg|
privilégier :
- UA : zone urbaine centrale du bourg de Pontchartrain, avec une
certaine mixité fonctionnelle (habitat, commerces, services ,
éguipements) et/ou présentant un caractére ancien
- UE:" ¢g¢jVu| aDs¢] VUV dzg £ADf s¢¢VkRDAZvs1I] A] ¢ o
- UEs: zone urbaine autorisant uniquement les aménagements et
| ] &z ] K] ¢[ eV k] Vegov UV g ED] s¢¢VkR] o1 DA VKkJ
- UG : zone périphérique de Pontchartrain, a vocation principalement
résidentielle
- UGa : zone urbaine centrale des hameaux, a vocation principalement
résidentielle
- UH : zone résidentielle de Pontchartrain et des hameaux présentant
une densité batie faible
- UHs : zone résidentielle de Chenneviére s présentant une densité batie
[| 6067 ID5ad] V][V ugiU |setuv] VKkRs¢g¢kDI se¢v 1l
pluviales
- UR : zone urbaine appelée a étre renouvelée et couverte par une
gl s] ¢ Df s¢g¢UKkRDADZDI ] K] ¢ V] J VK] V1| ¢7 | DA K D3

sKs [ DBV
JVKRug] v 1 gl K

1 La zone A (agricole) protége le potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles. Elle permet principalement la
construction des béatiments strictement nécessaires aux activités
agricoles et O RDZZg O L[ s g ¢V k] eV aalsA] ¢f eV UVuveDi ]V kF
ORDzZ 1| ¢aDf s¢ggivkoiva  Ab
La zone A se compose de deux types de zones
- A :zone agricole
- AB :zone deprotecton k] VORS¢ [ ] | 1 DZE V] ¢ | ] V] e1 DZE Vv |
agricole
- Ap: zone agricole protégée pour ses propriétés paysageres

1 Lazone N (naturelle et forestiére)  correspond a la zone naturelle globale,
celle qui protége la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages
JJUVKk]VORsg[ DI G|V gg]DAK] ¢V kuVigsg[ TV k] V d]
écologique, de I'existence d'une exploitation forestiere ou du caractere
d'espaces naturels.
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2.1. La volont¢é de développer une vaste démarche
participative

La municipalité de Jouars -a g ¢ [ Af D1 [ | D¢ VD& | D[ Vo] V A _
Vi d¢kVig| [ D#[Veuv| VORDIZ ¢s| ¥ 'vk¢¢¢] A N/E¢AAU
assouer etr0|tement les habitants et acteurs du territoire (professionnels,
associations, T MV k D# e Vu ¢] VKDZD] AF ] Vk] Vi D] [sAsiDf sg¢vV//Es][ g
avis et propositions de chacun, pour construire un projet de territoire cohérent et
partagé. Les thématiques alors proposées étaient les suivantes . «écologie »,
«territoire  » et « vie sociale ».

"YVI1 | s¢f]K1eVf T DI DI DX LE] V1D sgk] V| sA]VkRDZ
ce projet de participation des Chartripontains. Aprés avoir présenté la démarche
Of| eVKRUE] VI | JAKso| ]V | DDgsggVivaodostuv] | VoDF E¢gAKLE]
de contributions et  de propositions des habitants lors de sollicitations organisées
ks| ] A ] A ¢]V kD eV 6D& [ v] hV BV ¢duvdf DbV [] A1 eV kR
¢l 1 DX seDb| ¥ kRDA¢| kv UV [bpldies] ») euv l& fewain, ed¢ fafon e ¥ MT
partager la vision du territoire ent re habitants, techniciens et élus, puis sur tables
0¢| oV kRDf ] 6s] | eV kDksDaV UV 6Rsk] ¢f sl s/ADJ s¢g¢v
commune. B] eV [ ] A1 eV k] VAEEgA |[Df séggitosVegglvIi]|
villages et hameaux qui composent Jouars -Pontchartrain.  En paralléle de cela, un
outil de participation en ligne a été ouvert pour permettre a ceux qui le souhaitaient
KRDZ 1 @[]l VojuleVAgg||savfsggeiks| ] Al Jadkijat| Vev | Vu
ODX | | K¢¢ [ DI VkRs¢l ¢| ADf s¢gfoViDEOE ADDSeDE eh

Balades citoyennes en mai 2022 u Hameaux des Mousseaux (a g.), de Chenneviéres (au c.) et de La Richarderie (2 d.)
Source : Géostudio

22. 0dTtkL] YLT T ETLT Losbt OTT%8dEn LoEOG!
Guide »i:

" RDD DA ¢ | DPlangGhitlek v ¥

En parallele de la révision du PLU de 2019 , lancée fin 2020, la municipalité a
souhaité, le plus en amont possible, définir desvgrandes orientationg pour le futur i
delacommune. : s] ¢gV4uv] VODZ kDZESesg¢VkR] 1 DAJ | Rlang] ¥ | D4 ¢
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guide »¢ RtDZD%s [ ¥ 6 RBaa Apditferation ni  prise de décision officielle de la part

de la municip DZJSIDZV/EJIIJVDZ,Uk UDF 1] | AseVUVODE /E¢g KAV E] ¥
TO0¢aDD]V 1¢| [DE[V ev | ¥ 6]\7?D“B,I\7R]\7[]Ij¢e][\7 0 RDAL
court/moyen/long terme. ] 6D&% DA s¢V kjV 1| DB] |dg | V 6R] f)s e D¥
fdudz DOMVI| ¢7 | DAA] oV K RDADZ DA | A ¢ h ¥

"] VaoD¥FVdusk]Vje[Gug] VADI T ¢k] VKRDZDDIse] V][ VK] ¥
jfVkjeuD] A sfj A v|]eV A DI ViD]lVvoRD] Af-sifajaide ]V 6] f
ORDZUSI] VALESsSAsIDD] VUV ¢g| ADDse] | VA [[]Vdsesggi o
et déambulationsd DZ e V 0 D& A¢ KAv ¢] Veuv | VORDZ¢DZ VfdfshvVavsedl
D& kDA¢guv /A DX UV 6DF | ¢| ADDs e D] s ¢ ¢V Pnchaitrdind 05sv T vs k] ¥
| ¢l AT VKRUEgV kg AVK] ¢[ VT | Dafstu]V Aggels/uDT kjVidue
A0DZ Vi usk] VD& D DX 1 | DIsisedifsRAtedarglpcaik Kk RO Py § R] ¢o] Aad] ¥ Kk
élus et associations communales, le 11/02/2022.

JM[ | D[ VkRugGAEL| | s] | VkR 6] MD#¥FK[]J V;1J2J0¢cc] Vo

«0a1Di[slakwWugaDIDfakjeadsjumafselglstujajfarn
IthsAraj[jakWDZUkJéesjuDz¢j“6Dza/E¢AAU¢]“sz¢eae¢¢a

correspondances entre des programmes qui expriment des besoins, des intentions
ou des initiatives et les ressources du territoire, afin de produire un document

cartographique légendé synthétique, un Plan -Guide, définissant, sur le territoire
de la commune, spatialement et temporellement, au cas par cas les actions a
conduire et leurs modes opératoires. »

Le Plan guide se concentre principalement  sur le bourg de Pontchartrain et
notamment le secteur «centre -bourg Phélypeaux », propice a un renouvellement
urbain a travers la conception ki Vi | DXkevVi| 0] eV k RDADZ D
IE| ]| Vug] V| DIOG] Msg¢vVi ogabDdD] Veuv| VOR] go] A

D7 j

Ka v v
"] VaAODEVIusk] VUDF1I] | KseTkRsk] ¢gfslsj| Ve IIVI¢$¢IE
K]y V[ | DizDs 6 6] | VUV [ | Doz | eVORU| ADE¥ se Aj V] [ #O6R

f i RDz1vuls] | Vevu| V 6]°8 Gigcle padDbrstrkine une 'nouvelle
armature pour le territoire : le Plan guide propose de reconstituer les
tracés géométriques entre le domaine du chateau de Jouars -
ag¢| AP DA [ | D¢V [VORDM] VI g| ADZ 1 D] VODXZ | guf] VI
cet espace comme étant stratégique pour y développer des programmes
de constru ctions nouvelles, en évitant ainsi un éparpillement de
ORvU| aD¥xseDf s¢¢V kDx¥eV ORJ e1 DZE] hV "D& | ] Aé¢def s
Db ft v] 60] eV dzs ] ¢ k [dBEegnpbluvenlk ey waitfaif alofs de
créer de nouvelles connexions, tout en restaurant un lien essentiel et
oublié entre Pontchartrain et le parc du chateau.

1 Rappeler le caractere agricole de la commune en renforcant les liens
JEef 1TV ééjevVuv| aD¥xseDf eV] [ VoDAZ &zDA[ ] VIoDs¢] V.
du territoire.

1 Engager un renouvellement urbain fort le long de la route de Paris, de
facon a recréer une centralité perceptible et profitable aux habitants de
la commune. Un projet qui passe notamment par des acquisitions

fonciéres et immobiliéres aux abords de la RD912 , mais aussi la conduite
@ A0 DF V" ¢ /EDDV Kk RA| aDa#Psnechartriirk | Gudisgficafivhsedu projet  OVersion pour arrét O
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Jouars-
Pontchartrain

kR¢g1 DI Df sédeV k] UV Aéddof] | vVA sédoetd UV KgGA] ¥ kR
Pontchartrain, tout en facilitant les mobilités le long de cet axe majeur.

1 Respecter les caractéristiques propres a chague unité batie, en rappelant
t V] VODN A¢AKLEg] Ve] VAEEAKTI go] VKkRugUV agou| T V]
cDE|JV]¢Veg|[]Vtu] VORU| aD¥ se A] ¥V e RDk Dz |
limitant et en encadrant les possibilités de c onstructions nouvelles dans

U T DA] Dol V Dif £V 6]V eg¢uvAsV DmevADXZ KkRu

gazs | ¢¢¢] AJ ¢ {délegdDBan. | | o] V Da

T aé| [ VuvgV1| O] UDKAS[ s] ufanJ V| DDA D#Z Da | K] ¢ [
ouest de Pontchartrain (secteur « centre bourg OPherpeaux »), pour
| DZ ¢ ¢ k| JVU0OVLEgU] ¢o] Kao6] VKkR] ¢OJumi] ee] ¢ s] 6oV
(production de logements, refonte et réorganisation du tissu
KkRDZus1i] A ¢feVivadsAel V| |]J¢ggudg 606] AJ ¢ TV v
centre -A ¢ v | TVt uvusVeRDIT s| A] letle pagc@wchatedup ] e V 6 s J

I
5

| abD
¢ev
T ¢cDs|]JV tuvjV 0]JeV ¢gfguvdzf 00 eV Agdoe[ | VA sé¢oe¥ ofF

architectural respectueux du contexte chartripontain, en fonction des
différentes unités baties de la commune.

1 rADI s¢] | V) [ UDMEASKAI DI ¢] | VODX /E| DD s¢¢v kRUEV dz
{ D3

/AP &[] Do | UV Diz] AV ORDAAaS[ sE¢V K] VA [T |TV] ¢V 1 6DHA
plein -air et un espace de transition entre espace agricole et centre -bourg,
organisé autour du  patrimoine historique de Jouars -Pontchartrain.

Bien que ces sept points relévent évidemment de politiques de long terme, il
R AT GAF ]V tu]V 6Jul TV Ase]J 7 ]gv ouvAse| ]V DF 1] |
kRA| aD¥seA] Vk]j Vi | ¢gi|]Jee] | VkD¥eVe]oeV¢ald] £ s
place. Le Plan guide a ainsi  permis de constituer une sorte de colonne vertébrale
autour de laquelle la municipalité a pu faire avancer ses réflexions. Ces sept points
JJVo]JeVi|s¢ghAsiDomMi] ¢gOJumMV t uRsGeV eguvdodyg ¢V o] ¥ |
kR AKADZDAJ K] ¢ V][V k] VB DEbedd PuUj (dansdifi érdBe et dans
des formulations qui peuvent évidemment étre différents).

A0DZE V" ¢ ADDV k RA| & DiPsnechartrirk | Qudsficatidhsedu projet  OVersion pour arrét O
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Extrait du Plan guide  u esquisse servant de base de réflexion, sans valeur réglementaire ni
e /Ef DZ DA k WD D# DalijéA] ¢ [ a

2.3. % L1 ije¥ensbite dans un Plan de territoire

R DD DA ¢ | DPlan ¢dé¢ terktoirg

"RDZus1] VAuL¢s As1DD] UDF [ | DiktD5 6 6 DX k eV kDA v [ ¥ f 8 ff
commune de Jouars -Pontchartrain. A la fois un constat et une feuille de route, le
Plan de territoire  se veut étre le cap que la municipalité souhaite donner a la
commune sur les 15 a 20 prochaines années, en fixant les priorités a atteindre.

"] VaoDZEVK] V[T IsIgslTVeR] e[ Ugg] DAK] ¢fVsgers| DX
apu DZ DDJ A] ¢V eRDzZ1uUIs] | V ev| V 0D& 7T | DE K] V A¢ ¢ A | | DF
municipalité en 2022.

Y VaAODEVK] V[T || s/Es|]VERDZIDAVI D[ VOREAO] [ VK] V|
officielle. Néanmoins, ce Plan a été partagé avec les Chartripontains dés 2024.

Q-
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Principales conclusions et perspectives retenues

VORseeuV kj Vidues]u| eV DI | oneifés env2@2p 4 § (6DxRBRRGH | #
municipale a définisa« dzs s ¢ ¢ V IR VODW A£¢ KAV ] VUVORF g s gg s
ODZ AT [ [T V] E€Vioudzl ]l VeuDT |JVEaoO] A sl eVgg] UDsgoes VL

1 BDZo?V 6] V1| goggi] AJ ¢/ 7 kRugv 1DPeDF fsefglstu]v

| Dbo] AA6] | VDU[ gu| ¥ KRUE] ¥ sk ¢[ sJ DX A¢ KAv¢DD] ¥

rayonnera bien au -dela de notre bassin de vie.

1 Adapter la commune aux multiples enjeux 1¢eDBV 1D] V O0RDAZEOSG L

démographique actuelle et celle attendue dans les prochaines années.

T iR ¢giDA] |V dj|eV vgjV [ | DFes[sgegV DZEFOET st v] ¥
complémentarités entre les parties cultivées, les zones naturelles et les
espaces urbanisés.

1 Construire un bien -dzs dz| J ¥ J ¢e] Aao6] V k] V+uDDs[ DI | ¢V I Dazg
KRug] vV A¢gAKv¢Do[ DX AT DY [|s1@g¢[DEg] v As[gls] ¢ggil
solidaire.

Le Plan de territoire se compose donc de ¢ es quatre grands objectifs qui eux -

mémes débouchent sur 10 grandes thématiques et 26 fiches actions.

Le Iil rouge développé par ORDZ vs1] V KAed sinkisde pidsgrver au mieux
KJ ¢I s DZV o] Vi1iDF| s A¢ s¢ }PmnIcUaﬁramDmalts aussDiless¢ D £¢
o1 11

oR X k] v
I | VDilzj EV | DDD s e A] V] [ VAEKk] | ¢sf DX dzj | eV 6 RDIZ ¢ s

S
| ¢

2.4, Larévison duPYEDB £dijEY Loi I EBTTbt LD
en application concrete du projet communal

Le lancement de la révision du PLU

Avant de lancer concrétement la démarche de participation citoyenne et la
conception du projet de territoire, la municipalité de Jouars -Pontchartrain a décidé
J ¢VEEga|l]Ufof3TGKkR] ¢1DA] | VODZ | DIMzsesggVk] VeggiaodtL
décembre 2019.

Les objectifs portés par les élus étaient alors de proposer un nouveau document
KkRu| aDZXseA] V k] &zDZ [ V1] | A][J L]V UV ODE AgAAKuvg] ¥
Da1 | ¢/EF ] VI1gu|V ORDADEDI | K] ¢f VKk]VedegV []J||s]¢§
équilibre possible entre respect des spécificités geographlques et urbaines de la
A AKKVE] I V] [ VAse] V] ¢VDaA106s AEDf s¢ggVk] eVgadsT Df s¢ggoev

Au-k]éUVR]VéDflllse \7]¢\7ﬁE¢A1”\7|2]e\7[chE]¢j]e\76¢s
GRDADZDI | A ¢ Vkj eV || s/@#s|ljel UoDi Avgs EstDDs[ DT L
IZ¢A_EUA]¢I\?10$\71][A]IkaVASJUﬁ']VDBGU[][\?()DX/ADZgI[g

| J e1] A ¥V k] femddindtuted ¢t Bag, mais aussi de protéger les paysages et
Ie patrimoine de la commune, de travailler sur les mobilités a toutes les échelles, ou

J £AE| T VKR] ¢ ADK | ] | V] J VK] VAs] umV ADDsal ]| V6]eviuvful]
renouvellement urbain.
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La mise en application atravers le PLU des objectifs retenus

jVal| ¢O]JVkR KADZDi] AJ ¢IVJIVkJ U B DZiZ] cplécen
du dossierde PLU mV A¢ ¢ e[ s v] VODZ/I SO A VA ¢[]| DD Vk
définit les grands objectifs du PLU dans son application réglementaire.

P K
vV

Le PADD suit la logique initiée par le projet de territoire et la concertation
citoyenne qui a été menée dans le sens ou les axes qui le composent traitent dans
un ordre similaire  des mémes thématiques, a savoir i VOR] ¢ dzs | léoplggie Kle ¢ |
territoire (aménagement, cadre de vie) et enfin la vie sociale (« vivre -ensemble »). Le
4 BBUAggo[s[uv] VkoeVUog| eVoODN A6DZKkR] ¢[ | D Vk] VoD#[ |
territoire puisque les régles appliquées par les différentes piéces du PLU doivent
étre compatibles avec les orientations du PADD.

Cela illustre le fait que le PADD, dont la premiére version a été élaborée a
ORDL [ ¢ A¢] @ pud defnbuirir des différentes sessions qui ont animé la
concertation citoyenne durant le printemps de la méme année et qui a permis
k iRentifier les axes essentiels pour 6 R DZEflugugugPLU.

Plan guide - Plan de territoire - Concertation citoyenne

— l ~

Ecologie : Protection de Territoire : Centre Bourg et Vie sociale : Convivialité vie
I'environnement, performance Hameaux, commerces Urbanisme associative, santé, sports, loisirs,
énergétique, déplacements culture, mobilités

PLU

Pour un territoire a - .
L'ambition d'un développement Bien vivre a Jouars-

I'identité retrouvée, soucieux de ) .
) cohérent et maitrisé pour une Pontchartrain
son environnement et de son

.. p - commune qui souhaite conserver la
histoire, tourné vers la transition q

écologique et énergétique qualité de son cadre de vie
% A0 DF V" ¢ /EDDV Kk RA| aDa#Psnechartriirk | Gudisgficafivhsedu projet  OVersion pour arrét O
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LES CHOIX RETENUS A TRAVERS LA REVISION DU
PLU

La mise en révision du Plan "¢ EDDV KRA| ADZXse K]V D& DI DX 17 |
S¢kSGIj geDAO] V1 D] VORDZAvs1] VALvgs As1DD] U] ¢gvfofa|luD
6] eV ¢ald] £ sl eV kDA]¢gkveV UV [ | Dilzj | eV 0] V k¢ FoK] ¢ V kF
outils mieux adaptés aux ambitions communales IV Ds¢esV + uRDD MV dzt v f

Chartripontains.
La révision du PLU peut ainsi se justifier a travers trois grands points

1. 8DZ2 ¢¢ k| JVk] VI DQ¢¢vVDEusodsal DI vDMU)] ¢OJ umMV k] ¥
2. Préserver ce qui fait la qualité de vie chartripontaine
3. Engager Jouars -Pontchartrain dans une transition environnementale

indispensable et nécessaire

i sfuDI VKkD¥eTVug] V! g¢g] UTIDET | DaAPstuv] UMA v| VkRgdg ¢
6RDa 1065 ADI s ¢¢V k] V o Rdidafités eERgnduvelieriiekt jJUtbainDA 6 (dricle
dzseD# [V UV | DDZusoOsal] | VORI T | J VK]V OEI] A] ¢V o¢g/fEs
Jouars-a ¢ ¢ | AF D] [ | DE¢Ve] Vkegs[Uk]Veguv[]gs| VOoDZI | ¢gkuAl
sol.t 0V Eg¢dzs] ¢/ VDDg| eVk] V| Dhees| VUVA] ¢] | Vk] eV g1 DI I
ambitieuses, tout en sachant respecter les caractéristiques intrinséques de la
commune, pour trouver le bon équilibre.

1.1. Mise en contexte :synthese du diagnostic réalisé
Rappels du diagnostic déemographique

Tendances récentes

1 Une c roissance démographique soutenue : La population de Jouars -

Pontchartrain a augmenté de 169 % en 50 ans, bien plus rapidement que

la moyenne des Yvelines (+70%) et de la France (+33%). La tendance reste

forte, avec un taux de variation annuel moyen de +0,9% entre 2010 et 2021.

La pop ulation communale connait en fait une croissance continue
kJIUSGVOJeszé¢DZev3**6hV'¢AAJvoRDwA¢¢I[ (
2 DA T ¢| [] K] ¢J VDT K] ¢ DI D z)\7/

¢céghal] VkRT Dzasj D# [ ¥
tusV 1] | AT [ ¥ kRDZ T s |-Roiitdhartrair faitv beg pabi die des
% A0 DF V" ¢ /EDDV Kk RA| aDa#Psnechartriirk | Gudisgficafivhsedu projet  OVersion pour arrét O
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Part du solde naturel et du solde migratoire dans I'évolution de la population communale depuis 1968

e Jouars -
Pontchartrain

a

0

communes moteurs en termes de hausses de population sur le territoire

intercommunal.
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Evolution de la population

1 Une a rrivée de nouveaux ménages
Jouars -Pontchartrain
habitants. En effet,

Mqoq)q; HAMAN

de Jouars -Pontchartrain en

repose avant tout sur
le solde migratoire a été positif,

Hl'IMp HAHM

tre 1968 et 2021 (source :Insee RP20 21)

: La croissance démographique de
l'afflux de nouveaux
avec une

augmentation de 1,1 % par an entre 2010 et 2021, un rythme bien plus

soutenu que celui des Yveli

nes, ou il est méme négatif.

Malgré un solde naturel défavorable, ol le nombre de décés dépasse
celui des naissances, l'arrivée continue de nouveaux ménages compense

largement ce solde naturel négatif
Ainsi, c'est principalement grace a

I'attractivité de la commune que sa

population continue de croitre, méme si la structure naturelle de la

population présente un vieillissement.
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1 Unv ieillissement de la population avec un socle jeune important :Bien

que la population de Jouars  -Pontchartrain connaisse un vieillissement
naturel, la proportion de jeunes de moins de 30 ans reste stable & 35%, un
chiffre qui se distingue favorablement par rapport aux territoires voisins
ou cette part tend a diminuer. En paralléle, les tranches d'age plus
avancées, notamment les 75 ans et plus, enregistrent une croissance
significative, avec une augmentation de 19,8% entre 2010 et 2021.
Ce phénoméne témoigne a la fois du vieillissement global de la
population, mais aussi de l'attractivité de la commune pour les seniors,
soutenue par des infrastructures comme le centre hospitalier de la
Mauldre, qui accueille une part importante de personn es ageées.

Moins de 30 ans 30 3 60 ans 60 ans et plus
2021

Jouars-Pontchartrain 2015 35% 2411 41% 1388 24%
CC Coeur d'Yvelines 17 429 34% 20931 41% 12 616 23%
Yvelines 550 600 38% 283 947 40% 321 818 22%
France 23 633 371 35% 25 805 166 38% 17 969 515 27%
Répa rtition de la population en trois tranches d'age en 20 21(Source :Insee RP20 21)
T Un m odele familial traditionnel : La structure familiale a Jouars -

Pontchartrain demeure majoritairement composée de couples avec
enfants, représentant 53 % des familles, ce qui souligne la prévalence d'un
modele familial traditionnel. Cependant, malgré cette stabilité dans la
composition d es foyers, la taille moyenne des ménages continue de
diminuer, un phénoméne qui s'inscrit dans une tendance plus large
observée a I'échelle nationale.

Cette diminution de la taille des ménages est liée a plusieurs facteurs, tels
que le vieilissement de la population, la hausse des familles
monoparentales, ainsi que I'évolution des modes de vie et des choix
familiaux, avec moins d'enfants par femme et un allongement de la durée
de vie des personnes agées vivant seules.
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Comparaison de I'évolution de la part représentée par les ménages d'une personne dans le nombre de ménages total
(Source : Insee RP20 2]
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1 Des r evenus élevés et faible taux de pauvreté :Les revenus a Jouars -
Pontchartrain sont relativement élevés, avec un revenu moyen annuel de
p F g1 i 3Wl VA VtusVKkDEZDBoe] VODF Agls] ¢¢] V[ D#E[ VKo
gue celle du niveau national. Cette situation refléte un tissu économique
local assez favorable, ou une part importante de la population bénéficie
de revenus supérieurs a la moyenne. En parallele, le taux de pauvreté
dans la commune est particulierement faible, se chiffrant a seulement 5%
en 2021, contre 11% dans I'ensemble des Yvelines.
Ce faible taux de pauvreté est un indicateur d'une population
globalement bien intégrée dans le marché du travail et d'une bonne
répartition des ressources économiques, contribuant ainsi a une certaine
stabilité sociale et économique.
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Comparaison par territoire du revenu annuel en 20 21T ¢ gShburce : Insee RP20 21)

1 Unn iveau de qualification élevé avec une orientation vers des filieres

courtes : Plus de la moitié de la population active de Jouars -
a¢gg¢[ EFP D] [ | DSEEgVMYSEMUKkDTI s ¢fVuogVkst o6qQA] Vk] V¢
tusV [DEEsT ¢] V kRUgV ¢gsdzf DV k] V + uDDs | s /EDJ s ¢ ¢
marquée d'investir dans I'éducation et la formation professionnelle. Cette

proportion importante de dipldmés supérieurs s'explique en partie par la
proximité avec le campus de Versailles, facilitant I'accés a des études
supérieures. Toutefois , une autre tendance notable émerge : la montée
des qualifications dans les filieres techniques. En effet, le nombre de
personnes titulaires d'un CAP ou dun BEP a considérablement
augmenté, passant de 5% en 2010 & 16% en 2021.

Ce phénoméne souligne l'intérét croissant pour les métiers manuels et
techniques, souvent percus comme des voies d'insertion professionnelle
rapides et efficaces, et reflete une adaptation aux besoins du marché du
travail local. Cette évolution met en évid ence une diversification des
parcours éducatifs a Jouars -Pontchartrain, avec une valorisation de la
formation professionnelle et de I'apprentissage.
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Evolutions des qualifications de la population active entre 20
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(Source : Insee RP20 21)

Rappel des principaux enjeux retenus
1 2D5¢[] ¢s| YORs¢[ DI G Vk]eViDAsd6] eVr1gul

de renouvellement des générations dans les années a venir

LINE F $ & & A2.35 WS SadadlS NIGSdxIIS NIGS d

10et 20 21a Jouars -Pontchartrain

1 Veiller a ce que le parc immobilier de la commune demeure adapté aux

évolutions des formes de ménages et des modéles familiaux

91 Donner envie et la possibilité aux jeunes de rester habiter a Jouars
Pontchartrain a terme
1 Encourager le renouvellement de tous les secteurs déja urbanisés de

I Dg¢¢v0Vasj¢gv|DAD][s|VkDFe? oR] o1 DA ¥

préserver autant que possible les espaces naturels et agricoles face a
ORDLT K] ¢ DI s¢¢Uk] VODZI g1 vOD] sg¢

Rappels du diagnostic habitat

Tendances récentes

a

1 Un parc immobilier orienté vers les familles et l'accession a la

proprieté  : Le parc immobilier de Jouars -Pontchartrain demeure

largement dominé par les logements individuels, représentant encore
80% de I'ensemble, et occupés principalement par des propriétaires, qui

constituent 81% des habitants. Ces logements sont souvent de g

taille, avec 76% d'entre eux ayant au moins quatre piéces, ce qui répond
principalement aux besoins des familles, notamment celles avec enfants,

qui privilégient des espaces de vie spa

cieux et adaptés. Cependant, ce

modele d'habitat, bien que parfaitement adapté a certaines catégories
sociales, présente des limites pour d'autres. |l est en effet moins approprié
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e Jouars -
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a

pour les familles

monoparentales, qui sont de
plus en plus nombreuses, ainsi
gue pour les populations agées,
dont les besoins en logement
sont spécifiques. Les personnes
agées, par exemple, peuvent
préférer des logements plus

petits et accessibles, tandis  que

les familles monoparentales
peuvent se retrouver
confrontées a un manque de
logements adaptés a leur

situation, en particulier avec des

dglsj | eV guv kj eV 1

élevés pour ce type de biens. Ce
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2021(Source :Insee 2021

constat met en évidence un besoin de diversificat ion de ['offre
immobiliere pour mieux répondre aux évolutions démographiques et

aux différents profils de ménages.
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Evolution de la typologie des logements entre 20
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10et 20 21 & Jouars -Pontchartrain ~ (source : Insee RP20 21)
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1 Lesprixde limmobilier accessibles par rapport & la région parisienn e:
Bien que les prix de l'immobilier connaissent une hausse, ils restent
relativement abordables a Jouars -Pontchartrain par rapport a ceux de
Paris ou de sa proche banlieue. Cette différence de prix rend la commune
particulierement attractive pour les Parisie ns et les habitants de Ille  -de-
France qui recherchent un cadre de vie plus spacieux, paisible et
verdoyant, tout en restant proches des commodités et des opportunités
professionnelles offertes  par la capitale. Les familles et les jeunes actifs,
notamment, sont de plus en plus séduits par cette proximité avec Paris,
tout en bénéficiant d'un environnement plus calme et d'espaces de vie
16VveV T | DXkel V[ D#[ VUVOSs¢[ DI s] washotjouSUV 6 ST [
possible dans la capitale ou ses environs immédiats.

Cette accessibilité relative des prix par rapport a la région parisienne
renforce [l'attractivité de Jouars -Pontchartrain  comme alternative
résidentielle pour ceux qui souhaitent concilier qualité de vie et proximité
avec la capitale.

Prix immobilier a Jouars-Pontchartrain (78760)

Prix m2 moyen Prix m2 moyen
i 4024 € m 3411 €
L de 2168 € a 5988 € de 2227 €34902 €
APPARTEMENT P, MAISON ee

Source :meilleursagents.com

1 Croissance du nombre de logements : Entre 2010 et 2021, le nombre de
logements a Jouars -Pontchartrain a connu une augmentation
significative de 17%, marquée par une accélération notable au cours de la
seconde moitié des années 2010. Cette dynamique de croissance a été
particulierement forte a partir de 2015, alors que la commune a intensifié
ses efforts de construction pour répondre aux besoins croissants de sa
population.

Cette expansion du parc immobilier est étroitement liée a
l'augmentation démographique de la commune, qui a entrainé une
demande accrue de logements.

En conséquence, la hausse du nombre de résidences a permis de
soutenir cette croissance, en offrant de nouveaux espaces de vie adaptés

aux familles et aux ménages arrivant dans la commune. Ainsi,
'augmentation du nombre de logements s'inscrit dans une vol onté
d'accompagner I'évolution démographique et de maintenir un équilibre

entre I'offre et la demande dans un contexte de développement rapide.
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1 Une d ynamique de construction soutenue
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Evolution du nombre de logements a Jouars -Pontchartrain  entre 1968 et 2021 (source : Insee RP20 21)

: Depuis 2015, la commune
de Jouars -Pontchartrain a connu une dynamique de construction
soutenue, avec un nombre croissant de logements neufs produits
chaque année. Cette tendance s'est particulierement accentuée en 2019,

qui a été l'année la plus productive en matiére de construction. Cette
période marque un tournant significatif dans le développement
immobilier de la commune, caractérisé par un changement de cap vers

la construction d'appartements et de logements co llectifs. En effet, si les
premiéres années des années 2010 étaient dominées par la construction

de maisons individuelles, I'évolution des besoins et des modes de vie a
conduit & une prépondérance de logements collectifs, plus adaptés aux
attentes actuelle s des habitants, en particulier des jeunes actifs et des
familles.
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Evolution du nombre total de logements commencés a Jouars -Pontchartrain

(Source : données SITADEL)
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Ce glissement vers des formes d'habitat plus dense répond a la fois a la
volonté de diversifier l'offre et a la nécessité d'optimiser l'espace
disponible, tout en contribuant a répondre a la demande croissante de
logements dans la commune.

Cette évolution témoigne aussi d'une adaptation aux tendances du
marché immobilier local, ou I'offre de logements plus petits et abordables

devient de plus en plus essentielle.

1 ~ Rb#gation de rattrapage des logements sociaux : Conformément a la
loi SRU, Jouars -4 ¢ ¢ [ AF D] [ | D ¢V] e[ V[ ] ¢uv] VKRDI [Jse¢k|]
logements sociaux dans son parc immobilier. Actuellement, la commune
est encore loin de cet objectif, avec environ 10% de logements sociaux,
mais elle progresse lentem  ent mais sirement dans la production de ces
logements nécessaires. Cette dynamique de rattrapage est cruciale pour
répondre aux obligations Iégales tout en veillant & une offre de logements
plus diversifiée.

Toutefois, cette expansion doit étre accompagnée d'une vigilance accrue

guant a la qualité des constructions. Il est essentiel que ces nouveaux
logements soient non seulement bien intégrés dans leur environnement

urbain, mais qu'ils répondent aussi aux sta ndards modernes en matiére
de performance énergétique et de respect de l'environnement. Une
attention particuliere doit également étre portée a la qualité de vie des
résidents voisins, en assurant une bonne insertion des batiments dans le

tissu local, sans nuire au confort et a I'harmonie du quartier. Ainsi, la
production de logements sociaux a Jouars -Pontchartrain  doit
o RDZEAE A1 DA ¢] | VkRug] V| DA 6] MsggToeuv| V6] uv| Vku| C
impact sur le vivre -ensemble, afin de garantir une croissance
harmonieuse et respectueuse des besoins de tous les habitants.

Rappel des principaux enjeux retenus

1 AA ¢Ju] |V 6D ksdf | esi s/ADf sg¢g¥ kj v ORgI T[]V ]
davantage de petits logements et de locatif
1 Conserver des possibilités de construction de logements individuels,
souvent recherchés par les populations souhaitant venir habiter a Jouars -
Pontchartrain
1 Identifier les batiments pouvant étre transformés en habitat et soutenir
ce type de projet pour réduire la consommation fonciére et renouveler le
tissu bati sur lui -méme
1 Poursuivre le rattrapage dans la production de logements sociaux

g KK] VOR] MsTJ VORI DI V] ¢gVDa106s EDJ s¢¢Vk] VO6DAO
1 VT A ¢ ]|V O]V gsdzf DOV KR MsT ] ¢A Viguv|V 6DF ¢t v
kRs¢ej | [s¢ggv kj eV TuJulJeV g1DIDfsggev k] 6¢i
soutenir un habita durable et assurer un vivre -ensemble qui correspond
a ce qui fait la qualité de vie de Jouars -Pontchartra in
@ A0 DF V" ¢ /EDDV Kk RA| aDa#Psnechartriirk | Gudisgficafivhsedu projet  OVersion pour arrét O
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1.2. Travailler un projet pour soutenir une évolution
démographique répondant aux différents enjeux qui se
présentent

Les hypotheses démographiques explorées

Méthodologie
"D kDI s¢s[sedVKkRugUVgald] A sTVk] V1| ¢kuJolifrss-¢ ¢V k] U
Pontchartrain  repose sur le croisement de plusieurs ambitions et parametres :
1 Les ambitions socio -démographiques fixées et portées par les élus de la
commune ;
1 Les besoins en logement liés aux évolutions sociétales (réduction de la
taille moyenne des ménages) et aux transformations du parc de
logements (démolitions, remise sur le marché de logements vacants,
restructurations de typologies) ;
1 Les potentialités fonciéres mobilisables sur la commune , en particulier
dans le tissu urbain existant.

Evolution de la
taille des ménages

==

Renouvellement et
transformations du POINT MOR
parc existant
= volume de logements
+ nécessaires pour
maintenir la population
Evolution de la
vacance

+ —llBESOINS EN
POTENTIELS
FONCIERS
La démarche poursuivie . les différents scénarii explorés

Etape 1 : premiéres réflexions

"JeVi1|]Ks]| eV eADED] s¢geV 1| ¢ge1] A sl eV g¢J
AKe K] ¢V k] VUV OD& E¢g¢ A 1/ s¢ggV ko a|l g0V kR KD
Durables. Ces hypotheses se basaient alors sur les derniéres données statistiques
disponibles, a savoir celles issues du recensement Insee 2019. Il a été décidé de
retenir une projection & horizon 2035 pour ainsi établir un projet portant sur une
ks! D5 ¢g] vk RIDPAE/DF [eWk) V6 RDz 1| ¢aD sg¢VDf[]gkoj Vrgul|V
scénari i ont alors été présentés et mis en débat.

| <
O
DN
—

 Scénariol :ADs ¢[ s] ¢VkuvVggAha|]JVkRIDAsSI DZ[ eV UV ug¢gVT,
2035 par rapport a 2019

1 Scénario2 :poursuite de la dynamique dém ographique observée durant
la période 2008 -2019;
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f Scénario3 :DZzg 6L [ SEEVDLVI s6V K] VOR] DbV Diizj AV 6 DX 1 ¢
démographique plus récente et observée durant la période 2013 -2019;

1 Scénario 4 : présentation inversée du scénario en estimant le nombre
KRFDAS[D#[ eV J¢gV T3+ 4Y7 ¢V o]V aDeDHE[V ev| ¥V 6R]J
logements constructibles au sein des enveloppes béties existantes, ainsi
que sur les projets en cours et envisagés.

Etape 2 : mise a jour des scénarii

VORDD [ gA¢) VT of g | V1gu| VDI T s¢g) | Vo] V1| ¢O) [ VAEAKL,
ADPDE[ Veuv| VODHAKse] VUVOguU| Vk] eVkegg¢gDI oelof Df sefstu
sur les données les plus récentes mises alors a disposition, celles issues du
recensement r ¢ej J VUl ot 3hV"JeVeAD#D] ssVI| g1¢eDBVI guv| V
les besoins en habitat ont alors repris les mémes tendances, pour des résultats
sensiblement différents (en raison de la mise a jour des données de base utilisées).
 Scénariol :ADs ¢[ s] ¢VkuvVggAha| ] VkRIDAsSI DZJ eV UV u¢gV
2035 par rapport a 2021, a savoir 5814 habitants ;

9 Scénario 2 :poursuite de la dynamigue démographique observée durant
la période 2010 -2021, a savoir +0,9% de croissance démographique
moyenne annuelle, pour estimer a 6600 habitants la population
communale en 2035

f Scénario3 :DIzg 6L [ sV DLVI sOVK] VOR] DbV Dalzj £V 6 DX 1 ¢
démographique plus récente et observée durant la période 2015 -2021, a
savoir +1% de croissance démographiqgue moyenne annuelle, pour
estimer a prés de 6700 habitants la population communale en 2035 ;

1 Scénario 4 : présentation inversée du scénario en estimant le nombre
KRFDAS[D#[ eV J¢gV T3+ 4Y7 J¢V o]V aDeDHE[V ev| ¥V 6R]J
logements constructibles au sein des enveloppes baties existantes, ainsi
que sur les projets  réalisés (2021 -2024), en cours etenvisagés k D# e ¥ 0 RDiz] ¢ s |

VV [ g DD Vog] V1| gkuAEf sggVkRugvVIJuViIodu Y

estimée entre 2021 et 2035, pour une croissance démographique alors
estimée a +2,1% en moyenne par an, soit 7800 habitants en 2035.

Le choix du scénario

JgUVIDI DDOGSO] Vk] eV | DIOG] MsggoeUDD[ gu| Vk] VORDIzESO L |
sur la commune, il est important de rappeler que Jouars -Pontchartrain est soumise
UVORDza 1 6s £DJ s ¢¢ ¥k Sdidardd ef Ren@dvellenietit Urkain{SROW 6 ¢ qIiv
OusVsAI¢ge] VKRDI [Jsg¢k|]J VO] eUfYEVK] VOET] A] ¢f eV o ¢ A:
parc immobilier.  Or, avec moins de 15% de logements sociaux sur son territoire fin
f6fo) VODH AgKKLE] V] o] YTkDZ eV ORgAOST DI s¢¢Vk]
respecterlaloie [ V1 D] dzf ¢s| VDL Vgsd DoVl smDZ ¥ A Vv
soutenue de logements dans les années a venir. Le souci des élus en place est alors
de trouver le bon équilibre entre efforts de production de logements (dont une part
importante de logem  ents sociaux) et respect des caractéristiques communales.
R efJ VA VtUR] M1 | sK] VO] V1| ¢O][VAEAAKVUEDDVI ¢| [ DX 1 D}

En se basant donc sur les échanges collectifs, techniques et politiques menés
entre 2022 et 2024 autour des quatre scénarii présentés précédemment, les élus

Q-1 X<
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- de Jouars -Pontchartrain ont fait le choix de retenir une hypothése « hybride », une
@ A0 DF V" ¢ /EDDV Kk RA| aDa#Psnechartriirk | Gudisgficafivhsedu projet  OVersion pour arrét O
Mars 2025

Jouars -

Pontchartrain 2 9



oed| [] V kdeiixgsituge] entre les scénarios 3 et 4. Le premier cité étant jugé
comme étant finalement déja dépassé par les projets en cours et ceux attendus car
nécessaires pour atteindre le niveau de logements sociaux et abordables fixé par la

loi SRU. Le second étant quant a lui jugé comme constituant une transformation

J | 1V AKD3 + uDZ V k] ¥V 6 Ru | dnDiing et Bfns gorinie étarlt ordtrai /£
aux souhaits exprimés par la population lors de la concertation citoyenne et
retranscrits a travers le PADD.

BREzVO] VeguviDs[ Uk V][] ¢gs| Vug Ve ADZDE s ¢
kg Av A] ¢] VkRu| aD# s o KJ-dipenette &la vi] @49 BIWRDT [ ] s
fixés par la loi SRU et de respecter le caractére de la commune et le cadre de vie
des habitants. ; RJ e[ VI ¢ le scEnarg getenu se veut étre en cohérence avec
OR¢gald] A sl VgOsTkuvva| gO] [ TVkR AKADZDF] K] ¢ V] [ Vk] VB DZL
la volonté de « Recentrer la majeure partie de la construction de logements neufs
au niveau du bourg de Pontchartrain », tout en veillant a « Préserver, dans les
i DAA] Do fpa 6] a D] DZ[ ¢ | J A | v | DD pa o WD Af s [ ] Apsu |
DODZ] ¢ ead AD] t uD#[ ead k] a 06 WsKkpgdtsy REAEncdieDiles | s
constructions collectives publiques ou priv ées, sociales ou non, de fagon que ce
type de projet respecte le caractére des hameaux et des habitations »,

DjIVl_¢Dz
k|l JVo] e

v
¢

J
I

ajJf s
gg] D

Ce scénario retenu se présente sous la méme forme que le scénario n°4
1| DB] ¢ DX 1 | DZEDX ] AK] ¢ 1 V UV eDiz¢s | V t RSOV o] V aDm] ¥
produits depuis 2021, ceux en cours de constructions, ceux attendus a travers les
futurs projets envisagés sur la commune (et encadrés par les Orientations
KR ADZDA ] AY ¢ V][ Uk] v &OA QdDRAKE)DIinsi gué $ur le nombre
de logements estimés au sein des enveloppes batis constituées. Le cumul de ces
ksT 1 DZI] ¢ eV AR sl [JevMDzaegé/EsDbﬂammpmjaxlanlbﬂeslamésI[
ci-Da | s6emV 1] | K] [ V DD ¢ | GVkRJ e[ s Aj [VOJ v¢¢Aa[ %
2Ds oV Agg[ | Ds| ] A] ¢ VDL Ve EDZ D] s¢g V¢ Ou | VoR]J ej S
sein des tissus batis constitués a ici été recentrée sur le centre -bou rg de
Pontchartrain en se basant sur les régles de constructibilité retenues a travers les
pieéces réglementaires du PLU (réglement et OAP). Celles -ci doivent permettre de
6sAs[J|VesigsisADf sdj Aj ¢JV 6DF k] gesl sADI sggv k] et
dens ification du centre -bourg de Pontchartrain se veut encouragée par les
gguodzg 60 eV | 61 06] eVsgof[DL| DIeViD] Vo] VkegAEvA] ¢f] VkRu
réduire le potentiel global estimé pour la production de logements en densification
urbaine etdoncderam | ¢J | V 0 D& A£| DDF s ¢ ¢ ¥ 1aangndvedid moinkéievéDA s [ D o ¥
plus raisonnable et donc bien plus en phase avec la philosophie défendue par le
PADD.
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"JeUIDIDAG[|]JoV|][]guveVigu| VORDIEOV] SEFTVK]

| st ¢[ P oo Al ][] guv]argu]| ad \Whinedeas [nydagedb k] 4 6 DA [ D5 6
LR st gf Foe] V| ][] ¢ JadcgnmdtidnfEddlatgndakc abgefvée  entre
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2015 et 2021. Durant cette période , la taille moyenne des ménages eR] of V|[d®X vs ]

0,28% en moyenne par an, passantde 2, 62 personnes par ménage en 2015a2, 54 en

2021.

Le scénario retenu pour le PLU fixe comme hypothése une baisse du rythme
observé a -0,55% par an en moyenne entre 2021 et 2035 , pour atteindre une taille 3
moyenne de 2, 35 personnes par ménage a horizon 203 5;JJJJ Vit gfiPge] VkR
~ D#EADDH DI D s ¢ VkoV | Isf P A] Vk] VkjeeJ || ] K] ¢ Vk] eV AD# D3
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estime probable une accentuation du vieillissement de la population communale

kDX eV 0] eVD# ¢DZ eV UVdz ¢s| hV; ¢ AK] ¥ 6 Rdsfdgdigueé [ | DX 6 ]
(cf. 2° partie du rapport de présentation), la commune de Jouars -Pontchartrain a
Ouvet VRS AsV DI DX | ] 6Df sdzf A] ¢J W DZ D4 7 ¢DZ V 1 D] ¥ 6] ¥ dzs|
conservé une base de population plutét jeune. Malgré tout, le vieillissement de la

populatonestunp F DE EAG¢] V¢Df sS¢¢DDV] VK] dzl DEJ 1 Ve] 6ggVdj
finir par se renforcer égal J A] ¢ VkDZ eV o] V ;L u| VkRgdg 6s¢jeVj[ Ve
Jouars -Pontchartrain ou la qualité du cadre de vie profite aussi & une installation

plus durable des habitants et donc, inévitablement, a leur vieillissement progressif.

<t

| st ¢gf P gejaljfjguvjarguv| Aa0WDIEO V[ sggak] aoDAID] [ak]
"YJVa AV | ] [s]¢fVORPIsIg[ T 6e] VK] VUODHIEUL|OuvsS[] T

de résidences secondaires au sein du parc immobilier global. Apres étre passée de

bPLYEVOV Y JTEV] gf|JUT028G][Ufors| Vo] VeADEDL s¢v|]
résidencessec ¢ ¢ kD5 | J o V] ¢V f o4+ YhU dzf AVODHI| ] eos gdg] ] | AL
France, la hausse de cette part semble peu plausible. Il semble pour autant
DA DDJ AJ ¢ R TTs/ESOJkaJ;zfdzseDZJ[vu¢JvaDzse e] Viodve:
k DOUV[ | 6o D» Wil &k RDAvissiAfv]| W DA A¢ KAV ¢] h

<t <

| st g P goejaljf[]gu]jargu| Aa6WDIzEO L[ sggak] eadgi]
"V AT AV | JfsSs]EfJVORTISTIE[T ﬂejkaU¢v[jf¢U[ Uv v
logements vacants dans les années a venir. Alors que la vacance a augmenté
Ku| D[ VO] oeUDHX¢DF eV fod3d| ] ¢V1DbeDE[ VK]
cette proportionva | J dzf ¢s| VUV ug¢V ¢sdzg DOV 1| ¢ AF ]
qui tient compte de la pression exercée fonciére et immobiliere que connait la
commune de Jouars -Pontchartrain et du manque de logements constaté en lle -
de -France.

Hypothése retenue pour le renouvellement de logements au sein des enveloppes
baties existantes

Le PLU retient une hypothése équivalente a celle constatée durant la période
201-f 6 f 3 | UveDzdz;és[voDz/I[¢kuﬁEfs¢¢kaJ¢dzs[¢¢ IR
enveloppes baties déja existants. ~ RD#Z DD Ise] ¥ k| K
et de transformation du bati présent a Jouars -agg|[ AF D [ | DB ¢ ¥
cette poursuite des tendances récentes.

Population de Jouars-Pgntchartrain

]V eADZD] s¢V | J]]goV 1 #0448 QRPAZRA AN &t 8BIETon projetée
KDZEgi | Dzt stuv] V][ UK] VORI DES]/ REriadurée dapplication du PLU
A partir des différents paramétres évoqués Pontchartrain
précédemment et en se basant sur les projets 2000
de logements acheveés, en cours ou attendus, b4
ainsi que sur le potentiel densifiable de 7000 ﬁZ;"—"
Pontchartrain, il est donc estimé la oe seaat”
I| gkoA[ sggUVKkR] gdzs | ggV ' 1 2VOogT LA ¢ o §PDILPE [ DDV
sur la période 2021 -2035, pour une hausse de 000
la population de +1,57% en moyenne par an et
un peu plus de 7200 habitants en 2035. 4000
1990 1999 2010 2021 2031 2035
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POUR UN PROJET QUI PERMET DE RECENTRER LE
DEVELOPPEMENT URBAIN SUR LE CENTRE-VILLE DE

retenu PONTCHARTRAIN TOUT EN PRESERVANT LE CARACTERE
DES HAMEAUX
(D) Nombre de logements construits de 2021 & 2023 (inclus) 141
(E) Coups partis en 2024 (permis de construire, certificats d'urbanisme opérationnels, ...) 12
(F) Nombre de logements estimés a travers le potentiel de foncier mobilisable 280
(G) Nombre de logements a travers les projets envisagés d'ici a 2035 430
(H) Nombre total de logements construits entre 2021 et 2035 => (D+E+F+G) 863

Nombre de logements a créer entre 2025 et 2035 => (F+G)

m
Variation Variation g
annuelle annuelle Z
2010 a 2021 2021 4 2035 )
PARAMETRES c
Population communale 5267 5814 7227 <——— Q)
Croissance annuelle 0,90% 157% -
Population des ménages 5212 5567 6920
Taille moyenne des ménages 2,62 2,54
Taux de desserrement -0,28% -0,55%
Parc logements 2074 363 2437 3201
Résidences principales 1913 92% 283 2196 90% 2945
Résidences secondaires 72 3,5% 6 78 3,2% 96
Logements vacants 89 4,3% 74 163 6,7% 160 <0k
Renouvellement logements 70 70
Constructions neuves 433
Variations estimées 2021-2035
(A) EFFET DEMOGRAPHIQUE 150 601
(B) POINT D'EQUILIBRE (1+2+3+4) 213 262
(1)RENOUVELLEMENT LOGEMENTS 70 70
(2) VARIATION RESIDENCES SEC 6 18
(3) VARIATION LOGEMENTS VAC 74 -3
(4) DESSERREMENT MENAGES 63 177
(C) TOTAL LOGEMENT NECESSAIRES 2021-2035 => (A+B) 363 863

Sources :
Données INSEE 2010 et 2021

Calculé a partir des données Sitadel et des données fournies par la commune

Variables ajustables - estimations
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2.1. Rappel des éléments chers aux habitants de la commune

La démarche de participation citoyenne menée sur la commune au printemps
2022 (baptisée «Avenir de Jouars -Pontchartrain : la parole aux citoyens ») a permis
de récolter un certain nombre de contributions qui ont, comme cela a pu étre
expliqué précédemment, permis de soutenir la réflexion des élus dans le cadre de
ODX | DMzs esgg¢VkuvVaoDE VvV ¢ ADDVKkRA| AaD¥ se K] h
Un mémoire des échanges a ainsi pu étre établi pour permettre de synthétiser
en quelques pages le contenu de ces propositions faites par les Chartripontains. Ce
document, organisé autour des quatre grandes thématiques auxquelles se
| DF | DZEF j ¢IVOJ evksl i DZ(J gl1eV Aggl | sav|s¢g
I 1 UVOD] sSEg¢V D : ¢v+ V] V[ éveV A eV dz
Aeg ¢ El 6] 00 0 a" AVltus¥U|Jef]Vu¢g
duterritoi[]\”/jj V/E]\7+US\7 e] V| DI [ DZET |
s¢J/Dl1jeeDZ [V O] VO] VAEg[] ¢uh
Les éléments listés ci -apres constituent ainsi les principales idées retranscrites
atravers le mémoire des échanges issus de la démarche de participation C|toyenne
Un code couleur est utilisé pour catégoriser ces différentes propositions

< <t <2
—

l l
UVAEDER[
VkRY ¢V

1 En vert : les idées qui peuvent étre appliquées a travers le Plan Local
k RA| AaD¥ s e A]

1 Enorange : les idées qui peuvent en partie étre appliquées a travers le
Aa0D¥ V" ¢ /EDDVKkRA| aDZ s e A] ¥ Mk pat I¢ P kiglalifiX s e |

1 Enrouge :lesidées quine peuvent étre appliquées a travers le Plan Local
KkRA| aD#¥se K] V] [Vt uvusVkDZA] ¢k] ¢f] VKkRDOD[ |JeV1gos]|

<
—
AN

<t

c

Thématique «  Ecologie »

T alg/DajlVvo]j ' gg]evgDIv|]066] V][ VIDizg| se]
biodiversité

1 Entretenir davantage la végétalisation et le fleurissement de la
commune

1 _¢IsﬁESIJl\7619\71¢01UanI¢dZ$l¢¢¢IAI¢IDigfn\76SVE
Eéddeoef | v js¢¢e\7][\7 MV DADZ DZ | A] ¢ eV D4 s ¢V ki
Dalzj AVODAZ 1 | ¢ ] Al s¢¢gTVK] VOR] gdzs | gg¢] A ¢]

91 Agir contre les pollutions lumineuses
9 Afsdse]J | Vk]eVDZE]J|Ts]J]eVidveV |]Je1] A/ vjve] e’
moins les gaspiller

1 Développer des initiatives de mutualisation, de réparation et de
1 Di [ DiJ VkR¢adcnspneratoqfs &do] V-responsables

1 Rendre la ville plus propre et recycler de maniere plus poussée les
déchets
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f Organiser des campagnes de sensibilisation aupres du grand
IVaodsAV] [VKk]Vegdu[s] ¢guVDOMUDZElJu|l eVtuvsVeR] ¢

Thématiqgue « Mobilités »

91 Développer des circulations piétonnes identifiées et sécurisées, en
créer de nouvelles , tout en préservant les sols naturels et en
limitantle  bétonnage

I Créer un réseau cyclable permettant de relier les hameaux au
Centre -Bourg, les hameaux entre eux et les hameaux aux gares

1 Réfléchir & long terme la question des stationnements compte
tenu de la démographie grandissante de la commune

1 Réduire, ralentir et repenser la circulation automobile et poids
lourds tout en tenant compte des limites de compétences

Développer de nouvelles mobilités partagées
Ts| VUDb1| 6eVk] oeVD#E[Ju| eVkeg¢[ VAER] of VO6DF ¢ K
de transports en commun (bus, trains) plus dense et fréquent,
notamment en direction des gares, et le rendre davantage
accessible

E N |

Thématique «  Territoire »

1 Préserver le caractere et I'identité visuelle des différents hameaux

I1D] V k]JeV | 67 0] eV k Rf Dbak ét¢de difitationg geVlak v

densification urbaine

Créer de nouveaux espaces verts dans la commune

BDAz] 6¢1 1] | VkjeUogijA] ¢felegAEZsDomitusieRs¢]
commune, notamment en réhabilitant le bati existant et anticipant

les services adjacents nécessaires

= =

1 Créer un véritable « /L v [de ville » et une « place du village » en
Centre -Bourg afin de favoriser les rencontres et le dynamisme de
la commune

f cDaz¢ | seJ | VORs¢eoe[ DD O D Zs¢¢ | VAEKK] | A oV k DE
kRDZzs [J | Vo] eV ksT il sAvod[ DB T VTVRL@QWE]AI;ZI\N/C

dynamiser la vie locale

1 EAEE K1 DA ¢ | ORs¢e[ DDOD] sg¢v Ky v g KKT |
complémentaires de ceux qui existent déja et répondants aux
besoins de la population

1 sk]| VUOVUORs¢oe[ DDOD] sg¢gV k] V /¢ KKJ-doufi§, e ¥ dzDD ¢ |
les productions locales et la consommation solidaire

1 Développer encore la participation citoyenne pour associer
davantage les habitants Dofmvr| ¢O0] [ eV kRDADZDA | K] ¢ ¥ ku
et co -construire ensemble la ville de demain
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Thématique «  Vie sociale »

1 Réaménager le parking de covoiturage en concertation avec les
citoyens pour en faire un espace réellement utilisé par les
habitants

1T EDD¢|sej | VORI sefgs|J1VOR | [U]JUO] VaDy | sK¢gs
commune etde  ses hameaux

1 Développer de nouvelles infrastructures sportives ou rénover

6RJ Ms e[ D% |

1 Créer des lieux de rencontres en intérieur et en extérieur pour
favoriser le lien social
1 EDOD¢| se] | V][ VAEAAvEstv] | VkDazD¥ [ DA Veuv| VOR
et animations  associatives déja existantes
I Santé : ouvrir I'népital aux habitants, attirer de nouveaux
professionnels de santé sur la commune par des dispositifs
nouveaux et favoriser le maintien a domicile des seniors
1 Une ville festive et animée : développer encore davantage les fétes
et les animations sur la commune

ils¢g[Ffo6e] Vk) eVskD] eV E¢¢ A | ¢ DZ¥[ VORDAZ106s £ADJ sg¢v

En synthese, parmi les idées exprimées et qU| peuvent trouver eur place dans

I
ORDZ106s /D] s¢gVkovVaoD¥V ¢ ADDVKkRA| aD¥seA] | Vo] eV DA
AsevoRszEﬁEj¢Iveu[voR]¢dz$]\7RF}DZKDZSS¢[][\76D27¢DZU[]
¢DZU[JoevkuvIJ[[sf¢s[]1\7RRD“ﬂ&DZJs¢[][Vode}“sd”m_ﬁlﬁl_iuéDj
Dilz] AV OR] ¢dzs] V k] V czgs | ¥ 6] eV 0s] ¢gov | ] ¢l | ADBV] ¢f | ]

composent la commune

Les Chartripontains ont également insisté sur leur souhait de voir leur cadre de
dzs] V| Je1] £ DZAKGK] VesVORv| aD¥seDf s¢g¢gVdg ¢gDsJ VUVe] ¥
différences de morphologie urbaine entre le centre -bourg et les hameaux. A ce
sujet, laprotec [ sgg¢ TV koVi1iDf | sAgsg] |l Vi uvRsOVegs[VaalfsiUgouig
revét une importance évidente pour les habitants de la commune, attaché a
ORI s e[ ¢s | ]-Rokt§h&rttagh.v D e

2.2. Traductions a travers la révision du PLU

Protections du patrimoine communal au sens large

@ AKK] U /] ODF e[V DE¢é¢ EDZ UV [ | Dizj | eV 6]V al| ¢ Oy J
Développement Durables ( Axe 1uObjectif1 ; Axe 2 uObjectifs5et 7 Axe3uObjectif
8m1\76]\71[¢6]j\7R ¢¢Ud2]001vdZJ[es¢¢vku a6Di¢V"
ORuv| aD¥seDf s¢¢Veuv| VODI A¢gAKvg] V] [ VkRDBOUL| ] | V¥
bati ou naturel.
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Protection du patrimoine bati par le PLU
YV arAv I[¢IQI]VU¢]V/ES¢1

v
EERKAKOET OV T[TV 1| gf] A S¢¢\7 o RDZ 1 6 $H0ulyi Colode [ 5[ | ] ¥
ORA| aD¥ se X 1\7[]1D2{D@0]\790[ O] V | 81 0] K] ¢ ¥ | Dz 7
reglement écrit etaye a trave rs ses dispositions communes une série de
prescriptions a respecter pour les éléments et secteurs concerneés.
"y V| 6710] K] ¢Vl s V1Dl UD566]Ju|eVk]jelU| 616] eV k RDe

0 eVgdudzf 00 eV /AEgdof | VAEfséEdel VAEEZKK] Vidgu| Vo] eV | DZ D

est de permettre une implantation ou une transformation respectueuse de

0 R] ¢ dzs | ¢ ¢ @éij géijjoddxfe Te @ite concerné par le projet.

Protection du patrimoine naturel

Au méme titre que pour le patrimoine bati, le réglement du PLU fait en sorte
kRsk] ¢gfsTsTV]JUKk] U1 [ @g[DZ]|VugVU]gej Kad] VkRDDDZA]
qui participent a la qualitt des paysages chartripontains, comme au
fonctionnement de la Trame Ver te et Bleue, que ce soit en tant que réservoirs de
biodiversité ou bien en tant que composants des continuités et corridors
DZCE¢6¢Ts+u]eh\7'JV[ﬂlOJAJ¢IV|[D2[rs+UvakJ¢I
&zDZ DZ Db MV 1 | ¢ [ DZ DAV D V [-23[dy L& K]] W IO]JRIDD R A |ED P& §
dispositions communes édictées par le réglement écrit ). Le PLU identifie et
1| ¢ 671 ] VDA DD] A] ¢f Vo] eVDAE| keVk]eV|vel V| usee] Db Ml
zones humides présentes sur le territoire communal.

| $

S v D
g:] 3

—

Le PLU traduit également la volonté de protéger les boisements existants sur la
commune, ainsi que leurs abords et leurs lisiéres. En application du SDRIF -e, les
ADPosl eV agseDbV k] VIidveV k] VsodfDF dzgs] ¢]J :
KRU¢] VADZEKk] Vk] VYd XKUDDVee]s¢gVkjVoDaruv]jodoj

J
]

DO O

Vo
Vo
restreintes et conditionnées selon des regles précises relevan [ Vk] VORDz 1
gV g@ggv UV A VEu] VoRE(E VI | DasitegufbdinicBgtinid ] %.DF Daéj ¢V
aD] VD566 uv| el VUV | Dilzj | eVORDzZ 1065 ADf s¢¢VkRu¢g] VkD
au sol pour les constructions en fonction de la profondeur des terrains au sein des
1 ¢¢] oV | DBsSK] ¢fs]060]eV][Vk]eVU A v|leVk] VP DHA] Dby
limiter signific ativement les possibilités de densification urbaine via des
kDZEguv1Di]eViD] /£ 606Ds5|JehV:s] ¢Vt uvR] ¢VA6RDZ D
1Dy DZJ[s]V[¢g[DB]V kRDAe] ¢ A V KkjV Agge||vA s¢g
permettent toutefois de réduire | a faisabilité technique des projets de construction
et protége ainsi les fonds de jardins qui composent la « nature en ville » et
participent au fonctionnement de la Trame Verte et Bleue (TVB) communale.

"] VA AVOSAKAS[] UDAI DD] A] ¢ VO] VkDIz] 611
que celui -cine puisse passefaireau -k] 6 UV k] eV 6sAs[ ] el¥]
déja constituée. Le document protége ainsi les espaces naturels et agricoles d
0 Ru | a oy st soDient 1a encore le bon fonctionnement de la TVB locale.

"JelUluvfu|leVi| ¢O0]fJeVkRu| AaD¥ seDf s
A | [Ds¢] V1Dl VKR e1 DZE] eVg¢gDIuv|] 607
ejusb6eVAsgsAKuAeVkR] e1 DZEJ eVk] V16] s¢
(propriété fonciére), mais aussi des espaces de sols perméables. En paralléle de ces
regles, le document incite les porteurs de projets a respecter un certain coefficient

de biotope, visant a prévoir un certain degré de biodiversité au sein méme de
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chaque opération et terrain mobilisé pour une ou des constructions nouvelles. Les

OAP déterminent quant & elles des orientations pour demander la préservation de

zones non baties et traitées en espace naturel ou de jardins profitables aux futurs

| DBsk] ¢feV][VtusV Aggf | sav] ¢fvV]jumiDneesV UV ADS ¢ ]
bati, profitable a la TVB locale, ou encore a la gestion des eaux pluviales.

A travers ses objectifs n°4, 5, 7 et 8, le PADD affiche la volonté des élus
municipaux de respecter le caractére des entités batis qui composent la commune
et de faire en sorte que le développement urbain attendu a Jouars -Pontchartrain
dans les prochaines années se fasse en cohérence avec cette volonté.

En appliquant des différences de zonage entre le centre -bourg historique, ses
+UDE[ISJ [ev[DbskJ ¢ISJ 06l VOj eV /L v | evrsej¢[ st
| DBsk] ¢fs]0606] el Vojva AV kse[sgiv] VvV kjev ksii
entend respecter avec des régles adaptées et changeantes selon les secteurs. Le
réglement écrit du PLU établit ainsi des différences de régles en matiere
KRsAK1 OD¥ [ Df s¢¢gl Vk] UiDbfJu|le]l VkR] A1 | se] VUDbVegovVk]
extérieur en fonction des différentes zones urbanisées. Le document veille ainsi a
A] VtUVR] ¢V AEDBV k] V E¢ ¢ o | quEg’esp@té\du;érﬁmuxizpoesﬁ)lvp leV A&j 60
/D] D#E[ 6| J VD] Af s[] A v| DDV k]JeVds] umMV kDX eV 6] et v] 66
I | DA] | dj | V6 Rs k] ¢ sthireZedtra $os derftréEr Mibufg letssas gameaux.

[ | Doizj | eV 6] eV | 61 0] eV kR] A1 | se] VDLV e¢gdV ADMms Au 2
précédemment (dégressivité), le reglement permet de limiter significativement les
possibilités de densification urbaine sur la commune, en particulier au sein des
hameaux qui sont cla ssés en zones UGa et UH et dont les régles autorisent une
emprise au sol nettement moindre comparé au centre -bourg de Pontchartrain.
;JeVkserges[sg¢gel VDMt L] 66] eV eRDOFL[] ¢ VD
J¢ADK | J IV kj VT uvful]eV iDL Py gdgd&KRDHKPE 0iDE 4
] A ¢f | D] Vk] VORuU| AaD#¥ s e DF s¢¢v| vfu|l]Veuv| Voj
les hameaux dans leur enveloppe et composition bétie existantes.
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Le développement urbain en extension sur des terres agricoles ou naturelles se
révéle étre trés limité a travers le PLU. Seul sles secteur s Phélypeaux, classé en zone
AdV] [ VAEuvdg | [ VI D1 ¥V 0R etdala Kosse Rojige jervegtengidn est du
f DA] DD ¥ k Rrégrébedi® nt un développement urbain en extension des
enveloppes préalablement constituées hv " JVkegAvK] ¢ VeRDF [ D#EF | V D& ¢ o :
qui fait la qualité des paysages sur la commune puisque la treés grande majorité des
espaces naturels et agricoles son  t préservés.
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31. ib tboT1dbbtbtb3 F1ErTYt 3 ijdb3]
protéger

A¢gUkDz 6¢11] A] ¢ Vkj VORU| aDx¥xseDf s¢g¢givtusie] VIiD

Un territoire attractif et un contexte de pression fonciére forte

. ¢ KK] U ORDXZ KkDZ¢g¢ [ | DF 6] V k oiDRappdre fespr&serjtation | s L ¢ | s DD ¥
Partie 1), la dynamique démographique des derniéres décennies pour le secteur
dans lequel est implantée Jouars -Pontchartrain ressemble a une sorte de jeu de
poupées russes. Le graphique ci  -dessous, issu du diagnostic de territoire, montre
en effet que le départeme  nt des Yvelines a connu une croissance de sa population
93|¢slsﬁEDa’stJ AJ¢IVIOUevI¢[jjv+UJv/Ejoé]\7[]6
/s ¢t uDZ [ D5 ¢] Vk RDZ ¢ DIkg &) WikeDE DA T 4 KA ¢ Uk Is ¢ DAs
Yvelines et la Communauté de Communes qui porte ce nom affichent une hausse
Y[ J)] K] ¢f]VeviDfsjul|l ] VOV A 66]V|] 6] &zDF ¥ UV 6 RDZEF ] 66
commune de Jouars -Pontchartrain, membre de la CCCY, affi che en proportions la
croissance démographique la plus forte Il V[ ] ¢kD¥ £ V+uvsV eRjJ e[ VDAITs|
décennie 2010.

Jouars -Pontchartrain  peut ainsi se présenter en tant que commune
particulierement dynamique en matiére de démographie, au sein de territoires i
MAL V| VKkRgdzl] 6s¢]eV] [ VkDZ DI [] #Mpges. MVt vsVo] Veg¢[ VkDZXL

HC g
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dzDZ ¢
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—W2 dzt RF G OK | NIY NI N ydpdNS tRA-S @St A~EaT y OS
Evolution comparée de la population sur une base 100 en 1968 (source : Insee RP20 21)

Les raisons de ces évolutions récentes ont été présentées a travers la premiéere
partie du rapport de présentation. Elles se résument principalement au fait que
Jouars-a g ¢ [ AT D] [ | D5 ¢V kse1¢ej VKkRDfI guv[feVs¢gkD#sDAOG] eV
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1| gMsAKs[ DX k] eV A¢AK¢gks [ DBV s¢gkse1r] ¢eDAOG] el V ag¢giv ¢:

¢eé] DAK] ¢ Ve AgoDs | ] el VDA eesasodos[ DZ1 D] VoD a 31 V]

foncier qui demeurenten -k ] gUV Kk Ru¢] VADD]J v| ] ViDil[s] Vk] V&D#&| D2

soutiennent e ¢ ¢ ¥ DZ{[D?A’Ej:sdz:sjDE]I\”/R¢¢/E\76R]¢dz$]\71¢u[\7RIV¢

SKTIODZ[]J | L V[@uv[ VALAA] V1guv| VO] eVPDAS[DFE[eTkDDUVI |
T VAEEI T M TV T ¢l ¢l Al VUDsgosVsgAgg[]ofDaoj A ¢f V0o

foncier qui peuvent étre disponibles pour venir habiter a Jouars -Pontchartrain.

Avec les conséquences que cela peut entrainer, au -dela de la simple valeur des

biens existants. Il en va notamment de la qualité des opérations menées sur la

gKKvg] |l VtusUe] Vkegsdg ¢f VK] V| Jer] A[J|VOR] gazs| g¢g]

tout sacrifierau 1 | DZJ MfJ VKRu¢] V| ] ¢f DAsOs|[ DI DZEAE| v] V guv ¥ kit

supplémentaire que peut offrir la g KKLVET V] ¢V AE¢ K1 DR D% o ¢ ¢ ¥ VkRDD[ | ]

densément urbanisées en lle -de-c | D A& V Ove[ sl s]JUV4tu] VORgE¢EV Aol

démesurée ou sans tenir compte du caractére de la commune et notamment de
ses hameaux.

Une commune qui demeure a dominante rurale

A¢guv| V| Da1] ol VoDF A¢AKL¢] U e FhowgdRontchartiain)letRle ¢ V &) ¢ | ]
six hameaux (Chenneviéres, La Richarderie, Les Mousseaux, La Dauberie, Jouars et
J| T DDmhV " JUVA V| Vk] VODN E¢g KAKvg] V] ef V¢ uDZE[ Vous Vs ¢ AL
tandis que les ex trémités du territoire o] VAEgA1I o] ¢ VKR] o1 DZE eV ¢ DI v |
importants et jouxtant les zones habitées.

Sur prés de 1000 ha occupés par la commune de Jouars -Pontchartrain, les trois
guarts (plus de 700 ha) correspondent a des espaces agricoles et naturels. La
ADDJ v | J V1Dl [s]Vk]VODN AgAKAv¢] Ve] VAEALI ¢o] UDs¢oOs VK
ouverts avec des grande s perspectives paysageres et ouvertures visuelles. En
dehorsducentre -aguv | T Vk] Vagg[ AP D] [ | DE¢gVtusVI | DB E[] V] ¢
béaties relativement importantes et des formes urbaines plus volumineuses, les
zones habitées incarnées par les hameaux affic hent plutét des caractéristiques de
villages, avec une proximité des espaces agricoles ou naturels qui se ressent
fortement.

"RDz 1 D3 [ ] ¢ D¥ /EfPorikchattréingavleDiiralité est donc bien prégnante.
Un caractére rural auquel une large partie des Chartripontains se dit trés attachée.

Vues sur la plaine agricole et sur les coteaux boisés de la forét de Ste - 1¢é606s¢jaTlal Rtpaeuv| a06DAE O
Martin (au c.) et Bois de Barre entre Les Mousseaux et La Dauberie (& d.). Source : Géostudio
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Agj vV v| aDZseDf sggV tusV AJj ¢ DA ¥ ®RDZ[uGD]st@ k RY D¢ ¢
maitrisée
Jouars-a g ¢ EF D] [ | D5 ¢V] ef Vkegg AT gV [] || s/Es|]VEZIVOR
cohabitent avec une agriculture et une nature toutes deux trés présentes et qui
SEAD] ¢] ¢ VORsk] ¢ s/ DIK] V6D AgKKv ¢]

En matiére de biodiversité, la commune abrite des réservoirs de biodiversité
SAI¢| [ D#[ el VDbeoesV as] ¢V UV ORDZEF ] 606] V 6¢ ADDJ V A£¢ KK]J
Apolline, Bois de Barre, Forét domaniale de Maurepas, parc du chateau, rus
KRIJODH A¢v | [ V] [ VikijhW2BJve| VDDA ] ¢ [ eV DD [ gu| Vk] et v] 607
corridors écologiques (axes de déplacements la faune, continuités floristiques) et
donc une Trame Verte et Bleue (TVB).

"]V kD&zj 6¢11] A ¢J] VU k] VORuU| AaD¥seDf s¢ggV ][V ORDIDD]
donc exercer une pression néfaste sur cette TVB locale et altérer son
T ge Al sggg] KT ¢l bV ;JO6DF 1jufVeRIMI|[SA] |V 1D]Vugvl|
occupées par la nature, en étalemen t urbain, mais aussi pas une densification
susceptible de supprimer peu a peu des espaces de respiration qui permettent a
Vg VA | [ DB ¢] Vas ¢k enmilipueusbgnB& k R s e[ ] |

UV T EAELT LY [¢gufV jefVtujelsggV kRDEAUusSOSAlT Vg
préservation des continuités écologiques.

Le déréglement climatique est un phénomeéne désormais bien connu de tous
et suffisamment documenté pour pouvoir avoir connaissance des changements
tURsOV JefV eve A 1] saob]-moyerilond terdis dh [sietOvs E@wi$ |
kvt uv] 6V 06RU| &aD# s e Aefitdy tarroReDiX gt Pas gtrangers. Bien au
Eg¢[ | DE| ]IV ARJe[V AgA] VvV UV [ | Dazj | eV 6] eV 1¢ds[ st
Kk RDADZ DA ] K] ¢V DoV o] ge¥ 06D 1]V ¢+ uv]V 1DBe] ¢V aggv i
déreglement climatique et de solutions pour ant|C|per et contrer s es effets
néfastes. aD] AsVJjumUTsiuo|]¢fVed] DAA] ¢J] VORDZEAE] ¢[ vDf s ¢
particulier les inondations qui peuvent intervenir de différentes facons (remontées
k) VgDa1jeVeguv[] || Ds5¢]el V]| usee] 60] A] ¢f eV kR] DMV 1
kR Dbl Veuv aA] | & kegetrditydddlesighi des sols argileux ou encore celui
des filots de chaleur urbain sont également a mentionner parmi les phénomeénes
appelés a se renforcer du fait du changement climatique.

Tout territoire, quel que soit son échelle géographique, se doit désormais de
penser son aménagement et ses évolutions futurs notamment en fonction de ce
contexte climatique et environnemental et Jouars -Ag¢ | /Ef D3 [ | DB ¢ ¥ Rls ¥

¢
évidemment pas exception. La commune est exposée a plusieurs risques présentés

UVJ | Daz] | eV 6 RJIJ[ DI Vr ¢ s of [RAppokt felpisedtations | @ Ragtig K) I¢ [ ¥ M
yanotammentun | set v] VkRs¢gg¢kDf s¢ggV1D] VkDAE| k] A] ¢ ¥
domaniaux, risque pour lequel la commune est As[ DI vViD] VORD] | g DX 1 | DA
novembre 1992 portant délimitation du périmétre des zones arisque d khondation

des cours d Rau non domaniaux au titre de ORD#H /Es] ¢V D [ds Lanl¢ ded h3 3 3

IR fbanisme etvalantP 0 D% V k] V 4| DAz ¢ s ¢ ¢V kuvvadsetuv] VkRs¢gg¢gKk
o] | dzsf vk] Vv k Ru [ $adefnhifierest aidsiscobnegrnie par la présence de

|

deux types de zones inondables retranscrite s sur la carte annexée a cet arrété
préfectoral.
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Jouars-a ¢ ¢ [ AP D] [ | DE¢Vkserge] ViID] VD5 6O6] v| eVk Ru¢g Vi AP
Eaux Pluviales (SDGEP) établi en 2024 et qui dresse notamment trois types de

zones caractérisant différents types R Rs ¢ ¢ ¢ k:Djas guigsellements (zone

SEEEkDAOG] VEULU ! g¢] VKk] UdzsT soOD¥ A mVj [ V1Dl VkDAE]| k] A]J
BDX eV A V A¢¢[ ] MfJ LV 6]V kD&zj 6¢11] A] ¢JV k] ¥ 6Ru| &b

k] ¢esl s ADJ s¢¢ k] 9\7]GIDZCE]eVééIseVADZ{sﬂtﬁsq&s;&ﬁn@RRgf[]\7

Ouve[]JV Ajeuv|]JhV ;: DIV ORD] [ sl sAsDDseDf s¢¢V k]jelV e¢d

imperméabilisation (bien que celle -Ci puisse étre réduite dans certalns cas) et donc

0@ ¢ VUVAGAT VK] V| ¢l gl A | VORsSAI¢| [ DZF A VkjeV|setv]

Or, le déreglement climatique étant appelé a renforcer les épisodes de pluies
intenses, il importe de travailler sur la perméabilité des sols et la capacité de
résilience des espaces batis. La encore, la commune de Jouars -Pontchartrain se
doitelle aussi k RIsV [ | DazD5 6 6] | b

3.2. Traductions a travers la révision du PLU

Des objectifs clairement affichés

"JVal g0 VYKkR ADZDI ] K] ¢ V][ VK] UBDZZ 6¢11] Aj ¢] VBU|
sur la nécessité pour la commune de R ¢T DAJ | V1io]sg] K] ¢ VkD#eV v¢
écologique et énergétique, comme cela est indiqué a travers le premier Axe du
document et les trois objectifs qui le composent.

Dans ce premier Axe du PADD , 6 R¢ a O] ndites d |& foidi sar la nécessité de
protéger la T rame Verte et Bleue locale, mais aussi de préserver des espaces verts
k] V| Je1s| Df s¢ggiDDVe] s¢gVk]eV!: g¢]JeVu| aD¥seDI eh¥V " RD
la végétalisation au sein de ces derniéres et également évoqué.
"YUV e] EggkV gald] A sTV1g|[]VousTVeuv| VoD dz¢g 6 ¢ ¢ [ DX k
transition environnementale. Au -dela des sujets énergétiques, le PADD présente ici
une ambition qui porte sur la réduction des flots de chaleur urbains et de
O0Rs A1 ] | ADD%A s 6 ls. DF doctient éJogue également le fait de favoriser
les plantations résilientes face au changement climatique.

De résilience il est justement question a travers le troisieme objectif du PADD. Il
sV Je[Vtv]efseég¥ k] v | ] AP ] Laks]dds kis§uex flatrds 1 Bfde ¢ ¢ ¥ dzs e
protection des biens et des personnes. La résilience, qui porte ici sur la capacité des
Tufu|]JeVgi1DIDf s¢gfoeVk RDADZ DI | A] ¢J WUOVeRDAkDz [] | VDoV
conséquences, est présentée comme devant étre un objectif majeur pour la
commune da ns les années a venir.

Les outils mis en place par le PLU

JVaODHEV gADDVKRA| ADZ¥so K] VALKI | JEkTog] Vels] gfrL
Programmation (OAP) themathue et baptisée « Nature et Résilience  ». Cette OAP,
k¢gg[VoDF1¢| [ DI VeRDIJ¢kVeu| VOR] go] Kao] Vkui[ ]| |s] ¢
DI [ s|J |V ORDI[] ¢ sggv kjel I¢lIIUle\7_kI\7 1| ¢O0] [ eV
;T D] J| s1¢¢[ Ds¢goelVev| VORsAI ¢| | D A Vk] VoDAZ¢gDFf v|] VUV
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guf soVe] Vdg UI\7R¢¢ AVGI LT V] ¢ Vf VKRDAE| kV1DADA gl st
¢ K1 go] VoDH G| DA] V ][II”]I\? OJuv] VOgADD] | V[ gu[ V]
«Noire » et « Brune », et en insistant sur les raisons qui poussent a leur prise en
compte et a leur protection.

Cette OAP se veut par ailleurs incitative mais aussi dans un role réglementaire,

en fixant aussi un certain nombre de recommandations a suivre que de

1| JeAEls1[s¢ggeVU0UV|Joer] ATT|IhV RugJVU][JVORDD[[] Ve] V|
thématique s traitées et résumées a travers la figure suivante et extraite du

document ( cf. Piece n°5 du dossier de PLU ). Un code couleur permet au lecteur

KRskj ¢fsTsj| VA VtuvsV|]o6dz Vkj VODA | ] A¢ AADEX kDF s ¢ ¢V
faciliter sa compréhension, toujours dans une logiqgue pédagogique et de

sensibilisation.

A travers cet outil, le PLU entend répondre aux différents enjeux en matiere
kR gdzs | ggg] A ¢J 1V k] Vi1iDaseDiajelVkjV[setv]eV¢gDful]
construction (bioclimatisme). Des enjeux identifies a travers le diagnostic
jedzs | ¢ ¢] A ¢ DDV] [V | Da1¢| [ DBVDDVeEe] s¢VAJGAK] Vk] VOR¢

Améliorer le
bien-étre
Stocker . Nature et
du Supporter Ameliorer fo Biodiversité
carbone les activités confort estival
de plein-air des espaces
urbains Préserver la
3 biodiversité
Gérer les ordinaire
températures et
limiter la Renforcer le
consommation caractére
d’énergie
Renforcer
Limiter la ""i:“’ g
l'imper- en ville
méabilisation
des sols
Respecter
le cycle de
l'eau Permettre
Eviter ) I'accés ala
l'aggravation nature pour
Cycle de I'eau des risques tous
Les différents leviers d'action possible par thématique . Source : 2AD
Jmf | DEJ ak] ao6Ws, aatrd eD@eSEnEd vy a W
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"R¢ a4V [P DZEDf stv] VDI 1 s AF] VDI DDJ] AJ ¢chefficightidg v [ s 6 V ¢ ¢
biotope ». Cette notion correspond & un degré de nature et de perméabilité au sein
méme des espaces batis, avec un principe de graduation en fonction de

ORSAI¢[IDz¢ﬁEjkaV AD] DZE[ 6| JV ¢DFuv|]JoV ][V i1ij| ADDAO]
RgalO] A sl V1| s¢gAsDBHOET Kk RDHKDOBSEs PV VOPT asgksdf | es
V| AaD¥ seDBV] [ Vk] VI DI D¥[s| VO] VADS¢[ s] ¢VKRug] VA |[C

CEKK] Vogd VU gEAVORSEkst L]l VO]V AEE]TT s AECBENV k] ¥ as
Ag| | Jo1¢gg¢k VOV gV AE] T 1 sAEs] ¢J]TtusTeREA[sS] ¢ T ¢V ks
DZE¢g 6¢T st v] V1Dl VoODZev| I DA Vk]) VORuU ¢S DXT g¢Aso|] Veu
surface utile sur le plan écologique est importante et plus le CBS obtenu sera él eveé.

"R¢alO] £ sT VDID#[VDMzsk] AKK] ¢ V k] ¥ 1 Dakzg | sepodr V v ¢ ¥ ; :
répondre aux enjeux cités précédemment.

"R¢ aV[ T DZDf stuv] VUlsm] UDD¢E| eV ugV A | [Ds¢gVgsdg DLV
V| AaD5 ¢] eVkDIs¢gs] eViDl Vo] V| 67 06] A ¢f Vi | Dafstou] Vkuv
contexte urbain, en définissant des seuils différents en fonction de la superficie des
unités fonciéres ( cf. extrait ci -dessous ).

"R¢ a4V [P DADf stv] V| DEg¢kiDsgdosiDomMvgald] £ sTe¥l s
«nature en ville RVJIkaVI[DbJ[dzDZ’s¢¢\7RRU¢\7A'E][ij$¢\7¢$dz] Dz
baties. Unemaniére 1 ¢uv | V6] VA " AVKRDZ16st L] | VAEEEAE 6] K] ¢ V
de travailler a la protection de la biodiversité et a la résilience des espaces urbanisés

sur son territoire.

COEFFICIENT DE BIOTOPE PAR ZONE U ET PAR UNITE FONCIERE

Unité fonciére de moins de
500m?2 0,4 0,5 0,6 0,6 0,4

Unité fonciére de 500 m? et
plus 0,6 0,5 0,7 0,7 0,4

Jif | D ak] aé6 W aatrd eDBeSENEd vy a W

La maitrise affichée pour le kD#lzf 61 1] K] ¢f] Vk] VORU| aD¥ seDf s

Une constructibilité encadrée par le réglement du PLU
A¢] aDkDa[Df s¢ggakjoea| o1 0] eakWu| aD¥seA] aj ¢al ¢g¢ A&[ s¢
Le reglement du PLU détermine un certain nombre de zones de fagon a mieux
DAKDz [J| V6] eV | 6706] eVt UVURsOUVDZIOSt VL] hVIEV A Vtos T Ag
«urbanisées » (U), le PLU comporte huit zones. En plus de se distinguer par les
destinations et sous -kj ef s¢DFf sgdeV kjV AEé¢doef | VA s¢gfdel t+ULR]J
interdisent, ces zones comportent des régles différentes en matiere de
constructibilité. Cela concerne aussi bien les implantations sur le terrain et donc
OR¢1[sKseDf s¢¢V kD eV 06 Rv e Diiife,Vqlevlés esgduinés dgsv | V /E¢ ¢ o
constructions (emprise au sol, hauteur) ou encore la perméabilité des terrains et la
préservation des espaces de pleine terre.

ﬁl
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Au-dela de
100m

Entre 50m
et100m

Entre 25m
et 50m

L
*

Entre Om et
25m

L J

Depuis la limite de I'emprise
publique depuis laquelle

) _10 % 7 80% pleine terre minimum
d'emprise au sol de / 10% sol perméable minimum
la zone vert clair % 10% constructible maximum

A travers cette adaptation des régles de constructibilité, le PLU doit permettre

] VADB [ | se]J | VORuv| AaD# s e DJ s¢¢veu[voDwﬁE¢AAU¢jl\7]¢\7l
6DE/RI¢9§T$/ED2’5¢¢VkJ e V] e1 DX evaajseszrIJ e VUV O DX o ¢
zones | DA SsKk] ¢fs] 0606]eVk]j¢oejoel Uimij [ VKRDLD[ | JVID] [ V] ¢V

batis et la biodiversité au sein des espaces moins denses et/ou proches (voire
imbriqués) avec les milieux naturels et agricoles.

R e/ UDs¢esVtuv] VODH ' ¢¢g] VA | VUDa16stuDfVeuv| Vo]V
denses de Pontchartrain, est celle qui affiche les regles les plus permissives, tant en
termes que de destinations de constructions autorisées (et donc de mixité
T ¢g¢ Al se¢g¢g]o66]mlV tv] ¥ KkRuveDi]V kD# eV 6D eviI]
kRs A1 0DZ [ Df s¢g¢gV kj eV Aggef | vAls¢gded, oy dcdipeén] e
termes de volumes bati réalisables.

BDZXeVORg| k| ] VeuvusdzD¥ [ Vigu| VA DA v] V! g¢g] VMAdDLAdD?
ensuite dégressives en matiere de soutien a la densification des espaces batis et
progressives en termes de protection de la biodiversité et des espaces de pleine
terrefavorisan [ VORs ¢l so0f | Df s¢¢VkjoelU]DbMmMViouvdsDD] eh

<t
¢

B ed| g1 6] eakWgEEv1 DI sgfgak] eaegdoabDIzgov[ s d o

Au sein méme des zones urbaines, le reglement du PLU propose également des
| 671067 eV 1 | DKkuDZ eV ] ¢gv A VtvsV Egg A | ¢]V O6R¢g £FvI DI s ¢
précisément les zones UG/UGa et UH/UHs.

Le reglement fixe ainsi en fonction de la distance mesurée par rapport a la limite
k] V 6R] A1 | se] VvV 1vadstuv] VvV vg]V | DKuvAE sggi 1|
Eggol |vAsgfgoTijuod]¢gfVgae] | df|TVrgv|lToJulV
fixés pour les surfaces perméables et celles de pleine terre augmentent a mesure
tuv]j VoDH I | g1 ¢g¢k] vl ¥ kv Vd. pxenipRHErégefebieE]zgh¢s WH ¥ M
et UHs ci -dessous ).

g1 1] eoe
] se

AI[

—C N

W
Emprise au sol maximum des constructions /A Emprise au sol maximum des constructions

'
1 100% pleine terre minimum
| 0% sol perméable
1 0% constructible
i

'
) 100% pleine terre minimum
! 0% sol perméable
! 0% constructible

Au-dela de .
50m

15% 70% pleine terre minimum
d’'emprise au sol 15% sol perméable minimum
de la zone jaune 15% constructible maximum Cotre oot — 70% pleine terre minimum
___________________ L 50m d’emprise au sol 20% sol perméable minimum
de la zone jaune 10% constructible maximum

20 % 60% pleine terre minimum
d’emprise au sol 20% sol perméable minimum
de la zone grise 20% constructible maximum
v

Depuis la limite de 'emprise
publigue depuis laquelle
s'effectue l'accés au terrain

s'effectue l'accés au terrain

‘commine de ]Ouar§ "
Pontchartrain

Extrait du réglement des zones UH (ag.)et UHs (ad)
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"REAaO] A sT VK] VA e WoEH eV kg Vi DHgdsle] | VKRUE] V1D
construire et de densifier les zones batis constituées en priorisant le premier rideau
de constructons T V k RDo [ | J VIDi [V A 6usV k] Vi | Db]|dj ]| V6D
naturel des fonds de parcelles qui jouxtent bien souvent des milieux naturels ou
agricoles. Ceci est particulierement vrai au sein des hameaux, dont les zones
résidentielles peu denses sont couvertes par les zonages UH et UHs.

Enrésumé, la 1 | ¢ ] Al s¢ggVKk] VOR] gdzs| ¢¢¢] Ahugrhentg DI v | | 67 ]
mesure que | a densité batie diminue . Pour autant, le reglement du PLU veille aussi
a la préservation de la biodiversité au sein des zones béaties plus denses (UA, UG,
UGa) en y appliquant la aussi des minimas a respecter sur chaque unité fonciere en
termes de sols perméables et de surfaces d e pleine terre. Des régles auxquelles
eRDOFUL[ ] ¢gfUDIDD] Aj ¢fVkjeVi|JeAlsi[sggoeV|] oDIsdj
espaces non béatis qui se  doit de favoriser le vivant.

Rl

Un urbanisation future calibrée et+ vsV e RDZEAE A1 DA ¢] VKRuas] VI | ¢ ]

milieux sensibles

G KK VOR] M1 | sA] VORgaAD] 6 ml WkRE@A] BBVe V1| s¢ Fs1
de lacommune estde réussirae  ncadrer un développement urbain devant a la fois

permettre  des constructions nouvelles et un renouvellement  des tissus batis
constitués , mais aussi de préserv er le milieu naturel et la biodiversité.

Pour y parvenir, sont présentés ci  -aprés trois exemples de dispositions
concrétes mises en place en ce sens par les réglements écrit et graphique du PLU.

La protection duFonddeBienvalet 6 W] ¢ ADK | | A] ¢ [ ak] a6 DAAé¢e[ | v Al s
du quartier des Bordes

G KK] UV A ODF J e[V sgkstuDZ UV [ | Dtz | eV 0] V ks DI ggel
thématique « Nature et Résilience », le secteur du Fond de Bienval, et dans sa
continuité celui occupé par le quartier des Bordes, jouent un rble dans le
fonctionnement de la Trame Verte et Bleue locale, en tant que réservoir de
biodiversité et corridors écologiques en lien avec la forét d e Ste-Apolline.

. LT
Carte de la Trame Verte localee  xtrait ek VA ks D7 ¢ ¢of s A£a] ¢ dzs | ¢ ¢ MNatkg ¢
et Résilience » - entouré enrouge :le Fond de Bienval
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Les pieces réglementaires du PLU font alors en sorte de protéger ces deux
secteurs implicitement liés. Le réglement graphique du PLU maintient un
classement en zone naturelle (inconstructible) sur une majeure partie du Fond de
Bienval. Il accroit méme la s urface de cette zone N en procédant a une réduction
significative (réduction de 57%, passage de 7000m2 & 3000m?2) de la zone UE ( voir
ci-dessous MV A¢g v dz| D [ VORDS | | V k] V Egdz¢ds[ v| DA J Vs A1 6D¥ [ DI
zone UE est par ailleurs rebaptisée « UEs » et se voit appliquer un reglement tres
restrictif, interdisant « [ guv [ ] a A¢fdoef | VA s¢da][agmEEvIDIes gfakuv
kserg¢oes[s¢gfgoea kDZEOS¢ DI eoa kD¥ed OWe, aa e £ ¢| s] 060
renaturation future du parking de covoiturage » (extrait du réglement écrit)

~

J

Q¥ Q)

260 C‘i‘

Comparaison des surfaces occupées par la zone UE en rose (PLU approuvé en décembre
2019) et par la zone UEs en vert  -gris (projet de PLU révisé)

La partie nord du Fond de Bienval reste couverte par une protection au titre de
ORD] [ s  kuths $kjV kjV ORA| aDZ¥seA]jV ][V k] eV Jer1 D
protection appliguée  a la suite de la modification n°3 du PLU , approuvée en février
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Extrait du reglement graphique (version partielle) du PLU : régime EBC appliqué sur la

partie nord du Fond de Bienval (ronds verts)
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En parallele, une OAP sectorielle ( cf. schéma ci -dessous ), elle aussi issue de la
modification n°3 du PLU, demeure appliqguée sur le secteur du Fond de Bienval.
"R¢ aVUDA DI DXe] ¢fesad] A] ¢f VAgksT sDZFViguv| VeRD.kDz [] |
entreprises a travers la révision du PLU. Cet outil vise & accompagner le reglement
dans son application et & préciser les objectifs de la commune pour la préservation
decetespace | V] ¢Vsgdoseof[ DE[ VEg] DAA] ¢ Veuv | VO] VIDS[ V4]
de retrouver un cara ctere plus naturel et que la continuité écologique que
constitue le Fond de Bienval doit étre préservée et méme renforcée.

Légende

11 périmetre de 'OAP

| ps-

- Secteur dédié a I'implantation de logements
intermédiaires Y

- Zone réservée a la protection des boisements
existants et des milieux humides

Cheminement piéton existant

<4=9 Principe de perméabilité des piétons et de la .
faune

le naturel du ingde
co-voiturage

I Continuité d'eau a révéler

Continuité écologique a préserver et a
renforcer

JMf | D5 akjeaclsj¢fDIsggoakW ADFEDI] KJ ¢
OW;, Aaacegd¢k :

A5 S
¢
s
P

—
s
‘wn
—<
AN
&—
)
B

Dans la continuité du Fond de Bienval se trouve le quartier résidentiel des
Bordes. Celui -ci fait le lien entre le Fond de Bienval et la forét de Ste -Apolline au
¢é| khViDF k] ges[ DX aafs]VidoveiViDsaodc] ¥Vt uRDL TV ¢s dz Db
Pontchart | DS ¢ V IsV | Dilzg | se] VO] ViDmeDi] VKkRug]V AEg[sguvs]
réservoirs de biodiversité. Afin de maintenir le fonctionnement de cette continuité,
le réglement appliqgue des dispositions spécifiques sur ce quartiers des Bordes,
représenté a travers le réglement graphique par un aplat dédié ( cf. extrait suivant ).
Le reglement fait alors en sorte de maintenir des possibilités de déplacements pour
la faune sauvage, en interdisant par exemple dans le quartier des Bordes les
clétures pleines et opaques, mais aussi en veillant a ce que toute cléture implantée
garanti e e ] VODA 6sa| ] V/AEsS| £AudDf s¢¢Tk]eV]e1 g /A& oV] [ Ve RDI
moyenne. Le réglement demande que les éléments végéetaux présents soient
1| DB] | zD& ¥ Me Db | ¥ A£DB V| Muejerplici,esent). Friim e tegldtend ¥ s ¢ k s
0sAKs[J UV UV Ug]V]AI|se] VDLV egoV ADMs Av AV R] Y
Agdof] | VA s¢gg¢T]Mse[ DEJ]J V][ VazDZOuvet vRUVSE[ T |
dans ce quatrtier.
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Extrait du réeglement graphique (version partielle) du PLU

: aplat renvoyant a

OWDz 1065 ADf s¢gakjal 610]eaerDZEsI stv]jedeuv]| ad

La protection des lisieres des massifs boisés de plus de 100ha et

la restriction forte

des constructions en dehors des SUC

Le reglement du PLU reprend les dispositions édictées par le SDRIF

A ¥4 VRSOV

¢ Sl Privamg €anstitués

-e et définit
» (SUC): «Les sites urbains constitués

(SUC) sont des ensembles béatis dans lesquels les constructions sont organisées le

Og ¢l a1<WL)¢
LT 7

)
Qs DX

A¢gU106DE VK] VOR] ¢gdzj 6g11] Vk] oV i

jaj| D&j a

DA A¢ A K] é/E¢¢GI sT. UDf¢I

PLU (cf. extrait suivant ).

AdsDs| ] RaAgaj ¢e]_Aé6] akja
ai a” ] aspdreds ¢ v

En paralléle, le reglement graphique maintient une bande de 50m mesurée a

partir de la limite de la lisiere des espaces boisés de plus de 100ha (

suivant ).
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Extrait du reglement graphique : bande de 50m Extrait du plan des Sites Urbains Constitués annexé au
appliquée a partir de la lisiere des cotes de la dossier de PLU

Dauberie, appartenant au massif boisé de plus de

e Jouars -
Pontchartrain

100ha du Bois de la Kabiline

A partir de ces deux dispositifs, le PLU applique les regles suivantes

f  Pour un projet de construction située sur un terrain I D5 eD#[ V1D [s]VKk
SUCT [V eV [|gudDF [V UV ORs¢[ DI 57 le|projek Bsv ¢ ] v & DZ |
réalisable uniquement a condition de ne pas entrainer de
rapprochement du béti vis  -a-vis de la lisiere boisée. Dans le cas contraire
(le projet de construction ferait que le tissu béti se rapproche de la lisiére
agseDI ml Voj Vi rédli€apld ¥ ¢ R] of V1 DB

91 Pour un projet de construction situé sur un terrain ne faisant pas partie

kRugUjAVe] V[ | gudzDE [ YUVORs¢[ DISY O]l VKkRe D] FapR

pas réalisable.

Le schéma suivant est extrait du réglement écrit et illustre ces regles.

Le reglement du PLU cherche ainsi a distinguer les espaces batis densifiables

k] V AfufV tusV Ag¢efs[u]j | D] IV vg]V JMf]jgesggv k]
rapprochement du bati vis -a-dzs eV k] eV 6sesg| ] eV agseDfehVrov eFR
recherché par la commune, J VI | A DE[ VK] V/AEEgoe[ | us|] VDDV o]
1[¢jIA'Ejs¢¢\7Ré9\"/6¢[e\"/‘ru]\76]\"/e$f1\"/RU\71[¢6]IVeIVe$_
Wi-AKg K] V¢] Vdzs] ¢f] V1DmVUDZEE| ¢3[]| ] VODFI|JoeesggVk] VoR
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Dans le cas contraire, le reglement du PLU interdit le projet de construction et
préserve le milieu naturel.

HORS SUC SucC

site urbain constitué situé au

| Constructions existantes I Frojet non réalisable sein de la bande de protection

secteur situé au sein de la bande
Limite du site urbain constitué — e protection mais en dehors des
sites urbains constitués

Projet réalisable

om  som L L

Espace peu construit ou d'une maniére éparse dans la Site urbain constitué dans la lisiére de protection
lisére de protection

Extrait du reglement écrit : schéma expliquant les regles applicables au sein et en dehors des
i A;aj¢al ¢g¢ Al s¢¢ak] ao DA 1 paddedefphiedidies bsjerpgtbaidéssu ¢ | a

Un développement urbain encadré et une consommation ENAF limitée

Le réglement du PLU de Jouars -Pontchartrain ne définit aucune zone a
vl abDZsej | YM AmVeuv| VO]V [J|s[gsl]VAEAAKexdDBh T s¢os
le développement urbain et veille a ce que son étalement soit trés limité.

"V kgEOK] €[V | JEKkV Jgu[] Tl gseV 1¢geesad] vV 6Rv| &aDZ s «
correspondant a des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (ENAF). Ceux -Ci
comprennent notamment le terrain en friche de La Bonde (sur le secteur « centre -
bourg O Phélypeaux »), sur une superficie de 3ha. Malgré tout, au total, la
grog KKDI s¢gV1g[]¢fs]66]VkRI™ cVtusV]e[V]efsADEV
ne dépasse pas les 6ha, dont 3ha pour le seul terrain de La Bonde.

Pour rappel, comme cela est présenté a travers le diagnostic général ( cf.
Rapport de présentation uPartie 1lm| V 6 DX A¢ fo¢g KADT s¢g¢ T kRI™ clUeuv]| ¥
été de 7,6ha entre 2011 et 2021. La consommation potentielle représentée par la
nouvelle version du PLU est donc inférieure a ce qui a été relevé durant les années
2010. Par ailleurs, cette consommation potentiell e reste en -deca du plafond fixé par
le PADD a travers son Objectif n°7 et qui porte sur une consommation maximum
k] Vo fD&KkRJ"~ «cVi1¢vu|-2040DEn sabifars guke Fefte’ cdnsommation

jef UDI DI ¢uvdd] Vkj1uselUfoafsgeu| VODI AEAKAv¢] | VOR¢ aO]
0jeVisoA eV | DIO]J A ¢/ Ds|]JeV kuVva AV itosV 1] | AK]JSJ[] ¢
Jouars-a ¢ ¢ [ AP D] [ | DE¢Veuv| Vu¢] V| DX v figaksgtignide degsbl$. | e e s dzf ¥
% A0 DF V" ¢ /EDDV Kk RA| aDa#Psnechartriirk | Gudisgficafivhsedu projet  OVersion pour arrét O
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JUSTIFICATION DE LA COMPATIBILITE DU PLU
AVEC LES DOCUMENTS DE RANG SUPERIEUR

1.1. Rappel du cadre reglementaire

"DX EEg K1 Df sasoOs[ D kuvVaoD¥ VvV ¢ ADDVKRA| aD¥ s e KJ VI
communaux

@ KK] VO] V1| DZizg s [-9UVOKRIDY ;[ s kAFOT K] the RsladsDatane AJ | U 7
d'urbanisme et les documents en tenant lieu ainsi que les cartes communales sont
compatibles avec :

1° Les schémas de cohérence territoriale prévus a l'article :

2° Les schémas de mise en valeur de la mer prévus a ' article 57 de laloin°83 -8du
7 janvier 1983 ;

3° Les plans de déplacements urbains prévus a I article L. 1214-1 du code des
transports

4° Les programmes locaux de I'habitat prévus a I article L. 302 -1 du code de la

construction et de 'habitation :

5° Les dispositions particuliéres aux zones de bruit des aérodromes conformément
alarticle L.1124.»

"D 1| se] V] ¢VAELAKI[]VID] VO] VaoDE V" ¢ ADDV k RA|
communaux

C EKK] VO] V1| DIkzg s [-WWIOKRWDY ;f s kEOY K théE I%smlaas[nxﬁaa;mﬁu 1 v
d urbanlsme et les documents en tenant lieu prennent en compte le plan climat

air -énergie territorial prévu a I' article L.229 -26 du code de I'environnement et Ies
schémas départementaux d'acces a la ressource forestiere ».

Qi
O
B¢

Un PLU se doit également de prendre en compte le Schéma Régional de
Cohérence Ecologique (SRCE) lorsque celui -Ci existe.

1.2. Les documents de rang supérieur qui concernent le PLU

La commune de Jouars -Ag¢[ AF D] [ | D¢V Jeo[V eguvAhse] VvV UV O6F
documents supra -communaux suivants
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https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do?cidTexte=JORFTEXT000000320197&idArticle=LEGIARTI000006338777&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do?cidTexte=JORFTEXT000000320197&idArticle=LEGIARTI000006338777&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000023086525&idArticle=LEGIARTI000023069067&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000023086525&idArticle=LEGIARTI000023069067&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074096&idArticle=LEGIARTI000006824763&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074096&idArticle=LEGIARTI000006824763&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210253&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000022476854&dateTexte=&categorieLien=cid

f "]V i £t DED& Bs| ] A ] v| Vde&Bfice gegviddmieminiile 6 |
(SDRIF-¢€) ;
1 "JVaoD¥VUk]Vd] e[ s¢ggVk]oeVadsetv] eVkRr¢g¢kDF sé¢
1 "] Vi A DADZBs|] A Jul| ¥ ”kR KDZ DA | A ¢[ V] [vk]Vvd] e
1 La Charte du Parc Naturel Régional (PNR) de la haute Vallée de
Chevreuse ;
f "JVaoD® Vk] VBDZ 6 DZ] AdegrfaficA(PRAUDS ¢ V k Rv o]
1 Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) ;
1 Le Schéma Départemental des Carrieres des Yvelines 2013 -2020 (SDC) ;
"] Vi Ef DEDX AD4 s¢¢DDVkuV; 6s ADPSchémaReEdonag | V] [ ¥ k]

Eolien (SRCAE -SRE) ;

Le Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET) ;

"y VaoDEVKk]Val|¢gf] £ sé¢Vk] VOR
"J Vi /Ef DEADX BDZ D] [ ] K] ¢ DDV kR
Equilibré des Yvelines (SDADEY).

= =4 =9

La justification de la compatibilité du PLU avec le PGRI, le SDAGE, la Charte du
PNR (en partie), le SRCE, le SDC, le SRCAE -SRE, le PCAET et le PPA est analysée a
travers le document « Evaluation environnementale ».

2.1. La compatibilité du PLU avec le SDRIF - e de la Région lle
de France

Rappel

Le Schéma Directeur de la Région lle  -de -France environnemental a été arrété
le 12 juillet 2023 par le Conseil Régional et approuvé le 11 septembre 2024. La
précédente version du SDRIF datait du 27 décembre 2013.

i ¢V DA106s ADf s¢¢V eRJTT] A v] ¥ ev| VetodRljeativit§gsKa o] ¥ k]
territoriales qui composent la Région lle  -de -France.

Le SDRIF-e fixe au total cinq grandes orientations réglementaires

o Orientation n°1 : Un environnement protégé pour le mieux -étre des
franciliens ;

o Orientation n°2 : Une gestion stratégique des ressources franciliennes :
sobriété, circularité et proximité :

o Orientation n°3 : Vivre et habiter en lle-de-France : des cadres de vie
désirables et des parcours de vie facilités ;
o Orientation n°4 : Conforter une économie compétitive et souveraine,

engagée dans les grandes transitions ;
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o0 Orientation n°5 : Améliorer la mobilité des franciliens grace a des modes de
transports robustes, décarbonés et de proximité

Chaque orientation se décline en plusieurs points.

La compatibilité du PLU avec les orientations du S DRIF -e

Le tableau suivant reprend uniguement les orientations et dispositions du
SDRIF-e qui concernent le PLU  de Jouars -Pontchartrain.

Orientations du SD  RIF-e

Traduction a travers le PLU

Orientation n°1  : Un environnement protégé pour le mieux -étre des franciliens

ORL1: La grande armature paysagere a conforter

A travers son Axe 1 (Objectif 1), le PADD  exprime
la volonté de renforcer la prise en compte et la
protection de la Trame Verte, Bleue et Noire, en
particulier en préservant les réservoirs de
biodiversité (zones humides, corridors
écologiques identifiés par le Parc Naturel
Régional de la Haute Val 1ée de Chevreuse), tout
en respectant le maillage écologique déja
présent a Jouars -Pontchartrain.

Le PADD manifeste également I'ambition de
préserver et de restaurer les éléments
constitutifs du paysage, en protégeant le
patrimoine naturel et historique, en encadrant
le développement urbain de maniére a
respecter les limites entre les espaces naturels
et les zones béties, et en valorisant le patrimoine
historique de la commune dans les projets
urbanistiques, tirant ainsi parti de son héritage
prestigieux.

Enfin, toujours dans le cadre de I'Axe 1 (Objectif
1), le PADD vise a valoriser les vues remarquables
pour promouvoir le paysage de Chartripontain
et des territoires voisins, en adaptant la
réglementation du droit & batir dans les zones
de percées visuelle s.

OR2| 7" RDi{ ADJ v| ] Vdzg | []VUTe

A travers son Axe 1 (Objectif 1), le PADD affirme
sa volonté de renforcer la prise en compte et la
protection de la Trame Verte, Bleue et Noire, en
particulier en préservant les réservoirs de
biodiversité (zones humides, corridors
écologiques identifiés pa r le Parc Naturel
Régional de la Haute Vallée de Chevreuse), tout
en respectant le maillage écologique actuel de
Jouars -Pontchartrain.

De plus, le PADD, toujours dans le cadre de I'Axe

1 (Objectif 1), cherche a soutenir [l'activité
agricole, qui joue un réle essentiel dans la

qualité des paysages, en protégeant les espaces

agricoles. Cela permet ainsi de sanctuariser la

Trame Verte.

En effet, selon le réglement graphique, les terres
agricoles sont classées en zone AP (zone
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agricole  protégée en raison de  ses
caractéristiques paysageres et de ses ouvertures
remarquables). Cette zone AP couvre 350
hectares, soit 95% de la superficie agricole. Le
reglement écrit contribue a la préservation de la
structure de la Trame Verte en in terdisant toute
construction nouvelle en zone AP.

OR5 : Le maintien des connexions entre les
différentes composantes de la trame verte et
bleue

A travers son Axe 1 (Objectif 1), le PADD exprime
sa volonté de renforcer la prise en compte et la
protection de la Trame Verte, Bleue et Noire, en
particulier en préservant les réservoirs de
biodiversité (zones humides, corridors
écologiques identifiés pa r le Parc Naturel
Régional de la Haute Vallée de Chevreuse), tout

en respectant le maillage écologique existant a
Jouars -Pontchartrain.

"R¢ &V [T DZEDf stuvj ViV DFfvu
pour objectif de préserver et renforcer les
équilibres  écologiques en protégeant le
patrimoine naturel de la commune, tout en
maintenant la fonctionnalité écologique des
espaces agricoles et naturels du territoir e. Cette
OAP identifie les éléments clés de la Trame
Verte et formule des prescriptions visant a
maintenir et renforcer la Trame Verte, Bleue et
Noire sur le territoire.

Par ailleurs, les OAP sectorielles permettent de
promouvoir les espaces de transition en
émettant des prescriptions favorisant le
maintien et le renforcement des continuités
écologiques.

l

OR6 : La fragmentation des espaces ouverts par
les infrastructures de transports doit étre
résorbée

A travers son Axe 1 (Objectif 1), le PADD réaffirme
sa volonté de renforcer la prise en compte et la
protection de la Trame Verte, Bleue et Noire, en
particulier en préservant les réservoirs de
biodiversité (zones humides, corridors
écologiques identifiés sur la commune par le
Parc Naturel Régional de la Haute Vallée de
Chevreuse), tout en respectant le maillage
écologique existant a Jouars  -Pontchartrain.
"R¢ avV [P D&Df stv] ViV DF u|
préserver et a renforcer les grands équilibres
écologiques, en protégeant le patrimoine
naturel de la commune et en maintenant la
fonctionnalité écologique des espaces agricoles

et naturels. Elle identifie |  es éléments essentiels
de la Trame Verte et émet des prescriptions
pour assurer le maintien et le renforcement de

la Trame Verte, Bleue et Noire sur le territoire.

De plus, les OAP sectorielles contribuent a la
valorisation des espaces de transition en
proposant des prescriptions qui favorisent le
maintien et le renforcement des continuités

écologiques.

I

OR7 : Les lignes de rupture géographique,
naturelle ou artificielle constituent des repéres’
I1¢u|VisMm] | VoD OsAs ] VOV OR

A travers son Axe 1 (Objectif 1), le PADD réaffirme
sa volonté de renforcer la prise en compte et la
protection de la Trame Verte, Bleue et Noire, en
particulier en préservant les réservoirs de
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biodiversité (zones humides, corridors
écologiques identifiés sur la commune par le
Parc Naturel Régional de la Haute Vallée de
Chevreuse), tout en respectant le maillage
écologique existant a Jouars  -Pontchartrain.

Le reglement graphique délimite des zones
naturelles soumises a des regles
d'aménagement  spécifiques, notamment
ORsg[] | ks A s¢gv kj V 6DF 16y
dans ces espaces, afin de préserver leur
caractéere naturel et la biodiversité. Il identifie
égale ment des mares a protéger ainsi que des
éléments et espaces du patrimoine naturel a
conserver (article L.151 -23 du Code de
'urbanisme) en raison de leur rble dans la
qualité paysagere et le fonctionnement de la
Trame Verte et Bleue.

Le réglement écrit précise que, dans la bande de
cinquante meétres autour des massifs boisés de

plus de 100 hectares, des régles de
constructibilité limitée s'appliquent,
conformément aux prescriptions du SDRIF.
Dans les Secteurs Urbains Constitués, la band e
des 50 metres reste partiellement constructible,

OV AEgd¢ks] se¢VtuvRDDAEVE] Vg
vienne rapprocher le béati de la lisiére forestiére.

En dehors des Secteurs Urbains Constitués,
cette zone est inconstructible.

"R¢ &V [T DZDf stuvj ViV Dful|
pour objectif de préserver et de renforcer les
grands équilibres écologiques, en protégeant le
patrimoine naturel de la commune et en
maintenant la fonctionnalité écologique des
espaces agricoles et naturels. Ell e identifie les
éléments essentiels de la Trame Verte et émet

des prescriptions pour en assurer le maintien et

le renforcement.

Les OAP sectorielles incluent des regles
spécifigues visant a protéger la végétation,
notamment en appliguant des traitements
végétaux sur les zones non -construites, en

1 Diizg | soeDF[ VORL[]SOs0D] s¢¢T
O0sAKs[ D# [V 0Rs A1 | ADIsAas Gtecb [
nécessaire afin de promouvoir la végétalisation

des sites et le développement de la biodiversité.

OR8 : Le traitement des fonds verts doit

IJ LA LTVug] V[ | DEes[ség
ou a urbaniser et les espaces ouverts et la
valorisation réciproque de ces espaces

A travers son Axe 1 (Objectif 1), le PADD réaffirme
sa volonté de renforcer la prise en compte et la
protection de la  Trame Verte, Bleue et Noire, en

particulier en préservant les réservoirs de
biodiversité (zones humides, corridors
écologiques identifiés par le Parc Naturel

Régional de la Haute Vallée de Chevreuse), tout
en respectant le maillage écologique actuel a
Joua rs-Pontchartrain.

L'objectif 2 de I'Axe 1 vise a réduire les effets des
flots de chaleur urbains et a promouvoir la
désimperméabilisation des zones baties, en
définissant des seuils minimaux d'espaces
paysagers en pleine terre pour les futures

opérations, tout en préservant les espaces verts

Q-
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en milieu urbain. Cet objectif encourage

DZ DD] K] ¢V 0D&Z 10D#[ Df s ¢ ¢
résistantes aux conditions climatiques
changeantes, afin de préparer l'avenir face aux

aléas météorologiques.

L'Axe 3 (Objectif 10) répond & l'augmentation
des besoins en mobilité en développant des
infrastructures sécurisées pour les modes de
transport doux et en adaptant les voiries, avec
I'installation de dispositifs visibles et accessibles
pour tous.

"R¢ a4V [T DZEDf s+ vj ViV DFvul
pour objectif de renforcer la présence de la
nature dans les espaces urbains, en favorisant le
cycle de l'eau et en soutenant le développement

de quartiers durables et de constructions
résilientes, avec une atten tion particuliere
portée a limportance des arbres et de la
végeétation.

Les OAP sectorielles définissent des regles
spécifiques visant a préserver la végétation, en

appliquant des traitements végétaux sur les

zones non construites, en privilégiant les
essences locales et en limitant
limperméabilisation des sols au  strict
néce ssaire, afin de promouvoir la végétalisation
des espaces et le développement de la
biodiversité.

OR9i V "J eV kg EvK] ¢f eV kRu| &
une trame noire, en tenant compte notamment
des espaces sensibles a la pollution lumineuse

"R¢ aV[ 7T DZEDf stv] ViV DI ul|]
préserver et a renforcer les grands équilibres
écologiques en protégeant le patrimoine
naturel de la commune et en assurant le
maintien de la fonctionnalité écologique des
espaces agricoles et naturels. Cett e OAP
identifie les éléments clés de la Trame Verte et
formule des prescriptions pour garantir le
maintien et le renforcement de la Trame Verte,

Bleue et Noire sur le territoire. La Trame Noire

est notamment présente a Jouars -
Pontchartrain, sur les abords de la Mauldre, du
ru d'Elancourt, du fond de Bienval et des lisiéres
forestieres. Cette OAP recommande de
privilégier un éclairage dirigé vers le bas et
KRDXk Dz [] |V ORDZODS | DIJV v
nombre et la hauteur des mats, en favorisant le
balisage au sol et en prétant attention a
ORg| S] ¢ DI sggVk] VODZOULKS g
font partie intégrante de la Trame Noire.

OR12: Les espaces agricoles sont a préserver de
toute urbanisation

A travers son Axe 1 (Objectif 1), le PADD exprime
sa volonté de renforcer la prise en compte et la
protection de la Trame Verte, Bleue et Noire,
notamment en préservant les réservoirs de
biodiversité (zones humides, corridors
écologiques identifiés sur la commune par le
Parc Naturel Régional de la Haute Vallée de
Chevreuse), tout en respectant le maillage
écologique existant a Jouars  -Pontchartrain.
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essentielle a la qualité des paysages, en
protégeant les espaces agricoles et en les
préservant ainsi de toute urbanisation.

En effet, le réglement graphique classe ces
espaces agricoles en zone AP (zone agricole
protégée en raison de ses caractéristigues
paysagéres exceptionnelles et de ses vues
remarquables). Cette zone AP couvre 350
hectares, soit 95% de la superficie agricol e. Le
reglement écrit contribue a la préservation de

ces espaces en interdisant toute nouvelle
construction en zone AP.

OR14i V" JeVkgAEuv K] ¢f eVkRuU| &D
continuités agricoles a maintenir, voire a rétablir

A travers son Axe 1 (Objectif 1), le PADD réaffirme
sa volonté de renforcer la prise en compte et la
protection globale de la Trame Verte, Bleue et
Noire, en particulier en préservant les réservoirs

de Dbiodiversité (zones humides, corridors
écologiques ide ntifiés par le Parc Naturel
Régional de la Haute Vallée de Chevreuse), tout

en respectant le maillage écologique existant a
Jouars -Pontchartrain.

By Vidvel #eVU o] Vv AEDK|] VK
a BBV A&f ] JVUVegduvf]gs| ¥
contribue pleinement a la qualité des paysages,

en protégeant les espaces agricoles et en les
préservant ainsi de toute urbanisation.

v kD
| A&t

Ainsi, selon le reglement graphique, les terres
agricoles sont classées en zone AP (zone
agricole  protégée en raison de ses
caractéristiques paysagéres remarquables et de

ses vues exceptionnelles). Cette zone AP couvre
350 hectares, soit 95% de la superfic ie agricole.
Le réglement écrit contribue a la préservation

de ces zones en interdisant toute nouvelle
construction en zone AP.

OR15: Les éléments, les espaces et les milieux
kRsg[ DI g YDZEEOGET st 0] V][ U1
les espaces a dominante agricole doivent étre
identifiés et préservés, voire restaurés

A travers son Axe 1 (Objectif 1), le PADD réaffirme
sa volonté de renforcer la prise en compte et la
protection globale de la Trame Verte, Bleue et
Noire, notamment en préservant les réservoirs
de Dbiodiversité (zones humides, corridors
écologiques identifi és sur la commune par le
Parc Naturel Régional de la Haute Vallée de
Chevreuse), tout en respectant le maillage
écologique existant a Jouars  -Pontchartrain.

Par ailleurs, le PADD, toujours dans le cadre de

O6R M] Vsv Mcald] A& si ¥ ml v &P
agricole, qui contribue pleinement a la qualité

des paysages, en protégeant les espaces
agricoles.

Ainsi, le reglement graphique classe les zones
agricoles en zone AP (zone agricole protégée en
raison de ses caractéristigues paysageres
remarquables et de ses vues exceptionnelles).
Cette zone AP couvre 350 hectares, soit 95% de

la superficie agricole. To us les éléments naturels
identifiés dans le reglement graphique,
Aggl ¢| ADE] ¢ v UV &8 Diaftadios ]
DHsT g] Aj ¢J eV kRDIa|jeV jJ
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ensembles paysagers), doivent étre conservés,
restaurés, plantés ou, le cas échéant, mis en
valeur ou compensés. En ce qui concerne les
jee] ¢ A eV
exotiques, invasives ou exogénes est interdite.

Le reglement écrit veille a la préservation des
zones agricoles en interdisant toute nouvelle
construction en zone AP. Dans les ensembles

paysagers identifiés dans le reglement
graphique du PLU, les espaces doivent étre
maintenus en espaces verts dans leur

intégralité, et leur aspect végétalisé doit étre
préservé. En outr e, toute construction y est
interdite, sauf pour les extensions des
Aggol | VA s¢ggolV]jMmse[DE[] eV
du PLU et des annexes (sous conditions). Le
reglement  écrit interdit également le
comblement des mares existantes, ainsi que

toute construc tion dans un rayon de 6 meétres.
Enfin, aucune cléture ne pourra étre installée
autour des mares identifiées.

&zDZ DZ DB o1 ¥ 6 R

OR16] V" J eV] e1 D#] eV k Dk s DB V U
doivent étre confortés et développés, en lien

Dilz] AV 6 D& ¢ DZE] e o s | DX k R DZE/E| ¢
en ville et le besoin de renforcer la diversité
agricole francilienne.

A travers son Axe 1 (Objectif 1), le PADD exprime
la volonté de renforcer la prise en compte et la
protection globale de la Trame Verte, Bleue et
Noire, en particulier en protégeant les réservoirs
de biodiversité tels que les zones humides et les
corridors écologiques identifiés sur la commune
par le Parc Naturel Régional de la Haute Vallée
de Chevreuse, tout en respectant le maillage
écologique existant a Jouars  -Pontchartrain.
aDil VDs06dju| el VOR M V3 ¥ dzs ¢
UV 6RDADDs¢| DI s¢gv k] v ¢
aménageant des espaces verts dans les zones
de développement, en limitant
ORs A1 ] | ADDAsOGseDf sggV k] e
g1 D1 Df s¢ggev kjV Agg¢el | vAns
notamment en fond de jardin. Parmi les
priorités de cet Axe figurent la restauration de la
perméabilité et de la végétalisation de certaines
surfaces imperméabilisées, comme les aires de

/B¢ dzg s [ u[ DAJ V| ¢uvf ] Vk] VaDi g
ainsiquelaré kv [ s g ¢ ¥ RI 7 0Rs K1 DZ&
V| ADs¢jeV ev| V ODF AEégdog KA
g1 sKseDZJVORv[ sO6seDf sggv

v
guoOgu| eV kDFE eV

(@]]
o

a 6] V EDk | ] V k
a BBV AFf )| A ) VDI DDJ AJ ¢ ¥ U
agricole, en facilitant son évolution et en
protégeant les espaces agricoles, ce qui permet

de favoriser leur développement tout en
préservant la qualité paysag eére.

"R¢ avVv [T DZEDf st+vj ViV DFvul

pour objectif de renforcer la place de la nature
dans les espaces urbains en promouvant le cycle
KjV OR] DLV J[V &V ] ¢&A¢u| D3

quartiers  durables et de constructions
résilientes, avec une attention p articuliere
1¢| [ DIV UV ORs¢[DZ | Df sggv
végeétation.
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Les OAP sectorielles comprennent des regles
spécifiques visant a préserver et renforcer la
D2 DI D s¢¢ |V ¢ ¢ DAA] ¢[ V 10
traitements végétaux sur les zones non -
AEgge[ | vs[]el U] ¢gul Dizg| s e DF
O /EDD] oV | [ V] ¢V o séabilifativigd fle§ o
sols au strict minimum afin de soutenir la
végétalisation des sites et le développement de

la biodiversité.

ORL17: Les espaces boisés et les espaces naturels
doivent étre préservés de toute nouvelle
urbanisation

A travers son Axe 1 (Objectif 1), le PADD réaffirme
son engagement a renforcer la prise en compte

et la protection globale de la Trame Verte, Bleue

et Noire, en particulier en préservant les
réservoirs de biodiversité tels que les zones
humides et les corr idors écologiques identifiés
par le Parc Naturel Régional de la Haute Vallée
de Chevreuse, tout en respectant le maillage
écologique déja présent a Jouars  -Pontchartrain.

Le PADD met également en avant sa volonté de
préserver et restaurer les éléments essentiels du
paysage, en protégeant le patrimoine naturel et
historique, et en encadrant le développement

V| @aDs5 ¢V DA s¢V +URsOV | Joe1] A
espaces naturels et les zones béaties. Il entend
aussi valoriser le patrimoine historique de la
commune en lintégrant de  maniére
harmonieuse dans le développement
urbanistique, tout en tirant parti de son riche
héritage.

Le réglement graphique identifie des zones
¢Dfuv|joo6]jeV es[fuDIe¥ | ¢V
périphérie des zones urbaines, soumises a des
regles spécifiques d'aménagement,
gE] DAK] ¢ VORsg[] | ks A s¢gg
constructions dans ces espaces afin de
préserve r leur caractere naturel et la
biodiversité. Il met également en évidence des
mares a protéger, ainsi que des éléments du
patrimoine naturel a conserver, conformément
alarticle L.151-f + ¥ kv ; ¢kj ¥V k] VoRu
que des Espaces Boisés Classés (articl e L1131 du
i k] VK] VORU| AaDZse A] mij ¢ 7|
la qualité paysagere et le fonctionnement de la
Trame Verte et Bleue dans les espaces
urbanisés.

Concernant les ensembles paysagers identifiés

dans le reglement graphique du PLU, le
réglement écrit précise que ces espaces doivent

I LT Vvyeglsel] Al gl VAEge] | dz
verts, avec un maintien de leur aspect
végétalisé. De plus, les constructions y sont
s¢filksJ]elVUVOR] MA 1[s¢¢g
des constructions existantes a la date
kRDz1| ¢abDfsggv kvv a~ Al ¥ D5
sous certaines conditions. En ce qui concerne les
Espaces Boisés Classés repérés dans le
reglement  graphique, toute S nouvelles
constructions 'y sont interdites et tout
défrichement est soumis a une autorisation
préalable.
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OR20 : Les lisieres des espaces boisés doivent
étre protégées

A travers son Axe 1 (Objectif 1), le PADD réaffirme
son engagement a renforcer la prise en compte
et la protection globale de la Trame Verte, Bleue
et Noire, en mettant I'accent sur la préservation
des réservoirs de biodiversité, tels que les zones
humides et les corridors écologiques identifiés
par le Parc Naturel Régional de la Haute Vallée
de Chevreuse, tout en respectant le maillage
écologique existant a Jouars  -Pontchartrain.

Le reglement graphique identifie des zones
naturelles soumises a des régles spécifiques
k SDADZDZ | K] ¢ LV ¢ ¢ DAK] ¢]
pratiquement toutes les constructions dans ces
espaces afin de maintenir leur caractére naturel

et préserver la biodiversité. Ce reglement
désigne aussi des mares a protéger et des
éléments du patrimoine naturel a conserver,
conformément a larticle L.151 -23 du Code de
ORU| aDZse K]l V 1du|V 6]Ju]| ¥
paysageére et dans le bon fonctionnement de la
Trame Verte et Bleue.

Une carte des Sites Urbains Constitués (SUC) est
annexée au PLU et indique les lisieres des
massifs boisés de plus de 100 hectares ainsi que
les Espaces Boisés Classés. Ces prescriptions
sont également présentes sur le reglement
graphique du PLU.

Le reglement écrit précise que, dans la bande
des cinquante meétres autour des massifs boisés
de plus de 100 hectares, des mesures de
AEggof | vAfsasbdbs| DX 0sKs|
conformément aux prescriptions du SDRIF.
Dans les Secteurs Urbains Constitués, cette
bande de 50 metres est partiellement
constructible, sauf pour la création de nouvelles
constructions qui viendraient rapprocher le bati

de la lisiere forestiere. En dehors des Sites
Urbains Constitués, cette zone est strictement
non constructible.

OR25 : Les éléments naturels participant au
fonctionnement des milieux aquatiques et
humides et aux continuités écologiques et
I1DiseDi 6| eV o6sDZ ev UV 6R] Do
préserveés, et le cas échant, restaurés

A travers son Axe 1 (Objectif 1), le PADD exprime
la volonté de renforcer la prise en compte et la
protection de la Trame Verte, Bleue et Noire,
notamment en préservant les réservoirs de
biodiversité, tels que les zones humides et les
corridors écologiques identifiés par le Parc
Naturel Régional de la Haute Vallée de
Chevreuse, tout en respectant le maillage
écologique existant a Jouars  -Pontchartrain.

L'objectif 2 de cet Axe vise a réduire les effets
négatifs des Tlots de chaleur urbains et a
encourager la désimperméabilisation des zones
béaties, en fixant des seuils minimums pour les
espaces paysagers en pleine terre dans les
projets futurs, ainsi qu'en  préservant les espaces
verts en milieu urbain. Cet objectif inclut

également la promotion de la plantation
kRjeo] ¢ /A oV 06¢ADDJj el Vv | DB
climatiques, pour anticiper et renforcer la

Jouars -
Pontchartrain
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résilience  végétale face aux variations
météorologiques.

Le PADD réaffrme aussi son intention de
préserver et restaurer les éléments paysagers,

en protégeant le patrimoine naturel et
historique. Il vise a encadrer le développement

v| AaDs¢VI1Iguv| VEURSOV | Je1] A&
espaces naturels etles zones co  nstruites, tout en
mettant en valeur le patrimoine historique de la

g KAVE] TkD#eTo]el1 | g0 el
profit de son riche héritage.

Les éléments naturels identifiés dans le
L6707 A ¢gf Vi | Dafstuv]l

L15% + ¥ kv @ ; gkj ¥ k] ¥V 6 Ru| & D#
10D [ Df s¢ggol UDDsT ¢g] A] ¢ o
talus et ensembles paysagers), doivent étre
conservés, plantés, restaurés et , si nécessaire,
mis en valeur ou compensés. De plus, toutes les
especes exotiques, invasives ou exogenes sont
interdites.

1R

Dans les ensembles paysagers désignés dans le
reglement graphiqgue du PLU, les espaces
k¢gsd ¢V g ]V KD ¢[]guveV
verts, avec un aspect végétalisé préservé. Les
Aggol | VA sggoVlVegeg|[Usg[]
extensions de constructions ex  istantes a la date
kRDzZ 1| ¢a4aDf sgg¥ kv a~ Av j[
conditions). Il est également interdit de combler

les mares existantes, et les constructions dans

un rayon de 6 meétres autour des mares sont
proscrites. Par ailleurs, aucune cl6ture ne pourra

étr e installée autour des mares identifiées.

"R¢ &V [T DZEDf stuvj ViV DFul|
I¢u| Vau[ Uk VI | g/ DI | V][ VK
la nature dans les zones urbaines, en soutenant

6]V As/AE6] Vv k] ¥V R DLT J [ U
développement de quartiers durables et de
constructions résilientes, tout en portant une
DI [T ¢ s¢¢viDl[sAvdss|] VU
et de la végétation.

Les OAP sectorielles incluent des regles
spécifigues visant a renforcer la continuité
hydrique, afin de favoriser la végétalisation des

sites et le développement de la biodiversité. Par

M K1 6] 1 VORe aVkuVcggkvk
ljefDb| DI s¢¢v RROBY VP g g
Agg| sguvs| DU DZEEOET st v] V] [T
kDX eV 6JeV 1| ¢0]fe¥ kRDAD
interdisant tout aménagement susceptible de

nuire aux milieux humides. Elle vise également

a préserver la perméabilité des sols de part et

k RDd [de Jlay RD 912, tout en gérant les
problématiques de pollution des eaux,
notamment dues au vieillissement des réseaux.

OR29 : Dans les espaces urbanisés, les A travers son Axe 1 (Objectif 1), le PADD exprime
kK¢ FEoK] ¢] eV kRu| AaD% s e AJ ¥ k ¢ 4 la volonté de renforcer la prise en compte et la

préserver et de restaurer des espaces de pleine protection de la Trame Verte, Bleue et Noire, en
terre. particulier en protégeant les réservoirs de
biodiversité, tels que les zones humides et les
% A0 DF V" ¢ /EDDV Kk RA| aDa#Psnechartriirk | Gudisgficafivhsedu projet  OVersion pour arrét O
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corridors écologiques identifiés par le Parc
Naturel Régional de la Haute Vallée de
Chevreuse, tout en respectant le maillage
écologique existant & Jouars  -Pontchartrain.

"R Mj V3 UDZDIDD] A] ¢ V1gul| ¥
UV 6ORDADDs¢| DI s¢gv kj v o6R
aménageant des espaces verts dans les zones

de développement. Il vise a limiter
ORsSA1] | ADDAsbOseDf s¢ggV kJ e
g1 D1 DI sggeV k] VU A¢¢el | vaihs
notamment en fond de jardin. Parmi les actions
prioritaires figurent la restauration de la
perméabilité et la végétalisation de surfaces
précédemment imperméabilisées, telles que les

aires de covoiturage sur la route de Paris, les
AEgu| eV kRDZBHE] t 05 BREI[ s
ORj o1 DZj V 1¢uv| VvV 0sAs[ ]|V 0FR
urbaines.

aDi VDsodju|elVoe]jVva BBlLV]JS
MgaoO] Af sTvsmlvjgf]gkTeguf
facilitant son évolution, car cette activité
participe de maniére significative a la qualité

des paysages. En protégeant les espaces

Di | s /¢ 6] ol W edt Rded Gavorigers leur
développement durable.

"R¢ &V [T DEDFf stuv] ViV Dful]
renforcer la place de la nature dans les espaces

V| D5 ¢geV | ¢V i| gAEdLvd&zDE[ V 07
encourageant la création de quartiers durables

et de constructions résilientes, avec une
attention particuliére ac  A¢ | kDZ ¥ UV 6 R
des arbres et de la végétation.

Les OAP sectorielles incluent des regles
spécifiques visant a préserver et renforcer la
végétation, notamment en appliquant des
traitements végétaux sur les zones non
AEgge[lusfJev JJu Jgu 1 Dir
kRjeo] ¢ £ eVO¢ /[EDD] eh¥ Jdbjae
0sAKs[] |V ORsSAK1I] | AKDDA S 6s e Df
nécessaire afin de favoriser la végétalisation des
sites et soutenir le développement de la
biodiversité.

OV/[ | Doz | evoR Mmj Vs v M¢gaod] A
développement de projets résilients visant a
prévenir les risques et nuisances, en anticipant

les impacts des risques naturels et en réduisant
6JulV s¢fTges DDV ;T[V ¢aold
0 RDZ DD s ¢ld¢ |®Formgissance des risques et

la sensibilisation de la population ainsi que des
porteurs de projets aux dangers potentiels.
L'objectif est également d'encadrer
ORU| @aD#¥ soeDjf s¢¢VkDHelUd] 6¥!
compte des enjeux liés au changement

clim atique et en adaptant les projets futurs pour

en faire un levier de résilience.

Le reglement graphique est congu pour limiter
ORDI DDJ K] ¢ Vu| aDs¢gVj [ vaoRL
non urbanisées. Il identifie des zones déja

urbanisées (U) ou les nouvelles constructions

a
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sont principalement autorisées, favorisant ainsi

une logique de concentration et de
densification. En revanche, des zones naturelles

et agricoles sont soumises a des regles
spécifigues qui interdisent presque toutes les
constructions, afin de préserver leu r caractéere
naturel et agricole. Le réeglement graphique met

aussi en évidence les mares a protéger, ainsi que

des espaces et éléments du patrimoine naturel

a conserver (article L.151 -23 du Code de
ORuU| aD#¥seAjml VvV 1LV oju
fonctionnement de la T  rame Verte et Bleue. Il
kDDHsKs[] VDA DD] K] ¢ VO] oV /g
commune, ainsi que le périmétre du Schéma de
Gestion des Eaux Pluviales (SGEP) de la
commune.

Le reglement écrit précise que tous les projets a
Jouars -Pontchartrain devront se conformer aux
dispositions du SGEP annexé au réglement.

"R¢ aV[ T DEDFf stuv] ViV Dfvul]
préserver et renforcer les grands équilibres
écologiques en protégeant le patrimoine
naturel de la commune et en maintenant la
fonctionnalité écologique des espaces agricoles

et naturels du territoire. Cette OAP identifie les
éléments constitutifs de la trame bleue et émet

des prescriptions visant a préserver les mares et

0] eV A¢guvu| eV KkRJDuIV J gV
construction ou imperméabilisation dans un
périmetre de 5 métres autour des berges, et en
interdisant  les murs pleins ou bahuts dans un
rayon de 100 metres autour des berges des
AD31 JeV][V16DZeVkR] Dbh

Les OAP sectorielles contiennent des regles
spécifigues pour préserver et renforcer la
végétation, notamment en appliquant des
traitements végétaux sur les franges non
Eggo[ | vsf]el U] ¢ul Dazg| s e DX
OgAEDD] 0]l V][ V] ¢V 0s Alsdtiddud¢sy
sols au strict nécessaire afin de prendre en
compte les risques liés aux inondations.

OR36j V "JeV kg AvAj ¢f eV kRu||OV[ | Dakzj | eVOR Mm] ¥ Mgal] A

maximiser le pouvoir rafraichissant de la nature volonté de renforcer la prise en compte et la
en ville et de définir des conditions favorisant un protection de la Trame Verte, Bleue et Noire, en
aménagement  bioclimatique K] [ D#[V ORDZEA] ¢V euv| V 0

réservoirs de biodiversité (zones humides,
corridors écologiques repé  rés sur la commune
par le Parc Naturel Régional de la Haute Vallée
de Chevreuse) tout en préservant le maillage
écologique existant a Jouars  -Pontchartrain.

"R M VsUdzse] VDI DDJ AJ ¢J ¥ UY
a [Il'amélioration de I'écologie urbaine en
aménageant des espaces verts dans les zones

de développement. Il prévoit de limiter
ORsSK1] | ADDAsGOGseD] sg¢gv kj e
1| g0 J eV kjU Aégef | vAf sohg
notamment en fond de jardin. Parmi les actions
prioritaires figurent la restauration de la
perméabilité et de la végétalisation de surfaces
actuellement imperméabilisées, comme les

Q-
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aires de covoiturage sur la route de Paris et les
/E¢gv| eVkRDZEEg 6] o]l UDsS¢oesVtu]
des extensions urbaines sur la consommation

KRy e1 D#Ej | i | aA VOVUg) Vg1 ]
"ReEaAO] AfsT VTV Kk]VOR My v =
effets des llots de chaleur urbains en travaillant

sur la désimperméabilisation des zones baties.

;] OD& s¢ AoV V ORs¢e[ Db | DI s
pour les espaces paysagers en pleine terre dans

les futures opéra tions, ainsi que la préservation
des espaces verts urbains. Cet objectif soutient

DZ DD] K] ¢ V ODAZ 1 0D# [ D sg¢ v
résistantes aux aléas climatiques afin de mieux
anticiper ces impacts.

"R¢ a4V [P DHEDf stv]jVrv DIul]
renforcer la place de la nature dans les espaces

V| D5 ¢el V] gU1| gAELEZDE[ V O]
encourageant le développement de quartiers
durables et de constructions résilientes, tout en
accordantuneatte ¢ [ sgg¢Vi1iD] [s/AEvos
a la végétation.

des eaux pluviales et la réutilisation des eaux
grises pour les usages compatibles dans une

ORJDOVIE[ DAL]

1jler] Af sdj V kRDZEg ¢ ¢ As] ¥
o

OR38| V 1 Diz¢ | se]J | V 6 D& | DZEv 1 D ~

k

O] A[&R UfjWiejidzse] v UV s ¢

6jev kDIise¥ Tufule
environnementale réussie, en soutenant les

] | e-tohksRuUDZEE grace a des régles

T 6)MmsaodojeVtusVl Dilzg| sej ¢f ¥
"R¢ aV [T DZEDf s+ vj ViV DFvul
pour ambition de protéger et de renforcer la
place de la nature dans les espaces urbanisés, en
I| ¢AELUARZDE [V 6]V [EAES] T K]
encourageant le développement de quartiers
durables et de constructions résiliente s. Elle met
également l'accent sur la récupération des eaux
de pluie & toutes les échelles de 'aménagement,
afin de les réutiliser sur place.

»ull
™
o
<t O

OR40i V "J eV kg AuvAj¢Je¥ kR
0sKs[] |V DbV KADfs Auv KV OR
batiments ainsi que favoriser la
désimperméabilisation en  privilégiant les
solutions fondées sur la nature et la
végeétalisation des espaces publics

OV [ | Daizj | eV O6R M) V3¢ Mg ald] A
volonté de renforcer la prise en compte et la
protection globale de la Trame Verte, Bleue et
"EsLT LU ¢VA] [ DEJV1D][s A
la préservation des réservoirs de biodiversité,

tels que les zon es humides et les corridors
écologiques identifiés sur la commune par le

Parc Naturel Régional de la Haute Vallée de
Chevreuse, tout en respectant le maillage
écologique existant a Jouars  -Pontchartrain.

Cet axe vise également a contribuer activement

UV ORDADDs¢| Df sggv kj v O6R
aménageant des espaces verts dans les zones

de développement. Il prévoit de limiter
ORsA1] | ADDAsbOGseDf sggV k] e
1| 0] JeV k] V Aggef | vAficngehV
particulier dans les fonds de jardin. Les actions
prioritaires incluent la restauration de la
perméabilité et la végétalisation de certaines
surfaces imperméabilisées, telles que l'aire de
covoiturage de la route de Paris et les cours

k RDZE¢ 6 | &ffGrt s¢rl aussi consenti pour
réduire I'impact des extensions urbaines sur la
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/Eg¢od¢ KKDf sg¢v
I'optimisation du foncier.
"Re¢ald] £ sTUVfTKk]JVOER My V3¢
négatifs des filots de chaleur urbains et a
promouvoir la désimperméabilisation des zones
construites. Il prévoit la définition de seuils
minimaux pour les espaces paysagers en pleine

terre dans les projets  futurs, tout en préservant

les espaces verts urbains. Cet objectif encourage

DZ DD] A] ¢V OD& 10D#[ DF s ¢ ¢
résistantes aux aléas climatiques, dans le but de

mieux anticiper les changements
météorologiques.

"R¢ a4V [T DZEDf stuvj VvV iV DFvu
cherche a protéger et renforcer la place de la
nature dans les espaces urbanisés en mettant
OSD#EA] ¢ Veuv| VODFZT]ef sggi
favorisant le développement de quartiers
durables et de constructions rési lientes. Cela
S¢AEOUV[ UORU[SOseDf seg¢ikjev
éléments participant a la régulation du climat

local, en portant une attention particuliére a
6Ss¢|DZ|Dfs¢ggVk]VORDE &l ¥

kR e1 DA | ¥

Les OAP sectorielles énoncent des regles
spécifiqgues visant a préserver et renforcer la
@zDZ DZ D s ¢¢ |l V ¢ ¢ DAK] ¢V 10
traitements végétaux sur les franges non béaties

JJV o0D& 1| ¢A¢[sg¢gV kj U 6RuU
locales. Elles limitent également
ORsA1] | ADDAsOseDf sggv
nécessaire pour favoriser la végétalisation des
sites et soutenir le développement de la
biodiversité.

k7 ¢

ORA41: la gestion des eaux pluviales a la source
kgsJVgf|]ViDizg|seDFVrgul
ORDzZzDz ¢ [ | D#X¥e1s | Df sgg¥V]j [ Vg

A travers son Axe 1 (Objectif 1), le PADD exprime
sa volonté de renforcer la prise en compte et la
protection globale de la Trame Verte, Bleue et
Noire, en particulier en préservant les réservoirs
de biodiversité, tels que les zones humides et les
corridor s écologiques identifiés par le Parc

Naturel Régional de la Haute Vallée de
Chevreuse, tout en respectant le maillage
écologique déja en place a Jouars @ -
Pontchartrain.

"R MjV 3V 1¢uv|levs[ ¥V DIDDJ
AEggllsav] |V DA sdj K] ¢[ v U
ORDZEEOET sV vl aDsg] 1l Vg s
verts dans les zones de développement et en

pull

0sSKs| D#[ VORsA1] | ADDAsOs el
futures  opérations de  construction e t
kRu| aD#seDf sggl vV ¢g] DAKA] ¢
Parmi les priorités figurent la restauration de la
perméabilité et la végétalisation de certaines

euv| 1 D#j eV sK1] | ADDAs6s e DI
covoiturage de la route de Paris ou les cours

k RDZE¢ 6] o | ¥ DEduaion e limpact @&
extensions urbaines sur la consommation
KRy e1 D |V 1| aA&A v 0V vgv |
fonciere.

" ¢ ADD ¥V k RA| a D#Psnichiaftréirk | GUdseficafithsedu projet

OVersion pour arrét O

Mars 2025

65



Jouars -
Pontchartrain

"R¢ald] £ sTUfTKk]VOR My V3¢
négatifs des flots de chaleur urbains et a
promouvoir la désimperméabilisation des zones

baties. Cela passe par la fixation de seuils
minimaux pour les espaces paysagers en pleine

terre dans les projets fu  turs, tout en veillant & la
préservation des espaces verts en milieu urbain.

Cet objectif inclut également la plantation

kR ee] ¢ A eV O0¢gADD] oV | DB g
climatiques, afin d'anticiper et adapter les
projets aux évolutions du climat.

"R¢ a4V [T DZEDf s+ vj ViV DFvul
pour ambition de renforcer et de préserver la

place de la nature dans les espaces batis, en
0egU[ ] ¢D¥[VODF 1] ef]sg¢iV kv
favorisant le développement de quartiers
durables et de constructions résil ientes. Cela
SEAGUL]VORU[sO6seDf sggv k] e
contribuer a la régulation du climat local, en
mettant particulierement l'accent sur
l'intégration des arbres et de la végétation.

Les OAP sectorielles, quant a elles, fixent des
régles spécifiques destinées a préserver et a
renforcer la végétation. Elles préconisent des
traitements végétaux sur les franges non
AEggel[luvsfJel U I Dikg|se] g[V
O0¢g EDD] oV ] [ V oandéalilijatioh ded Rls A 1
au minimum nécessaire, afin de promouvoir la
végétalisation des sites et soutenir le
développement de la biodiversité.

Orientation n°2  : Une gestion stratégique des
proximité

ressources franciliennes : sobriété, circularité et

OR47 | V BDZX eV 6 R¢aOj A sTV kRvu

sobre en matériaux, la réversibilité des

aafsK] ¢felV ORDkDz [ D s¢¢l

des batiments existants et le recours aux éco
matériaux doivent étre privilégiés

environnementale réussie, en favorisant les
1| ¢ O] | e-SohksRubDZEEpar la mise en place
kY V|67 0]JeviojMmMsadjevi)| A
solutions innovantes.

"R¢ a4V [T DZEDf stuvj VvV iV DFIu
cherche a intégrer la résilience dans les projets

K RDADZDA | K] ¢V J [V kj v /Ay
formulant des recommandations pour un bati

kuo| DAOG] IV ¢¢[ DAK] ¢V 1D]
matériaux biosourcés, afin de favoriser une
Da1 | ¢AEFJVi1odvelvegal] Vk] Vo

<2

el

Les OAP sectorielles incluent des regles
spécifigues visant a prendre en compte les
principes du développement durable, avec un
accent particulier sur la  performance
énergétique. Elles imposent le respect des
normes économes en énergie, tant pour les
batim ents publics que pour les logements, tout

J ¢V J¢AFu| DIJDEJT ORU[sOS
renouvelables, notamment la géothermie pour

le chauffage urbain.
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OR55 : Les installations photovoltaiques sont "Re¢ald] A sTUVFTKkJVOR M) V3¢
développées prioritairement dans les espaces dans une dynamique de transition
batis ou artificialisées et les délaissés routiers environnementale réussie, en encourageant les

1| ¢ O | e-tohsfRUDIEE grace a des régles

1T 0)MmMsaodojeVtusVi Dizg| se] ¢ ¥

inclut également la mise en place de
transformations substantielles et efficaces sur le
plan énergétique, notamment par

ORDADDs¢| D s¢g¢V k] VoDX| DZ ¢
aaJsKjiglev JJUV ORDI[]s¢f
énergétique des équipements publics. Afin de

L] ¢1 ¢ A | Vo DX éfficacizreddidudX |
des batiments, le PADD (Objectif 2) exige que les

futurs projets de construction respectent un
certain standard de qualité.

"R¢ avVv [T DZDf stuvj Vv iV "DFfu
cherche a intégrer la résilience dans les projets

K RDADZ DA | K] ¢V J [V kj v /Ay
formulant des recommandations pour un bati
Kuo| DAOG] | V] ¢V1| DZEg ¢ s e D¥E [ V §
Vg] vV egul| A V KRDZJ | T sdars [e§
nouvelles constructions et en favorisant le
recours aux énergies renouvelables pour le
DI T DIJV J[V 606DF 1| ¢ kv Al
sanitaire.

Les OAP sectorielles prévoient des regles
spécifiques qui prennent en compte les enjeux
du développement durable, avec un accent
particulier sur la performance énergétique. Elles
SAKIge] ¢V 67V [Jer] A ¥ k] ef
énergétique tant pour les batimen ts publics que
pour les logements, tout en encourageant
ORU[sdseDf s¢ggv kjelU DFEJ|
notamment la géothermie pour le chauffage
urbain. Un volet spécifique sur les énergies
renouvelables est également intégré dans les
OAP sectorielles, visanta 1 Diizg | se] | ¥
de ces énergies et a anticiper la mise en place

O

KkRu¢V | DB DLV kjV A DDJ v | ¥
géothermie  profonde et/ou le solaire
photovoltaique.

Orientationn®°3  : Vivre et habiter enlle -de -France : des cadres de vie désirables et des parcours

de vie facilités

OR57i V "J eV kgAv K] ¢fJe¥ kRuvul||A travers 'Axe 2 (Objectif 4), le PADD vise a

késdg ¢f] V1] | &[] | ] ¥k RD#ZA| ¢ concentrer la majeure partie de la construction

le nombre de logement au sein des espaces de logements neufs dans le bourg de

urbanisés existants Pontchartrain, en soutenant la création de
nouveaux habitats pour répondre aux exigences
|égislatives et aux prescriptions du SDRIF-e.

L'objectif est de produire environ 700 logements

entre 2025 et 2035, dont 40% en densification
urbaine a Pontchartrain, tandis que le
réaménagement du coéne de la Bonde devra
générer 50% des logements attendus sur la
commune.

L'Axe 2 (Objectif 7) privilégie un développement
urbain axé sur le renouvellement interne, en
concentrant les projets dans les espaces
KRu| aD¥seDf s¢¢V kDIsgseV 1
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Naturel Régional de la Haute Vallée de
;] &zl Jue] 1 VDA sgV k] VosKsT]
vise également a préserver les espaces agricoles
JJV¢gDIuv|]o6eV k] VORDL[s] sA
consommation d'espaces naturels, agricoles et
forestiers (ENAF) a 1 0 ha entre 2021 et 2040.

le | 97 0] A ¢J VT | Dafstu] v ]
V| AD5 ¢V JJV ORD][ sl s AsDDs
urbanisées, en autorisant les nouvelles
constructions principalement dans les zones

déja urbanisées (U) pour favoriser une
Agg Al ¢] | DI sg¢Vk] VORUL| &ADZ s
centralité. Dans les autres zones (A et N), la
construction est fortement limitée pour
préserver les espaces sensibles. Les OAP
sectorielles encouragent la mixité fonctionnelle,

s¢/ D2 | Dg[V ORPFDAs[ DI |V
commerces, services et artisanat.

ORS58 : Chaque territoire doit pourvoir a ses A travers I'Axe 2 (Objectif 4), le PADD cherche a
besoins locaux en matiéere de logement, répondre aux exigences de la loi SRU en visant
¢é] DKA] ¢V egAEsDD| ¥ DOV | ] | progressivement 25% de logements locatifs
démographique et des modes de vie, mais aussi sociaux dans le parc immobilier, tout en
participer a la réponse des besoins régionaux adoptant  une  politique  équilibrée et
respectueuse du caractére rural du terr itoire.

L'objectif est de produire environ 700 logements
entre 2025 et 2035, dont 40% en densification
urbaine dans le secteur de Pontchartrain, et de
concentrer 50% de ces logements dans le
réaménagement du cdne de la Bonde.

Parallelement, I'Objectif 5 vise a maintenir
|'attractivité de Jouars -Pontchartrain,
notamment pour les familles, en produisant des
logements adaptés aux besoins de toutes les
catégories sociales, y compris les jeunes et les
séniors. Les OAP sectorielles ¢ ontribuent au
développement des logements sociaux en
fixant des objectifs de mixité sociale et
fonctionnelle.

OR59i V " Rgi1 1 | ]V 6¢AEDS sdzj V e¢| A travers 'Axe 2 (Objectif 4), le PADD cherche &
Ds¢esV t URJ ¢V 017 KJj ¢J oV J | respecter les obligations de la loi SRU en visant

maitris€, et notamment en baux réels solidaires, progressivement l'atteinte de 25% de logements
essentielle au bon fonctionnement de la région locatifs sociaux dans le parc immobilier, en
métropolitaine, doit étre développée, ainsi que adoptant une approche équilibrée qui respecte
OR¢TT|]J VKR DAs|[ Df Ve1 DZs 1 s| les spécificités r urales du territoire. Il prévoit la

construction d'environ 700 logements entre
2025 et 2035, dont au moins 40% devront étre
réalisés par densification urbaine dans le secteur

de Pontchartrain, tandis que le réaménagement

du cbne de la Bonde devra permettre de
produire 50% des logements attendus sur la
commune.

Simultanément, I'Objectif 5 vise a maintenir
|'attractivité et I'accueil de Jouars -Pontchartrain,
notamment pour les familles, en produisant des
logements répondant aux besoins de toutes les
catégories sociales, jeunes comme séniors. Les
OAP sectorielles ¢ ontribuent au développement
des logements sociaux en définissant des
objectifs de mixité sociale et fonctionnelle.
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ORG60 : Il convient de préserver et remobiliser le
parc résidentiel existant au bénéfices habitants
de la région

A travers I'Axe 2 (Objectif 4), le PADD vise a
concentrer la majorité de la construction de
nouveaux logements dans le bourg de
Pontchartrain, en soutenant le développement
d'habitats pour répondre aux exigences
Iégislatives et aux prescriptions du SDRIF
prévoit la création d'environ 700 logements
entre 2025 et 2035, dont 40% devront étre
réalisés par densification urbaine dans le secteur
de Pontchartrain, tandis que le réaménagement
du cbdne de la Bonde devra fournir 50% des
logements attendus sur la commune.

-e. |l

Le réglement graphique est congu pour limiter
I'étalement urbain et l'artificialisation des zones
non urbanisées. Il identifie des zones déja
urbanisées (U) ou la majorité des nouvelles
constructions sont autorisées, favorisant une
concentration de lI'urban  isation et la création de
centralités avec des usages mixtes. Dans les
zones restantes (A et N), les nouvelles
constructions sont strictement limitées afin de
préserver les espaces sensibles et limiter
I'artificialisation du sol.

Les OAP sectorielles encouragent la mixité
fonctionnelle en intégrant [I'habitat, les
équipements, les commerces, les services,
l'artisanat, etc. dans les zones concernées.

OR61] V "J eV kg A K] ¢f eV kRu| &l
les conditions permettant aux nouveaux
logements construits ~ Oen extension, comme en
renouvellement  Ode contribuer & la réduction
kR A1 | Js¢J]V/AD] agg] VDBSEes
de la performance énergétique et
enviro nnementale

L'objectif 2 de I'Axe 1 vise a positionner le
territoire face aux défis futurs d'une transition
environnementale réussie, en encourageant les
projets d'éco -construction grace a des regles
flexibles permettant des initiatives innovantes.
Cet objectif inclut  également des actions pour
améliorer l'efficacité énergétique, en mettant
laccent sur la rénovation énergétique des
batiments et en visant au moins l'autonomie
énergétique des équipements publics. Afin de
renforcer la durabilité et I'efficacité énergétiq ue
des constructions, le PADD (Objectif 2) exige
que les futurs projets respectent un certain
niveau de qualité.

L'OAP thématique « Nature et Résilience »
cherche a intégrer la résilience dans les projets
d'aménagement et de construction, en
proposant des recommandations pour un bati
durable et en favorisant [utilisation de
matériaux biosourcés pour une approche plu S
sobre. Il est également recommandé que les
nouvelles  constructions  soient  équipées
d'installations d'énergie renouvelable,
notamment pour la production d'eau chaude
sanitaire et le chauffage.

Les OAP sectorielles incluent des regles
spécifiques visant a intégrer des principes de
développement durable, en mettant un accent
particulier sur la performance énergétique. Cela
inclut le respect des normes économes en
énergie pour les béatiments publics et les
logements, ainsi que l'utilisation d'énergies
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renouvelables, telles que la géothermie pour le
chauffage urbain.

OR62i V "J eV k¢ £uvKAj ¢[ eV k Ru| a| L'Axe 1 a pour objectif de contribuer activement
JVéuv[ | J1V6] VAEET | [ Vk RDZ| & lamélioration de Iécologie urbaine en
batiments aménageant des espaces verts dans les secteurs

de développement, en limitant
I'imperméabilisation des sols lors des projets de
construction et d'urbanisation, notamment en

fond de jardin. 1l inclut également Ila
restauration de la perméabilité et de la
végétalisation de certaines surfaces
imperméabilisées, telles que laire de
covoiturage route de Paris et les cours d'éc oles,
ainsi que la réduction de l'impact des extensions
urbaines sur la consommation d'espace par une
optimisation du foncier.

L'objectif 2 de I'Axe 1 vise a inscrire le territoire
dans les enjeux futurs d'une transition
environnementale réussie, en favorisant les
projets d'éco -construction grace a des régles
flexibles permettant des initiatives novatrices.
Cet objectif inclut éga  lement des actions pour
améliorer l'efficacité énergétique, en mettant
l'accent sur la rénovation énergétique des
batiments et en visant I'autonomie énergétique
des équipements publics. Le PADD (Objectif 2)
souhaite que les futurs projets de construction
respectent des normes de qualité pour
renforcer la durabilité et I'efficacité énergétique
des batiments.

L'OAP thématique « Nature et Résilience »
cherche a intégrer la résilience dans les projets
d'aménagement et de construction en
proposant des recommandations liées au
bioclimatisme, notamment en optimisant
l'implantation des constructions pour limiter les
masques solaires et en utilisant les espaces non
béatis pour participer a la régulation du climat
local.

Les OAP sectorielles encouragent, lorsque cela
est possible, Il'utilisation du bioclimatisme en
définissant des regles d'implantation des

constructions.
OR63i V" JeVkgAVA] ¢f] eV kRu| al" Rgaold] A sl VfTkjUoR fmj VsV
IDBVEAaADI ]| VODAN Ase] V] ¢gViLu(kDZXeV 6]Jev J¢OJumy Tufule
rénovation énergétique du parc immobilier environnementale réussie, en favorisant les
existant 1| ¢ O] | e-tohsfRuDIE grace a des régles

flexibles permettant des initiatives innovantes. Il

e RDA s [ U DZ DD Jnkitre e plapeV des
| DEel ¢g| ADf s¢¢et] 11 s ADH ¢
notamment en améliorant la rénovation
énergétique des batiments et en visant, au
As¢sKuvAKl VU ORDL[ g¢gKs] VvV Di
équipements publics. Le PADD (Objectif 2)
souhaite que les projets de construction futurs
respectent un certain niveau de qualité pour

7 ¢T ¢l A |VODZku| DAsbs[ DX ]
des béatiments.
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"R¢ avV [T DZEDf st+v]j ViV DFfvul
pour objectif d'intégrer la résilience dans les

1| ¢0] [ eV kRDADE DI | A] ¢ V7 [T
recommandant des solutions favorisant la
sobriété énergétique. Cela inclut, par exemple,
ORs¢foe[ DDODS sg¢gi k R DafidDaHon ¢
kRDZJ | Ts] Usgksdskv] 60] VkJ
les parcelles, afin de préserver la qualité visuelle
JIVO6]eVdu]evkjruseVoR] e
des installations techniques, qui ne sont pas
destinées a étre \visibles, est également
encou ragée, notamment lors des travaux de
rénovation pour améliorer leur intégration.

Le reglement écrit stipule que dans toutes les

zones identifiées dans le zonage, les énergies
renouvelables et la performance énergétique

des constructions sont encouragées.
"Rsg¢e[ DDOD] s¢g¢Vk] Velse[ 4 K]
thermiques ou photovoltaiques, ou tout autre
kserdes[ sl V s¢gksdzskuv] 6V kJ
] ¢fuvdf 0DAOG] | V]ef UDD[ ¢ s¢
ni la qualité architecturale du projet ni la qualité
urbaine des lieux.

OR64 i ¥V "J eV kg AuA] ¢J] eV kRu|
renforcer la mixité des fonctions et sa traduction

kDX oV O RDADZDA | K] ¢ V k] VAR
une logique de zonage monofonctionnel

A travers I'Objectif 5 de I'Axe 2, le PADD vise a
faire en sorte que Jouars -Pontchartrain
demeure un lieu attractif et accueillant, en
particulier pour les familles, avec la création de
logements adaptés aux besoins de toutes les
catégories sociales, y com pris les jeunes et les
séniors. Par ailleurs, I'Objectif 6 cherche a
renforcer le commerce de proximité dans le
centre -ville, en préservant les commerces
existants et en encourageant l'ouverture de
nouveaux commerces a Pontchartrain. Cet
objectif inclut ég alement des projets pour
développer des structures adaptées a
I'implantation et a la croissance des entreprises.

Simultanément, I'Objectif 9 de I'Axe 3 vise a
répondre aux besoins des seniors, dans un
contexte de vieillissement démographique, en
renouvelant les équipements et en rapprochant
les commerces et services des quartiers
résidentiels.

L'OAP thématique « Nature et Résilience »
cherche a intégrer la résilience dans les projets
Kk RDADZDA J A ¢V J[V k] /[y
apportant des recommandations sur le
bioclimatisme, notamment en favorisant une
mixité fonctionnelle a I'échelle du quartier ou de
ORI DI DI s¢gglVogletv]V A o
sectorielles soutiennent également la mixité
fonctionnelle en combinant habitat,
équipements, commerces, services, artisanat,

etc. sur les sites concernés.

OR65| V
renforcer les centres -villes existants et leurs
armature urbaine, ainsi que leur hiérarchisation
aux différentes échelles, ce qui favorisera la

"JeV KgAv K] ¢f eV KRu| 4~

R¢ealO] £ sTVYTk] VAR M) Uf VK
Jouars -Pontchartrain comme un lieu attractif et
accueillant, en particulier pour les familles, en
produisant des logements qui répondent aux
besoins de toutes les catégories sociales, y

compris les jeunes et les séniors. Par ailleurs,

Q;
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diversité des fonctions et la densification des
secteurs avoisinants

I'Objectif 6 cherche a renforcer le commerce de
proximité dans le centre  -ville, en préservant les
commerces existants et en encourageant
ORs¢e| DDODI sg¢gv kjV ¢guvdj
Pontchartrain. Cet objectif inclut également le
développement de structures adap tées pour
ORs A1 6DZ | Df s¢¢v IIRY ]
kRigfli1lsejeh

JgV 1 DI DD6GO] IV 6RcAOD] A s
répondre aux besoins des seniors dans un
contexte de vieillissement démographique, en
rénovant les équipements et en renforcant la
proximité des commerces et services avec les
quartiers résidentiels.

<)

"R¢ é\?IfDZKZs1]\7f\7'DZU[
1¢ul v gad] A siv kRs¢[DI[]|
1| 0] [ eV kRDADZDA J A] ¢[ V][

proposant des recommandations sur le
bioclimatisme, notamment en favorisant la
Ksfys | DX 1 ¢g¢ Al s¢¢¢] o0 jtiérauidé R
OR¢g1 DI DI s¢glVogletuv] ¥ Ao
sectorielles soutiennent également cette mixité
fonctionnelle en combinant habitat,
équipements, commerces, services, artisanat,

etc., sur les sites concernés.

Le réglement écrit reste globalement flexible en

ce qui concerne les destinations et sous -
destinations urbaines (U), ce qui facilite la
diversité des fonctions au sein des zones
concernées.

ORG66 : La production de nouveaux logements et

de ¢guvdz DMV J e1 DZE eV k RD#H
D#E/A¢ K1 DA ¢DZ ¥V kRug] ¥ g1 T1[7 1
collectifs et services permettant de répondre

aux besoins des nouveaux habitants et usagers,

mais aussi de résorber les carences

"R¢eal] A sTUss k] VOR M) V14 ¥
college existant et de ses batiments, en les
intégrant au projet de renouvellement du
centre -ville de Pontchartrain. Cet objectif a pour
ambition de créer des espaces de rencontre
favorisant le lien soc ial et la découverte
Fvo6fUv|]JO606] 1 V] ¢VDaAT OSt LUDE]J
suffisamment flexibles pour permettre la
reconversion des batiments en projets de ce

type. Enfin, cet objectif cherche a renforcer
ORDF [ | D[ sdzs [ D& kv ¥ [] | Ls
renouvela nt les réseaux de communication
fUADLI stuvjel VDA s¢TkRDBoOU| ]
bénéficient d'un raccordement optimal a ces
infrastructures.

OR67i U "J eV kgAEv K] ¢J] eV kRu|
I|sdizso6DZsj |V ORsA1 o6D#x/[ DF
équipements collectifs et services en fonction

de leurs accessibilitts par les transports
collectifs et les modes actifs, en intégrant un
objectif de renforcement des centres -ville s.

L'Objectif 11 de I'Axe 3 vise a anticiper l'avenir du
collége et de ses batiments en les intégrant au

projet de renouvellement du centre -ville de
Pontchartrain. Cet objectif cherche a créer des
espaces de rencontre pour renforcer les liens
sociaux et encou rager les découvertes
culturelles, en appliquant des  régles
KRu| aD¥seAj vV euvilseDAA] ¢]
permettre la reconversion des batiments a des

fins variées. Enfin, cet objectif vise a renforcer
ORDF [ | D[ sdzs [ DI kv ¥ [ ] | [ s ¢
modernisa nt les réseaux de communication

numeériques, afin de garantir que les projets

aoD#% V" ¢ ADDV
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futurs bénéficient d'un bon raccordement a ces

infrastructures.
OR69 : les espaces publics doivent améliorer les "RealO) Al sT sk VOR M ¥+ §
services offerts aux populations riveraines, en y college et de ses batiments, en les intégrant au
permettant des usages multiples projet de renouvellement du centre -ville de

Pontchartrain. Cet objectif cherche a créer des
espaces de rencontre pour renforcer les liens
sociaux et enco urager les découvertes
culturelles, en appliguant des régles
KRu| @aD¥se K]V euvilseDHAJ ¢]J
permettre la reconversion des batiments a des

fins variées. Il a également pour ambition de

LT ¢T ¢l A |V ORDF [ | D[ s dzs [ L
0 RDA DD s ¢ | DFspahg de lcgmaniinication
numeériques, en veillant a ce que les futurs

1| ¢O] [ evVaDfgDE sAs] ¢f] VKkRU ¢V
infrastructures.

J¢VIDI DDOBO) L VOR,AO] A sT ¥
et sécuriser les zones de déplacement pour les
modes doux, en adaptant les voiries avec des
dispositifs visibles et en planifiant les futures
¢1DIDf s¢doeV kRFDAS[ DIV Igu
commerces, s ervices et équipements de la
commune, permettant ainsi une circulation
apaisée dans les nouveaux quartiers.

"R¢ aV [T DZEDf s+ vj ViV DFvul
pour objectif de renforcer la place de la nature

dans les espaces urbains en imposant des
prescriptions pour des quartiers durables,
g¢J DAK] ¢ V] ¢V Dazg | s e D[ ¥ ¢
partagés et agréables pour les ha  bitants.

Les OAP sectorielles favorisent la mixité
T g¢ A s¢gggj 606]0 [ ¢V Dme¢ Ak
équipements, les commerces, les services,
ORD] [seD#Df | V][ AhVeuv| V6] ¢

OR72i V "J eV kg AvAj ¢f] e¥ kRu| a| Dans le cadre de I'Axe 1 (Objectif 1), le PADD

et valorisent les paysages structurants, affirme sa volonté de renforcer la protection et

notamment les vallées de la Seine et ses la prise en compte de la Trame Verte, Bleue et
affluents, leurs berges, les coteaux, les grands Noire, en particulier en préservant les réservoirs
plateaux agricoles et boisés de biodiversité (zones humides, corridors

écologiques identifi és par le Parc Naturel
Régional de la Haute Vallée de Chevreuse), tout
en respectant le maillage écologique existant a
Jouars -Pontchartrain.

L'Axe 1 (Objectif 1) vise également a soutenir
l'agriculture, essentielle a la qualit¢ des
paysages, en protégeant les espaces agricoles
exploités. En effet, dans le réglement graphique,
ces espaces sont classés en zone AP (zone
agricole protégée en raison de ses propriétés et
de ses ouvertures paysagéres remarquables). La
zone AP couvre 350 hectares, soit 95 % de la zone
agricole. Tous les éléments naturels repérés
dans le réglement graphique, conformément a
l'article L.151-23 (tels que les plantations,
alignements d'arbres et arbustes, talus,
ensembles paysagers), doivent étre conservés,
restaurés ou, le cas échéant, mis en valeur ou
compensés. De plus, les espéces exotiques,

Q-
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invasives ou sont  strictement

interdites.

exogenes

Le reglement écrit soutient la préservation des
zones agricoles en interdisant toute nouvelle
construction en zone AP. Dans les ensembles
paysagers identifiéss dans le reglement
graphique, les espaces doivent étre
intégralement conservés en tant qu'espaces
verts, et leur aspect végétalisé doit étre
maintenu. En outre, les constructions sont
interdites dans ces zones, a l'exception des
extensions des constructions existan tes au

moment de [l'approbation du PLU et des
annexes (sous certaines conditions). Le
reglement écrit prohibe également le

comblement des mares existantes, ainsi que la
construction dans un rayon de 6 métres autour
de celles -ci. De plus, aucune cléture ne p
étre installée autour des mares identifiées.

ourra

OR73i V" JeVkg¢/EvA] ¢f e¥kRu| &D
requalification ~ des  centralités  urbaines
dégradées, des grands boulevards urbains et

des entrées de ville et des zones commerciales

JIV 6] eV 1 ¢¢] eV k RDZE[ s dzs [ D3
kRgaogod] o Al ¢ Aj

OV [ | Daizj | eV 6 R¢aO] A sTT YTk
faire de Jouars -Pontchartrain un lieu attractif et
accueillant, particulierement pour les familles,

en développant des logements qui répondent

aux besoins de toutes les catégories sociales, y
compris les je unes et les seniors. Par ailleurs,
0R,A0] Al sTV v v Ery | £ ]V 00

commerce de proximité dans le centre -ville, en
préservant la fonction commerciale des
enseignes existantes et en encourageant
ORs¢o [ DDODJ s¢ggV k] V ¢ ¢vdz Di
secteur de Pontchartrain. Cet objectif
ambitionne également de favoriser
ORs A1 0D#[ DI sg¢gv kjv ef|v

ORT ¢J 1 J1lsej V] ¢gvsA DDZJ VK
le développement des entreprises.

J¢V 1DA DD6BO6] |V 6ReaO] Al s
vocation de répondre aux besoins des seniors

dans un contexte de vieillissement
démographique, en renouvelant les
DZus1ij AKj¢feV JIV J ¢V 1 DzEs

commerces et services a proximité des quartiers
résident iels.

R¢ a4V [P DADf stuv]j ViV DIul|
1oV ¢gald] A sTV kRsg[DZ|]|
1| ¢OJ [ eV kRDADZDZ | K] ¢ V][
émettant des recommandations

bioclimatiques, notamment en favorisant la
Ksfys[ DX T ¢¢ Al sggg] 66] VUTAR
projet, lorsque cela est possible

Les OAP sectorielles soutiennent la mixité

T g Al sggg]j006]V kj eV esf]ev
sg[DZ| Dg [ ¥ g g DAK] ¢V
équipements, les commerces, les services et
0RDE [ s e D% DJ b

Le reglement écrit, pour sa part, reste
globalement souple concernant les destinations
et sous -destinations en zones urbaines (U), afin

de faciliter la diversité des usages.
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OR75 : La qualité urbaine, architecturale et
paysagere des entrées de ville et des espaces en
périphérie des villes, doit étre améliorée

" R¢ séacforielle « Centre -Bourg Phélypeaux »,
située a lentrée ouest de la ville de
Pontchartrain, vise a aménager un centre -bourg
combinant habitat, commerces et services, tout

en intégrant des objectifs écologiques. Ce projet
inclut également une réflexion s ur les mobilités,
avec une forte recommandation pour la
végétalisation du secteur.

OR76 : Dans le cadre du renouvellement urbain,
la reconversion et la réhabilitation du bati
existant présentant un intérét patrimonial ou
architectural doit étre privilégiée a la démolition

Dans le cadre de son Axe 1 (Objectif 1), le PADD
exprime la volonté de préserver et restaurer les
éléments constitutifs du paysage en protégeant

le patrimoine naturel et historique, tout en

K] [ [ DE[ V] ¢V dzDB] v| ¥ 6 RF DF s
commune dans son dév  eloppement
urbanistique, afin de tirer parti de son riche
patrimoine.

OR77 : Le développement urbain doit se faire
1| s¢lsIDE|]JA] ¢/ V1D] VORs¢]
urbains existants

OV [ | Difzf | eV 6 R M) ¥ f ¥ M¢ aOj 4
concentrer la majorité de la construction de
nouveaux logements dans le bourg de
Pontchartrain, en soutenant la création de
nouveaux habitats sur la commune pour se
conformer aux exigences législatives et aux
recommandations du SDRIF  -e. Il fixe un objectif

de production d'environ 700 logements sur la
période 2025 -2035, dont 40% devront étre
réalisés par densification urbaine dans le secteur

de Pontchartrain. Le réaménagement du céne

de la Bonde devra générer 50 % des logements
prévus sur la commune.

"R MV @ M¢al] £ sT v ' mi
développement urbain privilégiant le
renouvellement interne de la ville, en orientant

les projets futurs principalement vers les
espaces désignés par la Charte du Parc Naturel
Régional de la Haute Vallée de Chevreuse. Cet
¢gal] A sTV dzse] V DI DDJ AJ ¢ ¥
urbain, en intégrant les nouveaux projets dans

les zones déja urbanisées. Il prend également en
compte la nécessité de préserver les espaces
agricoles et naturels, considérés comme des
ressources  fragiles, en réduisant  leur
artificialisation. Ainsi, le PADD propose de limiter

ODX AE¢fog AKKDI s¢¢V kRJ o1 D ¢
et forestiers (ENAF) a un maximum de 10 ha sur

la période 2021 -2040.

Le reglement graphique est congu pour réduire

ORDI DDJ K] ¢[Vu| AaDsgV] [ Vos A
zones non urbanisées. Il identifie des zones déja
urbanisées (U), ou la majorit¢é des nouvelles
constructions sont autorisées, favorisant une
concentratond j VORuU| aD# se D sg¢g v
en associant divers usages. Dans les autres
zones (A et N), les nouvelles constructions sont
fortement restreintes afin de protéger les
espaces naturels et limiter leur artificialisation.

Les OAP sectorielles encouragent la mixité
fonctionnelle des sites, notamment en

" ¢ ADD ¥V k RA| a D#Psnichiaftréirk | GUdseficafithsedu projet
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combinant habitat, équipements, commerces,
services, artisanat, et autres fonctions.

OR95| V "J eV k¢ AEv K] ¢f] eV kRu|
permettre de répondre en priorité aux besoins
locaux liés a la décohabitation, aux obligations

de mixité sociale et au renouvellement du parc

de logement dégrads ; maintenir et valoriser

0 RDZE¢ ¢ ¢ Ks |V maigeiDZel assurer la
tuDDs[ DX k] V e] | dzs A ¥
proximité ; intégrer les développement dans
leur environnement naturel sans le déstructurer
et notamment en préservant la circulation des
engins agricoles TV [Je1] A ]|V 6R
morphologie des ens embles batis, ainsi que les
01 stuv] eVkRsSAK1 ODZ [ DI sgg v/

v

BD#ZeVOR MmjvfoMsald] A sl vo9n
de concentrer la majorité des constructions de
logements dans le centre de Pontchartrain, tout

en soutenant la création de nouveaux habitats

sur la commune afin de respecter les obligations
|égislatives et les recommandations du SDRIF  -e.
RgalO] AfsTVjefUk]jUr|gkus]|
entre 2025 et 2035, dont 40 % devront résulter

de la densification urbaine dans le secteur de
Pontchartrain. Le réaménagement du cone de

la Bonde devra a lui seul permettre | a réalisation
de 50 % des logements prévus sur la commune.
BD#e?V 6R Mm] vV 7 Mcald] & sl ¥
favoriser un développement urbain  qui
privilégie la rénovation et la transformation
internes de la ville, en orientant les futurs projets
principalement vers les espaces définis par la
Charte du Parc Naturel Rég ional de la Haute
Vallée de Chevreuse. Cet objectif cherche aussi

UV 0sAKs[J |V ORDZIDD] AJ ¢J ¥ vl
nouvelles constructions dans les zones déja
urbanisées. Il souligne également la nécessité

de protéger les espaces agricoles et naturels,
consid érés comme des ressources fragiles, en
limitant leur artificialisation. Ainsi, le PADD fixe

VgV ¢ald] A s1 vV kJV Kfddoed KA
naturels, agricoles et forestiers (ENAF) ne
dépassant pas 10 ha pour la période 2021  -2040.

Le reglement graphique a été congcu pour
0sKs[]| VORDI DD] A ¢ Vu| aD5
zones non urbanisées. Il identifie des zones déja
urbanisées (U), ou la majorité des nouvelles
constructions  sont  autorisées, afin de
Egg A ¢ 1TV O0Ru| aAlOERDBOF s5]¢
certaine centralité en associant différents
usages. Dans les autres zones (A et N), les
nouvelles  constructions sont  strictement
limitées pour préserver les espaces naturels et
éviter leur artificialisation.

Les OAP sectorielles promeuvent la mixité
fonctionnelle sur les sites concernés, en
S¢/ DI | DF[V O6RFDAs[DI |V 6]
EEAK] | A o]l V 0] eV o] | dzs AJ o]
usages.

Orientation n°4
grandes transitions

: Conforter une économie compétitive et souveraine, engagée dans les

OR97| U "J eV kg Av K] ¢J] eV kRu|
permettre la modernisation des espaces dédiés
au développement économique

"R¢aO] £ sTUFUTKk]JVOR M) V3 ¥
dans une dynamique de transition
environnementale réussie, en soutenant les

1| ¢ O] | ecohstRubDiEget en établissant des

| 67067 eV 106 Msaojev | Dikzg| s
objectif entend également initi er des
transformations  significatives en  matiére

DZ] | TDZ st uv]j 1 VgglDAK] ¢ Vi1l
la rénovation énergétique des batiments et en

dzs e DZ [ | VDOV Asg¢sAKuv Kl v 6 RDu
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des équipements publics. Afin de renforcer la
kv| DAsds[ DX J [V o6RjI1T s £EDHA
batiments, le PADD (Objectif 2) préconise que
les futurs projets de construction respectent un

certain niveau de qualité.

"R(, av [ F DADF stv] VvV iV "~ DF v
I¢gu|levs jvoRs¢IDZ[DZ$¢¢\7R
1| ¢O] [ eV KkRDADZDF J A ¢ V7 [
fr ulant des recommandations sur la sobriété

DZj | 1DZ stuv]jhVJod] VA] [ VORI
I¢gu| ¥ 6Rs¢ej DientDids gmductioR DD
sgksdzskv] 66] VKkRDZJ [ 1Ts] ¥ U{
des parcelles, aflndepreserverIaqualltewsuelle

JIVo]jeTduw]evkjr1uvseToR] o1l

recommande une intégration maximale des

installations  techniques, non visibles, et
] ¢AFuv| Di]V ORDADDs ¢| DI s ¢ ¢
lors des travaux de rénovation.

Le reglement écrit stipule que, dans toutes les
zones identifiées dans le zonage, les énergies
renouvelables et la performance énergétique

des constructions sont encouragées.
"Rs¢e[ DDODf s¢g¢¥ k] Velse[ 64

ou photovoltaiques, ainsi que tou t autre
kser1ges[sTV sgksdzskv] 67 kj
] ¢govdj 06DAG] | V] ef VD[ gls

¢RDD[ 6| ] V¢gsVoODH ¢+ vDDs [ DX i[
ORDBI] A Vu| aD5¢VKk] eV ds] vy

OR98i V JeVkgAuA] ¢feTkRuvl a0 R¢salb] A si V' U kjVo6R Mmj v

la densification des espaces dédiées au développement urbain axe sur le
développement économique en favorisant la renouvellement interne de la ville, en
compacité des constructions concentrant les projets futurs principalement

dans les zones désignées comme préférentielles
Iguv| VORU| AaD#¥seDf sg¢ Vi DI €ld
Régional de la Haute Vallée de Chevreuse. Cet
¢gal] A sT VAP | £ ] VDZ DD K] ¢
urbain en développant les projets dans les zones

déja urbanisées. Il entend préserver les espaces
agricoles et naturels, considérés comme des
ressources fragi les, en les protégeant contre
ORD] [ sl s/AsDDseDI sgghvov A
restreindre la consommation des espaces
naturels, agricoles et forestiers (ENAF) a un
maximum de 10 ha entre 2021 et 2040.

Le reglement graphique est congu pour limiter
ORDI DDJ K] ¢ Vu| abDa¢gVj [ vaoRL
non urbanisées. |l identfie les zones déja
urbanisées (U), ou la plupart des nouvelles
constructions sont autorisées, afin de favoriser

une concentration de ORuv| aD# seDf s
A ¢ | DBDs | DX Dalzj £V v ¢] ¥V ks dzf |
autres zones (A et N), les nouvelles constructions

sont strictement encadrées afin de préserver

OR] e1 DZE] V] [ U 6sAs[] | VORDE |
ces secteurs sensibles.

Les OAP sectorielles soutiennent la mixité
I ¢gg Al sgeggjoo]Vkjeves ]oelld
les équipements, les commerces, les services,

6RD1 [ seDzZDf | V] [ VKkRDD[ [ ] eV
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OR99 : Le développement des activités
économiques se fait prioritairement dans les
espaces urbains existants

"R¢al) £ sT T ' ¥ kj ¥ 6R M ¥ f
développement urbain axé sur le
renouvellement interne de la ville. Il cherche a
Agg A ¢TI YORu| aDZseDf s¢¢
dans les zones définies comme prioritaires par la
Charte du Parc Naturel Régional d e la Haute
Vallée de Chevreuse, tout en limitant
ORDIDD] A] ¢ 7 vl abDsg¢ghv "]
k] &zl ¢¢J VvV eRs¢[DZ ]|V kD%
v| aD¥seDf el V DI s¢¥ kj ¥ | DX
espaces non batis. Cet objectif met également

un accent particulier sur la préser vation des
espaces agricoles et naturels, considérés
comme des ressources fragiles devant étre

1| ¢/ DZDF eV A¢g¢[ ]V ORDE[s]
propose ainsi de limiter la consommation

KRy e1 DZ#j eV ¢Df u| )] 66l VDF | s A
a 10 ha maximum sur la  période 2021 -2040.

]
(S
U

Le réeglement graphiqgue est congcu pour
Ljeflisgkl]7 ORDIDD] AJ ¢
ORD] [ sl s/AsDdDseDf s¢g¢gV kj eV
désigne des zones déja urbanisées (U) ou la
majorité des nouvelles constructions sont
autorisées, encourageant ainsi la densification

et une certaine centralité avec une diversité
kRueDi]JehV BD#oeV 6] eV Do | ]
nouvelles constructions sont fortement limitées

Di s¢V k) V1| DBJ|djf |V 6RJ er1 [
ORD] [sTs/AEsDDseDf sggi ko'
sensibles.

Les OAP sectorielles encouragent la mixité
T ¢gg Al sgeg]o6]V kjeV es[]eV
s¢/DZ | Dz gg] DAK] ¢V
équipements, les commerces, les services,
O6RD] [ seDzDf | V][ VKRDOJ [] e

<t

OR107: Les emplacements destinés aux
commerces de proximité, vouées a satisfaire
prioritairement les besoins quotidiens, doivent
étre maintenu dans les espaces résidentiels,
AD5 eV DbeesV kDxeV 6] eV
éventuellement dans les zones de transit des
pop ulations

1

§

L'Objectif 7 de I'Axe 2 vise a favoriser un
développement urbain qui privilégie le
renouvellement interne de la ville. Il cherche a
concentrer |'urbanisation future principalement
dans les zones identifiées par la Charte du Parc
Naturel Régional de la Haut e Vallée de
Chevreuse, tout en limitant I'étalement urbain.
Les nouveaux projets devront s'intégrer dans les
zones déja urbanisées, réduisant ainsi I'emprise
sur les espaces non batis. Cet objectif entend
également préserver les espaces agricoles et
nature Is, considérés comme une ressource
fragile a protéger contre l'artificialisation. Ainsi,
le PADD propose de limiter la consommation
d'espaces naturels, agricoles et forestiers (ENAF)
a 10 ha au maximum entre 2021 et 2040.

Le reglement graphique est congu pour
maitriser I'étalement urbain et I'artificialisation
des zones non urbanisées. Il désigne des zones
déja urbanisées (U) ou la plupart des nouvelles
constructions sont autorisées, favorisant une
concentration de l'urbani sation et une centralité
avec une diversité d'usages. Dans les autres
zones (A et N), les nouvelles constructions sont

fortement limitées afin de préserver I'espace
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naturel et limiter l'artificialisation du sol dans ces
secteurs sensibles.

Les OAP sectorielles encouragent la mixité
fonctionnelle des sites qu'elles couvrent, en
intégrant  I'habitat, les équipements, les
commerces, les services, l'artisanat, et d'autres
fonctions.

OR108| ¢ " J V k D2z 61 1) AJ ¢J VKR
commerciale se fera prioritairement dans les
espaces urbanisés, et plus particulierement
dans les centralités urbaines, les centres -villes et
les quartiers de gare

L'Objectif 7 de I'Axe 2 vise a promouvoir un
développement urbain axé sur le
renouvellement interne de la ville, en
concentrant principalement l'urbanisation dans

les zones privilégiées d'urbanisation définies par

la Charte du Parc Naturel Régional de la H aute
Vallée de Chevreuse. Cet objectif cherche
également a limiter ['étalement urbain, en
intégrant les futurs projets au sein des zones
déja urbanisées. Il met en avant la nécessité de
préserver les espaces agricoles et naturels,
considérés comme des ress ources fragiles, en
limitant leur artificialisation. A cet effet, le PADD
propose de restreindre la consommation
d'espaces naturels, agricoles et forestiers (ENAF)

a un maximum de 10 hectares entre 2021 et
2040.

Le reglement graphique est congu pour limiter
I'étalement urbain et l'artificialisation des zones
non urbanisées. Il identifie des zones déja
urbanisées (U) ou la plupart des nouvelles
constructions sont autorisées, favorisant une
concentration de l'urbani  sation et une centralité
qui permet d'associer divers usages. Dans les
autres zones (A et N), les nouvelles constructions
sont strictement limitées afin de préserver
I'espace naturel et éviter l'artificialisation des
sols dans ces secteurs sensibles.

Les OAP sectorielles encouragent la mixité
fonctionnelle des sites, en combinant habitat,

équipements, commerces, services, artisanat, et
autres fonctions.

Orientation n°5
robustes, décarbonés et de proximité

: Améliorer la mobilité des franciliens grace a des modes de transports

OR130i V "J eV kg /v A] ¢ eV kRu
IJLATTJ1LT VY kRDZEAL €3]]V
réseau routier structurant, en favorisant |
développement ou la création de nouvelles
offres de transport partagé, et de voies réservées
Dsg¢esV tuvjV oD& £ DDF s ¢ ¢ Vs
Kud[ sAhkéekDofmi| dvfs]| evUVoR
structurant et réseaux locaux

L'Objectif 10 de I'Axe 3 vise a répondre de
maniere efficace a I'augmentation des besoins

en déplacements et aux nouvelles exigences en
matiere de mobilité. Il prévoit notamment la
création et la sécurisation des zones de
déplacement pour les modes doux, a insi que
ORDA Dz [ Df s¢¢V kj eV dzgs| s]e

kser¢ges[ sl eV dzsesadje? 1D}
g g A dzgs |V 6jevV ivfu|[]eV g1
AD#so|jv Uv | D#Esds[] |V 6RD

services et équipements de la commune en
modes doux. Cet obje ctif inclut également
ORj gl sAfsee] A ¢V kj vV ORgI
I1guv| V zDDgeV J [V & RD2zDD v DF
covoiturage, afin de mettre en place des
solutions adaptées.
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OR135 : i RDZ2 seeD# [V Kkj eV dzg
fragmentant 6] eV | ¢[ s/ DBV kRJ o1
ke¢ EUK] ¢ eV kRu| aD#se A ¥V kg
I | D2 Afsee] AT gl eV 1] | AJ [T

fonctionnalité de ces espaces

A travers son Axe 1 (Objectif 1), le PADD affirme

sa volonté de renforcer la prise en compte et la
protection de la Trame Verte, Bleue et Noire, en

K] JJ D[V 1D4[sAuossol|] A]¢]
préservation des réservoirs de biodiversité, tels

que les zones hum ides et les corridors
écologiques identifiés par le Parc Naturel
Régional de la Haute Vallée de Chevreuse, tout

en respectant le maillage écologique existant a
Jouars -Pontchartrain.

"R¢ aV[ 7T DHEDf stv]jVrv DIul]
préserver et a renforcer les équilibres
écologiques en protégeant le patrimoine

naturel de la commune, tout en maintenant la
fonctionnalité écologique des espaces agricoles

et naturels du territoire. Cette O AP identifie les
éléments essentiels de la Trame Verte et définit
des prescriptions pour maintenir et renforcer la

Ol DA] VvV EJ LJTL1V :0fJuj v [V
territoire.

De plus, les OAP sectorielles soutiennent la

promotion des espaces de transition en
émettant des recommandations visant a
maintenir et renforcer les  continuités

écologiques.

OR138: La création de nouveaux parcs de
stationnement doit étre limitée en cohérence

avec la desserte de transport en commun
existante et en projet. Le cas échéant, la nouvelle

offre de stationnement doit prioritairement
eRs¢[DZ | ]|V DoV aafsv J[L7
technique ou a défaut de conditions
économiquement acceptables, elle doit limiter

son emprise au sol

A travers son Axe 3 (Objectif 10), le PADD affirme

sa volonté de trouver un juste équilibre quant a

l'usage de la voiture sur la commune, en prenant

en compte la nécessité de I'automobile pour de
nombreux déplacements domicile -travail, tout
en veillant a ¢ e que les voies et espaces
empruntés par les véhicules soient adaptés a

leur circulation. Cet objectif vise également a
J¢ADK | ]| VORL[sdseD sggV k]
6] Ve[Df sggg] Al ¢ mlL VDI s¢gv{

gualité et la sécurité des déplacements dans la
commune.

Le reglement graphique prévoit 24
emplacements réservés (conformément a

l'article L151-41 du code de l'urbanisme), dont 4
sont destinés a la création de parkings. Ces
parkings devront répondre aux besoins de la
population tout en restant mesureés.

OR139: "J eV kg /AEuvA] ¢ eV kRu| &l
I Daz¢ | se] | VORDADZDA | A] ¢ V]
Ky ViDi EoeVk] Ve[ Df seéd¢¢] K] ¢

de vue environnemental

A travers son Axe 1 (Objectif 1), le PADD exprime
sa volonté de contribuer activement a
I'amélioration de I'écologie urbaine, en limitant
l'imperméabilisation des sols lors des futures
opérations de construction et d'urbanisation,
notamment dans les fonds de jardin. Il prévoit
également la restauration de la perméabilité et
de la végétalisation de certaines surfaces
auparavant imperméabilisées, comme les aires
de covoiturage sur la route de Paris, ou les cours
d'école.

Le reglement graphique identifie une zone UEs,
correspondant a une zone urbaine située sur un
ancien site de sol pollué, ou seuls les

aménagements et revétements de sol destinés

Or
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a des aires de stationnement sont autorisés. Une
partie de cette zone doit impérativement étre
restaurée avec des matériaux perméables.

"R¢ &4V [T DZEDf stuvj ViV’ DIu|
pour objectif de protéger et renforcer la place de

la nature dans les espaces urbains en proposant

des prescriptions pour la création de quartiers
durables, en particulier en favorisant la
conception d'espaces pa rtagés, pour offrir aux
habitants des lieux de vie agréables.

"R¢ AV e] A ¢lsTO00] VTV cggk
réaliser une opération respectueuse de
I'environnement, en préservant la faune et la
flore existantes, tout en portant une attention
particuliecre a la préservation des milieux
hydrologiques. Dans le cadre de la « qualité
environnementale », 'OAP prévoit la
renaturation du parking de covoiturage existant

sur le site, afin de réduire son impact écologique

tout en maintenant sa fonction de
stationnement. Cette renaturation inclut la
désimperméabilisation du sol, I intensification
des plantations locales et I'amélioration des
conditions de déplacement pour la faune. Des
actions spécifiques seront mises en place, telles

que la création de noues pour la gestion des
eaux, la plantation d'arbres locaux et la
réduction de la surface utile du parking.

OR141: Les itinéraires pour les modes actifs "R MV + ¥ Meald) A& sT T =0 my

seront développés de fagon a relier pour la J 11 s ADZE] A] ¢ VUV 6RDOT K] ¢

AfgadsoOs[ DX tvg[ sks] ¢¢] 1 v 6] | déplacement et des modes de mobilité,

Ej ¢ | eV v| abDs ¢ e \7 JITV o] K { notamment en créant et sécurisant des zones

Kud[ s AékDaofl v 6] eVi1 o] eV k]| decirculation dédiées aux modes doux, tout en

les établissement scolaires adaptant les voiries avec des dispositifs vi sibles
ijDzCEﬁEJ eesaojeviV]f ¢Uehv'R

Tufu|jJeVgiDI DI s¢gfov kRFf DA S

aux commerces, services et équipements de la

commune par des modes de déplacement

doux. Cet objectif comprend également

ORJ ¢| s Af s 06] Ap dé BtakiohriemarR ¢ |

I1guv| V zDDgeV J [V &RDZzDD v DI

covoiturage, afin de metire en place des

solutions adaptées.

Les OAP sectorielles prennent en compte les
divers modes de transport, en mettant
particulierement l'accent sur les déplacements

doux.

OR142: Les conditons de «marchabilité » et | " R M) ¥4 ¥ Mg a0O) A& s1 V33 mi dzs ¢
k RDZE/E] eesasds ] DZ Doy 1] | ed croissants de déplacements et de mobilité en

ou en situation de handicap des espaces publics créant et sécurisant des zones dédiées aux
doivent étre assurées modes doux, tout en adaptant les voiries avec

des dispositifs visibles et accessibles a tous.
"Regald] A& si V] air fe§flitjre® dpérdtishs dz
kRFDAs|DfV kj U ADZsso| ]V UV
commerces, services et équipements de la
commune par des modes de déplacement

doux. Cet objectif inclut également
ORDADD s ¢| DI s¢g¢gVkj VOREI T[]

DD ¢ o V] | V6 ReDAEDANS @ifcovgigrage
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afin de mettre en place des solutions
appropriées.

Les OAP sectorielles prennent en considération
les différents modes de transport et privilégient
particulierement les déplacements doux.

2.2. La compatibilité du PLU avec la Charte du Parc Naturel
Régional de la Haute Vallée de Chevreuse

Rappel

La charte du PNR de la Haute Vallée de Chevreuse couvre la période 2011 -2026.
Son but est de fixer les objectifs a atteindre et le cadre a respecter pour les différents
projets qui sont menés sur le territoire couvert par le Parc.

En 2024, le PNR travaille sur la révision de sa Charte dont la nouvelle_version est
D [J¢kv] Viguv| Vfdfi g]j[VeRDI] ¢k| DFZFOuvet vRUVf 38493
La Charte en application au moment de la révision n°2 du PLU de Jouars -
Pontchartrain dresse les cing axes suivants

0 Axe 1:Gagner la bataille de la  biodiversité et des ressources  naturelles dans
un espace francilien ;
0 Axe 2 :Un territoire périurbain responsable face au changement climatique ;

0 Axe 3 : Valoriser un héritage exceptionnel et encourager une vie  culturelle
rurbaine et rurale ;
0 Axe 4 : Un développement économique et social innovant et durable aux

portes de la métropole ;
0 Axetransversal T V; ¢ s¢uj |

<

k R gehsriible s ¢ ¢ ¢ dzDZ | o

- P DA v] VD] Ve ¥k DZESs ¢]

<

Jgous V] ¢V ug VA | [Dsglgég

La compatibilité du PLU avec les axes et objectifs  de la Charte du Parc

Le tableau suivant reprend uniquement les axes et les objectifs opérationnels
portés par la Charte et qui concernentle PLU  de Jouars -Pontchartrain.

Objectifs Charte PNR HVC Traduction a travers le PLU

Axe 1 : Gagner la bataille de la biodiversité et des ressources naturelles dans un espace
francilien

OO01: Connaitre et suivre le patrimoine naturel et A travers son Axe 1 (Objectif 1), le PADD réaffirme
les relations Homme/nature sa volonté de renforcer la prise en compte et la

protection globale de la Trame Verte, Bleue et
Noire, notamment en préservant les réservoirs
de biodiversité (zones humides, corridors
écologiques identifi és sur la commune par le
Parc Naturel Régional de la Haute Vallée de
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Chevreuse), tout en respectant le maillage
écologique existant a Jouars  -Pontchartrain.

Par ailleurs, le PADD, toujours dans le cadre de

6R Mm] VsV Mcalby A sl Vs m| v £EF
agricole, qui contribue pleinement a la qualité

des paysages, en protégeant les espaces
agricoles.

Ainsi, le reglement graphique classe les zones
agricoles en zone AP (zone agricole protégée en
raison de ses caractéristigues paysageres
remarquables et de ses vues exceptionnelles).
Cette zone AP couvre 350 hectares, soit 95% de

la superficie agricole. To us les éléments naturels
identifies dans le réglement graphique,

g ¢l ¢| KDZ] ¢ [ v UV &8 Qiaftaiohs |
DHsT ¢] A] ¢Je¥ kRD1 al]eV |J
ensembles paysagers), doivent étre conservés,
restaurés, plantés ou, le cas échéant, mis en
valeur o u compensés. En ce qui concerne les
jee] ¢ /AE eV &DZI DI DD]jel ¥V 0RLU
exotigues, invasives ou exogenes est interdite.

Le reglement écrit veille a la préservation des
zones agricoles en interdisant toute nouvelle
construction en zone AP. Dans les ensembles
paysagers identifiess dans le réglement
graphique du PLU, les espaces doivent étre
maintenus en espaces verts dans leur
intégralité, et leur aspect végétalisé doit étre
préservé. En outre, toute construction y est
interdite, sauf pour les extensions des
Aggol | VAl s¢goV]Mmse[DE[] eV
du PLU et des annexes (sous conditions). Le
reglement  écrit interdit éga lement le
comblement des mares existantes, ainsi que
toute construction dans un rayon de 6 metres.
Enfin, aucune cl6ture ne pourra étre installée
autour des mares identifiées.

002 : Maintenir la vocation agricole, forestiére et A travers son Axe 1 (Objectif 1), le PADD réaffirme
naturelle des espaces non  -urbanisés et garantir sa volonté de renforcer la prise en compte et la
leur continuité protection globale de la Trame Verte, Bleue et

Noire, en particulier en préservant les réservoirs

de biodiversité (zones humides, corridors
écologiques ide ntifiés par le Parc Naturel
Régional de la Haute Vallée de Chevreuse), tout

en respectant le maillage écologique existant a
Jouars -Pontchartrain.

By Vidvel| VkD#e¥V 6] V £DK | ] V k
a4 BBV AT | A JVUVegu[]és]| ¥
contribue pleinement a la qualité des paysages,

en protégeant les espaces agricoles et en les
préservant ainsi de toute urbanisation.

Ainsi, selon le reglement graphique, les terres
agricoles sont classées en zone AP (zone
agricole  protégée en raison de @ ses
caractéristiques paysagéeres remarquables et de

ses vues exceptionnelles). Cette zone AP couvre
350 hectares, soit 95% de la superfic ie agricole.
Le reglement écrit contribue a la préservation
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de ces zones en interdisant toute nouvelle
construction en zone AP.

003 : Promouvoir une urbanisation endogéne,
dynamique, sobre et de qualité

A travers I'Axe 2 (Objectif 4), le PADD vise a
concentrer la majeure partie de la construction

de logements neufs dans le bourg de
Pontchartrain, en soutenant la création de
nouveaux habitats pour répondre aux exigences
|égislatives et aux prescriptions du SDRIF-e.
L'objectif est de produire environ 700 logements
entre 2025 et 2035, dont 40% en densification
urbaine a Pontchartrain, tandis que le
réaménagement du cone de la Bonde devra
générer 50% des logements attendus sur la
commune.

L'Axe 2 (Objectif 7) privilégie un développement

urbain axé sur le renouvellement interne, en
concentrant les projets dans les espaces
kRu| aD¥seDf s¢¢V kDI sgse¥ 1
Naturel Régional de la Haute Vallée de
cP]dzZlJuve] | VDA s¢ ¥ k] Utarbaksll j
vise également a préserver les espaces agricoles
JJV ¢DTul]6eV kjVORDL[slsA
consommation d'espaces naturels, agricoles et
forestiers (ENAF) a 10 ha entre 2021 et 2040.

"7 | 67T 0] K ¢V T | Dafstu] V|
V| AD5 ¢V JJV ORD][s| sAsDDs
urbanisées, en autorisant les nouvelles
constructions principalement dans les zones

déja urbanisées (U) pour favoriser une
Agg¢ Al ¢ | DI s¢ggVKk] VORU| &aDEs
centralité. Dans les autres zones (A et N), la
construction est fortement limitée pour
préserver les espaces sensibles. Les OAP
sectorielles encouragent la mixité fonctionnelle,

$¢/ D2 | Dg[V 6 RFf DAs [ Df | ¥
commerces, services et artisanat.

1 <Y

OO4i ¥ iR g1 DAJ |V 1gv|V kjeW
transport respectueuses de la biodiversité et du
paysage

"R MV + 0 MgaOl] A sTTU 303 my
11 s ADZE] AY ¢ VUV 6RDDT K] ¢ I
déplacement et des modes de mobilité,
notamment en créant et sécurisant des zones
de circulation dédiées aux modes doux, tout en

adaptant les voiries avec des dispositifs vi sibles
j ] VDZEE] eesadjeVUV[] gvehV R
Tufu|l]JeVgiDIDf s¢gfdoV kRF DAS

aux commerces, services et équipements de la
commune par des modes de déplacement
doux. Cet objectif comprend également

ORJ ¢| s £Ff s ee] Arp ¢ BtakionriemerR ¢ 1
1¢gu| V zDDEgeV | [V 6 RDZzDD v DI
covoiturage, afin de mettre en place des
solutions adaptées.

Les OAP sectorielles prennent en compte les
divers modes de transport, en mettant
particulierement l'accent sur les déplacements

doux.

OO5i ViRygiIDAJ|ViIgu|Vk]el
constructions respectueux de la biodiversité et
du paysage

S VK] UOR ]V
eV J£OJumv lTufule
environnementale réussie, en favorisant les
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| 61 6] eV ioyMmMsaodojevi]| K
solutions innovantes.

"R¢ a4V [T DZDf stuv]j VvV iV  Div
cherche a intégrer la résilience dans les projets

K RDADZDA J A ¢V T[TV k] Vv Ay
formulant des recommandations pour un bati

ku| DAOG) IV ¢¢] DAA] ¢J ¥ 1D}
matériaux biosourcés, afin de favoriser une
Dz1| ¢AFJV1dveledgal ] Vk]j Vo

| ¢ O] | e-GohsubtEEgpar la mise en place
jv Toj

xoH

<2

byl

Les OAP sectorielles incluent des regles
spécifigues visant a prendre en compte les
principes du développement durable, avec un
accent  particulier sur la  performance
énergétique. Elles imposent le respect des
normes économes en énergie, tant pour les
batim ents publics que pour les logements, tout

J ¢V J¢AEu| DI DEJT OGRU[sOs
renouvelables, notamment la géothermie pour

le chauffage urbain.

006 : Restaurer et préserver la trame verte et A travers son Axe 1 (Objectif 1), le PADD affirme
paysagére sa volonté de renforcer la prise en compte et la
protection de la Trame Verte, Bleue et Noire, en
particulier en préservant les réservoirs de
biodiversité (zones humides, corridors
écologiques identifies pa r le Parc Naturel
Régional de la Haute Vallée de Chevreuse), tout
en respectant le maillage écologique actuel de
Jouars -Pontchartrain.

De plus, le PADD, toujours dans le cadre de I'Axe
1 (Objectif 1), cherche a soutenir [lactivité
agricole, qui joue un role essentiel dans la
qualité des paysages, en protégeant les espaces
agricoles. Cela permet ainsi de sanctuariser la
Trame Verte.

En effet, selon le réglement graphique, les terres
agricoles sont classées en zone AP (zone
agricole  protégée en raison de @ ses
caractéristiques paysageres et de ses ouvertures
remarquables). Cette zone AP couvre 350
hectares, soit 95% de la superficie agri  cole. Le
reglement écrit contribue a la préservation de la
structure de la Trame Verte en interdisant toute
construction nouvelle en zone AP.

007 : Restaurer et préserver la trame bleue “R¢ aV[ T DEDf st uv] ViV Dful]
préserver et renforcer les grands équilibres
écologiques en protégeant le patrimoine
naturel de la commune et en maintenant la
fonctionnalité écologique des espaces agricoles

et naturels du territoire. Cette OAP identifie les
éléments constitutifs de la trame bleue et émet

des prescriptions visant a préserver les m ares et
6jeV Aguv|eV kR]DLIV Jgiu
construction ou imperméabilisation dans un
périmétre de 5 metres autour des berges, et en
interdisant les murs pleins ou bahuts dans un
rayon de 100 metres autour des berges des
KD] ] eV] VU1 O6D#eVUkR] Dbh
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Les OAP sectorielles contiennent des réegles
spécifigues pour préserver et renforcer la
végétation, notamment en appliquant des
traitements végétaux sur les franges non
Aggoellus[]el V] gul Dazg| s e DF
OG/EDD] o]l V][ V] ¢V 0s Alsdtidudgsy
sols au strict nécessaire afin de prendre en
compte les corridors écologiques liés a la trame
bleue .

008 : Accompagner les forestiers vers une
conduite de sylviculture respectueuse de

OR] gdzs | g ¢] AT ¢S U] [ V1DF | sA

A travers son Axe 1 (Objectif 1), le PADD réaffirme
son engagement a renforcer la prise en compte

et la protection globale de la Trame Verte, Bleue

et Noire, en particulier en préservant les
réservoirs de biodiversité tels que les zones
humides et les corr idors écologiques identifiés
par le Parc Naturel Régional de la Haute Vallée
de Chevreuse, tout en respectant le maillage
écologique déja présent a Jouars -Pontchartrain.

Le PADD met également en avant sa volonté de
préserver et restaurer les éléments essentiels du
paysage, en protégeant le patrimoine naturel et
historique, et en encadrant le développement
V| @aDs ¢V DA s¢V +t URsOV | Jeoe1] A
espaces naturels et les zones béties. Il entend
aussi valoriser le patrimoine historique de la
commune en lintégrant de  maniére
harmonieuse dans le développement
urbanistique, tout en tirant parti de son riche
héritage.

Le réglement graphique identifie des zones
¢DFuv|jJo606]evV esfuDIeV J ¢V
périphérie des zones urbaines, soumises a des
regles spécifiques d'aménagement,
¢g] DAK] ¢ VORsg[] | ks A sggl
constructions dans ces espaces afin de
préserve r leur caractére naturel et la
biodiversité. Il met également en évidence des
mares a protéger, ainsi que des éléments du
patrimoine naturel a conserver, conformément
alarticle L151-f + G ku v ; ¢kj Vk] VoRvU
gue des Espaces Boisés Classés (articl e L1131 du
¢k Vky VORU| ADZse A] mij ¢¥|
la qualité paysagere et le fonctionnement de la
Trame Verte et Bleue dans les espaces
urbanisés.

Concernant les ensembles paysagers identifiés
dans le reglement graphique du PLU, le
reglement écrit précise que ces espaces doivent
Gl LT VvVyglsol] Al ¢l vV AEge] | dzl
verts, avec un maintien de leur aspect
végétalisé. De plus, les constructions y sont
s¢filksJTelVUVOR] MA 1] s¢¢
des constructions existantes a la date
kRDz 1| ¢aDf s¢ggiv kuvv a"~ Al ¥V D5
sous certaines conditions. En ce qui concerne les

Espaces Boisés Classés repérés dans le
reglement  graphique, toute s nouvelles
constructions 'y sont interdites et tout

défrichement est soumis a une autorisation
préalable.
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0O010: Réduire le risque inondation, le
lusee] 60] AT ¢[V J[V 0ORDZ ges
gestion des eaux a la parcelle

OV [ | Daizf [ e7 6 R M) V3 ¥ Mg a O] A
développement de projets résilients visant a
prévenir les risques et nuisances, en anticipant

les impacts des risques naturels et en réduisant

0J Ul V s¢fTges DLV ;] [V ¢aol]
0 RDZ DD s ¢d |dForngissance des risques et

la sensibilisation de la population ainsi que des
porteurs de projets aux dangers potentiels.
L'objectif est également d'encadrer
ORu| aD¥seDf s¢ggVkDXeoeVd] oi!
compte des enjeux liés au changement

clim atique et en adaptant les projets futurs pour

en faire un levier de résilience.

Le reglement graphique est congu pour limiter
ORDI DDJ K] ¢fVuv| abDas¢gv] [ VoRL
non urbanisées. Il identifie des zones déja
urbanisées (U) ou les nouvelles constructions

sont principalement autorisées, favorisant ainsi

une logique de conc entration et de
densification. En revanche, des zones naturelles

et agricoles sont soumises a des regles
spécifiques qui interdisent presque toutes les
constructions, afin de préserver leur caractére
naturel et agricole. Le réglement graphique met

aussi en évidence les mares a protéger, ainsi que

des espaces et éléments du patrimoine naturel

a conserver (article L.151 -23 du Code de
ORvU| aD#seAk] mlV 1¢€ul¥V oOJuv
fonctionnement de la Trame Verte et Bleue. I
kDDsKs[] VDA DD] K] ¢ Vo] o ielag
commune, ainsi que le périmétre du Schéma de
Gestion des Eaux Pluviales (SGEP) de la
commune.

Le reglement écrit précise que tous les projets a
Jouars -Pontchartrain devront se conformer aux
dispositions du SGEP annexé au reglement.

"R¢ a4V [T DZADFf stuv]j ViV Dful]
préserver et renforcer les grands équilibres
écologiques en protégeant le patrimoine
naturel de la commune et en maintenant la
fonctionnalité écologique des espaces agricoles

et naturels du territoire. Cette OAP identifie les
éléments constitutifs de la trame bleue et émet

des prescriptions visant a préserver les mares et

6j eV A¢guv|eV kR]DL]IV g
construction ou imperméabilisation dans un
périmétre de 5 metres autour des berges, et en
interdisant les murs pleins ou bahuts dans un
rayon de 100 metres autour des berges des
AD31 JeV] [ V1 o6DZeVkR] Doh

Les OAP sectorielles contiennent des régles
spécifiques pour préserver et renforcer la
végétation, notamment en appliquant des
traitements végétaux sur les franges non
AEggol |l vs[]el V] gul Dazg| seDZ
OgAEDD] o]l V][ V] ¢V 0s Alsdtidudgsy
sols au strict nécessaire afin de prendre en
compte les risques liés aux inondations.
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0012 : Protéger les espaces, habitats et espéces A travers son Axe 1 (Objectif 1), le PADD réaffirme
remarquables, restaurés les milieux altérés sa volonté de renforcer la prise en compte et la
protection globale de la Trame Verte, Bleue et
Noire, notamment en préservant les réservoirs
de biodiversité (zones humides, corridors
écologiques identifi és sur la commune par le
Parc Naturel Régional de la Haute Vallée de
Chevreuse), tout en respectant le maillage
écologique existant a Jouars  -Pontchartrain.

Par ailleurs, le PADD, toujours dans le cadre de

6R M VsV Mcalby A sl Vs m| ¥ £EF
agricole, qui contribue pleinement a la qualité

des paysages, en protégeant les espaces
agricoles.

Ainsi, le reglement graphique classe les zones
agricoles en zone AP (zone agricole protégée en
raison de ses caractéristiques paysageres
remarquables et de ses vues exceptionnelles).
Cette zone AP couvre 350 hectares, soit 95% de

la superficie agricole. To us les éléments naturels
identifiés dans le réglement graphique,

g gl ¢| KDZ] ¢ [ ¥ UV &8 Qhaftaiors |
DHsT¢] Al ¢J eV kRDl alJe? JJ
ensembles paysagers), doivent étre conservés,
restaurés, plantés ou, le cas échéant, mis en
valeur o u compensés. En ce qui concerne les
jee] ¢ /AF eV &DZI DI DD]jel ¥V 0ORLU
exotiques, invasives ou exogenes est interdite.

Le reglement écrit veille a la préservation des
zones agricoles en interdisant toute nouvelle
construction en zone AP. Dans les ensembles
paysagers identifiéss dans le reglement
graphique du PLU, les espaces doivent étre
maintenus en espaces verts dans leur
intégralité, et leur aspect végétalisé doit étre
préservé. En outre, toute construction y est
interdite, sauf pour les extensions des
Aggol | VAl s¢goV]Mmse[DE[] eV
du PLU et des annexes (sous conditions). Le
reglement  écrit interdit éga lement le
comblement des mares existantes, ainsi que
toute construction dans un rayon de 6 metres.
Enfin, aucune cl6ture ne pourra étre installée
autour des mares identifiées.

Axe 2 : Un territoire périurbain responsable face au changement climatique

0014 : Accompagner les collectivités, les "RegaO) A sTVFUVKk]TOR Mmj 3¢
particuliers et les entreprises vers la maitrise de dans une dynamique de transition
leurs consommation énergétiques environnementale réussie, en encourageant les

1| ¢ OJ | e-tofsRubiEEg grace a des régles

I 6y Msad6] evtusViDizg| sej ¢ |

inclut également la mise en place de
transformations substantielles et efficaces sur le
plan énergétique, notamment par

ORDADDs¢E| Df s¢g¢V k] VoD&| DZ ¢
adf sKj¢feV J[U ORDI[]s¢]
énergétique des équipements publics. Afin de

L] ¢1 ¢ A | V6 DF éfficdciB@reqdiud |
des béatiments, le PADD (Objectif 2) exige que les
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futurs projets de construction respectent un
certain standard de qualité.

"R¢ a4V [T DZEDf stuv]j VvV iV Div
cherche a intégrer la résilience dans les projets

K RDADZDA | K] ¢V J [V kj v Ky
formulant des recommandations pour un bati

Kku| DAOG) | V] ¢Vi1| DZE¢ ¢ s e DF [ V O
VE] vV egul| A V kRDZ] | T sdars |e§
nouvelles constructions et en favorisant le
recours aux énergies renouvelables pour le
AfDLT T DIJV J[V 6DF 1| ¢ kv A
sanitaire.

Les OAP sectorielles prévoient des regles
spécifiques qui prennent en compte les enjeux

du développement durable, avec un accent
particulier sur la performance énergétique. Elles
sK1ge] ¢V 0]V | Je1] A ¥ kj ef
énergétique tant pour les batimen ts publics que
pour les logements, tout en encourageant
ORU[sbseDf sg¢gv kjeVU DZEJ|
notamment la géothermie pour le chauffage
urbain. Un volet spécifigue sur les énergies
renouvelables est également intégré dans les
OAP sectorielles, visanta 1 Diiz¢ | sej | ¥
de ces énergies et a anticiper la mise en place
KRu¢V | DB DLV k] vV AF DBJ v |
géothermie  profonde et/ou le solaire
photovoltaique.

(@]]

<t

0018 : réduire les nuisances sonores
lumineuses

et

"R¢ a4V [ 7T DZADFf stuv]Vrv Dful]
préserver et a renforcer les grands équilibres
écologiques en protégeant le patrimoine
naturel de la commune et en assurant le
maintien de la fonctionnalité écologique des
espaces agricoles et naturels. Cett e OAP
identifie les éléments clés de la Trame Verte et
formule des prescriptions pour garantir le
maintien et le renforcement de la Trame Verte,

Bleue et Noire sur le territoire. La Trame Noire

est notamment présente a Jouars -
Pontchartrain, sur les abords de la Mauldre, du
ru d'Elancourt, du fond de Bienval et des lisiéres
forestieres. Cette OAP recommande de
privilegier un éclairage dirigé vers le bas et
KRDXDa[] |V ORDZEODs | DA ¥V v
nombre et la hauteur des mats, en favorisant le
balisage au sol et en prétant attention a
ORE| S| ¢/ DIsggVk] VODIOULAS G
font partie intégrante de la Trame Noire.

0019 : Développer et promouvoir les transports
alternatifs a la voiture individuelle

L'Objectif 10 de I'Axe 3 vise a répondre de
maniére efficace a l'augmentation des besoins

en déplacements et aux nouvelles exigences en
matiére de mobilité. Il prévoit notamment la
création et la sécurisation des zones de
déplacement pour les modes doux, a insi que
ORDA Dz [ Df s¢¢V kj eV dzgs| s e

kserg¢ges[ sl eV dzsesad] ev 1 D]
g g Al dzgs| VojeV iuvfu|]eV g1
AD# s6|JV UV TD#Esds[] | ¥V 6RD
services et équipements de la commune en
_ modes doux. Cet obje ctif inclut également
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OR] ¢l sAfsee] Al ¢]V k] V dR¢gI
1¢gu| V zDDgeV | [V 6RDZZDD U D
covoiturage, afin de mettre en place des
solutions adaptées.

Axe 3 : Valoriser un héritage exceptionnel et encourager une vie culturelle rurbaine et rurale
0021: Protéger le patrimoine paysager et A travers son Axe 1 (Objectif 1), le PADD réaffirme
restaurer les paysages dégradés sa volonté de renforcer la prise en compte et la

protection globale de la Trame Verte, Bleue et
Noire, notamment en préservant les réservoirs
de biodiversité (zones humides, corridors
écologiques identifi és sur la commune par le
Parc Naturel Régional de la Haute Vallée de
Chevreuse), tout en respectant le maillage
écologique existant a Jouars  -Pontchartrain.

Par ailleurs, le PADD, toujours dans le cadre de

OR MmJ Vv Mcgaly A& sl ¥ m| v A&
agricole, qui contribue pleinement & la qualité

des paysages, en protégeant les espaces
agricoles.

Ainsi, le réeglement graphique classe les zones
agricoles en zone AP (zone agricole protégée en
raison de ses caractéristiques paysageres
remarquables et de ses vues exceptionnelles).
Cette zone AP couvre 350 hectares, soit 95% de
la superficie agricole. Tous les éléments naturels
identifiés dans le réglement graphique,

g gl ¢| KDZ] ¢ [ ¥ UV &8 Qhaftaiors |
DHsT¢] Al ¢J eV kRDl alJe? JJ
ensembles paysagers), doivent étre conservés,
restau rés, plantés ou, le cas échéant, mis en
valeur ou compensés. En ce qui concerne les
jee] ¢ A eV &zDZ2 DI DDj e]l ¥ 06 R
exotiques, invasives ou exogenes est interdite.

Le reglement écrit veille a la préservation des
zones agricoles en interdisant toute nouvelle
construction en zone AP. Dans les ensembles
paysagers identifiéss dans le reglement
graphique du PLU, les espaces doivent étre
maintenus en espaces verts dans leur
intégralité, et leur aspect végétalisé doit étre
préservé. En outre, toute construction y est
interdite, sauf pour les extensions des
Aggol | VAl s¢goV]Mmse[DE[] eV
du PLU et des annexes (sous conditions). Le
reglement  écrit interdit éga lement le
comblement des mares existantes, ainsi que
toute construction dans un rayon de 6 metres.
Enfin, aucune cl6ture ne pourra étre installée
autour des mares identifiées.

0022 : Préserver les morphologies urbaines, "R M UsUDF1gu| Vgald] £ sl UK
développer un urbanisme et une architecture a l'amélioration de I'écologie urbaine en
innovants et de qualité aménageant des espaces verts dans les secteurs
de développement, tout en limitant
I'imperméabilisation des sols lors des projets de
construction et d'urbanisation, n otamment en
fond de jardin. Il inclut également la
restauration de la perméabilit¢ et de la
végétalisation de certaines surfaces

Q-
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sK1] | ADDAsb6seDi e I
AEgdzgs[ v DI]U|guf] VK]V
ainsi que la réduction de l'impact des extensions
urbaines sur la consommation d'espace par une
g1]sKseDf sg¢gV kuviggAs]h
vise a inscrire le ter ritoire dans les enjeux futurs
d'une transition environnementale réussie, en

T Diiz¢g | s e D# [ ¥ 6] ecorstiugtiéhjgface @ k R
des regles flexibles permettant des initiatives
novatrices. Cet objectif inclut aussi des actions
I¢u| UV DADDs¢| ] |V Oorgdtidud, sefED?
Kji [ [ D#[ VORDZEAE ¢[ Veuv| VoDH
des batiments et en visant lautonomie
énergétique des équipements publics. Le PADD
(Objectif 2) souhaite que les futurs projets de
construction respectent des normes de qualité

pour renforcer la durabilité et [I'efficacité
énergétique des batiments.

OV [ | Dz | eV 6 R f] ¥ f ¥ M¢ aOJ 4
concentrer la majeure partie de la construction

de logements neufs dans le bourg de
Pontchartrain, en soutenant la création de
nouveaux habitats pour répondre aux exigences
Iégislatives et aux prescriptions du SDRIF-e.
"RgaO] A sT Ve[ Vk]Vr| gkus|
entre 2025 et 2035, dont 40 % en densification
urbaine a Pontchartrain, tandis que le
réaménagement du cone de la Bonde devra
générer 50 % des logements attendus sur la

g KAVET hT "R M) ¥ f)UprMigdieOyn £
développement urbain axe sur le
renouvellement interne, en concentrant les

1| 0] [ eV kD#¥eV d] eV ] e1 DA e
par la Charte du Parc Naturel Régional de la
Haute Vallée de Chevreuse, afin de limiter
O0RDZ DD AJ ¢ [ Vv |galddisrg dhpiesedvér dzs
les espaces agricoles et naturels de

0]
D7 §

1—
T <t

> o))

ORD] [ sl sAsDDseDf sg¢glV]gv
kR e1 D#j eV ¢Dfv|] 6ol VDI | s A
a 10 ha entre 2021 et 2040.

TV | 6T 0] A gJ VT | Dafstu] V|
V]| AD5E ¢V J [V ORD][sT sAEsDDs
urbanisées, en autorisant les nouvelles
constructions principalement dans les zones

déja urbanisées (U) pour favoriser une
AEgg Al ¢ | DI sggVKk] VORU| &aD#s
centralité. Dans les autres zones (A et N), la
construction est fortement limitée pour
préserver les espaces sensibles.

Les OAP sectorielles encouragent la mixité

I gg Al sgggjoo]Lv s¢] D4 | Dz

équipements, commerces, services et artisanat.

L'OAP thématique « Nature et Résilience »
cherche a intégrer la résilience dans les projets
d'aménagement et de construction en
proposant des recommandations liées au
bioclimatisme, notamment en optimisant
I'implantation des constructions pour limiter les
masques solaires et en utilisant les espaces non
batis pour participer a la régulation du climat
local. Les OAP sectorielles encouragent, lorsque
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/Ej 6DF Je[Vigeesad] |l VoRu[s
en définissant des regles d'implantation des
constructions.

0024 : Préserver les patrimoines batis et étudier
leurs éventuels prolongements contemporains

A travers son Axe 1 (Objectif 1), le PADD exprime
la volonté de renforcer la prise en compte et la
protection de la Trame Verte, Bleue et Noire, en
particulier en préservant les réservoirs de
biodiversité (zones humides, corridors
écologiques identifiés pa r le Parc Naturel
Régional de la Haute Vallée de Chevreuse), tout
en respectant le maillage écologique déja
présent a Jouars -Pontchartrain.

Le PADD manifeste également I'ambition de
préserver et de restaurer les éléments
constitutifs du paysage, en protégeant le
patrimoine naturel et historique, en encadrant
le développement wurbain de maniere a
respecter les limites entre les espaces naturels
et les zones béties, et en valorisant le patrimoine
historique de la commune dans les projets
urbanistiques, tirant ainsi parti de son héritage
prestigieux.

0025 : \Valoriser les patrimoines naturels,
paysagers et culturels par des approches
transversales

A travers son Axe 1 (Objectif 1), le PADD exprime
la volonté de renforcer la prise en compte et la
protection de la Trame Verte, Bleue et Noire, en
particulier en préservant les réservoirs de
biodiversité (zones humides, corridors
écologiques identifies pa r le Parc Naturel
Régional de la Haute Vallée de Chevreuse), tout
en respectant le maillage écologique déja
présent a Jouars -Pontchartrain.

Le PADD manifeste également I'ambition de
préserver et de restaurer les éléments
constitutifs du paysage, en protégeant le
patrimoine naturel et historique, en encadrant
le développement wurbain de maniere a
respecter les limites entre les espaces naturels
et les zones baties, et en valorisant le patrimoine
historique de la commune dans les projets
urbanistiques, tirant ainsi parti de son héritage
prestigieux.

Enfin, toujours dans le cadre de I'Axe 1 (Objectif
1), le PADD vise a valoriser les vues remarquables
pour promouvoir le paysage de Chartripontain
et des territoires voisins, en adaptant la
réglementation du droit & béatir dans les zones
de percées visuelles.

Axe 4 :
métropole

Un développement économique

et social innovant

et durable aux portes de la

0028 ¥ Bsdzf [ esT s] | Vv 6 R¢d pefity
collectif, locatif, social

A travers I'Axe 2 (Objectif 4), le PADD cherche a
respecter les obligations de la loi SRU en visant
progressivement l'atteinte de 25% de logements
locatifs sociaux dans le parc immobilier, en
adoptant une approche équilibrée qui respecte
les spécificités r urales du territoire. Il prévoit la

" ¢ ADD ¥V k RA| a D#Psnichiaftréirk | GUdseficafithsedu projet
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construction d'environ 700 logements entre
2025 et 2035, dont au moins 40% devront étre
réalisés par densification urbaine dans le secteur

de Pontchartrain, tandis que le réaménagement

du cbne de la Bonde devra permettre de
produire 50% des logements atten dus sur la
commune.

Simultanément, I'Objectif 5 vise a maintenir
I'attractivité et I'accueil de Jouars -Pontchartrain,
notamment pour les familles, en produisant des
logements répondant aux besoins de toutes les
catégories sociales, jeunes comme séniors. Les
OAP sectorielles ¢ ontribuent au développement
des logements sociaux en définissant des
objectifs de mixité sociale et fonctionnelle.

0029 : Permettre une installation pérenne et
maitrisée des activités dans les béatiments
existants, les tissus résidentiels, les centre -

bourgs et les villages

OV [ | Dalzj | eV 6 R¢a O] £ sT T YV Kk
faire de Jouars -Pontchartrain un lieu attractif et
accueillant, particulierement pour les familles,

en développant des logements qui répondent

aux besoins de toutes les catégories sociales, y
compris les je unes et les seniors. Par ailleurs,
6Rcoa0] Al sV + v £y | AT 0V

commerce de proximité dans le centre -ville, en
préservant la fonction commerciale des
enseignes existantes et en encourageant

ORs¢go [ DDODJ s@g¢gv k] ¥ ¢ ¢ v dg D3

secteu r de Pontchartrain. Cet  objectif
ambitionne également de favoriser
6Rs A1 0DZ | DI s¢g¢gv kjv ef|v

OR] ¢flJ1lsejlV]gvAl DD VK
le développement des entreprises.

JgV 1DI DDG6HO6] 1TV 6Rea0O] A sl
vocation de répondre aux besoins des seniors

dans un contexte de vieillissement
démographique, en renouvelant les
DZusIi] Al ¢feV J[ VU J ¢V I Dzs

commerces et services a proximité des quartiers
résident iels.

R¢; &4V [ 7T DZEDf s4+uvj vV DFvul
1¢gu| vV gald] Al sTV kRs¢[ DI ]|
1| ¢0]J eV kRDADZ DA | A ¢J V][ {
émettant des recommandations

bioclimatiques, notamment en favorisant Ia’
Ksfys [ DX T ¢¢ Al s¢g¢¢]oo] VUVAR
projet, lorsque cela est possible

Les OAP sectorielles soutiennent la mixité

T g¢g A sggg] o667V kjeV es[]ev
s¢g| D2 | Dz [ ¥ ¢ ¢ DAK] ¢ ¥
équipements, les commerces, les services et
6RD1 [ seD#DF h

Le reglement écrit, pour sa part, reste
globalement souple concernant les destinations
et sous -destinations en zones urbaines (U), afin
de faciliter la diversité des usages.

0030 V 2D5¢J ] ¢sl V][V kD2 og¢
commerce et les services de proximité

OV [ | Daizj | eV 6 R¢ a0 A sT VYV k
faire de Jouars -Pontchartrain un lieu attractif et
accueillant, particulierement pour les familles,

en développant des logements qui répondent
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aux besoins de toutes les catégories sociales, y
compris les jeunes et les seniors. Par ailleurs,
6Roa0] Al sT v v v £y | AT 0V
commerce de proximité dans le centre -ville, en
préservant la fonction commerciale des
enseignes existantes et en e ncourageant
ORs¢e [ DDOD s¢g¢V k] V ¢ ¢udzg Di
secteur de Pontchartrain. Cet  objectif
ambitionne également de favoriser
ORsAK10DZ[ DI s¢ggV kjv ef|v
OR] ¢f |l J1lsejlV]¢gvAl DDZJ VK
le développement des entreprises.

J¢gV 1DI DD6HO6] |V 6RcaOD] A s
vocation de répondre aux besoins des seniors

dans un contexte de vieillissement
démographique, en renouvelant les
DAusi] K] ¢feV J[ U | ¢v 1 DzEs
commerces et services a proximité des quartiers
résident iels.

R¢ av [ 7 DZDF st ]VFV'DZU[
1¢u[_\7¢éOIﬁEj sTV kRs¢g[ DZ ]I
1| ¢0] [ 67 KRDADZ DA | K] ¢J 0] [ {
émettant des recommandations

bioclimatiques, notamment en favorisant Ia'
Ksfys[ DX I g¢ Al sgg¢g] 00] ¥UTAR
projet, lorsque cela est possible

Les OAP sectorielles soutiennent la mixité
T ¢g¢ Al sgeg] 00]V kjeV es[]
s¢[ D2 | Dz V geg] DAK] ¢[ V
équipements, les commerces, les services et
6RD1 [ seD#D7 h

Le reglement écrit, pour sa part, reste
globalement souple concernant les destinations
et sous -destinations en zones urbaines (U), afin
de faciliter la diversité des usages.

0OO031: Encourager les entreprises a progresser

vers une gestion environnementale

"R M Vs VvDF1gu| Vgald] A sl VK
a l'amélioration de [I'écologie urbaine en
aménageant des espaces verts dans les secteurs

de développement, tout en limitant
I'imperméabilisation des sols lors des projets de
construction et d'urbanisation, n otamment en
fond de jardin. Il inclut également Ila
restauration de la perméabilité et de la
végétalisation de certaines surfaces
sKki1] | ADDAsoseDiIelV []Joo]
g dzgs[ v| DIJ V| ¢uvf] Vk] VaDj s
ainsi que la réduction de l'impact des extensions
urbaines sur la consommation d'espace par une

g1/ sKseDf sggv kuviggmAsj|h
vise a inscrire le territoire dans les enjeux futurs

d'une transition environnementale réussie, en

| Diz¢g | se DF [ ¥ 6] ecorsttugtiéhjgfaee @ k R
des regles flexibles permettant des initiatives
novatrices. Cet objectif inclut aussi des actions
I¢gu| V DADDsg| ]|V 6RTTI
K] J | DZJ] UV ORDZEA ¢[ Veuvl| ¥
des batiments et en visant lautonomie
énergétique des équipements publics. Le PADD
(Objectif 2) souhaite que les futurs projets de

s A£D7
0 D&

construction respectent des normes de qualité

a
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pour renforcer la durabilité et ['efficacité
énergétique des batiments.

OV [ | Doz [ e 6 R fMm] ¥ ¥ M¢ adj A4
concentrer la majeure partie de la construction

de logements neufs dans le bourg de
Pontchartrain, en soutenant la création de
nouveaux habitats pour répondre aux exigences
|égislatives et aux prescriptions du SDRIF-e.
"RgaOl] A sTUjefVk]Vr| gkus|
entre 2025 et 2035, dont 40 % en densification
urbaine a Pontchartrain, tandis que le
réaménagement du cone de la Bonde devra
générer 50 % des logements attendus sur la

A¢g KAV ¢ h¥ "R My ¥ f)UprMiggedyn £
développement urbain axé sur le
renouvellement interne, en concentrant les

1| ¢0] [ eV kD¥#¥eV 6] 6V ] o1 DAJ o
par la Charte du Parc Naturel Régional de la
Haute Vallée de Chevreuse, afin de limiter
O0RDZ DDJ AJ ¢ [ ¥V v |galddisng dhpiesedvér dzs
les espaces agricoles et naturels de
ORDA [ si sAsDDseDf sSgglV]gvu
KR e1 D#] eV ¢Df u| ] 6ol VDI | s A
a 10 ha entre 2021 et 2040.

urbanisées, en autorisant les nouvelles
constructions principalement dans les zones

déja urbanisées (U) pour favoriser une
AE¢gg A ¢] | DI s¢ggUk] VORU| & DEs
centralité. Dans les autres zones (A et N), la
construction est fortement limitée pour
préserver les espaces sensibles.

Les OAP sectorielles encouragent la mixité

T ¢gg Al sggg] 606717 $¢] Da | D%

équipements, commerces, services et artisanat.

L'OAP thématique « Nature et Résilience »
cherche a intégrer la résilience dans les projets
d'aménagement et de construction en
proposant des recommandations liées au
bioclimatisme, notamment en optimisant
I'implantation des constructions pour limiter les
masques solaires et en utilisant les espaces non
batis pour participer a la régulation du climat
local. Les OAP sectorielles encouragent, lorsque
/Ej 6D e[ Vigeesaon] |l VoRv[s
en définissant des régles d'implantation des
constructions.

0034 : contribuer au dynamisme de la filiere
agricole

A travers son Axe 1 (Objectif 1), le PADD réaffirme

sa volonté de renforcer la prise en compte et la
protection globale de la Trame Verte, Bleue et
Noire, en particulier en préservant les réservoirs

de biodiversité (zones humides, corridors
écologiques ide ntifiés par le Parc Naturel
Régional de la Haute Vallée de Chevreuse), tout

en respectant le maillage écologique existant a
Jouars -Pontchartrain.
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DXk |
vfj ¢

O —<
B <2
o

)
v | ¥

A0 DF V" ¢ /EDDV Kk RA| aDa#Psnechartriirk | Gudisgficafivhsedu projet  OVersion pour arrét O

Mars 2025

95



contribue pleinement a la qualité des paysages,
en protégeant les espaces agricoles et en les
préservant ainsi de toute urbanisation mais
également en facilitant les possibilités
KRD#zgOUv [ s¢gfoVk] VaRDZE s dzs |

Ainsi, selon le réglement graphique, les terres
agricoles sont classées en zone AP (zone
agricole  protégée en raison de @ ses
caractéristiqgues paysageres remarquables et de
ses vues exceptionnelles). Cette zone AP couvre
350 hectares, soit 95% de la superficie agricole.
Le reglement écrit contribue a la préservation
de ces zones en interdisant toute nouvelle
construction en zone  AP.

0035 : Favoriser la diversification des activités BD# eV 6] VADK| ] VKk]VOR Mmj v
agricoles, les filieres courtes, les démarches I1¢u| VvV da0] A sT v kjV eduf[] ¢
qualité et environnementales essentielle a la qualité des paysages, en

protégeant les espaces agricoles contre
ORU| aDFseDf sggv] [ U] ¢ul D#Es
activité. Par ailleurs, | 'Objectif 6 de I'Axe 2 vise a
accompagner la transition du secteur agricole

dzj | eV gV Agkao] kaDmsAJ ¢ 0
6s] ¢V Da] AV 6RcA0] A si1 0Tk
/| DD s¢¢V kRu¢V J o1 D ¥ k DI
produits en circuits courts. Cette initiat ive a pour
AvfV k] UV &zDOD¢g| se] |V 6RDA | s
offrant aux Chartripontains un nouvel espace de
convivialité.

2.3. La compatibilité du PLU avecle  Plan des Mobilitésen | le-
de- France (PD MIF)

Rappel

Le Plan de s Mobilités en Tle de France (PD MIF)

Le 27 mars 2024, le projet de Plan des Mobilités en Tle -de -France a été adopté, 3
remplacant ainsi le précédent Plan des BDZ 0 DZE] A] ¢[ eV Afda-Bmrnge ¥ kK Rv 0]
(PDUIF).

LE PDMIF en application au moment de la révision n°2 du PLU de Jouars -
Pontchartrain dresse les  quatorze axes suivants

0 Axe 1:Poursuivre le développement de transports coIIectifs attractifs ;

oAxez:éléDZCE][\76]\713DZ§;§¢~ VAE v| Vk]J eV1¢gds[stuv] evk

0 Axe3:J[ DAOGS| VUug] V¢ggudg OOJ TIiJusoo] VK] V]| guf] VI gt
de déplacements ;

0 Axed :; ¢¢l1 | ]| VODFKkIsgDAst v] V] ¢V 1;Dalzf u| Vk] VORvLeED
o Axe 5: Développés les usages partagés de la voiture ;
0 Axe6:84] ¢1 ¢| A | VORs¢[]J | A¢gkDDs;I DX]J [ VODHAvO[ s A¢g kD
0 Axe 7 :Rendre la route plus multimodale, sre et durable ;
N 0 Axe 8 :Mieux partager la voirie urbaine X
% A0 DF V" ¢ /EDDV Kk RA| aDa#Psnechartriirk | Gudisgficafivhsedu projet  OVersion pour arrét O
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La compatibilité du PLU avec les

Axe 9 : Adapter les politiques de stationnement aux contextes territoriaux

Axe 10: Soutenir une activité logistique performante et durable ;

Axe 11 Accélérer la transition énergétique des parcs de véhicules ;
Axe 12: Coordonner une politique publique partagée en matiére de mobilité
solidaire ;

Axe 13:

Ts|

J ¢VIi Dz u| VkRug]

Axe 14: Renforcer le management de la mobilité pour faire évoluer les
comportements

Le tableau suivant reprend uniquement

et qui concernent le PLU

Axe 2:40DZE | 46]

Axe du PDMIF

a1 sDZ ¢¢ abDaa Al

défis du PDUIF

les axes et actions portés par le PDMIF

de Jouars -Pontchartrain.

Traduction a travers le PLU

v| akjeargds[stuv]jeakj akga

Action 2.1 : Planifier 6 RDA DD s ¢ | Df s ¢ ¢ ¥| ~

piétonne

R Mjv +9v Mcal] A slv =238
J 11T s AD#E] AKY ¢ v 0V 6 RDD T AJ ¢
déplacement et des modes de mobilité,
notamment en créant et sécurisant des zones

de circulation dédiées aux modes doux, tout en
adaptant les voiries avec des dispositifs Vi sibles
J ] VDZEA] eesad] eV UV[ guvehi " R
Tufu|]JeVWg1iDI Df sgfge¥ kRF DA g
aux commerces, services et équipements de la
commune par des modes de déplacement
doux. Cet objectif comprend également

ORJ ¢| s AT see] Ap g BtakiohriemarR ¢ 1
1¢gu| V zDDgeV | [V 6 RDzZzDD v DF
covoiturage, afin de mettre en place des
solutions adaptées.

M
I

Les OAP sectorielles prennent en compte les
divers modes de transport, en mettant
particulierement l'accent sur les déplacements

doux.

AN INN

L

a o DA

kls¢ DAs ¢t v]J

aj ¢ail Dz v| akj a6WueDijaku

Action
cyclables

4.1 .

Développer

les

infrastructures

L'Objectif 10 de I'Axe 3 a pour but de répondre
efficacement a l'augmentation des besoins en
déplacements et aux nouvelles exigences liées a

la mobilité. Il prévoit notamment la création et

la sécurisation des zones de circulation dédiées

aux modes de transport doux, ainsi que
ORDAk Dz [ Df s¢¢¥ k] oV dz¢ sipgnsdee
ksergoes[si eV d&zsesad]jev1gu
g /] dzgs| Vojevi| ¢O) J eV kRF
UV TD#Es 6s[ ]| V 6 RD#EAS e V Db MV
équipements de la commune par des modes
gombv TV gald] A sl VsgAdu|
I

<t

)

v 6 R¢1T Istaorinergnt? pour vélos et
RDZZDDH U DF s¢ ¢V k] eVajegsgei
mettre en place des solutions adaptées.

k
k
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"R¢ av [ i DZEDf stuvjviva2¢gassd
vocation de clarifier les enjeux et objectifs portés
par la commune. Elle présente un plan des
mobilités douces avec les itinéraires a aménager
(pistes cyclables, chemins agricoles & préserver,
sécurisation des réseaux principaux, etc.), ainsi
gue les aménagements de voirie a réaliser
(bande cyclable marquée au sol, voies
partagées, réduction de la vitesse). Cette OAP
vise a soutenir le maintien et le développement
des parcours pour modes doux et a anticiper les
besoins en mobilit¢é dans le cadre du
développement et du renouvellement urbain.

Les OAP sectorielles prennent en compte les
différents modes de transport, en mettant

particulierement l'accent sur les déplacements

doux.

Action 4. 2: DZEA| ¢3 [ | ] V J | ¥ e DZEu| L'Objectif 10 de I'Axe 3 a pour but de répondre
stationnement vélo efficacement a l'augmentation des besoins de
déplacement et aux nouvelles exigences en
matiere de mobilité. Il prévoit notamment la
création et la sécurisation des espaces dédiés
DMV A¢gk] eV k ¢gu Ml Vdiiation glds ¢
dzgs| sj eV Dalzf AV 6 Rs ¢ e[ DD 6 DF
pour tous. L'objectif est de concevoir les futurs
projets d'habitat de maniére a faciliter I'acces

aux commerces, services et équipements
communaux en modes doux. Il inclut
également  lexten o s g ¢ ¥ kj @ O0R¢
o Df sggg] AT ¢V 1¢uv| 7 dzDD¢oe
besoins en covoiturage, afin de mettre en place

des solutions adaptées.

"R¢ a4V [T DAEDf stvjvVivagaso
préciser les enjeux et objectifs de la commune

en matiére de mobilité. Elle présente un plan

pour les mobilités douces, identifiant les
itinéraires a aménager (pistes cyclables,
chemins agricoles a préserver, sé  curisation des
réseaux principaux, etc.), les aménagements de
voirie a réaliser (bandes cyclables marquées au

sol, voies partagées, réduction de la vitesse) et

les itinéraires cyclables existants. Cette OAP a
pour objectif de soutenir le maintien et le

dév eloppement des parcours pour modes doux,

tout en anticipant les besoins en mobilité dans

le cadre du développement et du
renouvellement urbain. Ainsi, elle stipule que les

1| ¢O] J eV kRDADZ DA ] K] ¢[ V]|
urbain devront intégrer suffisamment de
stationnements pour vélos, adaptés et sécurisés,

tant dans les projets eux -mémes que dans les
espaces publics.

Les OAP sectorielles prennent en compte les
différents modes de transport, en mettant

particulierement l'accent sur les déplacements

doux.

O

Action 4. 3: 4| ¢ Kgudzgs | ¥V 6 RU[ s 05 (LObjectif 10 de I'Axe 3 a pour ambition de
développer les services associés | DZ ¢¢ k| ]V JT1 s /AEDAE A ¢ T 0%

besoins de mobilité et aux nouvelles exigences
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en matiére de déplacements. Il prévoit la
création et la sécurisation de zones de
circulation pour les modes doux, ainsi que
ORDAk Dz [ Df s¢¢g¥ k] eV dzg s |
ksergoes[sleVdzsesad] ev]j
est de concevoir les projets k RF DA s
AD# so6|JV UV T DEsos[] |V
services et équipements de la commune en
modes doux. Cet objectif inclut aussi
OR] ¢l sATsee] A ¢]V k] V dR¢gI
I1¢gu| V zDDgeV j [V 0 RDZzZzDD v DF
g dzg s v | DI J V D7 entgridds Ralufian® D]
adaptées.

"R¢ a4V [T DEDF stuv] ViV 2gasd
précise les enjeux et objectifs de la commune,
présente un plan détaillé des mobilités douces,
incluant les itinéraires a aménager (pistes
cyclables, maintien des chemins agricoles), la
sécurisation des réseaux pr incipaux
(aménagements légers de voirie comme des
bandes cyclables marquées au sol, voies
partagées, réduction de la vitesse) et les
itinéraires cyclables existants. Cette OAP a pour
gao] Al sTVk]jVeguv[]gs| Vo]V
des parcours pour modes d oux, tout en
anticipant les besoins de mobilité dans le cadre

du développement et du renouvellement
urbains. Elle stipule également que les projets

k RDADZDZ | A] ¢J V][ VK] VT ¢g¢y
intégrer un nombre suffisant de stationnements

pour vélos, sécuri sés et adaptés, a la fois dans les
projets eux -mémes et dans les espaces publics.

]
D
(

—_ <

0 < < —

$
/
by
ORD

Les OAP sectorielles prennent en compte les
differents modes de transport, en mettant
ORDZEE] ¢ [ Vev| Vo] eV k DZ 6 DZE A

Axe 5 : Développer les usages partagés de la voiture

Action 5.1 : Faire du covoiturage
alternative de mobilité durable en Tle

une Vvéritable

-de -France

L'Objectif 10 de I'Axe 3 cherche a répondre de
maniére efficace a l'augmentation des besoins

en déplacements et aux nouvelles exigences de
mobilité. Il prévoit notamment la création et la
sécurisation des zones dédiées aux modes doux,
Ds¢oesV t+u] VU ORDKDza[ Df s¢f¢i
ORs¢o|DDODf s¢¢V k] V kse1 ¢goe
"Re¢ald] £ sTV JefV k] V A¢¢ A d
kRt DAS] DFADEs 6| ] v UV 1 D#Es 6
commerces, services et équipements de la
commune en modes doux. Cet objectif inclut

DZ DD] A ¢] ¥ ORDADDSs ¢| DI s ¢4
o/ DI sggg] Al ¢V 1¢u| 7 dzDDgoe
besoins en covoiturage, en développant
progressivement des solutions de
o/ DI s¢¢¢] Al ¢V J [V KkRDZEF D
directement sur les trajets des automobilistes,

DA sg U k] VefsAKvd] | VoRs¢[ DT ¢
mettre en place des solutions adaptées.

Action 5. 2: Renforcer les
Kk RDuv[ ¢1 D [ DA

dispositifs

L'Objectif 10 de I'Axe 3 cherche & répondre de
maniére efficace a l'augmentation des besoins
en déplacements et aux nouvelles exigences de

Jouars -
Pontchartrain
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mobilité. Il prévoit notamment la création et la
sécurisation des zones dédiées aux modes doux,
Ds¢esV tuv] V¥ oRDikDZ[I DI sé¢
oRs¢eI DmoDZ’ S AY kJ 7 kse1ge
'R¢an /Ejsl Vje[V k] ¥ /E¢¢/Ej g
kRTDAs[ DIV kj v B#EEgé6[] V0D
commerces, services et équipements de la
commune en modes doux. Cet objectif inclut

DA DDHJ Aj ¢] V ORDADDs ¢| DI s ¢ §
o] Df s¢gg] Al ¢V 1¢uv| 7 dzDD¢oe
besoins en covoiturage, en développant
progressivement des solution S de
o] DI s¢¢¢] K] ¢JV JJV kRDZEF D
directement sur les trajets des automobilistes,
Di s¢Vk] Ve[ sKud] | VORs¢[ DI ¢
mettre en place des solutions adaptées.

Axe 7 : Rendre la route plus multimodale, sre et durable

Action 7.1: Hiérarchiser et aménager le réseau
routier francilien pour une route plus
multimodale, sdre et durable

L'Objectif 10 de I'Axe 3 a pour vocation de
répondre efficacement a l'augmentation des
besoins de mobilité et aux nouvelles exigences
en matiére de déplacements. Il prévoit
notamment la création et la sécurisation de

zones dédiées aux modes doux, ainsi que

ORDKDZ [Df s¢¢gV k] oV dzgs| s] e
ksergoesfsiev dsesadjevigo
g ¢ A dz¢s[\76]e\7TUIU[e\71[¢é
UV I D#Es 6s[ ]| V 0 RD#EASe ¥ D MV
équipements de la commune en modes doux.

Cet objectif compre ¢kaZ DDJ AJ ¢J VAR
K]V 6RgIT (77 kjv efDfs¢gg]
ORDZizDi')uDngé;é kj eV a] e¢s¢e
développant progressivement des solutions de

o/ DI s¢¢¢] Kl ¢] ¥V J ]V k RDZEF D%

long des trajets empruntés par les
automobilistes, afi ¢ ¥ kj ¢ 1 Dazg | sej | ¥
cette pratique et de mettre en place des
solutions adaptées.

Action 7.2 : Améliorer la sécurité routiére

L'Objectif 10 de I'Axe 3 a pour but de répondre

J 11 s AD#E] K] ¢ VUV ORDDT K] ¢
déplacements et aux nouvelles exigences en
matiére de mobilité. Il prévoit notamment la
création et la sécurisation de zones dédiées aux

Kékj eV kgufml Vv Dsaptationvdesuvpiresd R
Dzsz/EvoRs¢eID1)oD2’s¢¢vR]\7F
j¢uebv'R¢aOJ/Ejs|VJej\“/l'(]\?ﬁE
KRFDAS[DJV kjV ADZs o] Ov

v
commerces, services et équipements de la
commune par des modes doux. Cet objectif
inclut DZ DD K] ¢V OR] M jfesé
o[ D s¢gg] A ¢V 1¢u| V dzDD¢oe
besoins en covoiturage, en développant
progressivement des solutions de

o D s¢¢gg] Al ¢V | [V k RDZE D#
long des trajets des automobilistes, afin
d'encourager cett e pratique et de mettre en
place des solutions adaptées.

"R¢ a4V [P DHEDf stv]jVivz2gaso
pour but de préciser les enjeux et objectifs

portts par la commune, propose des

% A0 DF V" ¢ /EDDV Kk RA| aDa#Psnechartriirk | Gudisgficafivhsedu projet  OVersion pour arrét O
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recommandations visant a renforcer et sécuriser

les déplacements doux. Elle anticipe les besoins

en mobilité dans le développement et le
renouvellement urbains, en hiérarchisant le
réseau viaire pour garantir des circulations
sécurisées et apaisées en mode s doux, et en
particulier en renouvelant les grands axes pour
apaiser la circulation.

Les OAP sectorielles tiennent compte des
différents modes de transport, en mettant

1Di [sAvbso| ] A] ¢V O6RDZEA ¢]
doux.

Axe 8 : Mieux partager la voirie urbaine

Action 81: BDA sgs |V J [V K] |

I

principes de partage de la voirie en milieu

urbain

{| L'Objectif 10 de I'Axe 3 a pour but de répondre de

maniére efficace a 0 RDO T AJ ¢ [ Df s g ¢ ¥
de déplacements et aux nouvelles exigences en
matiére de mobilité. Il prévoit la création et la
sécurisation de zones dédiées aux modes doux,
ZgesV tu]V ORDKDza[Dfs¢¢y
6 s¢ef DzooDZ seg¢Vk] Vks o sifess
OV [ gveh? "Rgald] A sT T Jef T
1[¢Ojje k Rf DAs[ DI V k] V AD¥
aux commerces, services et équipements de la
commune en modes doux. Cet objectif
¢ K1 | ] ¢k DI DD] K] ¢ ¥V 6 RDZ D
de stationnement pour vélos j [ Vo6 RDZZDD v
besoins en covoiturage, en développant des
egoufs¢ggeV k] V o] DI s¢ggg] Aj
véhicules tout au long des trajets des
automobilistes, afin de favoriser cette pratique
et de proposer des solutions adaptées.

R
v

"R¢ a4V [T DAEDf stuvjVUrv2gasos
a clarifier les enjeux et objectifs de la commune,
présente un plan pour les mobilités douces. Il

définit les itinéraires a aménager (tels que des

pistes cyclables), les chemins agricoles a
préserver, la sécu risation des réseaux principaux

(via des aménagements |égers de voirie comme

des bandes cyclables marquées au sol, des voies
partagées, et la réduction de la vitesse), ainsi que

les itinéraires cyclables existants. Cette OAP a

pour objectif de soutenir le maintien et
ORI MfJfesggVkjoeViDi A¢guvl eV
en anticipant les besoins en mobilit¢ dans le

cadre du développement et du renouvellement

urbains.

Les OAP sectorielles prennent en compte les
différents modes de transport, en mettant

1Dl [sAvbdso|] A] ¢ 7 0RDZEA] ¢]
doux.

Axe 9 : Adapter les politiques de stationnement aux contextes territoriaux

Action 9.2: Repenser les politiques de
stationnement public pour un meilleur partage
K] VOR] o1 D#E V10a0s AV ][V 1y

durable

A travers son Axe 1 (Objectif 1), le PADD exprime
sa volonté de contribuer activement a
'amélioration de I'écologie urbaine en limitant
l'imperméabilisation des sols lors des futures
opérations de construction et d'urbanisation,
notamment dans les zones d e jardins. Il prévoit
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également la restauration de la perméabilité et
la végétalisation de certaines surfaces
précédemment imperméabilisées, telles que les
aires de covoiturage sur la route de Paris et les
cours d'école.

Le reglement graphique identifie une zone UEs,
correspondant a un secteur urbain situé sur un
ancien site pollué, ou seuls les aménagements

et revétements de sol destinés aux aires de
stationnement sont autorisés. Une partie de
cette zone devra impérativem ent étre restaurée
avec des matériaux perméables.

"R¢ a4V [T DZADFf stuv]j ViV Dful]
protéger et a renforcer la place de la nature dans

les espaces urbains, en proposant des
prescriptions pour la création de quartiers
durables, en particulier en favorisant la
conception d'espaces partagés, p  our offrir aux
habitants des lieux de vie agréables.

=

"R¢ ave] Algls]oo]vVivcegg
objectif de réaliser une opération respectueuse

de I'environnement, en préservant la faune et la
flore locales, tout en accordant une attention
particuliere a la protection des milieux
hydrologiques. Dans le cad re de la « qualité
environnementale », cette OAP prévoit la
renaturation du parking de covoiturage existant

sur le site, afin de réduire son impact écologique

tout en maintenant sa fonction de
stationnement. Cette renaturation inclut la
désimperméabilisati ¢ ¢ V kv VvV e g6l VvV 6R
k) eV 10D% [ Df s¢geV 0¢ ADD] oV
conditions de déplacement pour la faune. Des
actions spécifiques seront mises en place, telles

que la création de noues pour la gestion des

eaux, la plantation darbres locaux et la
réduction de la surface du parking.

2.4. La compatibilité du PLU avec le
Lo! Dt BErtbtb3

Yvelines (SDADEY)

Rappel
Le schéma départemental k RD
des Yvelines (SDADEY), adopté 0 ]

Schéma Départemental

RdAt1 b Dt OLYdRRLDL

K D# D7 | AJ ¢uh géveppement équilibré
Vst §Ousdo] [ U 8 sdéparerdantdledar

0 Ru ¢ D¥d ﬁa‘nf DZv ¢ V ADz | V +meméd adRs |¢ eadlﬁt de$ abjéctifs  définis

1 D3 V 6 D& &

a D s grggw]| [VioR

France (SDRIF)

Le SDADEY en application au moment de la révision n°2 du PLU de Jouars

Pontchartrain dresse les quatre orientations suivantes
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o Orientation 1 | V &) ¢T | A |V 6]V [ || sJ]és|]eV kRJ ¢dz |
dynamiques locales

o Orientation 2 : Améliorer et compléter les infrastructures nécessaires au
développement ;

o Orientation 3 | V EDD g soe] | V OR] ¢gdzs | ¢ ¢] K] ¢ VI1go| TV ] ¢
cadre de vie ;

o Orientaton4 | VagoD] se]j] | VORv| aD#XxseDf s¢g¢gvVeuv| VuogV | DB
AKD3 [ | se]j | VoRDZ DD Aj ¢f Vu| abDsg¢gl Vefgrr] | Vo] VAs]|I

Chaque orientation se décline ensuite en un objectif stratégique.

La compatibilité du PLU avec les

Le tableau suivant reprend uniquement
concernent le PLU  de Jouars -Pontchartrain.

orientations du SDADEY

les défis portés par le SDADEY et qui

Orientation SDADEY Traduction a travers le PLU

Orientation 1

Paadjg¢ig¢gl A adjealjllsl/gslieakW ¢gajlivl]alDz

Objectif : Poursuivre un développement urbain
DA&s[s]ufiV Jg¢gv Dl [ s AvodD%]J
kR ¢flTJ1lsejelV ORgIT ]V
déplacements, et en valorisant les atouts de
chaque territoire

A travers I'Axe 2 (Objectif 4), le PADD vise a
concentrer la majeure partie de la construction
de logements neufs dans le bourg de
Pontchartrain, en soutenant la création de
nouveaux habitats pour répondre aux exigences
législatives et aux prescriptions du SDRIF-e.
L'objectif est de produire environ 700 logements
entre 2025 et 2035, dont 40% en densification
urbaine a Pontchartrain, tandis que le
réaménagement du cbéne de la Bonde devra
générer 50% des logements attendus sur la
commune.

L'Axe 2 (Objectif 7) privilégie un développement
urbain axé sur le renouvellement interne, en
concentrant les projets dans les espaces
KkRu| @aD#¥seDf s¢g¢V kDI sgseV 1
Naturel Régional de la Haute Vallée de

i P]dzZl Jue] | VDA s ¢ k] Utarbaksll j
vise également a préserver les espaces agricoles
JJV gDIu| 66V k] V ORDE[sisA
consommation d'espaces naturels, agricoles et
forestiers (ENAF) a 10 ha entre 2021 et 2040.

g lgT106] A ¢gf v i | Dafstu] V|
vl aDs ¢V JJU ORD][sisAsDDs
urbanisées, en autorisant les nouvelles
constructions principalement dans les zones

déja urbanisées (U) pour favoriser une

1 <Y

Agg Al g | DI sg¢gTk] UORU| aDEs
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centralité. Dans les autres zones (A et N), la
construction est fortement limitée pour
préserver les espaces sensibles. Les OAP
sectorielles encouragent la mixité fonctionnelle,
s¢| DZ | DZ[V ORF DAs[ DI |V
commerces, services et artisanat.

Orientation 2

: Améliorer et compléter les infrastructures nécessaires au développement

Objectif : Combler certains retards en matiere
kRs¢l | DB[ | VA v|]elV ¢¢gf DK
[ | DEerg|[eiV J[V DADDs¢]| ]
territoires pour les entreprises, les salariés et les
habitants

L'Objectif 10 de I'Axe 3 vise a répondre de
maniére efficace a I'augmentation des besoins

en déplacements et aux nouvelles exigences en
matiére de mobilité. Il prévoit notamment la
création et la sécurisation des zones de
déplacement pour les modes doux, a insi que

ORDADz [ Df s¢¢V kj eV dzgs| s]e
kserges[siev dzseséé]ev 1 Dj
g ¢ /B dzgs| ¥V 6] eV T uvfu|]eV ¢1
KD¥so| ]V Uv 1 D#EsSOS[] |V 6RD

services et équipements de la commune en
modes doux. Cet obje ctif inclut également
OR] ¢l sATsee] A] ¢JV k] V 6REI
I1¢guv| V zDDgeV J [V &RDZzDD v DI
covoiturage, afin de mettre en place des
solutions adaptées.

Orientation3 PaEDD ¢ | se] | a0 W ¢ dzs

LegggT AT ¢rargolaligigl ALA

Objectif :Préserver de fagon durable les espaces
agricoles et naturels, notamment ceux fragilisés

1Dl VODF 1| ]JeesggiV k] VORU]| &
proximité des infrastructures ou des poles

V| ADs¢ei VO] eVDADEZDI] || VO
partie en terme de cadred e vie

A travers son Axe 1 (Objectif 1), le PADD affirme
sa volonté de renforcer la prise en compte et la
protection de la Trame Verte, Bleue et Noire, en
particulier en préservant les réservoirs de
biodiversité (zones humides, corridors
écologiques identifiés pa r le Parc Naturel
Régional de la Haute Vallée de Chevreuse), tout
en respectant le maillage écologique actuel de
Jouars -Pontchartrain.

De plus, le PADD, toujours dans le cadre de I'Axe

1 (Objectif 1), cherche a soutenir [activité
agricole, qui joue un réle essentiel dans la
gualité des paysages, en protégeant les espaces

agricoles. Cela permet ainsi de sanctuariser la

Trame Verte.

En effet, selon le reglement graphique, les terres
agricoles sont classées en zone AP (zone
agricole  protégée en raison de ses
caractéristiques paysageres et de ses ouvertures
remarquables). Cette zone AP couvre 350
hectares, soit 95% de la superficie agri  cole. Le
reglement écrit contribue & la préservation de la
structure de la Trame Verte en interdisant toute
construction nouvelle en zone AP.

Orientation 4 P
]

g C
5 WDZ DB ] A a

Col

D7 s
a

O -»
_D’(

‘0&'—<
o —
QJ’ [}

aa
¢ L e/

WU[aDzéseDjs¢¢ e
g1 J

¢a | Da] Do

vl awv
jlao]aKks[ Dijak]ea] e1 D#J e a

Objectif Maitriser la localisation du
développement par un renforcement des poles
vl AaDs¢geV kj e¥ gdzf 6s¢j]ei ¥

A travers I'Axe 2 (Objectif 4), le PADD vise a
concentrer la majeure partie de la construction
de logements neufs dans le bourg de
Pontchartrain, en soutenant la création de

nouveaux habitats pour répondre aux exigences

@ EDD VK RA|
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développement différencié en fonction des
/EDz DzEs [ DBV k RDZEAV] s 6V k] ¥ Af

|égislatives et aux prescriptions du SDRIF -e.
L'objectif est de produire environ 700 logements

entre 2025 et 2035, dont 40% en densification
urbaine a Pontchartrain, tandis que le
réaménagement du cone de la Bonde devra
générer 50% des logements attendus s
commune.

ur la

L'Axe 2 (Objectif 7) privilégie un développement

urbain axé sur le renouvellement interne, en
concentrant les projets dans les espaces
KkRu| aD¥seDf s¢¢V kDI sgse¥ 1
Naturel Régional de la Haute Vallée de
P dzl Jue] | VDA s ¢ k] Utarbaksll j
vise également a préserver les espaces agricoles
JJV gDIu|] 66V k] V ORDE[sisA
consommation d'espaces naturels, agricoles et
forestiers (ENAF) a 10 ha entre 2021 et 2040.

| g7 0] A ¢f Vi | Dafstu] V|
v| aDs ¢V JJV ORD][sisAsDDs
urbanisées, en autorisant les nouvelles
constructions principalement dans les zones

déja urbanisées (U) pour favoriser une
g Al ¢ | DI sg¢Vk] VORL| &aDigy
centralité. Dans les autres zones (A et N), la
construction est fortement limitée pour
préserver les espaces sensibles. Les OAP
sectorielles encouragent la mixité fonctionnelle,
$¢g/ DA | DZJV ORF DAs[ Df |V
commerces, services et artisanat.

—
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JUSTIFICATION DE LA CONSTRUCTION DU PLU
ET DE LA COMPATIBILITE ENTRE SES PIECES

1.1. La construction du PADD

Contexte

Comme cela est expliqué précédemment en préambule du présent document
(cf. Préambule u Il. Penser collectivement le devenir de Jouars -Pontchartrain ), la

AUgs/As1DDsS[ DX DA I DE[ VO] VA gsmMVKkR] giIDAJ |V og] U Ag¢ 4
Chartripontains durant le printemps 2022. Une étape qui a permis de recueillir un
A | D¢V ¢g¢Ka| ]V kRDIlzs eV J [V k] V1| g1 ges[sggev 1gu]| ¥

éléments que le s élus ont ensuite analysés pour retenir les propositions jugées

pertinentes | ¢V dzu] VKRG[ | J Vs ¢[ DZ | DI eVkD# eV ODAI | ¢ ADK v | ] ¥
En paralléle, les réflexions menées dans le cadre du Plan guide, puis dans celles

(en lien avec la concertation citoyenne) relatives au Plan de territoire, ont permis de

nourrir le débat entre élus et acteurs du territoire (professionnels, associations,

ha bitants).
R e[ VkDX eV A VAE¢[ I M[] V][ VUVODHevs ] Vk] VA V[ | D:

2022 la base du PADD retenue dans le projet de nouveau PLU. Un PADD qui a par

la suite été ajusté fin 2024 pour mieux correspondre au projet politique de la

commune.

Objectifs recherchés par la municipalité a travers la conception du PADD
DX Agfgef[ | VE s¢gfgVkuva BBU]Je[UO] V| DBuvO[ Dlav k Ru ¢] ¥
dzses¢¢v1¢osjs+ujvkjevDZ)uevAU¢s_ IDLVMVKkRUE] V1D [ X
JJUD#E[ vl eVkuvV[J | s/¢gsl]YkRDOJ[] V1D [ hvV

Le préambule rédigé en introduction du document PADD résume a lui seul la
philosophie recherchée a travers le projet retenu. Les grands objectifs qui sont ainsi
portés par le document sont

1 &Dmej AKao] |V 6] 1| ¢ 0]
I

KRUET Usk] ¢l s/ D ¢l
territoire et son patrimome riche X

—
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DZ&¢T[D?{?$]\7]I\7kaD2&
v

1 &DZ g¢k|]J VDD MU] ¢ C Tk
efstu] I ¢PprtchadrRis &ommynesd D

/D] DzZE[ DZ s
dominante rurale :

1 Développer une urbanisation qui tient compte des milieux naturels et
agricoles kv V [ J | | ST €s|]J1V]¢VeR]¢i1DI]DE[VKkDZXeoT v¢g
assumée et désirable ;

f Construire le Jouars -a¢ ¢ [ AF D1 [ | D¢V k] VKk] ADS¢ VD[ guv]| ¥ |
DA 1 s| ADZ U k-Rwegehsénble,¢de facon a soutenir a la fois le
développement de la commune et la nécessaire préservation de la
qualité de vie pour les Chartripontains.

Organisation du document

"] Va BBUeRg¢| 1 D¥se] UDsgosV] ¢V/Agr DI ¢ Aj VD] £VH] o
s [ DBhU dj AVeDief | vA/ v|Df sggvj¢vf|gsev Mmjel Vo] v
ky eV1gsg[eV|]oDf sl evUVORu| aD¥sek] | VORDADE DI | AJ ¢ |
surlesquels | DX Av¢s As1DDs [ DIeguviDs[] V[ | DikD5 6 6] | VkD# eV 0

idées récoltées lors de la concertation citoyenne.

La répartition des Axes et de leurs objectifs respectifs se fait dans un ordre qui
¢RDI DAGS|[ V] ¢VDLDAVEVADPIKk] oVI | s¢| s/ DBVevIDIsjul]e
la volonté de présenter dans une suite logique les orientations vers lesquelles les
élusk] VODN EgAKAvE] Voegui D[] ¢fJVeR] ¢T1DAJ | h

Premierement (Axe 1) : enclencher la transition écologique et énergétique du
JTLLsIéslT1VkDEeVLEgVAEE]TM[] VK] V1|se] Vk] VAEge £s]
nécessité de changer de modéle en matiére de production et de consommation
kRDZ] [ Ts]ehV ] V[ gu[ vkeDigsearDF¢sid goWr K JsY SvFky kijdgD s | DX A&F D:
de son patrimoine (naturel, architectural) et soucieuse de le respecter.

Deuxiemement (Axe 2) : soutenir le développement de la commune, en étant
lucide et transparent sur les obligations auxquelles Jouars -Pontchartrain se doit de
| DZ g¢k| 1V ¢g] DAK] ¢J V] gV ADf s6| ]V kRFDAS[ DI LTV [gouf
indispensable pour parvenir & préserver le ¢ aractére de la commune et la qualité
de vie chére aux habitants.

Troisiemement (Axe 3)i V1 D& | | V] VORE ¢V 1 vs oRoijtchaltrminz| | V as] ¢
kD# eVORDIZ ¢gs| ] V] ¢V[| Dziz Ds 6 6 DZ | VUV6RD?ADZ')$¢[ Df s¢¢ Kk
potentiel des equements publics et de santé FOV] ¢/AEE|J V] ¢VeRDZTULVISDH [ Ve
Pse[ gl Stv] VKk] VODA EgAAVE] VIigov| V1| gkus| ] Vkjevi| g¢C

profitable a tous.

1.2. Le respect du cadre Iégislatif et de son application
réglementaire

Rappel des derniéres évolutions législatives

Les lois Grenelles et la loi Alur
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Les lois Grenelle de 2009 et 2010, ainsi que la loi Alur de mars 2014 ont réformé
O] VA vV ][ VODH I Dogg¢VKkRDODAE| ]| VKk] eV kegAEvK] ¢[ e
"¢ ADD MUK RA| AD¥ s e K] hV

Les principales modifications apportées par les lois Grenelle et Alur portent sur
GIVlI¢T¢lﬁETAI¢I\7RI\76D2T/IlSeJ J ¢V AgAKI[] VK] VOR] ¢
Kk RDADZ DA ] K] ¢[ 1V OD& | DXV /Ef s¢g¢V k] V 06DF A¢fdo¢g AKDI s ¢y
Di | s A¢ 0] e V1 D$¢6R [ @aD¥ g pDF] 0DFev| VOR] ¢ A£Zv| DI K] ¢/
espaces urbanisés.

Les lois Grenelle ont  permis de mettre en avant le concept dit de « Trame Verte
et Bleue », traité a travers le diagnostic environnemental du PLU (cf. Rapport de
présentation uPartie2)h VOV O DX evs[ ] Vk] VA 6D1 Vo] eV | DI seggoigg
VgV i /Ef DEDY &DA s¢¢DDV k] V ; ¢P DI A V IAEOET st v] ¥ Mi
kRsk] ¢ sTs]| VO] eVDDDA] ¢f eV /AEggefsfuvfsleVk]VoaDHa| C

principaux réservoirs de biodiversi té et corridors écologiques. Les PLU sont ensuite
chargésde préciser Aj [ [ ] VD# DD Ilse] VUV 6 RDZEF | 6 6] 0VekvueVR Dz [ 1| 6ss[t ¢us] |
pour veiller & ce que leurs régles permettent la préservation de la TVB locale.

La loi Alur est venue modifi  er le contenu du reglement des PLU. Cette loi a

supprimé la possibilité de réglementer la superficie minimale des terrains

AEggef | VA sad] eV J[V 6]V AEJ 11 s/As] ¢V kRgAEARVIDT s¢¢V
densification urbaine et limiter ainsi les besoins en foncie r nouveau pour le

kDZz] 0¢1 1] K] ¢/ Vk] VORU| AaD¥seDf s¢g¢hVOVoDFevs ] Vk] V
doit désormais afficher a travers son PADD un objectif chiffré de modération de la
consommation des espaces naturels et agri EgojeViDl VoRv| a
Y ¢aOJﬁEjsIvej Vkgs[ UDsS¢oesVk] VAEAKID]] |
DZ¢¢DZ e VUV ¢s| VDaz /EV()DZ“//E¢¢9¢AADZ seéggVkR
g¢[ V1| DZEDX DX O RDDH DA E | D s ¢ VkuVkeg/EA] ¢ ¥

A DZ seDf s¢ggv
V06DX AEdde¢ K
] e1 DZE] e V /E¢
k Ru| a D# s e A

DX OGgsV; OSADf V] [ VADBsOS] gA V][ VOREAOD] A s o1

Principales mesures fixées par la loi

Issue des travaux de la Convention Citoyenne pour le Climat, la loi Climat &
Résilience du 22 aolt 2021 couvre un large spectre de mesures pour lutter contre
le déréglement climatique. Elle vise a entrainer des changements structurels dans
fédeV o] | dzs A eV 1vads Aol V ORDKUVAED] s¢¢V k] V ¢dgo¥ J g1
déplacements, nos modes de consommation et notre justice. Elle comprend des
mesures pour

f des citoyens mieux informés, une publicité plus encadrée,

1 laréduction des emballages,

1 le soutien aux énergies renouvelables,

f des villes moins polluées,

{1 lalimitation des lignes aériennes intérieures,

1 des logements moins énergivores,
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1 OD&Z | DAvAf s¢ggVk] VORD] [ sl sAsDDseDI sggVk]oV[]||]

1 une alimentation plus durable,

T VgV ¢l gl A K] ¢J VK] VODE1 | ¢]] Al s¢ggvOuksAEsDs|[] VF

Dans le domaine de la 1_6_DE¢$I S/ADf s¢gg¢V k] VORuL| aD¥ s e K] | V 6 DF
1El [TV Vgv]ge] KAOG]J T K] VAT ov| eV tusU ggfTrgul ¥ ¢ad]
0 R] e r DZ]

1 recyclage du foncier,

1 6sKs|[ Df s¢g¢Vk] VORU| aD¥ se AKJ V /¢ KK] | /Es DD |

1 densification,

1 DZEF DD¥ As] | Vk] VORdvdzf [ Jul ] Vk]jeU: g¢g]etUVu| aD¥s e

9 A s00]Ju| ] VDZzDD DS s¢¢Vk] eVI1oDEeV] gVAELV| 8VK] VA

Parmi ces mesures, la loi fixe des objectifs supérieurs (supra -communaux) de

réductiondela /¢ ¢ o ¢ KADI s ¢ ¢ sk RVKIRDZE][ s s A&sDDseDf s¢g¢iV k] e
gD sggDD| V] 60] V bogtinjel Z050¢ad60y DAfes] ¢V RDOE] V [ guf ] VD] [ s
nette des sols (ZAN), avec un premier objectif fixé pour les 10 premieres années

k RDz 1 6 s £DJ s €@21-R0B1y: éeliidé @éxuire le rythme de la consommation

des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers (ENAF ) de 50% par rapport a la période

201%2021.

Déclinaisons en matiere de réduction de la consommation fonciére et de ZAN

"D OEsVAIDIT] V] goeus[] VO] eVkgMAEVA] ¢J] eV | DI s ¢ ¢ Db M
ODAN kDZEOs¢Dseg¢Vk] VA [Veald] A sT V¢Df s¢gg¢gDDV UV 6 RDZER |
leurs collectivités locales.

Le SDRIF -e, nouvelle version du Schéma Directeur de la Région lle -de -France
adoptée en 2024, fixe une trajectoire linéaire et ambitieuse pour atteindre le ZAN a
horizon 2050. Le schéma ci  -dessous résume la trajectoire retenue par le document
régional.

Vers le « Zéro Artificialisation Nette » en lle-de-France

Consommation brute d'espaces
l naturels, agricoles et forestiers

(moyenne annuelle)

O
2011 2021 2031 : 2041 i
Extrait du résumé du SDRIF - 2040 uti | D] A ¢s| ] a1 ~akWsAsalazz" z
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ViDi[s|Vk] VA [[]V]|DO] A ¢s|] VDb e-gd-fadfed &V oR] ¢e
SDRIF-e détermine ensuite des enveloppes de consommation ENAF maximum a
FPEls g¢gV 70007 tURSOV kDZEGSE] V1Dl V AFAAUE] oV J g0 1 gy
v mh U i-FobBharteaia, Dig [SDRIE] % fixg vubd o

MI g0D] s[ DBV gui g ¢¢mh

J ¢ddzf 6¢1 1] Vk] VedF DFKRJI  rdapdEgde 802K AW idcjus

"RDZ2106s ADf s¢¢Uk] VoD OGgsVUV[ | Dz | eV 6] VA BBUKkU
"Jevegal] A sTeV|]06DfsTev0VoDFI | ¢f] A s¢ggVk] VOR] ¢
A travers son Axe 1, le PADD fixe un objectif de protection des espaces naturels

et des éléments qui composent la Trame Verte , Bleue et Noire locale. Il en va de la

protection des réservoirs de biodiversité du territoire (zones humides, grands

massifs boisés, boisements  ponctuels, T mV Ds¢es¥V t v] V k] eV A¢| | skg]| e

Maj | 1] eV k] eV £¢uv| eV k R] Daplhifed, § et eds Eldrneats fatdtgld | D fy
associés." R M Vs Vs¢goese[]ViD] UDs66ju|eVUV[ | Dilzj | eV e] of
kR] ¢1 D7 ] | Vo6 bilaAsgudehrangition écologique et de soutenir un caractére

résilient pour le territoire et ses projets futurs.

Les objectifs relatifs a la réduction de la consommation fonciere et a
ORD] [ sl sAsDbseDf s¢gf¢iVkjoeVegde

Le PADD affiche a travers son Objectif n°7 (Axe 2) le fait que la commune devra
0] VOSAKAS[]J | VUV u¢V ADMS AVAT K] V A¢gfo¢d KADf s¢¢ TV kRI ™ ¢V
2040. Un objectif qui se calque donc sur le cadre fixé par le SDRIF -e et qui signifie
implicitement que la commune de Jouars -Pontchartrain participe activement a
6R¢é('_')j [ ST\”/ [ DZS¢¢D33\"/ R] \7 l DZU/EI sgé;é~ I [ ¢T[]eesdz] v kJ

") R vl a Dz¢ $ e AJ v + 0] @nldexlga |gfi KD Zindigue oDl# Ps;ADD « fixe des ObjeC'[IfS

chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre

I'étalement urbain  ». Bien que le maximum de 10ha affiché par le PADD soit
eVIDZIsJu| VUVODN A¢fogKADI s¢gg¢VkRI™ cV|]J o] d&zDI V] ¢f |
eRs¢o /| s[VKkD¥eVODAN[] ¢kD¥ £ V| DI s¢gg¢DD] Vk] V| DEkv A[ s |
tusV|Jer] Af] +OHRDA DisWHdY &§Jod VoBF 60 R¢ DOJDIET s A£F DX 1 D] V 6
sur une période (2021 -2040) deux fois plus étendue que la période de référence.

Ramené en moyenne par an (0,5ha/an), ce chiffre est alors inférieur au rythme

moyen de la consommation passée (0,76ha/an).

_ DEK] | gs6lTUEl ST £I DI SELIK] Y
k] V oDAZ AgAALE] vV k] V | DKus | ] V1|
territoire dans les années a venir.

6Rs a0
gl ] e

13. £+ 1LTRtij3 Lt -YoEWV3FGlWE Er Yos1i EB
"JelUr|s¢gAs1] eVl smMDBVEIDH VORIDE T Isj/ADG RU DA DPZE s 0 AJ
" RD3 | s /D fofistitug iadbase a laquelle doivent se référer les collectivités

tvadstv] eVAEAKIDI ] ¢[]oeV] ¢VADT so| ] Vk] VkegAEvA] ¢ eV k]
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BD¥ eV 0] V /ED®V KRug¢V A6DEV " ¢ EDDV k
Développement Durables se doit donc de respecter les principes fi
article incontournable, en plus évidemment k] v 6 RD3
6 Ru| a DX s e Al YoletlP REDISZPLU

RA| AaDZse K]V o] ¥
xés par cet
| < /Ado jCodé de Y 3

Article L.101 -f Vku V; ¢k] Vk] VORU| AD¥ s e KJ

« Dans le respect des objectifs du développement durable, I'action des collectivités
publiques en matiére d'urbanisme vise a atteindre les objectifs suivants :

1° L'équilibre entre :
a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain et rural maitrisé, la
restructuration des espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains et
rurauy, la lutte contre I'étalement urbain ;

c¢) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces
affectés aux activités agricoles et forestiéres et la protection des sites, des
milieux et paysages naturels ;

d) La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et la
restauration du patrimoine culturel ;

e) Les besoins en matiére de mobilité ;

2° La qualité urbaine, architecturale et paysagére, notamment des entrées de
ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat,

en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la
satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs de lI'ensemble des

m odes d'habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et
d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial,

en tenant compte en particulier des objectifs de répartition géographiquement
équilibrée entre em  ploi, habitat, commerces et services, notamment les services
aux familles, d'amélioration des performances énergétiques, de développement
des communications électroniques, de diminution des obligations de
déplacements motorisés et de développement des tran sports alternatifs a l'usage
individuel de I'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques
technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité
de l'air, de I'eau, du sol et du sous -sol, des ressources naturelles, de la biodiversité,
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des écosystemes, des espaces verts ainsi que la création, la préservation et la
remise en bon état des continuités écologiques ;

6° bis La lutte contre lartificialisation des sols, avec un objectif d'absence
d'artificialisation nette a terme ;

7° La lutte contre le changement climatique et I'adaptation a ce changement, la
réduction des émissions de gaz a effet de serre, I'économie des ressources fossiles,
la maitrise de I'énergie et la production énergétique a partir de sources
renouvelables ;

8° La promotion du principe de conception universelle pour une société inclusive
vis-a-vis des personnes en situation de handicap ou en perte d'autonomie dans les
zones urbaines et rurales.  »

Principe 1° - L'équilibre entre :
a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales

Atraversson Axe 2,Objectif 4:a¢v | avg¢gjar| ¢gkvA s¢gg¢gakWr DAs[ Df ea
gaosi Df s¢gfdoaobDIDDjeafguvfajdal]e1r] ffriDgefetun] e & £Da D
cadre de vie cher aux Chartripontains , le PADD fixe un objectif de croissance
démographique de 1,6E ¥ J ¢V A¢gls] ¢¢] V 1 D] V DZV k Re0Es203%,0 | V 6 D&
v.o ¥ UV 6 R DZE@Bunpuyeduix kaRijantsdzs, |peug uhe population
]¢dz$[¢¢\7' t36yf DAsS|D¥[ eVkRs/AEsVs3iD#eh

"Roaly £ sT T ¢Oo -IenIemdaparEhBe\ursa gue ke developpement de
oRu[aDzéseDa’sgéng JJV OD&F 1| gkvAE[fsggV k] V ogi1 ] A] ¢ ¥ ]
démographique se fera en tenant compte des caractéristiques urbaine de la
commune et de la composition des différentes unités baties. Le PADD attend tout
k RDA ¢ | k ¥ t majedredpadie ide la construction de logements neufs » soit
« recentrée au niveau du centre -bourg de Pontchartrain », tandis que les hameaux
devrontétre« /¢ ¢ es kDI DB A] ¢af DE[ at v W] pletsje REréadadidres ] e A ¢ | s 1
rural devra en conséquence étre préservé.

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain et rural maitrisé, la
restructuration des espaces urbanisés, la revitalisation des centres
urbains et ruraux, la lutte contre I'étalement urbain

" @bjectif n°6 du PADD (Axe 2) affiche une volonté concernant le dynamisme
économique du centre  -bourg de Pontchartrain. Il fixe notamment pour objectif le
fait de « stimuler la création de nouveaux commerces » dans ce secteur. Il en va
KRUEZ] V dzs [ DDs[ DX tusV]efUsAig|[DE[]VIgu| VO] VI gCf¢/HE
qualité de vie des Chartripontains.

" @bjectif n°7 du PADD (Axe 2) évoque le fait de privilégier un renouvellement
de laville sur elle -méme. Pour cela, le document prend pour référence les « espaces
1| DA DZJ ¢ s 0 e ak wichéaDravwers IRLhark du PNR de la Haute Vallée
A0DZE V" ¢ ADDV k RA| & DiPsnechartrirk | Qudsficatidhsedu projet  OVersion pour arrét O
Mars 2025

113



k] ;P dljove]l V]
«majoritairement  » au sein de ¢
TV KGAT U o a0] A s
O0sKs [ DXZJJUVtu] v

c) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des
espaces affectés aux activités agricoles et forestieres et la protection
des sites, des milieux et paysages naturels ;

@ ¢ /M | ¢DE[ VO] VeuvO][VUk]eViDiseDijelVoR¢caO] A sl ¥
« preserver et restaurer les éléments constitutifs du paysage », mais aussi de
«valoriser les vues remarquables RhV "JoelU¢g[ségdoel kRgovodz [Jul] eV 1
percées visuelles sont ici concernées.

Ce premier Objectif du PADD traite également de la protection des milieux
naturels et des éléments constitutifs de la TVBN locale.

"R¢aO] A sTUgO IM M Vi midzse] Vt uDE[ VUVOLUsTUTI| ¢ |
vis-a-dzs eV k 0V kDZj 6 ¢1 1] AJ ¢J Vk] VORU| AaDZseDf sgghvrovi:
kDZDme] | VIguv|V ODXF AEgfog KADJ s ¢ ¢V k RDIO acTouare { ¥ 6 DA 1
Pontchartrain, en AK§AJ V [J A1 eV t VRSOV kDZ ] | As¢g] vV ugv ¢aldy Al
ORD] [sT s/EsDbseDf s¢ggik] elegodeh

d) La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation
et la restauration du patrimoine culturel :

"Real] A slugdoivkova BBYM M Vi misgeA&l s Vo] Ul DsJ
sur la commune) soient « '¢¢esRD2L Dhaj¢afDxE[ at vWwj ¢»jas|js @a‘béééf s
g3V06]eV1| gO]JeVkRu| &aDZseDf sggVtusVigu| | Ds]¢gfvgrl
[T ¢s| VAELATI[] VKkoV DZD#EI@[]\”/DZ/Efsj]ﬁEJ’U[DZO\"/R]G\”/?D?/X

avec leur environnement bati.

U [ | Dazjbjeciv 10°;R {Axe 2), on retrouve le fait que « les nouvelles
constructions adoptent une organisation et une architecture cohérentes avec le

contexte urbain  », la encore dans une optique de ne pas dénaturer les espaces batis

qui composent la commune.

J ¢ 1 sQbiedifoiR8 (Axe 3)duPADD demande t+ v] VO] eV | 61 6] eVkuviva AVe
en complémentarité avec les dispositions déja existantes sur la commune,
notamment en ce qui concerne la protection des Monuments Historiques, mais
aussi des sites inscrits ou classés.

e) Les besoins en matiere de mobilité

" @bjectif n°10 (Axe 3) porte entieérement sur les questions de déplacements et

k) V A¢gasds [ DdhV "JV & BBV DAITsA ]V vg] VvV dzgog¢ [ DI kR
déplacements sur la commune et des outils dédiés, pour proposer davantage
KRDD[J | ¢Df sdzf eV UV 6 Ru e D7 | lie. iCe VolétDiii RPAPB fraitd fe§ s ¢ k s dzs k
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mobilités au sens large, en affichant des obijectifs relatifs au stationnement en tous
T]¢|lJel VDLV Agdzgs[ v| DA | VDVMVAgasoOs DBUkgou A ol Vi

Principe 2° - La qualité urbaine, architecturale et paysagére, notamment
des entrées de ville

Ces sujets sont traités de maniére transversale par le PADD. Chacun de ses trois
axes sont en effet concernés par ces questions de qualité urbaine, architecturale et

paysagere.

"R¢aO] A sT Vg0 UM M) Vs mi Agpebtiélis degppysabg. ige[PAODY DD [ | | e ]
évoque ici le fait que le développement urbain « respecte les limites entre les
espaces naturels et les secteurs batis ». Il est donc question du traitement paysager

des franges urbaines et des entrées de ville et de villages.
"R¢aO] £ sTTU ¢gOY T M M) ¥ f m¥ ekWDEeDsEUK| ] VA t4uu]] VA OOR gofal ¢ré
constructions adoptent une organisation et une architecture cohérentes avec le
contexte urbain k] edadsjumakD¥ead] etv] 6] ea] 606] edae Ws A1 6 D3
"R¢aO] £ sTUgO ¥ M f fuides wrierftatidds r¢igtivies au ﬁﬁyfifrlo”m@\”/
aafsVisefglstu] ViJv U ¥ o RobithdEias. PouERire lerj sbrie fué £ ¢ v D o
ORuv| aD¥seDf s¢¢Vv lTuvful]JV eRsgeAEl sdf vV J¢v A¢K1 oDAK]J
patrimoniaux protégés sur la commune.

Principe 3° - La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité

o¢ EsDD] VkD# eV 6SFDAS[ D VNinvj

"R¢ aOJn&E[UsNl U] ¥ f mV DAzg ¢t ] V 6OREAOST DI s¢¢V KRDT [ ] s¢k
locatifs sociaux au sein du parc immobilier de la commune. Au passage, le PADD
sfgesef[]Veuv|VODAN ¢DZEj eos [ DX k] V kDalzf 61 1] | V 0O
kRDZuvsodsal] Vk] eV delrscardcmstied] e V] [ ¥

.;U|
-~

DZ

B
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—_—

"R¢aOnB[UsMUM] ¥V f mV eRDF [ DZEF | ¥ ¢t uDE[ ¥ UV 6us¥ 00 k7 .
diversifiée des formes de logements afin de « répondre aux besoins de toutes les
catégoriessociales RhV " J Vk Dz 6 ¢11] A] ¢ Vk] VORFP DAs|[ Df Vkegs[ ¥
répondre aux besoins des jeunes pour que ceux -ci accedent a des prix raisonnables.

En paralléle, le PADD insiste sur le fait que les personnes agées puissent rester
habitantes de la commune, a travers une politique de logements adaptée.

" R¢ a OnegE(AseB)parle lui aussi du faitde «  répondre aux besoins des séniors
dans un contexte de vieillissement de la population ».

, g¢ A | ¢DE[ VODF ks d | es| DF k] eV In¥lg (fe§)aftosunld aD5 ¢ o

guestion des eéquipements et de leur renouvellement au sein des espaces
urbanisés.

Principe 4° - La sécurité et la salubrité publiques
5 " @bjectif n°9 M ] Vi my g ¢ A | ¢V ¢g] DERK] ¢ ¥ 6VR¢T T17Vk
KRDADD s ¢ | J | hV " UV] gAE[TLIVO]T U AEg[] ] VK] 0 G
invite & considérer comme prioritaire les questions de santé publique.
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Principe 5° - La prévention des risques naturels prévisibles, des risques
miniers, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de
toute nature

Le PADD, a travers son Objectif n°3 (Axe 1), insiste sur la nécessité de travailler a
6DZ | DBsos] ¢A v koV [T IsIgslTLlV g¢f]DAK]¢[ TV J ¢V D
phénomeénes liés au déréglement climatique. Ce volet porte également sur la
guestion des risques naturels, en lien avec le développeme ¢ Vk] VORvV| aD# se D s

"Rcoaly] £ sT VgOt VDMt V] VDhoosVODFt V] ef] sggVKk] eV gu

Principe 6° - La protection des milieux naturels et des paysages, la
préservation de la qualité de l'air, de l'eau, du sol et du sous -sol, des
ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystemes, des espaces

verts ainsi que la création, la préservation et la remi se en bon état des

continuités écologiques
" @bjectif n° 1(Axe 1) porte sur la prise en compte et la protection globale de la

Trame Verte, Bleue et Noire locale. Il parle également du fait de soutenir

ORDZE¢OET st v] Vu| ADS¢] |1 V] ¢V1 | DBJ | &zD# [ k] eV ] o1 DZE] o ¥
entités baties du territoire, ou encore en travaillant sur la désimpermé abilisation

des sols.

J Vedg¢V A£Qf DI VOR,ADSH 1O OVEMON/A sthv 6] 1 D[ T |
Pontchartram dans une «  transition environnementale réussie ». Les orientations
tURsOVIsMm] VDDE| eV Agg Al | ¢] ¢J Vks| ] A JAIg]T70]el¢g]
g ¢oé¢ AKADY $¢¢\7 kRDZj | Ts]elV ADseV DbheesV oD& ¢+ uvDD s IDZ
Eéddo[ | VAl ségdel \7 [ Vkegg EVDZI DO] K] ¢ VO] oV 4ky] \795]‘5]@;1) Jdi
du sol et du sous -sol.

Principe 6° bis - La lutte contre l'artificialisation des sols, avec un objectif

d'absence d'artificialisation nette a terme :

" @bjectif n°7(Axe2)1 D] 6] Vks|] A ] K] ¢[]VkoviiDs[ k] VI | D] |
0 eV] e1 D#j eV ¢gDIv| ] 006V][UDI|sAEEO] ohVIFgUsgkst vDE[ |
VgV ADMs Av AV Kk ] \736FDZ/IZI?$A'E$\7CJ\7f 390 | VUo]jVa BBVeRs¢e k£
dessiné par le SDRIF -e et qui doit 1] | A][[| ]V kRDI[Jsgk[]V vg]
KkRDi [ sl sAsDDseDf s¢ggi¢][[]Tk]oeVegdeTUUrg|s! ggufau

"R¢ealy £ sTV ¢O UV DIzgt ] V DIDD] A] ¢V 6]V I B[V ]
ag¢[ AP DI [ | DE¢V oeRJ ¢ 11DADIUsKk DF @@ kWOKDZ DI | A] ¢/ a tuvsa
1] L AJJf L] akwgf|jakDgeauvgjal| DOJ A ¢s|]akjal DkuAl s
des sols ».

Principe 7° - La lutte contre le changement climatique et I'adaptation & ce

changement, la réduction des émissions de gaz a effet de serre, I'économie

des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et la production énergétique

a partir de sources renouvelables

. Rj e[ ¥ o R<, a @QxeA) gqui llustr®fe mieux la réponse apportee par la
g KAKvg] vV UV A Veji1[soKjV I[S¢/ESIJ hv "J v a BBV DA I s/EF
kR ¢1 DA | VeD& [ | DFes[sggV] ¢ds| ¢¢ gantkipeglpsiiefs| V1 gu| ¥
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du changement climatique sur la nature » et le territoire. Les questions

énergétiques sont également au cours de cette Objectif n°2, avec une volonté

affichée de réduire les besoins en énergie, en particulier dans le domaine du

a4 sA] ¢l hV " JVa BBUDIMgtv] VDDeesV 6] Vhetmigdediss: | v k RDAK |
espaces urbanisés, en travaillant & la réduction des flots de chaleur urbain et a la

désimperméabilisation des sols.

Principe 8° - La promotion du principe de conception universelle pour une
société inclusive vis  -a-vis des personnes en situation de handlcap ou en
perte d'autonomie dans les zones urbaines et rurales

" @vjectif N°9(Axe3)[ | D[] Vk] VORDADDs ¢ | D s¢g¢Vk] VORgT T | ]V
IEU| UV ¢g] DRA] ¢V AKs]JumV | DZg¢k| ] VDLOMV &) egsdéoe¥ k] eV
malgré tout vieillissante.

"jeVtuvje[s¢ggeVlkRsgAovesggV|]Joeeg| ] ¢]VDZIDD] K] ¢]
gO20UM M Vi mV] [ VKk] eVg|s] g/ DI sggovVtuoRsOVI sy U] ¢v[
"]V & BBV Jg[]¢kV gE[DAK] ¢[V egu[]¢s|V ORDADDs ¢| D:
déplacementspourle eV A¢gk] eV kguml V] ¢ Vi D5 e DE [ Vcigtilesede| [ ] V¢ v ]
facon apaisée dans les futurs quartiers ».

J¢Tls¢gl VORca0D] AfsTUgO23TM M) Vs mikDZ ]| As¢)] Vidves)
OR¢||[jV]¢VDZUSIjA]¢I9VIU&OS/EBVGU[\76]\7I][[$I¢$[]
ORDXZUVAD] s¢¢V goV J¢AEg| ]V UV 6DF Avb[uv|[] TV I1guv|V 6]e¥ ¥

oirktallation et le renouvellement des réseaux de communication numériques vise
ui DheesV UV | DZE¢k|J VDDV I|s¢ASITI]VKRUE] V o¢ A£s D DX s ¢
personnes isolées en zones rurales.

21. £E0d1rEBTTE3TAD LY RYED Lt AABErt t

Avec cette troisieme génération de PLU (aprés ceux de 2012 et de 2019), la
commune de Jouars -Pontchartrain a souhaité revoir en profondeur la philosophie
ki VeJeV | 6106] eV kRu| aD¥seA] | Vigu|V As]um? 6] eV Dk Dz |
centre -bourg, six hameaux) et ainsi mieux répondre aux attentes des habitants et
acteurs du territoire.

DA EEKKLE] VDA kgg AEVI DS VO] VA gsmMUKR] ¢f DA | Vuog] ¥
de dissensions importantes sur base de sensibilités diverses, mais une procédure
K]y dzf gv] V s¢gkse1] geDAOG] V J[V DfF[]J¢kv]V 1DV aj Do A¢ v 1
participation a la concertation citoyenne du printemps 2022. Dans ce contexte, la
volonté de la municipalité a été de parvenir a constituer un nouveau projet
1¢0s[stuv] V1| g1 |]JVUVORDADEDI ] AJ ¢f VKkuU ]| |s/gsl]V]

N réglementaire tenant compte des spécificités d u territoire.
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Un travail qui a consisté a entreprendre une évolution importante du PLU
approuvé en décembre 2019, a commencer par le reglement graphigue (zonage).
En cohérence avec les contributions récoltées lors de la concertation citoyenne, le
souhait de la municipalité était de réussir a simplifier le réglement du PLU,
notamment en limitant le nombre de zones appliquées.
D& | DAzs es ¢ ¢V kuvVv a° AV D& 1 D] V D566] v| eV DI DX 6 R¢ AAL
différentes prescriptions établies, entre modifications et ajustements des
I|JoeAE s1[s¢gdel] ¢V10oD.E VKRug] ViIDlI [ V][] VDDgv[foeVk]V

Pour cette nouvelle version du PLU, la commune a choisi de maintenir douze
zones, chaque zone répondant a des criteres spécifiques liés a I'aménagement du
territoire. Ce zonage, bien que quantitativement équivalent a I'ancienne version, a
été revu qualitat ivement afin de mieux adapter les regles d'urbanisme aux réalités
et besoins locaux.

Les zones sont maintenant calibrées pour répondre a des objectifs précis tels
gue la préservation des espaces naturels, le développement de [I'habitat, les
activités économiques et les équipements publics. Certaines zones sont dédiées a
la protection des milieux naturels sensibles, tandis que d'autres sont réservées a la
densification urbaine

Chacune de ces zones est assortie de regles spécifigues en matiere de
construction, d'usage des sols et de préservation de l'environnement, visant a
garantir une cohérence globale du développement territorial tout en répondant
aux attentes des habitants et en respectant les contraintes géographiques et
écologiques.

Les zones Urbaines

La zone UA

r 6 V e BuDdeaelrVurbain aggloméré dense du centre -ville avec une forte
k] ges[DI][VkjeVAgge[ | VA sggeVi gl ADZ[ VE| ksgDs [ ] A]J
avec des jardins devant les maisons. Les dispositions applicables visent a édifier les
futures constructions en harmonie avec le bati actuel et a renouveler le centre -ville
en permettant des mutations et en renforgant son attractivité.

La zone UE
roVeRDI s[Vk] Ve] AlJuv| eV gzVeg¢[] UsAK1 oODF¥|[ DBV K] eV D2
services publics.

La zone UEs
roveRDZ s | VkRugVe] AfJu|lVugstuv] VgzV] ef] Vs A1 6 DF [ DX
gal] £ sT VKkRDADDs ¢ | DI s¢¢Vk] VODA[ | DA] Vg [ [T V][ Vao]
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La zone UG

roveRDIs[Vk]eV:¢g¢]jeviDIsiifDIstv]eVk]Vage¢g] AF D |
résidentielle, sans objectifs de densification.

La zone UGa

roVeRDI s[VUk]eVU! g¢g] eV /A ¢ | DD] eVise[glstuv] elod] evr
Mousseaux et de Chenneviéres, correspondant a un habitat principalement
individuel.

La zone UH

rov
k] eV DZL
la Dauberie.
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La zone UHs

roVeRDI s[VKkRuUg] V! g¢] Vi1DazsO00gg¢Ds| ] Vkov? DA] Db V k
tres modérée afin de préserver le paysage actuel et de contenir toute
imperméabilisation supplémentaire.

La zone UR

<t

e[ Vi o6D¥sl s DJZ

a»
<
R3S
N
<
—

rovVeRDI s[ Vk]jelVe] £A/Ju| eVkRy¢

Les zones Agricoles

La zone A
rovV eRDA s[ V k] eV ]e1D# eV Di | sA¢06] ehV ijuvdjeV 6] e?
ORDZE[ sdzs [ DI DA | s A¢ 0] VisVegg[ UDk Kse] eh

La zone AB

rovV eRDI sV kRu¢vV o] j V|V UV kKgAs¢DZJ ] VDi|sAEgO]V
ORs¢[ ]| I DX Ve] ¢gesao] Vj ¢][2 [¢”uveoe|:]“27Dzu¢fr¢v1ijuv[oaﬂjzéesmmv kOF e
La zone AP

rovV eRDA S VKRUE] V' ¢ VDI | sAEO] V1| ¢/ DIDIVIgUL| T e
paysageres. Elle est strictement inconstructible.

Les zones naturelles
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La zone N

r ORDI s Vk]eV:! g¢] oV gDF v ] oo] vUv/EDi[Djﬂ[]VszEyé
é¢$eDbl V1| Ds| s] eVkD¥elUod] eVl ¢¢Revk1 VdzDD o6 DZ | V] e1 DA
extensions mesurées des constructions existantes y sont autorisées afin de
conserver laq ualité des paysages naturels et de sauvegarder les milieux de la faune
et de la flore.

Evolutions et s implification du zonage appligué sur le secteur de

Pontchartrain

Le zonage appliqué sur le secteur de Pontchartrain I D[ VORgaOd] VK] VIO

évolutions avec le projet de nouveau PLU.

Evolution de la zone UA

La zone UA est maintenue sur le centre historique de la commune
(Pontchartrain) , en lien avec la recherche de la préservation du patrimoine
architectural caractéristique du centre  -bourg.

En paralléle , la suppression de la distinction entre UAL et UA2 a eu pour but de
S K1 O0sI s] | Vo] eV | 67T 6] e Vde RegdeAsuzonage plgsgcdn&rents o ¢glé v j [ ¥
gguodz DbV! g¢DIJ VA VUs¢[ 67T | ] VODFAKEgS] sSDIK] Voawm: g¢] VA
nord de la RD 912, en limite de la commune de Villiers -Saint -Frédéric. Cela permet
KkRDZ16stu] | VO] eVAgA] eV kserges|[sédgeV| DI 6] A] ¢ D5 ]
en termes de morphologie urbaine (volumes des constructions, implantations sur
les terrain s, densitéb & s | VP D[ Ju| el Vi mh

Dans la partie sud de Pontchartrain, | a zone UA est réduite a deux endroits

- Lelong de la RD912, dans le secteur du Fond de Bienval. Le réglement
graphique du PLU 2024 matérialisait une continuité du zonage UA le
Of¢T VK] VODH dz¢s] VDI s¢VkRDBOUL| ]| Vug] ¥ A | | D%
parties nord -ouest / sud -est qui composent Pontch artrain. Le projet
de nouveau PLU supprime cette partie de la zone UA de facon a
afficher une véritable continuité de la zone naturelle appliquée sur le
Fond de Bienval. Ce nouveau zonage se veut ainsi plus cohérent avec
0 Ro AV Daz1o6st uvDZ V evu |vél étjgui |09¢St;ékuvlkprmm;o651 ¢
kRUg] VAg¢] s¢gus| DIDZEFSOGET st ] V][ | goaeDE V][ ¥

- Secteur situé au -dessus de la rue de la Butte & Madame. Un ensemble
k) V 1D A 606]J eV o]V |JJ|fuvdz V £ZoDPeDX J ¢V ' g¢
morphologie urbaine qui correspond mieux aux caractéristiques de la
I g¢] V| DBSK] £ S 060] Vk] Vagd¢| AF DE IIIQsBesleyva ¢¢]
1 ¢¢]J 0V A hV "Regald] A s1 TV e[V sAEsV kR]J ¢ﬁEDik[] | V
KkRu| aD¥ seDf s¢¢vggucd] 66] | VkDFEevV UEV 0] A ] vl ¥
reste de la zone UA a la densification urbaine. Une évolution du zonage
qui répond notamment ici & la volonté ex primée par le PADD (Axe 2,
Objectif 5), pour que les « nouvelles constructions adoptent une
organisation et une architecture cohérentes avec le contexte urbain
k) eadsjumakD#ead]jetuv] $ead] 060] eaeWsSAIODE[] ¢
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"D gE¢] VA VU AEEuvdzl ] VkDBE| AKDSeV OR] e1 DZE] V ¢ A£/Ev 1 DX 1
Mauldre (auparavant classé en zone UE). Le reglement de la zone UA permet une
mixité fonctionnelle importante, ce qui assure dans tous les cas une capacité a
| DZ ¢¢ k| ] VKk]oeVDIzgov[ s¢f¢oV1¢g[] ¢f]s] 0606] eV kD# eV 6 R Dz
hospitalier.

. | DDI séfdakWug] ar ¢¢j

les' ¢¢] eVA fUes[ uvDj evaVeuRVIZ] VoDXZ aB* 37| UDEgesV
de laroute de Neauphle et abritant une résidence pour personnes agées (RPA) sont
guant a elles désormais classées en zone UR. Cette nouvelle class ification vise a

mieux répondre aux enjeux actuels de densification et de développement urbain

maitrisé. Le réglement de la zone UR, appliqués sur des espaces stratégiques pour

le renouvellement urbain de Jouars -Pontchartrain et ciblés en ce sens au moment

de la phase de diagnostic, se  veut plus souple et plus ouvert aux propositions des

futurs porteurs de projet. Ces zones sont toutes couvertes par des Orientations

k R KD# D7 | Kj ¢IVJ I VkJ Val 17| DAADY SEgEUMg amVerDZEs| st
kDI D5 606DX 1¢duv| V 6] eV | v vdneppaés @ @tfefentrepksRsur| casD# s e D s
secteurs. La nouvelle version du PLU applique ainsi un cadre qui se veut mieux

adapté au contexte géographique de chaque terrain et a la vision défendue par les

DHveVigu| VORDAz ¢s| Vk] VA eV []J | | Ds¢eh

Evolutions pour les zones résidentielles
"DH ! ¢g¢] VAdV] ef VDT ] ¢ ku] \70\76R] ¢e]dé5?6nich”anﬁr“' Viéddg] e

v
UVOR] MAE 1 [ s¢¢VKk] VODF1D] [s]Veuvk|l UDL[ guv| Vk] VéRDZjZJ ¢
UH est maintenu. C6té nord, la zone UG englobe ainsi désormais des secteurs qui
étaient auparavant classés en zones UC et UH. Ces changements se justifi ent par le
fait que la commune considere que ces secteurs sont davantage densifiables en
comparaison de la partie sud de Pontchartrain et des hameaux et pour lesquels la
morphologie urbaine exist  ante est différente , avec une densité batie moindre et

des volumes / emprises baties moins marqués.

Jdzgduv[ séfdoeadrgu| 80] ea! g¢g] eakWDAEusIi] A] ¢ e

La zone UE appliquée au centre de Pontchartrain, le long de la RD912, au niveau
kY VORDS | J VK] V/AEgdzgs [ v| DI] V /E DDZ VkD¥eVo] Ve] A Jul| ¥V
par une nouvelle zone UEs . Sa superficie est réduite significativement, avec un
périmetre qui épouse désormais parfaitement la surface réellement occupée par
ORDS | VK] VAEEdEgs[ v| DAJhV JevVeuv| | D eV |]J[s| DIevkj
naturelle (N), de maniéere a renforcer la protection du corridor écologique formé par
le Fond de Bienval. Quant DD V| 67T 6] AJ ¢ VK] VODA' ¢g¢]J VAJe]| Vsd¥¢RE
des aménagements et revétements de sol a vocation d'aire de stationnement

La vaste zone UE, appliguée sur les équipements scolaires, sportifs et
administratifs entre les rues Sainte -Anne, Phélypeaux et de la Cimballe, est
ADs ¢ ] ¢u] V] ¢V0oRDZ DF b

Les zones UE du collége et du centre hospitalier sont désormais respectivement
classées en zones UR et UA, comme expliqué précédemment.
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Réglement graphique appliqué sur le secteur de Pontchartrain u zonage PLU modifié en février 2024
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Ex-zone UA2 classé(-;- en zones
A V][ VA&AVYMaAg| [] Vk

Ex-zone UAL supprimée, remise
en zone N pour matérialiser  le
corridor écologique du Fond de
Bienval

Ex-zone UA1 classée en zone
UG

Ex-zone UE classée en zone UA
(Centre hospitalier de la Mauldre)

Ex-zone UA2 classée en zone UA
(RPA ORoute de Neauphle)

Ex-zone UA2, UE et UJ classées en
zone UR pour permettre le
renouvellement urbain du secteur
Phélypeaux

S S SO O©

Ex-zone UE classée en zone UEs,
appliguéesur 6 RD&s | J V k] V A

Ex-zone UC classée en zone UG

9) Ex-zone UHa classée en zone UG

Q Ex-zone UHa classée en zone UG

@ Ex-zone UHa classée en zone UG

Projet de nouveau reglement graphique du secteur de Pontchartrain
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Evolution du zonage des hameaux
"JeVFP DA] DMV ¢ ¢ V] vkiQis enargémeiRsgld 0jagetales &
projet de nouveau PLU.

1160s EDf s¢fdakWoga ¢¢gDi] AAdDAeuv| a6] 0ok ¢[| DODs[ DA A

DX ' g¢] VA | TOuvetuvRsAEsTDIITIOStuUDI Vev| Vo]eV Al ¢
désormais réservée uniguement au centre -bourg de Pontchartrain. Les hameaux
ne sont plus concernés par le zonage UA. Celui -ci est remplacé par une nouvelle
zone UGa dont le reglem  ent se confond en trés grande partie avec celui de la zone
UG appliquée sur les parties résidentielles de Pontchartrain.

Les raisons de ce changement de zonage portent sur le fait de distinguer les
| 61 6] eV kRu| aD¥ s e A] V-Jowrd g Rordchafitra] ef flep Jcentres
historiqgues des hameaux qui présentent entre eux des différences évidentes, a la
fois en termes de morphol ogie urbaine existante (formes des constructions,
k) fes[ DBVaafsjel VimlVADSeUDbeesV] ¢V A Vtuvs U A¢¢ A
souhaite favoriser dans chacun de ces secteurs. Et concernant ce dernier point, la
municipalité cherche a faire en sorte que ORU| ADZXse K] V] [Vd]eV loufule
constructions / réhabilitations respectent le caractére des hameaux et la qualité de
vie des habitants qui résident dans ces centres anciens. La encore, ce choix traduit
ORDzZ1060s ADf s¢¢Vkuvva BBYM M V1 |nbugelle® podstrictioinsY ml ¥ 1 ¢ v |
adoptent une organisation et une architecture cohérentes avec le contexte urbain
k) eadsjumakDxead] et v] hea] 60] eaeWs A1 ODZE[] ¢

Le fait de classer les centres historiques des hameaux en zone UG traduit une
volonté k] V 6sAKs[]J |V 6Rs K1 DZE[ V k] V 6 D& RI ¢esT S /EDJ s ¢ ¢V v |
comparaison de la fagon dont celle fEsV] e[ VeveA 1] sao] Vk]j VeRJ 1| s A
ce point, le centre -bourg de Pontchartrain apparait comme étant davantage

disposer a supporter une den GS|S/EDjS¢¢VU[aDB¢jVAIOUG\7 ¢l ] e |
t VR M1 | sAjVojVva BBUYM fj Vil v¢eaoO] A sl \79rhb\7"]e | &1
1¢gu| VODHT | DEKk] VADOES] PAKBKENE DRI 667 g¢gj VAdhU; oD

bien les regles de destinations autorisées pour les constructions, que les regles
kRsAIODz¢I DI s¢¢geV 1D V [D2[1¢[j\7 Db MV 6sKs[ ] eV eDZ D I
KkRe¢ EAEvI D] s¢fdoeV kuVegdl Vo] eV | ;s de§ eofistkugtiing, Diofi J v | e ¥ A

encore celles relatives au stationnement des véhicules . Les seules différences de

[ﬂlOJev‘rusveRJﬁjI[sAJ¢IVJ¢I[]\76]9\74¢¢IevA IV
ORS K1 ODXZ [ D s g¢ v kj eV/AEgdo[ | VE s¢g¢goeli1Di V| D2[1¢[f D d fi)
IgS¢f |l VODH ! g¢] VAAdDI D[ ¢| so] VORSAKI ODH [ Df s¢¢ ¥ k] of

0 Rprise publique, de facon a reprendre les codes des constructions présentes
dans les centres historiques des hameaux. Le réglement applique par ailleurs des
dispositions spécifiques en zone UGa pour les pentes de toitures, pour les balcons
visibles depuis 60 R] e1 DZEj Vivaos Al VADseVDaveesVigu| Vo] eV £D]
Ao6qQfuv|JehV Regald] £ sTVk] VA eV | 67106]eVerDzEsIstv] e
kDZ eVOR] gzs | gg¢] Al ¢fVaafsVkjeVA ¢gf|]eVFDA]DLMU] ¢
ou de transformation de b atiments existants.

"J VI ¢g¢DI] VAdDZ o RO PP UK Ry EDDDAS[ | ] eV Ovet uRDD ¢ |
UAL par le précédent PLU. Le réglement entend ainsi mieux prendre en compte la
morphologie urbaine observée pour appliquer une meilleure cohérence de régles.
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2D ¢ sjgakWogakoDooe] Al ¢ aj¢ga' ¢¢j ahl aev| adje
Les zones résidentielles des hameaux , Situées au niveau des parties externes de

] eV] ¢ s DbBVuL| aDs¢j el Vedgdé¢[ VADBUH[» dv] eV DOVe] s
"Y1 | O] [ Vk]VUggodz DbV a" AV A¢¢e] | dzf ViD] VD566

renomme ici « UH » et « UHs », en lieu et place des ex -zones « UHa » et « UHb ». Le

1 ¢¢DA] VAl VeRDZ16stuv] Veuv| VO] eVDE/ES] ¢¢] oV ¢¢] oV Al L

sud de Pontchartrain (Allée du Chateau) et des zones résidentielles de

Chenneviéres, La Richarderie, Ergal, Les Mousseaux et La Dauberie. Le zonage UHs

permet de conser ver un zonage UH « spécifigjue RV DDV ¢sdz DbV kRugj ¥

résidentielle trés peu dense du sud de Chennevié res, autour du chemin de la

Tuilerie et de la rue des Vannes.  Le reglement doit ainsi permettre de sauvegarder

ORskj ¢fs[DX k] V A ¥ e] A JulV | DBsk] ¢[s]ovV ] gvo

k] gesl sADI s¢ggVu| aDsgj UtusVigul|l [DE[VG[|TVegu

parcellaires. Ce secteur se doit de conserve r un caractere aéré et le plus naturel

possible, au sein duquel le bati occupe une place trés restreinte, dans les mémes

I | g1¢| [ sEfeVt VRDODVAEA] ¢ VKk] VODF | DizsesggiUkuva  Ah
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Les Mousseaux _: évolution du zonage AB en entrée nord du hameau

Route des Mousseauy, le zonage AB est modifié de maniére significative

Il estretiré des parcelles AD351 a 353 (cote sud) ;
T roV]jef VUVORs¢gdzl | e] VDI ] ¢kuvVeuv| V6] eViID] A 606] e
(cété nord).

RgaO] A sl | ] A& R DBE DX |oV tVKHsV6 ¥ ¢ RIsV DL | DY 1 DBV K| ¥
ev| VO] eV1D] /A 66] eV /Es [ Df eVi| DZEDK] KA] ¢ V] [ V /E¢g ¢ [E] | ¢
BDZX eV A Vej A Jju|]lVoDF AugsAs1DDs|[ DX eguviDs[] V1| DB

hameau, en autorisant uniquement les pro jets nouveaux au sein des batiments
déja existants dans la zone AB. Ceux -ci peuvent seulement étre rénovés et doivent
étre dans tous les cas conservés dans leurs formes et gabarits existants.

Un zonage qui respecte la charte du PNR HVC

UV ' ¢¢gDA]JV Al V DaA16st uDXZ ev| V 6]V f DA DV kj ¥ " D&
modifications importantes. La zone UH est retirée de plusieurs parcelles et se voit
kDB¢g| ADSeV Da16stuDI Veuv|Vod]jeV []||Ds¢geVtusV F¢gAI ¢
batie constituée du hameau ( intégrant quelques parcelles en « dents creuses »).Les
terrains concernés par ce changement de zonage sont désormais classés en zone
¢DFu|]JOO]V M mLV 1] | A]JIDEJV kjV | DAJE] |V 6] eV 1 goc
uniguement au sein des espaces déja urbanisés ou rattachés directement a des
constructions existantes.

Avec cette évolution, le PLU reprend les contours du tissu urbain existant a La

Le PLU se rend ainsi compatible avec la Charte du PNR HVC en priorisant la

densification d | eV [ seeve¥ v| aDs¢eV JMse[ DE[ ehV " R¢al] A s
également de renforcer la protection des espaces naturels et boisés qui bordent et

composent le hameau de La Dauberie. Pour cela, a ces changements de zonage

e RDOEUV[ ] ¢ U Db ees ¥ omsuvapdijuées e&r te$ @rescriiforss que

comporte le réglement du PLU ( VOir ci -apres ).

@ a06D#¥ Vv ¢ /ADDV Kk RA| a DaPsnecaftriirk | Qudstficafithsedu projet  OVersion pour arrét O
Mars 2025
e Jouars -
Pontchartrain

125



<t
c
<

VV ¢sdzf DbV kuV P DA DbV kRJ| T DD| V 0D& 1 Df A 60]
hameau, chemin de Paris, est maintenue en zone UH par le projet de PLU. Ce
1 ¢¢DFJVUe)] UOve [ sl s] V[ ¢uv [les deBxDirsgde kce terbin Sedrpuve Dis [ V¢ v |
en dehors de la bande de protection de la lisiere de la Forét domaniale de
Maurepas, comme indiqué au reglement graphique du PLU. La protection de ce
agse] K] ¢ VEBRDR[ §f | D& s [laD@argelie| ZK B3 §itiée coté sud du
chemin de Paris | ¥ Dxlzj £V 6 RDz 1 0 mefie¥ Espaged Boisés Cl@dxdés (EBC) au
[ s 1]V k] VoRDMk[usVAL ki] "Thke]s W cRélrait @5¢zenagk jci  -dessous ).
"RDA16s ADf s¢¢VKk] VODHZaADEKk] Vk] V43 KVA]J ev| DI Vkj1usel
la parcelle AT 26 qui  est toutefois considérée comme faisant partie des sites urbains
Aéggoe[s[uDa]l V] ¢VDT [] o pripdiRiles veérts ¢HDF ptag. gOell sigiiifie| D5 [ ¥
que, comme le prévoit la regle fixée par le réglement du PLU, la parcelle AT 26
demeure entiérement constructible.

"DH1 D] [s]VagseDI VtuvsVag| k] Vo DHF O seleyainckieg pas V k] ¥ 6 DA
AggeskDI DIV J¢gV [DE[V tv]V agse] K] ¢JV kRsg[ DI gJ ]V
t URDZEg 6¢1 st ] hV RDEDDISe] VK] VODZ O| DA VE] | [T V][ V:
seconde partie du rapport de présentation ( cf. document 1B du dossier de PLU )
S¢kstuv] VkRD56O]J U 6Vt u] VO] eV AgE[ sgus DBUDZEEOET st U
I1DBRV UV A¢foskDI ]| VOV A [V]¢k| s 1 VAKDsSevVI1IO6veV UV 6R]J
OR M DI sjJu| Vk] VOD& A¢ KAv¢] h

Les plantations présentes en limite ouest de la parcelle ne présentent par
Ds00juv| eVDvAVE] VI| 1| sDI DX 1 DiseDa o] ViDl[sAEvds d|
AT DBl Vug]jV]jee] A VivsVER] o[ VIDBVOEADD] V] [ VEus Ty
biodiversité dan s ce secteur. Par ailleurs, cette parcelle est affichée par le plan du
PNR de la Haute Vallée de Chevreuse comme faisant partie des tissus urbains
fMse/ D¥[eV] [ VtoRUVA V[ s[|]V]66]VADLIS[] VKRGS ] VK]
de PLU se présente d onc en compatibilité avec la charte du PNR HVC.

Densifier les tissus urbains existants
- Conduire un urbanisme endogéne au sein des espaces préférentiels de densification

o chwsnl“znu

graphique

ul D] D a k WiSkctelrdicdla Fosse Rouge  : parcelle AT 26
(entourée en rouge) classée en zone UH

A gauche : projet de nouveau reglemen

A droite : extrait du plan de Parc u PNR HVC : parcelle AT 26 (entourée en rouge) classée au sein des «espaces
préférentiels de densification »
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Reglement graphique appliqué sur les hameaux de Chenneviéres / La Richarderie u zonage PLU modifié en février 2024
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Ex-zones UA1 et UHa classées en
zone UGa

Ex-zone UHa classée en zone UH

Ex-zone UHa classée en zone UH

Ex-zone UHb classée en zone UHs

Projet de nouveau reglement graphique du secteur des hameaux de Chenneviéres / La Richarderie
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Ex-zone UA1 classées en zone UGa

Ex-zone UHa classée en zone UH

Ex-zone UHa classée en zone UH

Ex-zone UA1 classée en zone UR
pour permettre le renouvellement
urbain du secteur

SO0
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Reglement graphique appliqué sur le hameau des Mousseaux u zonage PLU modifié en février 2024
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Ex-zone UA1 classées en zone UGa

Ex-zone UHa classée en zone UH

Ex-zone UHa classée en zone UH

Ex-zone UHa classée en zone UH

O SO S>®

Modification du périmétre de la
zone AB

Projet de nouveau reglement graphique du secteur du hameau d

es Mousseaux
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Ex-zones UA1 et UHa classées en
zone UH

Ex-zone UHa classée en zone
UH

g Ex-zone UHa supprimée classée

en zone N

Ex-zone UHa supprimée classée
en zone N

Ex-zone UHa supprimée classée
en zone N

Réglement graphique appliqué sur le hameau de La Dauberie u Projet de nouveau réglement graphique
zonage PLU modifié en février 2024 du secteur du hameau La Dauberie
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Jdzg6u[ SEFVKULU ! ¢¢DI] VKDZFOUO] VAL V| VK] VoD AgKKv¢]

<

Maintien des exploitations agricoles en zone A

La zone agricole (A) demeure appliquée au niveau des emprises et abords des
esf ] eV kR] Mm1o6¢s| DI sofse &ithant|swr &g pbjrteuts Hy Vastefgspace
god | [Vt usVAEge ST U] UG VA V| VKOV[T [ |lsSgslTVAEKAY
finalement a ccolée aux hameaux.

"YU ggDI] VU | VKkDKSDX 1| sS¢AESIDD] A ¢ VDLV g¢E[ sg¢
permet aux béatiments agricoles de pouvoir évoluer dans le temps, avec des
extensions possibles, ainsi que des constructions neuves a vocation agricole. Pour
ces batiments, les regl es appliquées pour les gabarits et emprise au sol se veulent
trés souples.

Exploitation agricole a La Richarderie, classée en zone A (source : Géostudio)

. | DDI s g ¢fak WolPa» g¢Dijaw

La vaste plaine agricole t vsV /¢ A1 ¢ge] ¥V 0] V Ai-Roptdhakirhiv’ £s¢ v D] o
retrouve classée en zone AP (« Agricole Protégée »). Cette zone est strictement
sgAEgdoef | VA sao6] | VsV A¢A1 | seVigu|Vo]jevVaalsA] ¢fet U
terres (polyculture, élevage) reste bien évidemment possible, seul le droit a batir est

SAEsV| 610] A ¢/ DI 1 D] VO] VAODZ V" ¢ £ADDV Kk RA| aD% s e AJ b
"R¢al] E sV | A | A DX 1D] V ODF A¢gAKKv¢] V Jeoef ¥V kRD
godzg | fu|]JeViDiseDi 6| ]JeV][VKk]eViIDE¢| DADBV ¢+ vsV /D] |
ruraledeJouars -A g ¢ [ /EF D] [ | D5 ¢hV; R e[ VkDZ¥ eV /A [[] V1 o6Ds¢] VL
vueslesplusmarquant J el V] ¢f | ]J Vo] eV i DAJ D MartlrvcteﬂopavsoerDZ 6sej Vi
les coteauxdelaForétdeSte - 1 g00s¢] VAQI DI ¢g| k|l VEguV] ¢AEE| ] Vev|
de Neauphle -le-Chéateau.
"]evﬁEq¢jevkjvdzsesasosjDEDZ[I()S"rUDZa\“/C_Due"rURsA'Es\?ID
¢l kVkuoVU? DA DomUk] eV2guvee] DOMU] [ TV] ¢f | ] VO] eV P DAJ D

sont alors retirés du reglement graphique et remplacés par la zone AP.
roVeRDI s[VOUVKRUE] VkDZEsesg¢ Vi gl [] ] Vgg DEAK] ¢ V]
toute construction, y compris agricole. Celle -ci se justifie par la volonté de traduire

concretement les objectifs fixés parle PADD en matiére de protection des paysages
(AX] V31V ¢saO] A sl Ve mhV ™" RDZE[ sdzs | DX D7 | s £¢ 0] V Eg ¢ o] | &z
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KkRDZzg O L[ s g¢Veoeuv| VODF A¢gAKvg] | VDDV Esdz DoVk] eV DAE| ke
a travers le classement en zone A évogqué ci -dessus.

-
e
R

Plaine agricole de Jouars -a ¢ ¢ [ /A&f D4 [ | D5 ¢ p 4 Dxlzj A4 dzMdrtid 61 g.) e sirMaDdréd de St a i-Abllihg
et ses coteaux boisés (a d.) (source  : Géostudio)

Evolution du zonage pour le hameau de Jouars

Le hameau de Jouars est désormais classé en zone naturelle (N). Plus petit

hameau de la commune, celui -A£s ¥ DZ Ds [ ¥ Ouvet v RDD ¢Nae.V £6 Db e DX | ¢ ¥ !

Le classement en zone N autorise les extensions mesurées des constructions
thejDi¢j]eﬂMkDZéeVéDZ?ésAsf]\“/k]\?f SEVKR] A1 | se] VDb Ve
kjVfddKeVU kR A1 | se]j VDOV egoV [/ DD]JVDaA|odeV ] Mm[] ¢es
Kk RDZ ¢] M eVaal s] eV Mk D#keRy] 6ADA| 6ssed sV DVVke] gvo9riihA e

Ce zonage traduit une volonté de conserver le hameau de Jouars dans son
enveloppe et sa densité batie actuelle, sans possibilité de nouvelle construction
I| S¢ASIDD] hV ;] VIDA] D] VsegoDXZ DLV A ¢ | ] VKk] V 6D& £¢
Saint -Martin (inscrit  au patrimoine des Monuments Historiques et embleme de la
g AKKOg] mU¢RDE 1 DBV dz¢g EDf s ¢ ¢ VUVe] VKk] gesl s | V][ V] ¢ /[Eg

Maintien des zones naturelles

Les enveloppes de zones naturelles appliguées dans la partie centrale du
territoire sont conservées dans leurs dimensions en comparaison du PLU version
février 2024.

Q-
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