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PREAMBULE  

I.  Rappels  ͧInf ormati ons générales  

1.1. Opposabilité du PLU  

Le PLU est opposable à tous travaux, constructions, installations, 
ǅȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃɵḬṽǅșȼɵșṽɬʋṜǅʋʩṽɇǢǢʋɪǅʃșɇȼɵṽɇʋṽʋʃșȱșɵǅʃșɇȼɵṽǩʋṽɵɇȱḫṽ 

rȱṽɵṜǅɪɪȱșɬʋǰṽǱȋǅȱǰȺǰȼʃṽḭṽ 

- ʋʩṽrȼɵʃǅȱȱǅʃșɇȼɵṽ;ȱǅɵɵǱǰɵṽɪɇʋɭṽȱǅṽâɭɇʃǰǢʃșɇȼṽǩǰṽȱṜJȼʣșɭɇȼȼǰȺǰȼʃḫ 
- Aux démolitions (article L. 421 Ȥ3 du Code de l ôUrbanisme).  

ûɇʋʃǰṽɭǿȋȱǰṽɵṜǅɪɪȱșɬʋǰṽǗṽʃɇʋɵṽȱǰɵṽȱɇʃɵṽșɵɵʋɵṽǩṜʋȼǰṽǩșʣșɵșɇȼṽǩǰṽʃǰɭɭǅșȼḫṽ¨ǰṽɪɭǱɵǰȼʃṽ
ɵṜɇɪɪɇɵǰṽǅșȼɵșṽǗṽȱṜǅɪɪȱșǢǅʃșɇȼṽǩǰṽȱṜǅɭʃșǢȱǰṽåḫᶟᶣᶟ-ᶠᶟḬṽᶡỞṽǩʋṽ;ɇǩǰṽǩǰṽȱṜʋɭǡǅȼșɵȺǰḫ 

 

1.2. Autres législations  

Règlemen ʃṽ´ǅʃșɇȼǅȱṽǩǰṽȱṜĂɭǡǅȼșɵȺǰ Ṏ RNU  

¨ǰɵṽ ɭǿȋȱǰɵṽ ǩʋṽ â¨Ăṽ ɵǰṽ ɵʋǡɵʃșʃʋǰȼʃṽ ǅʋṽ åǿȋȱǰȺǰȼʃṽ ´ǅʃșɇȼǅȱṽ ǩṜĂɭǡǅȼșɵȺǰṽ Ǘṽ
ȱṜǰʩǢǰɪʃșɇȼṽǩǰɵṽǅɭʃșǢȱǰɵṽɵʋșʣǅȼʃɵṽǩʋṽ;ɇǩǰṽǩǰṽȱṜĂɭǡǅȼșɵȺǰṽɬʋșṽǩǰȺǰʋɭǰȼʃṽǅɪɪȱșǢǅǡȱǰɵṽ
ɵʋɭṽȱṜǰȼɵǰȺǡȱǰṽǩʋṽʃǰɭɭșʃɇșɭǰṽǢɇȺȺʋȼǅȱṽǢɇʋʣǰɭʃṽɪǅɭṽȱǰṽâ¨Ăṽḭṽ 

¶ Article L.111Ȥ6 : ¨ǰɵṽǩșɵɪɇɵșʃșɇȼɵṽǩǰṽȱṜǅɭʃșǢȱǰṽ¨ḫᶟᶟᶟȤ6 issu de la loi du 2 f évrier 
1995 relative au renforcement de la protection de l ôenvironnement 
sôappliquent sur les parties non urbanis ées du territoire couvert par le PLU 
: « En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou 
installations sont interdites dans une bande de cent mètres de part et 
ǩẈǅʋʃɭǰầǩǰầȱẈǅʩǰầǩǰɵầǅʋʃɇɭɇʋʃǰɵṗầǩǰɵầɭɇʋʃǰɵầǰʩɪɭǰɵɵầǰʃầǩǰɵầǩǱʣșǅʃșɇȼɵầǅʋầ
sens du code de la voirie routière et de soix ante Ȥquinze mètres de par t et 
ǩẈǅʋʃɭǰầǩǰầȱẈǅʩǰầǩǰɵầǅʋʃɭǰɵầɭɇʋʃǰɵầclassées à grande circulation  ».  

;ǰʃʃǰṽșȼʃǰɭǩșǢʃșɇȼṽȼǰṽɵṜǅɪɪȱșɬʋǰṽɪǅɵṽṀǅɭʃḫṽ¨ḫᶟᶟᶟȤ7 CU) :  

- Aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures 
routières  ; 

- Aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures 
routières  ; 

- ʋʩṽǡǎʃșȺǰȼʃɵṽǩṜǰʩɪȱɇșʃǅʃșɇȼṽǅȋɭșǢɇȱǰ ; 
- ʋʩṽɭǱɵǰǅʋʩṽǩṜșȼʃǱɭǵʃṽɪʋǡȱșǢḫṽ 

JȱȱǰṽȼǰṽɵṜǅɪɪȱșɬʋǰṽɪǅɵṽȼɇȼṽɪȱʋɵṽǗṽȱṜǅǩǅɪʃǅʃșɇȼḬṽǅʋṽǢȓǅȼȋǰȺǰȼʃṽǩǰṽǩǰɵʃșȼǅʃșɇȼḬṽǗṽ
ȱǅṽɭǱȊǰǢʃșɇȼṽɇʋṽǗṽȱṜǰʩʃǰȼɵșɇȼṽǩǰṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼɵṽǰʩșɵʃǅȼʃǰɵḫ 

ûǰȱṽ ɬʋǰṽ ȱǰṽ ɪɭǱʣɇșʃṽ ȱṜǅɭʃșǢȱǰṽ ¨ḫᶟᶟᶟ-ᶦṽ ǩʋṽ ;ɇǩǰṽ ǩǰṽ ȱṜʋɭǡǅȼșɵȺǰḬṽ« le plan local 
d'urbanisme, ou un document d'urbanisme en tenant lieu, peut fixer  des règles 
d'implantation différentes de celles prévues par l'article  L.111-6 lorsqu'il comporte 
une étude justifiant, en fonction des spécificités locales, que ces règles sont 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210187&dateTexte=&categorieLien=cid
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compatibles avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité 
architecturale, ainsi que de la qualité de l'urbanisme et des paysages.  » 

 

¶ ɭʃșǢȱǰṽåḫᶟᶟᶟṒᶠṽḭ « ȱǰầɪɭɇȪǰʃầɪǰʋʃầǵʃɭǰầɭǰȊʋɵǱầɇʋầȼẈǵʃɭǰầǅǢǢǰɪʃǱầɬʋǰầɵɇʋɵầ
ɭǱɵǰɭʣǰầǩǰầȱẈɇǡɵǰɭʣǅʃșɇȼầǩǰầɪɭǰɵǢɭșɪʃșɇȼɵầɵɪǱǢșǅȱǰɵầɵẈșȱầǰɵʃầǩǰầȼǅʃʋɭǰầǗầ
porter atteinte à la salubrité ou à la sécurité publique du fait de sa 
situation, de ses caractéristiques, de son importance ou d e son 
șȺɪȱǅȼʃǅʃșɇȼầǗầɪɭɇʩșȺșʃǱầǩẈǅʋʃɭǰɵầșȼɵʃǅȱȱǅʃșɇȼɵ ». 
 

¶ Article R.111Ȥ4  : « ȱǰầɪɭɇȪǰʃầɪǰʋʃầǵʃɭǰầɭǰȊʋɵǱầɇʋầȼẈǵʃɭǰầǅǢǢǰɪʃǱầɬʋǰầɵɇʋɵầ
ɭǱɵǰɭʣǰầǩǰầȱẈɇǡɵǰɭʣǅʃșɇȼầǩǰầɪɭǰɵǢɭșɪʃșɇȼɵầɵɪǱǢșǅȱǰɵầɵẈșȱầǰɵʃầǩǰầȼǅʃʋɭǰṗầɪǅɭầ
sa localisation et ses caractéristiques, à compromettre la conservation 
ɇʋầȱǅầȺșɵǰầǰȼầʣǅȱǰʋɭầǩẈʋȼầɵșʃǰầɇʋầǩǰầʣǰɵʃșȋǰɵầǅɭǢȓǱɇȱɇgiques ».  
 

¶ Article R.111Ȥ25  : « Le permis ou la décision prise sur la déclaration 
préalable peut imposer la réalisation d'installations propres à assurer le 
stationnement hors des voies publiques des véhicules correspondant 
aux caractéristiques du projet.  
Il ne peut être exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement 
par logement lors de la construction de logements locatifs financés avec 
un prêt aidé par l'Etat.  
L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable 
aux travaux de transformation ou d'amélioration de bâtiments affectés 
à des logements locatifs financés avec un prêt aidé par l'Etat, y compris 
dans le cas où ces travaux s'accompagne nt de la création de surface de 
plancher, dans la limite d'un plafond de 50 % de la surface de plancher 
existant avant le commencement des travaux.  » 
 

¶ Article R.111Ȥ26  : « le permis ou la décision prise sur la déclaration 
ɪɭǱǅȱǅǡȱǰầǩɇșʃầɭǰɵɪǰǢʃǰɭầȱǰɵầɪɭǱɇǢǢʋɪǅʃșɇȼɵầǩẈǰȼʣșɭɇȼȼǰȺǰȼʃầǩǱȊșȼșǰɵầ
aux articles L.110 Ȥ1 et L.110Ȥ2 du code de l ôenvironnement. Le projet peut 
nô°ʃɭǰầ ǅǢǢǰɪʃǱầ ɬʋǰầ ɵɇʋɵầ ɭǱɵǰɭʣǰầ ǩǰầ ȱẈɇǡɵǰɭʣǅʃșɇȼầ ǩǰầ ɪɭǰɵǢɭșɪʃșɇȼɵầ
spéciales si, par son importance, sa situation ou sa destination, il est de 
ȼǅʃʋɭǰầǗầǅʣɇșɭầǩǰɵầǢɇȼɵǱɬʋǰȼǢǰɵầǩɇȺȺǅȋǰǅǡȱǰɵầɪɇʋɭầȱẈǰȼʣșɭɇȼȼǰȺǰȼʃṜầ
Ces prescriptions spéciales tiennent compte, le ca s échéant, des 
mesures mentionnées à l'article R. 181 -43 du code de l'environnement.  ». 
 

¶ Article R.111Ȥ27 :  « ȱǰầɪɭɇȪǰʃầɪǰʋʃầǵʃɭǰầɭǰȊʋɵǱầɇʋầȼẈǵʃɭǰầǅǢǢǰɪʃǱầɬʋǰầɵɇʋɵầ
ɭǱɵǰɭʣǰầǩǰầȱẈɇǡɵǰɭʣǅʃșɇȼầǩǰầɪɭǰɵǢɭșɪʃșɇȼɵầɵɪǱǢșǅȱǰɵầɵșầȱǰɵầǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼɵṗầ
ɪǅɭầ ȱǰʋɭầ ɵșʃʋǅʃșɇȼṗầ ȱǰʋɭầ ǅɭǢȓșʃǰǢʃʋɭǰṗầ ȱǰʋɭɵầ ǩșȺǰȼɵșɇȼɵầ ɇʋầ ȱẈǅɵɪǰǢʃầ
extérieur des bâtiments ou ouvrages à édifier ou à modifier,  sont de 
ȼǅʃʋɭǰầǗầɪɇɭʃǰɭầǅʃʃǰșȼʃǰầǅʋầǢǅɭǅǢʃǿɭǰầɇʋầǗầȱẈșȼʃǱɭǵʃầǩǰɵầȱșǰʋʩầǅʣɇșɵșȼǅȼʃɵṗầ
ǅʋʩầɵșʃǰɵṗầǅʋʩầɪǅʪɵǅȋǰɵầȼǅʃʋɭǰȱɵầɇʋầʋɭǡǅșȼɵầǅșȼɵșầɬʋẈǗầȱǅầǢɇȼɵǰɭʣǅʃșɇȼầ
des perspectives monumentales  ».  
 
 

íǰɭʣșʃʋǩǰɵṽǩṜʋʃșȱșʃǱṽɪʋǡȱșɬʋǰ 

Sont annexés les documents afférents aux diverses servitudes applicables sur 
toute ou partie du territoire, nonobstant les dispositions du PLU :  
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- ¨ǰɵṽɵǰɭʣșʃʋǩǰɵṽǩṜʋʃșȱșʃǱṽɪʋǡȱșɬʋǰṽɪɭǱʣʋǰɵṽǅʋʩṽǅɭʃșǢȱǰɵṽ¨ḫᶟᶣᶟṒᶢᶡṽǰʃṽåḫᶟᶣᶟṒᶣᶟṽǩʋ 
Code de l ôUrbanisme concernant le territoire.  

- ¨ṜǅɭɭǵʃǱṽșȼʃǰɭȺșȼșɵʃǱɭșǰȱṽǩʋṽᶡᶞṽȺǅșṽᶟᶧᶧᶤṽɪɭșɵṽǰȼṽǅɪɪȱșǢǅʃșɇȼṽǩǰṽȱǅṽȱɇșṽȼỞᶧᶠȤ
1444 du 31 d écembre 1992 relative à la lutte contre le bruit, portant 
classement sonore des infrastructures de transports terrestres.  
 

Tout projet devra également respecter les règles émises par les servitudes 
ǩṜʋʃșȱșʃǱṽɪʋǡȱșɬʋǰ appliquées sur le territoire intercommunal.  

 

Les Installations Classées pour la âɭɇʃǰǢʃșɇȼṽǩǰṽȱṜJȼʣșɭɇȼȼǰȺǰȼʃṽṀr;âJṁ 

;ɇȺȺǰṽǩǱȊșȼșṽɪǅɭṽȱǰṽ;ɇǩǰṽǩǰṽȱṜǰȼʣșɭɇȼȼǰȺǰȼʃ : 

¶ Article L.511 -1 : « Sont soumis aux dispositions du présent titre les usines, 
ateliers, dépôts, chantiers et, d'une manière générale, les installations 
exploitées ou détenues par toute personne physique ou morale , 
publique ou privée, qui peuvent présenter des dangers ou des 
inconvénients soit pour la commodité du voisinage, soit pour la santé, la 
sécurité, la salubrité publiques, soit pour l'agriculture, soit pour la 
protection de la nature, de l'environnement et des paysages, soit pour 
l'utilisation ration nelle de l'énergie, soit pour la conservation des sites et 
des monuments ainsi que des éléments du patrimoine archéologique.  » 

¶ Article L.511 -2 : « Les installations visées à l'article  L. 511-1 sont définies 
dans la nomenclature des installations classées établie par décret en 
Conseil d'Etat, pris sur le rapport du ministre chargé des installations 
classées, après avis du Conseil supérieur de la prévention des risques 
technologiques. Ce décret so umet les installations à autorisation, à 
enregistrement ou à déclaration suivant la gravité des dangers ou des 
inconvénients que peut présenter leur exploitation.  » 

Le régime des ICPE soumises à autorisation est défini par les articles L.512 -1 et 
ɵʋșʣǅȼʃɵṽǩʋṽ;ɇǩǰṽǩǰṽȱṜǰȼʣșɭɇȼȼǰȺǰȼʃḫ 

Le régime des ICPE soumises à enregistrement est défini par les articles L.512 -7 
ǰʃṽɵʋșʣǅȼʃɵṽǩʋṽ;ɇǩǰṽǩǰṽȱṜǰȼʣșɭɇȼȼǰȺǰȼʃḫ 

Le régime des ICPE soumises à déclaration est défini par les articles L.512 -8 et 
ɵʋșʣǅȼʃɵṽǩʋṽ;ɇǩǰṽǩǰṽȱṜǰȼʣșɭɇȼȼǰȺǰȼʃḫ  

 

Le classement sonore des infrastructures de transports terrestres  

âɇʋɭṽʃɇʋʃṽɪɭɇȪǰʃṽɵșʃʋǱṽǗṽȱṜșȼʃǱɭșǰʋɭṽǩṜʋȼṽɵǰǢʃǰʋɭṽɵɇʋȺșɵṽǅʋṽǢȱǅɵɵǰȺǰȼʃṽɵɇȼɇɭǰṽ
ǩṜʋȼǰṽșȼȊɭǅɵʃɭʋǢʃʋɭǰṽǩǰṽʃɭǅȼɵɪɇɭʃɵṽʃǰɭɭǰɵʃɭǰɵḬṽȱǰṽɪǱʃșʃșɇȼȼǅșɭǰṽǩǰʣɭǅṽɪɭǰȼǩɭǰṽǰȼṽ
ǢɇȺɪʃǰṽȱǰɵṽɪɭǰɵǢɭșɪʃșɇȼɵṽǩṜșɵɇȱǰȺǰȼʃṽǅǢɇʋɵʃșɬʋǰɵṽǩǱȊșȼșǰɵṽɪǅɭṽȱṜǅɭɭǵʃǱṽpréfectoral 
du 10 octobre 2000  joint en annexes du dossier de PLU (cf. Annexe n°8 du 
règlement ). 

 

 

 

 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000006834227&dateTexte=&categorieLien=cid
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âɭɇȪǰʃṽǅɭǢȓșʃǰǢʃʋɭǅȱṽǩǰɵṽǅʋʃɇɭșɵǅʃșɇȼɵṽǩṜʋɭǡǅȼșɵȺǰ 

¨ṜșȼɵǰɭʃșɇȼṽǩǰɵṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼɵṽǩǅȼɵṽȱǰʋɭṽǰȼʣșɭɇȼȼǰȺǰȼʃṽȼǅʃʋɭǰȱṽǰʃṽǡǎʃșṽǩɇșʃṽǵʃɭǰṽ
assurée conformément aux dispositions du présent règlement , dans le respect des 
conditions de forme prévues aux articles R.431 -8 à R.431-ᶟᶠṽǩʋṽ;ɇǩǰṽǩǰṽȱṜʋɭǡǅȼșɵȺe. 

 

Règlementation relative aux vestiges archéologiques  

Sont applicables dans ce domaine, les dispositions ci Ȥapr ès : 

- ¨ṜǅɭʃșǢȱǰṽ¨ḫᶣᶡᶟȤ1 du Code du Patrimoine relatif aux autorisations de fouilles 
par lôEtat.  

- ¨ṜǅɭʃșǢȱǰṽ¨ḫᶣᶡᶟȤ 14 du Code du Patrimoine relatif aux d écouvertes fortuites.  
- ¨ṜǅɭʃșǢȱǰṽᶦṽǩʋṽǩǱǢɭǰʃṽȼỞᶠᶞᶞᶢȤ490 du 3 juin 2004, relatif aux proc édures 

administratives et financi ères en mati ère dôarch éologie pr éventive, qui 
pr écise les modalit és de saisine du Pr éfet de Région par les services 
instructeurs.  

 

Permis de démolir  

Doivent en outre être précédés d'un permis de démolir les travaux ayant pour 
objet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie d'une construction  : 

- ǩǅȼɵṽȱǰɵṽǢǅɵṽɪɭǱʣʋɵṽɪǅɭṽȱṜǅɭʃșǢȱǰṽåᶢᶠᶟ-28 (protégée dans le PLU au titre des 
articles L151-19 ou de l'article L151 -23 ou situés dans le périmètre d'un site 
patrimonial remarquable, dans les abords des monuments historiques, 
dans le périmètre d'une opération de restauration immobilière, ou dans 
un site inscrit ou un site classé) , 

- situés dans une commune ou une partie de commune où le conseil 
municipal a décidé d'instituer le permis de démolir  conformément aux 
articles L421 -3 et R421-27. (Ces délibérations figurent en annexes du PLU.)   

 

Edification ou modification des clôtures  

¨ṜǱǩșȊșǢǅʃșɇȼṽǩṢʋȼǰṽǢȱɊʃʋɭǰ doit être précédée d'une déclaration préalable dans 
ȱǰɵṽɵǰǢʃǰʋɭɵṽǩǱȊșȼșɵṽɪǅɭṽȱṜǅɭʃșǢȱǰṽåᶢᶠᶟ-12 du CU (périmètre d'un site patrimonial 
remarquable, abords des monuments historiques, site inscrit ou un site classé, 
secteur protégé au titre des articles L. 15 1-19 ou L. 151-23, ainsi que dans une 
ǢɇȺȺʋȼǰṽɇʋṽɪǅɭʃșǰṽǩǰṽǢɇȺȺʋȼǰṽɇʓṽȱǰṽǢɇȼɵǰșȱṽǢɇȺȺʋȼǅʋʃǅșɭǰṽȱṜǅṽǩǱǢșǩǱṽḭṽ(cf. 
annexes du PLU ).  

 

åǰǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼṽǩṜʋȼṽǡǎʃșȺǰȼʃṽǩǱʃɭʋșʃṽɇʋṽǩǱȺɇȱșṽǩǰɪʋșɵṽȺɇșȼɵṽǩǰṽᶟᶞṽǅȼɵ 

¨ǰṽɪɭǱɵǰȼʃṽɭǿȋȱǰȺǰȼʃṽȼṜǰʩǢȱʋǰṽɪǅɵṽȱǅṽɪɇɵɵșǡșȱșʃǱṽǩṜʋȼǰṽɭǰǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼṽɪɭǱʣʋǰṽɪǅɭṽ
ȱṜǅɭʃșǢȱǰṽ¨ṽᶟᶟᶟ-ᶟᶣṽǩʋṽǢɇǩǰṽǩǰṽȱṜʋɭǡǅȼșɵȺǰ : « Lorsqu'un bâtiment régulièrement édifié 
vient à être détruit ou démoli, sa reconstruction à l'identique est autorisée dans un 
ǩǱȱǅșầǩǰầǩșʩầǅȼɵầȼɇȼɇǡɵʃǅȼʃầʃɇʋʃǰầǩșɵɪɇɵșʃșɇȼầǩṠʋɭǡǅȼșɵȺǰầǢɇȼʃɭǅșɭǰṗầɵǅʋȊầɵșầṬṘṭầȱǰầ
plan de prévention des risques naturels prévis ibles en dispose autrement.  »  
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Travaux sur bâtiment existant  

¨ɇɭɵɬʋṜʋȼṽșȺȺǰʋǡȱǰṽǡǎʃșṽǰʩșɵʃǅȼʃṽȼṜǰɵʃṽɪǅɵṽǢɇȼȊɇɭȺǰṽǅʋʩṽɭǿȋȱǰɵṽǱǩșǢʃǱǰɵṽɪǅɭṽȱǰṽ
ɭǿȋȱǰȺǰȼʃṽǅɪɪȱșǢǅǡȱǰṽǗṽȱǅṽʴɇȼǰḬṽȱṜǅʋʃɇɭșɵǅʃșɇȼṽǩṜʋɭǡǅȼșɵȺǰṽɪǰʋʃṽǵʃɭǰṽǅǢǢɇɭǩǱṽɪɇʋɭṽ
certains travaux  (cf. articles L152 -3 à L152-6-4 ) tels que ceux  qui ont soit  : 

¶ ɪɇʋɭṽɇǡȪǰʃṽǩṜǅȺǱȱșɇɭǰɭṽȱǅṽǢɇȼȊɇɭȺșʃǱṽǩǰṽǢǰɵṽșȺȺǰʋǡȱǰɵṽǅʣǰǢṽȱǰɵǩșʃǰɵṽ
règles ou qui sont sans effet à leur égard,  

¶ pour objet de procéder à une extension de la construction dans le strict 
ɪɭɇȱɇȼȋǰȺǰȼʃṽṀșȺɪȱǅȼʃǅʃșɇȼɵḬṽʣɇȱʋȺǰɵḬṽȋǅǡǅɭșʃɵṁṽǩǰṽȱṜǰʩșɵʃǅȼʃḫ 

 

Ravalement  

Lorsqu'ils ne sont pas soumis à permis de construire, les travaux de ravalement 
ǩɇșʣǰȼʃṽǵʃɭǰṽɪɭǱǢǱǩǱɵṽǩṢʋȼǰṽǩǱǢȱǅɭǅʃșɇȼṽɪɭǱǅȱǅǡȱǰṽǩǅȼɵṽȱǰɵṽǢǅɵṽɪɭǱʣʋɵṽɪǅɭṽȱṜǅɭʃșǢȱǰṽ
R.421-17-1 (dans un périmètre d'un site patrimonial remarquable, aux abords des 
monuments historiques, dans un site inscrit  ou dans un site classé, dans les réserves 
ȼǅʃʋɭǰȱȱǰɵṽɇʋṽǗṽȱṢșȼʃǱɭșǰʋɭṽǩʋṽǢɩʋɭṽǩǰɵṽɪǅɭǢɵṽȼǅʃșɇȼǅʋʩḬṽɵʋɭṽʋȼṽșȺȺǰʋǡȱǰṽɪɭɇʃǱȋǱṽ
au titre des articles L. 151 -19 ou L. 151-23, ainsi que dans une commune ou périmètre 
ǩṢʋȼǰṽǢɇȺȺʋȼǰṽɇʓṽȱǰṽǢɇȼɵǰșȱṽǢɇȺȺʋȼǅʋʃǅșɭǰṽȱṜǅṽdécidé par délibération motivée  
- cf. annexes du PLU ).  

 

Adaptation mineurs  

Les règles et servitudes définies par le PLU de la commune de Jouars -
Pontchartrain  ȼǰṽɪǰʋʣǰȼʃṽȊǅșɭǰṽȱṜɇǡȪǰʃṽǩṜǅʋǢʋȼǰṽǅʋʃɭǰṽǩǱɭɇȋǅʃșɇȼṽǅʋʃɭǰɵṽɬʋǰṽǢǰȱȱǰɵṽ
prévues par les articles L.152 Ȥ4 à L.152Ȥ6, à lôexception des adaptations mineures 
rendues n écessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le 
caractère des constructions avoisinantes. Les règles générales peuvent être 
assorties de règles alternatives qui en permettent une application circonstanciée  à 
des conditions locales particulières. Ces règles alternatives ne peuvent avoir pour 
ɇǡȪǰʃṽ ɇʋṽ ɪɇʋɭṽ ǰȊȊǰʃṽ ǩǰṽ ɵǰṽ ɵʋǡɵʃșʃʋǰɭṽ ǅʋʩṽ ɪɇɵɵșǡșȱșʃǱɵṽ ɭǰǢɇȼȼʋǰɵṽ Ǘṽ ȱṜǅʋʃɇɭșʃǱṽ
ǢɇȺɪǱʃǰȼʃǰṽǰȼṽȺǅʃșǿɭǰṽǩṜǅʋʃɇɭșɵǅʃșɇȼṽǩṜʋɭǡǅȼșɵȺǰṽǩǰṽɪɭɇǢǱǩǰɭṽǗṽǩǰɵṽǅǩǅɪʃǅʃșɇȼɵṽ
ȺșȼǰʋɭǰɵṽȊșʩǱǰɵṽɪǅɭṽȱṜǅɭʃșǢȱǰṽ¨ḫᶟᶣᶠȤ3 et dôaccorder des d érogations aux r ègles du Plan 
Local d ôUrbanisme intercommunal par les articles L.152 Ȥ4 à L.152-6. 

 

1.3. Division du territoire en zones  

;ɇȼȊɇɭȺǱȺǰȼʃṽǅʋṽ;ɇǩǰṽǩǰṽȱṜĂɭǡǅȼșɵȺǰṽǰȼṽʣșȋʋǰʋɭḬṽȱǰṽâȱǅȼṽ¨ɇǢǅȱṽǩṜĂɭǡǅȼșɵȺǰṽ
(PLU) de la commune de Jouars -Pontchartrain  organise un droit à bâtir sur 3 types 
de zones  : 

¶ La zone U (urbaine) où la vocation principale est la mixité des 
constructions compatibles avec un  environnement résidentiel. Cette 
zone, mêlant à la fois caractère ancien et une architecture plus récente, 
peut donc accueillir des constructions abritant des activités et des 
services divers compatibles avec l'habitat.  
La zone U est applicable sur les secteurs déjà urbanisés au moment de 
ȱṜǅɪɪɭɇǡǅʃșɇȼṽǩʋṽâ¨ĂḬṽȺǅșɵṽǅʋɵɵșṽɵʋɭṽȱǰɵṽɵǰǢʃǰʋɭɵṽǩɇʃǱɵṽǩṜǱɬʋșɪǰȺǰȼʃɵṽ
ɪʋǡȱșǢɵṽ ǰʃṽ ǩṜșȼʃǱɭǵʃṽ ǢɇȱȱǰǢʃșȊṽ ǰʃṽ ǩǰṽ ɭǱɵǰǅʋʩṽ ṀǱȱǰǢʃɭșǢșʃǱḬṽ ǰǅʋṽ ɪɇʃǅǡȱǰḬṽ
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ɪɭɇʃǰǢʃșɇȼṽșȼǢǰȼǩșǰṁṽǰʩșɵʃǅȼʃɵṽɇʋṽǰȼṽǢɇʋɭɵṽǩṜǅȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃṽǰʃṽǩɇȼʃṽȱǅṽ
capacité est suffisante pour permettre la desserte des futures 
constructions.  
La zone Urbaine comprend 8 ɵǰǢʃǰʋɭɵḬṽ ǩǱȱșȺșʃǱɵṽ ǰȼṽ ȊɇȼǢʃșɇȼṽ ǩṜʋȼǰṽ
ʣɇǢǅʃșɇȼṽ ɪɭșȼǢșɪǅȱǰḬṽ ɇʋṽ ǰȼǢɇɭǰṽ ǩṜʋȼǰṽ ȊɇɭȺǰṽ ʋɭǡǅșȼǰṽ ǰʩșɵʃǅȼʃǰṽ ɇʋṽ Ǘṽ
privilégier :  
- UA : zone urbaine centrale du bourg de Pontchartrain, avec une 

certaine mixité fonctionnelle (habitat, commerces, services , 
équipements) et/ou présentant un caractère ancien  

- UE : ʴɇȼǰṽʋɭǡǅșȼǰṽǗṽʣɇǢǅʃșɇȼṽǩṜǱɬʋșɪǰȺǰȼʃɵ 
- UEs : zone urbaine autorisant uniquement les aménagements et 
ɭǰʣǵʃǰȺǰȼʃɵṽǩǰṽɵɇȱṽǗṽʣɇǢǅʃșɇȼṽǩṜǰɵɪǅǢǰṽǩǰṽɵʃǅʃșɇȼȼǰȺǰȼʃ 

- UG : zone périphérique de Pontchartrain, à vocation principalement 
résidentielle  

- UGa : zone urbaine centrale des hameaux, à vocation principalement 
résidentielle  

- UH : zone résidentielle de Pontchartrain et des hameaux présentant 
une densité bâtie faible  

- UHs : zone résidentielle de Chennevière s présentant une densité bâtie 
ʃɭǿɵṽ Ȋǅșǡȱǰṽǰʃṽ ʋȼṽ ɭșɵɬʋǰṽ ǩṜșȼɇȼǩǅʃșɇȼṽɪǅɭṽɭʋșɵɵǰȱȱǰȺǰȼʃɵṽ ǩǰɵṽ ǰǅʋʩṽ
pluviales   

- UR : zone urbaine appelée à être renouvelée et couverte par une 
ɇɭșǰȼʃǅʃșɇȼṽǩṜǅȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃṽǰʃṽǩǰṽɪɭɇȋɭǅȺȺǅʃșɇȼṽ 
 
 

¶ La zone A (agricole) protège le potentiel agronomique, biologique ou 
économique des terres agricoles. Elle permet principalement la 
construction des bâtiments strictement nécessaires aux activités 
agricoles et ȱṜǱʣɇȱʋʃșɇȼṽǩǰɵṽǡǎʃșȺǰȼʃɵṽǗṽʋɵǅȋǰṽǩṜȓǅǡșʃǅʃșɇȼṽǰʩșɵʃǅȼʃɵṽǗṽ
ȱṜǅɪɪɭɇǡǅʃșɇȼṽǩʋṽâ¨Ăḫ 
La zone A  se compose de deux types de zones  : 
- A : zone agricole  
- AB  : zone de protection ǩǰṽȱṜșȼʃǰɭȊǅǢǰṽǰȼʃɭǰṽǰɵɪǅǢǰṽʋɭǡǅȼșɵǱṽǰʃṽǰɵɪǅǢǰṽ

agricole  
- Ap : zone agricole protégée pour ses propriétés paysagères  

 
 

¶ La zone N (naturelle et forestière)  correspond à la zone naturelle globale, 
celle qui  protège la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages 
ǰʃṽǩǰṽȱṜșȼʃǱɭǵʃḬṽȼɇʃǅȺȺǰȼʃṽǩʋṽɪɇșȼʃṽǩǰṽʣʋǰṽǰɵʃȓǱʃșɬʋǰḬṽȓșɵʃɇɭșɬʋǰṽɇʋṽ
écologique, de l'existence d'une exploitation forestière ou du caractère 
d'espaces naturels.  
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II.  Penser collectivement le devenir de 

Jouars - Pontchartrain  : méthodes et 

moyens alloués à cette ambition  

2.1. La volonté de développer une vaste démarche 
participative  

La municipalité de Jouars -âɇȼʃǢȓǅɭʃɭǅșȼṽǅṽȊǅșʃṽȱǰṽǢȓɇșʩṽǩṜǰȼȋǅȋǰɭṽʋȼǰṽɭǱȊȱǰʩșɇȼṽ
ǩǰṽȊɇȼǩṽɪɇɭʃǅȼʃṽɵʋɭṽȱṜǅʣǰȼșɭṽǗṽǩɇȼȼǰɭṽǗṽȱǅṽǢɇȺȺʋȼǰḫṽâɇʋɭṽǢǰȱǅḬṽȱǰɵṽǱȱʋɵṽɇȼʃṽɵɇʋȓǅșʃǱṽ
associer étroitement les habitants et acteurs du territoire (professionnels, 
associations, ḯṁṽǩǅȼɵṽʋȼǰṽǩǱȺǅɭǢȓǰṽǩǰṽɪǅɭʃșǢșɪǅʃșɇȼṽǢșʃɇʪǰȼȼǰṽʣșɵǅȼʃṽǗṽɭǰǢʋǰșȱȱșɭṽȱǰɵṽ
avis et propositions de chacun, pour construire un projet de territoire cohérent et 
partagé.  Les thématiques alors proposées étaient les suivantes  : « écologie  », 
« territoire  » et « vie sociale  ». 

¨ǰṽɪɭșȼʃǰȺɪɵṽᶠᶞᶠᶠṽǅṽǱʃǱṽʋȼǰṽɪǱɭșɇǩǰṽɭșǢȓǰṽǩṜǱʣǿȼǰȺǰȼʃɵṽɇɭȋǅȼșɵǱɵṽǅʋʃɇʋɭṽǩǰṽ
ce projet de participation des Chartripontains. Après avoir présenté la démarche 
ȱɇɭɵṽǩṜʋȼǰṽɪɭǰȺșǿɭǰṽɭǱʋȼșɇȼṽɪʋǡȱșɬʋǰḬṽȱǅṽǢɇȺȺʋȼǰṽǅṽǰȼȋǅȋǱṽʋȼṽʃɭǅʣǅșȱṽǩǰṽɭǱǢɇȱʃǰɵṽ
de contributions et  de propositions des habitants lors de sollicitations organisées 
ǩșɭǰǢʃǰȺǰȼʃṽ ǩǅȼɵṽ ȱǅṽ ɭʋǰḫṽ Bǰṽ ȼɇʋʣǰǅʋʩṽ ʃǰȺɪɵṽ ǩṜǱǢȓǅȼȋǰɵṽ ǢɇȱȱǰǢʃșȊɵṽ ɇȼʃṽ ǱʃǱṽ
ɇɭȋǅȼșɵǱɵḬṽǩṜǅǡɇɭǩṽǗṽʃɭǅʣǰɭɵṽǩǰɵṽɵɇɭʃșǰɵṽṀṝ balades  ») sur le terrain, de façon à 
partager la vision  du territoire ent re habitants, techniciens et élus, puis sur tables 
ȱɇɭɵṽ ǩṜǅʃǰȱșǰɭɵṽ ǩǱǩșǱɵṽ Ǘṽ ȱṜșǩǰȼʃșȊșǢǅʃșɇȼṽ ǩǰṽ ɪșɵʃǰɵṽ ǩǰṽ ʃɭǅʣǅșȱṽ ɪɇʋɭṽ ȱṜǅʣǰȼșɭṽ ǩǰṽ ȱǅṽ
commune.  BǰɵṽʃǰȺɪɵṽǩǰṽǢɇȼǢǰɭʃǅʃșɇȼṽɬʋșṽɇȼʃṽɪǰɭȺșɵṽǩǰṽǢɇʋʣɭșɭṽȱṜșȼʃǱȋɭǅȱșʃǱṽǩǰɵṽ
villages et hameaux qui composent Jouars -Pontchartrain.  En parallèle de cela, un 
outil de participation en ligne a été ouvert pour permettre à ceux qui le souhaitaient 
ǩṜǅɪɪɇɭʃǰɭṽȱǰʋɭɵṽǢɇȼʃɭșǡʋʃșɇȼɵṽǩșɭǰǢʃǰȺǰȼʃṽɵʋɭṽʋȼṽȊɇȼǩṽǩǰṽɪȱǅȼṽȼʋȺǱɭșɵǱ, facilitant 
ȱǅṽɭǰȺɇȼʃǱǰṽǩṜșȼȊɇɭȺǅʃșɇȼɵṽȋǱɇȱɇǢǅȱșɵǱǰɵḫ 

2.2.  ÓƌƮŁƪ ŸŁƮ İĖƮŁƮ ĹͻƾƃŁ ǒŢƮŢƌƃ ĹͻĖǒŁƃŢƪ ħ ƷƪĖǒŁƪƮ ƾƃ «  Plan 
Guide  »   ͏

¨ṜǱȱǅǡɇɭǅʃșɇȼṽǩʋṽPlan Guide  

En parallèle de la révision du PLU de 2019 , lancée fin  2020, la municipalité a 
souhaité, le plus en amont possible, définir des grandes orientations pour le futur 
de la commune. :șǰȼṽɬʋǰṽȱǅṽǩǱǢșɵșɇȼṽǩṜǰȼȋǅȋǰɭṽʋȼǰṽɭǱȊȱǰʩșɇȼṽǅʋʃɇʋɭṽǩṜʋȼṽṝ Plan 

Balades citoyennes en mai 2022 ṷ Hameaux des Mousseaux (à g.), de Chennevières (au c.) et de La Richarderie (à  d.) 
Source  : Géostudio  
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guide  » ȼṜǅit ȊǅșʃṽȱṜɇǡȪǰʃṽǩṜǅʋǢʋȼǰ délibération ni prise de décision  officielle de la part 
de la  municip ǅȱșʃǱḬṽǢǰʃʃǰṽǱʃʋǩǰṽǅṽɪǰɭȺșɵṽǗṽȱǅṽǢɇȺȺʋȼǰṽǩṜǰȺǡɭǅʪǰɭṽʋȼǰṽǩǱȺǅɭǢȓǰṽ
ȋȱɇǡǅȱǰṽ ɪɇɭʃǅȼʃṽ ɵʋɭṽ ȱǰṽ Ȋǅșʃṽ ǩǰṽ ɭǰɪǰȼɵǰɭṽ ȱṜǅȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃṽ ǩǰṽ ɵɇȼṽ ʃǰɭɭșʃɇșɭǰṽ Ǘṽ
court/moyen/long terme. ;ǰȱǅṽ ǅȊșȼṽ ǩǰṽ ɪɭǱɵǰɭʣǰɭṽ ȱṜǰʩșɵʃǅȼʃṽ ǰʃṽ ǩṜǅȼʃșǢșɪǰɭṽ ȱǰɵṽ
ȼɇʋʣǰǅʋʩṽɪɭɇȋɭǅȺȺǰɵṽǩṜǅȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃḫṽ 

¨ǰṽâȱǅȼṽdʋșǩǰṽǰɵʃṽʋȼǰṽȺǱʃȓɇǩǰṽǩṜǅȼǅȱʪɵǰṽǰʃṽǩǰṽǩǱʣǰȱɇɪɪǰȺǰȼʃṽǩǰɵṽɪǅʪɵǅȋǰɵṽ
ǰʃṽǩǰɵṽǅɭǢȓșʃǰǢʃʋɭǰɵṽǢɭǱǰṽɪǅɭṽȱṜǅɭǢȓșʃǰǢʃǰṽ ȱǰʩǅȼǩɭǰṽ;lJ²Jû¿ccḫṽ;ǰȱʋș-ci a aidé 
ȱṜǱɬʋșɪǰṽȺʋȼșǢșɪǅȱǰṽǗṽȊɇɭȺǅȱșɵǰɭṽǢǰʃʃǰṽʣșɵșɇȼṽȱɇȼȋṽʃǰɭȺǰṽȱɇɭɵṽǩǰṽǩșȊȊǱɭǰȼʃɵṽǅʃǰȱșǰɭɵṽ
et déambulations d ǅȼɵṽȱǅṽǢɇȺȺʋȼǰṽɵʋɭṽȱṜǅȼȼǱǰṽᶠᶞᶠᶟḫṽâʋșɵṽǰȼṽᶠᶞᶠᶠḬṽǢǰʃʃǰṽɭǱȊȱǰʩșɇȼṽ
ǅṽǩǱǡɇʋǢȓǱṽǗṽȱǅṽȊɇɭȺǅȱșɵǅʃșɇȼṽǩṜʋȼṽâȱǅȼṽȋʋșǩǰṽɪɇʋɭṽ£ɇʋǅɭɵ-Pontchartrain, sous 
ȊɇɭȺǰṽǩṜʋȼṽǩɇǢʋȺǰȼʃṽȋɭǅɪȓșɬʋǰṽǢɇȼɵʃșʃʋǱṽǩǰṽɪȱʋɵșǰʋɭɵṽǢǅɭʃǰɵṽʃȓǱȺǅʃșɬʋǰɵḫṽ¨ǰṽ
âȱǅȼṽȋʋșǩǰṽǅṽǱʃǱṽɪɭǱɵǰȼʃǱṽȱɇɭɵṽǩṜʋȼǰṽṝ Assise des acteurs locaux  ṞṽǗṽȱṜǰȼɵǰȺǡȱǰṽǩǰɵṽ
élus et associations communales, le 11/02/2022.  

JʩʃɭǅșʃṽǩṜʋȼṽǢɇʋɭɭșǰɭṽǩṜ ȱǰʩǅȼǩɭǰṽ;lJ²Jû¿ccḬṽȱǰṽᶟᶠḸᶞᶟḸᶠᶞᶠᶟ 

« 0ầɪǅɭʃșɭầǩẈʋȼầǱʃǅʃầǩǰɵầȱșǰʋʩầȓșɵʃɇɭșɬʋǰầǰʃầȋǱɇȋɭǅɪȓșɬʋǰṗầɵẈșȼʃǱɭǰɵɵǅȼʃầǗầʋȼầ
ɪǱɭșȺǿʃɭǰầǩẈǱʃʋǩǰầɵșʃʋǅȼʃầȱǅầǢɇȺȺʋȼǰầǩǅȼɵầɵɇȼầǢɇȼʃǰʩʃǰṗầșȱầɵẈǅȋșʃầǩẈǱʃǅǡȱșɭầǩǰɵầ
correspondances entre des programmes qui expriment des besoins, des intentions 
ou des initiatives et  les ressources du territoire, afin de produire un document 
cartographique légendé synthétique, un Plan -Guide, définissant, sur le territoire 
de la commune, spatialement et temporellement, au cas par cas les actions à 
conduire et leurs modes opératoires.  » 

  

Principales conclusions et perspectives retenues  

Le Plan guide se concentre  principalement  sur le bourg  de Pontchartrain  et 
notamment le secteur « centre -bourg Phélypeaux  », propice à un renouvellement 
urbain à travers la conception ǩǰṽȋɭǅȼǩɵṽɪɭɇȪǰʃɵṽǩṜǅȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃḬṽɵǅȼɵṽɇʋǡȱșǰɭṽǩǰṽ
ɪɇɭʃǰɭṽʋȼǰṽɭǱȊȱǰʩșɇȼṽȋȱɇǡǅȱǰṽɵʋɭṽȱṜǰȼɵǰȺǡȱǰṽǩǰṽȱǅṽǢɇȺȺʋȼǰṽǰʃṽɵǰɵṽȓǅȺǰǅʋʩḫ 

¨ǰṽâȱǅȼṽȋʋșǩǰṽǅṽɪǰɭȺșɵṽǩṜșǩǰȼʃșȊșǰɭṽɵǰɪʃṽɪɇșȼʃɵṽɪɭșȼǢșɪǅʋʩṽɵʋɭṽȱǰɵɬʋǰȱɵṽșȱṽǢɇȼʣșǰȼʃṽ
ǩǰṽʃɭǅʣǅșȱȱǰɭṽǗṽʃɭǅʣǰɭɵṽȱṜʋɭǡǅȼșɵȺǰṽǰʃṽȱṜǅȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃṽǩʋṽʃǰɭɭșʃɇșɭǰṽǢɇȺȺʋȼǅȱ : 

¶ íṜǅɪɪʋʪǰɭṽɵʋɭṽȱǰɵṽʃɭǅǢǱɵṽǩʋṽᶟᶥème  siècle pour construire une nouvelle 
armature  pour le territoire  : le Plan guide propose de reconstituer les 
tracés géométriques entre le domaine du château de Jouars -
âɇȼʃǢȓǅɭʃɭǅșȼṽǰʃṽȱṜǅʩǰṽȊɇɭȺǱṽɪǅɭṽȱǅṽɭɇʋʃǰṽǩǰṽâǅɭșɵḫṽ¨ǰṽɪȱǅȼṽșǩǰȼʃșȊșǰṽǅȱɇɭɵṽ
cet espace comme étant stratégique pour y développer des programmes 
de constru ctions nouvelles, en évitant ainsi un éparpillement de 
ȱṜʋɭǡǅȼșɵǅʃșɇȼṽ ǩǅȼɵṽ ȱṜǰɵɪǅǢǰḫṽ ¨ǅṽ ɭǰǢɇȼɵʃșʃʋʃșɇȼṽ ǩǰɵṽ ǅȼǢșǰȼȼǰɵṽ ǅȱȱǱǰɵḬṽ
ǅʋʩɬʋǰȱȱǰɵṽʣșǰȼǩɭǅșǰȼʃṽɵṜǅȪɇʋʃǰɭṽdes axes nouveaux, permettrait alors de 
créer de nouvelles connexions, tout en restaurant un lien essentiel et 
oublié entre Pontchartrain et le parc du château.  
 

¶ Rappeler le caractère agricole de la commune en renforçant les liens 
ǰȼʃɭǰṽʴɇȼǰɵṽʋɭǡǅȼșɵǱǰɵṽǰʃṽȱǅṽʣǅɵʃǰṽɪȱǅșȼǰṽǅȋɭșǢɇȱǰṽɬʋșṽǢɇȼɵʃșʃʋǰṽȱǰṽǢɩʋɭṽ
du territoire.  
 

¶ Engager un renouvellement urbain fort le long de la route de Paris, de 
façon à recréer une centralité perceptible et profitable aux habitants de 
la commune. Un projet qui passe notamment par des acquisitions 
foncières et immobilières aux abords de la RD912 , mais aussi la conduite 
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ǩṜɇɪǱɭǅʃșɇȼɵṽ ǩǰṽ ǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼɵṽ Ǘṽ ȺǵȺǰṽ ǩṜșȼǢǅɭȼǰɭṽ ȱṜșǩǰȼʃșʃǱṽ ǩǰṽ
Pontchartrain, tout en facilitant les mobilités le long de cet axe majeur.  
 

¶ Respecter les caractéristiques propres à chaque unité bâtie, en rappelant 
ɬʋǰṽȱǅṽǢɇȺȺʋȼǰṽɵǰṽǢɇȺɪɇɵǰṽǩṜʋȼṽǡɇʋɭȋṽǰʃṽǩǰṽɵșʩṽȓǅȺǰǅʋʩṽǩșɵʃșȼǢʃɵḫṽ
cǅșɭǰṽǰȼṽɵɇɭʃǰṽɬʋǰṽȱṜʋɭǡǅȼșɵȺǰṽɵṜǅǩǅɪʃǰṽǗṽǢȓǅǢʋȼṽǩṜǰȼʃɭǰṽǰʋʩḬṽʃɇʋʃṽǰȼṽ
limitant et en encadrant les possibilités de c onstructions nouvelles dans 
ȱǰɵṽ ȓǅȺǰǅʋʩḬṽ ǅʣǰǢṽ ȱǰṽ ɵɇʋǢșṽ ǅɵɵʋȺǱṽ ǩṜʋȼǰṽ ɪɭǱɵǰɭʣǅʃșɇȼṽ ǩǰṽ
ȱṜǰȼʣșɭɇȼȼǰȺǰȼʃṽȼǅʃʋɭǰȱḬṽǅʋ-delà du bâti.  
 

¶ âɇɭʃǰɭṽʋȼṽɪɭɇȪǰʃṽǅȺǡșʃșǰʋʩṽǩǰṽɭǱǅȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃṽǩʋṽǢɊȼǰṽǩṜǰȼʃɭǱǰṽǩǰṽʣșȱȱǰṽ
ouest de Pontchartrain (secteur «  centre -bourg Ṏ Phélypeaux  »), pour 
ɭǱɪɇȼǩɭǰṽǗṽʋȼṽǰȼɵǰȺǡȱǰṽǩṜǰȼȪǰʋʩṽǰɵɵǰȼʃșǰȱɵṽɪɇʋɭṽȱṜǅʣǰȼșɭṽǩǰṽȱǅṽǢɇȺȺʋȼǰṽ
(production de logements, refonte et réorganisation du tissu 
ǩṜǱɬʋșɪǰȺǰȼʃɵṽɪʋǡȱșǢɵḬṽɭǰȼɇʋʣǰȱȱǰȺǰȼʃṽʋɭǡǅșȼṽǰʃṽɭǰǢɇȺɪɇɵșʃșɇȼṽǩṜʋȼṽ
centre -ǡɇʋɭȋṽɬʋșṽɵṜǅȊȊșɭȺǰḬṽɭǰȼɇʋǰɭṽȱǰɵṽȱșǰȼɵṽǅʣec le parc du château).  
 

¶ cǅșɭǰṽ ɬʋǰṽ ȱǰɵṽ ȼɇʋʣǰȱȱǰɵṽ ǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼɵṽ ɵṜșȼɵǢɭșʣǰȼʃṽ ǩǅȼɵṽ ʋȼṽ ɵʃʪȱǰṽ
architectural respectueux du contexte chartripontain, en fonction des 
différentes unités bâties de la commune.  
 

¶ rȺǅȋșȼǰɭṽǰʃṽǅǢǢɇȺɪǅȋȼǰɭṽȱǅṽǢɭǱǅʃșɇȼṽǩṜʋȼṽʣǅɵʃǰṽɪǅɭǢṽɪʋǡȱșǢṽǅʋʃɇʋɭṽǩʋṽ
ǢȓǎʃǰǅʋḬṽǅʣǰǢṽȱṜǅȺǡșʃșɇȼṽǩǰṽȺǰʃʃɭǰṽǰȼṽɪȱǅǢǰṽʋȼṽǰȼɵǰȺǡȱǰṽǢʋȱʃʋɭǰȱṽǩǰṽ
plein -air et un espace de transition entre espace agricole et centre -bourg, 
organisé autour du patrimoine historique de Jouars -Pontchartrain.  

 

Bien que ces sept points relèvent évidemment de politiques de long terme, il 
ȼṜǰȺɪǵǢȓǰṽ ɬʋǰṽ ȱǰʋɭṽ Ⱥșɵǰṽ ǰȼṽ ȱʋȺșǿɭǰṽ ǅṽ ɪǰɭȺșɵṽ Ǘṽ ȱǅṽ ɭǱʣșɵșɇȼṽ ǩʋṽ âȱǅȼṽ ¨ɇǢǅȱṽ
ǩṜĂɭǡǅȼșɵȺǰṽǩǰṽɪɭɇȋɭǰɵɵǰɭṽǩǅȼɵṽɵǰɵṽɇǡȪǰǢʃșȊɵṽǗṽǅʃʃǰșȼǩɭǰṽǰʃṽȺɇʪǰȼɵṽǗṽȺǰʃʃɭǰṽǗṽ
place. Le Plan guide a ainsi permis de constituer une sorte de colonne vertébrale 
autour de laquelle la municipalité a pu faire avancer ses réflexions. Ces sept points 
ǰʃṽȱǰɵṽɪɭșȼǢșɪǅʋʩṽǰȼȪǰʋʩṽɬʋṜșȱɵṽɵɇʋȱǿʣǰȼʃṽɵǰṽɭǰʃɭɇʋʣǰȼʃṽǅșȼɵșṽǗṽʃɭǅʣǰɭɵṽȱǰṽâɭɇȪǰʃṽ
ǩṜ ȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃṽǰʃṽǩǰṽBǱʣǰȱɇɪɪǰȺǰȼʃṽBurables du PLU (dans un ordre et dans 
des formulations qui peuvent évidemment être différents).  
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2.3.  ͏ ĹłĳŸŢƃłe ensuite dans un  Plan  de territoire  

¨ṜǱȱǅǡɇɭǅʃșɇȼṽǩʋṽPlan  de territoire  

¨ṜǱɬʋșɪǰṽȺʋȼșǢșɪǅȱǰṽǅṽʃɭǅʣǅșȱȱǱṽǩǿɵṽǩǱǡʋʃṽᶠᶞᶠᶠṽɵʋɭṽȱǰṽɪɭɇȪǰʃṽǩǰṽʃǰɭɭșʃɇșɭǰṽɪɇʋɭṽȱǅṽ
commune de Jouars -Pontchartrain. A la fois un constat et une feuille de route, le 
Plan de territoire se veut être  le cap que la municipalité souhaite donner à la 
commune sur les 15 à 20 prochaines années, en fixant les priorités à atteindre.  

¨ǰṽâȱǅȼṽǩǰṽʃǰɭɭșʃɇșɭǰṽɵṜǰɵʃṽȼɇʃǅȺȺǰȼʃṽșȼɵɪșɭǱṽǩǰɵṽʃɭǅʣǅʋʩṽșɵɵʋɵṽǩʋṽâȱǅȼṽȋʋșǩǰṽǰʃṽ
a pu ǱȋǅȱǰȺǰȼʃṽ ɵṜǅɪɪʋʪǰɭṽ ɵʋɭṽ ȱǅṽ ȋɭǅȼǩǰṽ ǢɇȼǢǰɭʃǅʃșɇȼṽ Ⱥșɵǰṽ ǰȼṽ ɪȱǅǢǰṽ ɪǅɭṽ ȱǅṽ
municipalité en 2022.  

¨ǰṽâȱǅȼṽǩǰṽʃǰɭɭșʃɇșɭǰṽȼṜǅṽɪǅɵṽȊǅșʃṽȱṜɇǡȪǰʃṽǩǰṽǩǱȱșǡǱɭǅʃșɇȼṽȼșṽǩǰṽǩǱǢșɵșɇȼṽȺʋȼșǢșɪǅȱǰ 
officielle.  Néanmoins, ce Plan a été partagé avec les Chartripontains dès 2024.   

 

 

 

Extrait du Plan guide ṷ esquisse servant de base de réflexion, sans valeur réglementaire ni 
ɵǢȓǱȺǅầǩẈǅȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃầvalidé  
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Principales conclusions et perspectives retenues  

ṽȱṜșɵɵʋṽǩǰṽɪȱʋɵșǰʋɭɵṽǅʃǰȱșǰɭɵṽǩǰṽʃɭǅʣǅșȱṽǰȼʃɭǰṽǱȱʋɵ menés en 2022 ḬṽȱṜǱɬʋșɪǰṽ
municipale a défini sa «  ʣșɵșɇȼṽǩṜǅʣǰȼșɭ ṞṽǩǰṽȱǅṽǢɇȺȺʋȼǰṽǗṽȱṜȓɇɭșʴɇȼṽᶟᶣṽḸṽᶠᶞṽǅȼɵḫṽâɇʋɭṽ
ȱǅṽȺǰʃʃɭǰṽǰȼṽɩʋʣɭǰḬṽɬʋǅʃɭǰṽɇǡȪǰǢʃșȊɵṽɇȼʃṽǅșȼɵșṽǱʃǱṽȊɇɭȺʋȱǱɵ : 

¶ Bǅȼɵṽ ȱǰṽ ɪɭɇȱɇȼȋǰȺǰȼʃṽ ǩṜʋȼṽ ɪǅɵɵǱṽ ȓșɵʃɇɭșɬʋǰṽ ɭșǢȓǰṽ ǰʃṽ ɪɭǰɵʃșȋșǰʋʩḬṽ ȼɇʋɵṽ
ɭǅɵɵǰȺǡȱǰɭṽǅʋʃɇʋɭṽǩṜʋȼǰṽșǩǰȼʃșʃǱṽǢɇȺȺʋȼǅȱǰṽɇɭșȋșȼǅȱǰṽǰʃṽǅʃʃɭǅǢʃșʣǰṽɬʋșṽ
rayonnera bien au -delà de notre bassin de vie.  

¶ Adapter la commune aux multiples enjeux ɪɇɵǱɵṽ ɪǅɭṽ ȱṜǱʣɇȱʋʃșɇȼṽ
démographique actuelle et celle attendue dans les prochaines années.  

¶ íṜǰȼȋǅȋǰɭṽ ʣǰɭɵṽ ʋȼǰṽ ʃɭǅȼɵșʃșɇȼṽ ǱǢɇȱɇȋșɬʋǰṽ ȱɇǢǅȱǰḬṽ ǩǱʣǰȱɇɪɪǰɭṽ ȱǰɵṽ
complémentarités entre les parties cultivées, les zones naturelles et les 
espaces urbanisés.  

¶ Construire un bien -ʣșʣɭǰṽǰȼɵǰȺǡȱǰṽǩǰṽɬʋǅȱșʃǱṽǰȼṽȊǅʣɇɭșɵǅȼʃṽȱṜǱȺǰɭȋǰȼǢǰṽ
ǩṜʋȼǰṽ ǢɇȺȺʋȼǅʋʃǱṽ Ǣȓǅɭʃɭșɪɇȼʃǅșȼǰṽ ǢșʃɇʪǰȼȼǰḬṽ ǅǢʃșʣǰḬṽ ɭǰɵɪɇȼɵǅǡȱǰṽ ǰʃṽ
solidaire.  

 

Le Plan de territoire se compose donc de c es quatre grands objectifs  qui eux -
mêmes  débouchent sur 10 grandes thématiques et 26 fiches actions.  

Le fil rouge développé par ȱṜǱɬʋșɪǰṽȺʋȼșǢșɪǅȱǰ est ainsi de préserver au mieux 
ȱṜșǩǰȼʃșʃǱḬṽȱǰṽɪǅʃɭșȺɇșȼǰṽǰʃṽȱǅṽɭʋɭǅȱșʃǱṽǩǰṽ£ɇʋǅɭɵ-Pontchartrain, mais aussi de se 
ɪɭɇȪǰʃǰɭṽǅʣǰǢṽɭǱǅȱșɵȺǰṽǰʃṽȺɇǩǰɭȼșʃǱṽʣǰɭɵṽȱṜǅʣǰȼșɭḫ 

 

 

2.4.  La révision  du PŸĖƃ £ƌĳĖŸ ĹͻìƪİĖƃŢƮƀŁ Łƃ ƷĖƃƷ ƩƾŁ ƀŢƮŁ 
en application concrète du projet communal  

Le lancement de la  révision du  PLU  

Avant de lancer concrètement la démarche de participation citoyenne et la 
conception du projet de territoire, la municipalité de Jouars -Pontchartrain a décidé 
ǰȼṽɇǢʃɇǡɭǰṽᶠᶞᶠᶞṽǩṜǰȼȋǅȋǰɭṽȱǅṽɭǱʣșɵșɇȼṽǩǰṽɵɇȼṽâȱǅȼṽ¨ɇǢǅȱṽǩṜĂɭǡǅȼșɵȺǰṽǅɪɪɭɇʋʣǱṽǰȼṽ
décembre 2019.  

Les objectifs portés par les élus étaient alors de proposer un nouveau document 
ǩṜʋɭǡǅȼșɵȺǰṽǩǰʣǅȼʃṽɪǰɭȺǰʃʃɭǰṽǗṽȱǅṽǢɇȺȺʋȼǰṽǩǰṽɵṜșȼɵǢɭșɭǰṽǩǅȼɵṽʋȼǰṽȼɇʋʣǰȱȱǰṽ
ǅɪɪɭɇǢȓǰṽɪɇʋɭṽȱṜǅȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃṽǩǰṽɵɇȼṽʃǰɭɭșʃɇșɭǰḬṽǰȼṽʃɭǅʣǅșȱȱǅȼʃṽɵʋɭṽȱǰṽȺǰșȱȱǰʋɭṽ
équilibre possible entre  respect des spécificités géographiques et urbaines de la 
ǢɇȺȺʋȼǰḬṽǰʃṽȺșɵǰṽǰȼṽǅɪɪȱșǢǅʃșɇȼṽǩǰɵṽɇǡȱșȋǅʃșɇȼɵṽȱǱȋǅȱǰɵṽɬʋșṽɵṜșȺɪɇɵǰȼʃḫṽ 

Au -ǩǰȱǗṽǩǰṽȱǅṽɪɭșɵǰṽǰȼṽǢɇȺɪʃǰṽǩǰɵṽɭǱǢǰȼʃǰɵṽȱɇșɵṽɬʋșṽɭǱȋșɵɵǰȼʃṽȱṜʋɭǡǅȼșɵȺǰṽǰʃṽ
ȱṜǅȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃṽǩǰɵṽʃǰɭɭșʃɇșɭǰɵḬṽȱǅṽȺʋȼșǢșɪǅȱșʃǱṽǅṽǅʣǅȼʃṽʃɇʋʃṽɵɇʋȓǅșʃǱṽǩșɵɪɇɵǰɭṽǩṜʋȼṽ
ǩɇǢʋȺǰȼʃṽɬʋșṽɪǰɭȺǰʃṽǩǰṽȺșǰʋʩṽǅɵɵʋɭǰɭṽȱǅṽȺǅȝʃɭșɵǰṽǩǰṽȱṜʋɭǡǅȼșɵǅʃșɇȼḬṽǩǅȼɵṽȱǰṽ
ɭǰɵɪǰǢʃṽǩǰṽȱṜǰȼʣșɭɇȼnement naturel et bâti, mais aussi de protéger les paysages et 
le patrimoine de la commune, de travailler sur les mobilités à toutes les échelles, ou 
ǰȼǢɇɭǰṽǩṜǰȼǢǅǩɭǰɭṽǰʃṽǩǰṽȺșǰʋʩṽǢǅȱșǡɭǰɭṽȱǰɵṽȊʋʃʋɭǰɵṽɇɪǱɭǅʃșɇȼɵṽǩǰṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼṽǰʃṽǩǰṽ
renouvellement urbain.  
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;ɇȼɵǢșǰȼʃǰṽǩǰɵṽǢǅɪǅǢșʃǱɵṽǩǰṽȱṜɇʋʃșȱṽṝ âȱǅȼṽ¨ɇǢǅȱṽǩṜĂɭǡǅȼșɵȺǰ », la commune 
ǰȼʃǰȼǩṽǅɪɪȱșɬʋǰɭṽǗṽʃɭǅʣǰɭɵṽǢǰṽǩɇǢʋȺǰȼʃṽȱǰɵṽɇǡȪǰǢʃșȊɵṽɬʋṜǰȱȱǰṽɵǰṽɵǰɭǅṽǅɵɵșȋȼǱɵṽǗṽ
ʃɭǅʣǰɭɵṽɵɇȼṽâȱǅȼṽdʋșǩǰṽǰʃṽɵɇȼṽɪɭɇȪǰʃṽǩǰṽʃǰɭɭșʃɇșɭǰḬṽʃɇʋʃṽǰȼṽɵṜǅɪɪʋʪǅȼʃṽɵʋɭṽǩǰɵṽǡǅɵǰɵṽ
solides et partagées à travers la concertation des Chartripontains.  

 

La mise en application  à travers le PLU  des objectifs retenus  

¨ǰṽâɭɇȪǰʃṽǩṜ ȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃṽǰʃṽǩǰṽBǱʣǰȱɇɪɪǰȺǰȼʃṽBʋɭǅǡȱǰɵṽṀâ BBṁṽṀpièce n°2 
du dossier de PLU ṁṽǢɇȼɵʃșʃʋǰṽȱǅṽɪșǿǢǰṽǢǰȼʃɭǅȱǰṽǩʋṽǩɇǢʋȺǰȼʃṽǩṜʋɭǡǅȼșɵȺǰḬṽǢǰȱȱǰṽɬʋșṽ
définit les grands objectifs du PLU dans son application réglementaire.   

Le PADD suit la logique initiée par le projet de territoire  et la concertation 
citoyenne  qui a été menée dans le sens où les axes qui le composent traitent  dans 
un ordre similaire  des mêmes thématiques, à savoir  ḭṽȱṜǰȼʣșɭɇȼȼǰȺǰȼʃ/écologie , le 
territoire (aménagement, cadre de vie) et enfin la vie sociale («  vivre -ensemble  »). Le 
â BBṽǢɇȼɵʃșʃʋǰṽǩǿɵṽȱɇɭɵṽȱǅṽǢȱǱṽǩṜǰȼʃɭǱǰṽǩǰṽȱǅṽʃɭǅǩʋǢʃșɇȼṽɭǱȋȱǰȺǰȼʃǅșɭǰṽǩʋṽâɭɇȪǰʃṽǩǰṽ
territoire puisque les règles appliquées par les différentes pièces du PLU doivent 
être compatibles avec les orientations du PADD.  

Cela illustre le fait que le PADD, dont la première version a été élaborée à 
ȱṜǅʋʃɇȺȼǰṽ ᶠᶞᶠᶠḬṽa pu se nourrir des différentes sessions qui ont animé la 
concertation citoyenne durant le printemps de la même année et qui a permis 
ǩṜidentifier les axes essentiels pour ȱṜǅǢʃșɇȼ du futur PLU.  
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LES CHOIX RETENUS A TRAVERS LA REVISION DU 

PLU   

 

La mise en révision du Plan ¨ɇǢǅȱṽ ǩṜĂɭǡǅȼșɵȺǰṽ ǅṽ ǱʃǱṽ ɪǰɭǥʋǰṽ ǢɇȺȺǰṽ
șȼǩșɵɪǰȼɵǅǡȱǰṽɪǅɭṽȱṜǱɬʋșɪǰṽȺʋȼșǢșɪǅȱǰṽǰȼṽᶠᶞᶠᶞḬṽǅʣǰǢṽʋȼǰṽʣɇȱɇȼʃǱṽǅȊȊșɭȺǱǰṽǩǰṽɭǰʣɇșɭṽ
ȱǰɵṽɇǡȪǰǢʃșȊɵṽǩǱȊǰȼǩʋɵṽǗṽʃɭǅʣǰɭɵṽȱǰṽǩɇǢʋȺǰȼʃṽǩṜʋɭǡǅȼșɵȺǰṽǰʃṽǩṜʪṽǢɇȼǢǰȼʃɭǰɭṽǩǰɵṽ
outils mieux adaptés aux ambitions communales Ḭṽ ǅșȼɵșṽ ɬʋṜǅʋʩṽ ʣɩʋʩṽ ǩǰɵṽ
Chartripontains.  

La révision du PLU peut ainsi se justifier à travers trois grands points  : 

1. åǱɪɇȼǩɭǰṽǩǰṽȊǅǥɇȼṽǱɬʋșȱșǡɭǱǰṽǅʋʩṽǰȼȪǰʋʩṽǩǰṽǩǱȺɇȋɭǅɪȓșǰṽǰʃṽǩṜȓǅǡșʃǅʃ 
2. Préserver ce qui fait la qualité de vie chartripontaine  
3. Engager Jouars -Pontchartrain dans une transition environnementale 

indispensable et nécessaire  
 

 

   

I.  Répondre de façon équilibrée aux enjeux 

ĹŁ ĹłƀƌŗƪĖƦŞŢŁ ŁƷ ĹͻŞĖİŢƷĖƷ 

íșʃʋǱǰṽǩǅȼɵṽʋȼǰṽʴɇȼǰṽȋǱɇȋɭǅɪȓșɬʋǰṽṀǢɩʋɭṽǩṜġʣǰȱșȼǰɵṁṽǅʃʃɭǅǢʃșʣǰṽǰʃṽɵɇʋȺșɵǰṽǗṽ
ȱṜǅɪɪȱșǢǅʃșɇȼṽǩǰṽȱṜǅɭʃșǢȱǰṽᶣᶣṽǩǰṽȱǅṽȱɇșṽSolidarité et Renouvellement Urbain  (article 
ʣșɵǅȼʃṽǗṽɭǱǱɬʋșȱșǡɭǰɭṽȱṜɇȊȊɭǰṽǩǰṽȱɇȋǰȺǰȼʃṽɵɇǢșǅȱṽǰʃṽǅǡɇɭǩǅǡȱǰṁḬṽȱǅṽǢɇȺȺʋȼǰṽǩǰṽ
Jouars -âɇȼʃǢȓǅɭʃɭǅșȼṽɵǰṽǩɇșʃṽǩǰṽɵɇʋʃǰȼșɭṽȱǅṽɪɭɇǩʋǢʃșɇȼṽǩṜȓǅǡșʃǅʃɵṽȼɇʋʣǰǅʋʩṽɵʋɭṽɵɇȼṽ
sol. rȱṽǢɇȼʣșǰȼʃṽǅȱɇɭɵṽǩǰṽɭǱʋɵɵșɭṽǗṽȺǰȼǰɭṽǩǰɵṽɇɪǱɭǅʃșɇȼɵṽǩṜʋɭǡǅȼșɵȺǰṽɵʋȊȊșɵǅȺȺǰȼʃṽ
ambitieuses, tout en sachant respecter les caractéristiques intrinsèques de la 
commune, pour trouver le bon équilibre.  

 

1.1. Mise en contexte  : synthèse du diagnostic réalisé  

Rappels du diagnostic démographique  

Tendances récentes  

¶ Une c roissance démographique soutenue  : La population de Jouars -
Pontchartrain a augmenté de 169 % en 50 ans, bien plus rapidement que 
la moyenne des Yvelines (+70%) et de la France (+33%). La tendance reste 
forte, avec un taux de variation annuel moyen de +0,9% entre 2010 et 2021.  
La pop ulation communale connaît en fait une croissance continue 
ǩǰɪʋșɵṽȱǰɵṽǅȼȼǱǰɵṽᶟᶧᶤᶞḫṽ;ɇȺȺǰṽȱṜǅṽȺɇȼʃɭǱṽȱǰṽǩșǅȋȼɇɵʃșǢṽʃǰɭɭșʃɇɭșǅȱḬṽȱǰṽ
ȼɇȺǡɭǰṽǩṜȓǅǡșʃǅȼʃṽǅṽȊɇɭʃǰȺǰȼʃṽǅʋȋȺǰȼʃǱṽǅʋṽǢɇʋɭɵṽǩǰɵṽǅȼȼǱǰɵṽᶠᶞᶟᶞṽǢǰṽ
ɬʋșṽ ɪǰɭȺǰʃṽ ǩṜǅȊȊșɭȺǰɭṽ ɬʋǰṽ £ɇʋǅɭɵ-Pontchartrain fait bien par tie des 



 

âȱǅȼṽ¨ɇǢǅȱṽǩṜĂɭǡǅȼșɵȺǰṽǩǰṽ£ɇʋǅɭɵ-Pontchartrain Ṏ Justifications du projet Ṏ Version pour arrêt Ṏ 
Mars  2025  

20  

communes moteurs en termes de hausses de population sur le territoire 
intercommunal.  

 
¶ Une a rrivée de nouveaux ménages  : La croissance démographique de 

Jouars -Pontchartrain repose avant tout sur l'afflux de nouveaux 
habitants. En effet, le solde migratoire a été positif, avec une 
augmentation de 1,1 % par an entre 2010 et 2021, un rythme bien plus 
soutenu que celui des Yveli nes, où il est même négatif.  
Malgré un solde naturel défavorable, où le nombre de décès dépasse 
celui des naissances, l'arrivée continue de nouveaux ménages compense 
largement ce solde naturel négatif .  
Ainsi, c'est principalement grâce à l'attractivité de la commune que sa 
population continue de croître, même si la structure naturelle de la 
population présente un vieillissement.  
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Evolution de la population  de Jouars -Pontchartrain en tre 1968 et  2021 (source  : Insee RP20 21) 
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¶ Un v ieillissement de la population avec un socle jeune important  : Bien 
que la population de Jouars -Pontchartrain connaisse un vieillissement 
naturel, la proportion de jeunes de moins de 30 ans reste stable à 35%, un 
chiffre qui se distingue favorablement par rapport aux territoires voisins 
où cette part tend à diminuer. En parallèle, les tranches d'âge plus 
avancées, notamment les 75 ans et plus, enregistrent une croissance 
significative, avec une augmentation de 19,8% entre 2010 et 2021.  
Ce phénomène témoigne à la fois du vieillissement global de la 
population, mais aussi de l'attractivité de la commune pour les seniors, 
soutenue par des infrastructures comme le centre hospitalier de la 
Mauldre, qui accueille une part importante de personn es âgées.  

 
¶ Un m odèle familial traditionnel  : La structure familiale à Jouars -

Pontchartrain demeure majoritairement composée de couples avec 
enfants, représentant 53 % des familles, ce qui souligne la prévalence d'un 
modèle familial traditionnel. Cependant, malgré cette stabilité dans la 
composition d es foyers, la taille moyenne des ménages continue de 
diminuer, un phénomène qui s'inscrit dans une tendance plus large 
observée à l'échelle nationale.  
Cette diminution de la taille des ménages est liée à plusieurs facteurs, tels 
que le vieillissement de la population, la hausse des familles 
monoparentales, ainsi que l'évolution des modes de vie et des choix 
familiaux, avec moins d'enfants par femme et un  allongement de la durée 
de vie des personnes âgées vivant seules.  

Répa rtition de la population en trois tranches d'âge en 20 21 (Source  : Insee RP20 21) 
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Comparaison de l'évolution de la part représentée par les ménages d'une personne dans le nombre de ménages total 
(Source  : Insee RP20 21) 
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¶ Des r evenus élevés et faible taux de pauvreté  : Les revenus à Jouars -
Pontchartrain sont relativement élevés, avec un revenu moyen annuel de 
ᶡᶠṽᶦᶤᶞẈḬṽǢǰṽɬʋșṽǩǱɪǅɵɵǰṽȱǅṽȺɇʪǰȼȼǰṽʃǅȼʃṽǩʋṽǩǱɪǅɭʃǰȺǰȼʃṽǩǰɵṽġʣǰȱșȼǰɵṽ
que celle du niveau national. Cette situation reflète un tissu économique 
local assez favorable,  où une part importante de la population bénéficie 
de revenus supérieurs à la moyenne. En parallèle, le taux de pauvreté 
dans la commune est particulièrement faible, se chiffrant à seulement 5% 
en 2021, contre 11% dans l'ensemble des Yvelines.  
Ce faible taux de pauvreté est un indicateur d'une population 
globalement bien intégrée dans le marché du travail et d'une bonne 
répartition des ressources économiques, contribuant ainsi à une certaine 
stabilité sociale et économique.  
 

 
¶ Un n iveau de qualification élevé avec une orientation vers des filières 

courtes  : Plus de la moitié de la population active de Jouars -
âɇȼʃǢȓǅɭʃɭǅșȼṽṀᶣᶟẺṁṽǩǱʃșǰȼʃṽʋȼṽǩșɪȱɊȺǰṽǩǰṽȱṜǰȼɵǰșȋȼǰȺǰȼʃṽɵʋɪǱɭșǰʋɭḬṽǢǰṽ
ɬʋșṽ ʃǱȺɇșȋȼǰṽ ǩṜʋȼṽ ȼșʣǰǅʋṽ ǩǰṽ ɬʋǅȱșȊșǢǅʃșɇȼṽ ǱȱǰʣǱṽ ǰʃṽ ǩṢʋȼǰṽ ʣɇȱɇȼʃǱṽ
marquée d'investir dans l'éducation et la formation professionnelle.  Cette 
proportion importante de diplômés supérieurs s'explique en partie par la 
proximité avec le campus de Versailles, facilitant l'accès à des études 
supérieures. Toutefois , une autre tendance notable émerge : la montée 
des qualifications dans les filières techniques. En effet, le nombre de 
personnes titulaires d'un CAP ou d'un BEP a considérablement 
augmenté, passant de 5% en 2010 à 16% en 2021.  
Ce phénomène souligne l'intérêt croissant pour les métiers manuels et 
techniques, souvent perçus comme des voies d'insertion professionnelle 
rapides et efficaces, et reflète une adaptation aux besoins du marché du 
travail local. Cette évolution met en évid ence une diversification des 
parcours éducatifs à Jouars -Pontchartrain, avec une valorisation de la 
formation professionnelle et de l'apprentissage.  
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Rappel des principaux enjeux retenus  

¶ ²ǅșȼʃǰȼșɭṽȱṜșȼʃǱɭǵʃṽǩǰɵṽȊǅȺșȱȱǰɵṽɪɇʋɭṽȱǅṽǢɇȺȺʋȼǰḬṽɵɇʋɭǢǰṽǩǰṽȼǅșɵɵǅȼǢǰɵṽǰʃṽ
de renouvellement des générations dans les années à venir  

¶ Veiller à ce que le parc immobilier de la commune demeure adapté aux 
évolutions des formes de ménages et des modèles familiaux  

¶ Donner envie et la possibilité aux jeunes de rester habiter à Jouars -
Pontchartrain à terme  

¶ Encourager le renouvellement de tous les secteurs déjà urbanisés de 
ȊǅǥɇȼṽǗṽǡșǰȼṽɭǱɪǅɭʃșɭṽǩǅȼɵṽȱṜǰɵɪǅǢǰṽȱǅṽǩʪȼǅȺșɬʋǰṽǩǱȺɇȋɭǅɪȓșɬʋǰṽǰʃṽǗṽ
préserver autant que possible les espaces naturels et agricoles face à 
ȱṜǅʋȋȺǰȼʃǅʃșɇȼṽǩǰṽȱǅṽɪɇɪʋȱǅʃșɇȼ 

 

Rappels du diagnostic habitat  

Tendances récentes  

¶ Un parc immobilier orienté vers les familles et l'accession à la 
propriété  : Le parc immobilier de Jouars -Pontchartrain demeure 
largement dominé par les logements individuels, représentant encore 
80% de l'ensemble, et occupés principalement par des propriétaires, qui 
constituent 81% des habitants. Ces logements sont souvent de g rande 
taille, avec 76% d'entre eux ayant au moins quatre pièces, ce qui répond 
principalement aux besoins des familles, notamment celles avec enfants, 
qui privilégient des espaces de vie spa cieux et adaptés. Cependant, ce 
modèle d'habitat, bien que parfaitement adapté à certaines catégories 
sociales, présente des limites pour d'autres. Il est en effet moins approprié 
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Evolutions des qualifications de la population active entre 20 10 et 20 21 à Jouars -Pontchartrain  
(Source  : Insee RP20 21) 
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pour les familles 
monoparentales, qui sont de 
plus en plus nombreuses, ainsi 
que pour les populations âgées, 
dont les besoins en logement 
sont spécifiques. Les personnes 
âgées, par exemple, peuvent 
préférer des logements plus 
petits et accessibles, tandis que 
les familles monoparentales 
peuvent se retrouver 
confrontées à un manque de 
logements adaptés à leur 
situation, en particulier avec des 
ȱɇʪǰɭɵṽɇʋṽǩǰɵṽɪɭșʩṽǩṜǅǢɬʋșɵșʃșɇȼṽ
élevés pour ce type de biens. Ce 
constat met en évidence un besoin de diversificat ion de l'offre 
immobilière pour mieux répondre aux évolutions démographiques et 
aux différents profils de ménages.  
 

 
 
 
 
 
 
 

 

Nombre de pièces des logements sur la commune en 
2021 (Source  : Insee 20 21) 
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Evolution de la typologie des logements entre 20 10 et 20 21 à Jouars -Pontchartrain  (source  : Insee RP20 21) 
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¶ Les p rix de l'immobilier accessibles par rapport à la région parisienn e : 

Bien que les prix de l'immobilier connaissent une hausse, ils restent 
relativement abordables à Jouars -Pontchartrain par rapport à ceux de 
Paris ou de sa proche banlieue. Cette différence de prix rend la commune 
particulièrement attractive pour les Parisie ns et les habitants de l'Île -de -
France qui recherchent un cadre de vie plus spacieux, paisible et 
verdoyant, tout en restant proches des commodités et des opportunités 
professionnelles offertes par la capitale. Les familles et les jeunes actifs, 
notamment, sont de plus en plus séduits par cette proximité avec Paris, 
tout en bénéficiant d'un environnement plus calme et d'espaces de vie 
ɪȱʋɵṽȋɭǅȼǩɵḬṽʃǅȼʃṽǗṽȱṢșȼʃǱɭșǰʋɭṽɬʋṢǗṽȱṢǰʩʃǱɭșǰʋɭḬṽǢǰṽɬʋșṽȼṜǰɵʃ pas toujours 
possible dans la capitale ou ses environs immédiats.  
Cette accessibilité relative des prix par rapport à la région parisienne 
renforce l'attractivité de Jouars -Pontchartrain comme alternative 
résidentielle pour ceux qui souhaitent concilier qualité de vie et proximité 
avec la capitale.  
 

 
 

¶ Croissance du nombre de logements  : Entre 2010 et 2021, le nombre de 
logements à Jouars -Pontchartrain a connu une augmentation 
significative de 17%, marquée par une accélération notable au cours de la 
seconde moitié des années 2010. Cette dynamique de croissance a été 
particulièrement forte à partir de 2015, alors que la commune a intensifié 
ses efforts de construction pour répondre aux besoins croissants de sa 
population.  
Cette expansion du parc immobilier est étroitement liée à 
l'augmentation démographique de la commune, qui a entraîné une 
demande accrue de logements.  
 
En conséquence, la hausse du nombre de résidences a permis de 
soutenir cette croissance, en offrant de nouveaux espaces de vie adaptés 
aux familles et aux ménages arrivant dans la commune. Ainsi, 
l'augmentation du nombre de logements s'inscrit dans une vol onté 
d'accompagner l'évolution démographique et de maintenir un équilibre 
entre l'offre et la demande dans un contexte de développement rapide.  
 
 

Source  : meilleursagents.com  
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¶ Une d ynamique de construction soutenue  : Depuis 2015, la commune 

de Jouars -Pontchartrain a connu une dynamique de construction 
soutenue, avec un nombre croissant de logements neufs produits 
chaque année. Cette tendance s'est particulièrement accentuée en 2019, 
qui a été l'année la plus productive  en matière de construction. Cette 
période marque un tournant significatif dans le développement 
immobilier de la commune, caractérisé par un changement de cap vers 
la construction d'appartements et de logements co llectifs. En effet, si les 
premières années des années 2010 étaient dominées par la construction 
de maisons individuelles, l'évolution des besoins et des modes de vie a 
conduit à une prépondérance de logements collectifs, plus adaptés aux 
attentes actuelle s des habitants, en particulier des jeunes actifs et des 
familles.  

Evolution du nombre de logements à Jouars -Pontchartrain  en tre 1968 et  2021 (source  : Insee RP20 21) 
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Ce glissement vers des formes d'habitat plus dense répond à la fois à la 
volonté de diversifier l'offre et à la nécessité d'optimiser l'espace 
disponible, tout en contribuant à répondre à la demande croissante de 
logements dans la commune.  
Cette évolution témoigne aussi d'une adaptation aux tendances du 
marché immobilier local, où l'offre de logements plus petits et abordables 
devient de plus en plus essentielle.  
 

¶ ¨Ṝɇbligation de rattrapage des logements sociaux  : Conformément à la 
loi SRU, Jouars -âɇȼʃǢȓǅɭʃɭǅșȼṽǰɵʃṽʃǰȼʋǰṽǩṜǅʃʃǰșȼǩɭǰṽʋȼṽɬʋɇʃǅṽǩǰṽᶠᶣẺṽǩǰṽ
logements sociaux dans son parc immobilier. Actuellement, la commune 
est encore loin de cet objectif, avec environ 10% de logements sociaux, 
mais elle progresse lentem ent mais sûrement dans la production de ces 
logements nécessaires. Cette dynamique de rattrapage est cruciale pour 
répondre aux obligations légales tout en veillant à une offre de logements 
plus diversifiée.  
 
Toutefois, cette expansion doit être accompagnée d'une vigilance accrue 
quant à la qualité des constructions. Il est essentiel que ces nouveaux 
logements soient non seulement bien intégrés dans leur environnement 
urbain, mais qu'ils répondent aussi aux sta ndards modernes en matière 
de performance énergétique et de respect de l'environnement. Une 
attention particulière doit également être portée à la qualité de vie des 
résidents voisins, en assurant une bonne insertion des bâtiments dans le 
tissu local, sans  nuire au confort et à l'harmonie du quartier. Ainsi, la 
production de logements sociaux à Jouars -Pontchartrain doit 
ɵṜǅǢǢɇȺɪǅȋȼǰɭṽǩṜʋȼǰṽɭǱȊȱǰʩșɇȼṽɵʋɭṽȱǰʋɭṽǩʋɭǅǡșȱșʃǱḬṽȱǰʋɭṽǰɵʃȓǱʃșɬʋǰṽǰʃṽȱǰʋɭṽ
impact sur le vivre -ensemble, afin de garantir une croissance 
ha rmonieuse et respectueuse des besoins de tous les habitants.  

 

Rappel des principaux enjeux retenus  

¶ ǢǢǰȼʃʋǰɭṽ ȱǅṽ ǩșʣǰɭɵșȊșǢǅʃșɇȼṽ ǩǰṽ ȱṜɇȊȊɭǰṽ ǰȼṽ ȱɇȋǰȺǰȼʃɵḬṽ ǰȼṽ ɪɭɇɪɇɵǅȼʃṽ
davantage de petits logements et de locatif  

¶ Conserver des possibilités de construction de logements individuels, 
souvent recherchés par les populations souhaitant venir habiter à Jouars -
Pontchartrain  

¶ Identifier les bâtiments pouvant être transformés en habitat et soutenir 
ce type de projet pour réduire la consommation foncière et renouveler le 
tissu bâti sur lui -même  

¶ Poursuivre le rattrapage dans la production de logements sociaux 
ǢɇȺȺǰṽȱṜǰʩșȋǰṽȱṜJʃǅʃṽǰȼṽǅɪɪȱșǢǅʃșɇȼṽǩǰṽȱǅṽȱɇșṽíåĂ 

¶ ʋȋȺǰȼʃǰɭṽ ȱǰṽ ȼșʣǰǅʋṽ ǩṜǰʩșȋǰȼǢǰṽ ɪɇʋɭṽ ȱǅṽ ɬʋǅȱșʃǱṽ ǩǰṽ ǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼṽ ǰʃṽ
ǩṜșȼɵǰɭʃșɇȼṽ ǩǰɵṽ Ȋʋʃʋɭǰɵṽ ɇɪǱɭǅʃșɇȼɵṽ ǩǰṽ ȱɇȋǰȺǰȼʃɵṽ ȼǰʋȊɵḬṽ ǩǰṽ Ȋǅǥɇȼṽ Ǘṽ
soutenir un habita durable et assurer un vivre -ensemble qui correspond 
à ce qui fait la qualité de vie de Jouars -Pontchartra in  
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1.2. Travailler un projet pour soutenir une évolution  
démographique répondant aux différents enjeux qui se 
présentent  

Les hypothèses  démographiques  explorées  

Méthodologie  

¨ǅṽǩǱȊșȼșʃșɇȼṽǩṜʋȼṽɇǡȪǰǢʃșȊṽǩǰṽɪɭɇǩʋǢʃșɇȼṽǩǰṽȱɇȋǰȺǰȼʃɵṽǗṽȱṜǱǢȓǰȱȱǰṽǩǰṽJouars -
Pontchartrain  repose sur le croisement de plusieurs ambitions et paramètres :  

¶ Les ambitions socio -démographiques fixées et portées par les élus de la 
commune ;  

¶ Les besoins en logement liés aux évolutions sociétales (réduction de la 
taille moyenne des ménages) et aux transformations du parc de 
logements (démolitions, remise sur le marché de logements vacants, 
restructurations de typologies)  ; 

¶ Les potentialités foncières mobilisables sur la commune , en particulier 
dans le tissu urbain existant.  

 

La démarche poursuivie  : les différents scénarii explorés  

Etape 1  : premières réflexions  

¨ǰɵṽ ɪɭǰȺșǰɭɵṽ ɵǢǱȼǅɭșɇɵṽ ɪɭɇɵɪǰǢʃșȊɵṽ ɇȼʃṽ ǱʃǱṽ ʃɭǅʣǅșȱȱǱɵṽ Ǘṽ ȱṜǅʋʃɇȺȼǰṽ ᶠᶞᶠᶠṽ ǅʋṽ
ȺɇȺǰȼʃṽ ǩǰṽ ȱǅṽ ǢɇȼǢǰɪʃșɇȼṽ ǩʋṽ âɭɇȪǰʃṽ ǩṜ ȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃṽ ǰʃṽ ǩǰṽ BǱʣǰȱɇɪɪǰȺǰȼʃṽ
Durables.  Ces hypothèses se basaient alors sur les dernières données statistiques 
disponibles, à savoir celles issues du recensement Insee 2019. Il a été décidé de 
retenir une projection à horizon 2035 pour ainsi établir un projet portant sur une 
ǩșʴǅșȼǰṽǩṜǅȼȼǱǰɵṽǗ ɪǅɭʃșɭṽǩǰṽȱṜǅɪɪɭɇǡǅʃșɇȼṽǅʃʃǰȼǩʋǰṽɪɇʋɭṽȱǰṽȼɇʋʣǰǅʋṽâ¨Ăḫṽäʋǅʃɭǰṽ
scénari i ont alors été présentés et mis en débat.  

¶ Scénario 1  : ȺǅșȼʃșǰȼṽǩʋṽȼɇȺǡɭǰṽǩṜȓǅǡșʃǅȼʃɵṽǗṽʋȼṽȼșʣǰǅʋṽǱɬʋșʣǅȱǰȼʃṽǰȼṽ
2035 par rapport à 2019  ; 

¶ Scénario 2  : poursuite de la dynamique dém ographique observée durant 
la période 2008 -2019 ; 
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¶ Scénario 3  : ǱʣɇȱʋʃșɇȼṽǅʋṽȊșȱṽǩǰṽȱṜǰǅʋṽǅʣǰǢṽȱǅṽɪɇʋɭɵʋșʃǰṽǩǰṽȱǅṽǩʪȼǅȺșɬʋǰṽ
démographique plus récente et observée durant la période 2013 -2019 ; 

¶ Scénario 4  : présentation inversée du scénario en estimant le nombre 
ǩṜȓǅǡșʃǅȼʃɵṽ ǰȼṽ ᶠᶞᶡᶣṽ ǰȼṽ ɵǰṽ ǡǅɵǅȼʃṽ ɵʋɭṽ ȱṜǰɵʃșȺǅʃșɇȼṽ ǩʋṽ ȼɇȺǡɭǰṽ ǩǰṽ
logements constructibles au sein des enveloppes bâties existantes, ainsi 
que sur les projets en cours et envisagés.  
 

Etape 2  : mise à jour des scénarii  

ṽȱṜǅʋʃɇȺȼǰṽᶠᶞᶠᶢḬṽɪɇʋɭṽǅȊȊșȼǰɭṽȱǰṽɪɭɇȪǰʃṽǢɇȺȺʋȼǅȱḬṽȱǰṽâ BBṽǅṽǱʃǱṽɭǱǅȪʋɵʃǱṽǰȼṽɵǰṽ
ǡǅɵǅȼʃṽɵʋɭṽȱǅṽȺșɵǰṽǗṽȪɇʋɭṽǩǰɵṽǩɇȼȼǱǰɵṽɵʃǅʃșɵʃșɬʋǰɵḫṽ¨ǗṽǰȼǢɇɭǰḬṽȱǰṽɪɭɇȪǰʃṽɵṜǰɵʃṽǅɪɪʋʪǱṽ
sur les données les plus récentes mises alors à disposition, celles issues du 
recensement rȼɵǰǰṽᶠᶞᶠᶟḫṽ¨ǰɵṽɵǢǱȼǅɭșșṽɪɭɇɪɇɵǱɵṽɪɇʋɭṽȱṜǱʣɇȱʋʃșɇȼṽǩǱȺɇȋɭǅɪȓșɬʋǰṽǰʃṽ
les besoins en habitat ont alors repris les mêmes tendances, pour des résultats 
sensiblement différents (en raison de la mise à jour des données de base utilisées).  

¶ Scénario 1  : ȺǅșȼʃșǰȼṽǩʋṽȼɇȺǡɭǰṽǩṜȓǅǡșʃǅȼʃɵṽǗṽʋȼṽȼșʣǰǅʋṽǱɬʋșʣǅȱǰȼʃṽǰȼṽ
2035 par rapport à 2021, à savoir 5814 habitants  ; 

¶ Scénario 2  : poursuite de la dynamique démographique observée durant 
la période 2010 -2021, à savoir +0,9% de croissance démographique 
moyenne annuelle, pour estimer à 6600 habitants la population 
communale en 2035  ; 

¶ Scénario 3  : ǱʣɇȱʋʃșɇȼṽǅʋṽȊșȱṽǩǰṽȱṜǰǅʋṽǅʣǰǢṽȱǅṽɪɇʋɭɵʋșʃǰṽǩǰṽȱǅṽǩʪȼǅȺșɬʋǰṽ
démographique plus récente et observée durant la période 2015 -2021, à 
savoir +1% de croissance démographique moyenne annuelle, pour 
estimer à  près de  6700 habitants la population communale en 2035  ; 

¶ Scénario 4  : présentation inversée du scénario en estimant le nombre 
ǩṜȓǅǡșʃǅȼʃɵṽ ǰȼṽ ᶠᶞᶡᶣṽ ǰȼṽ ɵǰṽ ǡǅɵǅȼʃṽ ɵʋɭṽ ȱṜǰɵʃșȺǅʃșɇȼṽ ǩʋṽ ȼɇȺǡɭǰṽ ǩǰṽ
logements constructibles au sein des enveloppes bâties existantes, ainsi 
que sur les projets  réalisés (2021 -2024),  en cours et envisagés  ǩǅȼɵṽȱṜǅʣǰȼșɭ. 
ʋṽʃɇʃǅȱḬṽʋȼǰṽɪɭɇǩʋǢʃșɇȼṽǩṜʋȼṽɪǰʋṽɪȱʋɵṽǩǰṽᶟᶟᶞᶞṽȱɇȋǰȺǰȼʃɵṽǅṽǅȱɇɭɵṽǱʃǱṽ

estimée entre 2021 et 2035, pour une croissance démographique alors 
estimée à +2,1% en moyenne par an, soit 7800 habitants en 2035.  

 

Le projet retenu  : caractéristiques et argumentation  

Le choix du scénario  

JȼṽɪǅɭǅȱȱǿȱǰṽǩǰɵṽɭǱȊȱǰʩșɇȼɵṽǅʋʃɇʋɭṽǩǰṽȱṜǱʣɇȱʋʃșɇȼṽǩǱȺɇȋɭǅɪȓșɬʋǰṽǰʃṽǩǰṽȱṜȓǅǡșʃǅʃṽ
sur la commune, il est important de rappeler que Jouars -Pontchartrain est soumise 
ǗṽȱṜǅɪɪȱșǢǅʃșɇȼṽǩǰṽȱṜǅɭʃșǢȱǰṽᶣᶣṽǩǰṽȱǅṽȱɇșṽSolidarité et Renouvellement Urbain (SRU)  qui 
ȱʋșṽșȺɪɇɵǰṽǩṜǅʃʃǰșȼǩɭǰṽȱǰɵṽᶠᶣẺṽǩǰṽȱɇȋǰȺǰȼʃɵṽɵɇǢșǅʋʩṽǰʃṽǅǡɇɭǩǅǡȱǰɵṽǅʋṽɵǰșȼṽǩǰṽɵɇȼṽ
parc immobilier. Or, avec moins de 15% de logements sociaux sur son territoire fin 
ᶠᶞᶠᶢḬṽȱǅṽǢɇȺȺʋȼǰṽǰɵʃṽǩǅȼɵṽȱṜɇǡȱșȋǅʃșɇȼṽǩǰṽɪɭɇǩʋșɭǰṽǩǰɵṽǰȊȊɇɭʃɵṽǢɇȼɵǱɬʋǰȼʃɵṽɪɇʋɭṽ
respecter la loi e ʃṽɪǅɭʣǰȼșɭṽǅʋṽȼșʣǰǅʋṽȊșʩǱḬṽǢǰṽɬʋșṽȱṜɇǡȱșȋǰṽǗṽɵɇʋʃǰȼșɭṽʋȼǰṽɪɭɇǩʋǢʃșɇȼṽ
soutenue de logements dans les années à venir. Le souci des élus en place est alors 
de trouver le bon équilibre entre efforts de production de logements (dont une part 
importante de logem ents sociaux) et respect des caractéristiques communales. 
;ṜǰɵʃṽǢǰṽɬʋṜǰʩɪɭșȺǰṽȱǰṽɪɭɇȪǰʃṽǢɇȺȺʋȼǅȱṽɪɇɭʃǱṽɪǅɭṽȱǰṽâ BBḫ 

En se basant donc sur les échanges collectifs, techniques et politiques menés 
entre 2022 et 2024 autour des quatre scénarii présentés précédemment, les élus 
de Jouars -Pontchartrain ont fait le choix de retenir une hypothèse «  hybride  », une 
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ɵɇɭʃǰṽǩṜǰȼʃɭǰ-deux située entre les scénarios 3 et 4. Le premier cité étant jugé 
comme étant  finalement  déjà dépassé par les projets en cours et ceux attendus car 
nécessaires pour atteindre le niveau de logements sociaux et abordables fixé par la 
loi SRU. Le second étant quant à lui jugé comme constituant une transformation 
ʃɭɇɪṽȺǅɭɬʋǱǰṽǩǰṽȱṜʋɭǡǅȼșɵǅʃșɇȼṽɵʋɭṽȱǅṽǢommune et donc comme étant contraire 
aux souhaits exprimés par la population lors de la concertation citoyenne et 
retranscrits à travers le PADD.  

BṜɇʓṽȱǰṽɵɇʋȓǅșʃṽǩǰṽɭǰʃǰȼșɭṽʋȼṽɵǢǱȼǅɭșɇṽǅȱʃǰɭȼǅʃșȊṽǰʃṽɪǰɭȺǰʃʃǅȼʃṽǩǰṽǢǅȱșǡɭǰɭṽȱǰṽȊʋʃʋɭṽ
ǩɇǢʋȺǰȼʃṽǩṜʋɭǡǅȼșɵȺǰṽɪɇʋɭṽɬʋǰṽǢǰȱʋș-ci permette à la ȊɇșɵṽǩṜǅʃʃǰșȼǩɭǰṽȱǰɵṽɇǡȪǰǢʃșȊɵṽ
fixés par la loi SRU et de respecter le caractère de la commune et le cadre de vie 
des habitants.  ;Ṝǰɵʃṽɪɇʋɭɬʋɇș, le scénario retenu se veut être en cohérence avec 
ȱṜɇǡȪǰǢʃșȊṽȼỞᶢṽǩʋṽâɭɇȪǰʃṽǩṜ ȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃṽǰʃṽǩǰṽBǱʣǰȱɇɪɪǰȺǰȼʃṽBʋɭǅǡȱǰɵṽɬʋșṽǅȊȊșǢȓǰṽ
la volonté de «  Recentrer la majeure partie de la construction de logements neufs 
au niveau du bourg de Pontchartrain  », tout en veillant à «  Préserver, dans les 
ȓǅȺǰǅʋʩṗầȱǰầǢǅɭǅǢʃǿɭǰầɭʋɭǅȱṗầȱẈǅɭǢȓșʃǰǢʃʋɭǰầǰʃầȱǅầǩǰȼɵșʃǱầǡǎʃșǰầǢǅɭầǢǰầɵɇȼʃ des 
ǱȱǱȺǰȼʃɵầ Ⱥǅɭɬʋǅȼʃɵầ ǩǰầ ȱẈșǩǰȼʃșʃǱầ Ǣȓǅɭʃɭșɪɇȼʃǅșȼǰ » et à « Encadrer les 
constructions collectives publiques ou priv ées, sociales ou non, de façon que ce 
type de projet respecte le caractère des hameaux et des habitations  ».  

Ce scénario retenu se présente sous la même forme que le scénario n°4 
ɪɭǱɵǰȼʃǱṽ ɪɭǱǢǱǩǰȺȺǰȼʃḬṽ Ǘṽ ɵǅʣɇșɭṽ ɬʋṜșȱṽ ɵǰṽ ǡǅɵǰṽ ɵʋɭṽ ȱǰṽ ȼɇȺǡɭǰṽ ǩǰṽ ȱɇȋǰȺǰȼʃɵṽ
produits depuis 2021, ceux en cours de constructions, ceux attendus à travers les 
futurs projets envisagés sur la  commune (et encadrés par les Orientations 
ǩṜ ȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃṽǰʃṽǩǰṽâɭɇȋɭǅȺȺǅʃșɇȼṽṎ OAP Ṏ du PLU), ainsi que sur le nombre 
de logements estimés au sein des enveloppes bâtis constituées. Le cumul de ces 
ǩșȊȊǱɭǰȼʃɵṽǢȓșȊȊɭǰɵṽṀǅɵɵɇǢșǱɵṽǅʋʩṽɪǅɭǅȺǿʃɭǰɵṽǩṜǱʣɇȱʋʃșɇȼṽǩǰ la population présentés 
ci -ǅɪɭǿɵṁṽɪǰɭȺǰʃṽǅȱɇɭɵṽǩṜǰɵʃșȺǰɭṽȱǰṽȼɇȺǡɭǰṽǩṜȓǅǡșʃǅȼʃɵṽǗṽʃǰɭȺǰṽɵʋɭṽȱǅṽǢɇȺȺʋȼǰḫṽ
²ǅșɵṽǢɇȼʃɭǅșɭǰȺǰȼʃṽǅʋṽɵǢǱȼǅɭșɇṽȼỞᶢḬṽȱṜǰɵʃșȺǅʃșɇȼṽǩǰṽȱǅṽɪɭɇǩʋǢʃșɇȼṽǩǰṽȱɇȋǰȺǰȼʃɵṽǅʋṽ
sein des tissus bâtis constitués a ici été recentrée sur le centre -bou rg de 
Pontchartrain en se basant sur les règles de constructibilité retenues à travers les 
pièces réglementaires du PLU (règlement et OAP). Celles -ci doivent permettre de 
ȱșȺșʃǰɭṽɵșȋȼșȊșǢǅʃșʣǰȺǰȼʃṽȱǅṽǩǰȼɵșȊșǢǅʃșɇȼṽǩǰɵṽȓǅȺǰǅʋʩḬṽʃǅȼǩșɵṽɬʋṜǗṽȱṜșȼʣǰɭɵǰṽȱǅṽ
dens ification du centre -bourg de Pontchartrain se veut encouragée par les 
ȼɇʋʣǰȱȱǰɵṽɭǿȋȱǰɵṽșȼɵʃǅʋɭǱǰɵṽɪǅɭṽȱǰṽǩɇǢʋȺǰȼʃṽǩṜʋɭǡǅȼșɵȺǰḫṽ;ǰȱǅṽǅṽǅșȼɵșṽɪǰɭȺșɵṽǩǰṽ
réduire le potentiel global estimé pour la production de logements en densification 
urbaine et donc de ram ǰȼǰɭṽȱǅṽǢɭǱǅʃșɇȼṽȋȱɇǡǅȱǰṽǩṜȓǅǡșʃǅʃɵṽà un niveau moins élevé, 
plus raisonnable et donc bien plus en phase avec la philosophie défendue par le 
PADD.  

 

¨ǰɵṽɪǅɭǅȺǿʃɭǰɵṽɭǰʃǰȼʋɵṽɪɇʋɭṽȱṜǱʣɇȱʋʃșɇȼṽǩǰṽȱǅṽɪɇɪʋȱǅʃșɇȼṽǢɇȺȺʋȼǅȱǰ 

lʪɪɇʃȓǿɵǰầɭǰʃǰȼʋǰầɪɇʋɭầȱẈǱʣɇȱʋʃșɇȼầǩǰầȱǅầʃǅșȱȱǰầȺoyenne des ménages  

LṜȓʪɪɇʃȓǿɵǰṽɭǰʃǰȼʋǰṽǰɵʃṽǢǰȱȱǰṽǩṜʋȼǰṽaccentuation  de la tendance observée entre  
2015 et 2021. Durant cette période , la taille moyenne des ménages ɵṜǰɵʃṽɭǱǩʋșʃǰ de -
0,28% en moyenne par an, passant de 2, 62 personnes par ménage en 2015 à 2, 54 en 
2021.  

Le scénario retenu pour le PLU fixe comme hypothèse une  baisse du rythme 
observé à -0,55% par an  en moyenne entre 2021 et 2035 , pour atteindre une taille 
moyenne de 2, 35 personnes par ménage à horizon 203 5. ;ǰʃʃǰṽȓʪɪɇʃȓǿɵǰṽǩṜʋȼǰṽ
ǅǢǢǱȱǱɭǅʃșɇȼṽǩʋṽɭʪʃȓȺǰṽǩǰṽǩǰɵɵǰɭɭǰȺǰȼʃṽǩǰɵṽȺǱȼǅȋǰɵṽɵǰṽȪʋɵʃșȊșǰṽɪǅɭṽȱǰṽȊǅșʃṽɬʋǰṽȱṜɇȼṽ



 

âȱǅȼṽ¨ɇǢǅȱṽǩṜĂɭǡǅȼșɵȺǰṽǩǰṽ£ɇʋǅɭɵ-Pontchartrain Ṏ Justifications du projet Ṏ Version pour arrêt Ṏ 
Mars  2025  

31 

estime probable une accentuation du vieillissement de la population communale 
ǩǅȼɵṽȱǰɵṽǅȼȼǱǰɵṽǗṽʣǰȼșɭḫṽ;ɇȺȺǰṽȱṜǅṽǩǱȺɇȼʃɭǱṽȱǰṽǩșǅȋȼɇɵʃșǢṽɵɇǢșɇ-démographique 
(cf. 1ère  partie du rapport de présentation), la commune de Jouars -Pontchartrain a 
ȪʋɵɬʋṜșǢșṽǱʃǱṽɭǰȱǅʃșʣǰȺǰȼʃṽǱɪǅɭȋȼǱǰṽɪǅɭṽȱǰṽʣșǰșȱȱșɵɵǰȺǰȼʃṽǩǰṽɵǰɵṽȓǅǡșʃǅȼʃɵṽǰʃṽǅṽ
conservé une base de population plutôt jeune. Malgré tout, le vieillissement de la 
population est un p ȓǱȼɇȺǿȼǰṽȼǅʃșɇȼǅȱṽǰʃṽǩǰʣɭǅșʃḬṽɵǰȱɇȼṽȱǰɵṽɪɭɇȪǰǢʃșɇȼɵṽǩǰṽȱṜrȼɵǰǰḬṽ
finir par se renforcer égal ǰȺǰȼʃṽǩǅȼɵṽȱǰṽ;ɩʋɭṽǩṜġʣǰȱșȼǰɵṽǰʃṽɵʋɭṽȱǅṽǢɇȺȺʋȼǰṽǩǰṽ
Jouars -Pontchartrain où la qualité du cadre de vie profite aussi à une installation 
plus durable des habitants et donc, inévitablement, à leur vieillissement progressif.  

lʪɪɇʃȓǿɵǰầɭǰʃǰȼʋǰầɪɇʋɭầȱẈǱʣɇȱʋʃșɇȼầǩǰầȱǅầɪǅɭʃầǩǰɵầɭǱɵșǩǰȼǢǰɵầɵǰǢɇȼǩǅșɭǰɵ 

¨ǰṽâ¨ĂṽɭǰʃșǰȼʃṽȱṜȓʪɪɇʃȓǿɵǰṽǩǰṽȱǅṽɪɇʋɭɵʋșʃǰṽǩṜʋȼǰṽȱǱȋǿɭǰṽǡǅșɵɵǰṽǩǰṽȱǅṽɪɭɇɪɇɭʃșɇȼṽ
de résidences secondaires au sein du parc immobilier global. Après être passée de 
ᶡḬᶣẺṽǗṽᶡḬᶠẺṽǰȼʃɭǰṽᶠᶞᶟᶞṽǰʃṽᶠᶞᶠᶟḬṽȱǰṽɵǢǱȼǅɭșɇṽɭǰʃǰȼʋṽǰɵʃṽǢǰȱʋșṽǩṜʋȼṽʃǅʋʩṽǩǰṽᶡẺṽǩǰṽ
résidences sec ɇȼǩǅșɭǰɵṽǰȼṽᶠᶞᶡᶣḫṽ ʣǰǢṽȱǅṽɪɭǰɵɵșɇȼṽǰʩǰɭǢǱǰṽɪǅɭṽȱǰṽǢɇȼʃǰʩʃǰṽǩǰṽȱṜvȱǰ-de -
France, la hausse de cette part semble peu plausible. Il semble pour autant 
ǱȋǅȱǰȺǰȼʃṽǩșȊȊșǢșȱǰṽǩṜǰȼʣșɵǅȋǰɭṽʋȼǰṽǡǅșɵɵǰṽɪȱʋɵṽɪɭɇȼɇȼǢǱǰṽǱʃǅȼʃṽǩɇȼȼǱṽȱǰṽȼșʣǰǅʋṽ
ǩǱȪǗṽʃɭǿɵṽǡǅɵṽɬʋșṽɵṜǅȊȊșǢȓǰṽǅʋȪɇʋɭǩṜȓʋșṽɵʋɭṽȱǅṽǢɇȺȺʋȼǰḫ 

lʪɪɇʃȓǿɵǰầɭǰʃǰȼʋǰầɪɇʋɭầȱẈǱʣɇȱʋʃșɇȼầǩǰɵầȱɇȋǰȺǰȼʃɵầʣǅǢǅȼʃɵ 

¨ǰṽâ¨ĂṽɭǰʃșǰȼʃṽȱṜȓʪɪɇʃȓǿɵǰṽǩṜʋȼṽɭǰʃɇʋɭṽǗṽʋȼṽȼșʣǰǅʋṽɪȱʋɵṽȊǅșǡȱǰṽǩǰṽȱǅṽɪǅɭʃṽǩǰṽ
logements vacants dans les années à venir. Alors que la vacance a augmenté 
ǩʋɭǅȼʃṽȱǰɵṽǅȼȼǱǰɵṽᶠᶞᶟᶞḬṽǰȼṽɪǅɵɵǅȼʃṽǩǰṽᶢḬᶡẺṽǗṽᶤḬᶥẺṽǩṜǅɪɭǿɵṽȱṜrȼɵǰǰḬṽșȱṽǰɵʃṽǰɵʃșȺǱṽɬʋǰṽ
cette proportion va  ɭǰʣǰȼșɭṽǗṽʋȼṽȼșʣǰǅʋṽɪɭɇǢȓǰṽǩǰṽᶣẺṽǩṜșǢșṽǗṽᶠᶞᶡᶣḫṽĂȼǰṽȓʪɪɇʃȓǿɵǰṽ
qui tient compte de la pression exercée foncière et immobilière que connait la 
commune de Jouars -Pontchartrain et du manque de logements constaté en Île -
de -France.  

Hypothèse retenue pour le renouvellement de logements au sein des enveloppes 
bâties existantes  

Le PLU retient  une hypothèse équivalente à celle constatée durant la période 
201-ᶠᶞᶠᶟḬṽǗṽɵǅʣɇșɭṽȱǅṽɪɭɇǩʋǢʃșɇȼṽǩṜǰȼʣșɭɇȼṽᶥᶞṽȱɇȋǰȺǰȼʃɵṽǅʋṽɵǰșȼṽǩǰɵṽǡǎʃșȺǰȼʃɵṽǰʃṽ
enveloppes bâties déjà existants. ¨ṜǅȼǅȱʪɵǰṽǩǰɵṽǢǅɪǅǢșʃǱɵṽǩǰṽǩǰȼɵșȊșǢǅʃșɇȼṽʋɭǡǅșȼǰṽ
et de transformation du bâti présent à Jouars -âɇȼʃǢȓǅɭʃɭǅșȼṽɪǰɭȺǰʃṽǩṜǰɵʃșȺǰɭṽ
cette poursuite des tendances récentes.  

 

¨ǰṽ ɵǢǱȼǅɭșɇṽ ɭǰʃǰȼʋṽ ɪɇʋɭṽ ȱṜǱʣɇȱʋʃșɇȼṽ
ǩǱȺɇȋɭǅɪȓșɬʋǰṽǰʃṽǩǰṽȱṜȓǅǡșʃǅʃ 

A partir des différents paramètres évoqués 
précédemment et en se basant sur les projets 
de logements achevés, en cours ou attendus, 
ainsi que sur le potentiel densifiable de 
Pontchartrain, il est donc estimé la 
ɪɭɇǩʋǢʃșɇȼṽǩṜǰȼʣșɭɇȼṽᶦᶤᶞṽȱɇȋǰȺǰȼʃɵṽǅʋṽʃɇʃǅȱṽ
sur la période 2021 -2035, pour une hausse de 
la population de +1,57% en moyenne par an et 
un peu plus de 7200 habitants en 2035.  
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SCretenu

(D) Nombre de logements construits de 2021 à 2023 (inclus)

(E) Coups partis en 2024 (permis de construire, certificats d'urbanisme opérationnels, ...)

(F) Nombre de logements estimés à travers le potentiel de foncier mobilisable

(G) Nombre de logements à travers les projets envisagés d'ici à 2035

Variation 
annuelle 

2010 à 2021

Variation 
annuelle 

2021 à 2035

PARAMETRES

Population communale

Croissance annuelle 0,90% 1,57%

Population des ménages

Taille moyenne des ménages

Taux de desserrement -0,28% -0,55%

Parc logements 2074 363 2437 3201

Résidences principales 1913 92% 283 2196 90% 2945

Résidences secondaires 72 3,5% 6 78 3,2% 96 3,0%

Logements vacants 89 4,3% 74 163 6,7% 160 5,0%

Renouvellement logements 70 70

Constructions neuves 433

(A) EFFET DEMOGRAPHIQUE 150

(B) POINT D'EQUILIBRE (1+2+3+4) 213

(1)RENOUVELLEMENT LOGEMENTS 70

(2) VARIATION RESIDENCES SEC 6

(3) VARIATION LOGEMENTS VAC 74

(4) DESSERREMENT MENAGES 63

(C) TOTAL LOGEMENT NECESSAIRES 2021-2035 => (A+B) 363

Var iab les  a jus tab les  - es t ima t ions

5267 5814 7227

POUR UN PROJET QUI PERMET DE RECENTRER LE 
DEVELOPPEMENT URBAIN SUR LE CENTRE-VILLE DE 

PONTCHARTRAIN TOUT EN PRESERVANT LE CARACTERE 
DES HAMEAUX

141

12

280

430

(H) Nombre total de logements construits entre 2021 et 2035  => (D+E+F+G) 863

Nombre de logements à créer entre 2025 et 2035  => (F+G) 710

2010 2021 2035

18

5212 5567 6920

2,62 2,54 2,35

Variations estimées 2021-2035

601

262

70

-3

177

863
Sources  : 

 Données  INSEE 2010 e t  2021

Calculé à partir des données Sitadel et des données fournies par la commune

E
q
u
iva

u
t à:
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II.  Préserver et valoriser ce qui fait la qualité 

de vie chartripontaine  

2.1. Rappel des éléments chers aux habitants de la commune  

La démarche de participation citoyenne menée sur la commune au printemps 
2022 (baptisée « Avenir de Jouars -Pontchartrain  : la parole aux citoyens  ») a permis 
de récolter un certain nombre de contributions qui ont, comme cela a pu être 
expliqué précédemment, permis de soutenir la réflexion des élus dans le cadre de 
ȱǅṽɭǱʣșɵșɇȼṽǩʋṽâȱǅȼṽ¨ɇǢǅȱṽǩṜĂɭǡǅȼșɵȺǰḫ 

Un mémoire des échanges a ainsi pu être établi pour permettre de synthétiser 
en quelques pages le contenu de ces propositions faites par les Chartripontains. Ce 
document, organisé autour des quatre grandes thématiques auxquelles se 
ɭǅʃʃǅǢȓǰȼʃṽȱǰɵṽǩșȊȊǱɭǰȼʃǰɵṽǢɇȼʃɭșǡʋʃșɇȼɵḬṽɪǰɭȺǰʃṽǅșȼɵșṽǩṜșǩǰȼʃșȊșǰɭṽȱǰɵṽǅʃʃǰȼʃǰɵṽǩǰṽȱǅṽ
ɪɇɪʋȱǅʃșɇȼṽȱɇǢǅȱǰḫṽ:șǰȼṽɬʋǰṽʃɇʋɵṽǢǰɵṽʣɩʋʩṽȼǰṽɪʋșɵɵǰȼʃṽʃɭɇʋʣǰɭṽʋȼǰṽʃɭǅǩʋǢʃșɇȼṽ
ǢɇȼǢɭǿʃǰṽǗṽʃɭǅʣǰɭɵṽȱǰṽâ¨ĂṽɬʋșṽɭǰɵʃǰṽʋȼṽǩɇǢʋȺǰȼʃṽʣșɵǅȼʃṽǗṽɪȱǅȼșȊșǰɭṽȱṜǅȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃṽ
du territoi ɭǰṽǰʃṽǗṽǢǅǩɭǰɭṽǢǰṽɬʋșṽɵǰṽɭǅʃʃǅǢȓǰṽǅʋṽǩɇȺǅșȼǰṽǩǰṽȱṜʋɭǡǅȼșɵȺǰḬṽșȱṽǩǰȺǰʋɭǰṽ
șȼʃǱɭǰɵɵǅȼʃṽǩṜǰȼṽɭǅɪɪǰȱǰɭṽȱǰṽǢɇȼʃǰȼʋḫ 

Les éléments listés ci -après constituent ainsi les principales idées retranscrites 
à travers le mémoire des échanges issus de la démarche de participation citoyenne . 
Un code couleur est utilisé pour catégoriser ces différentes propositions  : 

¶ En vert  : les idées qui peuvent être appliquées à travers le Plan Local 
ǩṜĂɭǡǅȼșɵȺǰ 

¶ En orange  : les idées qui peuvent en partie être appliquées à travers le 
âȱǅȼṽ¨ɇǢǅȱṽǩṜĂɭǡǅȼșɵȺǰṽṀǩǰȋɭǱṽǩǰṽȺșɵǰṽǰȼṽɩʋʣɭǰṽpar le PLU relatif)  

¶ En rouge  : les idées qui ne peuvent être appliquées à travers le Plan Local 
ǩṜĂɭǡǅȼșɵȺǰṽǰʃṽɬʋșṽǩǱɪǰȼǩǰȼʃṽǩṜǅʋʃɭǰɵṽɪɇȱșʃșɬʋǰɵḫ 

 

Thématique «  Ecologie  » 

¶ âɭɇʃǱȋǰɭṽȱǰɵṽʴɇȼǰɵṽȼǅʃʋɭǰȱȱǰɵṽǰʃṽȊǅʣɇɭșɵǰɭṽȱṜǱɪǅȼɇʋșɵɵǰȺǰȼʃṽǩǰṽȱǅṽ
biodiversité  

¶ Entretenir davantage la végétalisation et le fleurissement de la 
commune  

¶ ȼʃșǢșɪǰɭṽȱǰɵṽǰȼȪǰʋʩṽǰȼʣșɭɇȼȼǰȺǰȼʃǅʋʩṽȱșǱɵṽǗṽȱṜʋɭǡǅȼșɵǅʃșɇȼḬṽǅʋʩ 
ǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼɵṽǰʃṽǅʋʩṽǅȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃɵṽǅȊșȼṽǩṜǅǢǢɇɭǩǰɭṽǢǰɵṽɪɭɇȪǰʃɵṽ
ǅʣǰǢṽȱǅṽɪɭɇʃǰǢʃșɇȼṽǩǰṽȱṜǰȼʣșɭɇȼȼǰȺǰȼʃ 
 

¶ Agir contre les pollutions lumineuses  
¶ ĂʃșȱșɵǰɭṽǩǰɵṽǱȼǰɭȋșǰɵṽɪȱʋɵṽɭǰɵɪǰǢʃʋǰʋɵǰɵṽǩǰṽȱṜǰȼʣșɭɇȼȼǰȺǰȼʃṽǰʃṽ

moins les gaspiller  
 

¶ Développer des initiatives de mutualisation, de réparation et de 
ɪǅɭʃǅȋǰṽǩṜɇǡȪǰʃɵṽǰʃṽǩǰṽconsommations éco -responsables  

¶ Rendre la ville plus propre et recycler de manière plus poussée les 
déchets  
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¶ Organiser des campagnes de sensibilisation auprès du grand 
ɪʋǡȱșǢṽǰʃṽǩǰṽɵɇʋʃșǰȼṽǅʋʩṽǅǢʃǰʋɭɵṽɬʋșṽɵṜǰȼȋǅȋǰȼʃṽɵʋɭṽȱṜǱǢɇȱɇȋșǰ 

 
 

Thématique « Mobilités  » 

¶ Développer des circulations piétonnes identifiées et sécurisées,  en 
créer de nouvelles , tout en préservant les sols naturels et en 
limitant le  bétonnage  

¶ Créer un réseau cyclable permettant de relier les hameaux au  
Centre -Bourg, les hameaux entre eux et les hameaux aux gares  

¶ Réfléchir à long terme la question des stationnements compte 
tenu de la  démographie grandissante de la commune  
 

¶ Réduire, ralentir et repenser la circulation automobile et poids  
lourds tout en tenant compte des limites de compétences  
 

¶ Développer de nouvelles mobilités partagées  
¶ ȋșɭṽǅʋɪɭǿɵṽǩǰɵṽǅǢʃǰʋɭɵṽǩɇȼʃṽǢṜǰɵʃṽȱǅṽǢɇȺɪǱʃǰȼǢǰṽɪɇʋɭṽʋȼṽɭǱɵǰǅʋṽ

de transports en  commun (bus, trains) plus dense et fréquent, 
notamment en direction des gares, et le  rendre davantage 
accessible  

 
 

Thématique «  Territoire  » 

¶ Préserver le caractère et l'identité visuelle des différents hameaux 
ɪǅɭṽ ǩǰɵṽ ɭǿȋȱǰɵṽ ǩṜȓǅɭȺɇȼșɵǅʃșɇȼṽ ǩʋ bâti et de limitation de la 
densification urbaine  

¶ Créer de nouveaux espaces verts dans la commune  
¶ BǱʣǰȱɇɪɪǰɭṽǩǰɵṽȱɇȋǰȺǰȼʃɵṽɵɇǢșǅʋʩṽɬʋșṽɵṜșȼʃǿȋɭǰȼʃṽǩǅȼɵṽȱǅṽʣșǰṽǩǰṽȱǅṽ

commune,  notamment en réhabilitant le bâti existant et anticipant 
les services adjacents  nécessaires  
 

¶ Créer un véritable « Ǣɩʋɭ de ville » et une « place du village » en  
Centre -Bourg afin de favoriser les rencontres et le dynamisme de  
la commune  

¶ cǅʣɇɭșɵǰɭṽȱṜșȼɵʃǅȱȱǅʃșɇȼṽǩǰṽǢɇȺȺǰɭǢǰɵṽǩǅȼɵṽǢǰɭʃǅșȼɵṽȓǅȺǰǅʋʩṽǅȊșȼ 
ǩṜǱʣșʃǰɭṽȱǰɵṽǩșȊȊșǢʋȱʃǱɵṽǩǰṽǩǱɪȱǅǢǰȺǰȼʃṽȪʋɵɬʋṜǅʋṽ;ǰȼʃɭǰ-Bourg et 
dynamiser la vie locale  

¶ ǢǢɇȺɪǅȋȼǰɭṽ ȱṜșȼɵʃǅȱȱǅʃșɇȼṽ ǩǰṽ ǢɇȺȺǰɭǢǰɵṽ ǩșȊȊǱɭǰȼʃɵḬṽ
complémentaires de ceux qui  existent déjà et répondants aux 
besoins de la population  
 

¶ șǩǰɭṽǗṽȱṜșȼɵʃǅȱȱǅʃșɇȼṽǩǰṽǢɇȺȺǰɭǢǰɵṽʣǅȱɇɭșɵǅȼʃṽȱǰɵṽǢșɭǢʋșʃɵ-courts,  
les productions locales et la consommation solidaire  

¶ Développer encore la participation citoyenne pour associer 
davantage les habitants  ǅʋʩṽɪɭɇȪǰʃɵṽǩṜǅȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃṽǩʋṽʃǰɭɭșʃɇșɭǰṽ
et co -construire ensemble la ville de demain  
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Thématique «  Vie sociale  » 

¶ Réaménager le parking de covoiturage en concertation avec les 
citoyens pour en  faire un espace réellement utilisé par les 
habitants  

¶ ĚǅȱɇɭșɵǰɭṽȱṜlșɵʃɇșɭǰḬṽȱṜ ɭʃṽǰʃṽȱǰṽâǅʃɭșȺɇșȼǰṽṀȼɇʃǅȺȺǰȼʃṽȼǅʃʋɭǰȱṁṽǩǰṽȱǅṽ
commune et de  ses hameaux  
 

¶ Développer de nouvelles infrastructures sportives ou rénover 
ȱṜǰʩșɵʃǅȼʃ 
 

¶ Créer des lieux de rencontres en intérieur et en extérieur pour  
favoriser le lien social  

¶ ĚǅȱɇɭșɵǰɭṽǰʃṽǢɇȺȺʋȼșɬʋǰɭṽǩǅʣǅȼʃǅȋǰṽɵʋɭṽȱṜǰȼɵǰȺǡȱǰṽǩǰɵṽǅǢʃșʣșʃǱɵṽ
et animations  associatives déjà existantes  

¶ Santé : ouvrir l'hôpital aux habitants, attirer de nouveaux  
professionnels de santé sur la commune par des dispositifs  
nouveaux et favoriser le  maintien à domicile des seniors  

¶ Une ville festive et animée : développer encore davantage les fêtes 
et les animations  sur la commune  

 
 

íʪȼʃȓǿɵǰṽǩǰɵṽșǩǱǰɵṽǢɇȼǢǰɭȼǅȼʃṽȱṜǅɪɪȱșǢǅʃșɇȼṽǩʋṽâ¨Ă 

En synthèse, parmi les idées exprimées et qui peuvent trouver leur place dans 
ȱṜǅɪɪȱșǢǅʃșɇȼṽǩʋṽâȱǅȼṽ¨ɇǢǅȱṽǩṜĂɭǡǅȼșɵȺǰḬṽȱǰɵṽȓǅǡșʃǅȼʃɵṽɵɇȱȱșǢșʃǱɵṽɇȼʃṽɪɭșȼǢșɪǅȱǰȺǰȼʃṽ
ȺșɵṽȱṜǅǢǢǰȼʃṽɵʋɭṽȱṜǰȼʣșǰṽǩṜǅȺǱȱșɇɭǰɭṽȱǅṽȼǅʃʋɭǰṽǰȼṽʣșȱȱǰḬṽǩǰṽɪɭɇʃǱȋǰɭṽȱǰɵṽǰɵɪǅǢǰɵṽ
ȼǅʃʋɭǰȱɵṽǩʋṽʃǰɭɭșʃɇșɭǰḬṽǩṜǅȺǱȱșɇɭǰɭṽȱǰɵṽǢșɭǢʋȱǅʃșɇȼɵṽǩǰṽʣǱȓșǢʋȱǰɵṽǰʃṽǩǰɵṽȺodes doux, 
ǅʣǰǢṽȱṜǰȼʣșǰṽǩǰṽʣɇșɭṽȱǰɵṽȱșǰȼɵṽɭǰȼȊɇɭǢǱɵṽǰȼʃɭǰṽâɇȼʃǢȓǅɭʃɭǅșȼṽǰʃṽȱǰɵṽȓǅȺǰǅʋʩṽɬʋșṽ
composent la commune .  

Les Chartripontains ont également insisté sur leur souhait de voir leur cadre de 
ʣșǰṽɭǰɵɪǰǢʃǱṽȺǵȺǰṽɵșṽȱṜʋɭǡǅȼșɵǅʃșɇȼṽʣǰȼǅșʃṽǗṽɵǰṽǩǱʣǰȱɇɪɪǰɭḬṽǰȼṽʃǰȼǅȼʃṽǢɇȺɪʃǰṽǩǰɵṽ
différences de morphologie urbaine entre le centre -bourg et les hameaux. A ce 
sujet, la protec ʃșɇȼṽǩʋṽɪǅʃɭșȺɇșȼǰḬṽɬʋṜșȱṽɵɇșʃṽǡǎʃșṽɇʋṽȼǅʃʋɭǰȱṽṀûɭǅȺǰṽĚǰɭʃǰṽǰʃṽ:ȱǰʋǰḬṽ
revêt une importance évidente pour les habitants de la commune, attaché à 
ȱṜlșɵʃɇșɭǰṽǩǰṽ£ɇʋǅɭɵ-Pontchartrain.  

 

2.2.  Traductions à travers la révision du PLU  

Protections du patrimoine communal au sens large  

;ɇȺȺǰṽ Ǣǰȱǅṽ ǰɵʃṽ ǅȼȼɇȼǢǱṽ Ǘṽ ʃɭǅʣǰɭɵṽ ȱǰṽ âɭɇȪǰʃṽ ǩṜ ȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃṽ ǰʃṽ ǩǰṽ
Développement Durables ( Axe 1 ṷ Objectif 1  ; Axe 2 ṷ Objectifs 5 et 7  ; Axe 3 ṷ Objectif 
8ṁḬṽȱǰṽɪɭɇȪǰʃṽǩǰṽȼɇʋʣǰȱȱǰṽʣǰɭɵșɇȼṽǩʋṽâȱǅȼṽ¨ɇǢǅȱṽǩṜĂɭǡǅȼșɵȺǰṽɪǰɭȺǰʃṽǩṜǰȼǢǅǩɭǰɭṽ
ȱṜʋɭǡǅȼșɵǅʃșɇȼṽɵʋɭṽȱǅṽǢɇȺȺʋȼǰṽǰʃṽǩṜǅɵɵʋɭǰɭṽʋȼǰṽɪɭɇʃǰǢʃșɇȼṽǩʋṽɪǅʃɭșȺɇșȼǰḬṽɬʋṜșȱṽɵɇșʃṽ
bâti ou naturel.  
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Protection du patrimoine bâti par le PLU  

¨ǰṽâ¨ĂṽɪɭɇʃǿȋǰṽʋȼǰṽǢșȼɬʋǅȼʃǅșȼǰṽǩṜǱȱǱȺǰȼʃɵṽǅɭǢȓșʃǰǢʃʋɭǅʋʩṽɪɭǱɵǰȼʃɵṽɵʋɭṽȱǅṽ
ǢɇȺȺʋȼǰḫṽ;ǰʃʃǰṽɪɭɇʃǰǢʃșɇȼṽɵṜǅɪɪȱșɬʋǰṽǅʋṽʃșʃɭǰṽǩǰṽȱṜǅɭʃșǢȱǰṽ¨ḫᶟᶣᶟ-19 du Code de 
ȱṜĂɭǡǅȼșɵȺǰḬṽ ɭǰɪǱɭǅǡȱǰṽ ɵʋɭṽ ȱǰṽ ɭǿȋȱǰȺǰȼʃṽ ȋɭǅɪȓșɬʋǰṽ ṀʴɇȼǅȋǰṁḬṽ ʃǅȼǩșɵṽ ɬʋǰṽ ȱǰṽ
règlement écrit étaye à trave rs ses dispositions communes une série de 
prescriptions à respecter pour les éléments et secteurs concernés.  

¨ǰṽɭǿȋȱǰȺǰȼʃṽȊșʩǰṽɪǅɭṽǅșȱȱǰʋɭɵṽǩǰɵṽɭǿȋȱǰɵṽǩṜǅɵɪǰǢʃṽǅɭǢȓșʃǰǢʃʋɭǅȱṽǗṽɭǰɵɪǰǢʃǰɭṽɪɇʋɭṽ
ȱǰɵṽȼɇʋʣǰȱȱǰɵṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼɵḬṽǢɇȺȺǰṽɪɇʋɭṽȱǰɵṽɭǱȓǅǡșȱșʃǅʃșɇȼɵṽǩǰṽǡǎʃșȺǰȼʃɵḫṽ¨ṜɇǡȪǰǢʃșȊṽ
est de permettre une implantation ou une transformation respectueuse de 
ȱṜǰȼʣșɭɇȼȼǰȺǰȼʃṽǡâti qui jouxte le site concerné par le projet.  

 

Protection du patrimoine naturel  

Au même titre que pour le patrimoine bâti, le règlement du PLU fait en sorte 
ǩṜșǩǰȼʃșȊșǰɭṽǰʃṽǩǰṽɪɭɇʃǱȋǰɭṽʋȼṽǰȼɵǰȺǡȱǰṽǩṜǱȱǱȺǰȼʃɵṽȼǅʃʋɭǰȱɵṽșɵɇȱǱɵṽɇʋṽȋɭɇʋɪǱɵṽǰʃṽ
qui participent à la qualité des paysages chartripontains, comme au 
fonctionnement de la Trame Ver te et Bleue, que ce soit en tant que réservoirs de 
biodiversité ou bien en tant que composants des continuités et corridors 
ǱǢɇȱɇȋșɬʋǰɵḫṽ¨ǰṽɭǿȋȱǰȺǰȼʃṽȋɭǅɪȓșɬʋǰṽșǩǰȼʃșȊșǰṽǅșȼɵșṽʋȼǰṽɵɇșʩǅȼʃǅșȼǰṽǩṜǱȱǱȺǰȼʃɵṽ
ʣǱȋǱʃǅʋʩṽɪɭɇʃǱȋǱɵṽǅʋṽʃșʃɭǰṽǩǰṽȱṜǅɭʃșǢȱǰṽ¨ḫᶟᶣᶟ-23 du CɇǩǰṽǩǰṽȱṜĂɭǡǅȼșɵȺǰ (cf. 7.2. ṷ 
dispositions communes édictées par le règlement écrit ). Le PLU identifie et 
ɪɭɇʃǿȋǰṽǱȋǅȱǰȺǰȼʃṽȱǰɵṽǅǡɇɭǩɵṽǩǰɵṽɭʋɵḬṽɭʋșɵɵǰǅʋʩḬṽȺǅɭǰɵḬṽɪȱǅȼɵṽǩṜǰǅʋṽɇʋṽǰȼǢɇɭǰṽǩǰɵṽ
zones humides présentes sur le territoire communal.  

Le PLU traduit également la volonté de protéger les boisements existants sur la 
commune, ainsi que leurs abords et leurs lisières. En application du SDRIF -e, les 
ȺǅɵɵșȊɵṽǡɇșɵǱɵṽǩǰṽɪȱʋɵṽǩǰṽᶟᶞᶞȓǅṽʣɇșǰȼʃṽȱǰʋɭɵṽȱșɵșǿɭǰɵṽɪɭɇʃǱȋǱǰɵṽɪǅɭṽȱṜǅɪɪȱșǢǅʃșɇȼṽ
ǩṜʋȼǰṽǡǅȼǩǰṽǩǰṽᶣᶞȺṽǅʋṽɵǰșȼṽǩǰṽȱǅɬʋǰȱȱǰṽȱǰɵṽɪɇɵɵșǡșȱșʃǱɵṽǩṜʋɭǡǅȼșɵǅʃșɇȼṽɵɇȼʃṽʃɭǿɵṽ
restreintes et conditionnées selon des règles précises relevan ʃṽǩǰṽȱṜǅɪɪǅɭʃǰȼǅȼǢǰṽ
ɇʋṽȼɇȼṽǗṽǢǰṽɬʋǰṽȱṜɇȼṽɪɭǱɵǰȼʃǰṽǢɇȺȺǰṽǱʃǅȼʃṽʋȼṽṝ site urbain constitué  ». 

âǅɭṽǅșȱȱǰʋɭɵḬṽǗṽʃɭǅʣǰɭɵṽȱṜǅɪɪȱșǢǅʃșɇȼṽǩṜʋȼǰṽǩǱȋɭǰɵɵșʣșʃǱṽǩǰɵṽȺǅʩșȺʋȺɵṽǩṜǰȺɪɭșɵǰṽ
au sol pour les constructions en fonction de la profondeur des terrains au sein des 
ʴɇȼǰɵṽɭǱɵșǩǰȼʃșǰȱȱǰɵṽǰʃṽǩǰɵṽǢɩʋɭɵṽǩǰṽȓǅȺǰǅʋʩḬṽȱǰṽɭǿȋȱǰȺǰȼʃṽǩʋṽâ¨ĂṽɪǰɭȺǰʃṽǩǰṽ
limiter signific ativement les possibilités de densification urbaine via des 
ǩǱǢɇʋɪǅȋǰɵṽɪǅɭǢǰȱȱǅșɭǰɵḫṽ:șǰȼṽɬʋṜǰȼṽȱṜǱʃǅʃḬṽȱǰɵṽɭǿȋȱǰɵṽǱʃǅǡȱșɵṽȼǰṽɪǰʋʣǰȼʃṽɇȊȊɭșɭṽʋȼǰṽ
ȋǅɭǅȼʃșǰṽ ʃɇʃǅȱǰṽ ǩṜǅǡɵǰȼǢǰṽ ǩǰṽ ǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼṽ ȼɇʋʣǰȱȱǰṽ ǰȼṽ Ȋɇȼǩṽ ǩǰṽ ɪǅɭǢǰȱȱǰḬṽ ǰȱȱǰɵṽ
permettent toutefois de réduire l a faisabilité technique des projets de construction 
et protège ainsi les fonds de jardins qui composent la «  nature en ville  » et 
participent au fonctionnement de la Trame Verte et Bleue  (TVB) communale.  

¨ǰṽâ¨ĂṽȱșȺșʃǰṽǱȋǅȱǰȺǰȼʃṽȱǰṽǩǱʣǰȱɇɪɪǰȺǰȼʃṽǩǰṽȱṜʋɭǡǅȼșɵǅʃșɇȼṽǰȼṽȊǅșɵǅȼʃṽǰȼṽɵɇɭʃǰṽ
que celui -ci ne puisse pas se faire au -ǩǰȱǗṽǩǰɵṽȱșȺșʃǰɵṽǰʩʃǰɭȼǰɵṽǩǰṽȱṜǰȼʣǰȱɇɪɪǰṽǡǎʃșǰṽ
déjà constituée. Le document protège ainsi les espaces naturels et agricoles de 
ȱṜʋɭǡǅȼșɵǅʃion et soutient là encore le bon fonctionnement de la TVB locale.  

¨ǰɵṽȊʋʃʋɭɵṽɪɭɇȪǰʃɵṽǩṜʋɭǡǅȼșɵǅʃșɇȼṽǩǰʣɭɇȼʃṽɬʋǅȼʃṽǗṽǰʋʩṽɪɭǱʣɇșɭṽǰȼṽȱǰʋɭṽɵǰșȼṽʋȼǰṽ
ǢǰɭʃǅșȼǰṽɪǅɭʃṽǩṜǰɵɪǅǢǰɵṽȼǅʃʋɭǰȱɵṽǰʃṽȼɇȼṽǡǎʃșɵḫṽ¨ǰṽɭǿȋȱǰȺǰȼʃṽǩʋṽâ¨ĂṽȊșʩǰṽǰȼṽǰȊȊǰʃṽǩǰɵṽ
ɵǰʋșȱɵṽȺșȼșȺʋȺɵṽǩṜǰɵɪǅǢǰɵṽǩǰṽɪȱǰșȼǰṽʃǰɭɭǰṽǗṽɪɭǱɵǰɭʣǰɭṽɪɇʋɭṽǢȓǅɬʋǰṽʋȼșʃǱṽȊɇȼǢșǿɭǰṽ
(propriété foncière), mais aussi des espaces de sols perméables. En parallèle de ces 
règles, le document incite les porteurs de projets à respecter un certain coefficient 
de biotope, visant à prévoir un certain degré de biodiversité au sein même de 
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chaque opération et terrain mobilisé pour une ou des constructions nouvelles.  Les 
OAP déterminent quant à elles des orientations pour demander la préservation de 
zones non bâties et traitées en espace naturel ou de jardins profitables aux futurs 
ɭǱɵșǩǰȼʃɵṽǰʃṽɬʋșṽǢɇȼʃɭșǡʋǰȼʃṽǰʋʩṽǅʋɵɵșṽǗṽȺǅșȼʃǰȼșɭṽǩǰɵṽɭǰɵɪșɭǅʃșɇȼɵṽǩǅȼɵṽȱṜǰɵɪǅǢǰṽ
bâti,  profitable à la TVB locale, ou encore à la gestion des eaux pluviales.  

 

Soutenir un développement urbain respectueux des caractéristiques et 
spécificités de la commune  

A travers ses objectifs n°4, 5, 7 et 8, le PADD affiche la volonté des élus 
municipaux de respecter le caractère des entités bâtis qui composent la commune 
et de faire en sorte que le développement urbain attendu à Jouars -Pontchartrain 
dans les prochaines années se fasse en cohérence avec cette volonté.   

En appliquant des différences de zonage entre le centre -bourg historique, ses 
ɬʋǅɭʃșǰɭɵṽɭǱɵșǩǰȼʃșǰȱɵḬṽȱǰɵṽǢɩʋɭɵṽȓșɵʃɇɭșɬʋǰɵṽǩǰɵṽȓǅȺǰǅʋʩḬṽǅșȼɵșṽɬʋǰṽȱǰʋɭɵṽʴɇȼǰɵṽ
ɭǱɵșǩǰȼʃșǰȱȱǰɵḬṽ ȱǰṽ â¨Ăṽ ǩșɵʃșȼȋʋǰṽ ǩǰɵṽ ǩșȊȊǱɭǰȼǢǰɵṽ ǩǰṽ Ⱥɇɭɪȓɇȱɇȋșǰṽ ʋɭǡǅșȼǰṽ ɬʋṜșȱṽ
entend respecter avec des règles adaptées et changeantes selon les secteurs. Le 
règlement écrit du PLU établit ainsi des différences de règles en matière 
ǩṜșȺɪȱǅȼʃǅʃșɇȼḬṽǩǰṽȓǅʋʃǰʋɭɵḬṽǩṜǰȺɪɭșɵǰṽǅʋṽɵɇȱṽǩǰɵṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼɵḬṽɇʋṽǰȼǢɇɭǰṽǩṜǅɵɪǰǢʃṽ
extérieur en fonction des  différentes zones urbanisées. Le document veille ainsi à 
ǢǰṽɬʋṜǰȼṽǢǅɵṽǩǰṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼṽȼɇʋʣǰȱȱǰḬṽǢǰȱȱǰ-ci respecte du mieux possible le 
ǢǅɭǅǢʃǿɭǰṽǅɭǢȓșʃǰǢʃʋɭǅȱṽǩǰɵṽȱșǰʋʩṽǩǅȼɵṽȱǰɵɬʋǰȱɵṽǰȱȱǰṽɵṜșȺɪȱǅȼʃǰḫṽ;ṜǰɵʃṽʋȼǰṽȊǅǥɇȼṽǩǰṽ
ɪɭǱɵǰɭʣǰɭṽȱṜșǩǰȼʃșʃǱṽǡǎʃșǰṽǢȓǅɭʃɭșɪɇntaine, entre son centre -bourg et ses hameaux.  

ṽʃɭǅʣǰɭɵṽȱǰɵṽɭǿȋȱǰɵṽǩṜǰȺɪɭșɵǰṽǅʋṽɵɇȱṽȺǅʩșȺʋȺṽǩǰɵṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼɵṽǱʣɇɬʋǱǰɵṽ
précédemment (dégressivité), le règlement permet de limiter significativement les 
possibilités de densification urbaine sur la commune, en particulier au sein des 
hameaux qui sont cla ssés en zones UGa et UH et dont les règles autorisent une 
emprise au sol nettement moindre comparé au centre -bourg de Pontchartrain. 
;ǰɵṽǩșɵɪɇɵșʃșɇȼɵḬṽǅʋʩɬʋǰȱȱǰɵṽɵṜǅȪɇʋʃǰȼʃṽǱȋǅȱǰȺǰȼʃṽȱǰɵṽ¿ âṽɵǰǢʃɇɭșǰȱȱǰɵṽʣșɵǅȼʃṽǗṽ
ǰȼǢǅǩɭǰɭṽǩǰṽȊʋʃʋɭǰɵṽɇɪǱɭǅʃșɇȼɵṽǩṜǅȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃḬṽɪǰɭȺǰʃʃǰȼʃṽǅșȼɵșṽǩṜǅɵɵʋɭǰɭṽʋȼṽ
ɭǰǢǰȼʃɭǅȋǰṽǩǰṽȱṜʋɭǡǅȼșɵǅʃșɇȼṽȊʋʃʋɭǰṽɵʋɭṽȱǰṽɵǰǢʃǰʋɭṽǩǰṽâɇȼʃǢȓǅɭʃɭǅșȼṽǰʃṽǩǰṽɪɭǱɵǰɭʣǰɭṽ
les hameaux dans leur enveloppe et composition bâtie existantes.  

Le développement urbain en extension sur des terres agricoles ou naturelles se 
révèle être très limité à travers le PLU. Seul s les secteur s Phélypeaux, classé en zone 
ĂåṽǰʃṽǢɇʋʣǰɭʃṽɪǅɭṽȱṜ¿ âṽǩʋṽȺǵȺǰṽȼɇȺḬ et de la Fosse Rouge en extension est du 
ȓǅȺǰǅʋṽ ǩṜJɭȋǅȱ représente nt  un développement urbain  en extension des 
enveloppes préalablement constituées ḫṽ¨ǰṽǩɇǢʋȺǰȼʃṽɵṜǅʃʃǅǢȓǰṽǅșȼɵșṽǗṽɭǰɵɪǰǢʃǰɭṽǢǰṽ
qui fait la qualité des paysages sur la commune  puisque la très grande majorité des 
espaces naturels et agricoles son t préservés.  
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III.  Engager Jouars - Pontchartrain dans une 

transition environnementale 

indispensable et nécessaire  

3.1. ìƃ ŁƃǒŢƪƌƃƃŁƀŁƃƷ ŕƪĖŗŢŸŁ ŁƷ ĳƌƃƷƪĖŢƃƷ ƩƾͻŢŸ ƮͻĖŗŢƷ ĹŁ 
protéger  

ĂȼṽǩǱʣǰȱɇɪɪǰȺǰȼʃṽǩǰṽȱṜʋɭǡǅȼșɵǅʃșɇȼṽɬʋșṽɵǰṽȊǅșʃṽǩǰṽɪȱʋɵṽǰȼṽɪȱʋɵṽɪɭǰɵɵǅȼʃ 

Un territoire attractif et un contexte de pression foncière  forte  

;ɇȺȺǰṽȱṜǅṽǩǱȺɇȼʃɭǱṽȱǰṽǩșǅȋȼɇɵʃșǢṽʃǰɭɭșʃɇɭșǅȱṽṀcf. Rapport de présentation ṷ 
Partie 1 ), la dynamique démographique des dernières décennies pour le secteur 
dans lequel est implantée Jouars -Pontchartrain ressemble à une sorte de jeu de 
poupées russes. Le graphique ci -dessous, issu du diagnostic de territoire, montre 
en effet que le départeme nt des Yvelines a connu une croissance de sa population 
ɵșȋȼșȊșǢǅʃșʣǰȺǰȼʃṽɪȱʋɵṽȊɇɭʃǰṽɬʋǰṽǢǰȱȱǰṽɭǰȱǰʣǱǰṽǗṽȱṜǱǢȓǰȱȱǰṽȼǅʃșɇȼǅȱǰṽǩǰɪʋșɵṽʋȼǰṽ
ǢșȼɬʋǅȼʃǅșȼǰṽǩṜǅȼȼǱǰɵḫṽ ʋṽɵǰșȼṽȺǵȺǰṽǩǰṽǢǰṽǩǱɪǅɭʃǰȺǰȼʃṽǩʪȼǅȺșɬʋǰḬṽȱǰṽǢɩʋɭṽǩǰɵṽ
Yvelines et la Communauté de Communes qui porte ce nom affichent une hausse 
ȼǰʃʃǰȺǰȼʃṽɵʋɪǱɭșǰʋɭǰṽǗṽǢǰȱȱǰṽɭǰȱǰʣǱǰṽǗṽȱṜǱǢȓǰȱȱǰṽǩǱɪǅɭʃǰȺǰȼʃǅȱǰḫṽJʃṽɪɇʋɭṽȊșȼșɭḬṽȱǅṽ
commune de Jouars -Pontchartrain, membre de la CCCY, affi che en proportions la 
croissance démographique la plus forte ḬṽʃǰȼǩǅȼǢǰṽɬʋșṽɵṜǰɵʃṽǅȊȊșɭȺǱǰṽǩʋɭǅȼʃṽȱǅṽ
décennie 2010.  

Jouars -Pontchartrain peut ainsi se présenter en tant que commune 
particulièrement dynamique en matière de démographie, au sein de territoires 
ṀǢɩʋɭṽǩṜġʣǰȱșȼǰɵṽǰʃṽǩǱɪǅɭʃǰȺǰȼʃṁṽɬʋșṽȱǰṽɵɇȼʃṽǩǱȪǗṽǰʋʩ-mêmes.  

Les raisons de ces évolutions récentes ont été présentées à travers la première 
partie du rapport de présentation. Elles se résument principalement au fait que 
Jouars -âɇȼʃǢȓǅɭʃɭǅșȼṽǩșɵɪɇɵǰṽǩṜǅʃɇʋʃɵṽșȼǩǱȼșǅǡȱǰɵṽṀǢǅǩɭǰṽǩǰṽʣșǰṽɭʋɭǅȱṽǅȋɭǱǅǡȱǰḬṽ

Evolution comparée de la population sur une base 100 en 1968 (source  : Insee RP20 21) 
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ɪɭɇʩșȺșʃǱṽǩǰɵṽǢɇȺȺɇǩșʃǱɵṽșȼǩșɵɪǰȼɵǅǡȱǰɵḬṽǡɇȼṽȼșʣǰǅʋṽǩṜǱɬʋșɪǰȺǰȼʃɵṽɪʋǡȱșǢɵḬṽ
ȼɇʃǅȺȺǰȼʃṽɵǢɇȱǅșɭǰɵḬṽǅǢǢǰɵɵșǡșȱșʃǱṽɪǅɭṽȱǅṽå´ᶟᶠṽǰʃṽȱǰṽʃɭǅșȼḬṽɪɭșʩṽǩǰṽȱṜșȺȺɇǡșȱșǰɭṽǰʃṽǩʋṽ
foncier qui demeurent en -ǩǰǥǗṽǩṜʋȼǰṽȺǅȪǰʋɭǰṽɪǅɭʃșǰṽǩǰṽȱǅṽɭǱȋșɇȼṽȊɭǅȼǢșȱșǰȼȼǰṁṽɬʋșṽ
soutiennent ɵɇȼṽǅʃʃɭǅǢʃșʣșʃǱṽǰʃṽǩɇȼǢṽȱṜǰȼʣșǰṽɪɇʋɭṽǩǰṽȼɇʋʣǰǅʋʩṽȓǅǡșʃǅȼʃɵṽǩǰṽʣǰȼșɭṽɵṜʪṽ
șȺɪȱǅȼʃǰɭḬṽʃɇʋʃṽǢɇȺȺǰṽɪɇʋɭṽȱǰɵṽȓǅǡșʃǅȼʃɵṽǩǱȪǗṽɪɭǱɵǰȼʃɵṽǩṜʪṽǩǰȺǰʋɭǰɭḫṽ 

;ǰṽǢɇȼʃǰʩʃǰṽɭǰȼȊɇɭǢǰṽǅșȼɵșṽșȼǢɇȼʃǰɵʃǅǡȱǰȺǰȼʃṽȱǅṽɪɭǰɵɵșɇȼṽɵʋɭṽȱṜșȺȺɇǡșȱșǰɭṽǰʃṽȱǰṽ
foncier qui peuvent être disponibles pour venir habiter à Jouars -Pontchartrain. 
Avec les conséquences que cela peut entrainer, au -delà de la simple valeur des 
biens existants. Il en va notamment de la qualité des opérations menées sur la 
ǢɇȺȺʋȼǰḬṽɬʋșṽɵǰṽǩɇșʣǰȼʃṽǩǰṽɭǰɵɪǰǢʃǰɭṽȱṜǰȼʣșɭɇȼȼǰȺǰȼʃṽǅʋṽɵǰȼɵṽȱǅɭȋǰṽǰʃṽǩǰṽȼǰṽɪǅɵṽ
tout sacrifier au ɪɭǱʃǰʩʃǰṽǩṜʋȼǰṽɭǰȼʃǅǡșȱșʃǱṽǅǢǢɭʋǰṽɇʋṽǩʋṽɵǰȼʃșȺǰȼʃṽɬʋǰṽȱṜǰɵɪǅǢǰṽ
supplémentaire que peut offrir la  ǢɇȺȺʋȼǰṽǰȼṽǢɇȺɪǅɭǅșɵɇȼṽǩṜǅʋʃɭǰɵṽʴɇȼǰɵṽɪȱʋɵṽ
densément urbanisées en Île -de -cɭǅȼǢǰṽȪʋɵʃșȊșǰṽɬʋǰṽȱṜɇȼṽǢɇȼɵʃɭʋșɵǰṽǩǰṽȺǅȼșǿɭǰṽ
démesurée ou sans tenir compte du caractère de la commune et notamment de 
ses hameaux.   

 

Une commune qui demeure à dominante rurale  

âɇʋɭṽɭǅɪɪǰȱḬṽȱǅṽǢɇȺȺʋȼǰṽɵǰṽǢɇȺɪɇɵǰṽǩṜʋȼṽǢǰȼʃɭǰ-bourg (Pontchartrain) et de 
six hameaux (Chennevières, La Richarderie, Les Mousseaux, La Dauberie, Jouars et 
Jɭȋǅȱṁḫṽ¨ǰṽǢɩʋɭṽǩǰṽȱǅṽǢɇȺȺʋȼǰṽǰɵʃṽɬʋǅȼʃṽȱʋșṽșȼǢǅɭȼǱṽɪǅɭṽʋȼǰṽʣǅɵʃǰṽɪȱǅșȼǰṽǅȋɭșǢɇȱǰḬṽ
tandis que les ex trémités du territoire ɵǰṽǢɇȺɪɇɵǰȼʃṽǩṜǰɵɪǅǢǰɵṽȼǅʃʋɭǰȱɵṽǰʃṽǡɇșɵǱɵṽ
importants et jouxtant les zones habitées.  

Sur près de 1000 ha occupés par la commune de Jouars -Pontchartrain, les trois 
quarts (plus de 700 ha) correspondent à des espaces agricoles et naturels. La 
ȺǅȪǰʋɭǰṽɪǅɭʃșǰṽǩǰṽȱǅṽǢɇȺȺʋȼǰṽɵǰṽǢɇȺɪɇɵǰṽǅșȼɵșṽǩṜǰɵɪǅǢǰɵṽȼɇȼṽǡǎʃșɵḬṽǡɇșɵǱɵṽɇʋṽ
ouverts avec des grande s perspectives paysagères et ouvertures visuelles. En 
dehors du centre -ǡɇʋɭȋṽǩǰṽâɇȼʃǢȓǅɭʃɭǅșȼṽɬʋșṽɪɭǱɵǰȼʃǰṽǰȼṽɵɇȼṽǢɩʋɭṽǩǰɵṽǩǰȼɵșʃǱɵṽ
bâties relativement importantes et des formes urbaines plus volumineuses, les 
zones habitées incarnées par les hameaux affic hent plutôt des caractéristiques de 
villages, avec une proximité des espaces agricoles ou naturels qui se ressent 
fortement.  

¨ṜǅɪɪǅɭʃǰȼǅȼǢǰṽǩǰṽ£ɇʋǅɭɵ-Pontchartrain à la ruralité est donc bien prégnante. 
Un caractère rural auquel une large partie des Chartripontains se dit  très  attachée.  

 

 

 

Vues sur la plaine agricole et sur les coteaux boisés de la forêt de Ste - ɪɇȱȱșȼǰầṮǗầȋṜṯṗầɵʋɭầȱǅầɪȱǅșȼǰầǅȋɭșǢɇȱǰầǰʃầȱẈǱȋȱșɵǰầíʃ-
Martin (au c.) et Bois de Barre entre Les Mousseaux et La Dauberie (à d.). Source  : Géostudio  
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Ăȼǰṽ ʋɭǡǅȼșɵǅʃșɇȼṽ ɬʋșṽ ȺǰȼǅǢǰṽ ȱṜǱɬʋșȱșǡɭǰṽ ǱǢɇȱɇȋșɬʋǰ ɵșṽ ǰȱȱǰṽ ȼṜǰɵʃṽ ɪǅɵṽ
maîtrisée  

Jouars -âɇȼʃǢȓǅɭʃɭǅșȼṽǰɵʃṽǩɇȼǢṽʋȼṽʃǰɭɭșʃɇșɭǰṽɇʓṽȱṜʋɭǡǅȼșɵǅʃșɇȼṽǰʃṽȱǅṽʣșǰṽȓʋȺǅșȼǰṽ
cohabitent avec une agriculture et une nature toutes deux très présentes et qui 
șȼǢǅɭȼǰȼʃṽȱṜșǩǰȼʃșʃǱṽǩǰṽȱǅṽǢɇȺȺʋȼǰḫ 

En matière de biodiversité, la commune abrite des réservoirs de biodiversité 
șȺɪɇɭʃǅȼʃɵḬṽǅʋɵɵșṽǡșǰȼṽǗṽȱṜǱǢȓǰȱȱǰṽȱɇǢǅȱǰṽǢɇȺȺǰṽǩǱɪǅɭʃǰȺǰȼʃǅȱǰṽṀcɇɭǵʃṽǩǰṽíʃǰ-
Apolline, Bois de Barre, Forêt domaniale de Maurepas, parc du château, rus 
ǩṜJȱǅȼǢɇʋɭʃṽǰʃṽǩǰṽ²ǅʋɭǰɪǅɵḬ ḯṁḫṽBǰɵṽǱȱǱȺǰȼʃɵṽǅʋʃɇʋɭṽǩǰɵɬʋǰȱɵṽɵǰṽɵʃɭʋǢʃʋɭǰȼʃṽǩǰɵṽ
corridors écologiques (axes de déplacements la faune, continuités floristiques) et 
donc une Trame Verte et Bleue (TVB).  

¨ǰṽǩǱʣǰȱɇɪɪǰȺǰȼʃṽǩǰṽȱṜʋɭǡǅȼșɵǅʃșɇȼṽǰʃṽȱṜǱʃǅȱǰȺǰȼʃṽǩǰɵṽʃșɵɵʋɵṽǡǎʃșɵṽɪǰʋʣǰȼʃṽ
donc exercer une pression néfaste sur cette TVB locale et altérer son 
ȊɇȼǢʃșɇȼȼǰȺǰȼʃḫṽ;ǰȱǅṽɪǰʋʃṽɵṜǰʩɪɭșȺǰɭṽɪǅɭṽʋȼṽȋɭșȋȼɇʃǅȋǰṽɪɭɇȋɭǰɵɵșȊṽǩǰɵṽʴɇȼǰɵṽ
occupées par la nature, en étalemen t urbain, mais aussi pas une densification 
susceptible de supprimer peu à peu des espaces de respiration qui permettent à 
ʋȼǰṽǢǰɭʃǅșȼǰṽǡșɇǩșʣǰɭɵșʃǱṽǩṜǰʩșɵʃǰɭ en milieu urbanisé.  

¨Ǘṽ ǰȼǢɇɭǰḬṽ ʃɇʋʃṽ ǰɵʃṽ ɬʋǰɵʃșɇȼṽ ǩṜǱɬʋșȱșǡɭǰṽ ǰȼʃɭǰṽ ǩǱʣǰȱɇɪɪǰȺǰȼʃṽ ʋɭǡǅșȼṽ ǰʃṽ
préservation des continuités écologiques.  

  

Un changement climatique et une urbanisation qui renforcent les 
risques naturels  

Le dérèglement climatique est un phénomène désormais bien connu de tous 
et suffisamment documenté pour pouvoir avoir connaissance des changements 
ɬʋṜșȱṽ ǰɵʃṽ ɵʋɵǢǰɪʃșǡȱǰṽ ǩṜǰȼʃɭǅșȼǰɭṽ Ǘṽ Ǣɇʋɭʃ-moyen -long terme. Un sujet vis -à-vis 
ǩʋɬʋǰȱṽȱṜʋɭǡǅȼșɵȺǰṽǰʃṽȱṜǅȺǱȼǅȋǰment du territoire ne sont pas étrangers. Bien au 
ǢɇȼʃɭǅșɭǰḬṽ ǢṜǰɵʃṽ ȺǵȺǰṽ Ǘṽ ʃɭǅʣǰɭɵṽ ȱǰɵṽ ɪɇȱșʃșɬʋǰɵṽ ǩṜʋɭǡǅȼșɵǅʃșɇȼṽ Ȋʋʃʋɭǰṽ ǰʃṽ
ǩṜǅȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃṽ ǅʋṽ ɵǰȼɵṽ ȱǅɭȋǰṽ ɬʋǰṽ ɪǅɵɵǰȼʃṽ ǡɇȼṽ ȼɇȺǡɭǰṽ ǩṜǅǩǅɪʃǅʃșɇȼɵṽ ǅʋṽ
dérèglement climatique et de solutions pour anticiper et contrer s es effets 
néfastes. âǅɭȺșṽǰʋʩṽȊșȋʋɭǰȼʃṽȼɇʃǅȺȺǰȼʃṽȱṜǅǢǢǰȼʃʋǅʃșɇȼṽǩǰɵṽɭșɵɬʋǰɵṽȼǅʃʋɭǰȱɵḬṽǰȼṽ
particulier les inondations qui peuvent intervenir de différentes façons (remontées 
ǩǰṽȼǅɪɪǰɵṽɵɇʋʃǰɭɭǅșȼǰɵḬṽɭʋșɵɵǰȱȱǰȺǰȼʃɵṽǩṜǰǅʋʩṽɪȱʋʣșǅȱǰɵḬṽǩǱǡɇɭǩǰȺǰȼʃɵṽǩǰṽǢɇʋɭɵṽ
ǩṜǰǅʋḬṽɵʋǡȺǰɭɵșɇȼṽȺǅɭșȼǰ). Le retrait/gonflement des sols argileux ou encore celui 
des îlots de chaleur urbain sont également à mentionner parmi les phénomènes 
appelés à se renforcer du fait du changement climatique.  

Tout territoire, quel que soit son échelle géographique, se doit désormais de 
penser son aménagement et ses évolutions futurs notamment en fonction de ce 
contexte climatique et environnemental  et Jouars -âɇȼʃǢȓǅɭʃɭǅșȼṽ ȼṜʪṽ Ȋǅșʃṽ
évidemment pas exception. La commune est exposée à plusieurs risques présentés 
ǗṽʃɭǅʣǰɭɵṽȱṜJʃǅʃṽrȼșʃșǅȱṽǩǰṽȱṜJȼʣșɭɇȼȼǰȺǰȼʃṽṀcf. Rapport de présentation ṷ Partie 2 ). Il 
y a notamment un  ɭșɵɬʋǰṽǩṜșȼɇȼǩǅʃșɇȼṽɪǅɭṽǩǱǡɇɭǩǰȺǰȼʃṽǩǰɵṽǢɇʋɭɵṽǩṜǰǅʋṽȼɇȼṽ
domaniaux, risque pour lequel la commune est ǢșʃǱǰṽɪǅɭṽȱṜǅɭɭǵʃǱṽɪɭǱȊǰǢʃɇɭǅȱṽǩʋṽᶠṽ
novembre 1992  portant  délimitation du périmètre des zones à risque d Ṝinondation 
des cours d Ṝeau non domaniaux au titre de  ȱṜǅȼǢșǰȼṽǅɭʃșǢȱǰṽåḫᶟᶟᶟ-3 du Code de 
lṜĂrbanisme et valant P ȱǅȼṽǩǰṽâɭǱʣǰȼʃșɇȼṽǩʋṽåșɵɬʋǰṽǩṜșȼɇȼǩǅʃșɇȼṽṀââåșṁṽǰʃṽǩɇȼǢṽ
ɵǰɭʣșʃʋǩǰṽǩṜʋʃșȱșʃǱṽɪʋǡȱșɬʋǰḫ La commune est ainsi concernée par la présence de 
deux types de zones inondables retranscrite s sur la carte annexée à cet arrêté 
préfectoral.   
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Jouars -âɇȼʃǢȓǅɭʃɭǅșȼṽǩșɵɪɇɵǰṽɪǅɭṽǅșȱȱǰʋɭɵṽǩṜʋȼṽíǢȓǱȺǅṽBșɭǰǢʃǰʋɭṽǩǰṽdǰɵʃșɇȼṽǩǰɵṽ
Eaux Pluviales (SDGEP) établi en 2024 et qui dresse notamment trois types de 
zones caractérisant différents types ǩṜșȼɇȼǩǅʃșɇȼ : par ruissellements (zone 
șȼɇȼǩǅǡȱǰṽɇʋṽʴɇȼǰṽǩǰṽʣșȋșȱǅȼǢǰṁṽǰʃṽɪǅɭṽǩǱǡɇɭǩǰȺǰȼʃɵṽǩǰṽǢɇʋɭɵṽǩṜǰǅʋḫ 

Bǅȼɵṽ Ǣǰṽ ǢɇȼʃǰʩʃǰḬṽ ȱǰṽ ǩǱʣǰȱɇɪɪǰȺǰȼʃṽ ǩǰṽ ȱṜʋɭǡǅȼșɵǅʃșɇȼṽ ǰʃṽ ȱǰṽ ɵɇʋʃșǰȼṽ Ǘṽ ȱǅṽ
ǩǰȼɵșȊșǢǅʃșɇȼṽǩǰɵṽǰɵɪǅǢǰɵṽǡǎʃșɵṽȺǱɭșʃǰȼʃṽǩṜǵʃɭǰṽɵǅʣǅȺȺǰȼʃṽǢǅȱșǡɭǱɵṽǰʃṽdosés à une 
Ȫʋɵʃǰṽ Ⱥǰɵʋɭǰḫṽ ;ǅɭṽ ȱṜǅɭʃșȊșǢșǅȱșɵǅʃșɇȼṽ ǩǰɵṽ ɵɇȱɵṽ ǰȼʃɭǅșȼǰȼʃṽ șȼǱʣșʃǅǡȱǰȺǰȼʃṽ ȱǰʋɭṽ
imperméabilisation (bien que celle -ci puisse être réduite dans certains cas) et donc 
ɵɇȼʃṽǗṽȺǵȺǰṽǩǰṽɭǰȼȊɇɭǢǰɭṽȱṜșȺɪɇɭʃǅȼǢǰṽǩǰɵṽɭșɵɬʋǰɵṽǩṜșȼɇȼǩǅʃșɇȼṽɵʋɭṽʋȼṽʃǰɭɭșʃɇșɭǰḫ 
Or, le dérèglement climatique étant appelé à renforcer les épisodes de pluies 
intenses, il importe de travailler sur la perméabilité des sols et la capacité de 
résilience des espaces bâtis. Là encore, la commune de Jouars -Pontchartrain se 
doit elle aussi ǩṜʪṽʃɭǅʣǅșȱȱǰɭḫ 

 

 

3.2.  Traductions à travers la révision du PLU  

Un PLU qui soutient la résilience des projets  

Des objectifs clairement affichés  

¨ǰṽâɭɇȪǰʃṽǩṜ ȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃṽǰʃṽǩǰṽBǱʣǰȱɇɪɪǰȺǰȼʃṽBʋɭǅǡȱǰɵṽṀâ BBṁṽȺǰʃṽȱṜǅǢǢǰȼʃṽ
sur la nécessité pour la commune de ɵṜǰȼȋǅȋǰɭṽɪȱǰșȼǰȺǰȼʃṽǩǅȼɵṽʋȼǰṽʃɭǅȼɵșʃșɇȼṽ
écologique et énergétique, comme cela est indiqué à travers le premier Axe du 
document et les trois objectifs qui le composent.  

Dans ce premier Axe  du PADD , ȱṜɇǡȪǰǢʃșȊṽᶟṽșnsiste à la fois sur la nécessité de 
protéger la T rame Verte et Bleue  locale, mais aussi de préserver des espaces verts 
ǩǰṽɭǰɵɪșɭǅʃșɇȼṽǅʋṽɵǰșȼṽǩǰɵṽʴɇȼǰɵṽʋɭǡǅȼșɵǱǰɵḫṽ¨ṜǅȺǱȱșɇɭǅʃșɇȼṽǩǰṽȱǅṽɪǰɭȺǱǅǡșȱșʃǱṽǰʃṽǩǰṽ
la végétalisation au sein de ces dernières et également évoqué.  

¨ǰṽɵǰǢɇȼǩṽɇǡȪǰǢʃșȊṽɪɇɭʃǰṽȱʋșṽɵʋɭṽȱǅṽʣɇȱɇȼʃǱṽǩṜǰȼȋǅȋǰɭṽȱǅṽǢɇȺȺʋȼǰṽǩǅȼɵṽʋȼǰṽ
transition environnementale. Au -delà des sujets énergétiques, le PADD présente ici 
une ambition qui porte sur la réduction des îlots de chaleur urbains et de 
ȱṜșȺɪǰɭȺǱǅǡșȱșɵǅʃșɇȼṽǩǰɵ sols. Le document évoque également le fait de favoriser 
les plantations résilientes face au changement climatique.  

De résilience il est justement question à travers le troisième objectif du PADD. Il 
ʪṽǰɵʃṽɬʋǰɵʃșɇȼṽǩǰṽɭǰǢȓǰɭǢȓǰṽǩṜǅȼʃșǢșɪǅʃșɇȼṽʣșɵ-à-vis des risques naturels et de 
protection des biens et des personnes. La résilience, qui porte ici sur la capacité des 
ȊʋʃʋɭǰɵṽɇɪǱɭǅʃșɇȼɵṽǩṜǅȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃṽǗṽɵṜǅǩǅɪʃǰɭṽǅʋṽǢȓǅȼȋǰȺǰȼʃṽǢȱșȺǅʃșɬʋǰṽǰʃṽǗṽɵǰɵṽ
conséquences, est présentée comme devant être un objectif majeur pour la 
commune da ns les années à venir.  

 

Les outils mis en place par le PLU  

¨ǰṽâȱǅȼṽ¨ɇǢǅȱṽǩṜĂɭǡǅȼșɵȺǰṽǢɇȺɪɭǰȼǩṽʋȼǰṽ¿ɭșǰȼʃǅʃșɇȼṽǩṜ ȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃṽǰʃṽǩǰṽ
Programmation (OAP) thématique  et baptisée «  Nature et Résilience  ». Cette OAP, 
ǩɇȼʃṽȱǅṽɪɇɭʃǱǰṽɵṜǱʃǰȼǩṽɵʋɭṽȱṜǰȼɵǰȺǡȱǰṽǩʋṽʃǰɭɭșʃɇșɭǰṽǢɇȺȺʋȼǅȱḬṽʣșɵǰṽɪɭǰȺșǿɭǰȺǰȼʃṽǗṽ
ǅʃʃșɭǰɭṽ ȱṜǅʃʃǰȼʃșɇȼṽ ǩǰɵṽ ɪɇɭʃǰʋɭɵṽ ǩǰṽ ɪɭɇȪǰʃɵṽ ǢɇȺȺǰṽ ǩǰṽ ȱṜǰȼɵǰȺǡȱǰṽ ǩǰɵṽ
;ȓǅɭʃɭșɪɇȼʃǅșȼɵṽɵʋɭṽȱṜșȺɪɇɭʃǅȼǢǰṽǩǰṽȱǅṽȼǅʃʋɭǰṽǗṽʃɇʋɵṽȱǰɵṽȼșʣǰǅʋʩṽȋǱɇȋɭǅɪȓșɬʋǰɵḫṽ;ǰʃṽ
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ɇʋʃșȱṽɵǰṽʣǰʋʃṽǩɇȼǢṽǵʃɭǰṽʃɇʋʃṽǩṜǅǡɇɭǩṽɪǱǩǅȋɇȋșɬʋǰḬṽǰȼṽɪɇɵǅȼʃṽȱǰɵṽǡǅɵǰɵṽǩǰṽǢǰṽɬʋșṽ
ǢɇȺɪɇɵǰṽȱǅṽûɭǅȺǰṽĚǰɭʃǰṽǰʃṽ:ȱǰʋǰṽȱɇǢǅȱǰḬṽʃɇʋʃṽǰȼṽȱṜǱʃǰȼǩǅȼʃṽǗṽɵǰɵṽǢɇȺɪɇɵǅȼʃǰɵṽ
« Noire  » et « Brune  », et en insistant sur les raisons qui poussent à leur prise en 
compte et à leur protection.  

Cette OAP se veut par ailleurs incitative  mais aussi dans un rôle réglementaire, 
en fixant aussi un certain nombre de recommandations à suivre que de 
ɪɭǰɵǢɭșɪʃșɇȼɵṽǗṽɭǰɵɪǰǢʃǰɭḫṽ¨ṜʋȼǰṽǰʃṽȱṜǅʋʃɭǰṽɵǰṽɭǰʃɭɇʋʣǰȼʃṽǅȊȊșǢȓǱǰɵṽǅʋṽɵǰșȼṽǩǰṽǢȓǅɬʋǰṽ
thématique s traitées et résumées à travers la figure suivante et extraite du 
document ( cf. Pièce n°5 du dossier de PLU ). Un code couleur permet au lecteur 
ǩṜșǩǰȼʃșȊșǰɭṽǢǰṽɬʋșṽɭǰȱǿʣǰṽǩǰṽȱǅṽɭǰǢɇȺȺǅȼǩǅʃșɇȼṽɇʋṽǩǰṽȱǅṽɪɭǰɵǢɭșɪʃșɇȼḬṽǢǰṽɬʋșṽʣșɵǰṽǗṽ
faciliter sa compréhension, toujours  dans une logique pédagogique et de 
sensibilisation.  

A travers cet outil, le PLU entend répondre aux différents enjeux  en matière 
ǩṜǰȼʣșɭɇȼȼǰȺǰȼʃḬṽǩǰṽɪǅʪɵǅȋǰɵḬṽǩǰṽɭșɵɬʋǰɵṽȼǅʃʋɭǰȱɵṽɇʋṽǰȼǢɇɭǰṽǩǰṽɪɭɇǢǱǩǱɵṽǩǰṽ
construction (bioclimatisme). Des enjeux  identifiés à travers le diagnostic 
ǰȼʣșɭɇȼȼǰȺǰȼʃǅȱṽǰʃṽɭǅɪɪɇɭʃǱɵṽǅʋṽɵǰșȼṽȺǵȺǰṽǩǰṽȱṜ¿ âṽʃȓǱȺǅʃșɬʋǰḫ 

 

 

JʩʃɭǅșʃầǩǰầȱẈ¿ âầʃȓǱȺǅʃșɬʋǰầẀ Nature et Résilience  » 
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¨Ṝ¿ âṽʃȓǱȺǅʃșɬʋǰṽǅȊȊșǢȓǰṽǱȋǅȱǰȺǰȼʃṽʋȼṽɇʋʃșȱṽȼɇʣǅʃǰʋɭṽǅʣǰǢṽȱǰṽṝ coefficient de 
biotope  ». Cette notion correspond à un degré de nature et de perméabilité au sein 
même des espaces bâtis, avec un principe de graduation en fonction de 
ȱṜșȺɪɇɭʃǅȼǢǰṽ ǩʋṽ ǢǅɭǅǢʃǿɭǰṽ ȼǅʃʋɭǰȱṽ ǰʃṽ ɪǰɭȺǱǅǡȱǰṽ ǩǰṽ Ǣȓǅɬʋǰṽ ǱȱǱȺǰȼʃṽ ǱʣǅȱʋǱḫṽ
¨ṜɇǡȪǰǢʃșȊṽɪɭșȼǢșɪǅȱṽǩǰṽǢǰʃṽɇʋʃșȱṽǰɵʃṽǅșȼɵșṽǩṜǅȺǱȱșɇɭǰɭṽȱǅṽǡșɇǩșʣǰɭɵșʃǱṽǩǅȼɵṽȱǰɵṽǰɵɪǅǢǰɵṽ
ʋɭǡǅȼșɵǱɵṽǰʃṽǩǰṽȋǅɭǅȼʃșɭṽȱǰṽȺǅșȼʃșǰȼṽǩṜʋȼǰṽǢǰɭʃǅșȼǰṽɪǰɭȺǱǅǡșȱșʃǱṽǩǰɵṽɵɇȱɵḫ 

;ɇȺȺǰṽɵɇȼṽȼɇȺṽȱṜșȼǩșɬʋǰḬṽȱǰṽǢɇǰȊȊșǢșǰȼʃṽǩǰṽǡșɇʃɇɪǰṽɵʋɭȊǅǢșɬʋǰṽṀɇʋṽṝ CBS ») 
ǢɇɭɭǰɵɪɇȼǩṽǗṽʋȼṽǢɇǰȊȊșǢșǰȼʃṽɬʋșṽɵṜɇǡʃșǰȼʃṽǰȼṽǩșʣșɵǅȼʃṽȱǅṽɵʋɭȊǅǢǰṽʋʃșȱǰṽɵʋɭṽȱǰṽɪȱǅȼṽ
ǱǢɇȱɇȋșɬʋǰṽɪǅɭṽȱǅṽɵʋɭȊǅǢǰṽǩǰṽȱṜʋȼșʃǱṽȊɇȼǢșǿɭǰṽɵʋɭṽȱǅɬʋǰȱȱǰṽȱǰṽǡǎʃșṽǰɵʃṽșȺɪȱǅȼʃǱḫṽâȱʋɵṽȱǅṽ
surface utile sur le plan écologique est importante et plus le CBS obtenu sera él evé. 
¨ṜɇǡȪǰǢʃșȊṽ Ǳʃǅȼʃṽ ǱʣșǩǰȺȺǰȼʃṽ ǩǰṽ Ȋǅʣɇɭșɵǰɭṽ ʋȼṽ ;:íṽ ȱǰṽ ɪȱʋɵṽ ǱȱǰʣǱṽ ɪɇɵɵșǡȱǰṽpour 
répondre aux enjeux cités précédemment.  

¨Ṝ¿ âṽʃȓǱȺǅʃșɬʋǰṽȊșʩǰṽǅȱɇɭɵṽʋȼṽǢǰɭʃǅșȼṽȼșʣǰǅʋṽǩǰṽ;:íṽǗṽʣșɵǰɭṽǅʋṽɵǰșȼṽǩǰɵṽʴɇȼǰɵṽ
ʋɭǡǅșȼǰɵṽǩǱȊșȼșǰɵṽɪǅɭṽȱǰṽɭǿȋȱǰȺǰȼʃṽȋɭǅɪȓșɬʋǰṽǩʋṽâ¨Ăḫṽ¨ṜɇʋʃșȱṽɵǰṽʣǰʋʃṽǵʃɭǰṽǅǩǅɪʃǱṽǅʋṽ
contexte urbain, en définissant des seuils différents en fonction de la superficie des 
unités  foncières ( cf. extrait ci -dessous ).  

¨Ṝ¿ âṽʃȓǱȺǅʃșɬʋǰṽɭǱɪɇȼǩṽǅșȼɵșṽǅʋʩṽɇǡȪǰǢʃșȊɵṽȊșʩǱɵṽɪǅɭṽȱǰṽâ BBṽǰȼṽȺǅʃșǿɭǰṽǩǰṽ
« nature en ville  ṞṽǰʃṽǩǰṽɪɭǱɵǰɭʣǅʃșɇȼṽǩṜʋȼṽǢǰɭʃǅșȼṽȼșʣǰǅʋṽǩǰṽɪǰɭȺǱǅǡșȱșʃǱṽǩǰɵṽʴɇȼǰɵṽ
bâties. Une manière ɪɇʋɭṽȱǰṽâ¨ĂṽǩṜǅɪɪȱșɬʋǰɭṽǢɇȼǢɭǿʃǰȺǰȼʃṽȱǅṽʣɇȱɇȼʃǱṽǢɇȺȺʋȼǅȱǰṽ
de travailler à la protection de la biodiversité et à la résilience des espaces urbanisés 
sur son territoire.  

 

La maîtrise affichée pour le ǩǱʣǰȱɇɪɪǰȺǰȼʃṽǩǰṽȱṜʋɭǡǅȼșɵǅʃșɇȼ 

Une  constructibilité  encadrée par le règlement du PLU  

ĂȼǰầǅǩǅɪʃǅʃșɇȼầǩǰɵầɭǿȋȱǰɵầǩẈʋɭǡǅȼșɵȺǰầǰȼầȊɇȼǢʃșɇȼầǩǰɵầʴɇȼǰɵ 

Le règlement du PLU détermine un certain nombre de zones de façon à mieux 
ǅǩǅɪʃǰɭṽȱǰɵṽɭǿȋȱǰɵṽɬʋṜșȱṽǅɪɪȱșɬʋǰḫṽJȼṽǢǰṽɬʋșṽǢɇȼǢǰɭȼǰṽȱǅṽɵǰʋȱǰṽǢǅʃǱȋɇɭșǰṽǩǰɵṽʴɇȼǰɵṽ
« urbanisées  » (U), le PLU comporte huit zones. En plus de se distinguer par les 
destinations et sous -ǩǰɵʃșȼǅʃșɇȼɵṽ ǩǰṽ ǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼɵṽ ɬʋṜǰȱȱǰɵṽ ǅʋʃɇɭșɵǰȼʃṽ ɇʋṽ
interdisent, ces zones comportent des règles différentes en matière de 
constructibilité. Cela concerne aussi bien les implantations sur le terrain et donc 
ȱṜɇɪʃșȺșɵǅʃșɇȼṽ ǩǅȼɵṽ ȱṜʋɵǅȋǰṽ ǩʋṽ ɵɇȱṽ ɪɇʋɭṽ Ǣɇȼɵʃruire, que les volumes des 
constructions (emprise au sol, hauteur) ou encore la perméabilité des terrains et la 
préservation des espaces de pleine terre.  

JʩʃɭǅșʃầǩǰầȱẈ¿ âầʃȓǱȺǅʃșɬʋǰầẀ Nature et Résilience  » 
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A travers cette adaptation des règles de constructibilité, le PLU doit permettre 
ǩǰṽȺǅȝʃɭșɵǰɭṽȱṜʋɭǡǅȼșɵǅʃșɇȼṽɵʋɭṽȱǅṽǢɇȺȺʋȼǰḬṽǰȼṽȊǅʣɇɭșɵǅȼʃṽɪǅɭṽǰʩǰȺɪȱǰṽǩṜʋȼǰṽɪǅɭʃṽ
ȱǅṽǩǰȼɵșȊșǢǅʃșɇȼṽǩǰɵṽǰɵɪǅǢǰɵṽǡǎʃșɵṽǅɪʃǰɵṽǗṽȱǅṽɵɇʋʃǰȼșɭṽǰʃṽǗṽȱṜǅɵɵșȺșȱǰɭṽṀǢɩʋɭṽǩǰṽǡɇʋɭȋḬṽ
zones ɭǱɵșǩǰȼʃșǰȱȱǰɵṽǩǰȼɵǰɵḬṽḯṁṽǰʃṽǩṜǅʋʃɭǰṽɪǅɭʃṽǰȼṽɪɭǱɵǰɭʣǅȼʃṽȱǅṽɭǰɵɪșɭǅʃșɇȼṽǩǰɵṽʃșɵɵʋɵṽ
bâtis et la biodiversité au sein des espaces moins denses et/ou proches (voire 
imbriqués) avec les milieux naturels et agricoles.  

;ṜǰɵʃṽǅșȼɵșṽɬʋǰṽȱǅṽʴɇȼǰṽĂ ḬṽǅɪɪȱșɬʋǱǰṽɵʋɭṽȱǰṽǢǰȼʃɭǰṽǅȼǢșǰȼṽǰʃṽȱǰɵṽʴɇȼǰɵṽǡǎʃșǰɵṽ
denses de Pontchartrain, est celle qui affiche les règles les plus permissives, tant en 
termes que de destinations de constructions autorisées (et donc de mixité 
ȊɇȼǢʃșɇȼȼǰȱȱǰṁḬṽ ɬʋǰṽ ǩṜʋɵǅȋǰṽ ǩǅȼɵṽ ȱǅṽ ɵʋɪǰɭȊșǢșǰṽ ǩǰɵṽ ʃǰɭɭǅșȼɵṽ ʣșǅṽ ȱǰɵṽ ɭǿȋȱǰɵṽ
ǩṜșȺɪȱǅȼʃǅʃșɇȼṽǩǰɵṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼɵṽǰʃṽǢǰȱȱǰɵṽǩṜɇǢǢʋɪǅʃșɇȼɵṽǩu sol, ou encore en 
termes de volumes bâti réalisables.  

BǅȼɵṽȱṜɇɭǩɭǰṽɵʋșʣǅȼʃṽɪɇʋɭṽǢȓǅɬʋǰṽʴɇȼǰṽṀĂdḸĂdǅḬṽĂlḸĂlɵṁḬṽǢǰɵṽɭǿȋȱǰɵṽɵǰṽʣǰʋȱǰȼʃṽ
ensuite dégressives en matière de soutien à la densification des espaces bâtis et 
progressives en termes de protection de la biodiversité et des espaces de pleine 
terre favorisan ʃṽȱṜșȼȊșȱʃɭǅʃșɇȼṽǩǰɵṽǰǅʋʩṽɪȱʋʣșǅȱǰɵḫ 

 

BǰɵầɭǿȋȱǰɵầǩẈɇǢǢʋɪǅʃșɇȼầǩǰɵầɵɇȱɵầǱʣɇȱʋʃșʣǰɵ 

Au sein même des zones urbaines, le règlement du PLU propose également des 
ɭǿȋȱǰɵṽȋɭǅǩʋǱǰɵṽǰȼṽǢǰṽɬʋșṽǢɇȼǢǰɭȼǰṽȱṜɇǢǢʋɪǅʃșɇȼṽǩǰɵṽɵɇȱɵḫṽ;ǰȱǅṽǢɇȼǢǰɭȼǰṽɪȱʋɵṽ
précisément les zones UG/UGa et UH/UHs.  

Le règlement fixe ainsi en fonction de la distance mesurée par rapport à la limite 
ǩǰṽ ȱṜǰȺɪɭșɵǰṽ ɪʋǡȱșɬʋǰṽ ʋȼǰṽ ɭǱǩʋǢʃșɇȼṽ ɪɭɇȋɭǰɵɵșʣǰṽ ǩʋṽ ȺǅʩșȺʋȺṽ ɬʋǰṽ ȱǰɵṽ
ǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼɵṽɪǰʋʣǰȼʃṽɇǡɵǰɭʣǰɭṽɪɇʋɭṽȱǰʋɭṽǰȺɪɭșɵǰṽǅʋṽɵɇȱḫṽ ṽȱṜșȼʣǰɭɵǰḬṽȱǰɵṽȺșȼșȺǅɵṽ
fixés pour les surfaces perméables et celles de pleine terre augmentent à mesure 
ɬʋǰṽȱǅṽɪɭɇȊɇȼǩǰʋɭṽǩʋṽʃǰɭɭǅșȼṽɵṜǅǢǢǰȼʃʋǰṽṀcf. exemple du règlement des zones UH 
et UHs ci -dessous ).  

 

Extrait du règlement des zones UH  (à g.) et  UHs  (à d.)  
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¨ṜɇǡȪǰǢʃșȊṽǩǰṽǢǰɵṽɭǿȋȱǰɵṽǰɵʃṽǩɇʋǡȱǰ ḭṽǢǰȱʋșṽǩǰṽȊǅʣɇɭșɵǰɭṽǩṜʋȼǰṽɪǅɭʃṽȱǅṽɪɇɵɵșǡșȱșʃǱṽǩǰṽ
construire et de densifier les zones bâtis constituées en priorisant le premier rideau 
de constructions  ḮṽǩṜǅʋʃɭǰṽɪǅɭʃḬṽǢǰȱʋșṽǩǰṽɪɭǱɵǰɭʣǰɭṽȱǅṽɪǰɭȺǱǅǡșȱșʃǱṽǰʃṽȱǰṽǢǅɭǅǢʃǿɭǰṽ
naturel des fonds de parcelles qui jouxtent bien souvent des milieux naturels ou 
agricoles. Ceci est particulièrement vrai au sein des hameaux, dont les zones 
résidentielles peu denses sont  couvertes par les zonages UH et UHs.  

En résumé, la  ɪɭɇʃǰǢʃșɇȼṽǩǰṽȱṜǰȼʣșɭɇȼȼǰȺǰȼʃṽȼǅʃʋɭǰȱṽǰʃṽǩǰṽȱǅṽûĚ:ṽaugmente à 
mesure que l a densité bâtie diminue . Pour autant, le règlement du PLU veille aussi 
à la préservation de la biodiversité au sein des zones bâties plus denses (UA, UG, 
UGa) en y appliquant là aussi des minimas à respecter sur chaque unité foncière en 
termes de sols perméables et de surfaces d e pleine terre. Des règles auxquelles 
ɵṜǅȪɇʋʃǰȼʃṽǱȋǅȱǰȺǰȼʃṽǩǰɵṽɪɭǰɵǢɭșɪʃșɇȼɵṽɭǰȱǅʃșʣǰɵṽǅʋʩṽɪȱǅȼʃǅʃșɇȼɵṽǰʃṽǗṽȱṜʋɵǅȋǰṽǩǰɵṽ
espaces non bâtis qui se doit de favoriser le vivant.  

 

Un urbanisation future calibrée et  ɬʋșṽɵṜǅǢǢɇȺɪǅȋȼǰṽǩṜʋȼǰṽɪɭɇʃǰǢʃșɇȼṽǩes 
milieux sensibles  

;ɇȺȺǰṽȱṜǰʩɪɭșȺǰṽȱṜɇǡȪǰǢʃșȊṽᶥṽǩʋṽâ BBṽṀ ʩǰṽᶠṁḬṽȱṜʋȼǰṽǩǰɵṽɪɭșȼǢșɪǅȱǰɵṽǅȺǡșʃșɇȼɵṽ
de la commune est de réussir à e ncadrer un  développement urbain devant à la fois  
permettre des constructions nouvelles et un  renouvellement des tissus bâtis 
constitués , mais aussi de préserv er  le milieu naturel  et la biodiversité.  

Pour y parvenir, sont présentés ci -après trois exemples de dispositions 
concrètes mises en place en ce sens par les règlements écrit et graphique du PLU.  

 

La protection du Fond de Bienval et ȱẈǰȼǢǅǩɭǰȺǰȼʃầǩǰầȱǅầǢɇȼɵʃɭʋǢʃșǡșȱșʃǱầǅʋầȼșʣǰǅʋầ
du quartier des Bordes  

;ɇȺȺǰṽǢǰȱǅṽǰɵʃṽșȼǩșɬʋǱṽǗṽʃɭǅʣǰɭɵṽȱǰṽǩșǅȋȼɇɵʃșǢṽǰȼʣșɭɇȼȼǰȺǰȼʃǅȱṽǰʃṽȱṜ¿ âṽ
thématique «  Nature et Résilience  », le secteur du Fond de Bienval, et dans sa 
continuité celui occupé par le quartier des Bordes, jouent un rôle dans le 
fonctionnement de la Trame Verte et Bleue locale, en tant que réservoir de 
biodiversité et corridors écologiques en lien avec la forêt d e Ste -Apolline.  

Carte de la Trame Verte locale e xtrait e ǩʋầǩșǅȋȼɇɵʃșǢầǰȼʣșɭɇȼȼǰȺǰȼʃǅȱầǰʃầȱẈ¿ âầẀ Nature 
et Résilience  » - entouré en rouge  : le Fond de Bienval  
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Les pièces réglementaires du PLU font alors en sorte de protéger ces deux 
secteurs implicitement liés. Le règlement graphique du PLU maintient un 
classement en zone naturelle (inconstructible) sur une majeure partie du Fond de 
Bienval. Il accroît même la s urface de cette zone N en procédant à une réduction 
significative (réduction de 57%, passage de 7000m² à 3000m²) de la zone UE ( voir 
ci -dessous ṁṽǢɇʋʣɭǅȼʃṽȱṜǅșɭǰṽǩǰṽǢɇʣɇșʃʋɭǅȋǰṽșȺɪȱǅȼʃǱǰṽǅʋṽǡɇɭǩṽǩǰṽȱǅṽåBᶧᶟᶠḫṽ;ǰʃʃǰṽ
zone UE est par ailleurs rebaptisée «  UEs » et se voit appliquer un règlement très 
restrictif, interdisant «  ʃɇʋʃǰầǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼầǰʃầɇǢǢʋɪǅʃșɇȼầǩʋầɵɇȱṗầǗầȱẈǰʩǢǰɪʃșɇȼầdes  
ǩșɵɪɇɵșʃșɇȼɵầ ǩǱǢȱșȼǱǰɵầ ǩǅȼɵầ ȱẈ¿ âầ ɵǰǢʃɇɭșǰȱȱǰầ cɇȼǩầ ǩǰầ :șǰȼʣǅȱầ ɭǰȱǅʃșʣǰɵầ Ǘầ ȱǅầ
renaturation future du parking de covoiturage  » (extrait du règlement écrit) . 

 

La partie nord du Fond de Bienval reste couverte par une protection au titre de 
ȱṜǅɭʃșǢȱǰṽ ¨ḫᶟᶟᶡ-ᶟṽ ǩʋṽ ;ɇǩǰṽ ǩǰṽ ȱṜĂɭǡǅȼșɵȺǰṽ ǰʃṽ ǩǰɵṽ JɵɪǅǢǰɵṽ :ɇșɵǱɵṽ ;ȱǅɵɵǱɵḫṽ Ăȼǰṽ
protection appliquée à la suite de  la modification n°3 du PLU , approuvée en février 
2024.  

Comparaison des surfaces occupées par la zone UE en rose (PLU approuvé en décembre 
2019) et par la zone UEs en vert -gris (projet de PLU révisé)  

Extrait du règlement graphique (version partielle) du PLU  : régime EBC appliqué sur la 
partie nord du Fond de Bienval (ronds verts)  
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En parallèle, une OAP sectorielle ( cf. schéma ci -dessous ), elle aussi issue de la 
modification n°3 du PLU, demeure appliquée sur le secteur du Fond de Bienval. 
¨Ṝ¿ âṽǅṽǱʃǱṽɵǰȼɵșǡȱǰȺǰȼʃṽȺɇǩșȊșǱǰṽɪɇʋɭṽɵṜǅǩǅɪʃǰɭṽǅʋʩṽǱʣɇȱʋʃșɇȼɵṽɭǱȋȱǰȺǰȼʃǅșɭǰɵṽ
entreprises à travers la révision du PLU. Cet outil vise à accompagner le  règlement 
dans son application et à préciser les objectifs de la commune pour la préservation 
de cet espace ḬṽǰȼṽșȼɵșɵʃǅȼʃṽȼɇʃǅȺȺǰȼʃṽɵʋɭṽȱǰṽȊǅșʃṽɬʋǰṽȱṜǅșɭǰṽǩǰṽǢɇʣɇșʃʋɭǅȋǰṽɵǰṽǩɇșʃṽ
de retrouver un cara ctère plus naturel et que la continuité écologique que 
constitue le Fond de Bienval doit être préservée et même renforcée.  

 

Dans la continuité du Fond de Bienval se trouve le quartier résidentiel des 
Bordes. Celui -ci fait le lien entre le Fond de Bienval et la forêt de Ste -Apolline au 
ȼɇɭǩḫṽíǅṽǩǰȼɵșʃǱṽǡǎʃșǰṽɪȱʋɵṽȊǅșǡȱǰṽɬʋṜǅʋṽȼșʣǰǅʋṽǩǰɵṽǅʋʃɭǰɵṽɬʋǅɭʃșǰɭɵṽɭǱɵșǩǰȼʃșǰȱɵṽǩǰṽ
Pontchart ɭǅșȼṽʪṽȊǅʣɇɭșɵǰṽȱǰṽɪǅɵɵǅȋǰṽǩṜʋȼǰṽǢɇȼʃșȼʋșʃǱṽǱǢɇȱɇȋșɬʋǰṽǰȼʃɭǰṽǢǰɵṽǩǰʋʩṽ
réservoirs de biodiversité. Afin de maintenir le fonctionnement de cette continuité, 
le règlement applique des dispositions spécifiques sur ce quartiers des Bordes, 
représenté à travers le règlement graphique par un aplat dédié ( cf. extrait suivant ). 
Le règlement fait alors en sorte de maintenir des possibilités de déplacements pour 
la faune sauvage, en interdisant par exemple dans le quartier des Bordes les 
clôtures pleines et opaques, mais aussi en veillant à ce que toute clôture implantée 
garanti ɵɵǰṽȱǅṽȱșǡɭǰṽǢșɭǢʋȱǅʃșɇȼṽǩǰɵṽǰɵɪǿǢǰɵṽǰʃṽɵṜǅǢǢɇȺɪǅȋȼǰṽǩǰṽɪȱǅȼʃǅʃșɇȼɵṽǩǰṽɵʃɭǅʃǰṽ
moyenne. Le règlement demande que les éléments végétaux présents soient 
ɪɭǱɵǰɭʣǱɵṽṀɵǅʋȊṽǢǅɵṽǰʩǢǰɪʃșɇȼȼǰȱɵṽɬʋṜșȱṽșȼǩșque explicitement). Enfin, le règlement 
ȱșȺșʃǰṽ Ǘṽ ʋȼǰṽ ǰȺɪɭșɵǰṽ ǅʋṽ ɵɇȱṽ ȺǅʩșȺʋȺṽ ǩǰṽ ᶠᶞȺḙṽ ʃɇʋʃṽ ɪɭɇȪǰʃṽ ǩṜǰʩʃǰȼɵșɇȼṽ ǩǰṽ
ǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼṽǰʩșɵʃǅȼʃǰṽǰʃṽʣǅṽȪʋɵɬʋṜǗṽșȼʃǰɭǩșɭǰṽʃɇʋʃǰṽȼɇʋʣǰȱȱǰṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼṽɪɭșȼǢșɪǅȱǰṽ
dans ce quartier.  

Jʩʃɭǅșʃầǩǰɵầ¿ɭșǰȼʃǅʃșɇȼɵầǩẈ ȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃầǰʃầǩǰầâɭɇȋɭǅȺȺǅʃșɇȼầɵǰǢʃɇɭșǰȱȱǰɵầǩʋầâ¨Ă : schéma de 
ȱẈ¿ âầcɇȼǩầǩǰầ:șǰȼʣǅȱ 
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La protection des lisières des massifs boisés de plus de 100ha et la restriction forte 
des constructions en dehors des SUC  

Le règlement du PLU reprend les dispositions édictées par le SDRIF -e et définit 
ǢǰṽɬʋṜșȱṽȼɇȺȺǰṽȱǰɵṽṝ Sites Urbains Constitués  » (SUC) : « Les sites urbains constitués 
(SUC) sont des ensembles bâtis dans lesquels les constructions sont organisées le 
ȱɇȼȋầǩẈʋȼǰầʃɭǅȺǰầʣșǅșɭǰṜầĂȼầǰȼɵǰȺǡȱǰầǩǰầǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼɵầǱɪǅɭɵǰɵầȼǰầɵǅʋɭǅșʃầǵʃɭǰầ
ɭǰȋǅɭǩǱầǢɇȺȺǰầǢɇȼɵʃșʃʋǅȼʃầʋȼầíĂ;Ṝầ¨ǰầǢɇȼʃɇʋɭầǩʋầíĂ;ầɵẈǅɪɪɭǱǢșǰầǅʋầǢas par cas 
ȱɇɭɵầǩǰầȱẈǰʩǅȺǰȼầǩǰầǢȓǅɬʋǰầɪɭɇȪǰʃṜ » (Extrait du règlement écrit)  

ĂȼṽɪȱǅȼṽǩǰṽȱṜǰȼʣǰȱɇɪɪǰṽǩǰɵṽíșʃǰɵṽĂɭǡǅșȼɵṽ;ɇȼɵʃșʃʋǱɵṽǰɵʃṽǅȼȼǰʩǱṽǅʋṽǩɇɵɵșǰɭṽǩǰṽ
PLU (cf. extrait suivant ). 

En parallèle, le règlement graphique maintient une bande de 50m mesurée à 
partir de la limite de la lisière des espaces boisés de plus de 100ha ( cf. extrait 
suivant ).  

Extrait du règlement graphique (version partielle) du PLU  : aplat renvoyant à 
ȱẈǅɪɪȱșǢǅʃșɇȼầǩǰầɭǿȋȱǰɵầɵɪǱǢșȊșɬʋǰɵầɵʋɭầȱǰầɬʋǅɭʃșǰɭầǩǰɵầ:ɇɭǩǰɵầṮʃɭșǅȼȋȱǰɵầʣǰɭʃɵṯ 
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A partir de ces deux dispositifs, le PLU applique les règles suivantes  : 

¶ Pour un projet de construction située sur un terrain ȊǅșɵǅȼʃṽɪǅɭʃșǰṽǩṜʋȼṽ
SUC ǰʃṽ ɵǰṽ ʃɭɇʋʣǅȼʃṽ Ǘṽ ȱṜșȼʃǱɭșǰʋɭṽ ǩṜʋȼǰṽ ǡǅȼǩǰṽ ǩǰṽ ᶣᶞȺ : le projet est 
réalisable uniquement à condition de ne pas entrainer de 
rapprochement du bâti vis -à-vis de la lisière boisée. Dans le cas contraire 
(le projet de construction ferait que le tissu bâti se rapproche de la lisière 
ǡɇșɵǱǰṁḬṽȱǰṽɪɭɇȪǰʃṽȼṜǰɵʃṽɪǅɵ réalisable  ; 
 

¶ Pour un projet de construction situé sur un terrain ne faisant pas partie 
ǩṜʋȼṽíĂ; ǰʃṽɵǰṽʃɭɇʋʣǅȼʃṽǗṽȱṜșȼʃǱɭșǰʋɭṽǩṜʋȼǰṽǡǅȼǩǰṽǩǰṽᶣᶞȺ ḭṽȱǰṽɪɭɇȪǰʃṽȼṜǰɵʃṽ
pas réalisable.  
 

Le schéma suivant est extrait du règlement écrit et illustre ces règles.  

Le règlement du PLU cherche ainsi à distinguer les espaces bâtis densifiables 
ǩǰṽ Ǣǰʋʩṽ ɬʋșṽ Ǣɇȼɵʃșʃʋǰɭǅșǰȼʃṽ ʋȼǰṽ ǰʩʃǰȼɵșɇȼṽ ǩǰṽ ȱṜʋɭǡǅȼșɵǅʃșɇȼṽ ǰʃṽ ǩɇȼǢṽ ʋȼṽ
rapprochement du bâti vis -à-ʣșɵṽǩǰɵṽȱșɵșǿɭǰɵṽǡɇșɵǱǰɵḫṽrȱṽɵṜǅȋșʃṽȱǗṽǩṜʋȼṽǱɬʋșȱșǡɭǰṽ
recherché par la commune,  ǰȼṽɪǰɭȺǰʃʃǅȼʃṽǩǰṽǢɇȼɵʃɭʋșɭǰṽǅʋṽɵǰșȼṽǩṜʋȼǰṽǡǅȼǩǰṽǩǰṽ
ɪɭɇʃǰǢʃșɇȼṽǩǿɵṽȱɇɭɵṽɬʋǰṽȱǰṽɵșʃǰṽǩʋṽɪɭɇȪǰʃṽɵǰṽɵșʃʋǰṽǅʋṽɵǰșȼṽǩṜʋȼṽíĂ;ṽǰʃṽɬʋǰṽȱǰṽɪɭɇȪǰʃṽ
lui -ȺǵȺǰṽȼǰṽʣșǰȼʃṽɪǅɵṽǅǢǢɭɇȝʃɭǰṽȱǅṽɪɭǰɵɵșɇȼṽǩǰṽȱṜʋɭǡǅȼșɵǅʃșɇȼṽɵʋɭṽȱǰṽȺșȱșǰʋṽǡɇșɵǱḫṽ

Extrait du règlement graphique  : bande de 50m 
appliquée à partir de la lisière des côtes de la 

Dauberie, appartenant au massif boisé de plus de 
100ha du Bois de la Kabiline  

Extrait du plan des Sites Urbains Constitués annexé au 
dossier de PLU  
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Dans le cas contraire, le règlement du PLU interdit le projet de construction et 
préserve le milieu naturel.  

 

Un développement urbain encadré et  une consommation ENAF limitée  

Le règlement du PLU de Jouars -Pontchartrain ne définit aucune zone à 
ʋɭǡǅȼșɵǰɭṽṀ ĂṁṽɵʋɭṽȱǰṽʃǰɭɭșʃɇșɭǰṽǢɇȺȺʋȼǅȱḫṽ șȼɵșḬṽȱǰṽǩɇǢʋȺǰȼʃṽǩṜʋɭǡǅȼșɵȺǰṽencadre 
le développement urbain et veille à ce que son étalement soit très limité.  

¨ǰṽ ǩɇǢʋȺǰȼʃṽ ɭǰȼǩṽ ʃɇʋʃǰȊɇșɵṽ ɪɇɵɵșǡȱǰṽ ȱṜʋɭǡǅȼșɵǅʃșɇȼṽ ɵʋɭṽ ɬʋǰȱɬʋǰɵṽ ɵǰǢʃǰʋɭɵṽ
correspondant à des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (ENAF). Ceux -ci 
comprennent notamment le terrain en friche de La Bonde (sur le secteur «  centre -
bourg Ṏ Phélypeaux  »), sur une superficie de 3ha. Malgré tout, au total, la 
ǢɇȼɵɇȺȺǅʃșɇȼṽɪɇʃǰȼʃșǰȱȱǰṽǩṜJ´ cṽɬʋșṽǰɵʃṽǰɵʃșȺǱǰṽǗṽʃɭǅʣǰɭɵṽȱǰṽɪɭɇȪǰʃṽǩǰṽâ¨ĂṽɭǱʣșɵǱṽ
ne dépasse pas les 6ha, dont 3ha pour le seul terrain de La Bonde.  

Pour rappel, comme cela est présenté à travers le diagnostic général ( cf. 
Rapport de présentation ṷ Partie 1ṁḬṽȱǅṽǢɇȼɵɇȺȺǅʃșɇȼṽǩṜJ´ cṽɵʋɭṽȱǅṽǢɇȺȺʋȼǰṽǅṽ
été de 7,6ha entre 2011 et 2021. La consommation potentielle représentée par la 
nouvelle version du PLU est donc inférieure à ce qui a été relevé durant les années 
2010. Par ailleurs, cette consommation potentiell e reste en -deçà du plafond fixé par 
le PADD à travers son Objectif n°7 et qui porte sur une consommation maximum 
ǩǰṽᶟᶞȓǅṽǩṜJ´ cṽɪɇʋɭṽȱǅṽɪǱɭșɇǩǰṽᶠᶞᶠᶟ-2040. En sachant que cette consommation 
ǰɵʃṽǱʃǱṽȼʋȱȱǰṽǩǰɪʋșɵṽᶠᶞᶠᶟṽɵʋɭṽȱǅṽǢɇȺȺʋȼǰḬṽȱṜɇǡȪǰǢʃșȊṽǩʋṽâ BBṽǰɵʃṽǩɇȼǢṽɭǰɵɪǰǢʃǱṽɪǅɭṽ
ȱǰɵṽɪșǿǢǰɵṽɭǱȋȱǰȺǰȼʃǅșɭǰɵṽǩʋṽâ¨ĂṽɬʋșṽɪǰɭȺǰʃʃǰȼʃṽǩṜǰȼȋǅȋǰɭṽȱǅṽǢɇȺȺʋȼǰṽǩǰṽ
Jouars -âɇȼʃǢȓǅɭʃɭǅșȼṽɵʋɭṽʋȼǰṽɭǱǩʋǢʃșɇȼṽɪɭɇȋɭǰɵɵșʣǰṽǩǰṽȱṜǅɭʃșficialisation de ses sols.  

 

  

Extrait du règlement écrit  : schéma expliquant les règles applicables au sein et en dehors des 
íĂ;ầǰȼầȊɇȼǢʃșɇȼầǩǰầȱǅầɪɭǱɵǰȼǢǰầǅʋầɵǰșȼầǩẈʋȼǰầbande de protection des lisières boisées  
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JUSTIFICATION DE LA COMPATIBILITE DU PLU 

AVEC LES DOCUMENTS DE RANG SUPERIEUR  

I.   Rappel de la hiérarchie des normes 

ĖƦƦŸŢĳĖİŸŁ Łƃ ĹƪƌŢƷ ĹŁ ŸͻƾƪİĖƃŢƮƀŁ 

1.1. Rappel du cadre règlementaire  

¨ǅṽǢɇȺɪǅʃșǡșȱșʃǱṽǩʋṽâȱǅȼṽ¨ɇǢǅȱṽǩṜĂɭǡǅȼșɵȺǰṽǅʣǰǢṽȱǰɵṽǩɇǢʋȺǰȼʃɵṽɵʋɪɭǅ-
communaux  

;ɇȺȺǰṽȱǰṽɪɭǱʣɇșʃṽȱṜǅɭʃșǢȱǰṽ¨ḫᶟᶡᶟ-ᶢṽǩʋṽ;ɇǩǰṽǩǰṽȱṜʋɭǡǅȼșɵȺǰḬṽṝ les plans locaux 
d'urbanisme et les documents en tenant lieu ainsi que les cartes communales sont 
compatibles avec :  

1° Les schémas de cohérence territoriale prévus à l'article  ;  

2° Les schémas de mise en valeur de la mer prévus à l' article 57 de la loi n° 83 -8 du 
7 janvier 1983  ; 

3° Les plans de déplacements urbains prévus à l' article L. 1214 -1 du code des 
transports  ; 

4° Les programmes locaux de l'habitat prévus à l' article L. 302 -1 du code de la 
construction et de l'habitation  ;  

5° Les dispositions particulières aux zones de bruit des aérodromes conformément 
à l'article  L. 112-4. » 

 

¨ǅṽɪɭșɵǰṽǰȼṽǢɇȺɪʃǰṽɪǅɭṽȱǰṽâȱǅȼṽ¨ɇǢǅȱṽǩṜĂɭǡǅȼșɵȺǰṽǩǰṽǩɇǢʋȺǰȼʃɵṽɵʋɪɭǅ-
communaux  

;ɇȺȺǰṽȱǰṽɪɭǱʣɇșʃṽȱṜǅɭʃșǢȱǰṽ¨ḫᶟᶡᶟ-ᶣṽǩʋṽ;ɇǩǰṽǩǰṽȱṜʋɭǡǅȼșɵȺǰḬṽṝ les plans locaux 
d'urbanisme et les documents en tenant lieu prennent en compte le plan climat -
air -énergie territorial prévu à l' article L.229 -26 du code de l'environnement  et les 
schémas départementaux d'accès à la ressource forestière  ». 

Un PLU se doit également de prendre en compte le Schéma Régional de 
Cohérence Ecologique (SRCE) lorsque celui -ci existe.  

 

 

1.2. Les documents de rang supérieur qui concernent le PLU  

La commune de Jouars -âɇȼʃǢȓǅɭʃɭǅșȼṽ ǰɵʃṽ ɵɇʋȺșɵǰṽ Ǘṽ ȱṜǅɪɪȱșǢǅʃșɇȼṽ ǩǰɵṽ
documents supra -communaux suivants  :  

 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do?cidTexte=JORFTEXT000000320197&idArticle=LEGIARTI000006338777&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do?cidTexte=JORFTEXT000000320197&idArticle=LEGIARTI000006338777&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000023086525&idArticle=LEGIARTI000023069067&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000023086525&idArticle=LEGIARTI000023069067&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074096&idArticle=LEGIARTI000006824763&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074096&idArticle=LEGIARTI000006824763&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210253&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000022476854&dateTexte=&categorieLien=cid
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¶ ¨ǰṽ íǢȓǱȺǅṽ BșɭǰǢʃǰʋɭṽ åǱȋșɇȼǅȱṽ ǩṜvȱǰ-de -France environnementale 
(SDRIF-e) ; 

¶ ¨ǰṽâȱǅȼṽǩǰṽdǰɵʃșɇȼṽǩǰɵṽåșɵɬʋǰɵṽǩṜrȼɇȼǩǅʃșɇȼṽṀâdårṁ ; 
¶ ¨ǰṽíǢȓǱȺǅṽBșɭǰǢʃǰʋɭṽǩṜ ȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃṽǰʃṽǩǰṽdǰɵʃșɇȼṽǩǰɵṽJǅʋʩṽṀíB dJṁ ; 
¶ La Charte du Parc Naturel Régional (PNR) de la haute Vallée de 

Chevreuse  ; 
¶ ¨ǰṽâȱǅȼṽǩǰṽBǱɪȱǅǢǰȺǰȼʃṽĂɭǡǅșȼṽǩṜvȱǰ-de -France (PDUIF)  ; 
¶ Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE)  ; 
¶ Le Schéma Départemental des Carrières des Yvelines 2013 -2020 (SDC)  ; 
¶ ¨ǰṽíǢȓǱȺǅṽåǱȋșɇȼǅȱṽǩʋṽ;ȱșȺǅʃṽǩǰṽȱṜ șɭṽǰʃṽǩǰṽȱṜJȼǰɭȋșǰṽṎ Schéma Régional 

Eolien (SRCAE -SRE) ; 
¶ Le Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET)  ; 
¶ ¨ǰṽâȱǅȼṽǩǰṽâɭɇʃǰǢʃșɇȼṽǩǰṽȱṜ ʃȺɇɵɪȓǿɭǰṽṀââ ṁ ; 
¶ ¨ǰṽíǢȓǱȺǅṽBǱɪǅɭʃǰȺǰȼʃǅȱṽǩṜ ȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃṽɪɇʋɭṽʋȼṽBǱʣǰȱɇɪɪǰȺǰȼʃṽ

Equilibré des Yvelines (SDADEY).  
 
 

II.  Justification de la compatibilité du PLU 

avec les documents de rang supérieur  

La justification de la compatibilité du PLU avec le PGRI, le SDAGE, la Charte du 
PNR (en partie), le SRCE, le SDC, le SRCAE -SRE, le PCAET et le PPA est analysée à 
travers le document «  Evaluation environnementale  ».  

 

2.1. La compatibilité du PLU avec le SDRIF - e de la Région Île 
de France  

Rappel  

Le Schéma Directeur de la Région Île -de -France environnemental a été a rrêté 
le 12 juillet 2023 par le Conseil Régional et approuvé le 11 septembre 2024. La 
précédente version du SDRIF datait du 27 décembre 2013.  

íɇȼṽ ǅɪɪȱșǢǅʃșɇȼṽ ɵṜǰȊȊǰǢʃʋǰṽ ɵʋɭṽ ȱṜǰȼɵǰȺǡȱǰṽ ǩǰɵṽ ǢɇȺȺʋȼǰɵ et collectivités 
territoriales  qui  composent la Région Île -de -France.  

Le SDRIF-e fixe au total cinq grandes orientations réglementaires  : 

o Orientation n°1  : Un environnement protégé  pour le mieux -être des 
franciliens  ; 

o Orientation n°2  : Une gestion stratégique  des ressources franciliennes :  
sobriété, circularité et proximité  ; 

o Orientation n°3  : Vivre et habiter en Île-de -France :  des cadres de vie 
désirables  et des parcours de vie facilités  ; 

o Orientation n°4  : Conforter une économie  compétitive et souveraine, 
engagée  dans les grandes transitions  ; 
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o Orientation n°5  : Améliorer la mobilité des franciliens  grâce à des modes de 
transports  robustes, décarbonés  et de proximité . 

 

Chaque orientation se décline en plusieurs points.  

 

La compatibilité du PLU avec les orientations du S DRIF -e 

Le tableau suivant reprend uniquement les orientations et dispositions du 
SDRIF -e qui concernent le PLU  de Jouars -Pontchartrain.  

Orientations du SD RIF-e Traduction à travers le PLU  

Orientation n°1  : Un environnement protégé pour le mieux -être des franciliens   

OR1 : La grande armature paysagère à conforter  À travers son Axe 1 (Objectif 1), le PADD exprime 
la volonté de renforcer la prise en compte et la 
protection de la Trame Verte, Bleue et Noire, en 
particulier en préservant les réservoirs de 
biodiversité (zones humides, corridors 
écologiques identifiés par le Parc Naturel 
Régional de la Haute Val lée de Chevreuse), tout 
en respectant le maillage écologique déjà 
présent à Jouars -Pontchartrain.  

Le PADD manifeste également l'ambition de 
préserver et de restaurer les éléments 
constitutifs du paysage, en protégeant le 
patrimoine naturel et historique, en encadrant 
le développement urbain de manière à 
respecter les limites entre les espaces naturels 
et les zones bâties, et en valorisant le patrimoine 
historique de la commune dans les projets 
urbanistiques, tirant ainsi parti de son héritage 
prestigieux.  

Enfin, toujours dans le cadre de l'Axe 1 (Objectif 
1), le PADD vise à valoriser les vues remarquables 
pour promouvoir le paysage de Chartripontain 
et des territoires voisins, en adaptant la 
réglementation du droit à bâtir dans les zones 
de percées visuelle s. 

OR2 ḭṽ¨ṜǅɭȺǅʃʋɭǰṽʣǰɭʃǰṽǗṽɵǅȼǢʃʋǅɭșɵǰɭṽ À travers son Axe 1 (Objectif 1), le PADD affirme 
sa volonté de renforcer la prise en compte et la 
protection de la Trame Verte, Bleue et Noire, en 
particulier en préservant les réservoirs de 
biodiversité (zones humides, corridors 
écologiques identifiés pa r le Parc Naturel 
Régional de la Haute Vallée de Chevreuse), tout 
en respectant le maillage écologique actuel de 
Jouars -Pontchartrain.  

De plus, le PADD, toujours dans le cadre de l'Axe 
1 (Objectif 1), cherche à soutenir l'activité 
agricole, qui joue un rôle essentiel dans la 
qualité des paysages, en protégeant les espaces 
agricoles. Cela permet ainsi de sanctuariser la 
Trame Verte.  

En effet, selon le règlement graphique, les terres 
agricoles sont classées en zone AP (zone 
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agricole protégée en raison de ses 
caractéristiques paysagères et de ses ouvertures 
remarquables). Cette zone AP couvre 350 
hectares, soit 95% de la superficie agricole. Le 
règlement écrit contribue à la préservation de la 
structure de la Trame Verte en in terdisant toute 
construction nouvelle en zone AP.  

OR5 : Le maintien des connexions entre les 
différentes composantes de la trame verte et 
bleue  

À travers son Axe 1 (Objectif 1), le PADD exprime 
sa volonté de renforcer la prise en compte et la 
protection de la Trame Verte, Bleue et Noire, en 
particulier en préservant les réservoirs de 
biodiversité (zones humides, corridors 
écologiques identifiés pa r le Parc Naturel 
Régional de la Haute Vallée de Chevreuse), tout 
en respectant le maillage écologique existant à 
Jouars -Pontchartrain.  

¨Ṝ¿ âṽʃȓǱȺǅʃșɬʋǰṽṝṽ´ǅʃʋɭǰṽǰʃṽåǱɵșȱșǰȼǢǰṽṞṽǅṽ
pour objectif de préserver et renforcer les 
équilibres écologiques en protégeant le 
patrimoine naturel de la commune, tout en 
maintenant la fonctionnalité écologique des 
espaces agricoles et naturels du territoir e. Cette 
OAP identifie les éléments clés de la Trame 
Verte et formule des prescriptions visant à 
maintenir et renforcer la Trame Verte, Bleue et 
Noire sur le territoire.  

Par ailleurs, les OAP sectorielles permettent de 
promouvoir les espaces de transition en 
émettant des prescriptions favorisant le 
maintien et le renforcement des continuités 
écologiques.  

OR6 : La fragmentation des espaces ouverts par 
les infrastructures de transports doit être 
résorbée  

À travers son Axe 1 (Objectif 1), le PADD réaffirme 
sa volonté de renforcer la prise en compte et la 
protection de la Trame Verte, Bleue et Noire, en 
particulier en préservant les réservoirs de 
biodiversité (zones humides, corridors 
écologiques identifiés sur la commune par le 
Parc Naturel Régional de la Haute Vallée de 
Chevreuse), tout en respectant le maillage 
écologique existant à Jouars -Pontchartrain.  

¨Ṝ¿ âṽʃȓǱȺǅʃșɬʋǰṽṝṽ´ǅʃʋɭǰṽǰʃṽåǱɵșȱșǰȼǢǰṽṞṽʣșɵǰṽǗṽ
préserver et à renforcer les grands équilibres 
écologiques, en protégeant le patrimoine 
naturel de la commune et en maintenant la 
fonctionnalité écologique des espaces agricoles 
et naturels. Elle identifie l es éléments essentiels 
de la Trame Verte et émet des prescriptions 
pour assurer le maintien et le renforcement de 
la Trame Verte, Bleue et Noire sur le territoire.  

De plus, les OAP sectorielles contribuent à la 
valorisation des espaces de transition en 
proposant des prescriptions qui favorisent le 
maintien et le renforcement des continuités 
écologiques.  

OR7 : Les lignes de rupture géographique, 
naturelle ou artificielle constituent des repères 
ɪɇʋɭṽȊșʩǰɭṽȱǅṽȱșȺșʃǰṽǗṽȱṜʋɭǡǅȼșɵǅʃșɇȼ 

À travers son Axe 1 (Objectif 1), le PADD réaffirme 
sa volonté de renforcer la prise en compte et la 
protection de la Trame Verte, Bleue et Noire, en 
particulier en préservant les réservoirs de 
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biodiversité (zones humides, corridors 
écologiques identifiés sur la commune par le 
Parc Naturel Régional de la Haute Vallée de 
Chevreuse), tout en respectant le maillage 
écologique existant à Jouars -Pontchartrain.  

Le règlement graphique délimite des zones 
naturelles soumises à des règles 
d'aménagement spécifiques, notamment 
ȱṜșȼʃǰɭǩșǢʃșɇȼṽ ǩǰṽ ȱǅṽ ɪȱʋɪǅɭʃṽ ǩǰɵṽ ǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼɵṽ
dans ces espaces, afin de préserver leur 
caractère naturel et la biodiversité. Il identifie 
égale ment des mares à protéger ainsi que des 
éléments et espaces du patrimoine naturel à 
conserver (article L.151 -23 du Code de 
l'urbanisme) en raison de leur rôle dans la 
qualité paysagère et le fonctionnement de la 
Trame Verte et Bleue.  

Le règlement écrit précise que, dans la bande de 
cinquante mètres autour des massifs boisés de 
plus de 100 hectares, des règles de 
constructibilité limitée s'appliquent, 
conformément aux prescriptions du SDRIF. 
Dans les Secteurs Urbains Constitués, la band e 
des 50 mètres reste partiellement constructible, 
ǗṽǢɇȼǩșʃșɇȼṽɬʋṜǅʋǢʋȼǰṽȼɇʋʣǰȱȱǰṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼṽȼǰṽ
vienne rapprocher le bâti de la lisière forestière. 
En dehors des Secteurs Urbains Constitués, 
cette zone est inconstructible.  

¨Ṝ¿ âṽʃȓǱȺǅʃșɬʋǰṽṝṽ´ǅʃʋɭǰṽǰʃṽåǱɵșȱșǰȼǢǰṽṞṽǅṽ
pour objectif de préserver et de renforcer les 
grands équilibres écologiques, en protégeant le 
patrimoine naturel de la commune et en 
maintenant la fonctionnalité écologique des 
espaces agricoles et naturels. Ell e identifie les 
éléments essentiels de la Trame Verte et émet 
des prescriptions pour en assurer le maintien et 
le renforcement.  

Les OAP sectorielles incluent des règles 
spécifiques visant à protéger la végétation, 
notamment en appliquant des traitements 
végétaux sur les zones non -construites, en 
ȊǅʣɇɭșɵǅȼʃṽȱṜʋʃșȱșɵǅʃșɇȼṽǩṜǰɵɵǰȼǢǰɵṽȱɇǢǅȱǰɵḬṽǰʃṽǰȼṽ
ȱșȺșʃǅȼʃṽȱṜșȺɪǰɭȺǱǅǡșȱșɵǅʃșɇȼṽǩǰɵṽɵɇls au strict 
nécessaire afin de promouvoir la végétalisation 
des sites et le développement de la biodiversité.  

OR8  : Le traitement des fonds verts doit 
ɪǰɭȺǰʃʃɭǰṽʋȼǰṽʃɭǅȼɵșʃșɇȼṽǰȼʃɭǰṽȱṜǰɵɪǅǢǰṽʋɭǡǅșȼṽ
ou à urbaniser et les espaces ouverts et la 
valorisation réciproque de ces espaces  

À travers son Axe 1 (Objectif 1), le PADD réaffirme 
sa volonté de renforcer la prise en compte et la 
protection de la Trame Verte, Bleue et Noire, en 
particulier en préservant les réservoirs de 
biodiversité (zones humides, corridors 
écologiques identifiés par le Parc Naturel 
Régional de la Haute Vallée de Chevreuse), tout 
en respectant le maillage écologique actuel à 
Joua rs-Pontchartrain.  

L'objectif 2 de l'Axe 1 vise à réduire les effets des 
îlots de chaleur urbains et à promouvoir la 
désimperméabilisation des zones bâties, en 
définissant des seuils minimaux d'espaces 
paysagers en pleine terre pour les futures 
opérations, tout en préservant  les espaces verts 
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en milieu urbain. Cet objectif encourage 
ǱȋǅȱǰȺǰȼʃṽ ȱǅṽ ɪȱǅȼʃǅʃșɇȼṽ ǩṜǰɵɵǰȼǢǰɵṽ ȱɇǢǅȱǰɵḬṽ
résistantes aux conditions climatiques 
changeantes, afin de préparer l'avenir face aux 
aléas météorologiques.  

L'Axe 3 (Objectif 10) répond à l'augmentation 
des besoins en mobilité en développant des 
infrastructures sécurisées pour les modes de 
transport doux et en adaptant les voiries, avec 
l'installation de dispositifs visibles et accessibles 
pour tous.  

¨Ṝ¿ âṽʃȓǱȺǅʃșɬʋǰṽṝṽ´ǅʃʋɭǰṽǰʃṽåǱɵșȱșǰȼǢǰṽṞṽǅṽ
pour objectif de renforcer la présence de la 
nature dans les espaces urbains, en favorisant le 
cycle de l'eau et en soutenant le développement 
de quartiers durables et de constructions 
résilientes, avec une atten tion particulière 
portée à l'importance des arbres et de la 
végétation.  

Les OAP sectorielles définissent des règles 
spécifiques visant à préserver la végétation, en 
appliquant des traitements végétaux sur les 
zones non construites, en privilégiant les 
essences locales et en limitant 
l'imperméabilisation des sols au strict 
néce ssaire, afin de promouvoir la végétalisation 
des espaces et le développement de la 
biodiversité.  

OR9 ḭṽ ¨ǰɵṽ ǩɇǢʋȺǰȼʃɵṽ ǩṜʋɭǡǅȼșɵȺǰṽ șǩǰȼʃșȊșǰȼʃṽ
une trame noire, en tenant compte notamment 
des espaces sensibles à la pollution lumineuse  

¨Ṝ¿ âṽʃȓǱȺǅʃșɬʋǰṽṝṽ´ǅʃʋɭǰṽǰʃṽåǱɵșȱșǰȼǢǰṽṞṽʣșɵǰṽǗṽ
préserver et à renforcer les grands équilibres 
écologiques en protégeant le patrimoine 
naturel de la commune et en assurant le 
maintien de la fonctionnalité écologique des 
espaces agricoles et naturels. Cett e OAP 
identifie les éléments clés de la Trame Verte et 
formule des prescriptions pour garantir le 
maintien et le renforcement de la Trame Verte, 
Bleue et Noire sur le territoire. La Trame Noire 
est notamment présente à Jouars -
Pontchartrain, sur les abords de la Mauldre, du 
ru d'Elancourt, du fond de Bienval et des lisières 
forestières. Cette OAP recommande de 
privilégier un éclairage dirigé vers le bas et 
ǩṜǅǩǅɪʃǰɭṽ ȱṜǱǢȱǅșɭǅȋǰṽ ʋɭǡǅșȼṽ ǰȼṽ ȱșȺșʃǅȼʃṽ ȱǰṽ
nombre et la hauteur des mâts, en favorisant le 
balisage au  sol et en prêtant attention à 
ȱṜɇɭșǰȼʃǅʃșɇȼṽǩǰṽȱǅṽȱʋȺșǿɭǰṽǩǅȼɵṽǢǰɵṽɵǰǢʃǰʋɭɵḬṽɬʋșṽ
font partie intégrante de la Trame Noire.  

OR12 : Les espaces agricoles sont à préserver de 
toute urbanisation  

À travers son Axe 1 (Objectif 1), le PADD exprime 
sa volonté de renforcer la prise en compte et la 
protection de la Trame Verte, Bleue et Noire, 
notamment en préservant les réservoirs de 
biodiversité (zones humides, corridors 
écologiques identifiés sur la commune par le 
Parc Naturel Régional de la Haute Vallée de 
Chevreuse), tout en respectant le maillage 
écologique existant à Jouars -Pontchartrain.  

BǰṽɪȱʋɵḬṽǩǅȼɵṽȱǰṽǢǅǩɭǰṽǩǰṽȱṜ ʩǰṽᶟṽṀ¿ǡȪǰǢʃșȊṽᶟṁḬṽȱǰṽ
â BBṽ ǢȓǰɭǢȓǰṽ Ǘṽ ɵɇʋʃǰȼșɭṽ ȱṜǅǢʃșʣșʃǱṽ ǅȋɭșǢɇȱǰḬṽ



 

âȱǅȼṽ¨ɇǢǅȱṽǩṜĂɭǡǅȼșɵȺǰṽǩǰṽ£ɇʋǅɭɵ-Pontchartrain Ṏ Justifications du projet Ṏ Version pour arrêt Ṏ 
Mars  2025  

57 

essentielle à la qualité des paysages, en 
protégeant les espaces agricoles et en les 
préservant ainsi de toute urbanisation.  

En effet, le règlement graphique classe ces 
espaces agricoles en zone AP (zone agricole 
protégée en raison de ses caractéristiques 
paysagères exceptionnelles et de ses vues 
remarquables). Cette zone AP couvre 350 
hectares, soit 95% de la superficie agricol e. Le 
règlement écrit contribue à la préservation de 
ces espaces en interdisant toute nouvelle 
construction en zone AP.  

OR14 ḭṽ¨ǰɵṽǩɇǢʋȺǰȼʃɵṽǩṜʋɭǡǅȼșɵȺǰṽșȼʃǿȋɭǰȼʃṽȱǰɵṽ
continuités agricoles à maintenir, voire à rétablir  

À travers son Axe 1 (Objectif 1), le PADD réaffirme 
sa volonté de renforcer la prise en compte et la 
protection globale de la Trame Verte, Bleue et 
Noire, en particulier en préservant les réservoirs 
de biodiversité (zones humides, corridors 
écologiques ide ntifiés par le Parc Naturel 
Régional de la Haute Vallée de Chevreuse), tout 
en respectant le maillage écologique existant à 
Jouars -Pontchartrain.  

BǰṽɪȱʋɵḬṽǩǅȼɵṽȱǰṽǢǅǩɭǰṽǩǰṽȱṜ ʩǰṽᶟṽṀ¿ǡȪǰǢʃșȊṽᶟṁḬṽȱǰṽ
â BBṽǢȓǰɭǢȓǰṽǗṽɵɇʋʃǰȼșɭṽȱṜǅǢʃșʣșʃǱṽǅȋɭșǢɇȱǰḬṽɬʋșṽ
contribue pleinement à la qualité des paysages, 
en protégeant les espaces agricoles et en les 
préservant ainsi de toute urbanisation.  

Ainsi, selon le règlement graphique, les terres 
agricoles sont classées en zone AP (zone 
agricole protégée en raison de ses 
caractéristiques paysagères remarquables et de 
ses vues exceptionnelles). Cette zone AP couvre 
350 hectares, soit 95% de la superfic ie agricole. 
Le règlement écrit contribue à la préservation 
de ces zones en interdisant toute nouvelle 
construction en zone AP.  

OR15 : Les éléments, les espaces et les milieux 
ǩṜșȼʃǱɭǵʃṽǱǢɇȱɇȋșɬʋǰṽǰʃṽɪǅʪɵǅȋǰɭṽɪɭǱɵǰȼʃɵṽǩǅȼɵṽ
les espaces à dominante agricole doivent être 
identifiés et préservés, voire restaurés  

À travers son Axe 1 (Objectif 1), le PADD réaffirme 
sa volonté de renforcer la prise en compte et la 
protection globale de la Trame Verte, Bleue et 
Noire, notamment en préservant les réservoirs 
de biodiversité (zones humides, corridors 
écologiques identifi és sur la commune par le 
Parc Naturel Régional de la Haute Vallée de 
Chevreuse), tout en respectant le maillage 
écologique existant à Jouars -Pontchartrain.  

Par ailleurs, le PADD, toujours dans le cadre de 
ȱṜ ʩǰṽᶟṽṀ¿ǡȪǰǢʃșȊṽᶟṁḬṽǢȓǰɭǢȓǰṽǗṽɵɇʋʃǰȼșɭṽȱṜǅǢʃșʣșʃǱṽ
agricole, qui contribue pleinement à la qualité 
des paysages, en protégeant les espaces 
agricoles.  

Ainsi, le règlement graphique classe les zones 
agricoles en zone AP (zone agricole protégée en 
raison de ses caractéristiques paysagères 
remarquables et de ses vues exceptionnelles). 
Cette zone AP couvre 350 hectares, soit 95% de 
la superficie agricole. To us les éléments naturels 
identifiés dans le règlement graphique, 
ǢɇȼȊɇɭȺǱȺǰȼʃṽ Ǘṽ ȱṜǅɭʃșǢȱǰṽ ¨ḫᶟᶣᶟ-23 (plantations, 
ǅȱșȋȼǰȺǰȼʃɵṽ ǩṜǅɭǡɭǰɵṽ ǰʃṽ ǩṜǅɭǡʋɵʃǰɵḬṽ ʃǅȱʋɵḬṽ
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ensembles paysagers), doivent être conservés, 
restaurés, plantés ou, le cas échéant, mis en 
valeur ou compensés. En ce qui concerne les 
ǰɵɵǰȼǢǰɵṽ ʣǱȋǱʃǅȱǰɵḬṽ ȱṜʋʃșȱșɵǅʃșɇȼṽ ǩṜǰɵɪǿǢǰɵṽ
exotiques, invasives ou exogènes est interdite.  

Le règlement écrit veille à la préservation des 
zones agricoles en interdisant toute nouvelle 
construction en zone AP. Dans les ensembles 
paysagers identifiés dans le règlement 
graphique du PLU, les espaces doivent être 
maintenus en espaces verts dans leur 
intégralité, et leur aspect végétalisé doit être 
préservé. En outr e, toute construction y est 
interdite, sauf pour les extensions des 
ǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼɵṽǰʩșɵʃǅȼʃǰɵṽǗṽȱǅṽǩǅʃǰṽǩṜǅɪɪɭɇǡǅʃșɇȼṽ
du PLU et des annexes (sous conditions). Le 
règlement écrit interdit également le 
comblement des mares existantes, ainsi que 
toute construc tion dans un rayon de 6 mètres. 
Enfin, aucune clôture ne pourra être installée 
autour des mares identifiées.  

OR16 ḭṽ¨ǰɵṽǰɵɪǅǢǰɵṽǩǱǩșǱɵṽǗṽȱṜǅȋɭșǢʋȱʃʋɭǰṽʋɭǡǅșȼǰṽ
doivent être confortés et développés, en lien 
ǅʣǰǢṽȱǅṽȼǱǢǰɵɵșʃǱṽǩṜǅǢǢɭɇȝʃɭǰṽȱǅṽɪȱǅǢǰṽǩǰṽȱǅṽȼǅʃʋɭǰṽ
en ville et le besoin de renforcer la diversité 
agricole francilienne.  

À travers son Axe 1 (Objectif 1), le PADD exprime 
la volonté de renforcer la prise en compte et la 
protection globale de la Trame Verte, Bleue et 
Noire, en particulier en protégeant les réservoirs 
de biodiversité tels que les zones humides et les 
corridors  écologiques identifiés sur la commune 
par le Parc Naturel Régional de la Haute Vallée 
de Chevreuse, tout en respectant le maillage 
écologique existant à Jouars -Pontchartrain.  

âǅɭṽǅșȱȱǰʋɭɵḬṽȱṜ ʩǰṽᶟṽʣșɵǰṽǗṽǢɇȼʃɭșǡʋǰɭṽǅǢʃșʣǰȺǰȼʃṽ
Ǘṽ ȱṜǅȺǱȱșɇɭǅʃșɇȼṽ ǩǰṽ ȱṜǱǢɇȱɇȋșǰṽ ʋɭǡǅșȼǰṽ ǰȼṽ
aménageant des espaces verts dans les zones 
de développement, en limitant 
ȱṜșȺɪǰɭȺǱǅǡșȱșɵǅʃșɇȼṽ ǩǰɵṽ ɵɇȱɵṽ ȱɇɭɵṽ ǩǰɵṽ Ȋʋʃʋɭǰɵṽ
ɇɪǱɭǅʃșɇȼɵṽ ǩǰṽ ǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼṽ ǰʃṽ ǩṜʋɭǡǅȼșɵǅʃșon, 
notamment en fond de jardin. Parmi les 
priorités de cet Axe figurent la restauration de la 
perméabilité et de la végétalisation de certaines 
surfaces imperméabilisées, comme les aires de 
ǢɇʣɇșʃʋɭǅȋǰṽɭɇʋʃǰṽǩǰṽâǅɭșɵṽǰʃṽȱǰɵṽǢɇʋɭɵṽǩṜǱǢɇȱǰɵḬṽ
ainsi que la ré ǩʋǢʃșɇȼṽǩǰṽȱṜșȺɪǅǢʃṽǩǰɵṽǰʩʃǰȼɵșɇȼɵṽ
ʋɭǡǅșȼǰɵṽ ɵʋɭṽ ȱǅṽ ǢɇȼɵɇȺȺǅʃșɇȼṽ ǩṜǰɵɪǅǢǰḬṽ ǰȼṽ
ɇɪʃșȺșɵǅȼʃṽȱṜʋʃșȱșɵǅʃșɇȼṽǩʋṽȊɇȼǢșǰɭḫ 

ûɇʋȪɇʋɭɵṽǩǅȼɵṽȱǰṽǢǅǩɭǰṽǩǰṽȱṜ ʩǰṽᶟṽṀ¿ǡȪǰǢʃșȊṽᶟṁḬṽȱǰṽ
â BBṽǢȓǰɭǢȓǰṽǱȋǅȱǰȺǰȼʃṽǗṽɵɇʋʃǰȼșɭṽȱṜǅǢʃșʣșʃǱṽ
agricole, en facilitant son évolution et en 
protégeant les espaces agricoles, ce qui permet 
de favoriser leur développement tout en 
préservant la qualité paysag ère.  

¨Ṝ¿ âṽʃȓǱȺǅʃșɬʋǰṽṝṽ´ǅʃʋɭǰṽǰʃṽåǱɵșȱșǰȼǢǰṽṞṽǅṽ
pour objectif de renforcer la place de la nature 
dans les espaces urbains en promouvant le cycle 
ǩǰṽ ȱṜǰǅʋṽ ǰʃṽ ǰȼṽ ǰȼǢɇʋɭǅȋǰǅȼʃṽ ȱǅṽ ǢɭǱǅʃșɇȼṽ ǩǰṽ
quartiers durables et de constructions 
résilientes, avec une attention p articulière 
ɪɇɭʃǱǰṽ Ǘṽ ȱṜșȼʃǱȋɭǅʃșɇȼṽ ǩǰɵṽ ǅɭǡɭǰɵṽ ǰʃṽ ǩǰṽ ȱǅṽ
végétation.  
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Les OAP sectorielles comprennent des règles 
spécifiques visant à préserver et renforcer la 
ʣǱȋǱʃǅʃșɇȼḬṽ ȼɇʃǅȺȺǰȼʃṽ ɪǅɭṽ ȱṜǅɪɪȱșǢǅʃșɇȼṽ ǩǰṽ
traitements végétaux sur les zones non -
ǢɇȼɵʃɭʋșʃǰɵḬṽǰȼṽȊǅʣɇɭșɵǅȼʃṽȱṜʋʃșȱșɵǅʃșɇȼṽǩṜǰɵɵǰȼǢǰɵṽ
ȱɇǢǅȱǰɵṽǰʃṽǰȼṽȱșȺșʃǅȼʃṽȱṜșȺɪǰɭȺéabilisation des 
sols au strict minimum afin de soutenir la 
végétalisation des sites et le développement de 
la biodiversité.  

OR17 : Les espaces boisés et les espaces naturels 
doivent être préservés de toute nouvelle 
urbanisation  

À travers son Axe 1 (Objectif 1), le PADD réaffirme 
son engagement à renforcer la prise en compte 
et la protection globale de la Trame Verte, Bleue 
et Noire, en particulier en préservant les 
réservoirs de biodiversité tels que les zones 
humides et les corr idors écologiques identifiés 
par le Parc Naturel Régional de la Haute Vallée 
de Chevreuse, tout en respectant le maillage 
écologique déjà présent à Jouars -Pontchartrain.  

Le PADD met également en avant sa volonté de 
préserver et restaurer les éléments essentiels du 
paysage, en protégeant le patrimoine naturel et 
historique, et en encadrant le développement 
ʋɭǡǅșȼṽǅȊșȼṽɬʋṜșȱṽɭǰɵɪǰǢʃǰṽȱǰɵṽȱșȺșʃǰɵṽǰȼʃɭǰṽȱǰɵṽ
espaces naturels et  les zones bâties. Il entend 
aussi valoriser le patrimoine historique de la 
commune en l'intégrant de manière 
harmonieuse dans le développement 
urbanistique, tout en tirant parti de son riche 
héritage.  

Le règlement graphique identifie des zones 
ȼǅʃʋɭǰȱȱǰɵṽ ɵșʃʋǱǰɵṽ ǰȼṽ ɪȱǰșȼṽ Ǣɩʋɭṽ ɇʋṽ ǰȼṽ
périphérie des zones urbaines, soumises à des 
règles spécifiques d'aménagement, 
ȼɇʃǅȺȺǰȼʃṽȱṜșȼʃǰɭǩșǢʃșɇȼṽǩǰṽɪɭǰɵɬʋǰṽʃɇʋʃǰɵṽȱǰɵṽ
constructions dans ces espaces afin de 
préserve r leur caractère naturel et la 
biodiversité. Il met également en évidence des 
mares à protéger, ainsi que des éléments du 
patrimoine naturel à conserver, conformément 
à l'article L.151-ᶠᶡṽǩʋṽ;ɇǩǰṽǩǰṽȱṜʋɭǡǅȼșɵȺǰḬṽǅșȼɵșṽ
que des Espaces Boisés Classés (articl e L113-1 du 
;ɇǩǰṽǩǰṽȱṜʋɭǡǅȼșɵȺǰṁṽǰȼṽɭǅșɵɇȼṽǩǰṽȱǰʋɭṽɭɊȱǰṽǩǅȼɵṽ
la qualité paysagère et le fonctionnement de la 
Trame Verte et Bleue dans les espaces 
urbanisés.  

Concernant les ensembles paysagers identifiés 
dans le règlement graphique du PLU, le 
règlement écrit précise que ces espaces doivent 
ǵʃɭǰṽǰȼʃșǿɭǰȺǰȼʃṽǢɇȼɵǰɭʣǱɵṽǰȼṽʃǅȼʃṽɬʋṜǰɵɪǅǢǰɵṽ
verts, avec un maintien de leur aspect 
végétalisé. De plus, les constructions  y sont 
șȼʃǰɭǩșʃǰɵḬṽǗṽȱṜǰʩǢǰɪʃșɇȼṽǩǰɵṽǰʩʃǰȼɵșɇȼɵṽǩǰṽᶠᶞṽȺḙṽ
des constructions existantes à la date 
ǩṜǅɪɪɭɇǡǅʃșɇȼṽǩʋṽâ¨ĂḬṽǅșȼɵșṽɬʋǰṽǩǰɵṽǅȼȼǰʩǰɵṽ
sous certaines conditions. En ce qui concerne les 
Espaces Boisés Classés repérés dans le 
règlement graphique, toute s nouvelles 
constructions y sont interdites et tout 
défrichement est soumis à une autorisation 
préalable.  
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OR20  : Les lisières des espaces boisés doivent 
être protégées  

À travers son Axe 1 (Objectif 1), le PADD réaffirme 
son engagement à renforcer la prise en compte 
et la protection globale de la Trame Verte, Bleue 
et Noire, en mettant l'accent sur la préservation 
des réservoirs de biodiversité, tels que les zones 
humides  et les corridors écologiques identifiés 
par le Parc Naturel Régional de la Haute Vallée 
de Chevreuse, tout en respectant le maillage 
écologique existant à Jouars -Pontchartrain.  

Le règlement graphique identifie des zones 
naturelles soumises à des règles spécifiques 
ǩṢǅȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃḬṽȼɇʃǅȺȺǰȼʃṽȱṜșȼʃǰɭǩșǢʃșɇȼṽǩǰṽ
pratiquement toutes les constructions dans ces 
espaces afin de maintenir leur caractère naturel 
et préserver la biodiversité.  Ce règlement 
désigne aussi des mares à protéger et des 
éléments du patrimoine naturel à conserver, 
conformément à l'article L.151 -23 du Code de 
ȱṜʋɭǡǅȼșɵȺǰḬṽ ɪɇʋɭṽ ȱǰʋɭṽ ɭɊȱǰṽ ǩǅȼɵṽ ȱǅṽ ɬʋǅȱșʃǱṽ
paysagère et dans le bon fonctionnement de la 
Trame Verte et Bleue.  

Une carte des Sites Urbains Constitués (SUC) est 
annexée au PLU et indique les lisières des 
massifs boisés de plus de 100 hectares ainsi que 
les Espaces Boisés Classés. Ces prescriptions 
sont également présentes sur le règlement 
graphique du PLU.  

Le règlement écrit précise que, dans la bande 
des cinquante mètres autour des massifs boisés 
de plus de 100 hectares, des mesures de 
ǢɇȼɵʃɭʋǢʃșǡșȱșʃǱṽ ȱșȺșʃǱǰṽ ɵṜǅɪɪȱșɬʋǰȼʃḬṽ
conformément aux prescriptions du SDRIF. 
Dans les Secteurs Urbains Constitués, cette  
bande de 50 mètres est partiellement 
constructible, sauf pour la création de nouvelles 
constructions qui viendraient rapprocher le bâti 
de la lisière forestière. En dehors des Sites 
Urbains Constitués, cette zone est strictement 
non constructible.  

OR25 : Les éléments naturels participant au 
fonctionnement des milieux aquatiques et 
humides et aux continuités écologiques et 
ɪǅʪɵǅȋǿɭǰɵṽȱșǱǰɵṽǗṽȱṜǰǅʋṽǩɇșʣǰȼʃṽǵʃɭǰṽșǩǰȼʃșȊșǱɵḬṽ
préservés, et le cas échant, restaurés  

À travers son Axe 1 (Objectif 1), le PADD exprime 
la volonté de renforcer la prise en compte et la 
protection de la Trame Verte, Bleue et Noire, 
notamment en préservant les réservoirs de 
biodiversité, tels que les zones humides et les 
corridors écologiques  identifiés par le Parc 
Naturel Régional de la Haute Vallée de 
Chevreuse, tout en respectant le maillage 
écologique existant à Jouars -Pontchartrain.  

L'objectif 2 de cet Axe vise à réduire les effets 
négatifs des îlots de chaleur urbains et à 
encourager la désimperméabilisation des zones 
bâties, en fixant des seuils minimums pour les 
espaces paysagers en pleine terre dans les 
projets futurs, ainsi qu'en  préservant les espaces 
verts en milieu urbain. Cet objectif inclut 
également la promotion de la plantation 
ǩṜǰɵɵǰȼǢǰɵṽ ȱɇǢǅȱǰɵḬṽ ɭǱɵșɵʃǅȼʃǰɵṽ ǅʋʩṽ ǅȱǱǅɵṽ
climatiques, pour anticiper et renforcer la 
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résilience végétale face aux variations 
météorologiques.  

Le PADD réaffirme aussi son intention de 
préserver et restaurer les éléments paysagers, 
en protégeant le patrimoine naturel et 
historique. Il vise à encadrer le développement 
ʋɭǡǅșȼṽɪɇʋɭṽɬʋṜșȱṽɭǰɵɪǰǢʃǰṽȱǰɵṽȱșȺșʃǰɵṽǰȼʃɭǰṽȱǰɵṽ
espaces naturels et les zones co nstruites, tout en 
mettant en valeur le patrimoine historique de la 
ǢɇȺȺʋȼǰṽǩǅȼɵṽȱǰɵṽɪɭɇȪǰʃɵṽǩṜʋɭǡǅȼșɵǅʃșɇȼḬṽʃșɭǅȼʃṽ
profit de son riche héritage.  

Les éléments naturels identifiés dans le 
ɭǿȋȱǰȺǰȼʃṽȋɭǅɪȓșɬʋǰḬṽǢɇȼȊɇɭȺǱȺǰȼʃṽǗṽȱṜǅɭʃșǢȱǰṽ
L.151-ᶠᶡṽǩʋṽ;ɇǩǰṽǩǰṽȱṜʋɭǡǅȼșɵȺǰṽṀʃǰȱɵṽɬʋǰṽȱǰɵṽ
ɪȱǅȼʃǅʃșɇȼɵḬṽǅȱșȋȼǰȺǰȼʃɵṽǩṜǅɭǡɭǰɵṽǰʃṽǅɭǡʋɵʃǰɵḬṽ
talus et ensembles paysagers), doivent être 
conservés, plantés, restaurés et , si nécessaire, 
mis en valeur ou compensés. De plus, toutes les 
espèces exotiques, invasives ou exogènes sont 
interdites.  

Dans les ensembles paysagers désignés dans le 
règlement graphique du PLU, les espaces 
ǩɇșʣǰȼʃṽ ǵʃɭǰṽ Ⱥǅșȼʃǰȼʋɵṽ ǰȼṽ ʃǅȼʃṽ ɬʋṜǰɵɪǅǢǰɵṽ
verts, avec un aspect végétalisé préservé. Les 
ǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼɵṽʪṽɵɇȼʃṽșȼʃǰɭǩșʃǰɵḬṽǗṽȱṜǰʩǢǰɪʃșɇȼṽǩǰɵṽ
extensions de constructions ex istantes à la date 
ǩṜǅɪɪɭɇǡǅʃșɇȼṽ ǩʋṽ â¨Ăṽ ǰʃṽ ǩǰɵṽ ǅȼȼǰʩǰɵṽ Ṁɵɇʋɵṽ
conditions). Il est également interdit de combler 
les mares existantes, et les constructions dans 
un rayon de 6 mètres autour des mares sont 
proscrites. Par ailleurs, aucune clôture ne pourra 
êtr e installée autour des mares identifiées.  

¨Ṝ¿ âṽʃȓǱȺǅʃșɬʋǰṽṝṽ´ǅʃʋɭǰṽǰʃṽåǱɵșȱșǰȼǢǰṽṞṽǅṽ
ɪɇʋɭṽǡʋʃṽǩǰṽɪɭɇʃǱȋǰɭṽǰʃṽǩṜșȼʃǰȼɵșȊșǰɭṽȱǅṽɪȱǅǢǰṽǩǰṽ
la nature dans les zones urbaines, en soutenant 
ȱǰṽ ǢʪǢȱǰṽ ǩǰṽ ȱṜǰǅʋṽ ǰʃṽ ǰȼṽ ǰȼǢɇʋɭǅȋǰǅȼʃṽ ȱǰṽ
développement de quartiers durables et de 
constructions résilientes, tout en portant une 
ǅʃʃǰȼʃșɇȼṽɪǅɭʃșǢʋȱșǿɭǰṽǗṽȱṜșȼʃǱȋɭǅʃșɇȼṽǩǰɵṽǅɭǡɭǰɵṽ
et de la végétation.  

Les OAP sectorielles incluent des règles 
spécifiques visant à renforcer la continuité 
hydrique, afin de favoriser la végétalisation des 
sites et le développement de la biodiversité. Par 
ǰʩǰȺɪȱǰḬṽȱṜ¿ âṽǩʋṽcɇȼǩṽǩǰṽ:șǰȼʣǅȱṽɪɭǱʣɇșʃṽȱǅṽ
ɭǰɵʃǅʋɭǅʃșɇȼṽǩṜʋȼṽǢɇʋɭɵṽǩṜǰǅʋḬṽǰȼṽșȼʃǱȋɭǅȼʃṽȱǅṽ
ǢɇȼʃșȼʋșʃǱṽǱǢɇȱɇȋșɬʋǰṽǰʃṽȱǰɵṽǰȼȪǰʋʩṽȱșǱɵṽǗṽȱṜǰǅʋṽ
ǩǅȼɵṽ ȱǰɵṽ ɪɭɇȪǰʃɵṽ ǩṜǅȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃḬṽ ǰʃṽ ǰȼṽ
interdisant tout aménagement susceptible de 
nuire aux milieux humides. Elle vise également 
à préserver la perméabilité des sols de part et 
ǩṜǅʋʃɭǰṽde la RD 912, tout en gérant les 
problématiques de pollution des eaux, 
notamment dues au vieillissement des réseaux.  

OR29  : Dans les espaces urbanisés, les 
ǩɇǢʋȺǰȼʃɵṽǩṜʋɭǡǅȼșɵȺǰṽǩɇșʣǰȼʃṽɪǰɭȺǰʃʃɭǰṽǩǰṽ
préserver et de restaurer des espaces de pleine 
terre.  

À travers son Axe 1 (Objectif 1), le PADD exprime 
la volonté de renforcer la prise en compte et la 
protection de la Trame Verte, Bleue et Noire, en 
particulier en protégeant les réservoirs de 
biodiversité, tels que les zones humides et les 
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corridors écologiques identifiés par le Parc 
Naturel Régional de la Haute Vallée de 
Chevreuse, tout en respectant le maillage 
écologique existant à Jouars -Pontchartrain.  

¨Ṝ ʩǰṽᶟṽǅṽǱȋǅȱǰȺǰȼʃṽɪɇʋɭṽɇǡȪǰǢʃșȊṽǩǰṽǢɇȼʃɭșǡʋǰɭṽ
Ǘṽ ȱṜǅȺǱȱșɇɭǅʃșɇȼṽ ǩǰṽ ȱṜǱǢɇȱɇȋșǰṽ ʋɭǡǅșȼǰṽ ǰȼṽ
aménageant des espaces verts dans les zones 
de développement. Il vise à limiter 
ȱṜșȺɪǰɭȺǱǅǡșȱșɵǅʃșɇȼṽ ǩǰɵṽ ɵɇȱɵṽ ȱɇɭɵṽ ǩǰɵṽ Ȋʋʃʋɭǰɵṽ
ɇɪǱɭǅʃșɇȼɵṽ ǩǰṽ ǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼṽ ǰʃṽ ǩṜʋɭǡǅȼșɵation, 
notamment en fond de jardin. Parmi les actions 
prioritaires figurent la restauration de la 
perméabilité et la végétalisation de surfaces 
précédemment imperméabilisées, telles que les 
aires de covoiturage sur la route de Paris, les 
Ǣɇʋɭɵṽ ǩṜǱǢɇȱǰḬṽ ǅșȼɵșṽ ɬʋǰṽ ȱṜɇɪʃșȺșɵǅʃșɇȼṽ ǩǰṽ
ȱṜǰɵɪǅǢǰṽ ɪɇʋɭṽ ȱșȺșʃǰɭṽ ȱṜșȺɪǅǢʃṽ ǩǰɵṽ ǰʩʃǰȼɵșɇȼɵṽ
urbaines.  

âǅɭṽǅșȱȱǰʋɭɵḬṽȱǰṽâ BBḬṽʃɇʋȪɇʋɭɵṽǗṽʃɭǅʣǰɭɵṽȱṜ ʩǰṽᶟṽ
ṀɇǡȪǰǢʃșȊṽᶟṁḬṽǰȼʃǰȼǩṽɵɇʋʃǰȼșɭṽȱṜǅǢʃșʣșʃǱṽǅȋɭșǢɇȱǰṽǰȼṽ
facilitant son évolution, car cette activité 
participe de manière significative à la qualité 
des paysages. En protégeant les espaces 
ǅȋɭșǢɇȱǰɵḬṽ ȱṜɇǡȪǰǢʃșf est de favoriser leur 
développement durable.  

¨Ṝ¿ âṽʃȓǱȺǅʃșɬʋǰṽṝṽ´ǅʃʋɭǰṽǰʃṽåǱɵșȱșǰȼǢǰṽṞṽʣșɵǰṽǗṽ
renforcer la place de la nature dans les espaces 
ʋɭǡǅșȼɵṽ ǰȼṽ ɪɭɇȺɇʋʣǅȼʃṽ ȱǰṽ ǢʪǢȱǰṽ ǩǰṽ ȱṜǰǅʋḬṽ ǰȼṽ
encourageant la création de quartiers durables 
et de constructions résilientes, avec une 
attention particulière ac ǢɇɭǩǱǰṽ Ǘṽ ȱṜșȼʃǱȋɭǅʃșɇȼṽ
des arbres et de la végétation.  

Les OAP sectorielles incluent des règles 
spécifiques visant à préserver et renforcer la 
végétation, notamment en appliquant des 
traitements végétaux sur les zones non 
Ǣɇȼɵʃɭʋșʃǰɵṽ ǰʃṽ ǰȼṽ Ȋǅʣɇɭșɵǅȼʃṽ ȱṜʋʃșȱșɵǅʃșɇȼṽ
ǩṜǰɵɵǰȼǢǰɵṽȱɇǢǅȱǰɵḫṽJȱȱǰɵṽǢȓǰɭǢȓǰȼʃṽǱȋǅȱǰȺǰȼʃṽà 
ȱșȺșʃǰɭṽ ȱṜșȺɪǰɭȺǱǅǡșȱșɵǅʃșɇȼṽ ǩǰɵṽ ɵɇȱɵṽ ǅʋṽ ɵʃɭșǢʃṽ
nécessaire afin de favoriser la végétalisation des 
sites et soutenir le développement de la 
biodiversité.  

OR30  ḭṽ¨ǰɵṽǩɇǢʋȺǰȼʃɵṽǩṜʋɭǡǅȼșɵȺǰṽɪɭǰȼȼǰȼʃṽ
ǰȼṽ ǢɇȺɪʃǰṽ ȱṜǰʩșɵʃǰȼǢǰḬṽ ȺǵȺǰṽ ɪɇʃǰȼʃșǰȱȱǰṽ ǩǰɵṽ
ɭșɵɬʋǰɵṽǩṜșȼɇȼǩǅʃșɇȼɵ 

0ṽʃɭǅʣǰɭɵṽȱṜ ʩǰṽᶟṽṀɇǡȪǰǢʃșȊṽᶡṁḬṽȱǰṽâ BBṽɵɇʋʃșǰȼʃṽȱǰṽ
développement de projets résilients visant à 
prévenir les risques et nuisances, en anticipant 
les impacts des risques naturels et en réduisant 
ȱǰʋɭṽ șȼʃǰȼɵșʃǱḫṽ ;ǰʃṽ ɇǡȪǰǢʃșȊṽ Ⱥǰʃṽ ȱṜǅǢǢǰȼʃṽ ɵʋɭṽ
ȱṜǅȺǱȱșɇɭǅʃșɇȼṽde la connaissance des risques et 
la sensibilisation de la population ainsi que des 
porteurs de projets aux dangers potentiels. 
L'objectif est également d'encadrer 
ȱṜʋɭǡǅȼșɵǅʃșɇȼṽǩǅȼɵṽȱǰɵṽʴɇȼǰɵṽǗṽɭșɵɬʋǰɵḬṽǰȼṽʃǰȼǅȼʃṽ
compte des enjeux liés au changement 
clim atique et en adaptant les projets futurs pour 
en faire un levier de résilience.  

Le règlement graphique est conçu pour limiter 
ȱṜǱʃǅȱǰȺǰȼʃṽʋɭǡǅșȼṽǰʃṽȱṜǅɭʃșȊșǢșǅȱșɵǅʃșɇȼṽǩǰɵṽʴɇȼǰɵṽ
non urbanisées. Il identifie des zones déjà 
urbanisées (U) où les nouvelles constructions 
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sont principalement autorisées, favorisant ainsi 
une logique de concentration et de 
densification. En revanche, des zones naturelles 
et agricoles sont soumises à des règles 
spécifiques qui interdisent presque toutes les 
constructions, afin de préserver leu r caractère 
naturel et agricole. Le règlement graphique met 
aussi en évidence les mares à protéger, ainsi que 
des espaces et éléments du patrimoine naturel 
à conserver (article L.151 -23 du Code de 
ȱṜʋɭǡǅȼșɵȺǰṁḬṽ ɪɇʋɭṽ ȱǰʋɭṽ ɭɊȱǰṽ ǩǅȼɵṽ ȱǰṽ
fonctionnement de la T rame Verte et Bleue. Il 
ǩǱȱșȺșʃǰṽǱȋǅȱǰȺǰȼʃṽȱǰɵṽǢɇʋɭɵṽǩṜǰǅʋṽǅʋṽɵǰșȼṽǩǰṽȱǅṽ
commune, ainsi que le périmètre du Schéma de 
Gestion des Eaux Pluviales (SGEP) de la 
commune.  

Le règlement écrit précise que tous les projets à 
Jouars -Pontchartrain devront se conformer aux 
dispositions du SGEP annexé au règlement.  

¨Ṝ¿ âṽʃȓǱȺǅʃșɬʋǰṽṝṽ´ǅʃʋɭǰṽǰʃṽåǱɵșȱșǰȼǢǰṽṞṽʣșɵǰṽǗṽ
préserver et renforcer les grands équilibres 
écologiques en protégeant le patrimoine 
naturel de la commune et en maintenant la 
fonctionnalité écologique des espaces agricoles 
et naturels du territoire. Cette  OAP identifie les 
éléments constitutifs de la trame bleue et émet 
des prescriptions visant à préserver les mares et 
ȱǰɵṽ Ǣɇʋɭɵṽ ǩṜǰǅʋḬṽ ǰȼṽ șȼʃǰɭǩșɵǅȼʃṽ ʃɇʋʃǰṽ
construction ou imperméabilisation dans un 
périmètre de 5 mètres autour des berges, et en 
interdisant  les murs pleins ou bahuts dans un 
rayon de 100 mètres autour des berges des 
ȺǅɭǰɵṽǰʃṽɪȱǅȼɵṽǩṜǰǅʋḫ 

Les OAP sectorielles contiennent des règles 
spécifiques pour préserver et renforcer la 
végétation, notamment en appliquant des 
traitements végétaux sur les franges non 
ǢɇȼɵʃɭʋșʃǰɵḬṽǰȼṽȊǅʣɇɭșɵǅȼʃṽȱṜʋʃșȱșɵǅʃșɇȼṽǩṜǰɵɵǰȼǢǰɵṽ
ȱɇǢǅȱǰɵḬṽǰʃṽǰȼṽȱșȺșʃǅȼʃṽȱṜșȺɪǰɭȺǱǅǡșlisation des 
sols au strict nécessaire afin de prendre en 
compte les risques liés aux inondations.  

OR36 ḭṽ ¨ǰɵṽ ǩɇǢʋȺǰȼʃɵṽ ǩṜʋɭǡǅȼșɵȺǰṽ ǩɇșʣǰȼʃṽ
maximiser le pouvoir rafraîchissant de la nature 
en ville et de définir des conditions favorisant un 
aménagement bioclimatique  

0ṽʃɭǅʣǰɭɵṽȱṜ ʩǰṽᶟṽṀ¿ǡȪǰǢʃșȊṽᶟṁḬṽȱǰṽâ BBṽǰʩɪɭșȺǰṽɵǅṽ
volonté de renforcer la prise en compte et la 
protection de la Trame Verte, Bleue et Noire, en 
Ⱥǰʃʃǅȼʃṽ ȱṜǅǢǢǰȼʃṽ ɵʋɭṽ ȱǅṽ ɪɭǱɵǰɭʣǅʃșɇȼṽ ǩǰɵṽ
réservoirs de biodiversité (zones humides, 
corridors écologiques repé rés sur la commune 
par le Parc Naturel Régional de la Haute Vallée 
de Chevreuse) tout en préservant le maillage 
écologique existant à Jouars -Pontchartrain.  

¨Ṝ ʩǰṽᶟṽʣșɵǰṽǱȋǅȱǰȺǰȼʃṽǗṽǢɇȼʃɭșǡʋǰɭṽǅǢʃșʣǰȺǰȼʃṽ
à l'amélioration de l'écologie urbaine en 
aménageant des espaces verts dans les zones 
de développement. Il prévoit de limiter 
ȱṜșȺɪǰɭȺǱǅǡșȱșɵǅʃșɇȼṽ ǩǰɵṽ ɵɇȱɵṽ ȱɇɭɵṽ ǩǰɵṽ Ȋʋʃʋɭɵṽ
ɪɭɇȪǰʃɵṽ ǩǰṽ ǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼṽ ǰʃṽ ǩṜʋɭǡǅȼșɵǅtion, 
notamment en fond de jardin. Parmi les actions 
prioritaires figurent la restauration de la 
perméabilité et de la végétalisation de surfaces 
actuellement imperméabilisées, comme les 
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aires de covoiturage sur la route de Paris et les 
ǢɇʋɭɵṽǩṜǱǢɇȱǰɵḬṽǅșȼɵșṽɬʋǰṽȱǅṽɭǱǩʋǢʃșɇȼṽǩǰṽȱṜșȺɪǅǢʃṽ
des extensions urbaines sur la consommation 
ǩṜǰɵɪǅǢǰḬṽȋɭǎǢǰṽǗṽʋȼǰṽɇɪʃșȺșɵǅʃșɇȼṽǩʋṽȊɇȼǢșǰɭḫ 

¨ṜɇǡȪǰǢʃșȊṽᶠṽǩǰṽȱṜ ʩǰṽᶟṽ ǢȓǰɭǢȓǰṽǗṽǅʃʃǱȼʋǰɭṽȱǰɵṽ
effets des îlots de chaleur urbains en travaillant 
sur la désimperméabilisation des zones bâties. 
;ǰȱǅṽ șȼǢȱʋʃṽ ȱṜșȼɵʃǅʋɭǅʃșɇȼṽ ǩǰṽ ɵǰʋșȱɵṽ ȺșȼșȺǅʋʩṽ
pour les espaces paysagers en pleine terre dans 
les futures opéra tions, ainsi que la préservation 
des espaces verts urbains. Cet objectif soutient 
ǱȋǅȱǰȺǰȼʃṽȱǅṽɪȱǅȼʃǅʃșɇȼṽǩṜǰɵɵǰȼǢǰɵṽȱɇǢǅȱǰɵṽǰʃṽ
résistantes aux aléas climatiques afin de mieux 
anticiper ces impacts.  

¨Ṝ¿ âṽʃȓǱȺǅʃșɬʋǰṽṝṽ´ǅʃʋɭǰṽǰʃṽåǱɵșȱșǰȼǢǰṽṞṽʣșɵǰṽǗṽ
renforcer la place de la nature dans les espaces 
ʋɭǡǅșȼɵḬṽǰȼṽɪɭɇȺɇʋʣǅȼʃṽȱǰṽǢʪǢȱǰṽǩǰṽȱṜǰǅʋṽǰʃṽǰȼṽ
encourageant le développement de quartiers 
durables et de constructions résilientes, tout en 
accordant une atte ȼʃșɇȼṽɪǅɭʃșǢʋȱșǿɭǰṽǗṽȱṜǅɭǡɭǰṽǰʃṽ
à la végétation.  

OR38  ḭṽȊǅʣɇɭșɵǰɭṽȱǅṽɭǱǢʋɪǱɭǅʃșɇȼṽǰʃṽȱṜʋʃșȱșɵǅʃșɇȼṽ
des eaux pluviales et la réutilisation des eaux 
grises pour les usages compatibles dans une 
ɪǰɭɵɪǰǢʃșʣǰṽǩṜǱǢɇȼɇȺșǰṽǩǰṽȱǅṽɭǰɵɵɇʋɭǢǰṽǰʃṽǩǰṽ
ȱṜǰǅʋṽɪɇʃǅǡȱǰ 

¨ṜɇǡȪǰǢʃșȊṽᶠṽǩǰṽȱṜ ʩǰṽᶟṽʣșɵǰṽǗṽșȼɵǢɭșɭǰṽȱǰṽʃǰɭɭșʃɇșɭǰṽ
ǩǅȼɵṽ ȱǰɵṽ ǩǱȊșɵṽ Ȋʋʃʋɭɵṽ ǩṜʋȼǰṽ ʃɭǅȼɵșʃșɇȼṽ
environnementale réussie, en soutenant les 
ɪɭɇȪǰʃɵṽ ǩṜǱǢɇ-construction grâce à des règles 
ȊȱǰʩșǡȱǰɵṽɬʋșṽȊǅʣɇɭșɵǰȼʃṽȱṜșȼȼɇʣǅʃșɇȼḫ 

¨Ṝ¿ âṽʃȓǱȺǅʃșɬʋǰṽṝṽ´ǅʃʋɭǰṽǰʃṽåǱɵșȱșǰȼǢǰṽṞṽǅṽ
pour ambition de protéger et de renforcer la 
place de la nature dans les espaces urbanisés, en 
ɪɭɇȺɇʋʣǅȼʃṽ ȱǰṽ ǢʪǢȱǰṽ ǩǰṽ ȱṜǰǅʋṽ ǰʃṽ ǰȼṽ
encourageant le développement de quartiers 
durables et de constructions résiliente s. Elle met 
également l'accent sur la récupération des eaux 
de pluie à toutes les échelles de l'aménagement, 
afin de les réutiliser sur place.  

OR40  ḭṽ ¨ǰɵṽ ǩɇǢʋȺǰȼʃɵṽ ǩṜʋɭǡǅȼșɵȺǰṽ ǩɇșʣǰȼʃṽ
ȱșȺșʃǰɭṽ ǅʋṽ ȺǅʩșȺʋȺṽ ȱṜǰȺɪɭșɵǰṽ ǅʋṽ ɵɇȱṽ ǩǰɵṽ
bâtiments ainsi que favoriser la 
désimperméabilisation en privilégiant les 
solutions fondées sur la nature et la 
végétalisation des espaces publics  

0ṽʃɭǅʣǰɭɵṽȱṜ ʩǰṽᶟṽṀ¿ǡȪǰǢʃșȊṽᶟṁḬṽȱǰṽâ BBṽǅȊȊșɭȺǰṽɵǅṽ
volonté de renforcer la prise en compte et la 
protection globale de la Trame Verte, Bleue et 
´ɇșɭǰḬṽǰȼṽȺǰʃʃǅȼʃṽɪǅɭʃșǢʋȱșǿɭǰȺǰȼʃṽȱṜǅǢǢǰȼʃṽɵʋɭṽ
la préservation des réservoirs de biodiversité, 
tels que les zon es humides et les corridors 
écologiques identifiés sur la commune par le 
Parc Naturel Régional de la Haute Vallée de 
Chevreuse, tout en respectant le maillage 
écologique existant à Jouars -Pontchartrain.  

Cet axe vise également à contribuer activement 
Ǘṽ ȱṜǅȺǱȱșɇɭǅʃșɇȼṽ ǩǰṽ ȱṜǱǢɇȱɇȋșǰṽ ʋɭǡǅșȼǰṽ ǰȼṽ
aménageant des espaces verts dans les zones 
de développement. Il prévoit de limiter 
ȱṜșȺɪǰɭȺǱǅǡșȱșɵǅʃșɇȼṽ ǩǰɵṽ ɵɇȱɵṽ ǩǅȼɵṽ ȱǰɵṽ Ȋʋʃʋɭɵṽ
ɪɭɇȪǰʃɵṽ ǩǰṽ ǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼṽ ǰʃṽ ǩṜʋɭǡǅȼșɵǅtion, en 
particulier dans les fonds de jardin. Les actions 
prioritaires incluent la restauration de la 
perméabilité et la végétalisation de certaines 
surfaces imperméabilisées, telles que l'aire de 
covoiturage de la route de Paris et les cours 
ǩṜǱǢɇȱǰḫṽ Ăȼṽeffort sera aussi consenti pour 
réduire l'impact des extensions urbaines sur la 
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ǢɇȼɵɇȺȺǅʃșɇȼṽ ǩṜǰɵɪǅǢǰḬṽ ȼɇʃǅȺȺǰȼʃṽ ɪǅɭṽ
l'optimisation du foncier.  

¨ṜɇǡȪǰǢʃșȊṽᶠṽǩǰṽȱṜ ʩǰṽᶟṽʣșɵǰṽǗṽǅʃʃǱȼʋǰɭṽȱǰɵṽǰȊȊǰʃɵṽ
négatifs des îlots de chaleur urbains et à 
promouvoir la désimperméabilisation des zones 
construites. Il prévoit la définition de seuils 
minimaux pour les espaces paysagers en pleine 
terre dans les projets  futurs, tout en préservant 
les espaces verts urbains. Cet objectif encourage 
ǱȋǅȱǰȺǰȼʃṽ ȱǅṽ ɪȱǅȼʃǅʃșɇȼṽ ǩṜǰɵɵǰȼǢǰɵṽ ȱɇǢǅȱǰɵṽ
résistantes aux aléas climatiques, dans le but de 
mieux anticiper les changements 
météorologiques.  

¨Ṝ¿ âṽ ʃȓǱȺǅʃșɬʋǰṽ ṝṽ ´ǅʃʋɭǰṽ ǰʃṽ åǱɵșȱșǰȼǢǰṽ Ṟṽ
cherche à protéger et renforcer la place de la 
nature dans les espaces urbanisés en mettant 
ȱṢǅǢǢǰȼʃṽɵʋɭṽȱǅṽȋǰɵʃșɇȼṽǩʋṽǢʪǢȱǰṽǩǰṽȱṜǰǅʋṽǰʃṽǰȼṽ
favorisant le développement de quartiers 
durables et de constructions rési lientes. Cela 
șȼǢȱʋʃṽȱṜʋʃșȱșɵǅʃșɇȼṽǩǰɵṽǰɵɪǅǢǰɵṽȼɇȼṽǡǎʃșɵṽǢɇȺȺǰṽ
éléments participant à la régulation du climat 
local, en portant une attention particulière à 
ȱṢșȼʃǱȋɭǅʃșɇȼṽǩǰṽȱṜǅɭǡɭǰṽǰʃṽǩǰṽȱǅṽʣǱȋǱʃǅʃșɇȼḫ 

Les OAP sectorielles énoncent des règles 
spécifiques visant à préserver et renforcer la 
ʣǱȋǱʃǅʃșɇȼḬṽ ȼɇʃǅȺȺǰȼʃṽ ɪǅɭṽ ȱṜǅɪɪȱșǢǅʃșɇȼṽ ǩǰṽ
traitements végétaux sur les franges non bâties 
ǰʃṽ ȱǅṽ ɪɭɇȺɇʃșɇȼṽ ǩǰṽ ȱṜʋʃșȱșɵǅʃșɇȼṽ ǩṜǰɵɵǰȼǢǰɵṽ
locales. Elles limitent également  
ȱṜșȺɪǰɭȺǱǅǡșȱșɵǅʃșɇȼṽ ǩǰɵṽ ɵɇȱɵṽ ǅʋṽ ɵʃɭșǢʃṽ
nécessaire pour favoriser la végétalisation des 
sites et soutenir le développement de la 
biodiversité.  

OR41 : la gestion des eaux pluviales à la source 
ǩɇșʃṽǵʃɭǰṽȊǅʣɇɭșɵǱǰṽɪɇʋɭṽɇɪʃșȺșɵǰɭṽȱṜșȼȊșȱʃɭǅʃșɇȼḬṽ
ȱṜǱʣǅɪɇʃɭǅȼɵɪșɭǅʃșɇȼṽǰʃṽȱǅṽɭǱʃǰȼʃșɇȼṽǗṽȱǅṽɵɇʋɭǢǰ 

À travers son Axe 1 (Objectif 1), le PADD exprime 
sa volonté de renforcer la prise en compte et la 
protection globale de la Trame Verte, Bleue et 
Noire, en particulier en préservant les réservoirs 
de biodiversité, tels que les zones humides et les 
corridor s écologiques identifiés par le Parc 
Naturel Régional de la Haute Vallée de 
Chevreuse, tout en respectant le maillage 
écologique déjà en place à Jouars -
Pontchartrain.  

¨Ṝ ʩǰṽ ᶟṽ ɪɇʋɭɵʋșʃṽ ǱȋǅȱǰȺǰȼʃṽ ȱṜɇǡȪǰǢʃșȊṽ ǩǰṽ
Ǣɇȼʃɭșǡʋǰɭṽ ǅǢʃșʣǰȺǰȼʃṽ Ǘṽ ȱṜǅȺǱȱșɇɭǅʃșɇȼṽ ǩǰṽ
ȱṜǱǢɇȱɇȋșǰṽ ʋɭǡǅșȼǰḬṽ ǰȼṽ șȼʃǱȋɭǅȼʃṽ ǩǰɵṽ ǰɵɪǅǢǰɵṽ
verts dans les zones de développement et en 
ȱșȺșʃǅȼʃṽȱṜșȺɪǰɭȺǱǅǡșȱșɵǅʃșɇȼṽǩǰɵṽɵɇȱɵṽǩǅȼɵṽȱǰɵṽ
futures opérations de construction e t 
ǩṜʋɭǡǅȼșɵǅʃșɇȼḬṽȼɇʃǅȺȺǰȼʃṽǰȼṽȊɇȼǩṽǩǰṽȪǅɭǩșȼḫṽ
Parmi les priorités figurent la restauration de la 
perméabilité et la végétalisation de certaines 
ɵʋɭȊǅǢǰɵṽ șȺɪǰɭȺǱǅǡșȱșɵǱǰɵḬṽ ǢɇȺȺǰṽ ȱṜǅșɭǰṽ ǩǰṽ
covoiturage de la route de Paris ou les cours 
ǩṜǱǢɇȱǰɵḬṽǅșȼɵșṽɬʋǰṽȱǅ réduction de l'impact des 
extensions urbaines sur la consommation 
ǩṜǰɵɪǅǢǰḬṽ ȋɭǎǢǰṽ Ǘṽ ʋȼṽ ǰȊȊɇɭʃṽ ǩṜɇɪʃșȺșɵǅʃșɇȼṽ
foncière.  
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¨ṜɇǡȪǰǢʃșȊṽᶠṽǩǰṽȱṜ ʩǰṽᶟṽʣșɵǰṽǗṽǅʃʃǱȼʋǰɭṽȱǰɵṽǰȊȊǰʃɵṽ
négatifs des îlots de chaleur urbains et à 
promouvoir la désimperméabilisation des zones 
bâties. Cela passe par la fixation de seuils 
minimaux pour les espaces paysagers en pleine 
terre dans les projets fu turs, tout en veillant à la 
préservation des espaces verts en milieu urbain. 
Cet objectif inclut également la plantation 
ǩṜǰɵɵǰȼǢǰɵṽ ȱɇǢǅȱǰɵṽ ɭǱɵșɵʃǅȼʃǰɵṽ ǅʋʩṽ ǅȱǱǅɵṽ
climatiques, afin d'anticiper et adapter les 
projets aux évolutions du climat.  

¨Ṝ¿ âṽʃȓǱȺǅʃșɬʋǰṽṝṽ´ǅʃʋɭǰṽǰʃṽåǱɵșȱșǰȼǢǰṽṞṽǅṽ
pour ambition de renforcer et de préserver la 
place de la nature dans les espaces bâtis, en 
ɵɇʋʃǰȼǅȼʃṽȱǅṽȋǰɵʃșɇȼṽǩʋṽǢʪǢȱǰṽǩǰṽȱṜǰǅʋṽǰʃṽǰȼṽ
favorisant le développement de quartiers 
durables et de constructions résil ientes. Cela 
șȼǢȱʋʃṽȱṜʋʃșȱșɵǅʃșɇȼṽǩǰɵṽǰɵɪǅǢǰɵṽȼɇȼṽǡǎʃșɵṽɪɇʋɭṽ
contribuer à la régulation du climat local, en 
mettant particulièrement l'accent sur 
l'intégration des arbres et de la végétation.  

Les OAP sectorielles, quant à elles, fixent des 
règles spécifiques destinées à préserver et à 
renforcer la végétation. Elles préconisent des 
traitements végétaux sur les franges non 
ǢɇȼɵʃɭʋșʃǰɵḬṽ Ȋǅʣɇɭșɵǰȼʃṽ ȱṜʋʃșȱșɵǅʃșɇȼṽ ǩṜǰɵɵǰȼǢǰɵṽ
ȱɇǢǅȱǰɵṽǰʃṽȱșȺșʃǰȼʃṽȱṜșȺɪerméabilisation des sols 
au minimum nécessaire, afin de promouvoir la 
végétalisation des sites et soutenir le 
développement de la biodiversité.  

Orientation n°2  : Une gestion stratégique des ressources franciliennes : sobriété, circularité et 
proximité   

OR47  ḭṽBǅȼɵṽȱṜɇǡȪǰǢʃșȊṽǩṜʋȼṽǅȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃṽɪȱʋɵṽ
sobre en matériaux, la réversibilité des 
ǡǎʃșȺǰȼʃɵḬṽ ȱṜǅǩǅɪʃǅʃșɇȼḬṽ ʣɇșɭǰṽ ȱǅṽ ɭǰǢɇȼʣǰɭɵșɇȼṽ
des bâtiments existants et le recours aux éco -
matériaux doivent être privilégiés  

¨ṜɇǡȪǰǢʃșȊṽᶠṽǩǰṽȱṜ ʩǰṽᶟṽʣșɵǰṽǗṽșȼɵǢɭșɭǰṽȱǰṽʃǰɭɭșʃɇșɭǰṽ
ǩǅȼɵṽ ȱǰɵṽ ǰȼȪǰʋʩṽ Ȋʋʃʋɭɵṽ ǩṜʋȼǰṽ ʃɭǅȼɵșʃșɇȼṽ
environnementale réussie, en favorisant les 
ɪɭɇȪǰʃɵṽǩṜǱǢɇ-construction par la mise en place 
ǩǰṽɭǿȋȱǰɵṽȊȱǰʩșǡȱǰɵṽɪǰɭȺǰʃʃǅȼʃṽȱṜǱȺǰɭȋǰȼǢǰṽǩǰṽ
solutions innovantes.  

¨Ṝ¿ âṽ ʃȓǱȺǅʃșɬʋǰṽ ṝṽ ´ǅʃʋɭǰṽ ǰʃṽ åǱɵșȱșǰȼǢǰṽ Ṟṽ
cherche à intégrer la résilience dans les projets 
ǩṜǅȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃṽ ǰʃṽ ǩǰṽ ǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼḬṽ ǰȼṽ
formulant des recommandations pour un bâti 
ǩʋɭǅǡȱǰḬṽ ȼɇʃǅȺȺǰȼʃṽ ɪǅɭṽ ȱṜʋʃșȱșɵǅʃșɇȼṽ ǩǰṽ
matériaux biosourcés, afin de favoriser une 
ǅɪɪɭɇǢȓǰṽɪȱʋɵṽɵɇǡɭǰṽǩǰṽȱṜǅȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃḫ 

Les OAP sectorielles incluent des règles 
spécifiques visant à prendre en compte les 
principes du développement durable, avec un 
accent particulier sur la performance 
énergétique. Elles imposent le respect des 
normes économes en énergie, tant pour les 
bâtim ents publics que pour les logements, tout 
ǰȼṽ ǰȼǢɇʋɭǅȋǰǅȼʃṽ ȱṜʋʃșȱșɵǅʃșɇȼṽ ǩǰɵṽ Ǳȼǰɭȋșǰɵṽ
renouvelables, notamment la géothermie pour 
le chauffage urbain.  
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OR55 : Les installations photovoltaïques sont 
développées prioritairement dans les espaces 
bâtis ou artificialisées et les délaissés routiers  

¨ṜɇǡȪǰǢʃșȊṽᶠṽǩǰṽȱṜ ʩǰṽᶟṽʣșɵǰṽǗṽșȼɵǢɭșɭǰṽȱǰṽʃǰɭɭșʃɇșɭǰṽ
dans une dynamique de transition 
environnementale réussie, en encourageant les 
ɪɭɇȪǰʃɵṽ ǩṜǱǢɇ-construction grâce à des règles 
ȊȱǰʩșǡȱǰɵṽɬʋșṽȊǅʣɇɭșɵǰȼʃṽȱṜșȼȼɇʣǅʃșɇȼḫṽ;ǰʃṽɇǡȪǰǢʃșȊṽ
inclut également la mise en place de 
transformations substantielles et efficaces sur le 
plan énergétique, notamment par 
ȱṜǅȺǱȱșɇɭǅʃșɇȼṽǩǰṽȱǅṽɭǱȼɇʣǅʃșɇȼṽǱȼǰɭȋǱʃșɬʋǰṽǩǰɵṽ
ǡǎʃșȺǰȼʃɵṽ ǰʃṽ ȱṜǅʃʃǰșȼʃǰṽ ǩǰṽ ȱṜǅʋʃɇȼɇȺșǰṽ
énergétique des équipements publics. Afin de 
ɭǰȼȊɇɭǢǰɭṽȱǅṽǩʋɭǅǡșȱșʃǱṽǰʃṽȱṜefficacité énergétique 
des bâtiments, le PADD (Objectif 2) exige que les 
futurs projets de construction respectent un 
certain standard de qualité.  

¨Ṝ¿ âṽ ʃȓǱȺǅʃșɬʋǰṽ ṝṽ ´ǅʃʋɭǰṽ ǰʃṽ åǱɵșȱșǰȼǢǰṽ Ṟṽ
cherche à intégrer la résilience dans les projets 
ǩṜǅȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃṽ ǰʃṽ ǩǰṽ ǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼḬṽ ǰȼṽ
formulant des recommandations pour un bâti 
ǩʋɭǅǡȱǰḬṽǰȼṽɪɭǱǢɇȼșɵǅȼʃṽȱṜșȼɵʃǅȱȱǅʃșɇȼṽǩṜǅʋṽȺɇșȼɵṽ
ʋȼǰṽ ɵɇʋɭǢǰṽ ǩṜǱȼǰɭȋșǰṽ ɭǰȼɇʋʣǰȱǅǡȱǰṽdans les 
nouvelles constructions et en favorisant le 
recours aux énergies renouvelables pour le 
ǢȓǅʋȊȊǅȋǰṽ ǰʃṽ ȱǅṽ ɪɭɇǩʋǢʃșɇȼṽ ǩṜǰǅʋṽ Ǣȓǅʋǩǰṽ
sanitaire.  

Les OAP sectorielles prévoient des règles 
spécifiques qui prennent en compte les enjeux 
du développement durable, avec un accent 
particulier sur la performance énergétique. Elles 
șȺɪɇɵǰȼʃṽ ȱǰṽ ɭǰɵɪǰǢʃṽ ǩǰɵṽ ȼɇɭȺǰɵṽ ǩṜǰȊȊșǢǅǢșʃǱṽ
énergétique tant pour les bâtimen ts publics que 
pour les logements, tout en encourageant 
ȱṜʋʃșȱșɵǅʃșɇȼṽ ǩǰɵṽ Ǳȼǰɭȋșǰɵṽ ɭǰȼɇʋʣǰȱǅǡȱǰɵḬṽ
notamment la géothermie pour le chauffage 
urbain. Un volet spécifique sur les énergies 
renouvelables est également intégré dans les 
OAP sectorielles, visant à  ȊǅʣɇɭșɵǰɭṽȱṜșȼʃǱȋɭǅʃșɇȼṽ
de ces énergies et à anticiper la mise en place 
ǩṜʋȼṽ ɭǱɵǰǅʋṽ ǩǰṽ Ǣȓǅȱǰʋɭṽ ʋɭǡǅșȼṽ ǡǅɵǱṽ ɵʋɭṽ ȱǅṽ
géothermie profonde et/ou le solaire 
photovoltaïque.  

Orientation n°3  : Vivre et habiter en Île -de -France : des cadres de vie désirables et des parcours 
de vie facilités   

OR57 ḭṽ ¨ǰɵṽ ǩɇǢʋȺǰȼʃɵṽ ǩṜʋɭǡǅȼșɵȺǰṽ ȱɇǢǅʋʩṽ
ǩɇșʣǰȼʃṽɪǰɭȺǰʃʃɭǰṽǩṜǅǢǢɭɇȝʃɭǰṽɵșȋȼșȊșǢǅʃșʣǰȺǰȼʃṽ
le nombre de logement au sein des espaces 
urbanisés existants  

À travers l'Axe 2 (Objectif 4), le PADD vise à 
concentrer la majeure partie de la construction 
de logements neufs dans le bourg de 
Pontchartrain, en soutenant la création de 
nouveaux habitats pour répondre aux exigences 
législatives et aux prescriptions du  SDRIF-e. 
L'objectif est de produire environ 700 logements 
entre 2025 et 2035, dont 40% en densification 
urbaine à Pontchartrain, tandis que le 
réaménagement du cône de la Bonde devra 
générer 50% des logements attendus sur la 
commune.  

L'Axe 2 (Objectif 7) privilégie un développement 
urbain axé sur le renouvellement interne, en 
concentrant les projets dans les espaces 
ǩṜʋɭǡǅȼșɵǅʃșɇȼṽ ǩǱȊșȼșɵṽ ɪǅɭṽ ȱǅṽ ;ȓǅɭʃǰṽ ǩʋṽ âǅɭǢṽ
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Naturel Régional de la Haute Vallée de 
;ȓǰʣɭǰʋɵǰḬṽǅȊșȼṽǩǰṽȱșȺșʃǰɭṽȱṜǱʃǅȱǰȺǰȼʃṽʋɭǡǅșȼḫṽrȱṽ
vise également à préserver les espaces agricoles 
ǰʃṽ ȼǅʃʋɭǰȱɵṽ ǩǰṽ ȱṜǅɭʃșȊșǢșǅȱșɵǅʃșɇȼḬṽ ǰȼṽ ȱșȺșʃǅȼʃṽ ȱǅṽ
consommation d'espaces naturels, agricoles et 
forestiers (ENAF) à 1 0 ha entre 2021 et 2040.  

Le ɭǿȋȱǰȺǰȼʃṽ ȋɭǅɪȓșɬʋǰṽ ɭǰɵʃɭǰșȼʃṽ ȱṜǱʃǅȱǰȺǰȼʃṽ
ʋɭǡǅșȼṽ ǰʃṽ ȱṜǅɭʃșȊșǢșǅȱșɵǅʃșɇȼṽ ǩǰɵṽ ʴɇȼǰɵṽ ȼɇȼṽ
urbanisées, en autorisant les nouvelles 
constructions principalement dans les zones 
déjà urbanisées (U) pour favoriser une 
ǢɇȼǢǰȼʃɭǅʃșɇȼṽǩǰṽȱṜʋɭǡǅȼșɵǅʃșɇȼṽǰʃṽʋȼǰṽǢǰɭʃǅșȼǰ 
centralité. Dans les autres zones (A et N), la 
construction est fortement limitée pour 
préserver les espaces sensibles. Les OAP 
sectorielles encouragent la mixité fonctionnelle, 
șȼʃǱȋɭǅȼʃṽ ȱṜȓǅǡșʃǅʃḬṽ ȱǰɵṽ ǱɬʋșɪǰȺǰȼʃɵḬṽ
commerces, services et artisanat.  

OR58  : Chaque territoire doit pourvoir à ses 
besoins locaux en matière de logement, 
ȼɇʃǅȺȺǰȼʃṽ ɵɇǢșǅȱḬṽ ǅʋṽ ɭǰȋǅɭǩṽ ǩǰṽ ȱṜǱʣɇȱʋʃșɇȼṽ
démographique et des modes de vie, mais aussi 
participer à la réponse des besoins régionaux  

À travers l'Axe 2 (Objectif 4), le PADD cherche à 
répondre aux exigences de la loi SRU en visant 
progressivement 25% de logements locatifs 
sociaux dans le parc immobilier, tout en 
adoptant une politique équilibrée et 
respectueuse du caractère rural du terr itoire. 
L'objectif est de produire environ 700 logements 
entre 2025 et 2035, dont 40% en densification 
urbaine dans le secteur de Pontchartrain, et de 
concentrer 50% de ces logements dans le 
réaménagement du cône de la Bonde.  

Parallèlement, l'Objectif 5 vise à maintenir 
l'attractivité de Jouars -Pontchartrain, 
notamment pour les familles, en produisant des 
logements adaptés aux besoins de toutes les 
catégories sociales, y compris les jeunes et les 
séniors. Les OAP sectorielles c ontribuent au 
développement des logements sociaux en 
fixant des objectifs de mixité sociale et 
fonctionnelle.  

OR59  ḭṽ¨ṜɇȊȊɭǰṽȱɇǢǅʃșʣǰṽɵɇǢșǅȱǰṽǰʃṽșȼʃǰɭȺǱǩșǅșɭǰḬṽ
ǅșȼɵșṽ ɬʋṜǰȼṽ ȱɇȋǰȺǰȼʃɵṽ ǰȼṽ ǅǢǢǰɵɵșɇȼṽ Ǘṽ ɪɭșʩṽ
maîtrisé, et notamment en baux réels solidaires, 
essentielle au bon fonctionnement de la région 
métropolitaine, doit être développée, ainsi que 
ȱṜɇȊȊɭǰṽǩṜȓǅǡșʃǅʃṽɵɪǱǢșȊșɬʋǰ 

À travers l'Axe 2 (Objectif 4), le PADD cherche à 
respecter les obligations de la loi SRU en visant 
progressivement l'atteinte de 25% de logements 
locatifs sociaux dans le parc immobilier, en 
adoptant une approche équilibrée qui respecte 
les spécificités r urales du territoire. Il prévoit la 
construction d'environ 700 logements entre 
2025 et 2035, dont au moins 40% devront être 
réalisés par densification urbaine dans le secteur 
de Pontchartrain, tandis que le réaménagement 
du cône de la Bonde devra permettre  de 
produire 50% des logements attendus sur la 
commune.  

Simultanément, l'Objectif 5 vise à maintenir 
l'attractivité et l'accueil de Jouars -Pontchartrain, 
notamment pour les familles, en produisant des 
logements répondant aux besoins de toutes les 
catégories sociales, jeunes comme séniors. Les 
OAP sectorielles c ontribuent au développement 
des logements sociaux en définissant des 
objectifs de mixité sociale et fonctionnelle.  
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OR60  : Il convient de préserver et remobiliser le 
parc résidentiel existant au bénéfices habitants 
de la région  

À travers l'Axe 2 (Objectif 4), le PADD vise à 
concentrer la majorité de la construction de 
nouveaux logements dans le bourg de 
Pontchartrain, en soutenant le développement 
d'habitats pour répondre aux exigences 
législatives et aux prescriptions du SDRIF -e. Il 
prévoit la création d'environ 700 logements 
entre 2025 et 2035, dont 40% devront être 
réalisés par densification urbaine dans le secteur 
de Pontchartrain, tandis que le réaménagement 
du cône de la Bonde devra fournir 50% des 
logements attendus sur la commune.  

Le règlement graphique est conçu pour limiter 
l'étalement urbain et l'artificialisation des zones 
non urbanisées. Il identifie des zones déjà 
urbanisées (U) où la majorité des nouvelles 
constructions sont autorisées, favorisant une 
concentration de l'urban isation et la création de 
centralités avec des usages mixtes. Dans les 
zones restantes (A et N), les nouvelles 
constructions sont strictement limitées afin de 
préserver les espaces sensibles et limiter 
l'artificialisation du sol.  

Les OAP sectorielles encouragent la mixité 
fonctionnelle en intégrant l'habitat, les 
équipements, les commerces, les services, 
l'artisanat, etc. dans les zones concernées.  

OR61 ḭṽ¨ǰɵṽǩɇǢʋȺǰȼʃɵṽǩṜʋɭǡǅȼșɵȺǰṽǩǱȊșȼșɵɵǰȼʃṽ
les conditions permettant aux nouveaux 
logements construits Ṏ en extension, comme en 
renouvellement Ṏ de contribuer à la réduction 
ǩṜǰȺɪɭǰșȼʃǰṽǢǅɭǡɇȼǰṽǅșȼɵșṽɬʋṜʋȼǰṽǅȺǱȱșɇɭǅʃșɇȼṽ
de la performance énergétique et 
enviro nnementale  

L'objectif 2 de l'Axe 1 vise à positionner le 
territoire face aux défis futurs d'une transition 
environnementale réussie, en encourageant les 
projets d'éco -construction grâce à des règles 
flexibles permettant des initiatives innovantes. 
Cet objectif inclut  également des actions pour 
améliorer l'efficacité énergétique, en mettant 
l'accent sur la rénovation énergétique des 
bâtiments et en visant au moins l'autonomie 
énergétique des équipements publics. Afin de 
renforcer la durabilité et l'efficacité énergétiq ue 
des constructions, le PADD (Objectif 2) exige 
que les futurs projets respectent un certain 
niveau de qualité.  

L'OAP thématique « Nature et Résilience » 
cherche à intégrer la résilience dans les projets 
d'aménagement et de construction, en 
proposant des recommandations pour un bâti 
durable et en favorisant l'utilisation de 
matériaux biosourcés pour une approche plu s 
sobre. Il est également recommandé que les 
nouvelles constructions soient équipées 
d'installations d'énergie renouvelable, 
notamment pour la production d'eau chaude 
sanitaire et le chauffage.  

Les OAP sectorielles incluent des règles 
spécifiques visant à intégrer des principes de 
développement durable, en mettant un accent 
particulier sur la performance énergétique. Cela 
inclut le respect des normes économes en 
énergie pour les bâtiments publics  et les 
logements, ainsi que l'utilisation d'énergies 
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renouvelables, telles que la géothermie pour le 
chauffage urbain.  

OR62  ḭṽ¨ǰɵṽǩɇǢʋȺǰȼʃɵṽǩṜʋɭǡǅȼșɵȺǰṽȊǅʣɇɭșɵǰȼʃḬṽ
ǰȼṽɇʋʃɭǰḬṽȱǰṽǢɇȼȊɇɭʃṽǩṜǱʃǱṽǩǅȼɵṽȱǅṽǢɇȼǢǰɪʃșɇȼṽǩǰɵṽ
bâtiments  

L'Axe 1 a pour objectif de contribuer activement 
à l'amélioration de l'écologie urbaine en 
aménageant des espaces verts dans les secteurs 
de développement, en limitant 
l'imperméabilisation des sols lors des projets de 
construction et d'urbanisation, notamment en 
fond de jardin. Il inclut également la 
restauration de la perméabilité et de la 
végétalisation de certaines surfaces 
imperméabilisées, telles que l'aire de 
covoiturage route de Paris et les cours d'éc oles, 
ainsi que la réduction de l'impact des extensions 
urbaines sur la consommation d'espace par une 
optimisation du foncier.  

L'objectif 2 de l'Axe 1 vise à inscrire le territoire 
dans les enjeux futurs d'une transition 
environnementale réussie, en favorisant les 
projets d'éco -construction grâce à des règles 
flexibles permettant des initiatives novatrices. 
Cet objectif inclut éga lement des actions pour 
améliorer l'efficacité énergétique, en mettant 
l'accent sur la rénovation énergétique des 
bâtiments et en visant l'autonomie énergétique 
des équipements publics. Le PADD (Objectif 2) 
souhaite que les futurs projets de construction 
respectent des normes de qualité pour 
renforcer la durabilité et l'efficacité énergétique 
des bâtiments.  

L'OAP thématique « Nature et Résilience » 
cherche à intégrer la résilience dans les projets 
d'aménagement et de construction en 
proposant des recommandations liées au 
bioclimatisme, notamment en optimisant 
l'implantation des constructions pour limiter les 
masques solaires et en utilisant les espaces non 
bâtis pour participer à la régulation du climat 
local.  

Les OAP sectorielles encouragent, lorsque cela 
est possible, l'utilisation du bioclimatisme en 
définissant des règles d'implantation des 
constructions.  

OR63 ḭṽ¨ǰɵṽǩɇǢʋȺǰȼʃɵṽǩṜʋɭǡǅȼșɵȺǰṽȼǰṽǩɇșʣǰȼʃṽ
ɪǅɵṽɇǡǱɭǰɭṽȱǅṽȺșɵǰṽǰȼṽɩʋʣɭǰṽǩṜǅǢʃșɇȼɵṽʣșɵǅȼʃṽȱǅṽ
rénovation énergétique du parc immobilier 
existant  

¨ṜɇǡȪǰǢʃșȊṽᶠṽǩǰṽȱṜ ʩǰṽᶟṽʣșɵǰṽǗṽșȼɵǢɭșɭǰṽȱǰṽʃǰɭɭșʃɇșɭǰṽ
ǩǅȼɵṽ ȱǰɵṽ ǰȼȪǰʋʩṽ Ȋʋʃʋɭɵṽ ǩṜʋȼǰṽ ʃɭǅȼɵșʃșɇȼṽ
environnementale réussie, en favorisant les 
ɪɭɇȪǰʃɵṽ ǩṜǱǢɇ-construction grâce à des règles 
flexibles permettant des initiatives innovantes. Il 
ɵṜǅȋșʃṽ ǱȋǅȱǰȺǰȼʃṽ ǩǰṽmettre en place des 
ʃɭǅȼɵȊɇɭȺǅʃșɇȼɵṽǰȊȊșǢǅǢǰɵṽǰȼṽȺǅʃșǿɭǰṽǩṜǱȼǰɭȋșǰḬṽ
notamment en améliorant la rénovation 
énergétique des bâtiments et en visant, au 
ȺșȼșȺʋȺḬṽ ȱṜǅʋʃɇȼɇȺșǰṽ ǱȼǰɭȋǱʃșɬʋǰṽ ǩǰɵṽ
équipements publics. Le PADD (Objectif 2) 
souhaite que les projets de construction futurs 
respectent un certain niveau de qualité pour 
ɭǰȼȊɇɭǢǰɭṽȱǅṽǩʋɭǅǡșȱșʃǱṽǰʃṽȱṜǰȊȊșǢǅǢșʃǱṽǱȼǰɭȋǱʃșɬʋǰṽ
des bâtiments.  
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¨Ṝ¿ âṽʃȓǱȺǅʃșɬʋǰṽṝṽ´ǅʃʋɭǰṽǰʃṽåǱɵșȱșǰȼǢǰṽṞṽǅṽ
pour objectif d'intégrer la résilience dans les 
ɪɭɇȪǰʃɵṽǩṜǅȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃṽǰʃṽǩǰṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼḬṽǰȼṽ
recommandant des solutions favorisant la 
sobriété énergétique. Cela inclut, par exemple, 
ȱṜșȼɵʃǅȱȱǅʃșɇȼṽ ǩṜǱȱǱȺǰȼʃɵṽ ǩǰṽ ɪroduction 
ǩṜǱȼǰɭȋșǰṽșȼǩșʣșǩʋǰȱȱǰṽǩǰɭɭșǿɭǰṽȱǰɵṽȊǅǥǅǩǰɵṽɇʋṽɵʋɭṽ
les parcelles, afin de préserver la qualité visuelle 
ǰʃṽȱǰɵṽʣʋǰɵṽǩǰɪʋșɵṽȱṜǰɵɪǅǢǰṽɪʋǡȱșǢḫṽ¨ṜșȼʃǱȋɭǅʃșɇȼṽ
des installations techniques, qui ne sont pas 
destinées à être visibles, est également 
encou ragée, notamment lors des travaux de 
rénovation pour améliorer leur intégration.  

Le règlement écrit stipule que dans toutes les 
zones identifiées dans le zonage, les énergies 
renouvelables et la performance énergétique 
des constructions sont encouragées. 
¨ṜșȼɵʃǅȱȱǅʃșɇȼṽǩǰṽɵʪɵʃǿȺǰɵṽɵɇȱǅșɭǰɵṽǩɇȺǰɵʃșɬʋǰɵḬṽ
thermiques ou photovoltaïques, ou  tout autre 
ǩșɵɪɇɵșʃșȊṽ șȼǩșʣșǩʋǰȱṽ ǩǰṽ ɪɭɇǩʋǢʃșɇȼṽ ǩṜǱȼǰɭȋșǰṽ
ɭǰȼɇʋʣǰȱǅǡȱǰḬṽǰɵʃṽǅʋʃɇɭșɵǱǰṽʃǅȼʃṽɬʋṜǰȱȱǰṽȼṜǅȱʃǿɭǰṽ
ni la qualité architecturale du projet ni la qualité 
urbaine des lieux.  

OR64  ḭṽ ¨ǰɵṽ ǩɇǢʋȺǰȼʃɵṽ ǩṜʋɭǡǅȼșɵȺǰṽ ǩɇșʣǰȼʃṽ
renforcer la mixité des fonctions et sa traduction 
ǩǅȼɵṽȱṜǅȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃṽǩǰṽȱṜǰɵɪǅǢǰḬṽǅȊșȼṽǩṜǱʣșʃǰɭṽ
une logique de zonage monofonctionnel  

À travers l'Objectif 5 de l'Axe 2, le PADD vise à 
faire en sorte que Jouars -Pontchartrain 
demeure un lieu attractif et accueillant, en 
particulier pour les familles, avec la création de 
logements adaptés aux besoins de toutes les 
catégories sociales, y com pris les jeunes et les 
séniors. Par ailleurs, l'Objectif 6 cherche à 
renforcer le commerce de proximité dans le 
centre -ville, en préservant les commerces 
existants et en encourageant l'ouverture de 
nouveaux commerces à Pontchartrain. Cet 
objectif inclut ég alement des projets pour 
développer des structures adaptées à 
l'implantation et à la croissance des entreprises.  

Simultanément, l'Objectif 9 de l'Axe 3 vise à 
répondre aux besoins des seniors, dans un 
contexte de vieillissement démographique, en 
renouvelant les équipements et en rapprochant 
les commerces et services des quartiers 
résidentiels.  

L'OAP thématique « Nature et Résilience » 
cherche à intégrer la résilience dans les projets 
ǩṜǅȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃṽ ǰʃṽ ǩǰṽ ǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼḬṽ ǰȼṽ
apportant des recommandations sur le 
bioclimatisme, notamment en favorisant une 
mixité fonctionnelle à l'échelle du quartier ou  de 
ȱṜɇɪǱɭǅʃșɇȼḬṽȱɇɭɵɬʋǰṽǢǰȱǅṽǰɵʃṽɪɇɵɵșǡȱǰḫṽ¨ǰɵṽ¿ âṽ
sectorielles soutiennent également la mixité 
fonctionnelle en combinant habitat, 
équipements, commerces, services, artisanat, 
etc. sur les sites concernés.  

OR65 ḭṽ ¨ǰɵṽ ǩɇǢʋȺǰȼʃɵṽ ǩṜʋɭǡǅȼșɵȺǰṽ ʣșɵǰȼʃṽ Ǘṽ
renforcer les centres -villes existants et leurs 
armature urbaine, ainsi que leur hiérarchisation 
aux différentes échelles, ce qui favorisera la 

¨Ṝ¿ǡȪǰǢʃșȊṽᶣṽǩǰṽȱṜ ʩǰṽᶠṽǩʋṽâ BBṽʣșɵǰṽǗṽȺǅșȼʃǰȼșɭṽ
Jouars -Pontchartrain comme un lieu attractif et 
accueillant, en particulier pour les familles, en 
produisant des logements qui répondent aux 
besoins de toutes les catégories sociales, y 
compris les jeunes et  les séniors. Par ailleurs, 
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diversité des fonctions et la densification des 
secteurs avoisinants  

l'Objectif 6 cherche à renforcer le commerce de 
proximité dans le centre -ville, en préservant les 
commerces existants et en encourageant 
ȱṜșȼɵʃǅȱȱǅʃșɇȼṽ ǩǰṽ ȼɇʋʣǰǅʋʩṽ ǢɇȺȺǰɭǢǰɵṽ Ǘṽ
Pontchartrain. Cet objectif inclut également le 
développement de structures adap tées pour 
ȱṜșȺɪȱǅȼʃǅʃșɇȼṽ ǰʃṽ ȱǰṽ ǩǱʣǰȱɇɪɪǰȺǰȼʃṽ
ǩṜǰȼʃɭǰɪɭșɵǰɵḫ 

Jȼṽ ɪǅɭǅȱȱǿȱǰḬṽ ȱṜ¿ǡȪǰǢʃșȊṽ ᶧṽ ǩǰṽ ȱṜ ʩǰṽ ᶡṽ ʣșɵǰṽ Ǘṽ
répondre aux besoins des seniors dans un 
contexte de vieillissement démographique, en 
rénovant les équipements et en renforçant la 
proximité des commerces et services avec les 
quartiers résidentiels.  

¨Ṝ¿ âṽʃȓǱȺǅʃșɬʋǰṽṝṽ´ǅʃʋɭǰṽǰʃṽåǱɵșȱșǰȼǢǰṽṞṽǅṽ
ɪɇʋɭṽ ɇǡȪǰǢʃșȊṽ ǩṜșȼʃǱȋɭǰɭṽ ȱǅṽ ɭǱɵșȱșǰȼǢǰṽ ǩǅȼɵṽ ȱǰɵṽ
ɪɭɇȪǰʃɵṽǩṜǅȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃṽǰʃṽǩǰṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼḬṽǰȼṽ
proposant des recommandations sur le 
bioclimatisme, notamment en favorisant la 
ȺșʩșʃǱṽȊɇȼǢʃșɇȼȼǰȱȱǰṽǗṽȱṜǱǢȓǰȱȱǰṽǩʋṽɬʋǅɭtier ou de 
ȱṜɇɪǱɭǅʃșɇȼḬṽȱɇɭɵɬʋǰṽǢǰȱǅṽǰɵʃṽɪɇɵɵșǡȱǰḫṽ¨ǰɵṽ¿ âṽ
sectorielles soutiennent également cette mixité 
fonctionnelle en combinant habitat, 
équipements, commerces, services, artisanat, 
etc., sur les sites concernés.  

Le règlement écrit reste globalement flexible en 
ce qui concerne les destinations et sous -
destinations urbaines (U), ce qui facilite la 
diversité des fonctions au sein des zones 
concernées.  

OR66  : La production de nouveaux logements et 
de ȼɇʋʣǰǅʋʩṽ ǰɵɪǅǢǰɵṽ ǩṜǅǢʃșʣșʃǱɵṽ ǩɇșʃṽ ǵʃɭǰṽ
ǅǢǢɇȺɪǅȋȼǱǰṽ ǩṜʋȼǰṽ ɇȊȊɭǰṽ ǰȼṽ ǱɬʋșɪǰȺǰȼʃɵṽ
collectifs et services permettant de répondre 
aux besoins des nouveaux habitants et usagers, 
mais aussi de résorber les carences  

¨Ṝ¿ǡȪǰǢʃșȊṽᶟᶟṽǩǰṽȱṜ ʩǰṽᶡṽʣșɵǰṽǗṽǅȼʃșǢșɪǰɭṽȱṢǅʣǰȼșɭṽǩʋṽ
collège existant et de ses bâtiments, en les 
intégrant au projet de renouvellement du 
centre -ville de Pontchartrain. Cet objectif a pour 
ambition de créer des espaces de rencontre 
favorisant le lien soc ial et la découverte 
ǢʋȱʃʋɭǰȱȱǰḬṽǰȼṽǅɪɪȱșɬʋǅȼʃṽǩǰɵṽɭǿȋȱǰɵṽǩṜʋɭǡǅȼșɵȺǰṽ
suffisamment flexibles pour permettre la 
reconversion des bâtiments en projets de ce 
type. Enfin, cet objectif cherche à renforcer 
ȱṜǅʃʃɭǅǢʃșʣșʃǱṽ ǩʋṽ ʃǰɭɭșʃɇșɭǰṽ ǰȼṽ șȼɵʃǅȱȱǅȼʃṽ ǰʃṽ
renouvela nt les réseaux de communication 
ȼʋȺǱɭșɬʋǰɵḬṽǅȊșȼṽǩṜǅɵɵʋɭǰɭṽɬʋǰṽȱǰɵṽȊʋʃʋɭɵṽɪɭɇȪǰʃɵṽ
bénéficient d'un raccordement optimal à ces 
infrastructures.  

OR67  ḭṽ ¨ǰɵṽ ǩɇǢʋȺǰȼʃɵṽ ǩṜʋɭǡǅȼșɵȺǰṽ ǩɇșʣǰȼʃṽ
ɪɭșʣșȱǱȋșǰɭṽ ȱṜșȺɪȱǅȼʃǅʃșɇȼṽ ǩǰɵṽ ȼɇʋʣǰǅʋʩṽ
équipements collectifs et services en fonction 
de leurs accessibilités par les transports 
collectifs et les modes actifs, en intégrant un 
objectif de renforcement des centres -ville s.  

L'Objectif 11 de l'Axe 3 vise à anticiper l'avenir du 
collège et de ses bâtiments en les intégrant au 
projet de renouvellement du centre -ville de 
Pontchartrain. Cet objectif cherche à créer des 
espaces de rencontre pour renforcer les liens 
sociaux et encou rager les découvertes 
culturelles, en appliquant des règles 
ǩṜʋɭǡǅȼșɵȺǰṽ ɵʋȊȊșɵǅȺȺǰȼʃṽ Ȋȱǰʩșǡȱǰɵṽ ɪɇʋɭṽ
permettre la reconversion des bâtiments à des 
fins variées. Enfin, cet objectif vise à renforcer 
ȱṜǅʃʃɭǅǢʃșʣșʃǱṽǩʋṽʃǰɭɭșʃɇșɭǰṽǰȼṽǩǱʣǰȱɇɪɪǅȼʃṽǰʃṽǰȼṽ
modernisa nt les réseaux de communication 
numériques, afin de garantir que les projets 
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futurs bénéficient d'un bon raccordement à ces 
infrastructures.  

OR69  : les espaces publics doivent améliorer les 
services offerts aux populations riveraines, en y 
permettant des usages multiples  

¨Ṝ¿ǡȪǰǢʃșȊṽᶟᶟṽǩǰṽȱṜ ʩǰṽᶡṽʣșɵǰṽǗṽǅȼʃșǢșɪǰɭṽȱṜǅʣǰȼșɭṽǩʋṽ
collège et de ses bâtiments, en les intégrant au 
projet de renouvellement du centre -ville de 
Pontchartrain. Cet objectif cherche à créer des 
espaces de rencontre pour renforcer les liens 
sociaux et enco urager les découvertes 
culturelles, en appliquant des règles 
ǩṜʋɭǡǅȼșɵȺǰṽ ɵʋȊȊșɵǅȺȺǰȼʃṽ Ȋȱǰʩșǡȱǰɵṽ ɪɇʋɭṽ
permettre la reconversion des bâtiments à des 
fins variées. Il a également pour ambition de 
ɭǰȼȊɇɭǢǰɭṽ ȱṜǅʃʃɭǅǢʃșʣșʃǱṽ ǩʋṽ ʃǰɭɭșʃɇșɭǰṽ ɪǅɭṽ
ȱṜǅȺǱȱșɇɭǅʃșɇȼṽǩǰɵṽɭéseaux de communication 
numériques, en veillant à ce que les futurs 
ɪɭɇȪǰʃɵṽǡǱȼǱȊșǢșǰȼʃṽǩṜʋȼṽǡɇȼṽɭǅǢǢɇɭǩǰȺǰȼʃṽǗṽǢǰɵṽ
infrastructures.  

JȼṽɪǅɭǅȱȱǿȱǰḬṽȱṜ¿ǡȪǰǢʃșȊṽᶟᶞṽǩǰṽȱṜ ʩǰṽᶡṽɵɇʋȓǅșʃǰṽǢɭǱǰɭṽ
et sécuriser les zones de déplacement pour les 
modes doux, en adaptant les voiries avec des 
dispositifs visibles et en planifiant les futures 
ɇɪǱɭǅʃșɇȼɵṽ ǩṜȓǅǡșʃǅʃṽ ɪɇʋɭṽ ȊǅǢșȱșʃǰɭṽ ȱṜǅǢǢǿɵṽ ǅʋʩṽ
commerces, s ervices et équipements de la 
commune, permettant ainsi une circulation 
apaisée dans les nouveaux quartiers.  

¨Ṝ¿ âṽʃȓǱȺǅʃșɬʋǰṽṝṽ´ǅʃʋɭǰṽǰʃṽåǱɵșȱșǰȼǢǰṽṞṽǅṽ
pour objectif de renforcer la place de la nature 
dans les espaces urbains en imposant des 
prescriptions pour des quartiers durables, 
ȼɇʃǅȺȺǰȼʃṽǰȼṽȊǅʣɇɭșɵǅȼʃṽȱǅṽǢɭǱǅʃșɇȼṽǩṜǰɵɪǅǢǰɵṽ
partagés et agréables pour les ha bitants.  

Les OAP sectorielles favorisent la mixité 
ȊɇȼǢʃșɇȼȼǰȱȱǰṽ ǰȼṽ ǅɵɵɇǢșǅȼʃṽ ȱṜȓǅǡșʃǅʃḬṽ ȱǰɵṽ
équipements, les commerces, les services, 
ȱṜǅɭʃșɵǅȼǅʃḬṽǰʃǢḫṽɵʋɭṽȱǰɵṽɵșʃǰɵṽǢɇȼǢǰɭȼǱɵḫ 

OR72 ḭṽ¨ǰɵṽǩɇǢʋȺǰȼʃɵṽǩṜʋɭǡǅȼșɵȺǰṽɪɭǱɵǰɭʣǰȼʃṽ
et valorisent les paysages structurants, 
notamment les vallées de la Seine et ses 
affluents, leurs berges, les coteaux, les grands 
plateaux agricoles et boisés  

Dans le cadre de l'Axe 1 (Objectif 1), le PADD 
affirme sa volonté de renforcer la protection et 
la prise en compte de la Trame Verte, Bleue et 
Noire, en particulier en préservant les réservoirs 
de biodiversité (zones humides, corridors 
écologiques identifi és par le Parc Naturel 
Régional de la Haute Vallée de Chevreuse), tout 
en respectant le maillage écologique existant à 
Jouars -Pontchartrain.  

L'Axe 1 (Objectif 1) vise également à soutenir 
l'agriculture, essentielle à la qualité des 
paysages, en protégeant les espaces agricoles 
exploités. En effet, dans le règlement graphique, 
ces espaces sont classés en zone AP (zone 
agricole protégée en raison  de ses propriétés et 
de ses ouvertures paysagères remarquables). La 
zone AP couvre 350 hectares, soit 95 % de la zone 
agricole. Tous les éléments naturels repérés 
dans le règlement graphique, conformément à 
l'article L.151-23 (tels que les plantations, 
alignements d'arbres et arbustes, talus, 
ensembles paysagers), doivent être conservés, 
restaurés ou, le cas échéant, mis en valeur ou 
compensés. De plus, les espèces exotiques, 
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invasives ou exogènes sont strictement 
interdites.  

Le règlement écrit soutient la préservation des 
zones agricoles en interdisant toute nouvelle 
construction en zone AP. Dans les ensembles 
paysagers identifiés dans le règlement 
graphique, les espaces doivent être 
intégralement conservés en tant qu'espaces 
verts, et leur aspect végétalisé doit être 
maintenu. En outre, les constructions sont 
interdites dans ces zones, à l'exception des 
extensions des constructions existan tes au 
moment de l'approbation du PLU et des 
annexes (sous certaines conditions). Le 
règlement écrit prohibe également le 
comblement des mares existantes, ainsi que la 
construction dans un rayon de 6 mètres autour 
de celles -ci. De plus, aucune clôture ne p ourra 
être installée autour des mares identifiées.  

OR73 ḭṽ¨ǰɵṽǩɇǢʋȺǰȼʃɵṽǩṜʋɭǡǅȼșɵȺǰṽȊǅʣɇɭșɵǰȼʃṽȱǅṽ
requalification des centralités urbaines 
dégradées, des grands boulevards urbains et 
des entrées de ville et des zones commerciales 
ǰʃṽ ȱǰɵṽ ʴɇȼǰɵṽ ǩṜǅǢʃșʣșʃǱṽ ǱǢɇȼɇȺșɬʋǰṽ ǰȼṽ ʣɇșǰṽ
ǩṜɇǡɵɇȱǰɵǢǰȼǢǰ 

0ṽʃɭǅʣǰɭɵṽȱṜ¿ǡȪǰǢʃșȊṽᶣṽǩǰṽȱṜ ʩǰṽᶠḬṽȱǰṽâ BBṽʣșɵǰṽǗṽ
faire de Jouars -Pontchartrain un lieu attractif et 
accueillant, particulièrement pour les familles, 
en développant des logements qui répondent 
aux besoins de toutes les catégories sociales, y 
compris les je unes et les seniors. Par ailleurs, 
ȱṜ¿ǡȪǰǢʃșȊṽ ᶤṽ ǢȓǰɭǢȓǰṽ Ǘṽ ɭǰȼȊɇɭǢǰɭṽ ȱǰṽ ɭɊȱǰṽ ǩʋṽ
commerce de proximité dans le centre -ville, en 
préservant la fonction commerciale des 
enseignes existantes et en encourageant 
ȱṜșȼɵʃǅȱȱǅʃșɇȼṽǩǰṽȼɇʋʣǰǅʋʩṽǢɇȺȺǰɭǢǰɵṽǩǅȼɵṽȱǰṽ
secteu r de Pontchartrain. Cet objectif 
ambitionne également de favoriser 
ȱṜșȺɪȱǅȼʃǅʃșɇȼṽ ǩǰṽ ɵʃɭʋǢʃʋɭǰɵṽ ǩǱǩșǱǰɵṽ Ǘṽ
ȱṜǰȼʃɭǰɪɭșɵǰḬṽǰȼṽǢɭǱǅȼʃṽǩǰɵṽǰɵɪǅǢǰɵṽǅǩǅɪʃǱɵṽɪɇʋɭṽ
le développement des entreprises.  

Jȼṽ ɪǅɭǅȱȱǿȱǰḬṽ ȱṜ¿ǡȪǰǢʃșȊṽ ᶧṽ ǩǰṽ ȱṜ ʩǰṽ ᶡṽ ǅṽ ɪɇʋɭṽ
vocation de répondre aux besoins des seniors 
dans un contexte de vieillissement 
démographique, en renouvelant les 
ǱɬʋșɪǰȺǰȼʃɵṽ ǰʃṽ ǰȼṽ ȊǅǢșȱșʃǅȼʃṽ ȱṜǅǢǢǿɵṽ ǅʋʩṽ
commerces et services à proximité des quartiers 
résident iels. 

¨Ṝ¿ âṽʃȓǱȺǅʃșɬʋǰṽṝṽ´ǅʃʋɭǰṽǰʃṽåǱɵșȱșǰȼǢǰṽṞṽǅṽ
ɪɇʋɭṽ ɇǡȪǰǢʃșȊṽ ǩṜșȼʃǱȋɭǰɭṽ ȱǅṽ ɭǱɵșȱșǰȼǢǰṽ ǩǅȼɵṽ ȱǰɵṽ
ɪɭɇȪǰʃɵṽǩṜǅȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃṽǰʃṽǩǰṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼṽǰȼṽ
émettant des recommandations 
bioclimatiques, notamment en favorisant la 
ȺșʩșʃǱṽȊɇȼǢʃșɇȼȼǰȱȱǰṽǗṽȱṜǱǢȓǰȱȱǰṽǩʋṽɬʋǅɭʃșǰɭṽɇʋṽdu 
projet, lorsque cela est possible  

Les OAP sectorielles soutiennent la mixité 
ȊɇȼǢʃșɇȼȼǰȱȱǰṽ ǩǰɵṽ ɵșʃǰɵṽ ɬʋṜǰȱȱǰɵṽ ǢɇʋʣɭǰȼʃḬṽ ǰȼṽ
șȼʃǱȋɭǅȼʃṽ ȼɇʃǅȺȺǰȼʃṽ ȱṜȓǅǡșʃǅʃḬṽ ȱǰɵṽ
équipements, les commerces, les services et 
ȱṜǅɭʃșɵǅȼǅʃḫ 

Le règlement écrit, pour sa part, reste 
globalement souple concernant les destinations 
et sous -destinations en zones urbaines (U), afin 
de faciliter la diversité des usages.  
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OR75 : La qualité urbaine, architecturale et 
paysagère des entrées de ville et des espaces en 
périphérie des villes, doit être améliorée  

¨Ṝ¿ âṽsectorielle « Centre -Bourg Phélypeaux », 
située à l'entrée ouest de la ville de 
Pontchartrain, vise à aménager un centre -bourg 
combinant habitat, commerces et services, tout 
en intégrant des objectifs écologiques. Ce projet 
inclut également une réflexion s ur les mobilités, 
avec une forte recommandation pour la 
végétalisation du secteur.  

OR76  : Dans le cadre du renouvellement urbain, 
la reconversion et la réhabilitation du bâti 
existant présentant un intérêt patrimonial ou 
architectural doit être privilégiée à la démolition  

Dans le cadre de son Axe 1 (Objectif 1), le PADD 
exprime la volonté de préserver et restaurer les 
éléments constitutifs du paysage en protégeant 
le patrimoine naturel et historique, tout en 
Ⱥǰʃʃǅȼʃṽ ǰȼṽ ʣǅȱǰʋɭṽ ȱṜȓǱɭșʃǅȋǰṽ ȓșɵʃɇɭșɬʋǰṽ ǩǰṽ ȱǅṽ
commune dans son dév eloppement 
urbanistique, afin de tirer parti de son riche 
patrimoine.  

OR77 : Le développement urbain doit se faire 
ɪɭșɇɭșʃǅșɭǰȺǰȼʃṽɪǅɭṽȱṜșȼʃǰȼɵșȊșǢǅʃșɇȼṽǩǰɵṽǰɵɪǅǢǰɵṽ
urbains existants  

0ṽʃɭǅʣǰɭɵṽȱṜ ʩǰṽᶠṽṀ¿ǡȪǰǢʃșȊṽᶢṁḬṽȱǰṽâ BBṽʣșɵǰṽǗṽ
concentrer la majorité de la construction de 
nouveaux logements dans le bourg de 
Pontchartrain, en soutenant la création de 
nouveaux habitats sur la commune pour se 
conformer aux exigences législatives et aux 
recommandations du SDRIF -e. Il fixe un objectif 
de production d'environ 700 logements sur la 
période 2025 -2035, dont 40% devront être 
réalisés par densification urbaine dans le secteur 
de Pontchartrain. Le réaménagement du cône 
de la Bonde devra générer 50 % des logements 
prévus sur la commune.  

¨Ṝ ʩǰṽ ᶠṽ Ṁ¿ǡȪǰǢʃșȊṽ ᶥṁṽ ǅȺǡșʃșɇȼȼǰṽ ʋȼṽ
développement urbain privilégiant le 
renouvellement interne de la ville, en orientant 
les projets futurs principalement vers les 
espaces désignés par la Charte du Parc Naturel 
Régional de la Haute Vallée de Chevreuse. Cet  
ɇǡȪǰǢʃșȊṽ ʣșɵǰṽ ǱȋǅȱǰȺǰȼʃṽ Ǘṽ ȱșȺșʃǰɭṽ ȱṜǱʃǅȱǰȺǰȼʃṽ
urbain, en intégrant les nouveaux projets dans 
les zones déjà urbanisées. Il prend également en 
compte la nécessité de préserver les espaces 
agricoles et naturels, considérés comme des 
ressources fragiles, en réduisant leur 
artificialisation. Ainsi, le PADD propose de limiter 
ȱǅṽǢɇȼɵɇȺȺǅʃșɇȼṽǩṜǰɵɪǅǢǰɵṽȼǅʃʋɭǰȱɵḬṽǅȋɭșǢɇȱǰɵṽ
et forestiers (ENAF) à un maximum de 10 ha sur 
la période 2021 -2040.  

Le règlement graphique est conçu pour réduire 
ȱṜǱʃǅȱǰȺǰȼʃṽʋɭǡǅșȼṽǰʃṽȱșȺșʃǰɭṽȱṜǅɭʃșȊșǢșǅȱșɵǅʃșɇȼṽǩǰɵṽ
zones non urbanisées. Il identifie des zones déjà 
urbanisées (U), où la majorité des nouvelles 
constructions sont autorisées, favorisant une 
concentration d ǰṽȱṜʋɭǡǅȼșɵǅʃșɇȼṽǰʃṽʋȼǰṽǢǰȼʃɭǅȱșʃǱṽ
en associant divers usages. Dans les autres 
zones (A et N), les nouvelles constructions sont 
fortement restreintes afin de protéger les 
espaces naturels et limiter leur artificialisation.  

Les OAP sectorielles encouragent la mixité 
fonctionnelle des sites, notamment en 
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combinant habitat, équipements, commerces, 
services, artisanat, et autres fonctions.  

OR95 ḭṽ ¨ǰɵṽ ǩɇǢʋȺǰȼʃɵṽ ǩṜʋɭǡǅȼșɵȺǰṽ ǩɇșʣǰȼʃṽ
permettre de répondre en priorité aux besoins 
locaux liés à la décohabitation, aux obligations 
de mixité sociale et au renouvellement du parc 
de logement dégrads  ; maintenir et valoriser 
ȱṜǱǢɇȼɇȺșǰṽ ȱɇǢǅȱǰ ; maintenir et assurer la 
ɬʋǅȱșʃǱṽ ǩǰṽ ɵǰɭʣșǢǰṽ ǰʃṽ ǩṜǱɬʋșɪǰȺǰȼʃṽ ǩǰṽ
proximité  ; intégrer les développement dans 
leur environnement naturel sans le déstructurer 
et notamment en préservant la circulation des 
engins agricoles  Ḯṽ ɭǰɵɪǰǢʃǰɭṽ ȱṜǱǢȓǰȱȱǰṽ ǰʃṽ ȱǅṽ
morphologie des ens embles bâtis, ainsi que les 
ȱɇȋșɬʋǰɵṽǩṜșȺɪȱǅȼʃǅʃșɇȼṽʃɭǅǩșʃșɇȼȼǰȱȱǰɵṽ 

BǅȼɵṽȱṜ ʩǰṽᶠṽṀ¿ǡȪǰǢʃșȊṽᶢṁḬṽȱǰṽâ BBṽǅṽɪɇʋɭṽɇǡȪǰǢʃșȊṽ
de concentrer la majorité des constructions de 
logements dans le centre de Pontchartrain, tout 
en soutenant la création de nouveaux habitats 
sur la commune afin de respecter les obligations 
législatives et  les recommandations du SDRIF -e. 
¨ṜɇǡȪǰǢʃșȊṽǰɵʃṽǩǰṽɪɭɇǩʋșɭǰṽǰȼʣșɭɇȼṽᶥᶞᶞṽȱɇȋǰȺǰȼʃɵṽ
entre 2025 et 2035, dont 40 % devront résulter 
de la densification urbaine dans le secteur de 
Pontchartrain. Le réaménagement du cône de 
la Bonde devra à lui seul permettre l a réalisation 
de 50 % des logements prévus sur la commune.  

Bǅȼɵṽ ȱṜ ʩǰṽ ᶠṽ Ṁ¿ǡȪǰǢʃșȊṽ ᶥṁḬṽ ȱṜǅȺǡșʃșɇȼṽ ǰɵʃṽ ǩǰṽ
favoriser un développement urbain qui 
privilégie la rénovation et la transformation 
internes de la ville, en orientant les futurs projets 
principalement vers les espaces définis par la 
Charte du Parc Naturel Rég ional de la Haute 
Vallée de Chevreuse. Cet objectif cherche aussi 
Ǘṽ ȱșȺșʃǰɭṽ ȱṜǱʃǅȱǰȺǰȼʃṽ ʋɭǡǅșȼṽ ǰȼṽ șȼʃǱȋɭǅȼʃṽ ȱǰɵṽ
nouvelles constructions dans les zones déjà 
urbanisées. Il souligne également la nécessité 
de protéger les espaces agricoles et naturels, 
consid érés comme des ressources fragiles, en 
limitant leur artificialisation. Ainsi, le PADD fixe 
ʋȼṽ ɇǡȪǰǢʃșȊṽ ǩǰṽ ǢɇȼɵɇȺȺǅʃșɇȼṽ ǩṜǰɵɪǅǢǰɵṽ
naturels, agricoles et forestiers (ENAF) ne 
dépassant pas 10 ha pour la période 2021 -2040.  

Le règlement graphique a été conçu pour 
ȱșȺșʃǰɭṽȱṜǱʃǅȱǰȺǰȼʃṽʋɭǡǅșȼṽǰʃṽȱṜǅɭʃșȊșǢșǅȱșɵǅʃșɇȼṽǩǰɵṽ
zones non urbanisées. Il identifie des zones déjà 
urbanisées (U), où la majorité des nouvelles 
constructions sont autorisées, afin de 
ǢɇȼǢǰȼʃɭǰɭṽ ȱṜʋɭǡǅȼșɵǅʃșɇȼṽ ǰʃ ǩṜǅɵɵʋɭǰɭṽ ʋȼǰṽ
certaine centralité en associant différents 
usages. Dans les autres zones (A et N), les 
nouvelles constructions sont strictement 
limitées pour préserver les espaces naturels et 
éviter leur artificialisation.  

Les OAP sectorielles promeuvent la mixité 
fonctionnelle sur les sites concernés, en 
șȼʃǱȋɭǅȼʃṽ ȱṜȓǅǡșʃǅʃḬṽ ȱǰɵṽ ǱɬʋșɪǰȺǰȼʃɵḬṽ ȱǰɵṽ
ǢɇȺȺǰɭǢǰɵḬṽ ȱǰɵṽ ɵǰɭʣșǢǰɵḬṽ ȱṜǅɭʃșɵǅȼǅʃḬṽ ǰʃṽ ǅʋʃɭǰɵṽ
usages.  

Orientation n°4  : Conforter une économie compétitive et souveraine, engagée dans les 
grandes transitions   

OR97  ḭṽ ¨ǰɵṽ ǩɇǢʋȺǰȼʃɵṽ ǩṜʋɭǡǅȼșɵȺǰṽ ǩɇșʣǰȼʃṽ
permettre la modernisation des espaces dédiés 
au développement économique  

¨Ṝ¿ǡȪǰǢʃșȊṽᶠṽǩǰṽȱṜ ʩǰṽᶟṽʣșɵǰṽǗṽșȼɵǢɭșɭǰṽȱǰṽʃǰɭɭșʃɇșɭǰṽ
dans une dynamique de transition 
environnementale réussie, en soutenant les 
ɪɭɇȪǰʃɵṽǩṜǱǢɇ-construction et en établissant des 
ɭǿȋȱǰɵṽ Ȋȱǰʩșǡȱǰɵṽ Ȋǅʣɇɭșɵǅȼʃṽ ȱṜșȼȼɇʣǅʃșɇȼḫṽ ;ǰʃṽ
objectif entend également initi er des 
transformations significatives en matière 
ǱȼǰɭȋǱʃșɬʋǰḬṽȼɇʃǅȺȺǰȼʃṽɪǅɭṽȱṜǅȺǱȱșɇɭǅʃșɇȼṽǩǰṽ
la rénovation énergétique des bâtiments et en 
ʣșɵǅȼʃḬṽǅʋṽȺșȼșȺʋȺḬṽȱṜǅʋʃɇȼɇȺșǰṽǱȼǰɭȋǱʃșɬʋǰṽ
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des équipements publics. Afin de renforcer la 
ǩʋɭǅǡșȱșʃǱṽ ǰʃṽ ȱṜǰȊȊșǢǅǢșʃǱṽ ǱȼǰɭȋǱʃșɬʋǰṽ ǩǰɵṽ
bâtiments, le PADD (Objectif 2) préconise que 
les futurs projets de construction respectent un 
certain niveau de qualité.  

¨Ṝ¿ âṽ ʃȓǱȺǅʃșɬʋǰṽ ṝṽ ´ǅʃʋɭǰṽ ǰʃṽ åǱɵșȱșǰȼǢǰṽ Ṟṽ
ɪɇʋɭɵʋșʃṽȱṜșȼʃǱȋɭǅʃșɇȼṽǩǰṽȱǅṽɭǱɵșȱșǰȼǢǰṽǩǅȼɵṽȱǰɵṽ
ɪɭɇȪǰʃɵṽǩṜǅȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃṽǰʃṽǩǰṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼḬṽǰȼṽ
formulant des recommandations sur la sobriété 
ǱȼǰɭȋǱʃșɬʋǰḫṽJȱȱǰṽȺǰʃṽȱṜǅǢǢǰȼʃṽɵʋɭṽȱǅṽɪɭǱȊǱɭǰȼǢǰṽ
ɪɇʋɭṽ ȱṜșȼɵʃǅȱȱǅʃșɇȼṽ ǩṜǱȱǱments de production 
șȼǩșʣșǩʋǰȱȱǰṽǩṜǱȼǰɭȋșǰṽǗṽȱṜǅɭɭșǿɭǰṽǩǰɵṽȊǅǥǅǩǰɵṽǰʃṽ
des parcelles, afin de préserver la qualité visuelle 
ǰʃṽȱǰɵṽʣʋǰɵṽǩǰɪʋșɵṽȱṜǰɵɪǅǢǰṽɪʋǡȱșǢḫṽJȼṽɇʋʃɭǰḬṽǰȱȱǰṽ
recommande une intégration maximale des 
installations techniques, non visibles, et  
ǰȼǢɇʋɭǅȋǰṽȱṜǅȺǱȱșɇɭǅʃșɇȼṽǩǰṽǢǰʃʃǰṽșȼʃǱȋɭǅʃșɇȼṽ
lors des travaux de rénovation.  

Le règlement écrit stipule que, dans toutes les 
zones identifiées dans le zonage, les énergies 
renouvelables et la performance énergétique 
des constructions sont encouragées. 
¨ṜșȼɵʃǅȱȱǅʃșɇȼṽǩǰṽɵʪɵʃǿȺǰɵṽɵɇȱǅșɭǰɵḬṽʃȓǰɭȺșɬʋǰɵṽ
ou photovoltaïques, ainsi que tou t autre 
ǩșɵɪɇɵșʃșȊṽ șȼǩșʣșǩʋǰȱṽ ǩǰṽ ɪɭɇǩʋǢʃșɇȼṽ ǩṜǱȼǰɭȋșǰṽ
ɭǰȼɇʋʣǰȱǅǡȱǰḬṽǰɵʃṽǅʋʃɇɭșɵǱǰṽǗṽǢɇȼǩșʃșɇȼṽɬʋṜǰȱȱǰṽ
ȼṜǅȱʃǿɭǰṽȼșṽȱǅṽɬʋǅȱșʃǱṽǅɭǢȓșʃǰǢʃʋɭǅȱǰṽǩʋṽɪɭɇȪǰʃḬṽȼșṽ
ȱṜǅɵɪǰǢʃṽʋɭǡǅșȼṽǩǰɵṽȱșǰʋʩḫ 

OR98  ḭṽ¨ǰɵṽǩɇǢʋȺǰȼʃɵṽǩṜʋɭǡǅȼșɵȺǰṽɪǰɭȺǰʃʃǰȼʃṽ
la densification des espaces dédiées au 
développement économique en favorisant la 
compacité des constructions  

¨Ṝ¿ǡȪǰǢʃșȊṽ ᶥṽ ǩǰṽ ȱṜ ʩǰṽ ᶠṽ ʣșɵǰṽ Ǘṽ ɪɭɇȺɇʋʣɇșɭṽ ʋȼṽ
développement urbain axé sur le 
renouvellement interne de la ville, en 
concentrant les projets futurs principalement 
dans les zones désignées comme préférentielles 
ɪɇʋɭṽȱṜʋɭǡǅȼșɵǅʃșɇȼṽɪǅɭṽȱǅṽ;ȓǅɭʃǰṽǩʋṽâǅɭǢṽ´ǅʃʋɭel 
Régional de la Haute Vallée de Chevreuse. Cet 
ɇǡȪǰǢʃșȊṽǢȓǰɭǢȓǰṽǱȋǅȱǰȺǰȼʃṽǗṽȱșȺșʃǰɭṽȱṜǱʃǅȱǰȺǰȼʃṽ
urbain en développant les projets dans les zones 
déjà urbanisées. Il entend préserver les espaces 
agricoles et naturels, considérés comme des 
ressources fragi les, en les protégeant contre 
ȱṜǅɭʃșȊșǢșǅȱșɵǅʃșɇȼḫṽ0ṽǢǰʃʃǰṽȊșȼḬṽȱǰṽâ BBṽɪɭɇɪɇɵǰṽǩǰṽ
restreindre la consommation des espaces 
naturels, agricoles et forestiers (ENAF) à un 
maximum de 10 ha entre 2021 et 2040.  

Le règlement graphique est conçu pour limiter 
ȱṜǱʃǅȱǰȺǰȼʃṽʋɭǡǅșȼṽǰʃṽȱṜǅɭʃșȊșǢșǅȱșɵǅʃșɇȼṽǩǰɵṽʴɇȼǰɵṽ
non urbanisées. Il identifie les zones déjà 
urbanisées (U), où la plupart des nouvelles 
constructions sont autorisées, afin de favoriser 
une concentration de ȱṜʋɭǡǅȼșɵǅʃșɇȼṽ ǰʃṽ ʋȼǰṽ
ǢǰȼʃɭǅȱșʃǱṽǅʣǰǢṽʋȼǰṽǩșʣǰɭɵșʃǱṽǩṜʋɵǅȋǰɵḫṽBǅȼɵṽȱǰɵṽ
autres zones (A et N), les nouvelles constructions 
sont strictement encadrées afin de préserver 
ȱṜǰɵɪǅǢǰṽǰʃṽȱșȺșʃǰɭṽȱṜǅɭʃșȊșǢșǅȱșɵǅʃșɇȼṽǩǰɵṽɵɇȱɵṽǩǅȼɵṽ
ces secteurs sensibles.  

Les OAP sectorielles soutiennent la mixité 
ȊɇȼǢʃșɇȼȼǰȱȱǰṽǩǰɵṽɵșʃǰɵḬṽǰȼṽǢɇȺǡșȼǅȼʃṽȱṜȓǅǡșʃǅʃḬṽ
les équipements, les commerces, les services, 
ȱṜǅɭʃșɵǅȼǅʃḬṽǰʃṽǩṜǅʋʃɭǰɵṽȊɇȼǢʃșɇȼɵḫ 
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OR99  : Le développement des activités 
économiques se fait prioritairement dans les 
espaces urbains existants  

¨Ṝ¿ǡȪǰǢʃșȊṽ ᶥṽ ǩǰṽ ȱṜ ʩǰṽ ᶠṽ ʣșɵǰṽ Ǘṽ Ȋǅʣɇɭșɵǰɭṽ ʋȼṽ
développement urbain axé sur le 
renouvellement interne de la ville. Il cherche à 
ǢɇȼǢǰȼʃɭǰɭṽȱṜʋɭǡǅȼșɵǅʃșɇȼṽȊʋʃʋɭǰṽɪɭșȼǢșɪǅȱǰȺǰȼʃṽ
dans les zones définies comme prioritaires par la 
Charte du Parc Naturel Régional d e la Haute 
Vallée de Chevreuse, tout en limitant 
ȱṜǱʃǅȱǰȺǰȼʃṽ ʋɭǡǅșȼḫṽ ¨ǰɵṽ ȼɇʋʣǰǅʋʩṽ ɪɭɇȪǰʃɵṽ
ǩǰʣɭɇȼʃṽ ɵṜșȼʃǱȋɭǰɭṽ ǩǅȼɵṽ ȱǰɵṽ ʴɇȼǰɵṽ ǩǱȪǗṽ
ʋɭǡǅȼșɵǱǰɵḬṽ ǅȊșȼṽ ǩǰṽ ɭǱǩʋșɭǰṽ ȱṜǰȺɪɭșɵǰṽ ɵʋɭṽ ȱǰɵṽ
espaces non bâtis. Cet objectif met également 
un accent particulier sur la préser vation des 
espaces agricoles et naturels, considérés 
comme des ressources fragiles devant être 
ɪɭɇʃǱȋǱǰɵṽ Ǣɇȼʃɭǰṽ ȱṜǅɭʃșȊșǢșǅȱșɵǅʃșɇȼḫṽ ¨ǰṽ â BBṽ
propose ainsi de limiter la consommation 
ǩṜǰɵɪǅǢǰɵṽȼǅʃʋɭǰȱɵḬṽǅȋɭșǢɇȱǰɵṽǰʃṽȊɇɭǰɵʃșǰɭɵṽṀJ´ cṁṽ
à 10 ha maximum sur la période 2021 -2040.  

Le règlement graphique est conçu pour 
ɭǰɵʃɭǰșȼǩɭǰṽ ȱṜǱʃǅȱǰȺǰȼʃṽ ʋɭǡǅșȼṽ ǰʃṽ
ȱṜǅɭʃșȊșǢșǅȱșɵǅʃșɇȼṽ ǩǰɵṽ ʴɇȼǰɵṽ ȼɇȼṽ ʋɭǡǅȼșɵǱǰɵḫṽ rȱṽ
désigne des zones déjà urbanisées (U) où la 
majorité des nouvelles constructions sont 
autorisées, encourageant ainsi la densification 
et une certaine centralité avec une diversité 
ǩṜʋɵǅȋǰɵḫṽ Bǅȼɵṽ ȱǰɵṽ ǅʋʃɭǰɵṽ ʴɇȼǰɵṽ Ṁ ṽ ǰʃṽ ´ṁḬṽ ȱǰɵṽ
nouvelles constructions sont fortement limitées 
ǅȊșȼṽ ǩǰṽ ɪɭǱɵǰɭʣǰɭṽ ȱṜǰɵɪǅǢǰṽ ȼǅʃʋɭǰȱṽ ǰʃṽ ǩṜǱʣșʃǰɭṽ
ȱṜǅɭʃșȊșǢșǅȱșɵǅʃșɇȼṽ ǩʋṽ ɵɇȱṽ ǩǅȼɵṽ Ǣǰɵṽ ɵǰǢʃǰʋɭɵṽ
sensibles.  

Les OAP sectorielles encouragent la mixité 
ȊɇȼǢʃșɇȼȼǰȱȱǰṽ ǩǰɵṽ ɵșʃǰɵṽ ɬʋṜǰȱȱǰɵṽ ǢɇʋʣɭǰȼʃḬṽ ǰȼṽ
șȼʃǱȋɭǅȼʃṽ ȼɇʃǅȺȺǰȼʃṽ ȱṜȓǅǡșʃǅʃḬṽ ȱǰɵṽ
équipements, les commerces, les services, 
ȱṜǅɭʃșɵǅȼǅʃḬṽǰʃṽǩṜǅʋʃɭǰɵṽǅǢʃșʣșʃǱɵḫ 

OR107 : Les emplacements destinés aux 
commerces de proximité, vouées à satisfaire 
prioritairement les besoins quotidiens, doivent 
être maintenu dans les espaces résidentiels, 
Ⱥǅșɵṽ ǅʋɵɵșṽ ǩǅȼɵṽ ȱǰɵṽ ʴɇȼǰɵṽ ǩṜǰȺɪȱɇșɵṽ ǰʃṽ
éventuellement dans les zones de transit des 
pop ulations  

L'Objectif 7 de l'Axe 2 vise à favoriser un 
développement urbain qui privilégie le 
renouvellement interne de la ville. Il cherche à 
concentrer l'urbanisation future principalement 
dans les zones identifiées par la Charte du Parc 
Naturel Régional de la Haut e Vallée de 
Chevreuse, tout en limitant l'étalement urbain. 
Les nouveaux projets devront s'intégrer dans les 
zones déjà urbanisées, réduisant ainsi l'emprise 
sur les espaces non bâtis. Cet objectif entend 
également préserver les espaces agricoles et 
nature ls, considérés comme une ressource 
fragile à protéger contre l'artificialisation. Ainsi, 
le PADD propose de limiter la consommation 
d'espaces naturels, agricoles et forestiers (ENAF) 
à 10 ha au maximum entre 2021 et 2040.  

Le règlement graphique est conçu pour 
maîtriser l'étalement urbain et l'artificialisation 
des zones non urbanisées. Il désigne des zones 
déjà urbanisées (U) où la plupart des nouvelles 
constructions sont autorisées, favorisant une 
concentration de l'urbani sation et une centralité 
avec une diversité d'usages. Dans les autres 
zones (A et N), les nouvelles constructions sont 
fortement limitées afin de préserver l'espace 
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naturel et limiter l'artificialisation du sol dans ces 
secteurs sensibles.  

Les OAP sectorielles encouragent la mixité 
fonctionnelle des sites qu'elles couvrent, en 
intégrant l'habitat, les équipements, les 
commerces, les services, l'artisanat, et d'autres 
fonctions.  

OR108 ḭṽ¨ǰṽǩǱʣǰȱɇɪɪǰȺǰȼʃṽǩṜʋȼǰṽȼɇʋʣǰȱȱǰṽɇȊȊɭǰṽ
commerciale se fera prioritairement dans les 
espaces urbanisés, et plus particulièrement 
dans les centralités urbaines, les centres -villes et 
les quartiers de gare  

L'Objectif 7 de l'Axe 2 vise à promouvoir un 
développement urbain axé sur le 
renouvellement interne de la ville, en 
concentrant principalement l'urbanisation dans 
les zones privilégiées d'urbanisation définies par 
la Charte du Parc Naturel Régional de la H aute 
Vallée de Chevreuse. Cet objectif cherche 
également à limiter l'étalement urbain, en 
intégrant les futurs projets au sein des zones 
déjà urbanisées. Il met en avant la nécessité de 
préserver les espaces agricoles et naturels, 
considérés comme des ress ources fragiles, en 
limitant leur artificialisation. À cet effet, le PADD 
propose de restreindre la consommation 
d'espaces naturels, agricoles et forestiers (ENAF) 
à un maximum de 10 hectares entre 2021 et 
2040.  

Le règlement graphique est conçu pour limiter 
l'étalement urbain et l'artificialisation des zones 
non urbanisées. Il identifie des zones déjà 
urbanisées (U) où la plupart des nouvelles 
constructions sont autorisées, favorisant une 
concentration de l'urbani sation et une centralité 
qui permet d'associer divers usages. Dans les 
autres zones (A et N), les nouvelles constructions 
sont strictement limitées afin de préserver 
l'espace naturel et éviter l'artificialisation des 
sols dans ces secteurs sensibles.  

Les OAP sectorielles encouragent la mixité 
fonctionnelle des sites, en combinant habitat, 
équipements, commerces, services, artisanat, et 
autres fonctions.  

Orientation n°5  : Améliorer la mobilité des franciliens grâce à des modes de transports 
robustes, décarbonés et de proximité  

OR130 ḭṽ ¨ǰɵṽ ǩɇǢʋȺǰȼʃɵṽ ǩṜʋɭǡǅȼșɵȺǰṽ ǩɇșʣǰȼʃṽ
ɪǰɭȺǰʃʃɭǰṽ ǩṜǅǢǢɭɇȝʃɭǰṽ ȱǅṽ ȺʋȱʃșȺɇǩǅȱșʃǱṽ ǩʋṽ
réseau routier structurant, en favorisant le 
développement ou la création de nouvelles 
offres de transport partagé, et de voies réservées 
ǅșȼɵșṽ ɬʋǰṽ ȱǅṽ ǢɭǱǅʃșɇȼṽ ǩǰṽ ɪɊȱǰɵṽ ǩṜǱǢȓǅȼȋǰs 
ȺʋȱʃșȺɇǩǅʋʩṽɭɇʋʃșǰɭɵṽǗṽȱṜșȼʃǰɭȊǅǢǰṽǰȼʃɭǰṽɭǱɵǰǅʋʩṽ
structurant et réseaux locaux  

L'Objectif 10 de l'Axe 3 vise à répondre de 
manière efficace à l'augmentation des besoins 
en déplacements et aux nouvelles exigences en 
matière de mobilité. Il prévoit notamment la 
création et la sécurisation des zones de 
déplacement pour les modes doux, a insi que 
ȱṜǅǩǅɪʃǅʃșɇȼṽ ǩǰɵṽ ʣɇșɭșǰɵṽ ǅʣǰǢṽ ȱṜșȼɵʃǅȱȱǅʃșɇȼṽ ǩǰṽ
ǩșɵɪɇɵșʃșȊɵṽ ʣșɵșǡȱǰɵṽ ɪǅɭṽ ʃɇʋɵḫṽ ¨ṜɇǡȪǰǢʃșȊṽ ǰɵʃṽ ǩǰṽ
ǢɇȼǢǰʣɇșɭṽ ȱǰɵṽ Ȋʋʃʋɭǰɵṽ ɇɪǱɭǅʃșɇȼɵṽ ǩṜȓǅǡșʃǅʃṽ ǩǰṽ
Ⱥǅȼșǿɭǰṽ Ǘṽ ȊǅǢșȱșʃǰɭṽ ȱṜǅǢǢǿɵṽ ǅʋʩṽ ǢɇȺȺǰɭǢǰɵḬṽ
services et équipements de la commune en 
modes doux. Cet obje ctif inclut également 
ȱṜǰȼɭșǢȓșɵɵǰȺǰȼʃṽ ǩǰṽ ȱṜɇȊȊɭǰṽ ǩǰṽ ɵʃǅʃșɇȼȼǰȺǰȼʃṽ
ɪɇʋɭṽ ʣǱȱɇɵṽ ǰʃṽ ȱṜǱʣǅȱʋǅʃșɇȼṽ ǩǰɵṽ ǡǰɵɇșȼɵṽ ǰȼṽ
covoiturage, afin de mettre en place des 
solutions adaptées.  



 

âȱǅȼṽ¨ɇǢǅȱṽǩṜĂɭǡǅȼșɵȺǰṽǩǰṽ£ɇʋǅɭɵ-Pontchartrain Ṏ Justifications du projet Ṏ Version pour arrêt Ṏ 
Mars  2025  

80  

OR135 : íṜǅȋșɵɵǅȼʃṽ ǩǰɵṽ ʣɇșǰɵṽ ǰʩșɵʃǅȼʃǰɵṽ
fragmentant  ȱǰɵṽǰȼʃșʃǱɵṽǩṜǰɵɪǅǢǰɵṽɇʋʣǰɭʃɵḬṽȱǰɵṽ
ǩɇǢʋȺǰȼʃɵṽ ǩṜʋɭǡǅȼșɵȺǰṽ ǩɇșʣǰȼʃṽ ɪɭǱʣɇșɭṽ ȱǰɵṽ
ȊɭǅȼǢȓșɵɵǰȺǰȼʃɵṽ ɪǰɭȺǰʃʃǅȼʃṽ ǩṜǅɵɵʋɭǰɭṽ ȱǅṽ
fonctionnalité de ces espaces  

À travers son Axe 1 (Objectif 1), le PADD affirme 
sa volonté de renforcer la prise en compte et la 
protection de la Trame Verte, Bleue et Noire, en 
Ⱥǰʃʃǅȼʃṽ ɪǅɭʃșǢʋȱșǿɭǰȺǰȼʃṽ ȱṜǅǢǢǰȼʃṽ ɵʋɭṽ ȱǅṽ
préservation des réservoirs de biodiversité, tels 
que les zones hum ides et les corridors 
écologiques identifiés par le Parc Naturel 
Régional de la Haute Vallée de Chevreuse, tout 
en respectant le maillage écologique existant à 
Jouars -Pontchartrain.  

¨Ṝ¿ âṽʃȓǱȺǅʃșɬʋǰṽṝṽ´ǅʃʋɭǰṽǰʃṽåǱɵșȱșǰȼǢǰṽṞṽʣșɵǰṽǗṽ
préserver et à renforcer les équilibres 
écologiques en protégeant le patrimoine 
naturel de la commune, tout en maintenant la 
fonctionnalité écologique des espaces agricoles 
et naturels du territoire. Cette O AP identifie les 
éléments essentiels de la Trame Verte et définit 
des prescriptions pour maintenir et renforcer la 
ûɭǅȺǰṽ ĚǰɭʃǰḬṽ :ȱǰʋǰṽ ǰʃṽ ´ɇșɭǰṽ Ǘṽ ȱṜǱǢȓǰȱȱǰṽ ǩʋṽ
territoire.  

De plus, les OAP sectorielles soutiennent la 
promotion des espaces de transition en 
émettant des recommandations visant à 
maintenir et renforcer les continuités 
écologiques.  

OR138 : La création de nouveaux parcs de 
stationnement doit être limitée en cohérence 
avec la desserte de transport en commun 
existante et en projet. Le cas échéant, la nouvelle 
offre de stationnement doit prioritairement 
ɵṜșȼʃǱȋɭǰɭṽ ǅʋṽ ǡǎʃșṽ ǰʃḬṽ ǰȼṽ Ǣǅɵṽ ǩṜșȺɪɇɵɵșǡșȱșʃǱṽ
technique ou à défaut de conditions 
économiquement acceptables, elle doit limiter 
son emprise au sol  

À travers son Axe 3 (Objectif 10), le PADD affirme 
sa volonté de trouver un juste équilibre quant à 
l'usage de la voiture sur la commune, en prenant 
en compte la nécessité de l'automobile pour de 
nombreux déplacements domicile -travail, tout 
en veillant à c e que les voies et espaces 
empruntés par les véhicules soient adaptés à 
leur circulation. Cet objectif vise également à 
ǰȼǢǅǩɭǰɭṽȱṜʋʃșȱșɵǅʃșɇȼṽǩǰṽȱǅṽʣɇșʃʋɭǰṽṀȼɇʃǅȺȺǰȼʃṽ
ȱǰṽɵʃǅʃșɇȼȼǰȺǰȼʃṁḬṽǅȊșȼṽɬʋṜǰȱȱǰṽȼṢșȺɪǅǢʃǰṽɪǅɵṽȱǅṽ
qualité et la sécurité des déplacements  dans la 
commune.  

Le règlement graphique prévoit 24 
emplacements réservés (conformément à 
l'article L151 -41 du code de l'urbanisme), dont 4 
sont destinés à la création de parkings. Ces 
parkings devront répondre aux besoins de la 
population tout en restant mesurés.  

OR139 : ¨ǰɵṽ ǩɇǢʋȺǰȼʃɵṽ ǩṜʋɭǡǅȼșɵȺǰṽ ǩɇșʣǰȼʃṽ
ȊǅʣɇɭșɵǰɭṽȱṜǅȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃṽǰʃṽȱǰṽɭǱǅȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃṽ
ǩǰṽɪǅɭǢɵṽǩǰṽɵʃǅʃșɇȼȼǰȺǰȼʃṽǩǰṽɬʋǅȱșʃǱṽǩṜʋȼṽɪɇșȼʃṽ
de vue environnemental  

À travers son Axe 1 (Objectif 1), le PADD exprime 
sa volonté de contribuer activement à 
l'amélioration de l'écologie urbaine, en limitant 
l'imperméabilisation des sols lors des futures 
opérations de construction et d'urbanisation, 
notamment dans les fonds de jardin. Il prévoit 
également la restauration de la perméabilité et 
de la végétalisation de certaines surfaces 
auparavant imperméabilisées, comme les aires 
de covoiturage sur la route de Paris, ou les cours 
d'école.  

Le règlement graphique identifie une zone UEs, 
correspondant à une zone urbaine située sur un 
ancien site de sol pollué, où seuls les 
aménagements et revêtements de sol destinés 
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à des aires de stationnement sont autorisés. Une 
partie de cette zone doit impérativement être 
restaurée avec des matériaux perméables.  

¨Ṝ¿ âṽʃȓǱȺǅʃșɬʋǰṽṝṽ´ǅʃʋɭǰṽǰʃṽåǱɵșȱșǰȼǢǰṽṞṽǅṽ
pour objectif de protéger et renforcer la place de 
la nature dans les espaces urbains en proposant 
des prescriptions pour la création de quartiers 
durables, en particulier en favorisant la 
conception d'espaces pa rtagés, pour offrir aux 
habitants des lieux de vie agréables.  

¨Ṝ¿ âṽ ɵǰǢʃɇɭșǰȱȱǰṽ ṝṽ cɇȼǩṽ ǩǰṽ :șǰȼʣǅȱṽ Ṟṽ ʣșɵǰṽ Ǘṽ
réaliser une opération respectueuse de 
l'environnement, en préservant la faune et la 
flore existantes, tout en portant une attention 
particulière à la préservation des milieux 
hydrologiques. Dans le cadre de la « qualité 
environnementale », l'OAP prévoit la 
renaturation du parking de covoiturage existant 
sur le site, afin de réduire son impact écologique 
tout en maintenant sa fonction de 
stationnement. Cette renaturation inclut la 
désimperméabilisation du sol, l' intensification 
des plantations locales et l'amélioration des 
conditions de déplacement pour la faune. Des 
actions spécifiques seront mises en place, telles 
que la création de noues pour la gestion des 
eaux, la plantation d'arbres locaux et la 
réduction de  la surface utile du parking.  

OR141 : Les itinéraires pour les modes actifs  
seront développés de façon à relier, pour la 
ȺɇǡșȱșʃǱṽ ɬʋɇʃșǩșǰȼȼǰḬṽ ȱǰɵṽ ʴɇȼǰɵṽ ǩṜȓǅǡșʃǅʃḬṽ ȱǰɵṽ
Ǣǰȼʃɭǰɵṽ ʋɭǡǅșȼɵṽ ǰʃṽ ȱǰɵṽ ɪɇșȼʃɵṽ ǩṜǱǢȓǅȼȋǰɵṽ
ȺʋȱʃșȺɇǩǅʋʩḬṽȱǰɵṽɪɊȱǰɵṽǩǰṽɵǰɭʣșǢǰɵṽǰʃṽǩṜǅǢʃșʣșʃǱɵḬṽ
les établissement scolaires  

¨Ṝ ʩǰṽ ᶡṽ Ṁ¿ǡȪǰǢʃșȊṽ ᶟᶞṁṽ ʣșɵǰṽ Ǘṽ ɭǱɪɇȼǩɭǰṽ
ǰȊȊșǢǅǢǰȺǰȼʃṽǗṽȱṜǅʋȋȺǰȼʃǅʃșɇȼṽǩǰɵṽǡǰɵɇșȼɵṽǩǰṽ
déplacement et des modes de mobilité, 
notamment en créant et sécurisant des zones 
de circulation dédiées aux modes doux, tout en 
adaptant les voiries avec des dispositifs vi sibles 
ǰʃṽǅǢǢǰɵɵșǡȱǰɵṽǗṽʃɇʋɵḫṽ¨ṜɇǡȪǰǢʃșȊṽǰɵʃṽǩṜǅȼʃșǢșɪǰɭṽȱǰɵṽ
ȊʋʃʋɭǰɵṽɇɪǱɭǅʃșɇȼɵṽǩṜȓǅǡșʃǅʃṽǰȼṽȊǅǢșȱșʃǅȼʃṽȱṜǅǢǢǿɵṽ
aux commerces, services et équipements de la 
commune par des modes de déplacement 
doux. Cet objectif comprend également 
ȱṜǰȼɭșǢȓșɵɵǰȺǰȼʃṽ ǩǰṽ ȱṜɇȊfre de stationnement 
ɪɇʋɭṽ ʣǱȱɇɵṽ ǰʃṽ ȱṜǱʣǅȱʋǅʃșɇȼṽ ǩǰɵṽ ǡǰɵɇșȼɵṽ ǰȼṽ
covoiturage, afin de mettre en place des 
solutions adaptées.  

Les OAP sectorielles prennent en compte les 
divers modes de transport, en mettant 
particulièrement l'accent sur les déplacements 
doux.  

OR142 : Les conditions de « marchabilité  » et 
ǩṜǅǢǢǰɵɵșǡșȱșʃǱṽǅʋʩṽɪǰɭɵɇȼȼǰɵṽǗṽȺɇǡșȱșʃǱṽɭǱǩʋșʃǰṽ
ou en situation de handicap des espaces publics 
doivent être assurées  

¨Ṝ ʩǰṽᶡṽṀ¿ǡȪǰǢʃșȊṽᶟᶞṁṽʣșɵǰṽǗṽɭǱɪɇȼǩɭǰṽǅʋʩṽǡǰɵɇșȼɵṽ
croissants de déplacements et de mobilité en 
créant et sécurisant des zones dédiées aux 
modes doux, tout en adaptant les voiries avec 
des dispositifs visibles et accessibles à tous. 
¨ṜɇǡȪǰǢʃșȊṽǰɵʃṽǩǰṽǢɇȼǢǰʣoir les futures opérations 
ǩṜȓǅǡșʃǅʃṽ ǩǰṽ Ⱥǅȼșǿɭǰṽ Ǘṽ ȊǅǢșȱșʃǰɭṽ ȱṜǅǢǢǿɵṽ ǅʋʩṽ
commerces, services et équipements de la 
commune par des modes de déplacement 
doux. Cet objectif inclut également 
ȱṜǅȺǱȱșɇɭǅʃșɇȼṽǩǰṽȱṜɇȊȊɭǰṽǩǰṽɵʃǅʃșɇȼȼǰȺǰȼʃṽɪɇʋɭṽ
ʣǱȱɇɵṽǰʃṽȱṜǱʣǅȱʋǅʃșɇȼṽdes besoins en covoiturage 
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afin de mettre en place des solutions 
appropriées.  

Les OAP sectorielles prennent en considération 
les différents modes de transport et privilégient 
particulièrement les déplacements doux.  

 

 

2.2.  La compatibilité du PLU avec la Charte du Parc Naturel 
Régional de la Haute Vallée de Chevreuse  

Rappel  

La charte du PNR de la Haute Vallée de Chevreuse couvre la période 2011 -2026. 
Son but est de fixer les objectifs à atteindre et le cadre à respecter pour les différents 
projets qui sont menés sur le territoire couvert par le Parc.  

En 2024, le PNR travaille sur la révision de sa Charte dont la nouvelle version est 
ǅʃʃǰȼǩʋǰṽɪɇʋɭṽᶠᶞᶠᶤṽǰʃṽɵṜǱʃǰȼǩɭǅṽȪʋɵɬʋṜǗṽᶠᶞᶢᶟḫ 

La Charte en application au moment de la révision n°2 du PLU de Jouars -
Pontchartrain dresse les cinq axes suivants  : 

o Axe 1 : Gagner la bataille de la  biodiversité et des ressources  naturelles dans 
un espace  francilien  ; 

o Axe 2  : Un territoire périurbain  responsable face au  changement climatique  ; 
o Axe 3  : Valoriser un héritage exceptionnel  et encourager une vie  culturelle 

rurbaine et rurale  ; 
o Axe 4  : Un développement économique  et social innovant  et durable aux 

portes de la  métropole  ; 
o Axe transversal  : ṝṽ;ɇȼʃșȼʋǰɭṽǩṜǵʃɭǰṽșȼȼɇʣǅȼʃɵ ensemble » . 

 

;ȓǅɬʋǰṽǅʩǰṽɵǰṽǩǱǢȱșȼǰṽǰȼɵʋșʃǰṽǰȼṽʋȼṽǢǰɭʃǅșȼṽȼɇȺǡɭǰṽǩṜɇǡȪǰǢʃșȊɵṽɵʃɭǅʃǱȋșɬʋǰɵḫ 

 

La compatibilité du PLU avec les axes et objectifs  de la Charte du Parc  

Le tableau suivant reprend  uniquement  les axes et les objectifs opérationnels 
portés par la Charte  et qui concernent le PLU  de Jouars -Pontchartrain.  

Objectifs Charte PNR HVC  Traduction à travers le PLU  

Axe 1 : Gagner la bataille de la  biodiversité et des ressources  naturelles dans un espace  
francilien  

OO1 : Connaître et suivre le patrimoine naturel et 
les relations Homme/nature  

À travers son Axe 1 (Objectif 1), le PADD réaffirme 
sa volonté de renforcer la prise en compte et la 
protection globale de la Trame Verte, Bleue et 
Noire, notamment en préservant les réservoirs 
de biodiversité (zones humides, corridors 
écologiques identifi és sur la commune par le 
Parc Naturel Régional de la Haute Vallée de 
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Chevreuse), tout en respectant le maillage 
écologique existant à Jouars -Pontchartrain.  

Par ailleurs, le PADD, toujours dans le cadre de 
ȱṜ ʩǰṽᶟṽṀ¿ǡȪǰǢʃșȊṽᶟṁḬṽǢȓǰɭǢȓǰṽǗṽɵɇʋʃǰȼșɭṽȱṜǅǢʃșʣșʃǱṽ
agricole, qui contribue pleinement à la qualité 
des paysages, en protégeant les espaces 
agricoles.  

Ainsi, le règlement graphique classe les zones 
agricoles en zone AP (zone agricole protégée en 
raison de ses caractéristiques paysagères 
remarquables et de ses vues exceptionnelles). 
Cette zone AP couvre 350 hectares, soit 95% de 
la superficie agricole. To us les éléments naturels 
identifiés dans le règlement graphique, 
ǢɇȼȊɇɭȺǱȺǰȼʃṽ Ǘṽ ȱṜǅɭʃșǢȱǰṽ ¨ḫᶟᶣᶟ-23 (plantations, 
ǅȱșȋȼǰȺǰȼʃɵṽ ǩṜǅɭǡɭǰɵṽ ǰʃṽ ǩṜǅɭǡʋɵʃǰɵḬṽ ʃǅȱʋɵḬṽ
ensembles paysagers), doivent être conservés, 
restaurés, plantés ou, le cas échéant, mis en 
valeur o u compensés. En ce qui concerne les 
ǰɵɵǰȼǢǰɵṽ ʣǱȋǱʃǅȱǰɵḬṽ ȱṜʋʃșȱșɵǅʃșɇȼṽ ǩṜǰɵɪǿǢǰɵṽ
exotiques, invasives ou exogènes est interdite.  

Le règlement écrit veille à la préservation des 
zones agricoles en interdisant toute nouvelle 
construction en zone AP. Dans les ensembles 
paysagers identifiés dans le règlement 
graphique du PLU, les espaces doivent être 
maintenus en espaces verts dans leur  
intégralité, et leur aspect végétalisé doit être 
préservé. En outre, toute construction y est 
interdite, sauf pour les extensions des 
ǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼɵṽǰʩșɵʃǅȼʃǰɵṽǗṽȱǅṽǩǅʃǰṽǩṜǅɪɪɭɇǡǅʃșɇȼṽ
du PLU et des annexes (sous conditions). Le 
règlement écrit interdit éga lement le 
comblement des mares existantes, ainsi que 
toute construction dans un rayon de 6 mètres. 
Enfin, aucune clôture ne pourra être installée 
autour des mares identifiées.  

OO2 : Maintenir la vocation agricole, forestière et 
naturelle des espaces non -urbanisés et garantir 
leur continuité  

À travers son Axe 1 (Objectif 1), le PADD réaffirme 
sa volonté de renforcer la prise en compte et la 
protection globale de la Trame Verte, Bleue et 
Noire, en particulier en préservant les réservoirs 
de biodiversité (zones humides, corridors 
écologiques ide ntifiés par le Parc Naturel 
Régional de la Haute Vallée de Chevreuse), tout 
en respectant le maillage écologique existant à 
Jouars -Pontchartrain.  

BǰṽɪȱʋɵḬṽǩǅȼɵṽȱǰṽǢǅǩɭǰṽǩǰṽȱṜ ʩǰṽᶟṽṀ¿ǡȪǰǢʃșȊṽᶟṁḬṽȱǰṽ
â BBṽǢȓǰɭǢȓǰṽǗṽɵɇʋʃǰȼșɭṽȱṜǅǢʃșʣșʃǱṽǅȋɭșǢɇȱǰḬṽɬʋșṽ
contribue pleinement à la qualité des paysages, 
en protégeant les espaces agricoles et en les 
préservant ainsi de toute urbanisation.  

Ainsi, selon le règlement graphique, les terres 
agricoles sont classées en zone AP (zone 
agricole protégée en raison de ses 
caractéristiques paysagères remarquables et de 
ses vues exceptionnelles). Cette zone AP couvre 
350 hectares, soit 95% de la superfic ie agricole. 
Le règlement écrit contribue à la préservation 
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de ces zones en interdisant toute nouvelle 
construction en zone AP.  

OO3 : Promouvoir une urbanisation endogène, 
dynamique, sobre et de qualité  

À travers l'Axe 2 (Objectif 4), le PADD vise à 
concentrer la majeure partie de la construction 
de logements neufs dans le bourg de 
Pontchartrain, en soutenant la création de 
nouveaux habitats pour répondre aux exigences 
législatives et aux prescriptions du  SDRIF-e. 
L'objectif est de produire environ 700 logements 
entre 2025 et 2035, dont 40% en densification 
urbaine à Pontchartrain, tandis que le 
réaménagement du cône de la Bonde devra 
générer 50% des logements attendus sur la 
commune.  

L'Axe 2 (Objectif 7) privilégie un développement 
urbain axé sur le renouvellement interne, en 
concentrant les projets dans les espaces 
ǩṜʋɭǡǅȼșɵǅʃșɇȼṽ ǩǱȊșȼșɵṽ ɪǅɭṽ ȱǅṽ ;ȓǅɭʃǰṽ ǩʋṽ âǅɭǢṽ
Naturel Régional de la Haute Vallée de 
;ȓǰʣɭǰʋɵǰḬṽǅȊșȼṽǩǰṽȱșȺșʃǰɭṽȱṜǱʃǅȱǰȺǰȼt urbain. Il 
vise également à préserver les espaces agricoles 
ǰʃṽ ȼǅʃʋɭǰȱɵṽ ǩǰṽ ȱṜǅɭʃșȊșǢșǅȱșɵǅʃșɇȼḬṽ ǰȼṽ ȱșȺșʃǅȼʃṽ ȱǅṽ
consommation d'espaces naturels, agricoles et 
forestiers (ENAF) à 10 ha entre 2021 et 2040.  

¨ǰṽ ɭǿȋȱǰȺǰȼʃṽ ȋɭǅɪȓșɬʋǰṽ ɭǰɵʃɭǰșȼʃṽ ȱṜǱʃǅȱǰȺǰȼʃṽ
ʋɭǡǅșȼṽ ǰʃṽ ȱṜǅɭʃșȊșǢșǅȱșɵǅʃșɇȼṽ ǩǰɵṽ ʴɇȼǰɵṽ ȼɇȼṽ
urbanisées, en autorisant les nouvelles 
constructions principalement dans les zones 
déjà urbanisées (U) pour favoriser une 
ǢɇȼǢǰȼʃɭǅʃșɇȼṽǩǰṽȱṜʋɭǡǅȼșɵǅʃșɇȼṽǰʃṽʋȼǰṽǢǰɭʃǅine 
centralité. Dans les autres zones (A et N), la 
construction est fortement limitée pour 
préserver les espaces sensibles. Les OAP 
sectorielles encouragent la mixité fonctionnelle, 
șȼʃǱȋɭǅȼʃṽ ȱṜȓǅǡșʃǅʃḬṽ ȱǰɵṽ ǱɬʋșɪǰȺǰȼʃɵḬṽ
commerces, services et artisanat.  

OO4  ḭṽ íṜǰȼȋǅȋǰɭṽ ɪɇʋɭṽ ǩǰɵṽ șȼȊɭǅɵʃɭʋǢʃʋɭǰɵṽ ǩǰṽ
transport respectueuses de la biodiversité et du 
paysage  

¨Ṝ ʩǰṽ ᶡṽ Ṁ¿ǡȪǰǢʃșȊṽ ᶟᶞṁṽ ʣșɵǰṽ Ǘṽ ɭǱɪɇȼǩɭǰṽ
ǰȊȊșǢǅǢǰȺǰȼʃṽǗṽȱṜǅʋȋȺǰȼʃǅʃșɇȼṽǩǰɵṽǡǰɵɇșȼɵṽǩǰṽ
déplacement et des modes de mobilité, 
notamment en créant et sécurisant des zones 
de circulation dédiées aux modes doux, tout en 
adaptant les voiries avec des dispositifs vi sibles 
ǰʃṽǅǢǢǰɵɵșǡȱǰɵṽǗṽʃɇʋɵḫṽ¨ṜɇǡȪǰǢʃșȊṽǰɵʃṽǩṜǅȼʃșǢșɪǰɭṽȱǰɵṽ
ȊʋʃʋɭǰɵṽɇɪǱɭǅʃșɇȼɵṽǩṜȓǅǡșʃǅʃṽǰȼṽȊǅǢșȱșʃǅȼʃṽȱṜǅǢǢǿɵṽ
aux commerces, services et équipements de la 
commune par des modes de déplacement 
doux. Cet objectif comprend également 
ȱṜǰȼɭșǢȓșɵɵǰȺǰȼʃṽ ǩǰṽ ȱṜɇȊfre de stationnement 
ɪɇʋɭṽ ʣǱȱɇɵṽ ǰʃṽ ȱṜǱʣǅȱʋǅʃșɇȼṽ ǩǰɵṽ ǡǰɵɇșȼɵṽ ǰȼṽ
covoiturage, afin de mettre en place des 
solutions adaptées.  

Les OAP sectorielles prennent en compte les 
divers modes de transport, en mettant 
particulièrement l'accent sur les déplacements 
doux.  

OO5 ḭṽíṜǰȼȋǅȋǰɭṽɪɇʋɭṽǩǰɵṽǅȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃɵṽǩǰṽ
constructions respectueux de la biodiversité et 
du paysage  

¨ṜɇǡȪǰǢʃșȊṽᶠṽǩǰṽȱṜ ʩǰṽᶟṽʣșɵǰṽǗṽșȼɵǢɭșɭǰṽȱǰṽʃǰɭɭșʃɇșɭǰṽ
ǩǅȼɵṽ ȱǰɵṽ ǰȼȪǰʋʩṽ Ȋʋʃʋɭɵṽ ǩṜʋȼǰṽ ʃɭǅȼɵșʃșɇȼṽ
environnementale réussie, en favorisant les 
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ɪɭɇȪǰʃɵṽǩṜǱǢɇ-construction par la mise en place 
ǩǰṽɭǿȋȱǰɵṽȊȱǰʩșǡȱǰɵṽɪǰɭȺǰʃʃǅȼʃṽȱṜǱȺǰɭȋǰȼǢǰṽǩǰṽ
solutions innovantes.  

¨Ṝ¿ âṽ ʃȓǱȺǅʃșɬʋǰṽ ṝṽ ´ǅʃʋɭǰṽ ǰʃṽ åǱɵșȱșǰȼǢǰṽ Ṟṽ
cherche à intégrer la résilience dans les projets 
ǩṜǅȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃṽ ǰʃṽ ǩǰṽ ǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼḬṽ ǰȼṽ
formulant des recommandations pour un bâti 
ǩʋɭǅǡȱǰḬṽ ȼɇʃǅȺȺǰȼʃṽ ɪǅɭṽ ȱṜʋʃșȱșɵǅʃșɇȼṽ ǩǰṽ
matériaux biosourcés, afin de favoriser une 
ǅɪɪɭɇǢȓǰṽɪȱʋɵṽɵɇǡɭǰṽǩǰṽȱṜǅȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃḫ 

Les OAP sectorielles incluent des règles 
spécifiques visant à prendre en compte les 
principes du développement durable, avec un 
accent particulier sur la performance 
énergétique. Elles imposent le respect des 
normes économes en énergie, tant pour les 
bâtim ents publics que pour les logements, tout 
ǰȼṽ ǰȼǢɇʋɭǅȋǰǅȼʃṽ ȱṜʋʃșȱșɵǅʃșɇȼṽ ǩǰɵṽ Ǳȼǰɭȋșǰɵṽ
renouvelables, notamment la géothermie pour 
le chauffage urbain.  

OO6  : Restaurer et préserver la trame verte et 
paysagère  

À travers son Axe 1 (Objectif 1), le PADD affirme 
sa volonté de renforcer la prise en compte et la 
protection de la Trame Verte, Bleue et Noire, en 
particulier en préservant les réservoirs de 
biodiversité (zones humides, corridors 
écologiques identifiés pa r le Parc Naturel 
Régional de la Haute Vallée de Chevreuse), tout 
en respectant le maillage écologique actuel de 
Jouars -Pontchartrain.  

De plus, le PADD, toujours dans le cadre de l'Axe 
1 (Objectif 1), cherche à soutenir l'activité 
agricole, qui joue un rôle essentiel dans la 
qualité des paysages, en protégeant les espaces 
agricoles. Cela permet ainsi de sanctuariser la 
Trame Verte.  

En effet, selon le règlement graphique, les terres 
agricoles sont classées en zone AP (zone 
agricole protégée en raison de ses 
caractéristiques paysagères et de ses ouvertures 
remarquables). Cette zone AP couvre 350 
hectares, soit 95% de la superficie agri cole. Le 
règlement écrit contribue à la préservation de la 
structure de la Trame Verte en interdisant toute 
construction nouvelle en zone AP.  

007  : Restaurer et préserver la trame bleue  ¨Ṝ¿ âṽʃȓǱȺǅʃșɬʋǰṽṝṽ´ǅʃʋɭǰṽǰʃṽåǱɵșȱșǰȼǢǰṽṞṽʣșɵǰṽǗṽ
préserver et renforcer les grands équilibres 
écologiques en protégeant le patrimoine 
naturel de la commune et en maintenant la 
fonctionnalité écologique des espaces agricoles 
et naturels du territoire. Cette OAP identifie les 
éléments constitutifs de la trame bleue et émet 
des prescriptions visant à préserver les m ares et 
ȱǰɵṽ Ǣɇʋɭɵṽ ǩṜǰǅʋḬṽ ǰȼṽ șȼʃǰɭǩșɵǅȼʃṽ ʃɇʋʃǰṽ
construction ou imperméabilisation dans un 
périmètre de 5 mètres autour des berges, et en 
interdisant les murs pleins ou bahuts dans un 
rayon de 100 mètres autour des berges des 
ȺǅɭǰɵṽǰʃṽɪȱǅȼɵṽǩṜǰǅʋḫ 
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Les OAP sectorielles contiennent des règles 
spécifiques pour préserver et renforcer la 
végétation, notamment en appliquant des 
traitements végétaux sur les franges non 
ǢɇȼɵʃɭʋșʃǰɵḬṽǰȼṽȊǅʣɇɭșɵǅȼʃṽȱṜʋʃșȱșɵǅʃșɇȼṽǩṜǰɵɵǰȼǢǰɵṽ
ȱɇǢǅȱǰɵḬṽǰʃṽǰȼṽȱșȺșʃǅȼʃṽȱṜșȺɪǰɭȺǱǅǡșlisation des 
sols au strict nécessaire afin de prendre en 
compte les corridors écologiques liés à la trame 
bleue . 

OO8  : Accompagner les forestiers vers une 
conduite de sylviculture respectueuse de 
ȱṜǰȼʣșɭɇȼȼǰȺǰȼʃṽǰʃṽɪǅʃɭșȺɇșȼǰ 

À travers son Axe 1 (Objectif 1), le PADD réaffirme 
son engagement à renforcer la prise en compte 
et la protection globale de la Trame Verte, Bleue 
et Noire, en particulier en préservant les 
réservoirs de biodiversité tels que les zones 
humides et les corr idors écologiques identifiés 
par le Parc Naturel Régional de la Haute Vallée 
de Chevreuse, tout en respectant le maillage 
écologique déjà présent à Jouars -Pontchartrain.  

Le PADD met également en avant sa volonté de 
préserver et restaurer les éléments essentiels du 
paysage, en protégeant le patrimoine naturel et 
historique, et en encadrant le développement 
ʋɭǡǅșȼṽǅȊșȼṽɬʋṜșȱṽɭǰɵɪǰǢʃǰṽȱǰɵṽȱșȺșʃǰɵṽǰȼʃɭǰṽȱǰɵṽ
espaces naturels et  les zones bâties. Il entend 
aussi valoriser le patrimoine historique de la 
commune en l'intégrant de manière 
harmonieuse dans le développement 
urbanistique, tout en tirant parti de son riche 
héritage.  

Le règlement graphique identifie des zones 
ȼǅʃʋɭǰȱȱǰɵṽ ɵșʃʋǱǰɵṽ ǰȼṽ ɪȱǰșȼṽ Ǣɩʋɭṽ ɇʋṽ ǰȼṽ
périphérie des zones urbaines, soumises à des 
règles spécifiques d'aménagement, 
ȼɇʃǅȺȺǰȼʃṽȱṜșȼʃǰɭǩșǢʃșɇȼṽǩǰṽɪɭǰɵɬʋǰṽʃɇʋʃǰɵṽȱǰɵṽ
constructions dans ces espaces afin de 
préserve r leur caractère naturel et la 
biodiversité. Il met également en évidence des 
mares à protéger, ainsi que des éléments du 
patrimoine naturel à conserver, conformément 
à l'article L.151-ᶠᶡṽǩʋṽ;ɇǩǰṽǩǰṽȱṜʋɭǡǅȼșɵȺǰḬṽǅșȼɵșṽ
que des Espaces Boisés Classés (articl e L113-1 du 
;ɇǩǰṽǩǰṽȱṜʋɭǡǅȼșɵȺǰṁṽǰȼṽɭǅșɵɇȼṽǩǰṽȱǰʋɭṽɭɊȱǰṽǩǅȼɵṽ
la qualité paysagère et le fonctionnement de la 
Trame Verte et Bleue dans les espaces 
urbanisés.  

Concernant les ensembles paysagers identifiés 
dans le règlement graphique du PLU, le 
règlement écrit précise que ces espaces doivent 
ǵʃɭǰṽǰȼʃșǿɭǰȺǰȼʃṽǢɇȼɵǰɭʣǱɵṽǰȼṽʃǅȼʃṽɬʋṜǰɵɪǅǢǰɵṽ
verts, avec un maintien de leur aspect 
végétalisé. De plus, les constructions  y sont 
șȼʃǰɭǩșʃǰɵḬṽǗṽȱṜǰʩǢǰɪʃșɇȼṽǩǰɵṽǰʩʃǰȼɵșɇȼɵṽǩǰṽᶠᶞṽȺḙṽ
des constructions existantes à la date 
ǩṜǅɪɪɭɇǡǅʃșɇȼṽǩʋṽâ¨ĂḬṽǅșȼɵșṽɬʋǰṽǩǰɵṽǅȼȼǰʩǰɵṽ
sous certaines conditions. En ce qui concerne les 
Espaces Boisés Classés repérés dans le 
règlement graphique, toute s nouvelles 
constructions y sont interdites et tout 
défrichement est soumis à une autorisation 
préalable.  
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OO10 : Réduire le risque inondation, le 
ɭʋșɵɵǰȱȱǰȺǰȼʃṽ ǰʃṽ ȱṜǱɭɇɵșɇȼṽ ǩǰɵṽ ɵɇȱɵṽ ɪǅɭṽ ʋȼǰṽ
gestion des eaux à la parcelle  

0ṽʃɭǅʣǰɭɵṽȱṜ ʩǰṽᶟṽṀɇǡȪǰǢʃșȊṽᶡṁḬṽȱǰṽâ BBṽɵɇʋʃșǰȼʃṽȱǰṽ
développement de projets résilients visant à 
prévenir les risques et nuisances, en anticipant 
les impacts des risques naturels et en réduisant 
ȱǰʋɭṽ șȼʃǰȼɵșʃǱḫṽ ;ǰʃṽ ɇǡȪǰǢʃșȊṽ Ⱥǰʃṽ ȱṜǅǢǢǰȼʃṽ ɵʋɭṽ
ȱṜǅȺǱȱșɇɭǅʃșɇȼṽde la connaissance des risques et 
la sensibilisation de la population ainsi que des 
porteurs de projets aux dangers potentiels. 
L'objectif est également d'encadrer 
ȱṜʋɭǡǅȼșɵǅʃșɇȼṽǩǅȼɵṽȱǰɵṽʴɇȼǰɵṽǗṽɭșɵɬʋǰɵḬṽǰȼṽʃǰȼǅȼʃṽ
compte des enjeux liés au changement 
clim atique et en adaptant les projets futurs pour 
en faire un levier de résilience.  

Le règlement graphique est conçu pour limiter 
ȱṜǱʃǅȱǰȺǰȼʃṽʋɭǡǅșȼṽǰʃṽȱṜǅɭʃșȊșǢșǅȱșɵǅʃșɇȼṽǩǰɵṽʴɇȼǰɵṽ
non urbanisées. Il identifie des zones déjà 
urbanisées (U) où les nouvelles constructions 
sont principalement autorisées, favorisant ainsi 
une logique de conc entration et de 
densification. En revanche, des zones naturelles 
et agricoles sont soumises à des règles 
spécifiques qui interdisent presque toutes les 
constructions, afin de préserver leur caractère 
naturel et agricole. Le règlement graphique met 
aussi en  évidence les mares à protéger, ainsi que 
des espaces et éléments du patrimoine naturel 
à conserver (article L.151 -23 du Code de 
ȱṜʋɭǡǅȼșɵȺǰṁḬṽ ɪɇʋɭṽ ȱǰʋɭṽ ɭɊȱǰṽ ǩǅȼɵṽ ȱǰṽ
fonctionnement de la Trame Verte et Bleue. Il 
ǩǱȱșȺșʃǰṽǱȋǅȱǰȺǰȼʃṽȱǰɵṽǢɇʋɭɵṽǩṜǰǅʋṽǅʋṽɵǰșȼṽǩe la 
commune, ainsi que le périmètre du Schéma de 
Gestion des Eaux Pluviales (SGEP) de la 
commune.  

Le règlement écrit précise que tous les projets à 
Jouars -Pontchartrain devront se conformer aux 
dispositions du SGEP annexé au règlement.  

¨Ṝ¿ âṽʃȓǱȺǅʃșɬʋǰṽṝṽ´ǅʃʋɭǰṽǰʃṽåǱɵșȱșǰȼǢǰṽṞṽʣșɵǰṽǗṽ
préserver et renforcer les grands équilibres 
écologiques en protégeant le patrimoine 
naturel de la commune et en maintenant la 
fonctionnalité écologique des espaces agricoles 
et naturels du territoire. Cette  OAP identifie les 
éléments constitutifs de la trame bleue et émet 
des prescriptions visant à préserver les mares et 
ȱǰɵṽ Ǣɇʋɭɵṽ ǩṜǰǅʋḬṽ ǰȼṽ șȼʃǰɭǩșɵǅȼʃṽ ʃɇʋʃǰṽ
construction ou imperméabilisation dans un 
périmètre de 5 mètres autour des berges, et en 
interdisant  les murs pleins ou bahuts dans un 
rayon de 100 mètres autour des berges des 
ȺǅɭǰɵṽǰʃṽɪȱǅȼɵṽǩṜǰǅʋḫ 

Les OAP sectorielles contiennent des règles 
spécifiques pour préserver et renforcer la 
végétation, notamment en appliquant des 
traitements végétaux sur les franges non 
ǢɇȼɵʃɭʋșʃǰɵḬṽǰȼṽȊǅʣɇɭșɵǅȼʃṽȱṜʋʃșȱșɵǅʃșɇȼṽǩṜǰɵɵǰȼǢǰɵṽ
ȱɇǢǅȱǰɵḬṽǰʃṽǰȼṽȱșȺșʃǅȼʃṽȱṜșȺɪǰɭȺǱǅǡșlisation des 
sols au strict nécessaire afin de prendre en 
compte les risques liés aux inondations.  
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OO12 : Protéger les espaces, habitats et espèces 
remarquables, restaurés les milieux altérés  

À travers son Axe 1 (Objectif 1), le PADD réaffirme 
sa volonté de renforcer la prise en compte et la 
protection globale de la Trame Verte, Bleue et 
Noire, notamment en préservant les réservoirs 
de biodiversité (zones humides, corridors 
écologiques identifi és sur la commune par le 
Parc Naturel Régional de la Haute Vallée de 
Chevreuse), tout en respectant le maillage 
écologique existant à Jouars -Pontchartrain.  

Par ailleurs, le PADD, toujours dans le cadre de 
ȱṜ ʩǰṽᶟṽṀ¿ǡȪǰǢʃșȊṽᶟṁḬṽǢȓǰɭǢȓǰṽǗṽɵɇʋʃǰȼșɭṽȱṜǅǢʃșʣșʃǱṽ
agricole, qui contribue pleinement à la qualité 
des paysages, en protégeant les espaces 
agricoles.  

Ainsi, le règlement graphique classe les zones 
agricoles en zone AP (zone agricole protégée en 
raison de ses caractéristiques paysagères 
remarquables et de ses vues exceptionnelles). 
Cette zone AP couvre 350 hectares, soit 95% de 
la superficie agricole. To us les éléments naturels 
identifiés dans le règlement graphique, 
ǢɇȼȊɇɭȺǱȺǰȼʃṽ Ǘṽ ȱṜǅɭʃșǢȱǰṽ ¨ḫᶟᶣᶟ-23 (plantations, 
ǅȱșȋȼǰȺǰȼʃɵṽ ǩṜǅɭǡɭǰɵṽ ǰʃṽ ǩṜǅɭǡʋɵʃǰɵḬṽ ʃǅȱʋɵḬṽ
ensembles paysagers), doivent être conservés, 
restaurés, plantés ou, le cas échéant, mis en 
valeur o u compensés. En ce qui concerne les 
ǰɵɵǰȼǢǰɵṽ ʣǱȋǱʃǅȱǰɵḬṽ ȱṜʋʃșȱșɵǅʃșɇȼṽ ǩṜǰɵɪǿǢǰɵṽ
exotiques, invasives ou exogènes est interdite.  

Le règlement écrit veille à la préservation des 
zones agricoles en interdisant toute nouvelle 
construction en zone AP. Dans les ensembles 
paysagers identifiés dans le règlement 
graphique du PLU, les espaces doivent être 
maintenus en espaces verts dans leur  
intégralité, et leur aspect végétalisé doit être 
préservé. En outre, toute construction y est 
interdite, sauf pour les extensions des 
ǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼɵṽǰʩșɵʃǅȼʃǰɵṽǗṽȱǅṽǩǅʃǰṽǩṜǅɪɪɭɇǡǅʃșɇȼṽ
du PLU et des annexes (sous conditions). Le 
règlement écrit interdit éga lement le 
comblement des mares existantes, ainsi que 
toute construction dans un rayon de 6 mètres. 
Enfin, aucune clôture ne pourra être installée 
autour des mares identifiées.  

Axe 2  : Un territoire périurbain  responsable face au  changement climatique  

OO14 : Accompagner les collectivités, les 
particuliers et les entreprises vers la maîtrise de 
leurs consommation énergétiques  

¨ṜɇǡȪǰǢʃșȊṽᶠṽǩǰṽȱṜ ʩǰṽᶟṽʣșɵǰṽǗṽșȼɵǢɭșɭǰṽȱǰṽʃǰɭɭșʃɇșɭǰṽ
dans une dynamique de transition 
environnementale réussie, en encourageant les 
ɪɭɇȪǰʃɵṽ ǩṜǱǢɇ-construction grâce à des règles 
ȊȱǰʩșǡȱǰɵṽɬʋșṽȊǅʣɇɭșɵǰȼʃṽȱṜșȼȼɇʣǅʃșɇȼḫṽ;ǰʃṽɇǡȪǰǢʃșȊṽ
inclut également la mise en place de 
transformations substantielles et efficaces sur le 
plan énergétique, notamment par 
ȱṜǅȺǱȱșɇɭǅʃșɇȼṽǩǰṽȱǅṽɭǱȼɇʣǅʃșɇȼṽǱȼǰɭȋǱʃșɬʋǰṽǩǰɵṽ
ǡǎʃșȺǰȼʃɵṽ ǰʃṽ ȱṜǅʃʃǰșȼʃǰṽ ǩǰṽ ȱṜǅʋʃɇȼɇȺșǰṽ
énergétique des équipements publics. Afin de 
ɭǰȼȊɇɭǢǰɭṽȱǅṽǩʋɭǅǡșȱșʃǱṽǰʃṽȱṜefficacité énergétique 
des bâtiments, le PADD (Objectif 2) exige que les 
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futurs projets de construction respectent un 
certain standard de qualité.  

¨Ṝ¿ âṽ ʃȓǱȺǅʃșɬʋǰṽ ṝṽ ´ǅʃʋɭǰṽ ǰʃṽ åǱɵșȱșǰȼǢǰṽ Ṟṽ
cherche à intégrer la résilience dans les projets 
ǩṜǅȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃṽ ǰʃṽ ǩǰṽ ǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼḬṽ ǰȼṽ
formulant des recommandations pour un bâti 
ǩʋɭǅǡȱǰḬṽǰȼṽɪɭǱǢɇȼșɵǅȼʃṽȱṜșȼɵʃǅȱȱǅʃșɇȼṽǩṜǅʋṽȺɇșȼɵṽ
ʋȼǰṽ ɵɇʋɭǢǰṽ ǩṜǱȼǰɭȋșǰṽ ɭǰȼɇʋʣǰȱǅǡȱǰṽdans les 
nouvelles constructions et en favorisant le 
recours aux énergies renouvelables pour le 
ǢȓǅʋȊȊǅȋǰṽ ǰʃṽ ȱǅṽ ɪɭɇǩʋǢʃșɇȼṽ ǩṜǰǅʋṽ Ǣȓǅʋǩǰṽ
sanitaire.  

Les OAP sectorielles prévoient des règles 
spécifiques qui prennent en compte les enjeux 
du développement durable, avec un accent 
particulier sur la performance énergétique. Elles 
șȺɪɇɵǰȼʃṽ ȱǰṽ ɭǰɵɪǰǢʃṽ ǩǰɵṽ ȼɇɭȺǰɵṽ ǩṜǰȊȊșǢǅǢșʃǱṽ
énergétique tant pour les bâtimen ts publics que 
pour les logements, tout en encourageant 
ȱṜʋʃșȱșɵǅʃșɇȼṽ ǩǰɵṽ Ǳȼǰɭȋșǰɵṽ ɭǰȼɇʋʣǰȱǅǡȱǰɵḬṽ
notamment la géothermie pour le chauffage 
urbain. Un volet spécifique sur les énergies 
renouvelables est également intégré dans les 
OAP sectorielles, visant à  ȊǅʣɇɭșɵǰɭṽȱṜșȼʃǱȋɭǅʃșɇȼṽ
de ces énergies et à anticiper la mise en place 
ǩṜʋȼṽ ɭǱɵǰǅʋṽ ǩǰṽ Ǣȓǅȱǰʋɭṽ ʋɭǡǅșȼṽ ǡǅɵǱṽ ɵʋɭṽ ȱǅṽ
géothermie profonde et/ou le solaire 
photovoltaïque.  

OO18 : réduire les nuisances sonores et 
lumineuses  

¨Ṝ¿ âṽʃȓǱȺǅʃșɬʋǰṽṝṽ´ǅʃʋɭǰṽǰʃṽåǱɵșȱșǰȼǢǰṽṞṽʣșɵǰṽǗṽ
préserver et à renforcer les grands équilibres 
écologiques en protégeant le patrimoine 
naturel de la commune et en assurant le 
maintien de la fonctionnalité écologique des 
espaces agricoles et naturels. Cett e OAP 
identifie les éléments clés de la Trame Verte et 
formule des prescriptions pour garantir le 
maintien et le renforcement de la Trame Verte, 
Bleue et Noire sur le territoire. La Trame Noire 
est notamment présente à Jouars -
Pontchartrain, sur les abords de la Mauldre, du 
ru d'Elancourt, du fond de Bienval et des lisières 
forestières. Cette OAP recommande de 
privilégier un éclairage dirigé vers le bas et 
ǩṜǅǩǅɪʃǰɭṽ ȱṜǱǢȱǅșɭǅȋǰṽ ʋɭǡǅșȼṽ ǰȼṽ ȱșȺșʃǅȼʃṽ ȱǰṽ
nombre et la hauteur des mâts, en favorisant le 
balisage au  sol et en prêtant attention à 
ȱṜɇɭșǰȼʃǅʃșɇȼṽǩǰṽȱǅṽȱʋȺșǿɭǰṽǩǅȼɵṽǢǰɵṽɵǰǢʃǰʋɭɵḬṽɬʋșṽ
font partie intégrante de la Trame Noire.  

OO19 : Développer et promouvoir les transports 
alternatifs à la voiture individuelle  

L'Objectif 10 de l'Axe 3 vise à répondre de 
manière efficace à l'augmentation des besoins 
en déplacements et aux nouvelles exigences en 
matière de mobilité. Il prévoit notamment la 
création et la sécurisation des zones de 
déplacement pour les modes doux, a insi que 
ȱṜǅǩǅɪʃǅʃșɇȼṽ ǩǰɵṽ ʣɇșɭșǰɵṽ ǅʣǰǢṽ ȱṜșȼɵʃǅȱȱǅʃșɇȼṽ ǩǰṽ
ǩșɵɪɇɵșʃșȊɵṽ ʣșɵșǡȱǰɵṽ ɪǅɭṽ ʃɇʋɵḫṽ ¨ṜɇǡȪǰǢʃșȊṽ ǰɵʃṽ ǩǰṽ
ǢɇȼǢǰʣɇșɭṽ ȱǰɵṽ Ȋʋʃʋɭǰɵṽ ɇɪǱɭǅʃșɇȼɵṽ ǩṜȓǅǡșʃǅʃṽ ǩǰṽ
Ⱥǅȼșǿɭǰṽ Ǘṽ ȊǅǢșȱșʃǰɭṽ ȱṜǅǢǢǿɵṽ ǅʋʩṽ ǢɇȺȺǰɭǢǰɵḬṽ
services et équipements de la commune en 
modes doux. Cet obje ctif inclut également 
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ȱṜǰȼɭșǢȓșɵɵǰȺǰȼʃṽ ǩǰṽ ȱṜɇȊȊɭǰṽ ǩǰṽ ɵʃǅʃșɇȼȼǰȺǰȼʃṽ
ɪɇʋɭṽ ʣǱȱɇɵṽ ǰʃṽ ȱṜǱʣǅȱʋǅʃșɇȼṽ ǩǰɵṽ ǡǰɵɇșȼɵṽ ǰȼṽ
covoiturage, afin de mettre en place des 
solutions adaptées.  

Axe 3  : Valoriser un héritage exceptionnel  et encourager une vie  culturelle rurbaine et rurale   

OO21 : Protéger le patrimoine paysager et 
restaurer les paysages dégradés  

À travers son Axe 1 (Objectif 1), le PADD réaffirme 
sa volonté de renforcer la prise en compte et la 
protection globale de la Trame Verte, Bleue et 
Noire, notamment en préservant les réservoirs 
de biodiversité (zones humides, corridors 
écologiques identifi és sur la commune par le 
Parc Naturel Régional de la Haute Vallée de 
Chevreuse), tout en respectant le maillage 
écologique existant à Jouars -Pontchartrain.  

Par ailleurs, le PADD, toujours dans le cadre de 
ȱṜ ʩǰṽᶟṽṀ¿ǡȪǰǢʃșȊṽᶟṁḬṽǢȓǰɭǢȓǰṽǗṽɵɇʋʃǰȼșɭṽȱṜǅǢʃșʣșʃǱṽ
agricole, qui contribue pleinement à la qualité 
des paysages, en protégeant les espaces 
agricoles.  

Ainsi, le règlement graphique classe les zones 
agricoles en zone AP (zone agricole protégée en 
raison de ses caractéristiques paysagères 
remarquables et de ses vues exceptionnelles). 
Cette zone AP couvre 350 hectares, soit 95% de 
la superficie agricole. Tous les éléments naturels 
identifiés dans le règlement graphique, 
ǢɇȼȊɇɭȺǱȺǰȼʃṽ Ǘṽ ȱṜǅɭʃșǢȱǰṽ ¨ḫᶟᶣᶟ-23 (plantations, 
ǅȱșȋȼǰȺǰȼʃɵṽ ǩṜǅɭǡɭǰɵṽ ǰʃṽ ǩṜǅɭǡʋɵʃǰɵḬṽ ʃǅȱʋɵḬṽ
ensembles paysagers), doivent être conservés, 
restau rés, plantés ou, le cas échéant, mis en 
valeur ou compensés. En ce qui concerne les 
ǰɵɵǰȼǢǰɵṽ ʣǱȋǱʃǅȱǰɵḬṽ ȱṜʋʃșȱșɵǅʃșɇȼṽ ǩṜǰɵɪǿǢǰɵṽ
exotiques, invasives ou exogènes est interdite.  

Le règlement écrit veille à la préservation des 
zones agricoles en interdisant toute nouvelle 
construction en zone AP. Dans les ensembles 
paysagers identifiés dans le règlement 
graphique du PLU, les espaces doivent être 
maintenus en espaces verts dans leur  
intégralité, et leur aspect végétalisé doit être 
préservé. En outre, toute construction y est 
interdite, sauf pour les extensions des 
ǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼɵṽǰʩșɵʃǅȼʃǰɵṽǗṽȱǅṽǩǅʃǰṽǩṜǅɪɪɭɇǡǅʃșɇȼṽ
du PLU et des annexes (sous conditions). Le 
règlement écrit interdit éga lement le 
comblement des mares existantes, ainsi que 
toute construction dans un rayon de 6 mètres. 
Enfin, aucune clôture ne pourra être installée 
autour des mares identifiées.  

OO22  : Préserver les morphologies urbaines, 
développer un urbanisme et une architecture 
innovants et de qualité  

¨Ṝ ʩǰṽᶟṽǅṽɪɇʋɭṽɇǡȪǰǢʃșȊṽǩǰṽǢɇȼʃɭșǡʋǰɭṽǅǢʃșʣǰȺǰȼʃṽ
à l'amélioration de l'écologie urbaine en 
aménageant des espaces verts dans les secteurs 
de développement, tout en limitant 
l'imperméabilisation des sols lors des projets de 
construction et d'urbanisation, n otamment en 
fond de jardin. Il inclut également la 
restauration de la perméabilité et de la 
végétalisation de certaines surfaces 
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șȺɪǰɭȺǱǅǡșȱșɵǱǰɵḬṽ ʃǰȱȱǰɵṽ ɬʋǰṽ ȱṜǅșɭǰṽ ǩǰṽ
ǢɇʣɇșʃʋɭǅȋǰṽɭɇʋʃǰṽǩǰṽâǅɭșɵṽǰʃṽȱǰɵṽǢɇʋɭɵṽǩṜǱǢɇȱǰɵḬṽ
ainsi que la réduction de l'impact des extensions 
urbaines sur la consommation d'espace par une 
ɇɪʃșȺșɵǅʃșɇȼṽǩʋṽȊɇȼǢșǰɭḫṽ¨ṜɇǡȪǰǢʃșȊṽᶠṽǩǰṽȱṜ ʩǰṽᶟṽ
vise à inscrire le ter ritoire dans les enjeux futurs 
d'une transition environnementale réussie, en 
ȊǅʣɇɭșɵǅȼʃṽȱǰɵṽɪɭɇȪǰʃɵṽǩṜǱǢɇ-construction grâce à 
des règles flexibles permettant des initiatives 
novatrices. Cet objectif inclut aussi des actions 
ɪɇʋɭṽ ǅȺǱȱșɇɭǰɭṽ ȱṜǰȊȊșǢǅǢșʃǱṽ Ǳȼǰrgétique, en 
ȺǰʃʃǅȼʃṽȱṜǅǢǢǰȼʃṽɵʋɭṽȱǅṽɭǱȼɇʣǅʃșɇȼṽǱȼǰɭȋǱʃșɬʋǰṽ
des bâtiments et en visant l'autonomie 
énergétique des équipements publics. Le PADD 
(Objectif 2) souhaite que les futurs projets de 
construction respectent des normes de qualité 
pour renforcer la durabilité et l'efficacité 
énergétique des bâtiments.  

0ṽʃɭǅʣǰɭɵṽȱṜ ʩǰṽᶠṽṀ¿ǡȪǰǢʃșȊṽᶢṁḬṽȱǰṽâ BBṽʣșɵǰṽǗṽ
concentrer la majeure partie de la construction 
de logements neufs dans le bourg de 
Pontchartrain, en soutenant la création de 
nouveaux habitats pour répondre aux exigences 
législatives et aux prescriptions du  SDRIF-e. 
¨ṜɇǡȪǰǢʃșȊṽǰɵʃṽǩǰṽɪɭɇǩʋșɭǰṽǰȼʣșɭɇȼṽᶥᶞᶞṽȱɇȋǰȺǰȼʃɵṽ
entre 2025 et 2035, dont 40 % en densification 
urbaine à Pontchartrain, tandis que le 
réaménagement du cône de la Bonde devra 
générer 50 % des logements attendus sur la 
ǢɇȺȺʋȼǰḫṽ ¨Ṝ ʩǰṽ ᶠṽ Ṁ¿ǡȪǰǢʃșȊṽ ᶥ) privilégie un 
développement urbain axé sur le 
renouvellement interne, en concentrant les 
ɪɭɇȪǰʃɵṽǩǅȼɵṽȱǰɵṽǰɵɪǅǢǰɵṽǩṜʋɭǡǅȼșɵǅʃșɇȼṽǩǱȊșȼșɵṽ
par la Charte du Parc Naturel Régional de la 
Haute Vallée de Chevreuse, afin de limiter 
ȱṜǱʃǅȱǰȺǰȼʃṽʋɭǡǅșȼḫṽrȱṽʣșɵǰṽǱgalement à préserver 
les espaces agricoles et naturels de 
ȱṜǅɭʃșȊșǢșǅȱșɵǅʃșɇȼḬṽ ǰȼṽ ȱșȺșʃǅȼʃṽ ȱǅṽ ǢɇȼɵɇȺȺǅʃșɇȼṽ
ǩṜǰɵɪǅǢǰɵṽȼǅʃʋɭǰȱɵḬṽǅȋɭșǢɇȱǰɵṽǰʃṽȊɇɭǰɵʃșǰɭɵṽṀJ´ cṁṽ
à 10 ha entre 2021 et 2040.  

¨ǰṽ ɭǿȋȱǰȺǰȼʃṽ ȋɭǅɪȓșɬʋǰṽ ɭǰɵʃɭǰșȼʃṽ ȱṜǱʃǅȱǰȺǰȼʃṽ
ʋɭǡǅșȼṽ ǰʃṽ ȱṜǅɭʃșȊșǢșǅȱșɵǅʃșɇȼṽ ǩǰɵṽ ʴɇȼǰɵṽ ȼɇȼṽ
urbanisées, en autorisant les nouvelles 
constructions principalement dans les zones 
déjà urbanisées (U) pour favoriser une 
ǢɇȼǢǰȼʃɭǅʃșɇȼṽǩǰṽȱṜʋɭǡǅȼșɵǅʃșɇȼṽǰʃṽʋȼǰṽǢǰɭʃǅine 
centralité. Dans les autres zones (A et N), la 
construction est fortement limitée pour 
préserver les espaces sensibles.  

Les OAP sectorielles encouragent la mixité 
ȊɇȼǢʃșɇȼȼǰȱȱǰḬṽ șȼʃǱȋɭǅȼʃṽ ȱṜȓǅǡșʃǅʃḬṽ ȱǰɵṽ
équipements, commerces, services et artisanat.  

L'OAP thématique « Nature et Résilience » 
cherche à intégrer la résilience dans les projets 
d'aménagement et de construction en 
proposant des recommandations liées au 
bioclimatisme, notamment en optimisant 
l'implantation des constructions pour limiter les 
masques solaires et en utilisant les espaces non 
bâtis pour participer à la régulation du climat 
local. Les OAP sectorielles encouragent, lorsque 
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ǢǰȱǅṽǰɵʃṽɪɇɵɵșǡȱǰḬṽȱṜʋʃșȱșɵǅʃșɇȼṽǩʋṽǡșɇǢȱșȺǅʃșɵȺǰṽ
en définissant des règles d'implantation des 
constructions.  

OO24  : Préserver les patrimoines bâtis et étudier 
leurs éventuels prolongements contemporains  

À travers son Axe 1 (Objectif 1), le PADD exprime 
la volonté de renforcer la prise en compte et la 
protection de la Trame Verte, Bleue et Noire, en 
particulier en préservant les réservoirs de 
biodiversité (zones humides, corridors 
écologiques identifiés pa r le Parc Naturel 
Régional de la Haute Vallée de Chevreuse), tout 
en respectant le maillage écologique déjà 
présent à Jouars -Pontchartrain.  

Le PADD manifeste également l'ambition de 
préserver et de restaurer les éléments 
constitutifs du paysage, en protégeant le 
patrimoine naturel et historique, en encadrant 
le développement urbain de manière à 
respecter les limites entre les espaces naturels 
et les zones bâties, et en valorisant le patrimoine 
historique de la commune dans les projets 
urbanistiques, tirant ainsi parti de son héritage 
prestigieux.  

 

OO25  : Valoriser les patrimoines naturels, 
paysagers et culturels par des approches 
transversales  

À travers son Axe 1 (Objectif 1), le PADD exprime 
la volonté de renforcer la prise en compte et la 
protection de la Trame Verte, Bleue et Noire, en 
particulier en préservant les réservoirs de 
biodiversité (zones humides, corridors 
écologiques identifiés pa r le Parc Naturel 
Régional de la Haute Vallée de Chevreuse), tout 
en respectant le maillage écologique déjà 
présent à Jouars -Pontchartrain.  

Le PADD manifeste également l'ambition de 
préserver et de restaurer les éléments 
constitutifs du paysage, en protégeant le 
patrimoine naturel et historique, en encadrant 
le développement urbain de manière à 
respecter les limites entre les espaces naturels 
et les zones bâties, et en valorisant le patrimoine 
historique de la commune dans les projets 
urbanistiques, tirant ainsi parti de son héritage 
prestigieux.  

Enfin, toujours dans le cadre de l'Axe 1 (Objectif 
1), le PADD vise à valoriser les vues remarquables 
pour promouvoir le paysage de Chartripontain 
et des territoires voisins, en adaptant la 
réglementation du droit à bâtir dans les zones 
de percées visuelles.  

Axe 4  : Un développement économique  et social innovant  et durable aux portes de la  
métropole   

OO28  ḭṽ BșʣǰɭɵșȊșǰɭṽ ȱṜɇȊȊɭǰṽ ǩǰṽ ȱɇȋǰȺǰȼʃɵ : petit 
collectif, locatif, social  

À travers l'Axe 2 (Objectif 4), le PADD cherche à 
respecter les obligations de la loi SRU en visant 
progressivement l'atteinte de 25% de logements 
locatifs sociaux dans le parc immobilier, en 
adoptant une approche équilibrée qui respecte 
les spécificités r urales du territoire. Il prévoit la 
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construction d'environ 700 logements entre 
2025 et 2035, dont au moins 40% devront être 
réalisés par densification urbaine dans le secteur 
de Pontchartrain, tandis que le réaménagement 
du cône de la Bonde devra permettre de 
produire 50% des logements atten dus sur la 
commune.  

Simultanément, l'Objectif 5 vise à maintenir 
l'attractivité et l'accueil de Jouars -Pontchartrain, 
notamment pour les familles, en produisant des 
logements répondant aux besoins de toutes les 
catégories sociales, jeunes comme séniors. Les 
OAP sectorielles c ontribuent au développement 
des logements sociaux en définissant des 
objectifs de mixité sociale et fonctionnelle.  

OO29  : Permettre une installation  pérenne et 
maîtrisée des activités dans les bâtiments 
existants, les tissus résidentiels, les centre -
bourgs et les villages  

0ṽʃɭǅʣǰɭɵṽȱṜ¿ǡȪǰǢʃșȊṽᶣṽǩǰṽȱṜ ʩǰṽᶠḬṽȱǰṽâ BBṽʣșɵǰṽǗṽ
faire de Jouars -Pontchartrain un lieu attractif et 
accueillant, particulièrement pour les familles, 
en développant des logements qui répondent 
aux besoins de toutes les catégories sociales, y 
compris les je unes et les seniors. Par ailleurs, 
ȱṜ¿ǡȪǰǢʃșȊṽ ᶤṽ ǢȓǰɭǢȓǰṽ Ǘṽ ɭǰȼȊɇɭǢǰɭṽ ȱǰṽ ɭɊȱǰṽ ǩʋṽ
commerce de proximité dans le centre -ville, en 
préservant la fonction commerciale des 
enseignes existantes et en encourageant 
ȱṜșȼɵʃǅȱȱǅʃșɇȼṽǩǰṽȼɇʋʣǰǅʋʩṽǢɇȺȺǰɭǢǰɵṽǩǅȼɵṽȱǰṽ
secteu r de Pontchartrain. Cet objectif 
ambitionne également de favoriser 
ȱṜșȺɪȱǅȼʃǅʃșɇȼṽ ǩǰṽ ɵʃɭʋǢʃʋɭǰɵṽ ǩǱǩșǱǰɵṽ Ǘṽ
ȱṜǰȼʃɭǰɪɭșɵǰḬṽǰȼṽǢɭǱǅȼʃṽǩǰɵṽǰɵɪǅǢǰɵṽǅǩǅɪʃǱɵṽɪɇʋɭṽ
le développement des entreprises.  

Jȼṽ ɪǅɭǅȱȱǿȱǰḬṽ ȱṜ¿ǡȪǰǢʃșȊṽ ᶧṽ ǩǰṽ ȱṜ ʩǰṽ ᶡṽ ǅṽ ɪɇʋɭṽ
vocation de répondre aux besoins des seniors 
dans un contexte de vieillissement 
démographique, en renouvelant les 
ǱɬʋșɪǰȺǰȼʃɵṽ ǰʃṽ ǰȼṽ ȊǅǢșȱșʃǅȼʃṽ ȱṜǅǢǢǿɵṽ ǅʋʩṽ
commerces et services à proximité des quartiers 
résident iels. 

¨Ṝ¿ âṽʃȓǱȺǅʃșɬʋǰṽṝṽ´ǅʃʋɭǰṽǰʃṽåǱɵșȱșǰȼǢǰṽṞṽǅṽ
ɪɇʋɭṽ ɇǡȪǰǢʃșȊṽ ǩṜșȼʃǱȋɭǰɭṽ ȱǅṽ ɭǱɵșȱșǰȼǢǰṽ ǩǅȼɵṽ ȱǰɵṽ
ɪɭɇȪǰʃɵṽǩṜǅȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃṽǰʃṽǩǰṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼṽǰȼṽ
émettant des recommandations 
bioclimatiques, notamment en favorisant la 
ȺșʩșʃǱṽȊɇȼǢʃșɇȼȼǰȱȱǰṽǗṽȱṜǱǢȓǰȱȱǰṽǩʋṽɬʋǅɭʃșǰɭṽɇʋṽdu 
projet, lorsque cela est possible  

Les OAP sectorielles soutiennent la mixité 
ȊɇȼǢʃșɇȼȼǰȱȱǰṽ ǩǰɵṽ ɵșʃǰɵṽ ɬʋṜǰȱȱǰɵṽ ǢɇʋʣɭǰȼʃḬṽ ǰȼṽ
șȼʃǱȋɭǅȼʃṽ ȼɇʃǅȺȺǰȼʃṽ ȱṜȓǅǡșʃǅʃḬṽ ȱǰɵṽ
équipements, les commerces, les services et 
ȱṜǅɭʃșɵǅȼǅʃḫ 

Le règlement écrit, pour sa part, reste 
globalement souple concernant les destinations 
et sous -destinations en zones urbaines (U), afin 
de faciliter la diversité des usages.  

OO30  ḭṽ ²ǅșȼʃǰȼșɭṽ ǰʃṽ ǩǱʣǰȱɇɪɪǰɭṽ ȱṜǅɭʃșɵǅȼǅʃḬṽ ȱǰṽ
commerce et les services de proximité  

0ṽʃɭǅʣǰɭɵṽȱṜ¿ǡȪǰǢʃșȊṽᶣṽǩǰṽȱṜ ʩǰṽᶠḬṽȱǰṽâ BBṽʣșɵǰṽǗṽ
faire de Jouars -Pontchartrain un lieu attractif et 
accueillant, particulièrement pour les familles, 
en développant des logements qui répondent 
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aux besoins de toutes les catégories sociales, y 
compris les jeunes et les seniors. Par ailleurs, 
ȱṜ¿ǡȪǰǢʃșȊṽ ᶤṽ ǢȓǰɭǢȓǰṽ Ǘṽ ɭǰȼȊɇɭǢǰɭṽ ȱǰṽ ɭɊȱǰṽ ǩʋṽ
commerce de proximité dans le centre -ville, en 
préservant la fonction commerciale des 
enseignes existantes et en e ncourageant 
ȱṜșȼɵʃǅȱȱǅʃșɇȼṽǩǰṽȼɇʋʣǰǅʋʩṽǢɇȺȺǰɭǢǰɵṽǩǅȼɵṽȱǰṽ
secteur de Pontchartrain. Cet objectif 
ambitionne également de favoriser 
ȱṜșȺɪȱǅȼʃǅʃșɇȼṽ ǩǰṽ ɵʃɭʋǢʃʋɭǰɵṽ ǩǱǩșǱǰɵṽ Ǘṽ
ȱṜǰȼʃɭǰɪɭșɵǰḬṽǰȼṽǢɭǱǅȼʃṽǩǰɵṽǰɵɪǅǢǰɵṽǅǩǅɪʃǱɵṽɪɇʋɭṽ
le développement des entreprises.  

Jȼṽ ɪǅɭǅȱȱǿȱǰḬṽ ȱṜ¿ǡȪǰǢʃșȊṽ ᶧṽ ǩǰṽ ȱṜ ʩǰṽ ᶡṽ ǅṽ ɪɇʋɭṽ
vocation de répondre aux besoins des seniors 
dans un contexte de vieillissement 
démographique, en renouvelant les 
ǱɬʋșɪǰȺǰȼʃɵṽ ǰʃṽ ǰȼṽ ȊǅǢșȱșʃǅȼʃṽ ȱṜǅǢǢǿɵṽ ǅʋʩṽ
commerces et services à proximité des quartiers 
résident iels. 

¨Ṝ¿ âṽʃȓǱȺǅʃșɬʋǰṽṝṽ´ǅʃʋɭǰṽǰʃṽåǱɵșȱșǰȼǢǰṽṞṽǅṽ
ɪɇʋɭṽ ɇǡȪǰǢʃșȊṽ ǩṜșȼʃǱȋɭǰɭṽ ȱǅṽ ɭǱɵșȱșǰȼǢǰṽ ǩǅȼɵṽ ȱǰɵṽ
ɪɭɇȪǰʃɵṽǩṜǅȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃṽǰʃṽǩǰṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼṽǰȼṽ
émettant des recommandations 
bioclimatiques, notamment en favorisant la 
ȺșʩșʃǱṽȊɇȼǢʃșɇȼȼǰȱȱǰṽǗṽȱṜǱǢȓǰȱȱǰṽǩʋṽɬʋǅɭʃșǰɭṽɇʋṽdu 
projet, lorsque cela est possible  

Les OAP sectorielles soutiennent la mixité 
ȊɇȼǢʃșɇȼȼǰȱȱǰṽ ǩǰɵṽ ɵșʃǰɵṽ ɬʋṜǰȱȱǰɵṽ ǢɇʋʣɭǰȼʃḬṽ ǰȼṽ
șȼʃǱȋɭǅȼʃṽ ȼɇʃǅȺȺǰȼʃṽ ȱṜȓǅǡșʃǅʃḬṽ ȱǰɵṽ
équipements, les commerces, les services et 
ȱṜǅɭʃșɵǅȼǅʃḫ 

Le règlement écrit, pour sa part, reste 
globalement souple concernant les destinations 
et sous -destinations en zones urbaines (U), afin 
de faciliter la diversité des usages.  

OO31 : Encourager les entreprises à progresser 
vers une gestion environnementale  

¨Ṝ ʩǰṽᶟṽǅṽɪɇʋɭṽɇǡȪǰǢʃșȊṽǩǰṽǢɇȼʃɭșǡʋǰɭṽǅǢʃșʣǰȺǰȼʃṽ
à l'amélioration de l'écologie urbaine en 
aménageant des espaces verts dans les secteurs 
de développement, tout en limitant 
l'imperméabilisation des sols lors des projets de 
construction et d'urbanisation, n otamment en 
fond de jardin. Il inclut également la 
restauration de la perméabilité et de la 
végétalisation de certaines surfaces 
șȺɪǰɭȺǱǅǡșȱșɵǱǰɵḬṽ ʃǰȱȱǰɵṽ ɬʋǰṽ ȱṜǅșɭǰṽ ǩǰṽ
ǢɇʣɇșʃʋɭǅȋǰṽɭɇʋʃǰṽǩǰṽâǅɭșɵṽǰʃṽȱǰɵṽǢɇʋɭɵṽǩṜǱǢɇȱǰɵḬṽ
ainsi que la réduction de l'impact des  extensions 
urbaines sur la consommation d'espace par une 
ɇɪʃșȺșɵǅʃșɇȼṽǩʋṽȊɇȼǢșǰɭḫṽ¨ṜɇǡȪǰǢʃșȊṽᶠṽǩǰṽȱṜ ʩǰṽᶟṽ
vise à inscrire le territoire dans les enjeux futurs 
d'une transition environnementale réussie, en 
ȊǅʣɇɭșɵǅȼʃṽȱǰɵṽɪɭɇȪǰʃɵṽǩṜǱǢɇ-construction grâce à 
des règles flexibles permettant des initiatives 
novatrices. Cet objectif inclut aussi des actions 
ɪɇʋɭṽ ǅȺǱȱșɇɭǰɭṽ ȱṜǰȊȊșǢǅǢșʃǱṽ ǱȼǰɭȋǱʃșɬʋǰḬṽ ǰȼṽ
ȺǰʃʃǅȼʃṽȱṜǅǢǢǰȼʃṽɵʋɭṽȱǅṽɭǱȼɇʣǅʃșɇȼṽǱȼǰɭȋǱʃșɬʋǰṽ
des bâtiments et en visant l'autonomie 
énergétique des équipements publics. Le PADD 
(Objectif 2) souhaite que les futurs projets de 
construction respectent des normes de qualité 
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pour renforcer la durabilité et l'efficacité 
énergétique des bâtiments.  

0ṽʃɭǅʣǰɭɵṽȱṜ ʩǰṽᶠṽṀ¿ǡȪǰǢʃșȊṽᶢṁḬṽȱǰṽâ BBṽʣșɵǰṽǗṽ
concentrer la majeure partie de la construction 
de logements neufs dans le bourg de 
Pontchartrain, en soutenant la création de 
nouveaux habitats pour répondre aux exigences 
législatives et aux prescriptions du  SDRIF-e. 
¨ṜɇǡȪǰǢʃșȊṽǰɵʃṽǩǰṽɪɭɇǩʋșɭǰṽǰȼʣșɭɇȼṽᶥᶞᶞṽȱɇȋǰȺǰȼʃɵṽ
entre 2025 et 2035, dont 40 % en densification 
urbaine à Pontchartrain, tandis que le 
réaménagement du cône de la Bonde devra 
générer 50 % des logements attendus sur la 
ǢɇȺȺʋȼǰḫṽ ¨Ṝ ʩǰṽ ᶠṽ Ṁ¿ǡȪǰǢʃșȊṽ ᶥ) privilégie un 
développement urbain axé sur le 
renouvellement interne, en concentrant les 
ɪɭɇȪǰʃɵṽǩǅȼɵṽȱǰɵṽǰɵɪǅǢǰɵṽǩṜʋɭǡǅȼșɵǅʃșɇȼṽǩǱȊșȼșɵṽ
par la Charte du Parc Naturel Régional de la 
Haute Vallée de Chevreuse, afin de limiter 
ȱṜǱʃǅȱǰȺǰȼʃṽʋɭǡǅșȼḫṽrȱṽʣșɵǰṽǱgalement à préserver 
les espaces agricoles et naturels de 
ȱṜǅɭʃșȊșǢșǅȱșɵǅʃșɇȼḬṽ ǰȼṽ ȱșȺșʃǅȼʃṽ ȱǅṽ ǢɇȼɵɇȺȺǅʃșɇȼṽ
ǩṜǰɵɪǅǢǰɵṽȼǅʃʋɭǰȱɵḬṽǅȋɭșǢɇȱǰɵṽǰʃṽȊɇɭǰɵʃșǰɭɵṽṀJ´ cṁṽ
à 10 ha entre 2021 et 2040.  

¨ǰṽ ɭǿȋȱǰȺǰȼʃṽ ȋɭǅɪȓșɬʋǰṽ ɭǰɵʃɭǰșȼʃṽ ȱṜǱʃǅȱǰȺǰȼʃṽ
ʋɭǡǅșȼṽ ǰʃṽ ȱṜǅɭʃșȊșǢșǅȱșɵǅʃșɇȼṽ ǩǰɵṽ ʴɇȼǰɵṽ ȼɇȼṽ
urbanisées, en autorisant les nouvelles 
constructions principalement dans les zones 
déjà urbanisées (U) pour favoriser une 
ǢɇȼǢǰȼʃɭǅʃșɇȼṽǩǰṽȱṜʋɭǡǅȼșɵǅʃșɇȼṽǰʃṽʋȼǰṽǢǰɭʃǅine 
centralité. Dans les autres zones (A et N), la 
construction est fortement limitée pour 
préserver les espaces sensibles.  

Les OAP sectorielles encouragent la mixité 
ȊɇȼǢʃșɇȼȼǰȱȱǰḬṽ șȼʃǱȋɭǅȼʃṽ ȱṜȓǅǡșʃǅʃḬṽ ȱǰɵṽ
équipements, commerces, services et artisanat.  

L'OAP thématique « Nature et Résilience » 
cherche à intégrer la résilience dans les projets 
d'aménagement et de construction en 
proposant des recommandations liées au 
bioclimatisme, notamment en optimisant 
l'implantation des constructions pour limiter les 
masques solaires et en utilisant les espaces non 
bâtis pour participer à la régulation du climat 
local. Les OAP sectorielles encouragent, lorsque 
ǢǰȱǅṽǰɵʃṽɪɇɵɵșǡȱǰḬṽȱṜʋʃșȱșɵǅʃșɇȼṽǩʋṽǡșɇǢȱșȺǅʃșɵȺǰṽ
en définissant des règles d'implantation des 
constructions.  

OO34  : contribuer au dynamisme de la filière 
agricole  

À travers son Axe 1 (Objectif 1), le PADD réaffirme 
sa volonté de renforcer la prise en compte et la 
protection globale de la Trame Verte, Bleue et 
Noire, en particulier en préservant les réservoirs 
de biodiversité (zones humides, corridors 
écologiques ide ntifiés par le Parc Naturel 
Régional de la Haute Vallée de Chevreuse), tout 
en respectant le maillage écologique existant à 
Jouars -Pontchartrain.  

BǰṽɪȱʋɵḬṽǩǅȼɵṽȱǰṽǢǅǩɭǰṽǩǰṽȱṜ ʩǰṽᶟṽṀ¿ǡȪǰǢʃșȊṽᶟṁḬṽȱǰṽ
â BBṽǢȓǰɭǢȓǰṽǗṽɵɇʋʃǰȼșɭṽȱṜǅǢʃșʣșʃǱṽǅȋɭșǢɇȱǰḬṽɬʋșṽ
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contribue pleinement à la qualité des paysages, 
en protégeant les espaces agricoles et en les 
préservant ainsi de toute urbanisation  mais 
également en facilitant les possibilités 
ǩṜǱʣɇȱʋʃșɇȼɵṽǩǰṽȱṜǅǢʃșʣșʃǱṽǅȋɭșǢɇȱǰ. 

Ainsi, selon le règlement graphique, les terres 
agricoles sont classées en zone AP (zone 
agricole protégée en raison de ses 
caractéristiques paysagères remarquables et de 
ses vues exceptionnelles). Cette zone AP couvre 
350 hectares, soit 95% de la superficie agricole. 
Le règlement écrit contribue à la préservation 
de ces zones en interdisant toute nouvelle 
construction en zone AP. 

OO35 : Favoriser la diversification des activités 
agricoles, les filières courtes, les démarches 
qualité et environnementales  

BǅȼɵṽȱǰṽǢǅǩɭǰṽǩǰṽȱṜ ʩǰṽᶟṽṀ¿ǡȪǰǢʃșȊṽᶟṁḬṽȱǰṽâ BBṽǅṽ
ɪɇʋɭṽ ɇǡȪǰǢʃșȊṽ ǩǰṽ ɵɇʋʃǰȼșɭṽ ȱṜǅǢʃșʣșʃǱṽ ǅȋɭșǢɇȱǰḬṽ
essentielle à la qualité des paysages, en 
protégeant les espaces agricoles contre 
ȱṜʋɭǡǅȼșɵǅʃșɇȼṽǰʃṽǰȼṽȊǅǢșȱșʃǅȼʃṽȱṜǱʣɇȱʋʃșɇȼṽǩǰṽǢǰʃʃǰṽ
activité. Par ailleurs, l 'Objectif 6 de l'Axe 2 vise à 
accompagner la transition du secteur agricole 
ʣǰɭɵṽʋȼṽȺɇǩǿȱǰṽǩṜǅȱșȺǰȼʃǅʃșɇȼṽǩǰṽɪɭɇʩșȺșʃǱḬṽǰȼṽ
ȱșǰȼṽǅʣǰǢṽȱṜ¿ǡȪǰǢʃșȊṽᶧṽǩǰṽȱṜ ʩǰṽᶡḬṽɬʋșṽɪɭǱʣɇșʃṽȱǅṽ
ǢɭǱǅʃșɇȼṽ ǩṜʋȼṽ ǰɵɪǅǢǰṽ ǩǱǩșǱṽ Ǘṽ ȱǅṽ ʣǰȼʃǰṽ ǩǰṽ
produits en circuits courts. Cette initiat ive a pour 
ǡʋʃṽ ǩǰṽ ʣǅȱɇɭșɵǰɭṽ ȱṜǅȋɭșǢʋȱʃʋɭǰṽ ȱɇǢǅȱǰṽ ʃɇʋʃṽ ǰȼṽ
offrant aux Chartripontains un nouvel espace de 
convivialité.  

 

 

 

2.3.  La compatibilité du PLU avec le Plan des Mobilités en Î le-
de- France (PD M IF)  

Rappel  

Le Plan de s Mobilités en Île de France (PD MIF) 

Le 27 mars 2024, le projet de Plan des Mobilités en Île -de -France a été adopté, 
remplaçant ainsi le précédent Plan des BǱɪȱǅǢǰȺǰȼʃɵṽĂɭǡǅșȼɵṽǩṜvȱǰ-de -France 
(PDUIF).  

LE PDMIF  en application au moment de la révision n°2 du PLU de Jouars -
Pontchartrain dresse les quatorze  axes suivants  : 

o Axe 1 : Poursuivre le développement de transports collectifs attractifs  ; 
o Axe 2  : âȱǅǢǰɭṽȱǰṽɪșǱʃɇȼṽǅʋṽǢɩʋɭṽǩǰɵṽɪɇȱșʃșɬʋǰɵṽǩǰṽȺɇǡșȱșʃǱ ; 
o Axe 3  : JʃǅǡȱșɭṽʋȼǰṽȼɇʋʣǰȱȱǰṽȊǰʋșȱȱǰṽǩǰṽɭɇʋʃǰṽɪɇʋɭṽȱṜǅǢǢǰɵɵșǡșȱșʃǱṽǩǰṽȱǅṽǢȓǅȝȼǰṽ

de déplacements ; 
o Axe 4  : ;ɇȼȊɇɭʃǰɭṽȱǅṽǩʪȼǅȺșɬʋǰṽǰȼṽȊǅʣǰʋɭṽǩǰṽȱṜʋɵǅȋǰṽǩʋṽʣǱȱɇ ; 
o Axe 5 : Développés les usages partagés de la voiture  ; 
o Axe 6 : åǰȼȊɇɭǢǰɭṽȱṜșȼʃǰɭȺɇǩǅȱșʃǱṽǰʃṽȱǅṽȺʋȱʃșȺɇǩǅȱșʃǱ ; 
o Axe 7 : Rendre la route plus multimodale, sûre et durable  ; 
o Axe 8 : Mieux partager la voirie urbaine  ; 
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o Axe 9 : Adapter les politiques de stationnement aux contextes territoriaux  ; 
o Axe 10 : Soutenir une activité logistique performante et durable  ; 
o Axe 11 : Accélérer la transition énergétique des parcs de véhicules  ; 
o Axe 12 : Coordonner une politique publique partagée en matière de mobilité 

solidaire  ; 
o Axe 13 : ȋșɭṽǰȼṽȊǅʣǰʋɭṽǩṜʋȼǰṽȺɇǡșȱșʃǱṽʃɇʋɭșɵʃșɬʋǰṽɪȱʋɵṽǩʋɭǅǡȱǰ ; 
o Axe 14 : Renforcer le management de la mobilité pour faire évoluer les 

comportements  ; 

;ȓǅɬʋǰṽǅʩǰṽɵǰṽǩǱǢȱșȼǰṽǰȼɵʋșʃǰṽǰȼṽʋȼṽǢǰɭʃǅșȼṽȼɇȺǡɭǰṽǩṜɇǡȪǰǢʃșȊɵṽɵʃɭǅʃǱȋșɬʋǰɵḫ 

 

La compatibilité du PLU avec les défis du PDUIF  

Le tableau suivant reprend  uniquement  les axes et actions portés par le PDMIF  
et qui concernent le PLU  de Jouars -Pontchartrain.  

Axe du PDMIF  Traduction à travers le PLU  

Axe 2 : âȱǅǢǰɭầȱǰầɪșǱʃɇȼầǅʋầǢɩʋɭầǩǰɵầɪɇȱșʃșɬʋǰɵầǩǰầȺɇǡșȱșʃǱ 

Action 2.1  : Planifier ȱṜǅȺǱȱșɇɭǅʃșɇȼṽǩǰṽȱǅṽȺɇǡșȱșʃǱṽ
piétonne  

¨Ṝ ʩǰṽ ᶡṽ Ṁ¿ǡȪǰǢʃșȊṽ ᶟᶞṁṽ ʣșɵǰṽ Ǘṽ ɭǱɪɇȼǩɭǰṽ
ǰȊȊșǢǅǢǰȺǰȼʃṽǗṽȱṜǅʋȋȺǰȼʃǅʃșɇȼṽǩǰɵṽǡǰɵɇșȼɵṽǩǰṽ
déplacement et des modes de mobilité, 
notamment en créant et sécurisant des zones 
de circulation dédiées aux modes doux, tout en 
adaptant les voiries avec des dispositifs vi sibles 
ǰʃṽǅǢǢǰɵɵșǡȱǰɵṽǗṽʃɇʋɵḫṽ¨ṜɇǡȪǰǢʃșȊṽǰɵʃṽǩṜǅȼʃșǢșɪǰɭṽȱǰɵṽ
ȊʋʃʋɭǰɵṽɇɪǱɭǅʃșɇȼɵṽǩṜȓǅǡșʃǅʃṽǰȼṽȊǅǢșȱșʃǅȼʃṽȱṜǅǢǢǿɵṽ
aux commerces, services et équipements de la 
commune par des modes de déplacement 
doux. Cet objectif comprend également 
ȱṜǰȼɭșǢȓșɵɵǰȺǰȼʃṽ ǩǰṽ ȱṜɇȊfre de stationnement 
ɪɇʋɭṽ ʣǱȱɇɵṽ ǰʃṽ ȱṜǱʣǅȱʋǅʃșɇȼṽ ǩǰɵṽ ǡǰɵɇșȼɵṽ ǰȼṽ
covoiturage, afin de mettre en place des 
solutions adaptées.  

Les OAP sectorielles prennent en compte les 
divers modes de transport, en mettant 
particulièrement l'accent sur les déplacements 
doux.  

Axe 4  : ;ɇȼȊɇɭʃǰɭầȱǅầǩʪȼǅȺșɬʋǰầǰȼầȊǅʣǰʋɭầǩǰầȱẈʋɵǅȋǰầǩʋầʣǱȱɇ 

Action 4.1  : Développer les infrastructures 
cyclables  

L'Objectif 10 de l'Axe 3 a pour but de répondre 
efficacement à l'augmentation des besoins en 
déplacements et aux nouvelles exigences liées à 
la mobilité. Il prévoit notamment la création et 
la sécurisation des zones de circulation dédiées 
aux modes de transport doux, ainsi que 
ȱṜǅǩǅɪʃǅʃșɇȼṽ ǩǰɵṽ ʣɇșɭșǰɵṽ ǅʣǰǢṽ ȱṜșȼɵʃǅȱȱǅʃion de 
ǩșɵɪɇɵșʃșȊɵṽʣșɵșǡȱǰɵṽɪɇʋɭṽʃɇʋɵḫṽ¨ṜɇǡȪǰǢʃșȊṽǰɵʃṽǩǰṽ
ǢɇȼǢǰʣɇșɭṽȱǰɵṽɪɭɇȪǰʃɵṽǩṜȓǅǡșʃǅʃṽȊʋʃʋɭɵṽǩǰṽȺǅȼșǿɭǰṽ
Ǘṽ ȊǅǢșȱșʃǰɭṽ ȱṜǅǢǢǿɵṽ ǅʋʩṽ ǢɇȺȺǰɭǢǰɵḬṽ ɵǰɭʣșǢǰɵṽ ǰʃṽ
équipements de la commune par des modes 
ǩɇʋʩḫṽ;ǰʃṽɇǡȪǰǢʃșȊṽșȼǢȱʋʃṽǱȋǅȱǰȺǰȼʃṽȱṜǰʩʃǰȼɵșɇȼṽ
ǩǰṽ ȱṜɇȊȊɭǰṽ ǩǰṽstationnement pour vélos et 
ȱṜǱʣǅȱʋǅʃșɇȼṽǩǰɵṽǡǰɵɇșȼɵṽǰȼṽǢɇʣɇșʃʋɭǅȋǰḬṽǅȊșȼṽǩǰṽ
mettre en place des solutions adaptées.  
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¨Ṝ¿ âṽʃȓǱȺǅʃșɬʋǰṽṝṽ²ɇǡșȱșʃǱɵṽǩɇʋǢǰɵṽṞṽǅṽɪɇʋɭṽ
vocation de clarifier les enjeux et objectifs portés 
par la commune. Elle présente un plan des 
mobilités douces avec les itinéraires à aménager 
(pistes cyclables, chemins agricoles à préserver, 
sécurisation des réseaux principaux, etc.), ainsi 
que les aménagements de voirie à réaliser 
(bande cyclable marquée au sol, voies 
partagées, réduction de la vitesse). Cette OAP 
vise à soutenir le maintien et le développement 
des parcours pour modes doux et à anticiper les 
besoins en mobilité dans le cadre du 
développement et du renouvellement urbain.  

Les OAP sectorielles prennent en compte les 
différents modes de transport, en mettant 
particulièrement l'accent sur les déplacements 
doux.  

Action 4. 2 : ǅǢǢɭɇȝʃɭǰṽ ǰʃṽ ɵǱǢʋɭșɵǰɭṽ ȱṜɇȊȊɭǰṽ ǩǰṽ
stationnement vélo  

L'Objectif 10 de l'Axe 3 a pour but de répondre 
efficacement à l'augmentation des besoins de 
déplacement et aux nouvelles exigences en 
matière de mobilité. Il prévoit notamment la 
création et la sécurisation des espaces dédiés 
ǅʋʩṽ Ⱥɇǩǰɵṽ ǩɇʋʩḬṽ ǅșȼɵșṽ ɬʋǰṽ ȱṜǅdaptation des 
ʣɇșɭșǰɵṽǅʣǰǢṽȱṜșȼɵʃǅȱȱǅʃșɇȼṽǩǰṽǩșɵɪɇɵșʃșȊɵṽʣșɵșǡȱǰɵṽ
pour tous. L'objectif est de concevoir les futurs 
projets d'habitat de manière à faciliter l'accès 
aux commerces, services et équipements 
communaux en modes doux. Il inclut 
également l'exten ɵșɇȼṽ ǩǰṽ ȱṜɇȊȊɭǰṽ ǩǰṽ
ɵʃǅʃșɇȼȼǰȺǰȼʃṽ ɪɇʋɭṽ ʣǱȱɇɵṽ ǰʃṽ ȱṜǱʣǅȱʋǅʃșɇȼṽ ǩǰɵṽ
besoins en covoiturage, afin de mettre en place 
des solutions adaptées.  

¨Ṝ¿ âṽʃȓǱȺǅʃșɬʋǰṽṝṽ²ɇǡșȱșʃǱɵṽǩɇʋǢǰɵṽṞṽʣșɵǰṽǗṽ
préciser les enjeux et objectifs de la commune 
en matière de mobilité. Elle présente un plan 
pour les mobilités douces, identifiant les 
itinéraires à aménager (pistes cyclables, 
chemins agricoles à préserver, sé curisation des 
réseaux principaux, etc.), les aménagements de 
voirie à réaliser (bandes cyclables marquées au 
sol, voies partagées, réduction de la vitesse) et 
les itinéraires cyclables existants. Cette OAP a 
pour objectif de soutenir le maintien et le 
dév eloppement des parcours pour modes doux, 
tout en anticipant les besoins en mobilité dans 
le cadre du développement et du 
renouvellement urbain. Ainsi, elle stipule que les 
ɪɭɇȪǰʃɵṽǩṜǅȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃṽǰʃṽǩǰṽɭǰȼɇʋʣǰȱȱǰȺǰȼʃṽ
urbain devront intégrer suffisamment de 
stationnements pour vélos, adaptés et sécurisés, 
tant dans les projets eux -mêmes que dans les 
espaces publics.  

Les OAP sectorielles prennent en compte les 
différents modes de transport, en mettant 
particulièrement l'accent sur les déplacements 
doux.  

Action 4. 3 : âɭɇȺɇʋʣɇșɭṽȱṜʋʃșȱșɵǅʃșɇȼṽǩʋṽʣǱȱɇṽǰʃṽ
développer les services associés  

L'Objectif 10 de l'Axe 3 a pour ambition de 
ɭǱɪɇȼǩɭǰṽ ǰȊȊșǢǅǢǰȺǰȼʃṽ Ǘṽ ȱṜǅʋȋȺǰȼʃǅʃșɇȼṽ ǩǰɵṽ
besoins de mobilité et aux nouvelles exigences 
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en matière de déplacements. Il prévoit la 
création et la sécurisation de zones de 
circulation pour les modes doux, ainsi que 
ȱṜǅǩǅɪʃǅʃșɇȼṽ ǩǰɵṽ ʣɇșɭșǰɵṽ ǅʣǰǢṽ ȱṜșȼɵʃǅȱȱǅʃșɇȼṽ ǩǰṽ
ǩșɵɪɇɵșʃșȊɵṽʣșɵșǡȱǰɵṽǰʃṽǅǢǢǰɵɵșǡȱǰɵṽǗṽʃɇʋɵḫṽ¨ṜɇǡȪǰǢʃșȊṽ
est de concevoir les projets  ǩṜȓǅǡșʃǅʃṽǗṽʣǰȼșɭṽǩǰṽ
Ⱥǅȼșǿɭǰṽ Ǘṽ ȊǅǢșȱșʃǰɭṽ ȱṜǅǢǢǿɵṽ ǅʋʩṽ ǢɇȺȺǰɭǢǰɵḬṽ
services et équipements de la commune en 
modes doux. Cet objectif inclut aussi 
ȱṜǰȼɭșǢȓșɵɵǰȺǰȼʃṽ ǩǰṽ ȱṜɇȊȊɭǰṽ ǩǰṽ ɵʃǅʃșɇȼȼǰȺǰȼʃṽ
ɪɇʋɭṽ ʣǱȱɇɵṽ ǰʃṽ ȱṜǱʣǅȱʋǅʃșɇȼṽ ǩǰɵṽ ǡǰɵɇșȼɵṽ ǰȼṽ
Ǣɇʣɇșʃʋɭǅȋǰṽ ǅȊșȼṽ ǩṜșȺɪȱǱȺenter des solutions 
adaptées.  

¨Ṝ¿ âṽ ʃȓǱȺǅʃșɬʋǰṽ ṝṽ ²ɇǡșȱșʃǱɵṽ ǩɇʋǢǰɵṽ ṞḬṽ ɬʋșṽ
précise les enjeux et objectifs de la commune, 
présente un plan détaillé des mobilités douces, 
incluant les itinéraires à aménager (pistes 
cyclables, maintien des chemins agricoles), la 
sécurisation des réseaux pr incipaux 
(aménagements légers de voirie comme des 
bandes cyclables marquées au sol, voies 
partagées, réduction de la vitesse) et les 
itinéraires cyclables existants. Cette OAP a pour 
ɇǡȪǰǢʃșȊṽǩǰṽɵɇʋʃǰȼșɭṽȱǰṽȺǅșȼʃșǰȼṽǰʃṽȱṜǰʩʃǰȼɵșɇȼṽ
des parcours pour modes d oux, tout en 
anticipant les besoins de mobilité dans le cadre 
du développement et du renouvellement 
urbains. Elle stipule également que les projets 
ǩṜǅȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃṽǰʃṽǩǰṽɭǰȼɇʋʣǰȱȱǰȺǰȼʃṽǩǰʣɭɇȼʃṽ
intégrer un nombre suffisant de stationnements 
pour vélos, sécuri sés et adaptés, à la fois dans les 
projets eux -mêmes et dans les espaces publics.  

Les OAP sectorielles prennent en compte les 
différents modes de transport, en mettant 
ȱṜǅǢǢǰȼʃṽɵʋɭṽȱǰɵṽǩǱɪȱǅǢǰȺǰȼʃɵṽǩɇʋʩḫ 

Axe 5 : Développer les usages partagés de la voiture   

Action 5.1  : Faire du covoiturage  une véritable 
alternative de mobilité durable en Île -de -France   

L'Objectif 10 de l'Axe 3 cherche à répondre de 
manière efficace à l'augmentation des besoins 
en déplacements et aux nouvelles exigences de 
mobilité. Il prévoit notamment la création et la 
sécurisation des zones dédiées aux modes doux, 
ǅșȼɵșṽ ɬʋǰṽ ȱṜǅǩǅɪʃǅʃșɇȼṽ ǩǰɵṽ ʣɇșɭșǰɵṽ ɪǅɭṽ
ȱṜșȼɵʃǅȱȱǅʃșɇȼṽ ǩǰṽ ǩșɵɪɇɵșʃșȊɵṽ ʣșɵșǡȱǰɵṽ ɪɇʋɭṽ ʃɇʋɵḫṽ
¨ṜɇǡȪǰǢʃșȊṽ ǰɵʃṽ ǩǰṽ ǢɇȼǢǰʣɇșɭṽ ȱǰɵṽ Ȋʋʃʋɭɵṽ ɪɭɇȪǰʃɵṽ
ǩṜȓǅǡșʃǅʃṽ ǩǰṽ Ⱥǅȼșǿɭǰṽ Ǘṽ ȊǅǢșȱșʃǰɭṽ ȱṜǅǢǢǿɵṽ ǅʋʩṽ
commerces, services et équipements de la 
commune en modes doux. Cet objectif inclut 
ǱȋǅȱǰȺǰȼʃṽ ȱṜǅȺǱȱșɇɭǅʃșɇȼṽ ǩǰṽ ȱṜɇȊȊɭǰṽ ǩǰṽ
ɵʃǅʃșɇȼȼǰȺǰȼʃṽ ɪɇʋɭṽ ʣǱȱɇɵṽ ǰʃṽ ȱṜǱʣǅȱʋǅʃșɇȼṽ ǩǰɵṽ
besoins en covoiturage, en développant 
progressivement  des solutions de 
ɵʃǅʃșɇȼȼǰȺǰȼʃṽ ǰʃṽ ǩṜǱǢȓǅȼȋǰṽ ǩǰṽ ʣǱȓșǢʋȱǰɵṽ
directement sur les trajets des automobilistes, 
ǅȊșȼṽǩǰṽɵʃșȺʋȱǰɭṽȱṜșȼʃǱɭǵʃṽɪɇʋɭṽǢǰʃʃǰṽɪɭǅʃșɬʋǰṽǰʃṽ
mettre en place des solutions adaptées.  

Action 5. 2 : Renforcer les dispositifs 
ǩṜǅʋʃɇɪǅɭʃǅȋǰ 

L'Objectif 10 de l'Axe 3 cherche à répondre de 
manière efficace à l'augmentation des besoins 
en déplacements et aux nouvelles exigences de 
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mobilité. Il prévoit notamment la création et la 
sécurisation des zones dédiées aux modes doux, 
ǅșȼɵșṽ ɬʋǰṽ ȱṜǅǩǅɪʃǅʃșɇȼṽ ǩǰɵṽ ʣɇșɭșǰɵṽ ɪǅɭṽ
ȱṜșȼɵʃǅȱȱǅʃșɇȼṽ ǩǰṽ ǩșɵɪɇɵșʃșȊɵṽ ʣșɵșǡȱǰɵṽ ɪɇʋɭṽ ʃɇʋɵḫṽ
¨ṜɇǡȪǰǢʃșȊṽ ǰɵʃṽ ǩǰṽ ǢɇȼǢǰʣɇșɭṽ ȱǰɵṽ Ȋʋʃʋɭɵṽ ɪɭɇȪǰʃɵṽ
ǩṜȓǅǡșʃǅʃṽ ǩǰṽ Ⱥǅȼșǿɭǰṽ Ǘṽ ȊǅǢșȱșʃǰɭṽ ȱṜǅǢǢǿɵṽ ǅʋʩṽ
commerces, services et équipements de la 
commune en modes doux. Cet objectif inclut 
ǱȋǅȱǰȺǰȼʃṽ ȱṜǅȺǱȱșɇɭǅʃșɇȼṽ ǩǰṽ ȱṜɇȊȊɭǰṽ ǩǰṽ
ɵʃǅʃșɇȼȼǰȺǰȼʃṽ ɪɇʋɭṽ ʣǱȱɇɵṽ ǰʃṽ ȱṜǱʣǅȱʋǅʃșɇȼṽ ǩǰɵṽ
besoins en covoiturage, en développant 
progressivement des solution s de 
ɵʃǅʃșɇȼȼǰȺǰȼʃṽ ǰʃṽ ǩṜǱǢȓǅȼȋǰṽ ǩǰṽ ʣǱȓșǢʋȱǰɵṽ
directement sur les trajets des automobilistes, 
ǅȊșȼṽǩǰṽɵʃșȺʋȱǰɭṽȱṜșȼʃǱɭǵʃṽɪɇʋɭṽǢǰʃʃǰṽɪɭǅʃșɬʋǰṽǰʃṽ
mettre en place des solutions adaptées.  

Axe 7 : Rendre la route plus multimodale, sûre et durable   

Action 7.1 : Hiérarchiser et aménager le réseau 
routier francilien pour une route plus 
multimodale, sûre et durable  

L'Objectif 10 de l'Axe 3 a pour vocation de 
répondre efficacement à l'augmentation des 
besoins de mobilité et aux nouvelles exigences 
en matière de déplacements. Il prévoit 
notamment la création et la sécurisation de 
zones dédiées aux modes doux, ainsi que  
ȱṜǅǩǅɪʃǅʃșɇȼṽ ǩǰɵṽ ʣɇșɭșǰɵṽ ǅʣǰǢṽ ȱṜșȼɵʃǅȱȱǅʃșɇȼṽ ǩǰṽ
ǩșɵɪɇɵșʃșȊɵṽʣșɵșǡȱǰɵṽɪɇʋɭṽʃɇʋɵḫṽ¨ṜɇǡȪǰǢʃșȊṽǰɵʃṽǩǰṽ
ǢɇȼǢǰʣɇșɭṽȱǰɵṽȊʋʃʋɭɵṽɪɭɇȪǰʃɵṽǩṜȓǅǡșʃǅʃṽǩǰṽȺǅȼșǿɭǰṽ
Ǘṽ ȊǅǢșȱșʃǰɭṽ ȱṜǅǢǢǿɵṽ ǅʋʩṽ ǢɇȺȺǰɭǢǰɵḬṽ ɵǰɭʣșǢǰɵṽ ǰʃṽ
équipements de la commune en modes doux. 
Cet objectif compre ȼǩṽǱȋǅȱǰȺǰȼʃṽȱṜǅȺǱȱșɇɭǅʃșɇȼṽ
ǩǰṽ ȱṜɇȊȊɭǰṽ ǩǰṽ ɵʃǅʃșɇȼȼǰȺǰȼʃṽ ɪɇʋɭṽ ʣǱȱɇɵṽ ǰʃṽ
ȱṜǱʣǅȱʋǅʃșɇȼṽ ǩǰɵṽ ǡǰɵɇșȼɵṽ ǰȼṽ ǢɇʣɇșʃʋɭǅȋǰḬṽ ǰȼṽ
développant progressivement des solutions de 
ɵʃǅʃșɇȼȼǰȺǰȼʃṽ ǰʃṽ ǩṜǱǢȓǅȼȋǰṽ ǩǰṽ ʣǱȓșǢʋȱǰɵṽ ȱǰṽ
long des trajets empruntés par les 
automobilistes, afi ȼṽǩǰṽȊǅʣɇɭșɵǰɭṽȱṜǅǩɇɪʃșɇȼṽǩǰṽ
cette pratique et de mettre en place des 
solutions adaptées.  

Action 7.2  : Améliorer la sécurité routière  L'Objectif 10 de l'Axe 3 a pour but de répondre 
ǰȊȊșǢǅǢǰȺǰȼʃṽǗṽȱṜǅʋȋȺǰȼʃǅʃșɇȼṽǩǰɵṽǡǰɵɇșȼɵṽǰȼṽ
déplacements et aux nouvelles exigences en 
matière de mobilité. Il prévoit notamment la 
création et la sécurisation de zones dédiées aux 
ȺɇǩǰɵṽǩɇʋʩḬṽǅșȼɵșṽɬʋǰṽȱṜǅǩaptation des voiries 
ǅʣǰǢṽ ȱṜșȼɵʃǅȱȱǅʃșɇȼṽ ǩǰṽ ǩșɵɪɇɵșʃșȊɵṽ ʣșɵșǡȱǰɵṽ ɪɇʋɭṽ
ʃɇʋɵḫṽ¨ṜɇǡȪǰǢʃșȊṽǰɵʃṽǩǰṽǢɇȼǢǰʣɇșɭṽȱǰɵṽȊʋʃʋɭɵṽɪɭɇȪǰʃɵṽ
ǩṜȓǅǡșʃǅʃṽ ǩǰṽ Ⱥǅȼșǿɭǰṽ Ǘṽ ȊǅǢșȱșʃǰɭṽ ȱṜǅǢǢǿɵṽ ǅʋʩṽ
commerces, services et équipements de la 
commune par des modes doux. Cet objectif 
inclut  ǱȋǅȱǰȺǰȼʃṽ ȱṜǰʩʃǰȼɵșɇȼṽ ǩǰṽ ȱṜɇȊȊɭǰṽ ǩǰṽ
ɵʃǅʃșɇȼȼǰȺǰȼʃṽ ɪɇʋɭṽ ʣǱȱɇɵṽ ǰʃṽ ȱṜǱʣǅȱʋǅʃșɇȼṽ ǩǰɵṽ
besoins en covoiturage, en développant 
progressivement des solutions de 
ɵʃǅʃșɇȼȼǰȺǰȼʃṽ ǰʃṽ ǩṜǱǢȓǅȼȋǰṽ ǩǰṽ ʣǱȓșǢʋȱǰɵṽ ȱǰṽ
long des trajets des automobilistes, afin 
d'encourager cett e pratique et de mettre en 
place des solutions adaptées.  

¨Ṝ¿ âṽʃȓǱȺǅʃșɬʋǰṽṝṽ²ɇǡșȱșʃǱɵṽǩɇʋǢǰɵṽṞḬṽɬʋșṽǅṽ
pour but de préciser les enjeux et objectifs 
portés par la commune, propose des 
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recommandations visant à renforcer et sécuriser 
les déplacements doux. Elle anticipe les besoins 
en mobilité dans le développement et le 
renouvellement urbains, en hiérarchisant le 
réseau viaire pour garantir des circulations 
sécurisées et apaisées en mode s doux, et en 
particulier en renouvelant les grands axes pour 
apaiser la circulation.  

Les OAP sectorielles tiennent compte des 
différents modes de transport, en mettant 
ɪǅɭʃșǢʋȱșǿɭǰȺǰȼʃṽȱṜǅǢǢǰȼʃṽɵʋɭṽȱǰɵṽǩǱɪȱǅǢǰȺǰȼʃɵṽ
doux.  

Axe 8 : Mieux partager la voirie urbaine  

Action 8.1 : BǱȊșȼșɭṽ ǰʃṽ Ⱥǰʃʃɭǰṽ ǰȼṽ ɩʋʣɭǰṽ ǩǰɵṽ
principes de partage de la voirie en milieu 
urbain  

L'Objectif 10 de l'Axe 3 a pour but de répondre de 
manière efficace à ȱṜǅʋȋȺǰȼʃǅʃșɇȼṽǩǰɵṽǡǰɵɇșȼɵṽ
de déplacements et aux nouvelles exigences en 
matière de mobilité. Il prévoit la création et la 
sécurisation de zones dédiées aux modes doux, 
ǅșȼɵșṽ ɬʋǰṽ ȱṜǅǩǅɪʃǅʃșɇȼṽ ǩǰɵṽ ʣɇșɭșǰɵṽ ǅʣǰǢṽ
ȱṜșȼɵʃǅȱȱǅʃșɇȼṽǩǰṽǩșɵɪɇɵșʃșȊɵṽʣșɵșǡȱǰɵṽǰʃṽǅǢǢǰɵsibles 
Ǘṽ ʃɇʋɵḫṽ ¨ṜɇǡȪǰǢʃșȊṽ ǰɵʃṽ ǩǰṽ ǢɇȼǢǰʣɇșɭṽ ȱǰɵṽ Ȋʋʃʋɭɵṽ
ɪɭɇȪǰʃɵṽǩṜȓǅǡșʃǅʃṽǩǰṽȺǅȼșǿɭǰṽǗṽȊǅǢșȱșʃǰɭṽȱṜǅǢǢǿɵṽ
aux commerces, services et équipements de la 
commune en modes doux. Cet objectif 
ǢɇȺɪɭǰȼǩṽ ǱȋǅȱǰȺǰȼʃṽ ȱṜǅȺǱȱșɇɭǅʃșɇȼṽ ǩǰṽ ȱṜɇȊȊɭǰṽ
de stationnement pour vélos  ǰʃṽȱṜǱʣǅȱʋǅʃșɇȼṽǩǰɵṽ
besoins en covoiturage, en développant des 
ɵɇȱʋʃșɇȼɵṽ ǩǰṽ ɵʃǅʃșɇȼȼǰȺǰȼʃṽ ǰʃṽ ǩṜǱǢȓǅȼȋǰṽ ǩǰṽ
véhicules tout au long des trajets des 
automobilistes, afin de favoriser cette pratique 
et de proposer des solutions adaptées.  

¨Ṝ¿ âṽʃȓǱȺǅʃșɬʋǰṽṝṽ²ɇǡșȱșʃǱɵṽǩɇʋǢǰɵṽṞḬṽɬʋșṽʣșɵǰṽ
à clarifier les enjeux et objectifs de la commune, 
présente un plan pour les mobilités douces. Il 
définit les itinéraires à aménager (tels que des 
pistes cyclables), les chemins agricoles à 
préserver, la sécu risation des réseaux principaux 
(via des aménagements légers de voirie comme 
des bandes cyclables marquées au sol, des voies 
partagées, et la réduction de la vitesse), ainsi que 
les itinéraires cyclables existants. Cette OAP a 
pour objectif de soutenir le maintien et 
ȱṜǰʩʃǰȼɵșɇȼṽǩǰɵṽɪǅɭǢɇʋɭɵṽɪɇʋɭṽȺɇǩǰɵṽǩɇʋʩḬṽʃɇʋʃṽ
en anticipant les besoins en mobilité dans le 
cadre du développement et du renouvellement 
urbains.  

Les OAP sectorielles prennent en compte les 
différents modes de transport, en mettant 
ɪǅɭʃșǢʋȱșǿɭǰȺǰȼʃṽȱṜǅǢǢǰȼʃṽɵʋɭṽȱǰɵṽǩǱɪȱǅǢǰȺǰȼʃɵṽ
doux.  

Axe 9  : Adapter les politiques de stationnement aux contextes territoriaux  

Action 9.2 : Repenser les politiques de 
stationnement public pour un meilleur partage 
ǩǰṽ ȱṜǰɵɪǅǢǰṽ ɪʋǡȱșǢṽ ǰʃṽ ɪɇʋɭṽ ʋȼǰṽ ȺɇǡșȱșʃǱṽ ɪȱʋɵṽ
durable  

À travers son Axe 1 (Objectif 1), le PADD exprime 
sa volonté de contribuer activement à 
l'amélioration de l'écologie urbaine en limitant 
l'imperméabilisation des sols lors des futures 
opérations de construction et d'urbanisation, 
notamment dans les zones d e jardins. Il prévoit 
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également la restauration de la perméabilité et 
la végétalisation de certaines surfaces 
précédemment imperméabilisées, telles que les 
aires de covoiturage sur la route de Paris et les 
cours d'école.  

Le règlement graphique identifie une zone UEs, 
correspondant à un secteur urbain situé sur un 
ancien site pollué, où seuls les aménagements 
et revêtements de sol destinés aux aires de 
stationnement sont autorisés. Une partie de 
cette zone devra impérativem ent être restaurée 
avec des matériaux perméables.  

¨Ṝ¿ âṽʃȓǱȺǅʃșɬʋǰṽṝṽ´ǅʃʋɭǰṽǰʃṽåǱɵșȱșǰȼǢǰṽṞṽʣșɵǰṽǗṽ
protéger et à renforcer la place de la nature dans 
les espaces urbains, en proposant des 
prescriptions pour la création de quartiers 
durables, en particulier en favorisant la 
conception d'espaces partagés, p our offrir aux 
habitants des lieux de vie agréables.  

¨Ṝ¿ âṽɵǰǢʃɇɭșǰȱȱǰṽṝṽcɇȼǩṽǩǰṽ:șǰȼʣǅȱṽṞṽǅṽɪɇʋɭṽ
objectif de réaliser une opération respectueuse 
de l'environnement, en préservant la faune et la 
flore locales, tout en accordant une attention 
particulière à la protection des milieux 
hydrologiques. Dans le cad re de la « qualité 
environnementale », cette OAP prévoit la 
renaturation du parking de covoiturage existant 
sur le site, afin de réduire son impact écologique 
tout en maintenant sa fonction de 
stationnement. Cette renaturation inclut la 
désimperméabilisati ɇȼṽ ǩʋṽ ɵɇȱḬṽ ȱṜșȼʃǰȼɵșȊșǢǅʃșɇȼṽ
ǩǰɵṽ ɪȱǅȼʃǅʃșɇȼɵṽ ȱɇǢǅȱǰɵṽ ǰʃṽ ȱṜǅȺǱȱșɇɭǅʃșɇȼṽ ǩǰɵṽ
conditions de déplacement pour la faune. Des 
actions spécifiques seront mises en place, telles 
que la création de noues pour la gestion des 
eaux, la plantation d'arbres locaux et la  
réduction de la surface du parking.  

 

 

2.4.  La compatibilité du PLU avec le Schéma Départemental 
Ĺͻ!ƀłƃĖŗŁƀŁƃƷ Ʀƌƾƪ ƾƃ DłǒŁŸƌƦƦŁƀŁƃƷ NƩƾŢŸŢİƪł ĹŁƮ 
Yvelines (SDADEY)  

Rappel  

Le schéma départemental  ǩṜǅȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃṽɪɇʋɭ un développement équilibré  
des Yvelines (SDADEY), adopté  ȱǰṽᶟᶠṽȪʋșȱȱǰʃṽᶠᶞᶞᶤṽɪǅɭṽȱṜ ɵɵǰȺǡȱǱǰ départementale à 
ȱṜʋȼǅȼșȺșʃǱḬ ȊșʩǰṽʋȼṽǢǅɪḬṽɬʋșṽɵṜșȼɵǢɭșʃṽȱʋș-même  dans le cadre des objectifs  définis 
ɪǅɭṽȱǅṽåǱȋșɇȼṽǰʃṽȱṜKʃǅʃ ɪɇʋɭṽȱṜǱȱǅǡɇɭǅʃșɇȼṽǩʋṽíǢȓǱȺǅ ǩșɭǰǢʃǰʋɭṽɭǱȋșɇȼǅȱṽǩṜvȱǰ-de -
France (SDRIF)  

Le SDADEY en application au moment de la révision n°2 du PLU de Jouars -
Pontchartrain dresse les quatre orientations suivantes  : 



 

âȱǅȼṽ¨ɇǢǅȱṽǩṜĂɭǡǅȼșɵȺǰṽǩǰṽ£ɇʋǅɭɵ-Pontchartrain Ṏ Justifications du projet Ṏ Version pour arrêt Ṏ 
Mars  2025  

103 

o Orientation 1  ḭṽ åǰȼȊɇɭǢǰɭṽ ȱǰɵṽ ʃǰɭɭșʃɇșɭǰɵṽ ǩṜǰȼʣǰɭȋʋɭǰṽ ɭǱȋșɇȼǅȱǰṽ ǰʃṽ ȱǰɵṽ
dynamiques locales  ; 

o Orientation 2  : Améliorer et compléter les infrastructures nécessaires au 
développement  ; 

o Orientation 3  ḭṽ Ěǅȱɇɭșɵǰɭṽ ȱṜǰȼʣșɭɇȼȼǰȺǰȼʃṽ ɪɇʋɭṽ ɭǰȼȊɇɭǢǰɭṽ ȱṜǅʃʃɭǅǢʃșʣșʃǱṽ ǩʋṽ
cadre de vie  ; 

o Orientation 4  ḭṽâɇȱǅɭșɵǰɭṽȱṜʋɭǡǅȼșɵǅʃșɇȼṽɵʋɭṽʋȼṽɭǱɵǰǅʋṽǩǰṽʣșȱȱǰɵṽǰʃṽǩǰṽǡɇʋɭȋɵḬṽ
ȺǅȝʃɭșɵǰɭṽȱṜǱʃǅȱǰȺǰȼʃṽʋɭǡǅșȼḬṽɵʃɇɪɪǰɭṽȱǰṽȺșʃǅȋǰṽǩǰɵṽǰɵɪǅǢǰɵṽȼǅʃʋɭǰȱɵḫ 

Chaque orientation se décline ensuite en un objectif stratégique.  

 

La compatibilité du PLU avec les orientations du SDADEY  

Le tableau suivant reprend  uniquement  les défis portés par le SDADEY et qui 
concernent le PLU  de Jouars -Pontchartrain.  

 

 

 

 

 

Orientation SDADEY  Traduction à travers le PLU  

Orientation 1  ṖầåǰȼȊɇɭǢǰɭầȱǰɵầʃǰɭɭșʃɇșɭǰɵầǩẈǰȼʣǰɭȋʋɭǰầɭǱȋșɇȼǅȱǰầǰʃầȱǰɵầǩʪȼǅȺșɬʋǰɵầȱɇǢǅȱǰɵ  

 

Objectif  : Poursuivre un développement urbain 
ǅȺǡșʃșǰʋʩḯṽ ǰȼṽ ǅɭʃșǢʋȱǅȼʃṽ ǅʋṽ Ⱥșǰʋʩṽ ȱṜǅǢǢʋǰșȱṽ
ǩṜǰȼʃɭǰɪɭșɵǰɵḬṽ ȱṜɇȊȊɭǰṽ ǩǰṽ ȱɇȋǰȺǰȼʃɵṽ ǰʃṽ ǩǰṽ
déplacements, et en valorisant les atouts de 
chaque territoire  

À travers l'Axe 2 (Objectif 4), le PADD vise à 
concentrer la majeure partie de la construction 
de logements neufs dans le bourg de 
Pontchartrain, en soutenant la création de 
nouveaux habitats pour répondre aux exigences 
législatives et aux prescriptions du  SDRIF-e. 
L'objectif est de produire environ 700 logements 
entre 2025 et 2035, dont 40% en densification 
urbaine à Pontchartrain, tandis que le 
réaménagement du cône de la Bonde devra 
générer 50% des logements attendus sur la 
commune.  

L'Axe 2 (Objectif 7) privilégie un développement 
urbain axé sur le renouvellement interne, en 
concentrant les projets dans les espaces 
ǩṜʋɭǡǅȼșɵǅʃșɇȼṽ ǩǱȊșȼșɵṽ ɪǅɭṽ ȱǅṽ ;ȓǅɭʃǰṽ ǩʋṽ âǅɭǢṽ
Naturel Régional de la Haute Vallée de 
;ȓǰʣɭǰʋɵǰḬṽǅȊșȼṽǩǰṽȱșȺșʃǰɭṽȱṜǱʃǅȱǰȺǰȼt urbain. Il 
vise également à préserver les espaces agricoles 
ǰʃṽ ȼǅʃʋɭǰȱɵṽ ǩǰṽ ȱṜǅɭʃșȊșǢșǅȱșɵǅʃșɇȼḬṽ ǰȼṽ ȱșȺșʃǅȼʃṽ ȱǅṽ
consommation d'espaces naturels, agricoles et 
forestiers (ENAF) à 10 ha entre 2021 et 2040.  

¨ǰṽ ɭǿȋȱǰȺǰȼʃṽ ȋɭǅɪȓșɬʋǰṽ ɭǰɵʃɭǰșȼʃṽ ȱṜǱʃǅȱǰȺǰȼʃṽ
ʋɭǡǅșȼṽ ǰʃṽ ȱṜǅɭʃșȊșǢșǅȱșɵǅʃșɇȼṽ ǩǰɵṽ ʴɇȼǰɵṽ ȼɇȼṽ
urbanisées, en autorisant les nouvelles 
constructions principalement dans les zones 
déjà urbanisées (U) pour favoriser une 
ǢɇȼǢǰȼʃɭǅʃșɇȼṽǩǰṽȱṜʋɭǡǅȼșɵǅʃșɇȼṽǰʃṽʋȼǰṽǢǰɭʃǅine 
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centralité. Dans les autres zones (A et N), la 
construction est fortement limitée pour 
préserver les espaces sensibles. Les OAP 
sectorielles encouragent la mixité fonctionnelle, 
șȼʃǱȋɭǅȼʃṽ ȱṜȓǅǡșʃǅʃḬṽ ȱǰɵṽ ǱɬʋșɪǰȺǰȼʃɵḬṽ
commerces, services et artisanat.  

Orientation 2  : Améliorer et compléter les infrastructures nécessaires au développement   

Objectif  : Combler certains retards en matière 
ǩṜșȼȊɭǅɵʃɭʋǢʃʋɭǰɵḬṽ ȼɇʃǅȺȺǰȼʃṽ ǰȼṽ Ⱥǅʃșǿɭǰṽ ǩǰṽ
ʃɭǅȼɵɪɇɭʃɵḯṽ ǰʃṽ ǅȺǱȱșɇɭǰɭṽ ȱṜǅǢǢǰɵɵșǡșȱșʃǱṽ ǩǰɵṽ
territoires pour les entreprises, les salariés et les 
habitants  

L'Objectif 10 de l'Axe 3 vise à répondre de 
manière efficace à l'augmentation des besoins 
en déplacements et aux nouvelles exigences en 
matière de mobilité. Il prévoit notamment la 
création et la sécurisation des zones de 
déplacement pour les modes doux, a insi que 
ȱṜǅǩǅɪʃǅʃșɇȼṽ ǩǰɵṽ ʣɇșɭșǰɵṽ ǅʣǰǢṽ ȱṜșȼɵʃǅȱȱǅʃșɇȼṽ ǩǰṽ
ǩșɵɪɇɵșʃșȊɵṽ ʣșɵșǡȱǰɵṽ ɪǅɭṽ ʃɇʋɵḫṽ ¨ṜɇǡȪǰǢʃșȊṽ ǰɵʃṽ ǩǰṽ
ǢɇȼǢǰʣɇșɭṽ ȱǰɵṽ Ȋʋʃʋɭǰɵṽ ɇɪǱɭǅʃșɇȼɵṽ ǩṜȓǅǡșʃǅʃṽ ǩǰṽ
Ⱥǅȼșǿɭǰṽ Ǘṽ ȊǅǢșȱșʃǰɭṽ ȱṜǅǢǢǿɵṽ ǅʋʩṽ ǢɇȺȺǰɭǢǰɵḬṽ
services et équipements de la commune en 
modes doux. Cet obje ctif inclut également 
ȱṜǰȼɭșǢȓșɵɵǰȺǰȼʃṽ ǩǰṽ ȱṜɇȊȊɭǰṽ ǩǰṽ ɵʃǅʃșɇȼȼǰȺǰȼʃṽ
ɪɇʋɭṽ ʣǱȱɇɵṽ ǰʃṽ ȱṜǱʣǅȱʋǅʃșɇȼṽ ǩǰɵṽ ǡǰɵɇșȼɵṽ ǰȼṽ
covoiturage, afin de mettre en place des 
solutions adaptées.  

Orientation 3  ṖầĚǅȱɇɭșɵǰɭầȱẈǰȼʣșɭɇȼȼǰȺǰȼʃầɪɇʋɭầɭǰȼȊɇɭǢǰɭầȱẈǅʃʃɭǅǢʃșʣșʃǱầǩʋầǢǅǩɭǰầǩǰầʣșǰ  

Objectif  : Préserver de façon durable les espaces 
agricoles et naturels, notamment ceux fragilisés 
ɪǅɭṽȱǅṽɪɭǰɵɵșɇȼṽǩǰṽȱṜʋɭǡǅȼșɵǅʃșɇȼṽǩʋṽȊǅșʃṽǩǰṽȱǰʋɭṽ
proximité des infrastructures ou des pôles 
ʋɭǡǅșȼɵḯṽȱǰɵṽǅȺǱȼǅȋǰɭḬṽȱǰɵṽʣǅȱɇɭșɵǰɭṽǰʃṽǰȼṽʃșɭǰɭṽ
partie en terme de cadre d e vie  

À travers son Axe 1 (Objectif 1), le PADD affirme 
sa volonté de renforcer la prise en compte et la 
protection de la Trame Verte, Bleue et Noire, en 
particulier en préservant les réservoirs de 
biodiversité (zones humides, corridors 
écologiques identifiés pa r le Parc Naturel 
Régional de la Haute Vallée de Chevreuse), tout 
en respectant le maillage écologique actuel de 
Jouars -Pontchartrain.  

De plus, le PADD, toujours dans le cadre de l'Axe 
1 (Objectif 1), cherche à soutenir l'activité 
agricole, qui joue un rôle essentiel dans la 
qualité des paysages, en protégeant les espaces 
agricoles. Cela permet ainsi de sanctuariser la 
Trame Verte.  

En effet, selon le règlement graphique, les terres 
agricoles sont classées en zone AP (zone 
agricole protégée en raison de ses 
caractéristiques paysagères et de ses ouvertures 
remarquables). Cette zone AP couvre 350 
hectares, soit 95% de la superficie agri cole. Le 
règlement écrit contribue à la préservation de la 
structure de la Trame Verte en interdisant toute 
construction nouvelle en zone AP.  

Orientation 4  Ṗầ âɇȱǅɭșɵǰɭầ ȱẈʋɭǡǅȼșɵǅʃșɇȼầ ɵʋɭầ ʋȼầ ɭǱɵǰǅʋầ ǩǰầ ʣșȱȱǰɵầ ǰʃầ ǩǰầ ǡɇʋɭȋɵṗầ Ⱥǅȝʃɭșɵǰɭầ
ȱẈǱʃǅȱǰȺǰȼʃầʋɭǡǅșȼṗầɵʃɇɪɪǰɭầȱǰầȺșʃǅȋǰầǩǰɵầǰɵɪǅǢǰɵầȼǅʃʋɭǰȱɵ 

Objectif  : Maîtriser la localisation du 
développement par un renforcement des pôles 
ʋɭǡǅșȼɵṽ ǩǰɵṽ ġʣǰȱșȼǰɵḯṽ ɪǰɭȺǰʃʃɭǰṽ ʋȼṽ

À travers l'Axe 2 (Objectif 4), le PADD vise à 
concentrer la majeure partie de la construction 
de logements neufs dans le bourg de 
Pontchartrain, en soutenant la création de 
nouveaux habitats pour répondre aux exigences 



 

âȱǅȼṽ¨ɇǢǅȱṽǩṜĂɭǡǅȼșɵȺǰṽǩǰṽ£ɇʋǅɭɵ-Pontchartrain Ṏ Justifications du projet Ṏ Version pour arrêt Ṏ 
Mars  2025  

105 

développement différencié en fonction des 
ǢǅɪǅǢșʃǱɵṽǩṜǅǢǢʋǰșȱṽǩǰṽǢȓǅɬʋǰṽʃǰɭɭșʃɇșɭǰ 

législatives et aux prescriptions du SDRIF -e. 
L'objectif est de produire environ 700 logements 
entre 2025 et 2035, dont 40% en densification 
urbaine à Pontchartrain, tandis que le 
réaménagement du cône de la Bonde devra 
générer 50% des logements attendus s ur la 
commune.  

L'Axe 2 (Objectif 7) privilégie un développement 
urbain axé sur le renouvellement interne, en 
concentrant les projets dans les espaces 
ǩṜʋɭǡǅȼșɵǅʃșɇȼṽ ǩǱȊșȼșɵṽ ɪǅɭṽ ȱǅṽ ;ȓǅɭʃǰṽ ǩʋṽ âǅɭǢṽ
Naturel Régional de la Haute Vallée de 
;ȓǰʣɭǰʋɵǰḬṽǅȊșȼṽǩǰṽȱșȺșʃǰɭṽȱṜǱʃǅȱǰȺǰȼt urbain. Il 
vise également à préserver les espaces agricoles 
ǰʃṽ ȼǅʃʋɭǰȱɵṽ ǩǰṽ ȱṜǅɭʃșȊșǢșǅȱșɵǅʃșɇȼḬṽ ǰȼṽ ȱșȺșʃǅȼʃṽ ȱǅṽ
consommation d'espaces naturels, agricoles et 
forestiers (ENAF) à 10 ha entre 2021 et 2040.  

¨ǰṽ ɭǿȋȱǰȺǰȼʃṽ ȋɭǅɪȓșɬʋǰṽ ɭǰɵʃɭǰșȼʃṽ ȱṜǱʃǅȱǰȺǰȼʃṽ
ʋɭǡǅșȼṽ ǰʃṽ ȱṜǅɭʃșȊșǢșǅȱșɵǅʃșɇȼṽ ǩǰɵṽ ʴɇȼǰɵṽ ȼɇȼṽ
urbanisées, en autorisant les nouvelles 
constructions principalement dans les zones 
déjà urbanisées (U) pour favoriser une 
ǢɇȼǢǰȼʃɭǅʃșɇȼṽǩǰṽȱṜʋɭǡǅȼșɵǅʃșɇȼṽǰʃṽʋȼǰṽǢǰɭʃǅine 
centralité. Dans les autres zones (A et N), la 
construction est fortement limitée pour 
préserver les espaces sensibles. Les OAP 
sectorielles encouragent la mixité fonctionnelle, 
șȼʃǱȋɭǅȼʃṽ ȱṜȓǅǡșʃǅʃḬṽ ȱǰɵṽ ǱɬʋșɪǰȺǰȼʃɵḬṽ
commerces, services et artisanat.  

 

 

  



 

âȱǅȼṽ¨ɇǢǅȱṽǩṜĂɭǡǅȼșɵȺǰṽǩǰṽ£ɇʋǅɭɵ-Pontchartrain Ṏ Justifications du projet Ṏ Version pour arrêt Ṏ 
Mars  2025  

106 

  



 

âȱǅȼṽ¨ɇǢǅȱṽǩṜĂɭǡǅȼșɵȺǰṽǩǰṽ£ɇʋǅɭɵ-Pontchartrain Ṏ Justifications du projet Ṏ Version pour arrêt Ṏ 
Mars  2025  

107 

JUSTIFICATION DE LA CONSTRUCTION DU PLU  

ET DE LA COMPATIBILITE ENTRE SES PIECES  

 

I.  Les choix retenus pour la construction du 

ÓƪƌŲŁƷ Ĺͻ!ƀłƃĖŗŁƀŁƃƷ ŁƷ ĹŁ 

Développement Durables (PADD)  

1.1. La construction du PADD  

Contexte  

Comme cela est expliqué précédemment en préambule du présent document 
(cf. Préambule ṷ II. Penser collectivement le devenir de Jouars -Pontchartrain ), la 
ȺʋȼșǢșɪǅȱșʃǱṽǅṽȊǅșʃṽȱǰṽǢȓɇșʩṽǩṜǰȼȋǅȋǰɭṽʋȼǰṽǢɇȼǢǰɭʃǅʃșɇȼṽǅɪɪɭɇȊɇȼǩșǰṽǅʋɪɭǿɵṽǩǰɵṽ
Chartripontains durant le printemps 2022. Une étape qui a permis de recueillir un 
Ǣǰɭʃǅșȼṽ ȼɇȺǡɭǰṽ ǩṜǅʣșɵṽ ǰʃṽ ǩǰṽ ɪɭɇɪɇɵșʃșɇȼɵṽ ɪɇʋɭṽ ȱṜǅʣǰȼșɭṽ ǩǰṽ ȱǅṽ ǢɇȺȺʋȼǰḫṽ Bǰɵṽ
éléments que le s élus ont ensuite analysés pour retenir les propositions jugées 
pertinentes ǰȼṽʣʋǰṽǩṜǵʃɭǰṽșȼʃǱȋɭǱǰɵṽǩǅȼɵṽȱǅṽɪɭɇǢǱǩʋɭǰṽǩǰṽɭǱʣșɵșɇȼṽǩʋṽâ¨Ăḫ 

En parallèle, les réflexions menées dans le cadre du Plan guide, puis dans celles 
(en lien avec la concertation citoyenne) relatives au Plan de territoire, ont permis de 
nourrir le débat entre élus et acteurs du territoire (professionnels, associations, 
ha bitants).  

;ṜǰɵʃṽǩǅȼɵṽǢǰṽǢɇȼʃǰʩʃǰṽǰʃṽǗṽȱǅṽɵʋșʃǰṽǩǰṽǢǰṽʃɭǅʣǅșȱṽɬʋǰṽɵṜǰɵʃṽǢɇȼɵʃɭʋșʃǰṽǗṽȱṜǅʋʃɇȺȼǰṽ
2022 la base du PADD retenue dans le projet de nouveau PLU. Un PADD qui a par 
la suite été ajusté fin 2024 pour mieux correspondre au projet politique de la 
commune.  

 

Objectifs recherchés par la municipalité  à travers la conception du PADD  

¨ǅṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼṽǩʋṽâ BBṽǰɵʃṽȱǰṽɭǱɵʋȱʃǅʃṽǩṜʋȼǰṽǅɵɵɇǢșǅʃșɇȼṽǩǰṽǩǰʋʩṽɵɇʋɭǢǰɵ : la 
ʣșɵșɇȼṽɪɇȱșʃșɬʋǰṽǩǰɵṽǱȱʋɵṽȺʋȼșǢșɪǅʋʩṽǩṜʋȼǰṽɪǅɭʃṽǰʃṽȱǰɵṽǢɇȼʃɭșǡʋʃșɇȼɵṽǩǰɵṽȓǅǡșʃǅȼʃɵṽ
ǰʃṽǅǢʃǰʋɭɵṽǩʋṽʃǰɭɭșʃɇșɭǰṽǩṜǅʋʃɭǰṽɪǅɭʃḫṽ 

Le préambule rédigé en introduction du document PADD résume à lui seul la 
philosophie recherchée à travers le projet retenu. Les grands objectifs qui sont ainsi 
portés par le document sont  : 

¶ åǅɵɵǰȺǡȱǰɭṽȱǰɵṽɪɭɇȪǰʃɵṽȊʋʃʋɭɵṽǰʃṽȱṜǅȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃṽǩʋṽʃǰɭɭșʃɇșɭǰṽǅʋʃɇʋɭṽ
ǩṜʋȼǰṽșǩǰȼʃșʃǱṽȊɇɭʃǰḬṽɇɭșȋșȼǅȱǰṽǰʃṽǅʃʃɭǅǢʃșʣǰḬṽǰȼṽɵṜǅɪɪʋʪǅȼʃṽɵʋɭṽȱṜȓșɵʃɇșɭǰṽǩʋṽ
territoire et son patrimoine riche  ; 
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¶ åǱɪɇȼǩɭǰṽǅʋʩṽǰȼȪǰʋʩṽǩǰṽǩǱȺɇȋɭǅɪȓșǰṽǰʃṽǩṜȓǅǡșʃǅʃṽǰȼṽǢɇȓǱɭǰȼǢǰṽǅʣǰǢṽȱǰɵṽ
ǢǅɭǅǢʃǱɭșɵʃșɬʋǰɵṽɬʋșṽȊɇȼʃṽȱṜșǩǰȼʃșʃǱṽǩǰṽ£ɇʋǅɭɵ-Pontchartrain, commune à 
dominante rurale  ; 
 

¶ Développer une urbanisation qui tient compte des milieux naturels et 
agricoles ǩʋṽʃǰɭɭșʃɇșɭǰḬṽǰȼṽɵṜǰȼȋǅȋǰǅȼʃṽǩǅȼɵṽʋȼǰṽʃɭǅȼɵșʃșɇȼṽǱǢɇȱɇȋșɬʋǰṽ
assumée et désirable  ; 
 

¶ Construire le Jouars -âɇȼʃǢȓǅɭʃɭǅșȼṽǩǰṽǩǰȺǅșȼṽǅʋʃɇʋɭṽǩṜʋȼǰṽɭǰǢȓǰɭǢȓǰṽ
ǅȊȊșɭȺǱǰṽ ǩṜʋȼṽ ǡșǰȼ-vivre ensemble, de façon à soutenir à la fois le 
développement de la commune et la nécessaire préservation de la 
qualité de vie pour les Chartripontains.  

 

Organisation du document  

¨ǰṽâ BBṽɵṜɇɭȋǅȼșɵǰṽǅșȼɵșṽǰȼṽǢɇȓǱɭǰȼǢǰṽǅʣǰǢṽȱǰɵṽȋɭǅȼǩɵṽɇǡȪǰǢʃșȊɵṽɪɭǱǅȱǅǡȱǰȺǰȼʃṽ
ǢșʃǱɵḫṽ ʣǰǢṽɵǅṽɵʃɭʋǢʃʋɭǅʃșɇȼṽǰȼṽʃɭɇșɵṽ ʩǰɵḬṽȱǰṽǩɇǢʋȺǰȼʃṽǰȼʃǰȼǩṽǡǅȱǅʪǰɭṽȱṜǰȼɵǰȺǡȱǰṽ
ǩǰɵṽɪɇșȼʃɵṽɭǰȱǅʃșȊɵṽǗṽȱṜʋɭǡǅȼșɵȺǰḬṽȱṜǅȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃṽǩʋṽʃǰɭɭșʃɇșɭǰṽǰʃṽȱṜǰȼʣșɭɇȼȼǰȺǰȼʃṽ
sur lesquels l ǅṽȺʋȼșǢșɪǅȱșʃǱṽɵɇʋȓǅșʃǰṽʃɭǅʣǅșȱȱǰɭṽǩǅȼɵṽȱṜǅʣǰȼșɭḬṽǰȼṽǢɇȓǱɭǰȼǢǰṽǅʣǰǢṽȱǰɵṽ
idées  récoltées lors  de la concertation citoyenne.  

La répartition des Axes et de leurs objectifs respectifs se fait dans un ordre qui 
ȼṜǱʃǅǡȱșʃṽǰȼṽǅʋǢʋȼṽǢǅɵṽǩǰɵṽɪɭșɇɭșʃǱɵṽɵʋɪǱɭșǰʋɭǰɵṽǗṽǩṜǅʋʃɭǰɵḬṽȺǅșɵṽɬʋșṽɭǱɵʋȺǰṽɪȱʋʃɊʃṽ
la volonté de présenter dans une suite logique les orientations vers lesquelles les 
élus ǩǰṽȱǅṽǢɇȺȺʋȼǰṽɵɇʋȓǅșʃǰȼʃṽɵṜǰȼȋǅȋǰɭḫ 

Premièrement (Axe 1)  : enclencher la transition écologique et énergétique du 
ʃǰɭɭșʃɇșɭǰḬṽǩǅȼɵṽʋȼṽǢɇȼʃǰʩʃǰṽǩǰṽɪɭșɵǰṽǩǰṽǢɇȼɵǢșǰȼǢǰṽǩǰṽȱṜʋɭȋǰȼǢǰṽǢȱșȺǅʃșɬʋǰṽǰʃṽǩǰṽȱǅṽ
nécessité de changer de modèle en matière de production et de consommation 
ǩṜǱȼǰɭȋșǰɵḫṽ¨ǰṽʃɇʋʃṽǩǅȼɵṽʋȼṽǰɵɪɭșʃṽǩǰṽʣǅȱɇɭșɵǅʃșɇȼṽǩǰṽȱṜșǩǰȼʃșʃǱṽǢȓǅɭʃɭșɪɇȼʃǅșȼǰḬṽȊșǿɭǰṽ
de son patrimoine (naturel, architectural) et soucieuse de le respecter.  

Deuxièmement (Axe 2)  : soutenir le développement de la commune, en étant 
lucide et transparent sur les obligations auxquelles Jouars -Pontchartrain se doit de 
ɭǱɪɇȼǩɭǰḬṽȼɇʃǅȺȺǰȼʃṽǰȼṽȺǅʃșǿɭǰṽǩṜȓǅǡșʃǅʃḬṽʃɇʋʃṽǰȼṽɭǰǢȓǰɭǢȓǅȼʃṽʋȼṽǱɬʋșȱșǡɭǰṽ
indispensable pour parvenir à préserver le c aractère de la commune et la qualité 
de vie chère aux habitants.  

Troisièmement  (Axe 3)  ḭṽȊǅșɭǰṽɬʋǰṽȱṜɇȼṽɪʋșɵɵǰṽʣșʣɭǰṽǡșǰȼṽǗṽ£ɇʋǅɭɵ-Pontchartrain 
ǩǅȼɵṽȱṜǅʣǰȼșɭḬṽǰȼṽʃɭǅʣǅșȱȱǅȼʃṽǗṽȱṜǅȺǱȱșɇɭǅʃșɇȼṽǩǰɵṽɇʋʃșȱɵṽǩǰṽȺɇǡșȱșʃǱɵḬṽǰȼṽɭǰȼȊɇɭǥǅȼʃṽȱǰṽ
potentiel des équipements publics et de santé ɇʋṽǰȼǢɇɭǰṽǰȼṽɵṜǅɪɪʋʪǅȼʃṽɵʋɭṽȱǰṽɪǅɵɵǱṽ
ȓșɵʃɇɭșɬʋǰṽǩǰṽȱǅṽǢɇȺȺʋȼǰṽɪɇʋɭṽɪɭɇǩʋșɭǰṽǩǰɵṽɪɭɇȪǰʃɵṽǩǰṽɬʋǅȱșʃǱṽǩǅȼɵṽȱṜǅʣǰȼșɭṽǰʃṽ
profitable à tous.  

 

 

1.2. Le respect du cadre législatif et de son application 
réglementaire  

Rappel des dernières évolutions législatives  

Les lois Grenelles et la loi Alur  
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Les lois Grenelle de 2009 et 2010, ainsi que la loi Alur de mars 2014 ont réformé 
ȱǰṽǢɇȼʃǰȼʋṽǰʃṽȱǅṽȊǅǥɇȼṽǩṜǱȱǅǡɇɭǰɭṽǩǰɵṽǩɇǢʋȺǰȼʃɵṽǩṜʋɭǡǅȼșɵȺǰṽʃǰȱɵṽɬʋǰṽȱǰɵṽâȱǅȼɵṽ
¨ɇǢǅʋʩṽǩṜĂɭǡǅȼșɵȺǰḫṽ 

Les principales modifications apportées par les lois Grenelle et Alur portent sur 
ȱǰṽɭǰȼȊɇɭǢǰȺǰȼʃṽǩǰṽȱǅṽɪɭșɵǰṽǰȼṽǢɇȺɪʃǰṽǩǰṽȱṜǰȼʣșɭɇȼȼǰȺǰȼʃṽǅʋṽɵǰșȼṽǩǰɵṽɪɭɇȪǰʃɵṽ
ǩṜǅȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃḬṽ ȱǅṽ ɭǱǩʋǢʃșɇȼṽ ǩǰṽ ȱǅṽ ǢɇȼɵɇȺȺǅʃșɇȼṽ ǩǰɵṽ ʃǰɭɭǰɵṽ ȼǅʃʋɭǰȱȱǰɵṽ ǰʃṽ
ǅȋɭșǢɇȱǰɵṽɪǅɭṽȱṜʋɭǡǅȼșɵǅʃșɇȼṽǰʃṽɪɇʋɭṽǢǰȱǅṽɵʋɭṽȱṜǰȼǢɇʋɭǅȋǰȺǰȼʃṽǗṽȱǅṽǩǰȼɵșȊșǢǅʃșɇȼṽǩǰɵṽ
espaces urbanisés.  

Les lois Grenelle ont permis de mettre en avant le concept dit de «  Trame Verte 
et Bleue  », traité à travers le diagnostic environnemental  du PLU  (cf. Rapport de 
présentation ṷ Partie 2 )ḫṽ0ṽȱǅṽɵʋșʃǰṽǩǰṽǢǰȱǅḬṽȱǰɵṽɭǱȋșɇȼɵṽɇȼʃṽǱʃǱṽǢȓǅɭȋǱǰɵṽǩṜǱȱǅǡɇɭǰɭṽ
ʋȼṽ íǢȓǱȺǅṽ åǱȋșɇȼǅȱṽ ǩǰṽ ;ɇȓǱɭǰȼǢǰṽ JǢɇȱɇȋșɬʋǰṽ Ṁíå;Jṁṽ ǩɇȼʃṽ ȱṜɇǡȪǰǢʃșȊṽ Ǳʃǅșʃṽ
ǩṜșǩǰȼʃșȊșǰɭṽȱǰɵṽǱȱǱȺǰȼʃɵṽǢɇȼɵʃșʃʋʃșȊɵṽǩǰṽȱǅṽûɭǅȺǰṽĚǰɭʃǰṽǰʃṽ:ȱǰʋǰṽɭǱȋșɇȼǅȱǰḬṽǰȼʃɭǰṽȱǰɵṽ
principaux réservoirs de biodiversi té et corridors écologiques. Les PLU sont ensuite 
chargés de préciser ǢǰʃʃǰṽǅȼǅȱʪɵǰṽǗṽȱṜǱǢȓǰȱȱǰṽǩʋṽʃǰɭɭșʃɇșɭǰṽɵʋɭṽȱǰɬʋǰȱ șȱɵṽɵṜǅɪɪȱșɬʋǰȼʃḬṽ
pour veiller à ce que leurs règles permettent la préservation de la TVB locale.  

La loi Alur est venue modifi er  le contenu du règlement des PLU. Cette loi a 
supprimé la possibilité de réglementer la superficie minimale des terrains 
ǢɇȼɵʃɭʋǢʃșǡȱǰɵṽ ǰʃṽ ȱǰṽ ǢɇǰȊȊșǢșǰȼʃṽ ǩṜɇǢǢʋɪǅʃșɇȼṽ ǩʋṽ ɵɇȱḬṽ ɪɇʋɭṽ ǰȼǢɇʋɭǅȋǰɭṽ Ǘṽ ȱǅṽ
densification urbaine et limiter ainsi les besoins en foncie r nouveau pour le 
ǩǱʣǰȱɇɪɪǰȺǰȼʃṽǩǰṽȱṜʋɭǡǅȼșɵǅʃșɇȼḫṽ0ṽȱǅṽɵʋșʃǰṽǩǰṽȱṜǅɪɪȱșǢǅʃșɇȼṽǩǰṽȱǅṽȱɇșṽ ȱʋɭḬṽʋȼṽâ¨Ăṽ
doit désormais afficher à travers son PADD un objectif chiffré de modération de la 
consommation des espaces naturels et agri ǢɇȱǰɵṽɪǅɭṽȱṜʋɭǡǅȼșɵǅʃșɇȼṽɬʋṜșȱṽɪǰɭȺǰʃḫṽ
;ǰʃṽɇǡȪǰǢʃșȊṽɵǰṽǩɇșʃṽǅșȼɵșṽǩǰṽǢɇȺɪǅɭǰɭṽȱǅṽǢɇȼɵɇȺȺǅʃșɇȼṽǩṜǰɵɪǅǢǰɵṽǰɵʃșȺǱǰṽɪɇʋɭṽȱǰɵṽ
ǅȼȼǱǰɵṽǗṽʣǰȼșɭṽǅʣǰǢṽȱǅṽǢɇȼɵɇȺȺǅʃșɇȼṽǩṜǰɵɪǅǢǰɵṽǢɇȼɵʃǅʃǱǰṽǅʋṽǢɇʋɭɵṽǩǰɵṽǅȼȼǱǰɵṽɬʋșṽ
ɇȼʃṽɪɭǱǢǱǩǱṽȱṜǱȱǅǡɇɭǅʃșɇȼṽǩʋṽǩɇǢʋȺǰȼʃṽǩṜʋɭǡǅȼșɵȺǰḫ 

 

¨ǅṽȱɇșṽ;ȱșȺǅʃṽǰʃṽåǱɵșȱșǰȼǢǰṽǰʃṽȱṜɇǡȪǰǢʃșȊṽī ´ 

Principales mesures fixées par la loi  

Issue des travaux de la  Convention  Citoyenne pour le  Climat, la loi Climat & 
Résilience  du 22 août 2021  couvre un large spectre de mesures pour lutter contre 
le dérèglement climatique. Elle vise à entraîner des  changements structurels  dans 
ȼɇɵṽ ɵǰɭʣșǢǰɵṽ ɪʋǡȱșǢɵḬṽ ȱṜǱǩʋǢǅʃșɇȼṽ ǩǰṽ ȼɇɵṽ ǰȼȊǅȼʃɵḬṽ ȼɇʃɭǰṽ ʋɭǡǅȼșɵȺǰḬṽ ȼɇɵṽ
déplacements, nos modes de consommation et notre justice. Elle comprend des 
mesures pour  : 

¶ des citoyens mieux informés, une publicité plus encadrée,  

¶ la réduction des emballages,  

¶ le soutien aux énergies renouvelables,  

¶ des villes moins polluées,  

¶ la limitation des lignes aériennes intérieures,  

¶ des logements moins énergivores,  
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¶ ȱǅṽɭǱǩʋǢʃșɇȼṽǩǰṽȱṜǅɭʃșȊșǢșǅȱșɵǅʃșɇȼṽǩǰɵṽʃǰɭɭǰɵḬ 

¶ une alimentation plus durable,  

¶ ʋȼṽɭǰȼȊɇɭǢǰȺǰȼʃṽǩǰṽȱǅṽɪɭɇʃǰǢʃșɇȼṽȪʋǩșǢșǅșɭǰṽǩǰṽȱṜǰȼʣșɭɇȼȼǰȺǰȼʃḫ 

Dans le domaine de la  ɪȱǅȼșȊșǢǅʃșɇȼṽǩǰṽȱṜʋɭǡǅȼșɵȺǰḬṽȱǅṽȱɇșṽ;ȱșȺǅʃṽỘṽåǱɵșȱșǰȼǢǰṽ
ɪɇɭʃǰṽʋȼṽǰȼɵǰȺǡȱǰṽǩǰṽȺǰɵʋɭǰɵṽɬʋșṽɇȼʃṽɪɇʋɭṽɇǡȪǰǢʃșȊṽȱṜʋʃșȱșɵǅʃșɇȼṽǱǢɇȼɇȺǰṽǩǰṽ
ȱṜǰɵɪǅǢǰ : 

¶ recyclage du foncier,  

¶ ȱșȺșʃǅʃșɇȼṽǩǰṽȱṜʋɭǡǅȼșɵȺǰṽǢɇȺȺǰɭǢșǅȱḬ 

¶ densification,  

¶ ǱǢȓǱǅȼǢșǰɭṽǩǰṽȱṜɇʋʣǰɭʃʋɭǰṽǩǰɵṽʴɇȼǰɵṽǗṽʋɭǡǅȼșɵǰɭḬ 

¶ ȺǰșȱȱǰʋɭǰṽǱʣǅȱʋǅʃșɇȼṽǩǰɵṽɪȱǅȼɵṽǰȼṽǢɇʋɭɵṽǩǰṽȺșɵǰṽǰȼṽɩʋʣɭǰḯ 

Parmi ces mesures, la loi fixe des objectifs  supérieurs (supra -communaux)  de  
réduction de la  ǢɇȼɵɇȺȺǅʃșɇȼṽǩṜǰɵɪǅǢǰs ǰʃṽǩṜǅɭʃșȊșǢșǅȱșɵǅʃșɇȼṽǩǰɵṽɵɇȱɵḫṽ ʋṽȼșʣǰǅʋṽ
ȼǅʃșɇȼǅȱḬṽǰȱȱǰṽȊșʩǰṽȱṜɇǡȪǰǢʃșȊṽǩṜǅboutir  en  2050  à ȱṜǅǡɵǰȼǢǰṽǩǰṽʃɇʋʃǰṽǅɭʃșȊșǢșǅȱșɵǅʃșɇȼṽ
nette des sols (ZAN), avec un premier objectif fixé pour les 10 premières années 
ǩṜǅɪɪȱșǢǅʃșɇȼṽǩǰṽȱǅṽȱɇș (2021-2031) : celui de réduire le rythme de la consommation 
des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers (ENAF ) de 50% par rapport à la période 
2011-2021.  

 

Déclinaisons en matière de réduction de la consommation foncière et de ZAN  

¨ǅṽȱɇșṽǢȓǅɭȋǰṽǰȼɵʋșʃǰṽȱǰɵṽǩɇǢʋȺǰȼʃɵṽɭǱȋșɇȼǅʋʩṽṀíBårcḬṽíå BBJûṁṽǩṜɇɭȋǅȼșɵǰɭṽ
ȱǅṽǩǱǢȱșȼǅșɵɇȼṽǩǰṽǢǰʃṽɇǡȪǰǢʃșȊṽȼǅʃșɇȼǅȱṽǗṽȱṜǱǢȓǰȱȱǰṽǩǰṽȱǰʋɭṽʃǰɭɭșʃɇșɭǰṽǰʃṽǰȼṽȊɇȼǢʃșɇȼṽǩǰṽ
leurs collectivités locales.  

Le SDRIF -e, nouvelle version du Schéma Directeur de la Région Île -de -France 
adoptée en 2024, fixe une trajectoire linéaire et ambitieuse pour atteindre le ZAN à 
horizon 2050. Le schéma ci -dessous résume la trajectoire retenue par le document 
régional.  

 
Extrait du résumé du SDRIF -e 2040 ṷ ûɭǅȪǰǢʃɇșɭǰầī ´ầǩẈșǢșầǗầᶽᶻ᷀ᶻ 
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ṽɪǅɭʃșɭṽǩǰṽǢǰʃʃǰṽʃɭǅȪǰǢʃɇșɭǰṽǅɵɵșȋȼǱǰṽǗṽȱṜǰȼɵǰȺǡȱǰṽǩǰṽȱǅṽåǱȋșɇȼṽvȱǰ-de -France, l e 
SDRIF-e détermine ensuite des enveloppes de consommation ENAF maximum à 
ȓɇɭșʴɇȼṽ ᶠᶞᶢᶞṽ ɬʋṜșȱṽ ǩǱǢȱșȼǰṽ ɪǅɭṽ ǢɇȺȺʋȼǰɵṽ ǰȼṽ ȊɇȼǢʃșɇȼṽ ǩǰṽ ȱǰʋɭṽ ǢǅʃǱȋɇɭșɵǅʃșɇȼṽ
ṀɪɇȱǅɭșʃǱɵṽ ɇʋṽ ȼɇȼṁḫṽ íṜǅȋșɵɵǅȼʃṽ ǩǰṽ £ɇʋǅɭɵ-Pontchartrain, le SDRIF -e fixe une 
ǰȼʣǰȱɇɪɪǰṽǩǰṽᶟᶞȓǅṽǩṜJ´ cṽǢɇȼɵɇȺȺǅǡȱǰɵṽɵʋr la période 2021 -2040 inclus.  

 

¨ṜǅɪɪȱșǢǅʃșɇȼṽǩǰṽȱǅṽȱɇșṽǗṽʃɭǅʣǰɭɵṽȱǰṽâ BBṽǩʋṽâ¨Ăș 

¨ǰɵṽɇǡȪǰǢʃșȊɵṽɭǰȱǅʃșȊɵṽǗṽȱǅṽɪɭɇʃǰǢʃșɇȼṽǩǰṽȱṜǰȼʣșɭɇȼȼǰȺǰȼʃṽǰʃṽǩǰṽȱǅṽǡșɇǩșʣǰɭɵșʃǱ 

A travers son Axe 1, le PADD fixe un objectif de protection des espaces naturels 
et des éléments qui composent la Trame Verte , Bleue  et Noire  locale. Il en va de la 
protection des réservoirs de biodiversité du territoire (zones humides, grands 
massifs boisés, boisements  ponctuels, ḯṁṽ ǅșȼɵșṽ ɬʋǰṽ ǩǰɵṽ Ǣɇɭɭșǩɇɭɵṽ ǱǢɇȱɇȋșɬʋǰɵṽ
ṀǡǰɭȋǰɵṽǩǰɵṽǢɇʋɭɵṽǩṜǰǅʋḬṽɭșɪșɵʪȱʣǰɵḬṽǢɇʃǰǅʋʩ, plaines,  ḯṁ et des éléments naturels 
associés . ¨Ṝ ʩǰṽᶟṽșȼɵșɵʃǰṽɪǅɭṽǅșȱȱǰʋɭɵṽǗṽʃɭǅʣǰɭɵṽɵǰɵṽ¿ǡȪǰǢʃșȊɵṽȼỞᶠṽǰʃṽᶡṽɵʋɭṽȱǅṽȼǱǢǰɵɵșʃǱṽ
ǩṜǰȼȋǅȋǰɭṽȱǅṽǢɇȺȺʋȼe dans une transition écologique et de soutenir un caractère 
résilient pour le territoire et ses projets futurs.  

 

Les objectifs relatifs à la réduction de la consommation foncière et à 
ȱṜǅɭʃșȊșǢșǅȱșɵǅʃșɇȼṽǩǰɵṽɵɇȱɵ 

Le PADD affiche à travers son Objectif n°7 (Axe 2) le fait que la commune devra 
ɵǰṽȱșȺșʃǰɭṽǗṽʋȼṽȺǅʩșȺʋȺṽǩǰṽǢɇȼɵɇȺȺǅʃșɇȼṽǩṜJ´ cṽǩǰṽᶟᶞȓǅṽɵʋɭṽȱǅṽɪǱɭșɇǩǰṽᶠᶞᶠᶟ-
2040. Un objectif qui se calque donc sur le cadre fixé par le SDRIF -e et qui signifie 
implicitement que la commune de  Jouars -Pontchartrain participe activement à 
ȱṜɇǡȪǰǢʃșȊṽɭǱȋșɇȼǅȱṽǩǰṽɭǱǩʋǢʃșɇȼṽɪɭɇȋɭǰɵɵșʣǰṽǩǰṽȱǅṽǢɇȼɵɇȺȺǅʃșɇȼṽǩṜJ´ cṽǰʃṽǩǰṽ
ȱṜǅɭʃșȊșǢșǅȱșɵǅʃșɇȼṽǩǰɵṽɵɇȱɵḫṽâǅɭṽȱǗṽȺǵȺǰḬṽȱǰṽâ BBṽɭǱɪɇȼǩṽǗṽȱṜǅɭʃșǢȱǰṽ¨ḫᶟᶣᶟ-5 du Code de 
ȱṜʋɭǡǅȼșɵȺǰṽɬʋșḬṽǰȼṽǅɪɪȱșǢǅʃșon de la loi Alur, indique que le PADD «  fixe des objectifs 
chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre 
l'étalement urbain  ». Bien que le maximum de 10ha affiché par le PADD soit 
ɵʋɪǱɭșǰʋɭṽǗṽȱǅṽǢɇȼɵɇȺȺǅʃșɇȼṽǩṜJ´ cṽɭǰȱǰʣǱǰṽǰȼʃɭǰṽᶠᶞᶟᶟṽǰʃṽᶠᶞᶠᶟṽṀᶥḬᶤȓǅṁḬṽǢǰṽǢȓșȊȊɭǰṽ
ɵṜșȼɵǢɭșʃṽǩǅȼɵṽȱǅṽʃǰȼǩǅȼǢǰṽɭǱȋșɇȼǅȱǰṽǩǰṽɭǱǩʋǢʃșɇȼṽǩǰṽȱǅṽǢɇȼɵɇȺȺǅʃșɇȼṽǩṜJ´ cḬṽǢǰṽ
ɬʋșṽɭǰɵɪǰǢʃǰṽȱṜǅɭʃșǢȱǰṽ¨ḫᶟᶣᶟ-ᶣḫṽâǅɭṽǅșȱȱǰʋɭɵḬṽȱṜɇǡȪǰǢʃșȊṽǢȓșȊȊɭǱṽǅȊȊșǢȓǱṽɪǅɭṽȱǰṽâ BBṽɵṜǱʃǰȼǩṽ
sur une période (2021 -2040) deux fois plus étendue que la période de référence. 
Ramené en moyenne par an (0,5ha/an), ce chiffre est alors inférieur au rythme 
moyen de la consommation passée (0,76ha/an).  

¨ǅṽǩǰɭȼșǿɭǰṽɇɭșǰȼʃǅʃșɇȼṽǩǰṽȱṜ¿ǡȪǰǢʃșȊṽȼỞᶥṽǩʋṽâ BBṽǱʣɇɬʋǰṽɬʋǅȼʃṽǗṽǰȱȱǰṽȱǅṽʣɇȱɇȼʃǱṽ
ǩǰṽ ȱǅṽ ǢɇȺȺʋȼǰṽ ǩǰṽɭǱǩʋșɭǰṽ ɪɭɇȋɭǰɵɵșʣǰȺǰȼʃṽ ȱṜǅɭʃșȊșǢșǅȱșɵǅʃșɇȼṽǩǰɵṽ ɵɇȱɵṽ ɵʋɭṽɵɇȼṽ
territoire dans les années à venir.  

 

1.3. £Ł ƪŁƮƦŁĳƷ ĹŁ ŸͻĖƪƷŢĳŸŁ £͔̖̖̕-̗ Ĺƾ >ƌĹŁ ĹŁ ŸͻƾƪİĖƃŢƮƀŁ 

¨ǰɵṽɪɭșȼǢșɪǰɵṽȊșʩǱɵṽɪǅɭṽȱṜǅɭʃșǢȱǰṽ¨ḫᶟᶞᶟ-ᶠṽǩʋṽ;ɇǩǰṽǩǰṽȱṜʋɭǡǅȼșɵȺǰ 

¨ṜǅɭʃșǢȱǰṽ¨ḫᶟᶞᶟ-2 constitue la base à laquelle doivent se référer les collectivités 
ɪʋǡȱșɬʋǰɵṽǢɇȺɪǱʃǰȼʃǰɵṽǰȼṽȺǅʃșǿɭǰṽǩǰṽǩɇǢʋȺǰȼʃɵṽǩǰṽɪȱǅȼșȊșǢǅʃșɇȼṽǰʃṽǩṜʋɭǡǅȼșɵȺǰḫṽ
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Bǅȼɵṽ ȱǰṽ Ǣǅɵṽ ǩṜʋȼṽ âȱǅȼṽ ¨ɇǢǅȱṽ ǩṜĂɭǡǅȼșɵȺǰḬṽ ȱǰṽ âɭɇȪǰʃṽ ǩṜ ȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃṽ ǰʃṽ ǩǰṽ
Développement Durables se doit donc de respecter les principes fixés par cet 
article incontournable, en plus évidemment ǩǰṽ ȱṜǅɭʃșǢȱǰṽ ¨ḫᶟᶣᶟ-5 du Code de 
ȱṜʋɭǡǅȼșɵȺǰḬṽǩǱǩșǱ au volet PADD des PLU . 

 

Article L.101 -ᶠṽǩʋṽ;ɇǩǰṽǩǰṽȱṜʋɭǡǅȼșɵȺǰ 

« Dans le respect des objectifs du développement durable, l'action des collectivités 
publiques en matière d'urbanisme vise à atteindre les objectifs suivants :  

1° L'équilibre entre :  

a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;  

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain et rural maîtrisé, la 
restructuration des espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains et 
ruraux, la lutte contre l'étalement urbain ;  

c) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces 
affectés aux activités agricoles et forestières et la protection des sites, des 
milieux et paysages naturels ;  

d) La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et la 
restauration du patrimoine culturel ;  

e) Les besoins en matière de mobilité ;  

2° La qualité urbaine, architecturale et paysagère, notamment des entrées de 
vil le ; 

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans l'habitat, 
en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la 
satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs de l'ensemble des 
m odes d'habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et 
d'intérêt général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, 
en tenant compte en particulier des objectifs de répartition géographiquement 
équilibrée entre em ploi, habitat, commerces et services, notamment les services 
aux familles, d'amélioration des performances énergétiques, de développement 
des communications électroniques, de diminution des obligations de 
déplacements motorisés et de développement des tran sports alternatifs à l'usage 
individuel de l'automobile ;  

4° La sécurité et la salubrité publiques ;  

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques 
technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature ;  

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité 
de l'air, de l'eau, du sol et du sous -sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, 
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des écosystèmes, des espaces verts ainsi que la création, la préservation et la 
remise en bon état des continuités écologiques ;  

6° bis La lutte contre l'artificialisation des sols, avec un objectif d'absence 
d'artificialisation nette à terme ;  

7° La lutte contre le changement climatique et l'adaptation à ce changement, la 
réduction des émissions de gaz à effet de serre, l'économie des ressources fossiles, 
la maîtrise de l'énergie et la production énergétique à partir de sources 
renouvelables  ; 

8° La promotion du principe de conception universelle pour une société inclusive 
vis-à-vis des personnes en situation de handicap ou en perte d'autonomie dans les 
zones urbaines et rurales.  » 

 

Le respect de ces principes par le PADD  

Principe 1°  - L'équilibre entre :  

a)  Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales  : 

A travers son Axe 2, Objectif 4  : âɇʋɭầʋȼǰầɪɭɇǩʋǢʃșɇȼầǩẈȓǅǡșʃǅʃɵầɬʋșầɭǱɪɇȼǩǰầǅʋʩầ
ɇǡȱșȋǅʃșɇȼɵầȱǱȋǅȱǰɵầʃɇʋʃầǰȼầɭǰɵɪǰǢʃǅȼʃầȱǰɵầǢǅɪǅǢșʃǱɵầǩẈǅǢǢʋǰșȱầǩʋầterritoire et un 
cadre de vie cher aux Chartripontains , le PADD fixe un objectif de croissance 
démographique de 1,6Ẻṽ ǰȼṽ Ⱥɇʪǰȼȼǰṽ ɪǅɭṽ ǅȼṽ ǩṜșǢșṽ ɵʋɭṽ ȱǅṽ ɪǱɭșɇǩǰṽ2021-2035 , 
ǱɬʋșʣǅȱǰȼʃǰṽǗṽȱṜǅǢǢʋǰșȱṽǩṜǰȼʣșɭɇȼṽᶟṽ400 nouveaux habitants , pour une population 
ɪɭɇȪǰʃǱǰṽǩṜǰȼʣșɭɇȼṽᶥᶠᶞᶞṽȓǅǡșʃǅȼʃɵṽǩṜșǢșṽᶟᶞṽǅȼɵḫ  

¨Ṝ¿ǡȪǰǢʃșȊṽȼỞᶢṽǩʋṽâ BBṽɵɇʋɵ-entend par ailleurs que le développement de 
ȱṜʋɭǡǅȼșɵǅʃșɇȼṽ ǰʃṽ ȱǅṽ ɪɭɇǩʋǢʃșɇȼṽ ǩǰṽ ȱɇȋǰȺǰȼʃɵṽ ǰȼṽ ɭǱɪɇȼɵǰṽ Ǘṽ Ǣǰʃʃǰṽ ɪɭɇȪǰǢʃșɇȼṽ
démographique se fera en tenant compte des caractéristiques urbaine de la 
commune et de la composition des différentes unités bâties. Le PADD attend tout 
ǩṜǅǡɇɭǩṽɬʋǰṽȱǅṽṝ majeure partie de la construction de logements neufs  » soit 
« recentrée au niveau du centre -bourg de Pontchartrain  », tandis que les hameaux 
devront être «  ǢɇȼɵșǩǱɭǱɵầǰȼầʃǅȼʃầɬʋẈǰȼʃșʃǱɵầǡǎʃșǰɵầɇɭșȋșȼǅȱǰɵ » et que leur caractère 
rural devra en conséquence être préservé.  

 

b)  Le renouvellement urbain, le développement urbain et rural maîtrisé, la 
restructuration des espaces urbanisés, la revitalisation des centres 
urbains et ruraux, la lutte contre l'étalement urbain  : 

¨ṜObjectif n°6 du PADD (Axe 2) affiche une volonté concernant le dynamisme 
économique du centre -bourg de Pontchartrain. Il fixe notamment pour objectif le 
fait de «  stimuler la création de nouveaux commerces  » dans ce secteur. Il en va 
ǩṜʋȼǰṽʣșʃǅȱșʃǱṽɬʋșṽǰɵʃṽșȺɪɇɭʃǅȼʃǰṽɪɇʋɭṽȱǰṽȊɇȼǢʃșɇȼȼǰȺǰȼʃṽǩǰṽȱǅṽǢɇȺȺʋȼǰṽǰʃṽȱǅṽ
qualité de vie des Chartripontains.  

¨ṜObjectif n° 7 du PADD (Axe 2) évoque le fait de privilégier un renouvellement 
de la ville sur elle -même. Pour cela, le document prend pour référence les «  espaces 
ɪɭǱȊǱɭǰȼʃșǰȱɵầǩẈʋɭǡǅȼșɵǅʃșɇȼ » affichés à travers la Charte du PNR de la Haute Vallée 
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ǩǰṽ ;ȓǰʣɭǰʋɵǰḬṽ ǰȼṽ ɇɭșǰȼʃǅȼʃṽ ɵʋɭṽ ȱǰṽ Ȋǅșʃṽ ɬʋǰṽ ȱṜʋɭǡǅȼșɵǅʃșɇȼṽ Ȋʋʃʋɭǰṽ ǩɇșʃṽ ɵǰṽ Ȋǅșɭǰṽ
« majoritairement  » au sein de ces espaces.  

;ǰṽȺǵȺǰṽ¿ǡȪǰǢʃșȊṽȼỞᶥṽǩǰȺǅȼǩǰṽǱȋǅȱǰȺǰȼʃṽǗṽǢǰṽɬʋǰṽȱṜǱʃǅȱǰȺǰȼʃṽʋɭǡǅșȼṽɵɇșʃṽ
ȱșȺșʃǱṽǰʃṽɬʋǰṽȱṜʋɭǡǅȼșɵǅʃșɇȼṽɪɭșʣșȱǱȋșǰṽȱǅṽǩǰȼɵșȊșǢǅʃșɇȼṽǩǰɵṽǰɵɪǅǢǰɵṽǡǎʃșɵṽǢɇȼɵʃșʃʋǱɵḫ 

 

c)  Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des 
espaces affectés aux activités agricoles et forestières et la protection 
des sites, des milieux et paysages naturels  : 

;ɇȼǢǰɭȼǅȼʃṽȱǰṽɵʋȪǰʃṽǩǰɵṽɪǅʪɵǅȋǰɵḬṽȱṜ¿ǡȪǰǢʃșȊṽȼỞᶟṽṀ ʩǰṽᶟṁṽșȼɵșɵʃǰṽɵʋɭṽȱǰṽȊǅșʃṽǩǰṽ
« préserver et restaurer les éléments constitutifs du paysage  », mais aussi de 
« valoriser les vues remarquables  Ṟḫṽ¨ǰɵṽȼɇʃșɇȼɵṽǩṜɇʋʣǰɭʃʋɭǰɵṽɪǅʪɵǅȋǿɭǰɵṽǰʃṽǩǰṽ
percées visuelles sont ici concernées.  

Ce premier Objectif du PADD traite également de la protection des milieux 
naturels et des éléments constitutifs de la TVBN locale.  

¨Ṝ¿ǡȪǰǢʃșȊṽȼỞᶥṽṀ ʩǰṽᶠṁṽʣșɵǰṽɬʋǅȼʃṽǗṽȱʋșṽǗṽɪɭɇʃǱȋǰɭṽȱǰɵṽǰɵɪǅǢǰɵṽȼǅʃʋɭǰȱɵṽǰʃṽǅȋɭșǢɇȱǰɵṽ
vis-à-ʣșɵṽǩʋṽǩǱʣǰȱɇɪɪǰȺǰȼʃṽǩǰṽȱṜʋɭǡǅȼșɵǅʃșɇȼḫṽrȱṽȊșʩǰṽʋȼṽɪȱǅȊɇȼǩṽǩǰṽᶟᶞȓǅṽǗṽȼǰṽɪǅɵṽ
ǩǱɪǅɵɵǰɭṽ ɪɇʋɭṽ ȱǅṽ ǢɇȼɵɇȺȺǅʃșɇȼṽ ǩṜJ´ cṽ ɵʋɭṽ ȱǅṽ ɪǱɭșɇǩǰṽ ᶠᶞᶠᶟ-2040 à Jouars -
Pontchartrain, en ȺǵȺǰṽ ʃǰȺɪɵṽ ɬʋṜșȱṽ ǩǱʃǰɭȺșȼǰṽ ʋȼṽ ɇǡȪǰǢʃșȊṽ ǩǰṽ ɭǱǩʋǢʃșɇȼṽ ǩǰṽ
ȱṜǅɭʃșȊșǢșǅȱșɵǅʃșɇȼṽǩǰɵṽɵɇȱɵḫ 

 

d)  La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation 
et la restauration du patrimoine culturel  : 

¨Ṝ¿ǡȪǰǢʃșȊṽȼỞᶢṽǩʋṽâ BBṽṀ ʩǰṽᶠṁṽșȼɵǢɭșʃṽȱǰṽȊǅșʃṽɬʋǰṽȱǰɵṽȓǅȺǰǅʋʩṽṀǅʋṽȼɇȺǡɭǰṽǩǰṽɵșʩṽ
sur la commune) soient «  ǢɇȼɵșǩǱɭǱɵầǰȼầʃǅȼʃầɬʋẈǰȼʃșʃǱɵầǡǎʃșǰɵầɇɭșȋșȼǅȱǰɵ », au sens 
ɇʓṽȱǰɵṽɪɭɇȪǰʃɵṽǩṜʋɭǡǅȼșɵǅʃșɇȼṽɬʋșṽɪɇʋɭɭǅșǰȼʃṽǵʃɭǰṽȺǰȼǱɵṽǩǅȼɵṽǢǰɵṽɵǰǢʃǰʋɭɵṽǩɇșʣǰȼʃṽ
ʃǰȼșɭṽǢɇȺɪʃǰṽǩʋṽǢǅɭǅǢʃǿɭǰṽǅɭǢȓșʃǰǢʃʋɭǅȱṽǩǰɵṽȓǅȺǰǅʋʩṽǰʃṽɵṜșȼɵǢɭșɭǰṽǰȼṽȓǅɭȺɇȼșǰṽ
avec leur environnement bâti.  

ṽ ʃɭǅʣǰɭɵṽ ȱṜ¿bjectif n°5 (Axe 2), on retrouve le fait que «  les nouvelles 
constructions adoptent une organisation et une architecture cohérentes avec le 
contexte urbain  », là encore dans une optique de ne pas dénaturer les espaces bâtis 
qui composent la commune.  

JȼȊșȼḬṽȱṜObjectif n° 8 (Axe 3) du PADD demande  ɬʋǰṽȱǰɵṽɭǿȋȱǰɵṽǩʋṽâ¨ĂṽɵṜșȼɵǢɭșʣǰȼʃṽ
en complémentarité avec les dispositions déjà existantes sur la commune, 
notamment en ce qui concerne la protection des Monuments Historiques, mais 
aussi des sites inscrits ou classés.  

 

e)  Les besoins en matière de mobilité  : 

¨ṜObjectif n° 10 (Axe 3) porte entièrement sur les questions de déplacements et 
ǩǰṽ ȺɇǡșȱșʃǱɵḫṽ ¨ǰṽ â BBṽ ǅȊȊșǢȓǰṽ ʋȼǰṽ ʣɇȱɇȼʃǱṽ ǩṜǅȺǱȱșɇɭǅʃșɇȼṽ ǩǰɵṽ Ⱥɇǩǰɵṽ ǩǰṽ
déplacements sur la commune et des outils dédiés, pour proposer davantage 
ǩṜǅȱʃǰɭȼǅʃșʣǰɵṽǗṽȱṜʋɵǅȋǰṽǩǰṽȱǅṽʣɇșʃʋɭǰṽșȼǩșʣșǩʋǰlle. Ce volet du PADD traite des 
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mobilités au sens large, en affichant des objectifs relatifs au stationnement en tous 
ȋǰȼɭǰɵḬṽǅʋṽǢɇʣɇșʃʋɭǅȋǰḬṽǅʋʩṽȺɇǡșȱșʃǱɵṽǩɇʋǢǰɵḬṽḯ 

 

Principe 2°  - La qualité urbaine, architecturale et paysagère, notamment 
des entrées de ville  : 

Ces sujets sont traités de manière transversale par le PADD. Chacun de ses trois 
axes sont en effet concernés par ces questions de qualité urbaine, architecturale et 
paysagère.  

¨Ṝ¿ǡȪǰǢʃșȊṽȼỞᶟṽṀ ʩǰṽᶟṁṽǢɇȼǢǰɭȼǰḬṽǰȼʃɭǰṽǅʋʃɭǰɵḬṽȱǰɵṽquestions de paysage. Le PADD 
évoque ici le fait que le développement urbain «  respecte les limites entre les 
espaces naturels et les secteurs bâtis  ». Il est donc question du traitement paysager 
des franges urbaines et des entrées de ville et de villages.  

¨Ṝ¿ǡȪǰǢʃșȊṽ ȼỞᶣṽ Ṁ ʩǰṽ ᶠṁṽ ǩǰȺǅȼǩǰṽ ɬʋǰṽ ȱṜɇȼṽ ṝ ɵẈǅɵɵʋɭǰầ ɬʋǰầ ȱǰɵầ ȼɇʋʣǰȱȱǰɵầ
constructions adoptent une organisation et une architecture cohérentes avec le 
contexte urbain  ǩǰɵầȱșǰʋʩầǩǅȼɵầȱǰɵɬʋǰȱȱǰɵầǰȱȱǰɵầɵẈșȺɪȱǅȼʃǰȼʃ ». 

¨Ṝ¿ǡȪǰǢʃșȊṽȼỞᶦṽṀ ʩǰṽᶡṁṽʃɭǅșʃǰṽɬʋǅȼʃṽǗṽlui des orientations relatives au patrimoine 
ǡǎʃșṽȓșɵʃɇɭșɬʋǰṽǰʃṽǗṽȱṜǅɭǢȓșʃǰǢʃʋɭǰṽǩǰṽ£ɇʋǅɭɵ-Pontchartrain. Pour faire en sorte que 
ȱṜʋɭǡǅȼșɵǅʃșɇȼṽ Ȋʋʃʋɭǰṽ ɵṜșȼɵǢɭșʣǰṽ ǰȼṽ ǢɇȺɪȱǱȺǰȼʃǅɭșʃǱṽ ǅʣǰǢṽ ȱǰɵṽ ǱȱǱȺǰȼʃɵṽ
patrimoniaux protégés sur la commune.  

 

Principe 3° - La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité 
ɵɇǢșǅȱǰṽǩǅȼɵṽȱṢȓǅǡșʃǅʃṽṄḯṅṽḭ 

¨Ṝ¿ǡȪǰǢʃșȊṽn°ᶢṽṀ ʩǰṽᶠṁṽǱʣɇɬʋǰṽȱṜɇǡȱșȋǅʃșɇȼṽǩṜǅʃʃǰșȼǩɭǰṽȱǰɵṽᶠᶣẺṽǩǰṽȱɇȋǰȺǰȼʃɵṽ
locatifs sociaux au sein du parc immobilier de la commune. Au passage, le PADD 
șȼɵșɵʃǰṽɵʋɭṽȱǅṽȼǱǢǰɵɵșʃǱṽǩǰṽǩǱʣǰȱɇɪɪǰɭṽȱṜȓǅǡșʃǅʃṽǅʣǰǢṽɪǅɭǢșȺɇȼșǰḬṽǩǅȼɵṽʋȼṽɵɇʋǢșṽ
ǩṜǱɬʋșȱșǡɭǰṽǩǰɵṽʴɇȼǰɵṽȓǅǡșʃǱǰɵṽǰʃṽde leurs caractéristiques.  

¨Ṝ¿ǡȪǰǢʃșȊṽn°ᶣṽ Ṁ ʩǰṽ ᶠṁṽ ɵṜǅʃʃǅǢȓǰṽ ɬʋǅȼʃṽ Ǘṽ ȱʋșṽ Ǘṽ ǩǰȺǅȼǩǰɭṽ ʋȼǰṽ ɪɭɇǩʋǢʃșɇȼṽ
diversifiée des formes de logements afin de «  répondre aux besoins de toutes les 
catégories sociales  Ṟḫṽ¨ǰṽǩǱʣǰȱɇɪɪǰȺǰȼʃṽǩǰṽȱṜȓǅǡșʃǅʃṽǩɇșʃṽɪǅɭṽǅșȱȱǰʋɭɵṽɪǰɭȺǰʃʃɭǰṽǩǰṽ
répondre aux besoins des jeunes pour que ceux -ci accèdent à des prix raisonnables. 
En parallèle, le PADD insiste sur le fait que les personnes âgées puissent rester 
habitantes de la commune, à  travers une politique de logements adaptée.  

¨Ṝ¿ǡȪǰǢʃșȊṽn° 9 (Axe 3) parle lui aussi du fait de «  répondre aux besoins des séniors 
dans un contexte de vieillissement de la population  ». 

;ɇȼǢǰɭȼǅȼʃṽȱǅṽǩșʣǰɭɵșʃǱṽǩǰɵṽȊɇȼǢʃșɇȼɵṽʋɭǡǅșȼǰɵḬṽȱṜ¿ǡȪǰǢʃșȊṽn° 11 (Axe 3) porte sur la 
question des équipements et de leur renouvellement au sein des espaces 
urbanisés.  

 

Principe 4° - La sécurité et la salubrité publiques  : 

¨ṜObjectif n° 9 Ṁ ʩǰṽᶡṁṽǢɇȼǢǰɭȼǰṽȼɇʃǅȺȺǰȼʃṽȱṜɇȊȊɭǰṽǩǰṽɵǅȼʃǱṽɬʋṜșȱṽǰɵʃṽɬʋǰɵʃșɇȼṽ
ǩṜǅȺǱȱșɇɭǰɭḫṽ¨ǗṽǰȼǢɇɭǰḬṽȱǰṽǢɇȼʃǰʩʃǰṽǩǰṽʣșǰșȱȱșɵɵǰȺǰȼʃṽɪɭɇȋɭǰɵɵșȊṽǩǰṽȱǅṽɪɇɪʋȱǅʃșɇȼṽ
invite à considérer comme prioritaire les questions de santé publique.  
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Principe 5° - La prévention des risques naturels prévisibles, des risques 
miniers, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de 
toute nature  : 

Le PADD, à travers son Objectif n° 3 (Axe 1), insiste sur la nécessité de travailler à 
ȱǅṽ ɭǱɵșȱșǰȼǢǰṽ ǩʋṽ ʃǰɭɭșʃɇșɭǰḬṽ ȼɇʃǅȺȺǰȼʃṽ ǰȼṽ ǅȼʃșǢșɪǅȼʃṽ ȱṜǅǢǢǰȼʃʋǅʃșɇȼṽ ǩǰɵṽ
phénomènes liés au dérèglement climatique. Ce volet porte également sur la 
question des risques naturels, en lien avec le développeme ȼʃṽǩǰṽȱṜʋɭǡǅȼșɵǅʃșɇȼḫṽ 

¨Ṝ¿ǡȪǰǢʃșȊṽȼỞᶡṽǱʣɇɬʋǰṽǅʋɵɵșṽȱǅṽɬʋǰɵʃșɇȼṽǩǰɵṽȼʋșɵǅȼǢǰɵṽǅʋṽɵǰȼɵṽȱǅɭȋǰḫ 

 

Principe 6° - La protection des milieux naturels et des paysages, la 
préservation de la qualité de l'air, de l'eau, du sol et du sous -sol, des 
ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystèmes, des espaces 
verts ainsi que la création, la préservation et la remi se en bon état des 
continuités écologiques  : 

¨ṜObjectif  n°  1 (Axe 1) porte sur la prise en compte et la protection globale de la 
Trame Verte, Bleue et Noire locale. Il parle également du fait de soutenir 
ȱṜǱǢɇȱɇȋșɬʋǰṽʋɭǡǅșȼǰḬṽǰȼṽɪɭǱɵǰɭʣǅȼʃṽǩǰɵṽǰɵɪǅǢǰɵṽʣǰɭʃɵṽǰʃṽǩǰṽɭǰɵɪșɭǅʃșɇȼṽǅʋṽɵǰșȼṽǩǰɵṽ
entités bâties du territoire, ou encore en travaillant sur la désimpermé abilisation 
des sols.  

BǰṽɵɇȼṽǢɊʃǱḬṽȱṜ¿ǡȪǰǢʃșȊṽȼỞᶠṽṀ ʩǰṽᶟṁṽȊșʩǰṽɪɇʋɭṽɇǡȪǰǢʃșȊṽȱǰṽȊǅșʃṽǩṜǰȼȋǅȋǰɭṽ£ɇʋǅɭɵ-
Pontchartrain dans une «  transition environnementale réussie  ». Les orientations 
ɬʋṜșȱṽȊșʩǰṽǅȱɇɭɵṽǢɇȼǢǰɭȼǰȼʃṽǩșɭǰǢʃǰȺǰȼʃṽȱǰɵṽȼɇʃșɇȼɵṽǩǰṽɭǱǩʋǢʃșɇȼɵṽǩǰɵṽǡǰɵɇșȼɵṽǰȼṽ
ǢɇȼɵɇȺȺǅʃșɇȼṽǩṜǱȼǰɭȋșǰɵḬṽȺǅșɵṽǅʋɵɵșṽȱǅṽɬʋǅȱșʃǱṽǰȼʣșɭɇȼȼǰȺǰȼʃǅȱǰṽǩǰɵṽȊʋʃʋɭǰɵṽ
ǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼɵḬṽǰʃṽǩɇȼǢṽǱȋǅȱǰȺǰȼʃṽȱǰɵṽɬʋǰɵʃșɇȼɵṽɭǰȱǅʃșʣǰɵṽǗṽȱǅṽɬʋǅȱșʃǱṽǩǰṽȱṜǅșɭḬ ǩǰṽȱṜǰǅʋḬṽ
du sol et du sous -sol. 

 

Principe 6° bis  - La lutte contre l'artificialisation des sols, avec un objectif 
d'absence d'artificialisation nette à terme  : 

¨ṜObjectif n° 7 (Axe 2)  ɪǅɭȱǰṽǩșɭǰǢʃǰȺǰȼʃṽǩʋṽȊǅșʃṽǩǰṽɪɭǱɵǰɭʣǰɭṽǩǰṽȱṜǅɭʃșȊșǢșǅȱșɵǅʃșɇȼṽ
ȱǰɵṽǰɵɪǅǢǰɵṽȼǅʃʋɭǰȱɵṽǰʃṽǅȋɭșǢɇȱǰɵḫṽJȼṽșȼǩșɬʋǅȼʃṽȱșȺșʃǰɭṽȱǅṽǢɇȼɵɇȺȺǅʃșɇȼṽǩṜJ´ cṽǗṽ
ʋȼṽȺǅʩșȺʋȺṽǩǰṽᶟᶞȓǅṽǩṜșǢșṽǗṽᶠᶞᶢᶞḬṽȱǰṽâ BBṽɵṜșȼɵǢɭșʃṽǢɇȺɪȱǿʃǰȺǰȼʃṽǩǅȼɵṽȱǰṽǢǅǩɭǰṽ
dessiné par le SDRIF -e et qui doit  ɪǰɭȺǰʃʃɭǰṽ ǩṜǅʃʃǰșȼǩɭǰṽ ʋȼǰṽ ǅǡɵǰȼǢǰṽ
ǩṜǅɭʃșȊșǢșǅȱșɵǅʃșɇȼṽȼǰʃʃǰṽǩǰɵṽɵɇȱɵṽǗṽȓɇɭșʴɇȼṽᶠᶞᶣᶞḫṽ 

¨Ṝ¿ǡȪǰǢʃșȊṽ ȼỞᶥṽ Ǳʣɇɬʋǰṽ ǱȋǅȱǰȺǰȼʃṽ ȱǰṽ Ȋǅșʃṽ ɬʋǰṽ ȱǅṽ ǢɇȺȺʋȼǰṽ ǩǰṽ £ɇʋǅɭɵ-
âɇȼʃǢȓǅɭʃɭǅșȼṽ ɵṜǰȼȋǅȋǰṽ ǩǅȼɵṽ ǩǰɵṽ ṝ ɪɭǅʃșɬʋǰɵầ ǩẈǅȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃầ ɬʋșầ ǩɇșʣǰȼʃầ ȱʋșầ
ɪǰɭȺǰʃʃɭǰầǩẈǵʃɭǰầǩǅȼɵầʋȼǰầʃɭǅȪǰǢʃɇșɭǰầǩǰầɭǱǩʋǢʃșɇȼầɪɭɇȋɭǰɵɵșʣǰầǩǰầȱẈǅɭʃșȊșǢșǅȱșɵǅʃșɇȼầ
des sols  ». 

 

Principe 7° - La lutte contre le changement climatique et l'adaptation à ce 
changement, la réduction des émissions de gaz à effet de serre, l'économie 
des ressources fossiles, la maîtrise de l'énergie et la production énergétique 
à partir de sources renouvelables  : 

;ṜǰɵʃṽȱṜ¿ǡȪǰǢʃșȊṽȼỞᶠ (Axe 1) qui illustre le mieux la réponse apportée par la 
ǢɇȺȺʋȼǰṽ ǗṽǢǰṽ ɵǰɪʃșǿȺǰṽ ɪɭșȼǢșɪǰḫṽ ¨ǰṽ â BBṽ ǅȊȊșǢȓǰṽ șǢșṽ ȱṜǅȺǡșʃșɇȼṽȺʋȼșǢșɪǅȱǰṽ
ǩṜǰȼȋǅȋǰɭṽɵǅṽʃɭǅȼɵșʃșɇȼṽǰȼʣșɭɇȼȼǰȺǰȼʃǅȱǰḬṽɪɇʋɭṽȼɇʃǅȺȺǰȼʃṽṝ anticiper les effets 



 

âȱǅȼṽ¨ɇǢǅȱṽǩṜĂɭǡǅȼșɵȺǰṽǩǰṽ£ɇʋǅɭɵ-Pontchartrain Ṏ Justifications du projet Ṏ Version pour arrêt Ṏ 
Mars  2025  

117 

du changement climatique sur la nature  » et le territoire. Les questions 
énergétiques sont également au cours de cette Objectif n°2, avec une volonté 
affichée de réduire les besoins en énergie, en particulier dans le domaine du 
ǡǎʃșȺǰȼʃḫṽ¨ǰṽâ BBṽǱʣɇɬʋǰṽǅʋɵɵșṽȱǰṽɪɭșȼǢșɪǰṽǩṜǅȺǱȱșɇɭǰɭṽȱǰṽǢɇȼȊɇɭʃṽʃhermique des 
espaces urbanisés, en travaillant à la réduction des îlots de chaleur urbain et à la 
désimperméabilisation des sols.  

 

Principe 8° - La promotion du principe de conception universelle pour une 
société inclusive vis -à-vis des personnes en situation de handicap ou en 
perte d'autonomie dans les zones urbaines et rurales  : 

¨ṜObjectif  n°9 (Axe 3)  ʃɭǅșʃǰṽǩǰṽȱṜǅȺǱȱșɇɭǅʃșɇȼṽǩǰṽȱṜɇȊȊɭǰṽǩǰṽɵǅȼʃǱṽɵʋɭṽȱǅṽǢɇȺȺʋȼǰḬṽ
ɪɇʋɭṽȼɇʃǅȺȺǰȼʃṽȺșǰʋʩṽɭǱɪɇȼǩɭǰṽǅʋʩṽǡǰɵɇșȼɵṽǩǰɵṽɵǱȼșɇɭɵṽǰʃṽǩṜʋȼǰṽɪɇɪʋȱǅʃșɇȼṽ
malgré tout vieillissante.  

¨ǰɵṽɬʋǰɵʃșɇȼɵṽǩṜșȼǢȱʋɵșɇȼṽɭǰɵɵɇɭʃǰȼʃṽǱȋǅȱǰȺǰȼʃṽǗṽʃɭǅʣǰɭɵṽȱǅṽȱǰǢʃʋɭǰṽǩǰṽȱṜ¿ǡȪǰǢʃșȊṽ
ȼỞᶟᶞṽṀ ʩǰṽᶡṁṽǰʃṽǩǰɵṽɇɭșǰȼʃǅʃșɇȼɵṽɬʋṜșȱṽȊșʩǰṽǰȼṽʃǰɭȺǰɵṽǩǰṽȺɇǡșȱșʃǱɵṽǰʃṽǩǰṽǩǱɪȱǅǢǰȺǰȼʃɵḫṽ
¨ǰṽ â BBṽ ǰȼʃǰȼǩṽ ȼɇʃǅȺȺǰȼʃṽ ɵɇʋʃǰȼșɭṽ ȱṜǅȺǱȱșɇɭǅʃșɇȼṽ ǩǰɵṽ Ǣɇȼǩșʃșɇȼɵṽ ǩǰṽ
déplacements pour le ɵṽȺɇǩǰɵṽǩɇʋʩḬṽǰȼṽȊǅșɵǅȼʃṽǰȼṽɵɇɭʃǰṽɬʋǰṽȱṜɇȼṽɪʋșɵɵǰṽṝ circuler de 
façon apaisée dans les futurs quartiers  ». 

JȼȊșȼḬṽȱṜ¿ǡȪǰǢʃșȊṽȼỞᶟᶟṽṀ ʩǰṽᶡṁṽǩǱʃǰɭȺșȼǰṽɪȱʋɵșǰʋɭɵṽɇɭșǰȼʃǅʃșɇȼɵṽɬʋșṽʣșɵǰȼʃṽǗṽǰȼɭșǢȓșɭṽ
ȱṜɇȊȊɭǰṽǰȼṽǱɬʋșɪǰȺǰȼʃɵṽɪʋǡȱșǢɵṽɵʋɭṽȱǰṽʃǰɭɭșʃɇșɭǰḬṽǗṽɭǰȼȊɇɭǢǰɭṽȱǰṽȱșǰȼṽɵɇǢșǅȱṽǰʃṽȱṜǅǢǢǿɵṽǗṽ
ȱṜǱǩʋǢǅʃșɇȼṽ ɇʋṽ ǰȼǢɇɭǰṽ Ǘṽ ȱǅṽ Ǣʋȱʃʋɭǰṽ ɪɇʋɭṽ ȱǰɵṽ ȓǅǡșʃǅȼʃɵḫṽ ¨ṜɇǡȪǰǢʃșȊṽ ɪɇɭʃǅȼʃṽ ɵʋɭṽ
ȱṜinstallation et le renouvellement des réseaux de communication numériques vise 
lui ǅʋɵɵșṽǗṽɭǱɪɇȼǩɭǰṽǅʋṽɪɭșȼǢșɪǰṽǩṜʋȼǰṽɵɇǢșǱʃǱṽșȼǢȱʋɵșʣǰḬṽǰȼṽɪǅɭʃșǢʋȱșǰɭṽɪɇʋɭṽȱǰɵṽ
personnes isolées en zones rurales.  

 

 

 

II.  Justification des choix retenus pour 

ŸͻłŸĖİƌƪĖƷŢƌƃ Ĺƾ ƪŏŗŸŁƀŁƃƷ Ĺƾ Ó£ì 

2.1. £ͻƌƪŗĖƃŢƮĖƷŢƌƃ Ĺƾ ƦŸĖƃ ĹŁ ǢƌƃĖŗŁ ŁƷ Ʈƌƃ ĖƦƦŸŢĳĖƷŢƌƃ 

Avec cette troisième génération de PLU (après ceux de 2012 et de 2019), la 
commune de Jouars -Pontchartrain a souhaité revoir en profondeur la philosophie 
ǩǰṽɵǰɵṽɭǿȋȱǰɵṽǩṜʋɭǡǅȼșɵȺǰḬṽɪɇʋɭṽȺșǰʋʩṽȱǰɵṽǅǩǅɪʃǰɭṽǅʋṽǢɇȼʃǰʩʃǰṽǢɇȺȺʋȼǅȱṽṀʋȼṽ
centre -bourg, six hameaux) et ainsi mieux répondre aux attentes des habitants et 
acteurs du territoire.  

¨ǅṽǢɇȺȺʋȼǰṽǅṽǩɇȼǢṽȊǅșʃṽȱǰṽǢȓɇșʩṽǩṜǰȼʃǅȺǰɭṽʋȼǰṽɪɭɇǢǱǩʋɭǰṽǢɇȺɪȱǰʩǰḬṽɵɇʋɭǢǰɵṽ
de dissensions importantes sur base de sensibilités diverses, mais une procédure 
ǩǰʣǰȼʋǰṽ șȼǩșɵɪǰȼɵǅǡȱǰṽ ǰʃṽ ǅʃʃǰȼǩʋǰṽ ɪǅɭṽ ǡǰǅʋǢɇʋɪṽ ǢɇȺȺǰṽ ȱṜǅṽ ǩǱȺɇȼʃɭǱṽ ȱǅṽ
participation à la concertation citoyenne du printemps 2022. Dans ce contexte, la 
volonté de la municipalité a été de parvenir à constituer un nouveau projet 
ɪɇȱșʃșɬʋǰṽɪɭɇɪɭǰṽǗṽȱṜǅȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃṽǩʋṽʃǰɭɭșʃɇșɭǰṽǰʃṽǩǰṽȱṜǅɵɵɇșɭṽɵʋɭṽʋȼǰṽȼɇʋʣǰȱȱǰṽǡǅɵǰṽ
réglementaire tenant compte des spécificités d u territoire.  
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Un travail qui a consisté à entreprendre une évolution importante du PLU 
approuvé en décembre 2019, à commencer par le règlement graphique (zonage). 
En cohérence avec les contributions récoltées lors de la concertation citoyenne, le 
souhait de la municipalité était de réussir à simplifier le règlement du PLU, 
notamment en limitant le nombre de zones appliquées.  

¨ǅṽ ɭǱʣșɵșɇȼṽǩʋṽ â¨Ăṽǅṽ ɪǅɭṽ ǅșȱȱǰʋɭɵṽ ǱʃǱṽ ȱṜɇǢǢǅɵșɇȼṽǩǰṽɭǰʣɇșɭṽ ȱṜǅɪɪȱșǢǅʃșɇȼṽǩǰɵṽ
différentes prescriptions établies, entre modifications et ajustements des 
ɪɭǰɵǢɭșɪʃșɇȼɵṽǰȼṽɪȱǅǢǰṽǩṜʋȼǰṽɪǅɭʃḬṽǰʃṽǅȪɇʋʃɵṽǩǰṽȼɇʋʣǰȱȱǰɵṽɭǿȋȱǰɵṽǩṜǅʋʃɭǰṽɪǅɭʃḫ 

 

Les différentes zones appliquées  

Pour cette nouvelle version du PLU, la commune a choisi de maintenir douze 
zones, chaque zone répondant à des critères spécifiques liés à l'aménagement du 
territoire. Ce zonage, bien que quantitativement équivalent à l'ancienne version, a 
été revu qualitat ivement afin de mieux adapter les règles d'urbanisme aux réalités 
et besoins locaux.  

Les zones sont maintenant calibrées pour répondre à des objectifs précis tels 
que la préservation des espaces naturels, le développement de l'habitat, les 
activités économiques et les équipements publics. Certaines zones sont dédiées à 
la protection des milieux naturels sensibles, tandis que d'autres sont réservées à la 
densification urbaine . 

Chacune de ces zones est assortie de règles spécifiques en matière de 
construction, d'usage des sols et de préservation de l'environnement, visant à 
garantir une cohérence globale du développement territorial tout en répondant 
aux attentes des habitants et en respectant les contraintes géographiques  et 
écologiques.  

 

Les zones Urbaines  

La zone UA  

rȱṽɵṜǅȋșʃṽdu secteur urbain aggloméré dense du centre -ville avec une forte 
ǩǰȼɵșʃǱṽǰʃṽǩǰɵṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼɵṽȊɇɭȺǅȼʃṽɇɭǩșȼǅșɭǰȺǰȼʃṽʋȼṽȊɭɇȼʃṽǡǎʃșṽǗṽȱṜǅȱșȋȼǰȺǰȼʃṽɇʋṽ
avec des jardins devant les maisons. Les dispositions applicables visent à édifier les 
futures constructions en harmonie avec le bâti actuel et à renouveler le centre -ville 
en permettant des mutations et en renforçant son attractivité.  

 

La zone UE  

rȱṽɵṜǅȋșʃṽǩǰṽɵǰǢʃǰʋɭɵṽɇʓṽɵɇȼʃṽșȺɪȱǅȼʃǱɵṽǩǰɵṽǱɬʋșɪǰȺǰȼʃɵṽǩṜșȼʃǱɭǵʃṽǢɇȱȱǰǢʃșȊṽǰʃṽǩǰṽ
services publics.  

 

La zone UEs  

rȱṽɵṜǅȋșʃṽǩṜʋȼṽɵǰǢʃǰʋɭṽʋȼșɬʋǰṽɇʓṽǰɵʃṽșȺɪȱǅȼʃǱṽʋȼṽɪǅɭȭșȼȋṽǩǰṽǢɇʣɇșʃʋɭǅȋǰṽǅʣǰǢṽʋȼṽ
ɇǡȪǰǢʃșȊṽǩṜǅȺǱȱșɇɭǅʃșɇȼṽǩǰṽȱǅṽʃɭǅȺǰṽʣǰɭʃǰṽǰʃṽǡȱǰʋǰḫ 
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La zone UG  

rȱṽɵṜǅȋșʃṽǩǰɵṽʴɇȼǰɵṽɪǱɭșɪȓǱɭșɬʋǰɵṽǩǰṽâɇȼʃǢȓǅɭʃɭǅșȼḬṽǗṽʣɇǢǅʃșɇȼṽɪɭșȼǢșɪǅȱǰȺǰȼʃṽ
résidentielle, sans objectifs de densification.  

 

La zone UGa  

rȱṽɵṜǅȋșʃṽǩǰɵṽʴɇȼǰɵṽǢǰȼʃɭǅȱǰɵṽȓșɵʃɇɭșɬʋǰɵṽȱǰɵṽɪȱʋɵṽǩǰȼɵǰɵṽǩǰɵṽȓǅȺǰǅʋʩṽǩṜJɭȋǅȱḬṽǩǰɵṽ
Mousseaux et de Chennevières, correspondant à un habitat principalement 
individuel.  

 

La zone UH  

rȱṽɵṜǅȋșʃṽǩǰɵṽʴɇȼǰɵṽɭǱɵșǩǰȼʃșǰȱȱǰɵṽȺǅȪɇɭșʃǅșɭǰȺǰȼʃṽɪǅʣșȱȱɇȼȼǅșɭǰɵṽǰʃṽɪǰʋṽǩǰȼɵǰɵḬṽ
ǩǰɵṽɪǱɭșɪȓǱɭșǰɵṽɵʋǩṽǩǰṽâɇȼʃǢȓǅɭʃɭǅșȼḬṽǩṜJɭȋǅȱḬṽǩǰɵṽ²ɇʋɵɵǰǅʋʩṽǰʃṽʃɇʋʃṽȱǰṽȓǅȺǰǅʋṽǩǰṽ
la Dauberie.  

 

La zone UHs  

rȱṽɵṜǅȋșʃṽǩṜʋȼǰṽʴɇȼǰṽɪǅʣșȱȱɇȼȼǅșɭǰṽǩʋṽȓǅȺǰǅʋṽǩǰṽ;ȓǰȼȼǰʣșǿɭǰɵḫṽ¨ǅṽǩǰȼɵșʃǱṽʪṽǰɵʃṽ
très modérée afin de préserver le paysage actuel et de contenir toute 
imperméabilisation supplémentaire.  

 

La zone UR  

rȱṽɵṜǅȋșʃṽǩǰɵṽɵǰǢʃǰʋɭɵṽǩṜ¿ âṽɇʓṽǰɵʃṽɪȱǅȼșȊșǱǰṽȱǅṽǩǰȼɵșȊșǢǅʃșɇȼṽʋɭǡǅșȼǰḫ 

 

Les zones Agricoles  

La zone A  

rȱṽ ɵṜǅȋșʃṽ ǩǰɵṽ ǰɵɪǅǢǰɵṽ ǅȋɭșǢɇȱǰɵḫṽ íǰʋȱǰɵṽ ȱǰɵṽ ǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼɵṽ ɵʃɭșǢʃǰȺǰȼʃṽ ȱșǱǰɵṽ Ǘṽ
ȱṜǅǢʃșʣșʃǱṽǅȋɭșǢɇȱǰṽʪṽɵɇȼʃṽǅǩȺșɵǰɵḫ 

 

La zone AB  

rȱṽ ɵṜǅȋșʃṽ ǩṜʋȼṽ ɵǰǢʃǰʋɭṽ Ǘṽ ǩɇȺșȼǅȼʃǰṽ ǅȋɭșǢɇȱǰṽ ǩǱȊșȼșṽ ɪɇʋɭṽ ȱǅṽ ɪɭǱɵǰɭʣǅʃșɇȼṽ ǩǰṽ
ȱṜșȼʃǰɭȊǅǢǰṽɵǰȼɵșǡȱǰṽǰȼʃɭǰṽȱǅṽʴɇȼǰṽʋɭǡǅȼșɵǱǰṽǩǰɵṽ²ɇʋɵɵǰǅʋʩṽǰʃṽȱṜǰɵɪǅǢǰṽǅȋɭșǢɇȱǰḫ 

 

La zone AP  

rȱṽɵṜǅȋșʃṽǩṜʋȼǰṽʴɇȼǰṽǅȋɭșǢɇȱǰṽɪɭɇʃǱȋǱǰṽɪɇʋɭṽɵǰɵṽɪɭɇɪɭșǱʃǱɵṽǰʃṽɵǰɵṽɇʋʣǰɭʃʋɭǰɵṽ
paysagères. Elle est strictement inconstructible.  

 

Les zones naturelles  
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La zone N  

rȱṽɵṜǅȋșʃṽǩǰɵṽʴɇȼǰɵṽȼǅʃʋɭǰȱȱǰɵṽǗṽǢǅɭǅǢʃǿɭǰṽǱǢɇȱɇȋșɬʋǰṽɬʋșṽǰȼȋȱɇǡǰȼʃṽȱǰɵṽǰɵɪǅǢǰɵṽ
ǡɇșɵǱɵḬṽɪɭǅșɭșǰɵṽǩǅȼɵṽȱǰɵṽȊɇȼǩɵṽǩǰṽʣǅȱȱǱǰḬṽǰɵɪǅǢǰɵṽɪǅʪɵǅȋǰɭɵṽǗṽǢɇȼȊɇɭʃǰɭḬṽḯṽíǰʋȱǰɵṽȱǰɵṽ
extensions mesurées des constructions existantes y sont autorisées afin de 
conserver la q ualité des paysages naturels et de sauvegarder les milieux de la faune 
et de la flore.  

 

Les principales évolutions des zones et leurs justifications  

Evolutions et s implification du zonage appliqué sur le secteur de 
Pontchartrain  

Le zonage appliqué sur le secteur de Pontchartrain ȊǅșʃṽȱṜɇǡȪǰʃṽǩǰṽɪȱʋɵșǰʋɭɵṽ
évolutions  avec le projet de nouveau PLU.  

Evolution de la zone UA  

La zone  UA est maintenue  sur le centre historique de la commune  
(Pontchartrain) , en lien avec la recherche de la préservation du patrimoine 
architectural caractéristique du centre -bourg.   

En parallèle , la suppression de la distinction entre UA1 et UA2 a eu pour but de 
ɵșȺɪȱșȊșǰɭṽȱǰɵṽɭǿȋȱǰɵṽǩṜɇǢǢʋɪǅʃșɇȼṽǩʋṽɵɇȱṽǰʃṽde  rendre le zonage plus cohérent.  Le 
ȼɇʋʣǰǅʋṽʴɇȼǅȋǰṽĂ ṽșȼʃǿȋɭǰṽȱǅṽȺɇșʃșǱṽǩǰṽȱǅṽʴɇȼǰṽĂ ᶠṽɬʋșṽǱʃǅșʃṽȪʋɵɬʋṜșǢșṽǅɪɪȱșɬʋǱṽau 
nord de la RD 912, en limite de la commune de Villiers -Saint -Frédéric. Cela permet 
ǩṜǅɪɪȱșɬʋǰɭṽȱǰɵṽȺǵȺǰɵṽǩșɵɪɇɵșʃșɇȼɵṽɭǱȋȱǰȺǰȼʃǅșɭǰɵṽɵʋɭṽʋȼṽǰȼɵǰȺǡȱǰṽɪȱʋɵṽǢɇȓǱɭǰȼʃṽ
en termes de morphologie urbaine (volumes des constructions, implantations sur 
les terrain s, densité b ǎʃșǰḬṽȓǅʋʃǰʋɭɵḬṽḯṁḫ  

Dans la partie sud de Pontchartrain, l a zone UA est réduite à deux endroits  : 

- Le long de la RD912, dans le secteur du Fond de Bienval. Le règlement 
graphique du PLU 2024 matérialisait une continuité du zonage UA le 
ȱɇȼȋṽǩǰṽȱǅṽʣɇșǰṽǅȊșȼṽǩṜǅɵɵʋɭǰɭṽʋȼǰṽǢǰɭʃǅșȼǰṽǢɇȼʃșȼʋșʃǱṽǰȼʃɭǰṽȱǰɵṽǩǰʋʩṽ
parties nord -ouest / sud -est qui composent Pontch artrain. Le projet 
de nouveau PLU supprime cette partie de la zone UA de façon à 
afficher une véritable continuité de la zone naturelle appliquée sur le 
Fond de Bienval. Ce nouveau zonage se veut ainsi plus cohérent avec 
ȱṜ¿ âṽǅɪɪȱșɬʋǱǰṽɵʋɭṽȱǰṽcɇȼǩṽǩǰṽ:șǰȼval et qui insiste sur le principe 
ǩṜʋȼǰṽǢɇȼʃșȼʋșʃǱṽǱǢɇȱɇȋșɬʋǰṽɭǰʃɭɇʋʣǱǰṽǰʃṽɬʋșṽǰȼȪǅȺǡǰṽȱǅṽåBᶧᶟᶠḫ 
 

- Secteur situé au -dessus de la rue de la Butte à Madame. Un ensemble 
ǩǰṽ ɪǅɭǢǰȱȱǰɵṽ ɵǰṽ ɭǰʃɭɇʋʣǰṽ ǢȱǅɵɵǱṽ ǰȼṽ ʴɇȼǰṽ Ădṽ ǰȼṽ ɭǅșɵɇȼṽ ǩṜʋȼǰṽ
morphologie urbaine qui correspond mieux aux caractéristiques de la 
ʴɇȼǰṽɭǱɵșǩǰȼʃșǰȱȱǰṽǩǰṽâɇȼʃǢȓǅɭʃɭǅșȼṽṀʴɇȼǰṽĂdṁḬṽɪȱʋʃɊʃṽɬʋṜǗṽǢǰlles de la 
ʴɇȼǰṽ Ă ḫṽ ¨ṜɇǡȪǰǢʃșȊṽ ǰɵʃṽ șǢșṽ ǩṜǰȼǢǅǩɭǰɭṽ ǩǅʣǅȼʃǅȋǰṽ ȱǰɵṽ ɪɇɵɵșǡșȱșʃǱɵṽ
ǩṜʋɭǡǅȼșɵǅʃșɇȼṽȼɇʋʣǰȱȱǰḬṽǩǅȼɵṽʋȼṽɵǰǢʃǰʋɭṽɬʋșṽɵǰṽɪɭǵʃǰṽȺɇșȼɵṽɬʋǰṽȱǰṽ
reste de la zone UA à la densification urbaine. Une évolution du zonage 
qui répond notamment ici à la volonté ex primée par le PADD (Axe 2, 
Objectif 5), pour que les «  nouvelles constructions adoptent une 
organisation et une architecture cohérentes avec le contexte urbain  
ǩǰɵầȱșǰʋʩầǩǅȼɵầȱǰɵɬʋǰȱɵầǰȱȱǰɵầɵẈșȺɪȱǅȼʃǰȼʃ ». 
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¨ǅṽʴɇȼǰṽĂ ṽǢɇʋʣɭǰṽǩǱɵɇɭȺǅșɵṽȱṜǰɵɪǅǢǰṽɇǢǢʋɪǱṽɪǅɭṽȱǰṽ;ǰȼʃɭǰṽlɇɵɪșʃǅȱșǰɭṽǩǰṽȱǅṽ
Mauldre (auparavant classé en zone UE). Le règlement de la zone UA permet une 
mixité fonctionnelle importante, ce qui assure dans tous les cas une capacité à 
ɭǱɪɇȼǩɭǰṽǩǰɵṽǱʣɇȱʋʃșɇȼɵṽɪɇʃǰȼʃșǰȱȱǰɵṽǩǅȼɵṽȱṜǅʣǰȼșɭṽǩǰɵṽǡǎʃșȺǰȼʃɵṽȱșǱɵṽǅʋṽǢǰȼʃɭǰṽ
hospitalier.  

 

;ɭǱǅʃșɇȼầǩẈʋȼǰầʴɇȼǰầĂå 

Les ʴɇȼǰɵṽĂ ᶠṽɵșʃʋǱǰɵṽǅʋṽɵʋǩṽǩǰṽȱǅṽåBᶧᶟᶠḬṽǅșȼɵșṽɬʋǰṽǢǰȱȱǰṽȪʋɵɬʋṜșǢșṽɵșʃʋǱǰṽȱǰṽȱɇȼȋṽ
de la route de Neauphle  et abritant une résidence pour personnes âgées (RPA)  sont 
quant à elles désormais classées en zone UR. Cette nouvelle class ification vise à 
mieux répondre aux enjeux actuels de densification et de développement urbain 
maîtrisé.  Le règlement de la zone UR, appliqués sur des espaces stratégiques pour 
le renouvellement urbain de Jouars -Pontchartrain et ciblés en ce sens au moment 
de la phase de diagnostic, se  veut plus souple et plus ouvert aux propositions des 
futurs porteurs de projet. Ces zones sont toutes couvertes par des Orientations 
ǩṜ ȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃṽǰʃṽǩǰṽâɭɇȋɭǅȺȺǅʃșɇȼṽṀ¿ âṁṽɵɪǱǢșȊșɬʋǰɵṽɬʋșṽǩǱȊșȼșɵɵǰȼʃṽʋȼṽǢǅǩɭǰṽ
ǩǱʃǅșȱȱǱṽɪɇʋɭṽȱǰɵṽȊʋʃʋɭɵṽɪɭɇȪǰʃɵṽǩṜʋɭǡǅȼșɵǅʃșon appelés à être entrepris sur ces 
secteurs. La nouvelle version du PLU applique ainsi un cadre qui se veut mieux 
adapté au contexte géographique de chaque terrain et à la vision défendue par les 
ǱȱʋɵṽɪɇʋɭṽȱṜǅʣǰȼșɭṽǩǰṽǢǰɵṽʃǰɭɭǅșȼɵḫ 

 

Evolutions pour les zones résidentielles  

¨ǅṽʴɇȼǰṽĂdṽǰɵʃṽǱʃǰȼǩʋǰṽǗṽȱṜǰȼɵǰȺǡȱǰṽǩǰɵṽʴɇȼǰɵṽɭǱɵșǩǰȼʃșǰȱȱǰɵṽde Pontchartrain, 
ǗṽȱṜǰʩǢǰɪʃșɇȼṽǩǰṽȱǅṽɪǅɭʃșǰṽɵʋǩḬṽǅʋʃɇʋɭṽǩǰṽȱṜǅʣǰȼʋǰṽǩʋṽ;ȓǎʃǰǅʋḬṽɵʋɭṽȱǅɬʋǰȱȱǰṽȱǰṽʴɇȼǅȋǰṽ
UH est maintenu. Côté nord, la zone UG englobe ainsi désormais des secteurs qui 
étaient auparavant classés en zones UC et UH. Ces changements se justifi ent par le 
fait que la commune considère que ces secteurs sont davantage densifiables en 
comparaison de la partie sud de Pontchartrain et des hameaux et pour lesquels la 
morphologie urbaine exist ante est différente , avec une densité bâtie moindre et 
des volumes / emprises bâties moins marqués.  

 

JʣɇȱʋʃșɇȼɵầɪɇʋɭầȱǰɵầʴɇȼǰɵầǩẈǱɬʋșɪǰȺǰȼʃɵ 

La zone UE appliquée au centre de Pontchartrain, le long de la RD912, au niveau 
ǩǰṽȱṜǅșɭǰṽǩǰṽǢɇʣɇșʃʋɭǅȋǰṽǢɭǱǱǰṽǩǅȼɵṽȱǰṽɵǰǢʃǰʋɭṽǩʋṽcɇȼǩṽǩǰṽ:șǰȼʣǅȱḬṽǰɵʃṽɭǰȺɪȱǅǢǱǰṽ
par une nouvelle zone UEs . Sa superficie est réduite significativement, avec un 
périmètre qui épouse désormais parfaitement la surface réellement occupée par 
ȱṜǅșɭǰṽǩǰṽǢɇʣɇșʃʋɭǅȋǰḫṽ¨ǰɵṽɵʋɭȊǅǢǰɵṽɭǰʃșɭǱǰɵṽǩǰṽȱǅṽʴɇȼǰṽĂJɵṽɵɇȼʃṽǢȱǅɵɵǱǰɵṽǰȼṽʴɇȼǰṽ
naturelle (N), de manière à renforcer la protection du corridor écologique formé par 
le Fond de Bienval. Quant ǅʋṽɭǿȋȱǰȺǰȼʃṽǩǰṽȱǅṽʴɇȼǰṽĂJɵḬṽșȱṽȼṜǅʋʃɇɭșɵǰṽɭșǰȼṽǰȼṽǩǰȓɇɭɵṽ
des aménagements et revêtements de sol à vocation d'aire de stationnement . 

La vaste zone UE, appliquée sur les équipements scolaires, sportifs et 
administratifs entre les rues Sainte -Anne, Phélypeaux et de la Cimballe, est 
ȺǅșȼʃǰȼʋǰṽǰȼṽȱṜǱʃǅʃḫ 

Les zones UE du collège et du centre hospitalier sont désormais respectivement 
classées en zones UR et UA, comme expliqué précédemment.  
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Règlement graphique  appliqué sur le secteur de Pontchartrain  ṷ zonage PLU modifié en février 2024  
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Projet de nouveau règlement graphique  du secteur de Pontchartrain  

5 

6 
1 

2 

3 

4  

7 

8 

9 

10 

11 

1 Ex-zone UA2 classée en zones 
Ă ṽǰʃṽĂåṽṀâɇɭʃǰṽǩṜ ȼǩșȼṁ 

2 Ex-zone UA1 supprimée, remise 
en zone N pour matérialiser le 
corridor écologique du Fond de 
Bienval  

3 Ex-zone UA1 classée en zone 
UG 

4  Ex-zone UE classée en zone UA 
(Centre hospitalier de la Mauldre)  

5 Ex-zone UA2 classée en zone UA 
(RPA Ṏ Route de Neauphle)  

6 Ex-zone UA2, UE et UJ classées en 
zone UR pour permettre le 
renouvellement urbain du secteur 
Phélypeaux  

7 Ex-zone UE classée en zone UEs, 
appliquée sur ȱṜǅșɭǰṽǩǰṽǢɇʣɇșʃʋɭǅȋǰ 

8 Ex-zone UC classée en zone UG  

9 Ex-zone UHa classée en zone UG  

10 Ex-zone UHa classée en zone UG  

11 Ex-zone UHa classée en zone UG  
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Evolution du zonage des hameaux  

¨ǰɵṽȓǅȺǰǅʋʩṽȊɇȼʃṽǰʋʩṽǅʋɵɵșṽȱṜɇǡȪǰʃṽǩǰṽplusieurs changements de zonage avec le 
projet de nouveau PLU.  

 

ɪɪȱșǢǅʃșɇȼầǩẈʋȼầʴɇȼǅȋǰầĂdǅầɵʋɭầȱǰɵầǢǰȼʃɭǅȱșʃǱɵầǅȼǢșǰȼȼǰɵ 

¨ǅṽʴɇȼǰṽĂ ḬṽȪʋɵɬʋṜșǢșṽǅɪɪȱșɬʋǱǰṽɵʋɭṽȱǰɵṽǢǰȼʃɭǰɵṽȓșɵʃɇɭșɬʋǰɵṽǩǰɵṽȓǅȺǰǅʋʩḬṽǰɵʃṽ
désormais réservée uniquement au centre -bourg de Pontchartrain. Les hameaux 
ne sont plus concernés par le zonage UA. Celui -ci est remplacé par une nouvelle 
zone UGa dont le règlem ent se confond en très grande partie avec celui de la zone 
UG appliquée sur les parties résidentielles de Pontchartrain.  

Les raisons de ce changement de zonage portent sur le fait de distinguer les 
ɭǿȋȱǰɵṽ ǩṜʋɭǡǅȼșɵȺǰṽ ǰȼʃɭǰṽ ȱǰṽ Ǣǰȼʃɭǰ-bourg de Pontchartrain et les centres 
historiques des hameaux qui présentent entre eux des différences évidentes, à la 
fois en termes de morphol ogie urbaine existante (formes des constructions, 
ǩǰȼɵșʃǱɵṽǡǎʃșǰɵḬṽḯṁḬṽȺǅșɵṽǅʋɵɵșṽǰȼṽǢǰṽɬʋșṽǢɇȼǢǰɭȼǰṽȱṜʋɭǡǅȼșɵǅʃșɇȼṽɬʋǰṽȱǅṽǢɇȺȺʋȼǰṽ
souhaite favoriser dans chacun de ces secteurs. Et concernant ce dernier point, la 
municipalité cherche à faire en sorte que ȱṜʋɭǡǅȼșɵȺǰṽǰʃṽȱǰɵṽȊʋʃʋɭɵṽɪɭɇȪǰʃɵṽǩǰṽ
constructions / réhabilitations respectent le caractère des hameaux et la qualité de 
vie des habitants qui résident dans ces centres anciens.  Là encore, ce choix traduit 
ȱṜǅɪɪȱșǢǅʃșɇȼṽǩʋṽâ BBṽṀ ʩǰṽᶠḬṽ¿ǡȪǰǢʃșȊṽᶣṁḬṽɪɇʋɭṽɬʋǰṽȱǰɵṽṝ nouvelles constructions 
adoptent une organisation et une architecture cohérentes avec le contexte urbain 
ǩǰɵầȱșǰʋʩầǩǅȼɵầȱǰɵɬʋǰȱɵầǰȱȱǰɵầɵẈșȺɪȱǅȼʃǰȼʃ ». 

Le fait de classer les centres historiques des hameaux en zone UG traduit une 
volonté ǩǰṽ ȱșȺșʃǰɭṽ ȱṜșȺɪǅǢʃṽ ǩǰṽ ȱǅṽ ǩǰȼɵșȊșǢǅʃșɇȼṽ ʋɭǡǅșȼǰṽ ǩǅȼɵṽ Ǣǰɵṽ ɵǰǢʃǰʋɭɵḬṽ ǰȼṽ
comparaison de la façon dont celle -ǢșṽǰɵʃṽɵʋɵǢǰɪʃșǡȱǰṽǩǰṽɵṜǰʩɪɭșȺǰɭṽǰȼṽʴɇȼǰṽĂ ḫṽíʋɭṽ
ce point, le centre -bourg de Pontchartrain apparait comme étant davantage 
disposer à supporter une den ɵșȊșǢǅʃșɇȼṽʋɭǡǅșȼǰṽɪȱʋɵṽșȼʃǰȼɵǰḫṽ;ṜǰɵʃṽǩṜǅșȱȱǰʋɭɵṽǢǰṽ
ɬʋṜǰʩɪɭșȺǰṽȱǰṽâ BBṽṀ ʩǰṽᶠḬṽ¿ǡȪǰǢʃșȊṽᶢṁḫṽ¨ǰɵṽɭǿȋȱǰɵṽǅɪɪȱșɬʋǱǰɵṽǰȼṽʴɇȼǰṽĂdǅṽɵɇȼʃḬṽ
ɪɇʋɭṽȱǅṽȋɭǅȼǩǰṽȺǅȪɇɭșʃǱṽǩṜǰȼʃɭǰṽǰȱȱǰɵḬṽȱǰɵṽȺǵȺǰṽɬʋṜǰȼṽʴɇȼǰṽĂdḫṽ;ǰȱǅṽǢɇȼǢǰɭȼǰṽǅʋɵɵșṽ
bien les règles de destinations autorisées pour les constructions, que les règles 
ǩṜșȺɪȱǅȼʃǅʃșɇȼɵṽ ɪǅɭṽ ɭǅɪɪɇɭʃṽ ǅʋʩṽ ȱșȺșʃǰɵṽ ɵǱɪǅɭǅʃșʣǰɵṽ ǩǰṽ ɪɭɇɪɭșǱʃǱḬṽ ȱǰɵṽ ɭǿȋȱǰɵṽ
ǩṜɇǢǢʋɪǅʃșɇȼɵṽǩʋṽɵɇȱḬṽȱǰɵṽɭǿȋȱǰɵṽǩǰṽȓǅʋʃǰʋɭɵṽȺǅʩșȺʋms des constructions, ou 
encore celles relatives au stationnement des véhicules . Les seules différences de 
ɭǿȋȱǰɵṽ ɬʋșṽ ɵṜǰʩɪɭșȺǰȼʃṽ ǰȼʃɭǰṽ ȱǰɵṽ ʴɇȼǰɵṽ Ădṽ ǰʃṽ Ădǅṽ ɪɇɭʃǰȼʃṽ ʃɇʋʃṽ ǩṜǅǡɇɭǩṽ ɵʋɭṽ
ȱṜșȺɪȱǅȼʃǅʃșɇȼṽǩǰɵṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼɵṽɪǅɭṽɭǅɪɪɇɭʃṽǅʋʩṽȱșȺșʃǰɵṽǩṜǰȺɪɭșɵǰṽɪʋǡȱșɬʋǰḫṽíʋɭṽǢǰṽ
ɪɇșȼʃḬṽȱǅṽʴɇȼǰṽĂdǅṽǅʋʃɇɭșɵǰṽȱṜșȺɪȱǅȼʃǅʃșɇȼṽǩǰɵṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼɵṽǗṽȱṜǅȱșȋȼǰȺǰȼʃṽɵʋɭṽ
ȱṜǰmprise publique, de façon à reprendre les codes des constructions présentes 
dans les centres historiques des hameaux. Le règlement applique par ailleurs des 
dispositions spécifiques en zone UGa pour les pentes de toitures, pour les balcons 
visibles depuis ȱṜǰɵɪǅǢǰṽɪʋǡȱșǢḬṽȺǅșɵṽǅʋɵɵșṽɪɇʋɭṽȱǰɵṽǢǅɭǅǢʃǱɭșɵʃșɬʋǰɵṽȋǱȼǱɭǅȱǰɵṽǩǰɵṽ
ǢȱɊʃʋɭǰɵḫṽ¨ṜɇǡȪǰǢʃșȊṽǩǰṽǢǰɵṽɭǿȋȱǰɵṽɵɪǱǢșȊșɬʋǰɵṽǰɵʃṽǩṜǅɵɵʋɭǰɭṽʋȼǰṽǡɇȼȼǰṽșȼʃǱȋɭǅʃșɇȼṽ
ǩǅȼɵṽȱṜǰȼʣșɭɇȼȼǰȺǰȼʃṽǡǎʃșṽǩǰɵṽǢǰȼʃɭǰɵṽȓǅȺǰǅʋʩṽǰȼṽǢǅɵṽǩǰṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼɵṽȼɇʋʣǰȱȱǰɵṽ
ou de transformation de b âtiments existants.  

¨ǰṽʴɇȼǅȋǰṽĂdǅṽɵṜǱʃǰȼǩṽǡșǰȼṽǅʋ-ǩǰȱǗṽǩǰɵṽɪǱɭșȺǿʃɭǰɵṽȪʋɵɬʋṜǅȱɇɭɵṽǢȱǅɵɵǱɵṽǰȼṽʴɇȼǰṽ
UA1 par le précèdent PLU. Le règlement entend ainsi mieux prendre en compte la 
morphologie urbaine observée pour appliquer une meilleure cohérence de règles.  

 



 

 âȱǅȼṽ¨ɇǢǅȱṽǩṜĂɭǡǅȼșɵȺǰṽǩǰṽ£ɇʋǅɭɵ-Pontchartrain Ṏ Justifications du projet Ṏ Version pour arrêt Ṏ 
Mars  2025  

125 

²ǅșȼʃșǰȼầǩẈʋȼầǢȱǅɵɵǰȺǰȼʃầǰȼầʴɇȼǰầĂlầɵʋɭầȱǰɵầʴɇȼǰɵầɭǱɵșǩǰȼʃșǰȱȱǰɵầǩǰɵầȓǅȺǰǅʋʩ 

Les zones résidentielles des hameaux , situées au niveau des parties externes de 
ǢǰɵṽǰȼʃșʃǱɵṽʋɭǡǅșȼǰɵḬṽɵɇȼʃṽȺǅșȼʃǰȼʋǰɵṽǅʋṽɵǰșȼṽǩṜʋȼǰṽʴɇȼǰṽṝ UH  ».  

¨ǰṽɪɭɇȪǰʃṽǩǰṽȼɇʋʣǰǅʋṽâ¨ĂṽǢɇȼɵǰɭʣǰṽɪǅɭṽǅșȱȱǰʋɭɵṽǩǰʋʩṽʃʪɪǰɵṽǩǰṽʴɇȼǰɵṽĂlḬṽɬʋṜșȱṽ
renomme ici «  UH  » et « UHs  », en lieu et place des ex -zones «  UHa  » et « UHb  ». Le 
ʴɇȼǅȋǰṽĂlṽɵṜǅɪɪȱșɬʋǰṽɵʋɭṽȱǰɵṽǅȼǢșǰȼȼǰɵṽʴɇȼǰɵṽĂlǅḬṽǗṽɵǅʣɇșɭṽǅʋṽȼșʣǰǅʋṽǩǰṽȱǅṽɪɇșȼʃǰṽ
sud de Pontchartrain (Allée du Château) et des zones résidentielles de 
Chennevières, La Richarderie, Ergal, Les Mousseaux et La Dauberie. Le zonage UHs 
permet de conser ver un zonage UH «  spécifique  Ṟṽ ǅʋṽ ȼșʣǰǅʋṽ ǩṜʋȼǰṽ ʴɇȼǰṽ
résidentielle très peu dense du sud de Chenneviè res, autour du chemin de la 
Tuilerie et de la rue des Vannes.  Le règlement doit ainsi permettre de sauvegarder 
ȱṜșǩǰȼʃșʃǱṽ ǩǰṽ Ǣǰṽ ɵǰǢʃǰʋɭṽ ɭǱɵșǩǰȼʃșǰȱṽ ǰȼṽ ȱșȺșʃǅȼʃṽ ȊɇɭʃǰȺǰȼʃṽ ȱǰɵṽ ɪɇɵɵșǡșȱșʃǱɵṽ ǩǰṽ
ǩǰȼɵșȊșǢǅʃșɇȼṽʋɭǡǅșȼǰṽɬʋșṽɪɇʋɭɭǅșʃṽǵʃɭǰṽɵɇʋʃǰȼʋǰṽǗṽʃɭǅʣǰɭɵṽǩṜǱʣǰȼʃʋǰȱȱǰɵṽǩșʣșɵșɇȼɵṽ
parcellaires. Ce secteur se doit de conserve r un caractère aéré et le plus naturel 
possible, au sein duquel le bâti occupe une place très restreinte, dans les mêmes 
ɪɭɇɪɇɭʃșɇȼɵṽɬʋṜǅʋṽȺɇȺǰȼʃṽǩǰṽȱǅṽɭǱʣșɵșɇȼṽǩʋṽâ¨Ăḫ 

 

Les Mousseaux  : évolution du zonage AB en entrée nord du hameau  

Route des Mousseaux, le zonage AB est modifié de manière significative  : 

¶ Il est retiré des parcelles AD351 à 353 (côté sud)  ; 
¶ rȱṽǰɵʃṽǗṽȱṜșȼʣǰɭɵǰṽǱʃǰȼǩʋṽɵʋɭṽȱǰɵṽɪǅɭǢǰȱȱǰɵṽ BᶡᶣᶧḬṽᶡᶤᶟḬṽᶡᶤᶥḬṽᶢᶞᶞḬṽᶢᶞᶠṽǰʃṽīJᶟᶠᶡṽ

(côté nord).  

¨ṜɇǡȪǰǢʃșȊṽɭǰǢȓǰɭǢȓǱṽǰɵʃṽǩǰṽɵṜǅɵɵʋɭǰɭṽɬʋṜșȱṽȼṜʪṽǅʋɭǅṽɪǅɵṽǩǰṽȼɇʋʣǰȱȱǰṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼṽ
ɵʋɭṽȱǰɵṽɪǅɭǢǰȱȱǰɵṽǢșʃǱǰɵṽɪɭǱǢǱǩǰȺȺǰȼʃṽǰʃṽǢɇȼǢǰɭȼǱǰɵṽɪǅɭṽȱṜǰʩʃǰȼɵșɇȼṽǩǰṽȱǅṽʴɇȼǰṽ :ḫṽ
BǅȼɵṽǢǰṽɵǰǢʃǰʋɭḬṽȱǅṽȺʋȼșǢșɪǅȱșʃǱṽɵɇʋȓǅșʃǰṽɪɭǱɵǰɭʣǰɭṽȱǰɵṽɪǅʪɵǅȋǰɵṽǗṽȱṜǰȼʃɭǱǰṽǩʋṽ
hameau, en autorisant uniquement les pro jets nouveaux au sein des bâtiments 
déjà existants dans la zone AB. Ceux -ci peuvent seulement être rénovés et doivent 
être dans tous les cas conservés dans leurs formes et gabarits existants.  

 

Un zonage qui respecte la charte du PNR HVC  

¨ǰṽ ʴɇȼǅȋǰṽ Ălṽ ǅɪɪȱșɬʋǱṽ ɵʋɭṽ ȱǰṽ ȓǅȺǰǅʋṽ ǩǰṽ ¨ǅṽ Bǅʋǡǰɭșǰṽ Ȋǅșʃṽ ȱṜɇǡȪǰʃṽ ǩǰṽ
modifications importantes. La zone UH est retirée de plusieurs parcelles et se voit 
ǩǱɵɇɭȺǅșɵṽǅɪɪȱșɬʋǱǰṽɵʋɭṽȱǰɵṽʃǰɭɭǅșȼɵṽɬʋșṽǢɇȺɪɇɵǰȼʃṽǰȊȊǰǢʃșʣǰȺǰȼʃṽȱṜǰȼʣǰȱɇɪɪǰṽ
bâtie constituée du hameau ( intégrant quelques parcelles en «  dents creuses  »). Les 
terrains concernés par ce changement de zonage sont désormais classés en zone 
ȼǅʃʋɭǰȱȱǰṽ Ṁ´ṁḬṽ ɪǰɭȺǰʃʃǅȼʃṽ ǩǰṽ ɭǅȺǰȼǰɭṽ ȱǰɵṽ ɪɇɵɵșǡșȱșʃǱɵṽ ǩṜʋɭǡǅȼșɵǅʃșɇȼṽ Ȋʋʃʋɭǰṽ
uniquement au sein des espaces déjà urbanisés ou rattachés directement à des 
constructions existantes.  

Avec cette évolution, le PLU reprend les contours du tissu urbain existant à La 
BǅʋǡǰɭșǰṽʃǰȱṽɬʋṜșȱṽǰɵʃṽșǩǰȼʃșȊșǱṽɪǅɭṽȱǰṽâȱǅȼṽǩʋṽâǅɭǢṽǩǰṽȱǅṽlǅʋʃǰṽĚǅȱȱǱǰṽǩǰṽ;ȓǰʣɭǰʋɵǰḫṽ
Le PLU se rend ainsi compatible avec la Charte du PNR HVC en priorisant la 
densification d ǰɵṽ ʃșɵɵʋɵṽ ʋɭǡǅșȼɵṽ ǰʩșɵʃǅȼʃɵḫṽ ¨ṜɇǡȪǰǢʃșȊṽ ǩǰṽ ȱǅṽ ȺʋȼșǢșɪǅȱșʃǱṽ ǰɵʃṽ
également de renforcer la protection des espaces naturels et boisés qui bordent et 
composent le hameau de La Dauberie. Pour cela, à ces changements de zonage 
ɵṜǅȪɇʋʃǰȼʃṽ ǅʋɵɵșṽ ɪȱʋɵșǰʋɭɵṽ ɪɭɇʃǰǢʃșons appliquées par les prescriptions que 
comporte le règlement du PLU ( voir ci -après ). 
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ʋṽȼșʣǰǅʋṽǩʋṽȓǅȺǰǅʋṽǩṜJɭȋǅȱḬṽȱǅṽɪǅɭǢǰȱȱǰṽ ûṽᶠᶤḬṽɵșʃʋǱǰṽǗṽȱṜǰʩʃɭǱȺșʃǱṽǰɵʃṽǩʋṽ
hameau, chemin de Paris, est maintenue en zone UH par le projet de PLU. Ce 
ʴɇȼǅȋǰṽɵǰṽȪʋɵʃșȊșǰṽʃɇʋʃṽǩṜǅǡɇɭǩṽɪǅɭṽȱǰṽȊǅșʃṽɬʋǰ les deux tiers de  ce terrain se trouve nt  
en dehors  de la bande de protection de la lisière de la Forêt domaniale de 
Maurepas, comme indiqué au règlement graphique du PLU. La protection de ce 
ǡɇșɵǰȺǰȼʃṽɵṜǅɭɭǵʃǰṽǗṽȱṜǰʩʃɭǱȺșʃǱṽȼɇɭǩṽǩǰṽla parcelle ZC 63, située côté sud  du 
chemin de Paris ḬṽǅʣǰǢṽȱṜǅɪɪȱșǢǅʃșɇȼṽǩʋṽɭǱȋșme des Espaces Boisés Classés (EBC) au 
ʃșʃɭǰṽǩǰṽȱṜǅɭʃșǢȱǰṽ¨ḫᶟᶟᶡ-ᶟṽǩʋṽ;ɇǩǰṽǩǰṽȱṜĂɭǡǅȼșɵȺǰ (cf. extrait de zonage ci -dessous ). 
¨ṜǅɪɪȱșǢǅʃșɇȼṽǩǰṽȱǅṽǡǅȼǩǰṽǩǰṽᶣᶞȺṽȺǰɵʋɭǱǰṽǩǰɪʋșɵṽȱǅṽȱșɵșǿɭǰṽǡɇșɵǱǰṽǩǱǡɇɭǩǰṽǅșȼɵșṽɵʋɭṽ
la parcelle AT 26 qui est  toutefois considérée comme faisant partie des sites urbains 
ǢɇȼɵʃșʃʋǱɵḬṽǰȼṽǅʃʃǰɵʃǰṽȱṜǅɪɪȱșǢǅʃșɇȼṽǩʋṽʃɭǅșʃṽen pointillés  vert s sur le plan. Cela signifie 
que, c omme le prévoit la règle fixée par le règlement du PLU, la parcelle AT 26 
demeure entièrement constructible.  

¨ǅṽɪǅɭʃșǰṽǡɇșɵǱǰṽɬʋșṽǡɇɭǩǰṽȱǅṽȱșȺșʃǰṽǰɵʃṽǩǰṽȱǅṽɪǅɭǢǰȱȱǰṽ ûṽᶠᶤṽȼṜǰɵʃṽen revanche  pas 
ǢɇȼɵșǩǱɭǱǰṽ ǰȼṽ ʃǅȼʃṽ ɬʋǰṽ ǡɇșɵǰȺǰȼʃṽ ǩṜșȼʃǱɭǵʃḬṽ ʃǅȼʃṽ ɵʋɭṽ ȱǰṽ ɪȱǅȼṽ ɪǅʪɵǅȋǰɭṽ
ɬʋṜǱǢɇȱɇȋșɬʋǰḫṽ¨ṜǅȼǅȱʪɵǰṽǩǰṽȱǅṽûɭǅȺǰṽĚǰɭʃǰṽǰʃṽ:ȱǰʋǰṽȱɇǢǅȱǰṽɪɭǱɵǰȼʃǱǰṽǗṽʃɭǅʣǰɭɵṽȱǅṽ
seconde partie du rapport de présentation ( cf. document 1B du dossier de PLU ) 
șȼǩșɬʋǰṽǩṜǅșȱȱǰʋɭɵṽɬʋǰṽȱǰɵṽǢɇȼʃșȼʋșʃǱɵṽǱǢɇȱɇȋșɬʋǰɵṽǩǰṽȱǅṽûɭǅȺǰṽĚǰɭʃǰṽȱɇǢǅȱǰṽȼǰṽɵɇȼʃṽ
ɪǅɵṽǗṽǢɇȼɵșǩǱɭǰɭṽǗṽǢǰʃṽǰȼǩɭɇșʃḬṽȺǅșɵṽɪȱʋɵṽǗṽȱṜǰɵʃṽǅʋṽȼșʣǰǅʋṽǩʋṽcɇȼǩṽǩǰṽ¨ǅʋȼǅʪḬṽǗṽ
ȱṜǰʩʃǱɭșǰʋɭṽǩǰṽȱǅṽǢɇȺȺʋȼǰḫ 

Les plantations présentes en limite ouest de la parcelle ne présentent par 
ǅșȱȱǰʋɭɵṽǅʋǢʋȼǰṽɪɭɇɪɭșǱʃǱṽɪǅʪɵǅȋǿɭǰṽɪǅɭʃșǢʋȱșǿɭǰḫṽrȱṽɵṜǅȋșʃṽǩǰṽʃȓʋʪǅɵṽɭǰȱǅʃșʣǰȺǰȼʃṽ
ǎȋǱɵḬṽʋȼǰṽǰɵɵǰȼǢǰṽɬʋșṽȼṜǰɵʃṽɪǅɵṽȱɇǢǅȱǰṽǰʃṽɬʋșṽȼǰṽǢɇȼʃɭșǡʋǰṽɪǅɵṽǗṽȱǅṽɬʋǅȱșʃǱṽǩǰṽȱǅṽ
biodiversité dan s ce secteur. Par ailleurs, cette parcelle est affichée par le plan du 
PNR  de la Haute Vallée de Chevreuse comme faisant partie des tissus urbains 
ǰʩșɵʃǅȼʃɵṽǰʃṽɬʋṜǗṽǢǰṽʃșʃɭǰṽǰȱȱǰṽȺǱɭșʃǰṽǩṜǵʃɭǰṽǩǰȼɵșȊșǱǰḫṽíʋɭṽǢǰṽǩǰɭȼșǰɭṽɪɇșȼʃḬṽȱǰṽɪɭɇȪǰʃṽ
de PLU se présente d onc en compatibilité avec la charte du PNR HVC.   

  

A gauche  : projet de nouveau règlement graphique ṷ lǅȺǰǅʋầǩẈJɭȋǅȱầṷ Secteur de la Fosse Rouge  : parcelle AT 26 
(entourée en rouge) classée en zone UH  

A droite  : extrait du plan de Parc ṷ PNR HVC : parcelle AT 26 (entourée en rouge) classée au sein des « espaces 
préférentiels de densification  » 
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Règlement graphique appliqué sur les hameaux de Chennevières / La Richarderie ṷ zonage PLU modifié en février 2024  
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Projet de nouveau règlement graphique du secteur des hameaux de Chennevières / La Richarderie  

1 

2 

4  

3 

1 Ex-zones UA1 et UHa classées en 
zone UGa  

2 Ex-zone UHa classée en zone UH  

3 Ex-zone UHa classée en zone UH  
 

4  Ex-zone UHb classée en zone UHs  
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 åǿȋȱǰȺǰȼʃầȋɭǅɪȓșɬʋǰầǅɪɪȱșɬʋǱầɵʋɭầȱǰầȓǅȺǰǅʋầǩẈJɭȋǅȱầṷ zonage PLU modifié en février 2024  
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âɭɇȪǰʃầǩǰầȼɇʋʣǰǅʋầɭǿȋȱǰȺǰȼʃầȋɭǅɪȓșɬʋǰầǩʋầɵǰǢʃǰʋɭầǩʋầȓǅȺǰǅʋầǩẈJɭȋǅȱ 

1 

2 

3 

1 Ex-zone UA1 classées en zone UGa  

2 Ex-zone UHa classée en zone UH  

3 Ex-zone UHa classée en zone UH  
 

4  Ex-zone UA1 classée en zone UR 
pour permettre le renouvellement 
urbain du secteur  

4  
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1 

Règlement graphique appliqué sur le hameau des Mousseaux ṷ zonage PLU modifié en février 2024  
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Projet de nouveau règlement graphique du secteur du hameau d es Mousseaux  

1 

2 

4  

3 

1 Ex-zone UA1 classées en zone UGa  

2 Ex-zone UHa classée en zone UH  

3 Ex-zone UHa classée en zone UH  
 

4  Ex-zone UHa classée en zone UH  

Modification du périmètre de la 
zone AB  
 

5 

5 
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Ex-zones UA1 et UHa classées en 
zone UH  

Ex-zone UHa classée en zone 
UH  

Ex-zone UHa supprimée classée 
en zone N  

Ex-zone UHa supprimée classée 
en zone N  

Ex-zone UHa supprimée classée 
en zone N  

1 

2 

3 

4  

5 

Projet de nouveau règlement graphique  
du secteur du hameau La Dauberie  

3 

2 

5 

4  

1 

Règlement graphique appliqué sur le hameau de La Dauberie ṷ 
zonage PLU modifié en février 2024  
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JʣɇȱʋʃșɇȼṽǩʋṽʴɇȼǅȋǰṽǩǅȼɵṽȱǰṽǢɩʋɭṽǩǰṽȱǅṽǢɇȺȺʋȼǰ 

Maintien des exploitations agricoles en zone A  

La zone agricole (A) demeure appliquée au niveau des emprises et abords des 
ɵșʃǰɵṽǩṜǰʩɪȱɇșʃǅʃșɇȼṽǅȋɭșǢɇȱǰɵḫṽ;ǰʋʩ-ci se situent sur les pourtours du vaste espace 
ɇʋʣǰɭʃṽɬʋșṽǢɇȼɵʃșʃʋǰṽȱǰṽǢɩʋɭṽǩʋṽʃǰɭɭșʃɇșɭǰṽǢɇȺȺʋȼǅȱḬṽǅʣǰǢṽʋȼǰṽșȺɪȱǅȼʃǅʃșɇȼṽɬʋșṽǰɵʃṽ
finalement a ccolée aux hameaux.  

¨ǰṽʴɇȼǅȋǰṽ ḬṽǩǱǩșǱṽɪɭșȼǢșɪǅȱǰȺǰȼʃṽǅʋṽȊɇȼǢʃșɇȼȼǰȺǰȼʃṽǩǰṽȱṜǅǢʃșʣșʃǱṽǅȋɭșǢɇȱǰḬṽ
permet aux bâtiments agricoles de pouvoir évoluer dans le temps, avec des 
extensions possibles, ainsi que des constructions neuves à vocation agricole. Pour 
ces bâtiments, les règl es appliquées pour les gabarits et emprise au sol se veulent 
très souples.  

 

;ɭǱǅʃșɇȼầǩẈʋȼầʴɇȼǅȋǰầẀ AP » 

La vaste plaine agricole ɬʋșṽ ǢɇȺɪɇɵǰṽ ȱǰṽ Ǣɩʋɭṽ ǩǰṽ £ɇʋǅɭɵ-Pontchartrain se 
retrouve classée en zone AP («  Agricole Protégée  »). Cette zone est strictement 
șȼǢɇȼɵʃɭʋǢʃșǡȱǰḬṽʪṽǢɇȺɪɭșɵṽɪɇʋɭṽȱǰɵṽǡǎʃșȺǰȼʃɵṽǗṽʋɵǅȋǰṽǅȋɭșǢɇȱǰḫṽ¨Ṝǰʩɪȱɇșʃǅʃșɇȼṽǩǰɵṽ
terres (polyculture, élevage) reste bien évidemment possible, seul le droit à bâtir est 
șǢșṽɭǿȋȱǰȺǰȼʃǱṽɪǅɭṽȱǰṽâȱǅȼṽ¨ɇǢǅȱṽǩṜĂɭǡǅȼșɵȺǰḫ 

¨ṜɇǡȪǰǢʃșȊṽ ɭǰǢȓǰɭǢȓǱṽ ɪǅɭṽ ȱǅṽ ǢɇȺȺʋȼǰṽ ǰɵʃṽ ǩṜǅɵɵʋɭǰɭṽ ȱǅṽ ɪɭǱɵǰɭʣǅʃșɇȼṽ ǩǰɵṽ
ɇʋʣǰɭʃʋɭǰɵṽɪǅʪɵǅȋǿɭǰɵṽǰʃṽǩǰɵṽɪǅȼɇɭǅȺǅɵṽɬʋșṽǢǅɭǅǢʃǱɭșɵǰȼʃṽȊɇɭʃǰȺǰȼʃṽȱṜșǩǰȼʃșʃǱṽ
rurale de Jouars -âɇȼʃǢȓǅɭʃɭǅșȼḫṽ;ṜǰɵʃṽǩǅȼɵṽǢǰʃʃǰṽɪȱǅșȼǰṽǅȋɭșǢɇȱǰṽɬʋǰṽɵṜǅɪɪɭǱǢșǰȼʃṽȱǰɵṽ
vues les plus marquant ǰɵḬṽǰȼʃɭǰṽȱǰɵṽȓǅȺǰǅʋʩḬṽɵʋɭṽȱṜǱȋȱșɵǰṽíǅșȼʃ-Martin de Jouars, sur 
les coteaux de la Forêt de Ste - ɪɇȱȱșȼǰṽǢɊʃǱṽȼɇɭǩḬṽɇʋṽǰȼǢɇɭǰṽɵʋɭṽȱǰṽǢȱɇǢȓǰɭṽǩǰṽȱṜǱȋȱșɵǰṽ
de Neauphle -le-Château.  

¨ǰɵṽǢɊȼǰɵṽǩǰṽʣșɵșǡșȱșʃǱṽǅɪɪȱșɬʋǱɵṽȪʋɵɬʋṜșǢșṽɪǅɭṽȱǅṽɪɭǱǢǱǩǰȼʃǰṽʣǰɭɵșɇȼṽǩʋṽâ¨Ăṽǅʋṽ
ȼɇɭǩṽǩʋṽȓǅȺǰǅʋʩṽǩǰɵṽ²ɇʋɵɵǰǅʋʩṽǰʃṽǰȼʃɭǰṽȱǰɵṽȓǅȺǰǅʋʩṽǩṜJɭȋǅȱṽǰʃṽǩǰṽȱǅṽåșǢȓǅɭǩǰɭșǰṽ
sont alors retirés du règlement graphique et remplacés par la zone AP.  

rȱṽɵṜǅȋșʃṽȱǗṽǩṜʋȼǰṽǩǱǢșɵșɇȼṽȊɇɭʃǰḬṽȼɇʃǅȺȺǰȼʃṽǰȼṽǢǰṽɬʋșṽǢɇȼǢǰɭȼǰṽȱṜșȼʃǰɭǩșǢʃșɇȼṽǩǰṽ
toute construction, y compris agricole. Celle -ci se justifie par la volonté de traduire 
concrètement les objectifs fixés par le PADD en matière de protection des paysages 
(AxǰṽᶟḬṽ¿ǡȪǰǢʃșȊṽᶟṁḫṽ¨ṜǅǢʃșʣșʃǱṽǅȋɭșǢɇȱǰṽǢɇȼɵǰɭʣǰṽȺǅȱȋɭǱṽʃɇʋʃṽǩǰɵṽɪɇɵɵșǡșȱșʃǱɵṽɭǱǰȱȱǰɵṽ

Exploitation agricole à La Richarderie, classée en zone A (source  : Géostudio)  
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ǩṜǱʣɇȱʋʃșɇȼṽɵʋɭṽȱǅṽǢɇȺȺʋȼǰḬṽǅʋṽȼșʣǰǅʋṽǩǰɵṽǅǡɇɭǩɵṽǩǰɵṽɵșʃǰɵṽǅȋɭșǢɇȱǰɵṽǩǱȪǗṽɪɭǱɵǰȼʃɵḬṽ
à travers le classement en zone A évoqué ci -dessus.  

 

 

Evolution du zonage pour le hameau de Jouars  

Le hameau de Jouars est désormais classé en zone naturelle (N). Plus petit 
hameau de la commune, celui -ǢșṽǱʃǅșʃṽȪʋɵɬʋṜǅȱɇɭɵṽǢȱǅɵɵǱṽǰȼṽʴɇȼǰṽṝ Na  ».  

Le classement en zone N autorise les extensions mesurées des constructions 
ǰʩșɵʃǅȼʃǰɵṽṀǩǅȼɵṽȱǅṽȱșȺșʃǰṽǩǰṽᶠᶞẺṽǩṜǰȺɪɭșɵǰṽǅʋṽɵɇȱṽɪǅɭṽɭǅɪɪɇɭʃṽǗṽȱǅṽɵʋɭȊǅǢǰṽșȼșʃșǅȱǰṽǰʃṽ
ǩǰṽ ᶠᶞᶞȺḙṽ ǩṜǰȺɪɭșɵǰṽ ǅʋṽ ɵɇȱṽ ʃɇʃǅȱǰṽ ǅɪɭǿɵṽ ǰʩʃǰȼɵșɇȼṁḬṽ ǅșȼɵșṽ ɬʋǰṽ ȱǅṽ ǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼṽ
ǩṜǅȼȼǰʩǰɵṽǡǎʃșǰɵṽṀǩǅȼɵṽȱǅṽȱșȺșʃǰṽǩǰṽᶢᶞȺḙ ǩṜǰȺɪɭșɵǰṽǅʋṽɵɇȱṁḫ 

Ce zonage traduit une volonté de conserver le hameau de Jouars dans son 
enveloppe et sa densité bâtie actuelle, sans possibilité de nouvelle construction 
ɪɭșȼǢșɪǅȱǰḫṽ;ǰṽȓǅȺǰǅʋḬṽșɵɇȱǱṽǅʋṽǢǰȼʃɭǰṽǩǰṽȱǅṽǢɇȺȺʋȼǰṽǰʃṽǢǅɭǅǢʃǱɭșɵǱṽɪǅɭṽȱṜǱȋȱșɵǰṽ
Saint -Martin (inscrit  au patrimoine des Monuments Historiques et emblème de la 
ǢɇȺȺʋȼǰṁṽȼṜǅṽɪǅɵṽʣɇǢǅʃșɇȼṽǗṽɵǰṽǩǰȼɵșȊșǰɭṽǰʃṽǰȼǢɇɭǰṽȺɇșȼɵṽǗṽɵṜǱʃǰȼǩɭǰḫ 

 

Maintien des zones naturelles  

Les enveloppes de zones naturelles appliquées dans la partie centrale du 
territoire sont conservées dans leurs dimensions en comparaison du PLU version 
février 2024.  

 

Plaine agricole de Jouars -âɇȼʃǢȓǅɭʃɭǅșȼṗầǅʣǰǢầʣʋǰầɵʋɭầȱẈǱȋȱșɵǰầíǅșȼʃ-Martin (à g.) et sur la forêt de Ste -Apolline 
et ses coteaux boisés (à d.) (source  : Géostudio)  
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Règlement graphique  ǅɪɪȱșɬʋǱầɵʋɭầȱẈǰɵɪǅǢǰầǢǰȼʃɭǅȱầǩǰầȱǅầǢɇȺȺʋȼǰ ṷ zonage PLU modifié en février 2024  
 














































































































