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Le présent reglement, dont les dispositions s'imposent aux particuliers
comme aux personnes morales de droit public ou privé, s'appliqgue a I'ensemble
du territoire de la commune de Jouars -Pontchartrain.

Les dispositions du présent reglement se substituent & celles des articles R.
111 aR1M 8 GkoV; k] Vk]) VORA| aD¥seAJ | VOVOR] MA-1[ s¢¢ vk
dessous qui demeurent  applicables sur le territoire communal.

2.1. Cequidemeure applicable sur le territoire communal

Article sL. 111 a1. 112507 6 R] M A] 1 [ s ¢ ¢LUIAB ®LVIDAS pt&. FBIJ2e U

Article R. 1112 relatif a la salubrité et a la sécurité publique

Article R. 1114 relatif aux sites ou vestiges archéologiques

Article R. 1115 relatif a la voirie, aux acces des terrains, au stationnement des
véhicules

Article sR. 1121 et R. 11-P2 relatifs a la densité des constructions et a la surface
de plancher des constructions

Article s R. 1123 et R. 11124 relatifs aux performances environnementales et
énergétiques

Article R.11125| ] 6 Df s1 VUV ODA | DDDseDf s¢g¢VkRDS|JeVk] Vel

U
Article R. 11226 | | 6 Df s1 VDL V | Je1] Af VkoV; ¢k] Vk] ¥10 RJ ¢ dzs |
et 110-2)

Article R. 11127 | | 6 Df sT1 VUVORs ¢ [ DA | Df sg¢Vkovvr|

¢
Articles R. 11131 & R 11450 relatifs Db ¥ £DA1 s ¢ 1 1 ¥ UV 6 R DA D#

| DBsk] ¢fs]o6eV kJ o¢ses[erUvoR~sA10Dz¢[ DF s
ORs¢o[ DDODI s ¢ ¢V K

v
U ky

Article R. 11151 relatif aux | DA s k] ¢ A] eV kDZg¢ [ DAOG] eV ¢ ¢of s/
permanent de leurs utilisateurs.

i RDz 1 6 smalgieé ¢lds dispositions du présent Plan " ¢ /EDD V k RA|:4A D% s e K]
1 "JeUD][sAO6] eVoDIseodDf sl eVkuV:; ¢gk]J Vk] VoRu| &b
o "Vsssht G][V V9fshaU|] O6Dfsl eV DuMUIDIsKS
publiqu e,
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o L 111.10 relatif aux périmétres de travaux publics
o L 421.5 relatif a la réalisation de réseaux
o L 111.1.4 relatif aux routes a grande circulation.

1 "JeV o] | dsfuvk] eV k RASUPY anndBesaaua dplan wgsv
servitudes .
Toutprojetdevra | J e1 ] A J | Vo] eV]| 61 06] eVDZse] eViD] Voj
publiqgue appliquées sur le territoire communal.
f "JeVUD] [ s/AE6] eVkuV; gk] VkJ Vlégwlatiords Diélatieek |: ¥ ¢ v ¥ k RD
0 Aux périmétres sensibles
0 A la protection des Monuments Historiques ,
0 Au droit de préemption urbain :
0 VMU' ¢¢] eV k RDADZ D3, ] K] ¢
o VMU' ¢¢] eV k RDADZ D7 | K] ¢

ksi 1 DZ Dz
¢ ¢ A | ] DD

<t <1

1 Les reglements des lotissements déja approuvés
o agu| V[ guf V1| ¢O][Ves ] uDIUVORsSEg[DIs]u| VK]
applicable est celui du lotissement ;

o J¢V AD®V KkRDAe] ¢ A V k] V | 6106] A] ¢[ 1 ¥ ¢U\793
kRDa1| ¢abDf s¢¢ijoefTeviDfsjul] \70\7 8V DX e |
I1DPV E¢gdoe] | zDXZ eJ eV 1| g1 | JeV | 6706 el V £ARJ e
eRDz106stu] b

1 Les dispositions, dans un rapport de compatibilité

o Du Schéma Directeur Régionald Re-de-France (SDRIF -e),

o Du Schémade Cohérence E/£E¢ 6 ¢ 1 s dlarde Ffaite, (SRCE),

o BuVi £ DEADZBs | ] A Ju| VKR ADZDA ] A] ¢[ V] [ Vk]
Mi B dJmV kvuV aDpes¢V k] V 6DF iJs¢g] V][V Kk]oe
normands,

o BuVi /EF DEDZ# KR AKDZDA] A ¢[ V] [JUk]Vd] ef sg¢g Tk
la Mauldre,

0 Les dispositions de la Charte du Parc Naturel Régional de la
Haute Vallée de Chevreuse (PNR HVC),

o BuVi /Ef DEADX 4DZ s¢¢DDVKk] VORI DAS[ DI V] [ Vk] V6

o "J Vi A DAEDX &DZ s¢g¢DODVkuV; 6s AKDJ | “de] VO R s | ¢

France,
0 "J]VAaoD# Vk] eV BDZ 6 DZE] Ajdg-FranfeA| a D5 ¢ eV kRv O]

1 "JeVksoerg¢oes[sgfdoelkRu| aD¥sek] Vs¢eALl sf[]] eV kD%
en cours de validité (Article L. 410 -3 YV ko V; gk] Vk] VORA| aD¥ s e A] m
1 Le Plan de Gestion Risques Inondations (PGRI) Seine Normandie,
1 Laloin®92 -1444 du 31 décembre 1992 relative a la lutte contre le bruit
(notamment son article 13 relatif aux infrastructures des transports

Jilliefljeml VeggUkDZE ][ VkRDz10s ADf s¢gi|] oD
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Autorisation des sols et desserte par les réseaux

Lorsque, compte tenu de la destination de la construction ou de

ORDADZDAI | K] ¢ V1| ¢O] [ DZdVk] eV [ | DazDomv1 | ¢ O] [ DB V k] e
Ivaos FeV kj ¥ ksej’[saufs¢¢ kR Db | V kRDPeDsgsee] AJ |
kRDBeDsgseoe] Al ¢ VEURRBD VAEfsle§ £S/aDT s gg k¢ DZE] e o D5 | | o
desserte du projet , [ V1] | AseV k] V A¢¢e[ | vs| ]V vV k RDAD#Z D7 | A
D#A¢| kDX oesVORDL[ ¢| s/ DX AEK1 DI ¢[]VER] o[ VIDBU] ¢V A
et par quelle collectivité publique ou par quel concessi onnaire de service public
les travaux doivent étre exécutes.

gl et VvRuLEgV 1| ¢0JJV I DsJV 6R¢gaO] [V kRug¢j] Vv k DZEH D;
A K1 DIJ¢f]]Vkegs[VeRgr11¢e] | VUVeDHN | DDDseDf s¢ggiog| ot
premier alinéa ne sont pas réunies. ( Article L.11% 3 Vku V; ¢ k] Vk] VORA| AD¥ s o A

2.2. Prescriptions prises au titre des autres Iégislations
TRYGGTFTESET jadbijbLt]1{bBPEDB3 YodiijsRE3TAD
L 3 28T ToEUdL3LD 3 Et 10r YLT R1dR1]
Los 11 EBTTDHb¢L
Démolitions de construction

Par délibération en date du 9 novembre 2007, le Conseil Municipal a soumis
a permis de démolir les démolitions V| VOR] ¢go] AAO] Vku V[T | sSTésl|] VA4

Edification de clbtures

Par délibération en date du 9 novembre 2007, le Conseil Municipal a soumis
a déclaration préalable IRDX s 1 s ARJcHtdrgsV &y | V 6 R] ¢ o] thrétdirg ¥ k v ¥
communal.

Exhaussement de sol

Tout exhaussement de sol dont la hauteur excede deux métres et qui porte
sur une superficie supérieure ou égale a cent meétres carrés doivent étre précédé
KkRug¢] VkDZEO D] Df s¢¢ V1| DDDDAOG] b

Vestiges

Toute découverte fortuite de vestiges susceptibles de présenter un caractére
Dl AF DZO6¢giT st uv] Vke¢s [ U1 Ds| ] VimR&ia®] duimkire u(aticld RDZES D DI
de la loi du 27/09/1941).
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Stationnement pour les logements aidés

~¢I_\71¢Ul L D& g 1T V] Mms
/EDzav k) VOgi1] A ¢] eV Ds kDB ¥
Juillet 2000).

DX 1 6veVkRu¢g] Vi1 6 DX
s ¢l AdBel eDIxAUgoRs) O DF

< <t
. x(
—

<

(0]

Classement sonore des infrastructures de transport terrestre

"RDA | g/ DX 1 | DI] A ¢| DDV kuvsdVgAfgal]ufoosgl s V.
routieéres source de nuisances sonores sur la commune de Jouars -Pontchartrain.
Cetarrété estannexé au présentréglement h ¢ VODAZKkDJ J VKRDA | gf Vkuvva Al

k RDZE[ uDD s e DI s ¢ ¢ pefbdofadx] o Vo] | dzs A e ¥

TV ST LLsS Esl ]V AE¢ud | [ WUrhalidmé oestididise R Forieg DD V k R
urbaines (U), agricoles (A) et naturelles et ou forestiéres a préserver (N).

Zones Secteurs Pages Vocation

roVeRDAI s[ VkuVe] £ Ju| Vu| aDs ¢ Wil
avec une forte densité et des constructions formant

Bl ksgDE ] AT ¢fVvgv il g¢gfVvaalfsvd
UA 57a76 |jardins devant les maisons. Les dispositions applicables
visent a édifier les futures constructions en harmonie avec

le bati actuel et a renouveler le centre -ville en permettant
des mutations en renforcant son attractivité.

UE rovV eRDA s[ UV Kk] Vej] £ Jul|lV géguipanmgms| ¥
k Rs ¢ DZ QIV/‘E¢ 5TA_EI$T\7]I\7RT\791ld2
77385 | 5 GoRDI S| VKRuUgVE] A julVugstu] v
UEs /Eg dzgs [ v| DI ]V Daj BV vgv gad] & si v
Urbaines Verte et Bleue.

rov eRDZ s[ ¥V k] eV 1 ¢ ¢] e Pontdddrtsan,f DZ
uG vocation principalement résidentielle, sans objectifs de
densification.

87 all2
roVeRDA S| Vk]eU! g¢] eV /A ¢[| DDJ] oV
UGa f DA DomV kRJ| 1 DD] V k] eV 2 ¢gvee] Du
correspondant a un habitat principalement individuel.

<

rovV eRDIs[VKk]eV:!¢g¢]oeV ADDE| s [ D5
X ki ¢ejoev kj eV 1 | DETJev evkv k] v ag
H 11 134 : = .
v 3als 2dvee] Dbl V Ds¢gesV tuv]V OR] ¢ s o
Dauberie.
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rovV eRDAIs[V kRug] VvV ! ¢¢]V 1 Dilkzs6a

UHs Chenneviéres. La densité y est trés modérée afin de
préserver le paysage actuel et de contenir toute
imperméabilisation supplémentaire.

UR 1353149royeRDzsjkaevej/Ejju[ekag, av e
urbaine.

A l eRDA sV k] eV J e1 D#J eV DI | s £A¢ 0] o
oef | SA[] A ¢ VdsDZ eV UVORDA[ sdzs[ D

r 6 V e R D sedteur idéhs lequel la constructibilité et

ORDZzg 6L | sggVkjeVAggo[ | VA sggel

Agricoles AB 151 3 166 encaplrees .dar.1$ un  auv [ Vv kj 'v, 1| DBJ | dzDF s ¢
sensible qui existe entre la zone urbanisée des Mousseaux

JJUGR) e1 D#E] D7 | s £¢ 67 b

roVeRDI s VKkRug¢] Vs gg¢] VDI | s AE¢0] ¥
AP ses ouvertures paysageres. Elle est strictement
inconstructible.

rovV eRDI s[ VU k]eU:!¢g¢]joeT ¢gDfuv|] 606]
englobent les espaces boisés, prairies dans les fonds de
vallée, espaces paysagers a conforter. Seules les extensions
mesurées des constructions existantes y sont autorisées
afin de conserver la qualité des paysages naturels et de
sauvegarder les milieux de la faune et de la flore.

Naturelles N 167 a 180

"JeU| 671 0] eVkvVaoD¥ V" @daa®-PdntehArirainDisesabitituénk | ¥
celles du chapitre premier, section I, Il, et Ill, du Livre Premier de la partie
DA 6] A] ¢ DB | JV kuV ; k] V k] V 6SA| aD¥seA] 1 v UV 6R] A
Ru| aD# s e Aj VDL Mt v] élodars SadréRdediof issUEA) dédet n° 2007 -

' YKuUYUODE dzs] | Vf331 | YDA Ag ¢l DI DX v ¢ AD] D#E[ 6| ] ¥ k R¢

® X(— Q

Le présent réglement se structure de la facon suivante. Chaque zone
(Urbaine, Agricole et Naturelle) possede un reglement distinct organisé par
secteur en trois sections

I. Destination des constructions, usages des sols et natures d'activité

1.1 Destinations et sous -destinations (Articles R151 -27 a R15129)

1.2 Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et

activités (Articles R151 -30 a R15136)

1.3 Mixité fonctionnelle et sociale (Articles R151  -37 a R15138)
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[I. Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

2.1 Volumétrie et implantation des constructions (Articles R151 -39 a R15140)

Implantation ~ par rapport aux voies et emprises publiques, aux limites
séparatives, aux

Constructions  sur une méme propriété, emprise au sol et hauteur)

2.2 Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére (Articles
R15%41 a

R15142)

2.3 Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords
des

Constructions  (Article R151-43) (coefficient de pleine terre, de biotope et
permeéabilité)

2.4 Stationnement (Articles R151  -44 4 R151-46)
[ll. Equipement et réseaux

3.1 : Desserte par les voies publiques ou privées (Articles R151-47 a R15%48)
3.2 : Desserte par les réseaux (Articles R151 -49 a R15150)

C g¢ T gl ADK] ¢ U UV ORDI[ISUEO T, ¥ KThW k2 ] & RAG |aDF 5 RWKG ¥
batiment régulierement édifié vient a étre détruit ou démoli, sa reconstruction a

ORskj ¢fstv]jV]je[UDD|[ ¢| seD VkD#eluvgikDDDsVk] Vs o i DF

J¢UDAITIOSADI sS¢¢V kTHWORDE [ gEOY k7 WORApP ADZX se AJ | ¥ 6l
KkRug¢Vaal sK] ¢ Vkegg[UsoU|]Je[]TVOR]Jee] ¢fs]OoVk]elUAv| e
kser ¢e$j$¢¢e\7RsTTDZ{]¢I]e\”/Ruvé"Av]j\79¢ue\7]11 DA | dzj ¥
lorsq ue son intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous

réserve de respecter les principales caractéristiques de ce batiment.

"JeU| 6106]JeV][Ve] | dsJuk]jeVkDIs¢gs] eViD] VA VaoD¥
faire I'objet d'aucune dérogation, a lI'exception des adaptations mineures rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des
constructions  avoisinantes ou du site, ou par intérét architectural.

"¢ | et unfmeuyble bati existant ¢ R] pad conforme aux régles édictées par
le reglement applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé
que pour des travaux t usV g¢f VvV 1¢duv|V ¢aldj [V KRDADDs¢| ]|V 6DA
immeuble avec lesdites régles.
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0| DizD MU | J 6D sT eV UVORsegdoD] s¢ggViD] VoR]J

"JeVU[ | DizDvo MV | J 6D sT1 eV UVORsegoD] s¢g¢ v
sur les constructions pourront étre autorisés UV E¢¢ks|sé¢VtuRsE
plus de 30 centimetres les hauteurs et les prospects fixés dans chaque secteur.

O ™
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Affouillements et exhaussements du sol

Sauf dispositions contraires du réglement, les affouillements ou
exhaussements du sol nécessaires a la réalisation des occupations et utilisations
koV eg¢dV DkAKse] eV kD¥X eV i DA v] V ' ¢¢]V eg¢¢ [V D[ g| sel
comprome [ [ ¢f V1DmV ODA oef] DAsOs| DX k] eV egdeV ¢guiv 6 RDZE¢E v
portent pas atteinte au caractére du site.

Bserges[s¢ggo¥|]oDi sdj eV Do MUDZEE¢ ¢ As] eV KkRDZ] |1

Conformément aux articles L.111 -16 et L. 112 ' ¥ kv V ; ¢ k] ¥V k] ¥ 6 RA| & D%
ORU[s0seDf s¢g¢gV k] V ADI DI sDufmV [ J gguvdzg 6DAG] eV gu¥ kJ
Aggof | VA s¢gg¥ 1 ][A]IJDZZ]\?RRDijsjV[\?éRDZKseesgéyf\?RI\?
ORsf¢oe[DDOD] s¢¢Vk] Vkserges[ sl eVl Dipglagraiion Vo6 D& | | [ ]
kRDZJ | Ts]V |]Jgguvd 6DAG] ¥ /E¢ll191¢¢kD2¢I\7 Do m¥ aj e¢
domestique sont permises malgré 6] eV kserges[sggeVkoVi| DB] ¢gfVvar

des travaux portant sur un immeuble inscrit ou classé au titre des monuments
histo| st v] eV guvV kD eV VgV 1 DI sAG[ | ]V kDDsAKs[ DIV Da| 6e¢
Batiments de  France.

"J eV DAuvsi] A ¢feV o0sDBV DoV DZJ | Ts]eV |Jegduvdzg ol
bioclimatique de la construction doivent étre intégrés a la logique de respect des
caractéristiques architecturales de la construction originelle, en harmonie avec
celle-/Es V] [ U DaizpnAemeénRgatgnuzeidl et paysager. Ils doivent étre intégrés
UVOR] ¢dzf 61 1] Vk] VODX/[E¢¢of | pobifionsg.¢ | V] ¢ VDZzs [ DE[ VO] o

"JeU g1 DI Df s¢gfgoV kRDADZDI ] AT ¢V k] dzl ¢¢JV [Joer1]
suivantes :

- Une consommation énergétique conforme a la réglementation
thermique en vigueur au moment du dépbét de la demande
kRDD [ ¢| seDF sgg¢gVkRu| ADZ s e KJ

- Une architecture bioclimatique favorisant notamment les orientations
par rapport au soleil 1

Sereporter Ua 6 Whéndatiglie : Nature et Résilienc e (Piéce n°5B du dossier
de PLU).
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aD] VkDDsabDl DI s¢¢ V] ¢V k Difi présent] PLLY) R Dxominghé DF s ¢ ¢ ¥
institué un droit de préemption urbain (DPU) renforcé portant sur les zones
classées U (urbaines).

La municipalité de Jouars  -Pontchartrain dispose également de la possibilité
kRsg[J | d gs| V] gV g¢] eV¢gDF v| ] pégmptiofde BBAFEREE 6] V Mdzs T
et de la délégation du droit de préemption des Espaces Naturels et Sensibles du
Département  Ocf. annexes, document 4M. ).

Par délibération en date 19 avril 2017, la commune a par ailleurs instauré un
droit de préemption commercial.

Le regleme ntdu PLU réserve les emplacements nécessaires :

9 aux voies et ouvrages publics,

aux installations d'intérét général a créer ou a modifier,

aux espaces verts a créer ou a modifier et aux espaces nécessaires aux

continuités écologiques,

1 aux emplacements réservés en vue de la réalisation, dans le respect
kj eV ¢ald] A sT eV k] VAKsfins| DX e¢ /Es DD |
définit,

9 des servitudes interdisant pour une durée au plus de 5 ans, dans
ORDI [J¢J]V kjV ORDa1| ¢abDfs¢g¢V 1DIV OD& ; ¢ Ay
K RDADZ DA ] A] ¢[ V1 06¢aDD| Vo] eV Egfdoef | VA[fSsSEgdol ¢
superficie supérieure a 200 metres carrés. Ces servitudes ne

= =

Ky 91| é1|

<

peuventavoir 1 g0 | V] T T]J[VKkRs¢[]J| ks|]J Vo] eV [ | DozD fi
ORDAk Dz [ Df s¢¢l v 6] v AT DZE1] K] ¢JV kj v ki ef s ¢DJ s
OR] M ¢esggVosKs [ DI Vk]eUAggol | VA sggel] Mse

Les réserv ations fonciéres portées au plan sont soumises aux dispositions
desarticlesL.230 -2 V] [ Veus d&zD¥ [ eVkuV; ¢k] Vk] VORA| aDx¥seAJ] h

Toute construction ou aménagement dont la destination est différente de

A 60] Vk] VOR] A1 ODZE] K] g[ V| DB | DX J e Vs ] | ks ]
Une construction a titre précaire peut exceptionnellement étre réalisée

Ag ¢l ¢g| ADE] ¢ VUVORDXK VS ABKkVVEOKVYORA| AaD¥se AJ h

"JVI| g1 sDIDE|]JUKkRugV[] || Dsglvaajsvguigggl Vsyg
un PLU peut
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T 2701179V ¢V k] AJul]JV 6]V aD#D4d sAsDs|]JV kj v o
kRD#Et vD] s| Veg¢U[]J| | Ds¢hVBDHel 6]V/ED29\7¢3\76]\
J ¢V kK] AJu| ]V 6]V abD# DA s £&sDs| ] V kRDZEt uvDZ s | V 6 D
adresser sa demande au Maire de la Commune . La Collectivité ou le

o] | dzs £ V1 va6s EVAaDZDAd s /EsDs|JVkserge] VKkRug VK
réception en mairie de la demande pour se prononcer.
1 Conserver et jouir de son bien, tant que la Collectivité bénéficiaire

CRDD | D1 DBVORSE[]J ¢ seég¢Vk] V| DDDse] | VORDZ vs1

J¢V/EDBVKkRDZAE | kUDAsDAG] | VugTkDDDs VK] Vkj uvmV DX e
mairie de la demande lui est accordée pour réaliser le paiement du bien. A défaut
K RD#E/A¢ | K VDAsDAG] V] [ VUVOR] Mris| Df s¢ggTkuvvkD
demande, le pro priétaire comme le bénéficiaire peut saisir le juge de
ORI M1 | g1 sDIsgeghV;JUK] | gs]|VIish VUDDEleV o] V1| sV

J 1

bl.
w
<
=
X
C
ASS

propriété. Sitrois mois D2 | 6 e VOR] M1 s | Df s¢g¢VkuvVk DDDs VkRvL(¢VDH
¢ RD& 1 Db v DI DI edfjsVefsRl] vodf DAL [0DBe]V ¢ 1 1 ¢ 0 DA S| h

rov]) mMse[] YUDA DOB] A] ¢f Vk] eV] A1 6 DZE] A] ¢[ eV | DB] | dzDB
v | VO] eV []J| | Ds¢eV A¢¢ A | ¢DB] VODX | DDDseDf s¢g¢V kRug
ou une partie est destiné a recevoir des logements ou hébergements financés par
k) eVi| gf eV Y kDBZhYWIL, DA/ R o] | dzs [ v k ] cuvBE WDiadmiede V 1 g v | V] |
délaissement aux propriétaires des terrains concernés. Pour chaque
emplacement réservé, est définie la part du programme, en nombre de

6¢T] A] ¢J eV guvVkRIDA] | 7] AJ ¢ el UkJtaeDies pietspides. v 1 s ¢ D AD

Les emplacements réservés sont repérés dans le réglement graphique. lls
sont énumérés en annexe  n°2 du présent reglement.

7.1. Dispositions pour la protection du cadre bati, naturel et
paysager

Dans les périmétres des monuments historiques, ORDizs eV k] V 6 RDE AEF s [ ]
Batiments de France est un avis conforme.

"RDAO[ ¢ seDf sggVk] VAEgo[ | vsJUTEu[ [ DFGILITYLTT U
réserve de prescriptions particuliéres, si les constructions, par leur nature, leurs
dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature a porter atteinte au caractére
des lieux a voisinants , aux sites et paysages urbains ou ruraux et a la conservation
des perspectives monumentales.
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Leurs modénatures * J [ V DO DZ] ¢[ eV 1 D] [ sAvbds] | eV kRDi A£EF s
avancées , cheminées, portails, clétures, mar ches, etc.) seront préservés et
restaurés.

Les modifications, extensions et restaurations ne doivent pas remettre en
ADb o] VO] V/AD]I D#E[ 6| J VP sef gl stuv] VkoVvaalsA] ¢J] VkRg| s
guVi| g1 gl [sgpgeVig|leVkuV | DZ]|[gsl]VKkRELSTSE] DV IM

pourront prendre un caract ere résolument contemporain.

Une attention particuliére sera portée a la préservation des habitats des
oiseaux cavicoles dans le cadre de la rénovation du bati ancien (murs et
constructions)

1 Voies classées en axes bruyants  :cf. annexe n°8 du présent réglement

1 UneéDZéR]\?R]VIDi{IV“I\?kRDZ)I[JvkjGVJAI[ sej eV
o] £ Juv| eV kD¥elV 6] etuv] 66V ORgITIE|[UVES] DX Kk R Ru ¢
acoustique sera examinée pour toute demande de permis de
construire.

Tout changement de destination est interdit pour les commerces de détail
] Mse[ D[ eV UV 6D&F kDI ]V kRDza 1| ¢abDf s¢g¢V koi
ORDZA1060S/ADf s¢gVkRugUVOSEDDS || VAEEKAK] | EsDDV s k]

Les piscines non pourvues de dispositifs de couverture ne sont pas
Aggof[sfu[sdg eV KR] A1 | se] Vv Diadu ergséni reglemgnti EnNnR Dz 1 6 s /DY
revanche, les piscines et leurs abords aménagés (margelles, terra sses, I mv
constituent une superficie qui ne peut étre comptabilisée dans la 1Dl [ VkR] e1 DZE| e
& | JeVk] V1o seg] V[T IThVAg]jViseAsg] VegR] ef V1 DoV Ag¢
structure de la couverture est en to talité ou en partie amovible et a une hauteur
au point le plus haut inférieur & 1,80 métre.

Aussi, une piscine couverte est considérée comme une construction lorsque
la hauteur au point le plus haut de la structure de couverture e st supérieure ou
égale a 1,80 metre.
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Piscine non couverte Piscine non couverte Piscine couverte

Les pisci nes non couvertes doivent respecter une marge de recul telle que
leur bassin et les aménagements type margelles périphériques et terrasses
J ¢/ v | DE[ VO] VaDboesg¢iVegs] ¢[ Ves [ uv3DPteddd slingitesV k s o [ DF £
séparatives .

Les piscines ne sont pas soumises aux | 67 6] eV kRS A1 OD¥ [ Df s ¢ ¢
constructions les unes par rapport aux autres sur un méme terrain.

7.2. Eléments patrimoniaux {1 tijtb T+ T Eb4 3T31%-19+t VYoE
ducdlLt Lt Yostl1iEBTTDL

Qs <1

AN

T —<
%

"D& 6se[]V k] eV DODZA] ¢f eV | ] A ¢ e DAN dDiprésdnts [
réglement figure enannexe sdu présent PLU (] a| DA DZ J | aUa 6 WD ¢ ]
reglement u partie «Patrimo ine bati »). Ces éléments sont localisés sur un plan
également annexé

LT
]

Les constructions identifiées pour leurs parties anciennes sont des éléments
remarquables du patrimoine béti a préserver dans toutes leurs caractéristiques

Pour assurer leur protection, les prescriptions suivantes leur sont
applicables

91 Les caractéristiques architecturales et les formes urbaines traditionnelles
doivent étre conservées et restaurées ;

1 Cette protection ne fait pas obstacle a une évolution, un changement
kRueDZJVUguVk] Vk]e[s¢DIsge¢Uk]oeVAggol | VvAlsS¢EgLel
1D | sAg¢sDD] Gk] VORDK s T s A

9 Tous travaux effectués sur un batiment ou ensemble de batiments repérés

sont soumis a déclaration préalable ;

Les gabarits existants seront conservés ;

Les modifications de volume, et notamment les surélévations de ces

constructions, ne seront admises que si elles contribuent a la mise en valeur

kuva jsAJ gl UMl Jefsfufsggvk] VOR] e1 | sfVk] ¥ e¢¢

X¢| T DX seDI s@DF 1 D} A PO Wk gV | DZ g¢ k] ¢J ¥

lI\”/II/Er¢S*UJ

R M[ ] fes¢gd¢i ¢guv v kewaume Bée[nﬂiz%sare,‘rmme
harmonie et une continuité architecturale avec le batiment principal ;

1 Les modifications effectuées doivent étre congues en évitant toute
dénaturation des caractéristiques conférant leur intérét :

=a =
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1 "J eV || DzDufMV k] V|] e[ Duv| DI sggvguoVkRIg[[][s]eguN
destination) devront étre réalisés en maintenant les percements ou en
| Jef sfuD# [ | Vo] V/AEDeVDZE DD# [l Vo] eVi] | A Kj
 Desmatériaux SKkj ¢f stuv]jeVguvieRsO0eV¢] Vedgdg[TIou
possibles de ceux d'origine devront étre utilisés pour les facades, les
couvertures, les souches de cheminée, les lucarnes et les menuiseries ;
1 Les motifs décoratifs, sculptés ou moulurés devront étre conservés. En cas
kRDD[ DI DI sggV 1| glggkjlV A eV Ag[sieV e] [g¢g]V A
ORskjgfstu]l
i Les capteurs solaires , et panneaux photovolta iques sont autorisés  sous
| DBJ | dz ¥V k Ru ¢ ] RasmprjieDdEe | dEhsdeg ghyisage et sous réserve de
0 RDZE/] 1 [ Dfersigegde kKRAR a4V MA¢s|[ DZBDZ D] [] A] ¢ DBJ VkR
et du Patrimoine)  en secteur couvert par une servitude AC1,
Les PAC (pompes a chaleur ) ne doivent pas étre visibles du domaine public
"D KDAEOS[SE¢V [/ DD]JV guov 1D] [s]66] ¥ kF}u¢\7 aafl s
batiments est autorisée selon au moins une des conditions suivantes
0 La sécurité ou la salubrité publique justifie la démolition,
o La démolition a pour objectif la restitution du cachet traditionnel de
ODN A¢fgof[ | VA s¢g¢Vguvik] VOR] ¢o] Aao] Vk] VAEEe]

= =

1 adv| V v ¢V DZEAES e Vudeddes(gEwanjent)Vd 6 AR@ ¢hur en meuliére
existant est soumis a autorisation etne do it pas excéder 4 m de large , sauf i
spécificités techniqu j eV 1 D [ sAv oO0s@| ] eV dsDf eV UV 6 D& A¢g ¢ 1 s
public .

Mur Mur

| . 1
4m maximum

P = Poteau

BRDL [ | JeVkserges[ s¢g e kiwewmvadog Il ¢S¢IIW19[PZMJW/B§ v
©RDZ s [ ¥ RIVIl¢‘5PD¢V\'lDi5VEﬂZ©f¢IWEIUlI\7/E¢¢II 1¢| DEg] V|
KRug] VAEEEO] | VA Sg¢VDZEEOET st L] V] [ VasgmEOSADI st v] UM

Toutes constructions nouvelles ainsi que les travaux k RDZA D# DA | &u ¢ [
kR Mf ] ¢aliség d1 | ¢mMs As[ DI guvveuv| Vk] eVDDDZA] ¢ eV |] A ¢el
L1522 + Y kuV; ¢k] Vk] VORA| aD¥seA] Vkegsdz ¢f V[ |]VAEEgQguoe
valeur les caractéristiques qui ont prévalu pour leur recensement (onentend pa r
proximitt 0] V1| s¢As1] VKkRu¢] V AEgdzsoesasds[ DFZ k]j1uvseV 6DF
k R Biate du projetetl RDDDZA] ¢ [ Vk] Vi Df | sAgs¢g] V1| ¢ DI Dzn

Les cours communes devront rester libres de toutes constructions ou
clétures .
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Le revétement de sol devra rester perméable et unitaire a I'exception des
caniveaux, bordures, emmarchements nécessaires. Des arbres de haute tige
d'essence locale y sont acceptés. Leurs clétures périmétriques seront traitées en

harmonie entre elles et conformes a celles de l'espace public de la zone
concernée.

7.3. Protection s spécifique s du cadre naturel

"J eV DODZ] ¢ eV ¢DFuv| ] oe
I1DiseDZ J VgLV O] OFEV UEV K[ s
respectant les prescriptions détaillées ci -apres.

_ <t

lTI
v

Ces éléments se répartissent en plusieurs catégories, repérées au reglement
graphique :

[ eV KkuViDiseDij V| DZj|[¢|sbBaDDLV [ s/ |
j VORA| aD# s e AJ

Les éléments du paysage répertoriés doivent étre préservés et mis en valeur.
Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par le

A0DH V" ¢ EDDV kRA| aD¥ s e K] V] ¢V Dz 1f 8 svADH ssdg ¢¢V[ K] 1VD& R DAV[ 6s
KRUE¢] VUDL[ ¢| soeDf s¢g¢Vi | DDODDAG] VDL V[ s[|]Vk] eVs¢ge[ DD
Dans ces espaces, sont admis les travaux ne compromettant pas, par leur

caractére, ceux nécessaire sUVORDZEAVL] s6VkuvVvivaos A VUOVOR] ¢ [T [ s
réorganisation éventuelle et a leur mise en valeur.

Les coupes et abattages sont interdits sauf pour raison majeure de sécurité,
en cas de mauvais état sanitaire des arbres ou dans le cadre de travaux liés a la
Kse] Uj¢gUiLuvdl] v kRug] V¢t DE DIDang e icds ResrfalivBig @at v 7 DZ DI DD
sanitaire des arbres, v ¢ ] V k DZEG D] D s ¢ ¢ V 1 | DDimppdt de diaddimsticg | [ s V k Ru
sanitaire des sujets a abattre devra étre déposée en Mairie.

La suppression partielle de ces éléments doit étre compensée par des
I1OD¥ [ Df s¢fgoVk] VUt uDDsS[ DZDZEuvs &zDD] ¢f]J Veuv| VO] VAGA]

—

ViDiseDi | | V|] A-BdiZodealer [ s | ] V k
ORU| @aD#¥se K]V e[V sk] ¢ sl sDx eu[\76]\7]][[D2§¢\7 guoiv 0
Fggol VAl sg¢UguIKk] VORI M ¢gosgguk] voDT Aggol | vAlsy
le préserver et répo ndre & sa mise en valeur (on entend par proximité le principe
KRUEg] VAgdzsesasds[ DI K] 1uvseV ODF dzgs] Vivaodstuv] V] ¢ |
ORDDDZA] ¢[ Vk] ViDf |.sAgs¢] V1| ¢J DI Dzn

"¢l et VRL ¢V DD DA] ¢
J
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i g¢f Vsk] ¢ si s DBV DLIBYRIK u| T ; VgkK] ] VUK DA of ReA0E DZ s e K]
- "JeUAkguv| eVkR] D] VAD] JeV] [VIODZeVKkR] DOV UVI | ¢
- Les secteurs de zone humide a protéger , qui correspondent aux zones
humides avérées identifiées du territoire.

Le long des rus, ruisseauxetdes rivs 6| | e V] [ VD[ gv | Vk] eV 1 6D#e ¥k

Une marge de recul de 6m par rapport aux berges identifiées au titre de

ORD] [ sAGH W T h® kK eV | ooeDBV KRDBeDs¢gseo] A] ¢V ¢V 1
Agfgol | VAl s¢gUgsVsge/ DDODT sggVgsVAQful] 1 vUVSORT MA
T kR M/ gesggVk] VAEgel | VA SEggTKkgg[ VO] V[ |C

gue celui de la construction existante,

1 des piles de ponts ou passerelles, des parapets et barrieres de
sécurité, des perrés *.

Dans un périmétrede 100 AV Do [ gu | Vk]J eVa] | T] eVk] eVADI ] eV] [
murs pleins ou bahut sont interdits. Seul le grillage a maille large (minimum
10cm/10cm) pour favoriser le déplacement de la petite faune sauvage notamment
amphibiens, est autorisé, sauf en cas de nécessité pour les activités avicoles,
agricoles ou touristiques

Mares / Etangs

"YU |l] Ka
0 RD] [ s AW
interdit.

Zones humides

Les zones humides présentent différentes fonctionnalités et services rendus
par rapport a la gestion de l'eau tant d'un point de vue qualitatif (épuration des
eaux par filtration des contaminants, etc.) que quantitatif (r6le hydrologique :
écrétements des crues, zones d'expansion des crues, soutien d'étiage, etc.) et
écologique (biodiversité, etc.).

Selon le SDAGE Seine Normandie et la disposition 19 du SAGE de la Mauldre,
toute opération soumise a autorisation ou a déclaration au titre de la loi sur I'eau
(article L.214 -2 du Code de l'environnement) et toute opération soumise a
autorisation ou a décl aration au titre des installations classées pour la protection
de l'environnement (article L.511 -2 du Code de I'environnement) doivent étre
compatibles avec l'objectif visant & enrayer la disparition des zones humides.
L'atteinte de cet objectif impligue n otamment, et en fonction de la
| D2 0] A] ¢ [ Df s¢¢VDa10s ADA06] VDO MVE1I DI DI sgg¢eVi| DZEs [ D
« éviter, réduire, compenser  » (ERC). Les modalités d'application de la séquence
ERC sont explicitées dans le SDAGE Seine Normandie en ce qui concerne les zones
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humides effectives. L'article 2 du réglement du SAGE de la Mauldre s'applique

quant a lui sur les zones humides effectives a enjeu (cf. ci-dessous ).
La destruction des zones humides doit étre évitée en recherchant
prioritairement la possibilité technico -économique d'implanter les projets en

dehors de ces zones. A défaut du principe d'évitement, lorsque I'exception a ce
principe est justifiée, la réduction de l'incidence du projet sur la zone humide

devra étre recherchée et démontrée. Si l'analyse technico -économique a
démontré qu'il ne peut étre envisagé d'établir le projet en dehors de ces zones, la
destruction, y compris partielle, d'une zone humide est soumise a mesures
compensatoires. Ces mesures comp ensatoires, a hauteur de 250 % de la surface
détruite, doivent prévoir I'amélioration et la pérennisation de zones humides

encore fonctionnelles (restauration, reconnections, valorisation, meilleure
gestion), ou la recréation d'une zone humide équivalente sur le plan fonctionnel
et la biodiversité.

iv| Vo]eV:! ggfgjeVivAsk]jeVir| ¢gaDAaoc] el Vigu| V[fEu[ V1|
étude devra venir affirmer ou infirmer le caractére humide du site projeté

Secteur d'encadrement des constructions pour des motifs d'ordre
écologique autitre k] VO RDA [ 2ZHO ) ¥ ¢hR M9 k] VORuU| AD¥ s e K]

Au sein du secteur du Fond de Bienval et identifi€ au reéglement graphique
du PLU, sont appliquées les régles suivantes :

1 les clétures pleines et opaques sont interdites,
9 toute cléture devra permettre de garantir la libre circulation de la
petite faune sauvage et devra s'accompagner de plantations de
strate moyenne,
1 les éléments paysagers et végétaux doivent étre conservés, sauf pour
ORUEUVK] eV Ag[fssi eV euvs &zD¥ |
0 intérét général lié a la sécurité ou a I'état phytosanitaire du ou
des spécimen(s),
0 evII|]Joeesg¢V kRu¢j Jochal® épng rdEgréncgeg & v
travers 6 R D# ¢ | 1fdupréséht réglement)
1 tout abattage d'arbre est soumis a autorisation,
toute nouvelle construction principale est interdite,
9 tout projet d'extension d'une construction existante devra se limiter
a une emprise au sol de 20m2 maximum ,
 toute ¢guvdz 66] VDEE] M) V¢] Viduv| | DFV1DBV] MADK] | V:

=

Espaces Boisés Classés  (Article L. 113 -1; ¢ k] Vk] VO RA| aD¥ s e A] m
Le PLU protége certains espaces boisés et plantations

1 Les terrains boisés classés et plantations a protéger sont repérés sur
les documents graphiques. Les dispositions applicables & ces espaces

QD1
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sont énoncées précédemment ( VII u 7.3. Protections spécifiques du
cadre naturel ).

VORs¢[DIsju|VkjeViDIsAKo[|] oeVkDDsAs[ DE[ VO] eV

document, les dispositions des articles L. 113  -l1al.11% et R. 1131 aR. 11314 du Code
k) VORA| aD¥sekK] Veg¢[UDa106s £ADAOG] eh

" RDZ [ s /&P préciselyiedesclassement en EBC interdit tout changement
KkRDAT] A Df se¢¢Vgui[gu[VAEk] VKREAEEVID] s¢ggT k] oeVe¢god
conservation, la protection ou la création des boisements et entraine, sauf
exception, le rejet de ple in droit k] V 6 D& k] AD¥ k] VKRDL [ ¢ seDf sg¢g v k]
prévue au chapitre ler du titre IV du livre Il du Code Forestier

Le propriétaire est [ J ¢uvV KR €[ 1 TS ¢s| V6]V aégse]
particulier de remplacer les arbres qui viendraient a disparaitre. Tout
défrichement ou déboisement est interdit. Seuls sont autorisés les travaux
gui ne sont pas susceptibles de compromettre le caractére bois é des lieux.

"JeUA¢guvi]jeVU] [ VDAD] [ Di]eVkRD] a| J-B3igag@oflel o ¢ v As e ¥
de l'urbanisme, sauf pour les exceptions citées dans l'article R.421 -23-2 du méme
code.

Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non
classés conformément aé R DZ [[.31¥Eduj code forestier.

La bande de 50 métres en lisiere des massifs boisés de plus de 100
hectares

La bande de 50 métres en lisiére des massifs boisés de plus de 100 hectares

La protection des lisieres des espaces boisés de plus de 100 hectares fait
OREAO] JVKkRUE] V gl s]T ¢/ DIsggV |(DZIO] A ¢[Ds|]VKkDIsgs]
Région lle -de -France (SDRIF -e) dans un objectif de lutte contre le recul progressif
des massifsenlien Dizj £V O RS A1 O DX [ Df s¢g¢Vk] VAEECdof | VA SEEV] ¢

Dans la lisiere des cinquante métres  (hors SUC ) des massifs boisés de plus
ky Vsod3¢fr] £/ DijJoel U6]eTVksergoes[seggovVk]jdoEggof[ | v /A sa

Peuvent uniquement étre autorisés

- 7 &nénagement, le changement de destination, ORI M[ ] desg¢gV ] €
AEggef | VA s¢ggeV]Mmse D[] ehV BDFEFeV A Vkjlgs] |V
avoir pour effet de réduire la distance entre ladite construction et la
limite du massif.
- " D& AEggef | v A s ¢goiiskéReDig dejné)pas étre implantées en
direction du massif.
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Cette bande de 50 metres constitue également une zone de transition
écologique pour la faune et la flore entre deux écosystéemes et recele une
importante et fragile biodiversité qui devra étre confortée dans chaque projet.

Pour tout terrain ou partie de terrain situé(e) dans la lisiére de la forét (bande
Ky VYoG AmV A¢gAK1 ¢| [DE[ TV ug] V1Dl [s]VagseDI |V [gu[] T,
| DZ DZ D1 Df s¢g¢VguUk] VORI M1 o¢gs) DI sggvk] dzf DZT D5 ] VOR
la commune. Le reboisement est obligatoire a raison de deux arbres de haute tige
a planter pour un arbre coupé. (Hauteur 1,8 meétre minimum et 15 cm de

circonférence du tronc )

Les sites urbains constitués  (SUC) sont des ensembles batis dans lesquels les
AEggef | VA sggeVegg| Vgl T DEs e D edR] jafliceg ¢V 6VRk] Reveg ] Argf |
des voies de circulation) . Un ensemble de constructions éparses ne saurait étre

:

|1 D] kDX g AK] VAE¢of ST uDZ[TUugViA, hV " JVAEEE] guv| TkouV
O¢| eVk] VOR] mMmDA] ¢ Vk] V AFf DA v] VI[¢Oij\7u¢Uj]T¢$el\76R
des constructions existantes au sein KRUgUVIiA; Vg] Vkegs[VIDBVUG[|] V| DDD

de la limite du massif.  Une carte spécifique recen  se les dlfferents SUC admis sur
le territoire communal.

" RDZ [ s AD {JuiCode Forestier stipule que lors de la réalisation
d'une opération ou de travaux soumis a une autorisation administrative,
I'autorisation de défrichement doit étre obtenue préalablement a la
délivrance de cette autorisation administrative.

HORS SUC SuC

site urbain constitué situé au
- .
sein de la bande de protection

- Projet non réalisable

- Constructions existantes

secteur situé au sein de la bande

Limite du site urbain constitué e protection mais en dehors des
sites urbains constitués

Projet réalisable

- 50m 50m

Espace peu construit ou d'une maniére éparse dans la Site urbain constitué dans la lisigére de protection
lisére de protection
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Fonds de jardins non constructibles en secteur U ( cf. Piece 3b.
Réglement graphique )

Dans les zones U, des espaces de pleine terre sont obligatoirement localisés
en fond de terrain et préférentiellement continus.

0V 0 Rs ¢ [dDZesseate| u¥, les clotures en fonds de jardin  doivent étre
perméables, toute cléture maconnée est interdite, les murets de soubassement
sont donc exclus. Seuls les murs existants en meuliere peuvent étre rénovés a
ORskj gfstu]hb

Dans certains quartiers, les fonds de jardins sont inconstructibles (articles
L1539 et L1512 ' Y ko V ; ¢k] VK] VOSuU| @aDZse K] mhV ;] oDF 1] | K] [ ¥
d'flots végétalisés, qui limitent notamment I'effet de chaleur urbain.

Cette inconstructibilité s'applique "y compris pour les constructions
enterrées, installations ou aménagements conduisant a limiter la capacité
naturelle d'infiltration du sol et d'aires de stationnement (rampes d'acces, dalle
abDI ¢¢¢DZ | VT mhv itjudian§ exiStamtpseel’ d&sg afnénagements limités
peuvent étre autorisés pour permettre un usage de ce fond de terrain
MAEF ] Ks¢] K] ¢feVi1] | ADDASG] el Vi mshV

4 "DWéDZéRIVRR$¢ﬁE¢¢GIlUFEI$5$5$IDETGIVT$$
de 10 métres & partir du fond du jardin Mgu Vil ¢¢kVk] etodietE] o6
aménagée de maniére a former un corridor continu avec les parcelles
voisines ." | VT ¢ kVUk] VODA1D] A 606] VAE| |]Joe1¢g¢kvU
g1 1 ¢e DX UV 6 RDZEAS o Serfdit depuls 11eDDIF (publigiue ou privée)

Kqui dessert le terrain (cf. schémaci -dessous ). j

Route - vole de desserte
publique ou privée
|:| Limite parcellzire

Bati

Fond de jardin - bande
de 10m mesurée depuis
le fond de parcelle

Acces principal depuis
la voie desservant le
terrain
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7.4. Prise en compte des risques existants sur le territoire

Compatibilité avec le SAGE de la Mauldre

Tout projet mené sur la commune de Jouars -Pontchartrain devra étre
compatible avec les regles édictées par le SAGE, révisé et approuvé le 10 aolt 2015,
en matiére de protection des lits mineurs et berges des cours d'eau, des zones
humides et de la gestion des eaux pluviales.

Aléa retrait gonflement argiles

Pour mémoire, la Commune est située dans un secteur ou ont été recensées
des formations argileuses et marneuse dans une proportion relativement
conséquente ( cf.1 DA | ea3” aj a3 akjaowl[Dfa)y¢gs[sDnpakjaowl

Les pétitionnaires sont invités a prendre connaissance du Schéma
Départemental des Risques Naturels Majeurs, approuvé pour la période 2025 -
2030 par arrété préfectoral n°78 -2024 -12-04 -00002 du 4 décembre 2024.

Ags¢g[ak]adsisoD¥ A aUaA6WDT [ ¢ s¢ggak]earDIsfsgg

Le décret n°2019 -495 du 22 mai 2019 impose la réalisation de deux études de
e¢g oV kDZ eV 6] eV ' gg] eV kR] 1 ges [ s¢¢-gomignentglgs] V ¢guvv 1 ¢|
argiles :
1T UVODF df ¢fJVKkRUgV[] | VDB gfEgkppl OB SRFR OGS T D
réaliser un diagnostic du sol vis  -a-vis du risque lié a ce phénoméne ;
1 au moment de la construction de la maison i VORDZEFJ[TJ Ul VKkgs T
réaliser une étude géotechnique a destination du constructeur.

Si cette étude géotechnique révéle un risque de mouvement de terrain
différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols, le constructeur
doit en suivre les recommandations et respecter les technigues particulieres de
construction défini es par voie réglementaire. Cette étude doit suivre les
préconisations des normes en vigueur ou respecter les objectifs prévus par le
décret précisé ci -apres. Le décret n°2019 -1223 du 25 novembre 2019 relatif aux

techniques particuliéres de construction dan s les zones exposées au phénoméne
de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la
réhydratation des sols a créé une sous -section du Code de la construction et de

ORFT DAs[ Df sé¢¢ividu| Vk
0] eV Agge[ | VA sggeT]
des argiles

Dis¢s| V6] oV ¢ a OJapfligsetpadr k| v [ | £F ¢
gV g¢] eV kR M1 ¢oesoorglegmers V Agils] ¢ ¢]

Schéma de Gestion des Eaux Pluviales (SGEP)

Tout projet mené sur la commune de Jouars -Pontchartrain devra respecter
les dispositions édictées par le Schéma de Gestion des Eaux Pluviales (SGEP),
annexé au présentregle  ment ( cf. Annexe n° 5).
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"JevVigdjeVj[Ve] EfJu| eV AL AL | ¢DBVID] VgV | setv]
travers le réglement graphique du PLU. Se reporter au zonage pluvial du SGEP
pour avoir connaissance de la nature du risque.

8.1. Desserte par les voies publiques ou privées

Acce s

Pour étre constructible, tout terrain doit présenter un acces
carrossable sur une voie de desserte ouverte a la circulation générale des
&zDZ s A d] eV ] [ VUk] eVisDI ¢¢e¥ UV opisert DE | A IkIRIDA
soit de statut public ou privée.

Les caractéristiques des accés et des voies doivent permettre de satisfaire aux

regles minimales de desserte relatives aux accés pour les engins de secours et de

U [TV Al | ] VIERGBAIAE ¢ kisY R] V ODF czgsj V kgs[ UV gf|]
aménagée de facon a apporter la moindre géne a la circulation publique, a ne pas

¢DZEj ees[ ]| Vk] VkDZ 6 D#E] K] ¢ VkReguvdzl DAJeVivaods Ae ¥ MAL
a supprimer des places de stationneme nt publiques, et a garantir un bon état de

visibilité.

<t
O
R,

79/

A
NG 11N A,
i
b L

AL

.

——LII

! voIRIE |
accés accés par accés par acces par dessene
direct une partie une servitude porche interne
de terrain de passage

Toutterrainenclavé | V¢] Vkser1 ¢ge DX [ Vi1 Di V kodveruEsa ardulation ¥ v ¢ ] ¥ dzg s
générale, est inconstructible sauf si le propriétaire produit une servitude de

I1DPeDij V| DZojA]¢[Ds|]JVriguv| VORDZEASIeV &zDZ s Av o] | Vs ¢
parvoiejudi £s D5 | J V] ¢ VDa106s ADf s¢¢VUk] VORDE [ sA6] Vi f ko

"fgletuv] VO] V[ | | DEgV]efV|sdf | DsgVK] VKk] umV guvI
sur celle de ces voies qui  présenterait une géne ou un risque pour la circulation
peut étre interdit.
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agu| V ugV D#EESEV zDZ s A G| 1A BER¢ D day [KJRWI|EJVVAL | V ] ¢V 4
existant est soumis a autorisation et a régle spécifique (cf. VII. Les prescriptions du
aoD%a" ¢ £DD ak WAD. Elegestepdtiinoniaux ).

En cas de division ¢ v V k R DZ DZ DAd¢ tériaid, [ un accés mutualisé k Ru ¢ ] ¥
largeur minimale de 4 m doit étre aménagé sauf impossibilité technique diment
justifiee (cf. Schéma suivant ).

.....................

Accés mutualisé

Voie de desserte

Les nouveaux accés créés sur des voies départementales doivent étre
conformes aux prescriptions applicables du Département et concertés avec les
services concernés.

Le positionnement et la configuration des acces motorisés doivent étre
déterminés pour assurer les meilleures conditions de sécurité pour les usagers des
accés comme pour ceux de la voie sur laquelle ils sont situés. Dans ce but

- Une implantation en recul du portail pour permettre au véhicule de
kDZIDAJ | VODA dzgs] VDL VAEA] ¢ Vk] VORgudz] [Jul] Vgu
est privilégiée ,

- "RDZAD#ZDA ] K] ¢ V
demi -f guv| ¥k Ul
de desserte.

—
—

kuvv
D gg v UV

O —

| D5 ¢ ¥ k ¢ s [ domeier| ukj [ [ | | ¥ Di
2zs [J |Vt uRsOV [ Jeog| [] U]

- La configuration ci-dessous est obligatoire sur les routes
départementales , sauf en cas kRs A1 ¢eesasods[ DX [] AEf gstvu]
justifiée .
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5m

TROTTOIR

Voirie

BD# e VOR] go] Aao] :kjel:! g¢] eV A

la| DDDseDf s¢g¢VkRugVI | ¢O] [ V] efVeoevag| kg¢¢DZ VUV D:
voie dont les caractéristiques répondent a sa destination, la configuration, la
[ 17 | Dafs] Il VUVORsSAI ¢| [DEA Vj[VUVODHEDT v| ] Vkouv(|
I Largeur minimale de la voirie pour les projets individuels : 3,5 métres
1 Largeur minimale de la voirie pour les projets collectifs supérieurs a
6 logements : 6 métres
1 Largeur minimale de voirie & sens unique pour tout projet : 3,5 meétres.

Conformément aux législations en vigueur , les caractéristigues des voies
gsdz ¢V I Diz¢| sej |V ORDzZ I | &P ]V kj eV 1] | e¢gg¢] et UV
Ru| T]¢gA V] JVk]Ve] Agul eV Mou [ ] V/Agdgfesyékicalfes ¢ A] ¢ ks ]
Rsg[] | dzJ ¢f] s¢ggvk] devsecpuss|)PRVREagaDd% Avd] e VkRs¢g[ ] [ c
services collectifs (véhicules de ramassage des ordures ménageres et de
nettoiement)

y

N XX

Les voies nouvelles doivent avoir des caractéristiques et un
dimensionnement répondant a leur destination, a la topographie et la
configuration du terrain. Les aménagements permettant un partage des voies
nouvelles aux différents modes de déplacements, en adéquation avec le contexte
du projet et la vitesse de circulation de la voie devront étre étudiés durant la
conception desdites voi  es.

0 "JeUdzgs] eVUVAE DI || VKRuU¢] VOggivjuv| VeviDZs]u
terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
&zDZ s /EL O] eV k] VkDA ] ¢eo] V A¢ ¢ dpererind Besng-@ir¢ k sy Viuvs
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0 Leur création peut étre soumise a des conditions particulieres de
[ | DZ&DZ V k] VoDl TJu| V][ VKkR] MDZEv [ s¢¢ ¥k
6RU[s6seDf sggVkjeV []||DsgeV|sdf| Ds
intégration dans la voirie publique communale.

0 Aux intersections, la réalisation de pans coupés doit faciliter les
conditions de sécurité et de visibilité.

BDZ e VOR] o] AKaoj:Vk]jeV: g¢g] e

Les sentes et passages publics ou privés existants mesurant plus de 2,5
metres de large sont considérées comme des voies carrossables. En dega, ils sont
considérés comme des cheminements piétons, inaccessibles aux véhicules.

8.2. Equipements

Stockage des déchets

i Toute opération de logements collectifs ou individuels groupés devra

1| DZzgs | V ODX A| DDT s ¢ ¢V KkRugV 0g ADDV KRUET As ¢ s Ku AS

dédié au stockage des ordures ménageéres, des encombrants, des déchets
recyclables et des déchets verts. Il devra permettre la collecte sélective des
déchets.

1 "Rsf¢go[DDODJ s¢¢vk] v AEddpiésmrce ksg fie ¢gnBamure Bg dz| D

voie, publique ou privée, ouverte a la circulation publigue. Un espace de
présentation devra étre prévu de maniere a ne pas encombrer les trottoirs
les jours de collecte.

1 Pour tout type de batiment nouvellement édifié ou divisé : un espace
esthétiguement intégré a la construction devra étre dédié au stockage des
poubelles.
Pour toute création de logement individuel vgstuv] V1| Dzzgs | V 6 D& A&| DDF

emplacement dédié et ouvert sur la voie de desserte pour présenter les poubelles
les jours de collecte.
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Local poubelles - espace de
présentation des containers

/
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EMPRISE PRIVEE publique

CLOTURE

TROTTOIR ‘

VOIRIE

8.3. Desserte par les réseaux

Toute construction ou installation doit étre obligatoirement raccordée au
| DB Db VIvads £V k] Vks e[ | de&apdcit guffi§akt®] DL VI ¢[ DAG] ¥
CgLfTV M gesggV koV | DB] DDV ¢] v 1Juf ¥ §f|]
gestionnaire et de la commune. Le pétitionnaire doit se rapprocher des
Fgg R eosgggDs|]eVkDREeVO] VADBVKR] M ] ¢osggv] [ Lguvik

| DDA

<

Certaines annexes (garages, abris de jardin, construction exclusive de
stockage ,f MV e g ¢ vk d KROEPA DD § A ¢ [ DI s¢¢V] ¢ V] DL V1 ¢ DA

Eaux usées

La station d'épuration de Villiers -Saint -Frédéric traite les eaux usées de la
commune de Jouars -Pontchartrain.

Pour toute installation ou projet d'installation de station d'épuration,
conformément a l'arrété du 22 juin 2007 relatif a la collecte, au transport et au

traitement des eaux usées des agglomérations d'assainissement, la station ne
devra pas constituer une nuisance de voisinage, ni un risque sanitaire pour les
riverains.

Le rejet des eaux usées non traitées au milieu naturel est strictement interdit.

"]V K¢gkj U kRDmeDs¢seo] A ¢fV Kj &zl DF o] v AMAEggi ¢
kRDPeDs ¢see] AT ¢ b

Toute construction ou installation doit étre raccordée par des canalisations

souterraines au réseau collectif k RD®eDsg¢see] A ¢f/ V+uvDZkVsoV] Msel
branchement délivré par le SIARNC (Syndicat ref] | AEAKVEDDTVKR eeDs¢se
de la Région de Neauphle -le-Chéateau) en détermine les  caractéristiques.
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Tout équipement nécessaire au raccordement au réseau public
k RD® e D5 ¢ s & propike] ¥0[R ¢ 1 DI eBifasaghharge du pétitionnaire  (art. L332-
15du Code de 6 RA| a D# s e A] mh

U kDI Du [ A0S ALV [gu[]V Afgef | vAs
kser1ges sl ¥ Cl VU ¢ddV AEFOOISHANET U AEg ¢ 1 ¢
Mi ] | dzs & ¥ auaésﬁEv kK] ¥ oR oo D5 ¢see] Ml déferiminég deit ; ¢ 007 Al
fonction de la nature des sols et des caractéristiques du terrain. Il doit étre congu
de facon a pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement raccordée
au réseau si celui -ci est réalisé postérieurement a la construction.

v
k R

Le réglement du service k RD® o D& ¢ s eollecti& Jdd [SIARNC définit les
conditions k Ru e DA féseau public.

Le reglement du service d'assainissement non -collectif du SIARNC définit les
conditions d'exercice de cette compétence, de la conception, de la réalisation des
installations au contrdle de leur bon fonctionnement.

Le rejet d'effluents de nature autre que domestique ou assimilé domestique
est interdit, sauf convention ou accord préalable avec le SIARNC.

Toute activité émettant des eaux usées assimilées domestigues  doit
e RDZ v & Rpdispositif de prétraitement adapté & son activité avant rejet au
réseau public de collecte des eaux usées. Toute extension du réseau sera a la
charge du pétitionnaire.

J¢V1| DDD DA S
ORDmeDs ¢see] AJ gsga
Eg¢l ¢| A VI Di Vo] ¥

Seulleservice k RDPeDsg¢soee] A ¢ VALOO] A sT VkoVir & ;1 V
MiJ | dzs & V av aos A&V kRonem)IIDsz;}s t equakfie ¢ gour délivrer une
dérogation a6 R¢ & 0 s deDfccomigment UV O RDPe DS ¢gsee] A ¢ VAEEO6] A
RR$A1¢ee$é$6$J’DEJ]/EF¢$+UJb

JUUY[@guvf VD#AAE| KVK] VKDL ¢1Df sg¢v UVGF

isdegnénd | ndif Colléclif doR avoir été controlé
| dzs ] V1 vaos EVkRDPeDs¢gsoeo] A] ¢ ¥

o Si

—
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DZ Di [

Bzevo¢[ev+uRsov1fr]sej’jvu¢ 1] Ve
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Eaux pluviales

Les constructions devront se conformer au réglement d'assainissement en
vigueur, ainsi qu'a l'article 3 du reglement du SAGE de la Mauldre annexés au PLU
et aux regles établies par le Schéma de gestion des Eaux Pluviales de la
Commune, annexé au présent réglement

"JeUUYVUr|]JeAl s1[s¢gfdelkuvii¢gg¢gDi] VkRDpeDs5¢soeo] AJ ¢
Commune sont les suivants
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La gestion des eaux pluviales préconisée repose sur les principes suivants :

¥ Gestion & la parcelle autant gue possible (dés la formation du ruissellement) en privilégiant le

i« 7éro rejet » @ minima pour les pluies courantes ;

¥ Limiter les surfaces imperméabilisées en favorisant les espaces de pleine terre ;

d'hydraulique douce (techniques alternatives aux « tout tuyau =) ;

¥ Réduire les rejets vers le réseau unitaire afin de protéger le miliew récepteur des trop-pleins par @

temps de pluie.

N'S
au droit des zones
rurales : favoriser les
pratiques qui limitent
le ruissellement

N4
au droit des zones
urbaines : réduire
lartificialisation des
sols et rechercher
I'infiltration au plus
prés du point de chute

RAL 2

a»
O
@)

B
<t

™
o
@)
B
<
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N"1:
Gestion qualitative
des eaux pluviales

Gestion quantitative
des eaux pluviales

Zonage
d'assainissement
pluvial sur la
commune de Jouars-
Pontchartrain

N3 :
Favoriser la
biodiversité avec

I'application d'un
Coefficient de Biotope
par Surface (CBS)

D#Psnéchiaftriirk | GReglemdi eVersion pour Arrét
2025

N2 :
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v Exploiter la capacité dinfiltration des sols du territoire en privilégiant les technigues F‘*‘
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Les préconisations de gestion des eaux pluvizles 3 appliquer dépendront de la surface du projet :

Projet d’urbanizme de superficie supérieure ou égale a 1 000 m*

Mise en place d'un systéme de rétention et dinfiltration des eaux pluviales a la parcelle :

- Rétention dimensionnée pour une pluie trentennale (utilisation de la méthode des pluies,
occurrence 30 ans) ;

- Si linfiltration n'est pas suffisante, vidange par infiltration 2 pour les pluies courantes
(g = 10 mm)? puis rejet maximal : 1 Lfs/ha avec traitement prézlable, via un ouvrage anti-
pollution (ex - cloison siphoide ou phytoépuration avec des plantes helophytes) afin de traiter
Fimpluvium des voiries et des parkings.

Projet d’urbanisme de superficie inférieure a 1 000 m?

Mise en place d'un systéme de rétention des eaux pluviales a la parcelle

- Rétention dimensionnée pour une pluie trentennale (pluie 30 ans) selon un  rotio
& Volume de rétention temporaire par rapport d lo surface imperméabilisée du projet »

- Retention temporaire de 2.5 m? pour 100 m? impermeéeabilises ;

- \Vidange du systéme ;- préférentiellement par infiltration si Faptitude des sols le permet, sinon mise
en ploce d'un tuyau de diamétre supérieur d @100 mm et équipe d'un orifice limitant de diaméatre
@30 mm® ;

- Dans le cas ol le projet prévoit une vaie d'gccés commune imperméabilisée, il sero souhaitable de
mettre en place des plantes hélophytes au niveau des ouvrages de collecte ou de stockage.

Ces préconisations portent sur les nouveaux projets d'urbanisme. En cas d'extension de
I'existant les préconisations s"appliquent sur I'ensemble de la parcelle (Projet + existant).

Les techniques de gestion des eaux de pluie a la parcelle, telles que
l'infiltration, ou la réutilisation pour des usages domestiques en conformité avec
la réglementation spécifigue sont obligatoires , sauf en cas d'impossibilité
technico -économique d (ment justifiée, notamment par un test de perméabilité.

Les dispositifs de gestion des eaux pluviales a ciel ouvert, végétalisés, offrant
des espaces multifonctionnels accessibles doivent é&tre privilégiés afin d'en
assurer la durabilité et I'entretien. Pour la méme raison, aucun trop plein ne sera
accepté sur les ouvrages de stockage de bassin enterrés.

Conformément au réglement du SAGE de la Mauldre, pour les opérations
d'aménagement ou de réaménagement donnant lieu a un permis de construire,
un permis d 'aménager ou la mise en place d'une zone d'action concertée (ZAC)
de plus de 1 000 m? de surface totale, les eaux pluviales doivent étre gérées a la
parcelle.

En cas d'impossibilité  technique dument justifiée, technico -économique, ou
zones de vulnérabilitt de la ressource en eau souterraine, le débit de fuite de
'aménagement est limité a 1L/s/ha et ce, pour une pluie de 56 mm en 12 heures.

De plus, I'aménageur doit prendre toutes dispositions pour garantir une
gualité des eaux rejetées compatible avec le respect de la qualité des eaux de
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surface ou souterraines. L'exces de ruissellement peut alors étre rejeté dans un

réseau collectif spécifigue apte a recueillir les eaux pluviales lorsqu'il existe sous

| DB | dzf Vk] VORDD [ ¢| seDf s¢g¢VkoVADB [ | ] VkRgvdzl DA VkJ
ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre

écoulement des eaux pluviales sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit

réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Tout rejet d'eaux pluviales dans un fossé, une canalisation ou tout autre
exutoire, est soumis a autorisation du maitre d'ouvrage de l'exutoire, et peut étre
subordonné aun prétraitement approprié, conformément alaréglementation en
vigueur.

L'évacuation des eaux pluviales dans les réseaux collectant des eaux usées
est strictement interdite.

Défense incendie

La défense incendie doit pouvoir étre assurée conformément aux
dispositions réglementaires en vigueur.

Electricité, fuel et gaz

Tout raccordement électrique basse tension ainsi que tout branchement gaz
doivent étre réalisés en souterrain depuis le domaine public.

Toute citerne de combustible devra étre enterrée.

Réseaux de communication

Tout raccordement k Ru gh§tallation doit étre réalisé en souterrain depuis le
domaine public.

Les ouvrages de télécommunications doivent étre conformes aux
documents officiels en vigueur a la date de dépét de permis de construire.

Tout constructeur doit réaliser les ouvrages de télécommunications en
terrain privé : ces ouvrages comprennent les conduites en souterrain entre les
AEggef | VA sggeV] [ TOvet VR gVugVrgsg| Vk] V| DZEAE| k] K]
limite de propriété privé  e-publique.
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Les régles de prospect et k Rs A1 0 D¥ heDFostgpas applicables  aux
ouvrages de [ | D¥ o1 ¢ | [ V k RIBO(tendipn| s58K/) IDBs e DX [ VTORE A O] [ Vk Ru ¢
dans les documents graphigues et mentionnés dans la liste des servitudes .

"JUKkEgAEVA] ¢ VKRu| AD¥se A VDL [ ¢| se] VODX Eggef | v Al
haute et tres haute tension afin que les travaux de maintenance et de
modification ou de surélévation des lignes pour des exigences fonctionnelles

et/ou techniques puissent étre réalisés.
"D FDO[JU|VER]e[VIDBV | DI O] A ¢/ DEZVIgu| Vo] eV /s
¢DZEj eoeDs | JeVDOMUe] | dzs A eVivaosLZeVguvVkRs¢g[ DT §f Vv /g

tous secteurs compris.

10.1. Dispositions communes et systématiques

/ GguvfJeVodjeV ksergoes|s léTé}AiﬁfIDfs\l
1 D] £ 60]V seev] V ¢guvi ¢é¢gv kR ]V ksdzses ¢g¢ v

différentes prévues dans le réglement ou les Orientations

kR KDZDZiJ A ¢g[V]JUk]jval|gi|DAADI sggh¥ Oges]|

contigués appartiennent a une méme personne ou a une méme

indivision, elles constituent une « unit é fonci ére », dans ce cas, lesdites

\dispositionss Rppliquent & IRNit é fonci ére. /

Ensoleillement des constructions adjacentes

Tout projet de construction dRu ¢ V a a [, p#]sdgnf implantation, devra
minimiser | Rs A1 DZE[ V peftel dé Dauissance dR] ¢ e g 6] s opour Apst [ ¥
constructions principales existantes et implantées sur les terrains adjacents au
site .

Les antennes classiques ou paraboliques

Les antennes classiques ou paraboliques , ainsi que tout élément rajouté ,
sont autorisées e gv eV | DB | dff VkRu¢] Vagg¢g] Vs ¢efleBDRojvadf s ¢ ¢ V DY A
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étre, si possible, de couleur similaire au support sur lequel elles e RDZELE| ¢ AP ] ¢ UV M[ ¢
mur, cheminée |, mV DA s ¢ ¥ k] ¥ e D dzf 1 Didrbknjstigied R] e[ f DI st v ]

Réaqles générales

1 Les nouvelles constructions devront étre conformes a la
reglementation thermique en vigueur.

1 "Rs¢oe[DDODf s¢¢V k] UV elsef] 6 K] oV k¢gAJjofstuv] el e
photovoltaiques ou de tout autre dispositif individuel de production
KRDZJ | 1s]V|]¢g¢udg 6DAG] Vkegs[ Ve] VIDsS|] VK] VAD
toiture ou une facade ( cf. | | /E¢ KADZX kDf s¢goa kWs K1 6 D¥ [ DF
OWe, aa’'bDfuvlja)falDadsos] ¢ Al

f Les PAC (pompes achaleur) visibles k] 1us eV OD& dzgs] VEguvVOR] e1 L
sont interdites.

Energies nouvelles, climatisation, citerne de récupération des eaux de
toitur_e

" Rs ¢ e[ Dileoc®d dispasitifs environnementaux sera autorisée dans le
cadre k R upgojet soigné prévoyant toutes les mesures techniques ou paysageéres
permettant leur intégration dans le contexte urbain ou naturel.

RuJ$05eDf s¢fUK] VIDFF] DMV 0gODE (] ol Vguik] V¢
RRDZUSIJAJ;ZI@VIDZ_jsﬁESIDzZI DX VRDZjZ]6¢II]AI¢I\7 k R D2
T_¢ A¢ v | D7 DZ_ UV Aggks] séggv 5{\7_ | DZzg s | V vg] ¥V s¢ge] |/
ORDA Afs[] A vl] VIllDWZISIIﬁSl¢I¢\¢fP JOEWG RIVG dts | g ¢] KT ¢ b

Performances environnementales

"R A1 0¢sVk]jeVksergoes[ sl eUVDZEEgg¢gAKsoDE[ VORUV[ sSOSE
(eau, air, sols et sous -sols, etc.), limitant les rejets (eau, déchets, pollutions) et
employant des solutions énergétiques renouvelables et/ou performantes est
privilégié.

Prescriptons 1 ¢uv| VO Rs¢[ DA | Df s¢¢loe1 DZEsT st v] Vk] eV DD D&

 Eoliennes i V "sKs[ ]|V DbV ADMms Au AV O0Rs K1 DZE[ V dzs ey
Préférer leur installation sur les parties de la toiture ou du jardin qui ne
o¢¢[V I1DBV dzsesaodo] eV kJj1useV OR] e1 DZE V 1 vads A
matériaux blancs réfléchissants sont peu souhaitables.

1 Climatisation : Trouver des positionnements astucieux pour les
groupes extérieurs (derriere un contrevent de qualité, intégrés a une
Ky &zDZ [ o[ J 1 VimVrgu| V] ¢VO0sAKs[ ]| VORs A1 DZE[ ¥ dzs e
nuisances sonores potentielles. Les groupes extérieurs ne doivent pas
étre visibles du domaine public
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I Panneaux solaires
- Considérer les capteurs comme un élément a part entiere de
ORJ gdz 6¢11] VD3 AFs[] A v|DdD]hValsdsoDTs] | Vo]
percements.
- Adoes[seEd¢] |V 6]JeV 1D¥E] DMV kDX eV 6RDZ Dsee] v|
éléments en saillie sont autorisés dans le cas de rénovation ou
k Rs ¢ e [ Ddposksfios gngaie doivent suivre la pente de toiture et avoir
une épaisseur limitée.
- Préférer les teintes et aspects en harmonie avec le matériau de
couverture (couleur du chassis, voir des panneaux eux -mémes).

Les capteurs solaires doivent éfre intégrés
dans la composition générale (au droit
d'une fravée, sur la toiture d’'un appentis,
efc.)
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"Rs¢[ DZ | D s¢¢V k] VU ¢s AF ¢gs| eV isguds| ebt gigemgnDD fr
encouragée sur les toitures des nouvelles constructions, extensions ou
annexes.

11.1. Pente des toitures

Se référer aux dispositions spécifiques de chaque zone.

11.2. Formes des toitures acceptées

1 2 3 4 S 6 8 9 10
OO oD
Toiture & Toiture a Toiture a Toiture a demi - Toit plat Toit Toiture & la Combles Toiture en

deux pans quatre pans demi -croupe croupe et brisis monopente mansart aménagés avec dents de scie
lucarnes

11.3. Matériaux et aspect des toitures

Sont autorisées ( sous réserve d'acceptation  des services de IRAB a4 ¥ MA
BDZ Di [ ] A] ¢[ DB v kR | AEF s [ | A&l en|secteyr | doukest pad D | s
servitude AC1 ) :

1 Pour toutes constructions principales et annexes

0 Tuiles plates (minimum 20/m2) rappelant la tuile traditionnelle
couleur naturelle  (brun, ocre ou rouge ( cfguide du PNR)) aspect vieilli.
1 En secteur bati ancien préférer un minimum de 60/m?
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0 Ardoises plates naturelles ou artificielles (30/m2 minimum)

0 Toiture métallique plate

0 Toiture végétalisée ou de chaume.

1 Pourles réhabilitation s des batiments existants :

o BD#% eV 0]V ADBV kjV 6D& |J1|se]JV 1Dl [s]OO6]V guv

prescriptions précédentes seront appliguées en fonction de la
structure de la charpente présente.

1 Les matériaux aspect shingle sont admis uniguement pour les abris
de jardin et bdchers, dans un ton rappelant la couverture de la
construction principale.
T "JeV Juso]jeV e¢goDs| eV egg¢[V D[ ¢| seDf eV egue
harmonie avec les toitures environnantes.
f  En secteur ABF Oservitude AC1 : les panneaux photovoltaiques sont
D[ ¢| seDBVeRsOeVE¢] Vegg¢[ ViDbVdzsesadjevk]jrus

Sont interdites

M Les toles ondulées,
1 "JeaAdguvdg [[ v
1 "Jeafuvusod] eak WDh

11.4. Les ouvertures

1 Les percements en toiture sont constitués soit par des lucarnes de
[Is1J V[ | Dks[sggg]j oV MUV ODF AEDa v As¢] I V] ¢gvaals
vitrés, soit par des verrieres.

1 BD¥ eV 0] V ADK| ]V k] UV A deeseV k] V[gs[ T ds[| Db |
k) TuseVOR] erD#E Vivaodos £

0 Leur hauteur doit étre supérieure a leur largeur,

Leur implantation doit étre axée sur les vues existantes,
o Les volets roulants et stores extérieurs en saillie sont interdits.

o

Ces dispositions ne e RDZ 1 6 sphsu.| ¢ [

|

aux vérandas,
I aux extensions des béatiments existants ou partiellement
reconstruits : le type de couverture existant ou équivalent sur la
construction principale pourra étre utilisé,
f DbhmabDizuvsi] K] ¢feakWs¢[ DI gfarvaods £aj [ abDa maD2

QD1
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Regles générales

Lesclotures K] dz| ¢¢[ V1 | DB ¢f]J | Vug¢g] VesA1ds As[ DI kRDB 1]
couleurs) en harmonie avec la construction principale et son environnement
immédiat. Elles devront également

ani [ sAs1] | VUV Agpaysdgdreddi quirieR v,¢ s [ DX
gs| Vug] VAEE Al 1] s¢¢VKkR] ¢e] KAOT V][ VE[ L] V]|
construction principale édifiée sur le terrain, et avec le contexte urbain
environnant, notamment les clétures adjacentes.
1 Ne pas dépasser 1,8 métres

1
1

Sont interdits dans toutes les zones :

- Les clbtures au sein des cours des anciens corps de ferme et dans
0jeakgv| oca kg AKAv¢] oa| DA] | [ ¢l sDT e®DVAS s[|] ak]

- "Jea A6Qfu|Jea 106]s¢]jeada ¢gva 6]Jea A£6Qfu|]ea DO¢
fibrociment. Les matériaux par plaque (de type plaque béton, etc.),

- Tout matériau occultant artificiel sur les grillages (de type béache ou
brise -vue) sur les clétures implantées en limite de voirie publique ou
1| sd&zDF a¢va] faoskKksf[]akW] e1 D#Ef a1 vads £R

- lesDbo¢ £sDf s¢gfoeak] akKDf DI sDofmaif DI DI ¢ AE6s[] eaj |

- W] A1d6¢sa lUaguva kj a ADf DI s Db ma kjry kK wDd ajUAal ¢J
parpaings, fibrociment, béton, enduit ciment gris.

- "JeakKkDI DI sDuyfmakWDme1] /Ef a1 6DB[ stv]argu| a o DA A
des portails.

- "Jea DDsT¢] K] ¢[oa A¢doefs[uDba kWug]aejud]
thuyas, épicéas.

- Les végétaux artificiels.

~

] ©

%

Matériaux interdits

Plaques de béton Toile brise-vue Canisse

.1 L] D3
eggl vV kv

S S N
O o
e P

conservation des perspectives monumentale S.
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12.1. En zones urbaines

Aspects des clotures

PIERRE DE MEULIERE ( L ( £S5 AJOUREES

AL ( ....._- I m“_ pan

CLOTURES EN BOIS (INTERESSANT EN CONTINUITE D'UNE HAE

*> Banne intégration de cidtures © HUQO Decoux, CAUE 78

Dis positions applicables aux clétures implantées a l'alignement des
voies publiques ou privées, ou emprises publiques

1 7 0 RDD s 1 deq eprigep publiques et dans la marge de retrait, la
fDLJfJul ¥ ADMs ADD] ¥ k Ru ¢ J8OmEmaSyirae |dgplis] le [ ¥
niveau du terrain naturel. Des hauteurs plus importantes pourront
étre autorisées pour des raisons de sureté ou de sécurité qui devront
étre justifiées.

T ;7 JJJV| 670] Vg VeRDZIOSYULV] VIDBVIgu| VO
murs anciens en pierres et/ou meuliéres en bon état de conservation
qui pourront étre réalisés avec les mémes caractéristiques que celles
kj VoDZ A6 Qf u| J VkRg|sTsg]hv
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Sont autorisés uniquement

f Leshaiesvégétales k R e o] ¢ A] dceld=Dii pednbétre doublées
k Ru ¢ V1 |¢subUokDR uj ¢V Vaslairg fvoid de ualité)

1 Les murs bahuts, a condition de respecter une hauteur maximum de
090 KV ] [ VkRG]J [ ] V e v batebgdhagPEssek Rjougt. La hauteur
[ ¢ DD Vk]JVOR] ¢de] Kao] Vg vIiju[fVicDmfpe] |V vgd
emprise publique

1 Les grilles simples en ferronnerie verticale de préférence, sans
soubassement.

1T "JevVAv|leVUido]jsgeVigu| | gg/ Vg | ] VDD[g|lseDr]| VU
pas dénaturer le cont exte paysager environnant. Dans tous les cas, ils
devront permettre le passage de la petite faune suivant les
recommandations ci -dessous (cf. paragraphe : «perméabilité

environnementale  »).
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1 a¢uv| Vo] e VASGQf U] eVId] s¢g] eV kiRm,gllesisérgng
abaissé es régulierement  parune échancrure afin k Rs ¢ e [ DD | |
sur les jardins ou sur des écrans de végétation attenants a la cl6ture.

Tuvjul Ve
| Vk] eV dz

\J

A

>10m

"Rs A1 0D¥ [ Df s¢¢¥V kjV P Ds] eV d&zDAd DI DDJ eV dzf ¢D#[ ¥ K
recommandée. Les végétaux devront étre maintenus a une hauteur maximale de
2 metres de hauteur.

Dispositions applicables aux clotures implantées  en limite séparative
de propriété

1 La hauteur totale d Ruv ¢ ] ¥ ZAZMmE peut|dgpasser un maximum de
1,80m. Elle doit étre perméab le au passage de la petite faune et a
O RDZE¢ v 6] K] ¢ [elifkvpriset Ipshaiey végétales.

f Sont autorisées | es haies végétales Kk R] ee] ¢ A e V(celicis D o ¥
1judg g7 VG 1T VkguaouakiRRyd Waderad oBiigr v
qualité)

1 Se référer également au réglement de zone

laE¢g[ ] Ve] | DF1|se]VUVORsg[DIsJulVkoV[]||Dsgv]]
terrain naturel

Les portails - portillons
Les portails et portillons  doivent

1 Respecter une simplicité de forme et de matériaux

f Permettre une perméabilité Ky Vdzu] VDO VAgs¢eViD] [s] 60] VkJ
public ,
1 Gabarits :

0 La hauteur maxim ale ne devra pas dépasser 1, 6 metre, sauf sur les
axes répertoriés comme bruyants , ou la hauteur maxim  ale ne devra
pas dépasser 1,8 m étre .

o Exception s:

A Ne sont pas concernés par ces dispositions . les portes
cochéres k¢ [ DI eVkRu¢VI1 | [ D5EOVI O] s ¢

A Les portails existants qui pourront étre remplacés a
O6Rskj gfstu]
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Exemples de portails  préconisés en zone s urbaines

Le végétal

Les compositions végétales ainsi que les clbtures ajourées sont a privilégier.
En cas de haie végétale existante, celle  -ci doit étre conservée ou remise en état si
possible. i J V[ J1é[JT] | VUUAOR: av (pfenis|By JossidrO@BRLG 9] ¢ Al
pour la composition des clotures végétales qui devront exclusivement étre
/¢ K1 ¢eDI oVkR]oo] ¢/E] oV o¢ EDD] o

R DA 1 grchAgeciural et les matériaux

1 Les clétures doivent étre en harmonie avec les menuiseries et les
facades et correspondre a la  palette de couleurs du PNR (cf. Annexe
n°7 du présent reglement )

T Les clotures existantes présentant un intérét architectural
(matériaux qualitatifs) doivent étre conservées et réhabilittes ou
| ] A1 6D#DT e VUUORsKk] ¢ st uj

9 Les clbtures a créer doivent étre constituées de matériaux de nature
et de teinte en harmonie avec les constructions, sans compromettre
ORuU¢s [ DX1DiseDF 6] Vk] VODH | v] V][ VkoiUtuDE Js]|

1 Les matériaux utilisés  doivent présenter un caractéere pérenne et un
aspect qualitatif dans le temps

1 Les murs de cléture doivent étre enduits dans leur totalité et
¢ ¢ DAKK] ¢ VkouV/AEQf DI dzsesad6] Vkj1useVo6R] e1 D#E ¥
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 ;FPDAu]V A6QfU|]V sAK1OoDZ[DZV UV ORDDST ¢] K] ¢ ¥ |
privées ou des emprises publiques devra rechercher une intégration
t uDDs[ Df sdf V Kk RDODZA] ¢[ eV []J A gstv]jelV [JoeV
compteurs divers, zone de présentation des poubelles sur la voie
publique |, etc.

i
Y { A, —
L e
Mk ;,-——%

pa=

Exemples de clbtures autorisées

Perméabilité environnementale

Une partie du linéaire de la cléture devra prévoir un dispositif permettant
ORDZEg VO] Aj ¢ Vk] eV ] DMV ] [ Vo] VNsDbfelH (] D7k ¢govDER ¢ uf dgf [ |
réguliéres en pied de cléture maconnée, petites ouvertures dans les grillages ).
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Cas particuliers

Terrains en dénivelé

La hauteur des clétures sera mesurée a partir du sommet du mur de
souténement pour les terrains présentant des dénivelés importants en limites
séparatives ou en limites de voies. Dans le cas ou un des murs est un mur de
souténement, il sera possible de surélever ce dernier par des clétures végétales
qui pourront  atteindre | a hauteur maximale  de 2 meétres.

La hauteur de la cléture se

mesure au sommet du mur
I:‘ D I:‘ de Souténfqent

Limite de voie

Mur de souténement

Les murs de pierre existants

T sk dz|l ¢ VG| VAEgo] | DBV [V|] of Db | DBV EU T
1 roV Jje[V [ ¢g6DI DX kRIsV 1J | A |V 6J eV 1 DPeDiJ eV
DL ¢AEAaAsO] eV KRu¢] ¥ 6 O& 4ny (poledu hymikied | ¥
compris)¢UVISDZ¢¢¢IQVRRU¢IV6D1T“u[vADEnsADZ)]v
T "Rgovd [ JulJ VK] &zl DFGJ | ] V] ¢gUfDl Aggs] VDa AVGS
f En cas de murs en pierre existants S A1 O DX [ DBV ] ¢V 6s Ks[ ] V kJ

IVaosAV] [ VkRu¢] VP DD [njetrds etecontinDgsgr plus|dg ¥ U\"/f
10m : possibilité de les rabaisser a une hauteur de 1,60m ou de les
eDZ v] ¢ A | V1 DF \7][Dzé/Ef]\“/RI\736A\71D2\7U¢]\7DZ£Ef_D

4K] VDA s¢gVkRs¢goe[Do|]J | Vk]jeVdvjeVeu|Vojev OD
végétation attenants a la cl6ture.
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1 La rénovation des murs anciens en pierre doit étre réalisée a la chaux
et a la fleur de pierre.

12.2. Clétures implantées en limites de zones agricoles ou
naturelles

Elles doivent

1 Permettre en tout temps la libre circulation des animaux sauvages ,

{1 Etre posées a 30 centimétres au -dessus de Ia surface du sol, (L. n°
2023-Y 9 GkuoUf VT DRzl s | VFfofst UozseDEJ VUOUOSAS[] | Vo
naturels et a protéger la propriété privée) :

1 Etre limitées a 1,20 métre de hauteur |,

Ne peuvent ni étre vulnérantes, ni constituer des pieges pour la faune ,

1 "R] K1 0¢sV k] V ADJ DAtypeDively & gh®hux)| Jdé baies vives
kR eo] ¢ A] eV 06 ¢ ADD ] e 3 dile &sky priviléDigr Tpeuf lds]
nouvelles constructions ou le remplacement de cl6tures :

1 En cas de grillage implanté en limite parcellaire de zones agricoles et
naturelles, celui -ci doit étre a mailles larges (minimum 10x10cm) et
kégvaoDZkRuUg] VdzDA DI DDseDf s ¢ ¢

]

Lesclotures kj eV ug¢s [ DBV g¢gAEs o] eV]
/EJ OOJ eV rDasIUJ OOjAJ ¢f v ¢DZ£EJ eeDZs[

k RD3 a[j eV] [ VD] avel ] GVGJ | ¢ ¢ V /Er ¢SGSJ
Parc Naturel R égional et figurant en annexe n°10 du présent reglement.

Seules les unités foncieres déja baties partiellement ou totalement situées
en zone N pourront recevoir des clétures suivant les prescriptions édictées ci -
dessus .

Encas de réfection k RwAv | V] Mse [ D¥ [ V1 | ¢ DA DX Dv®Ods [ | ] V k
k] VK] VORvV| aD#seA] | V| Jer1] A J|VoDEFTDL[ ] wl Vkuv Av
est supérieure aux regles de hauteurs maximales précédemment édictées.

Les portails  Oportillons  autorisés en zones agricole et naturelle

9 Portails et portillons ajourés en bois
9 Portails agricoles
1 Gabarit : 1, 80 métre maximum
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"JeVgadsT DI sggeV]gV[]| AJeVk] Ve[ DIsggg
nouvelle construction, division de propriété ou bien pour tout
changement de destination ou extension de nature a impliquer la création
de logements supplémentaires ou un surplus de stationnement.

Les aires de stationnement doivent étre directement accessibles depuis la
voie de desserte. Chaque emplacement doit étre facilement accessible.

Danstous les cas, | e stationnement des véhicules correspondant aux besoins
des constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

La perméabilité des sols accueillant des stationnements doit favorise r
ORs¢l sof | DI s¢¢ V¥ k] e podaud,V nnorevérsnieit jperéible RSt o
demandé sauf raison technique, architecturale ou réglementaire diment
justifiée.

13.1. Dimensions

Régles générales

Chaque espace réservé au stationnement doit avoir les dimensions
minimales suivantes

1 Longueur :5 meétres,

9 Largeur : 2,50 métres et 3,30 meétres pour les places réservées aux
personnes a mobilité réduite,

1 Dégagement : 6 x 2,50 métres.

Dans un parc collectif, une place de stationnement correspond a 2 7,5 m2,
Y T[]V ] A1 | se] V AgAK1 | ] ¢kViVoR] A1 6DZ] K] ¢ V kv V dzDZ s .
espaces divers. Cette surface permet de calculer, dans certains cas, le nombre de
stationnements nécessaires.

Le nombre de places commandées ne pourra pas excéder 20% de
OR] fgej Kaoj VUkjeVe[ DI sgge¢] Al ¢ eh

Régles différentielles par destination des constructions

Réaqles générales

La superficie & prendre en compte pour le stationnement des véhicules (a
ORI MAE 1 [ s¢¢Vk]oelVdzDE s/EVO] eV OoOguv| keV k] Vavk] Vs | Y7/ ¢
27,5 m2 par place de stationnement . Les rampes de parking destinées a desservir
les parcs de stationnement doivent étre intégrées dans la construction.
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Dans le cas ou la configuration du terrain ou des contraintes techniques ne

6] V1] | AT J [ | Dsj¢JV1DB] V] 66 evkgsd]gf Vgl |]V][| Ds][ DF
6DZ//E¢¢9[[UA'EJ$¢¢\7]I\76]eV]elDZCE]ev“fr]jDZ{ sJul-eh V" D& 1]
Indtpasexcé derlO%dansIesSI[]Asj[e\"/AéI[jevUVIDstlvRI\”/
eDL I V] ¢V/AEDBVKkRs A1 ¢goeosasos[ DX[] A gstv] VADODJ v ] hV

Par ailleurs, les dispositions légales établissent que pour les logements
sociaux, il n'est demandé gu'une seule place de stationnement par logement.

Les parcs de stationnement  extérieurs de plus de 500 métres carrés associes
DhfMmVaal sA] ¢feVeguVviDl[s]eVk]Vaal]sA] ¢feTiDbfmtuv] 667 ¢
ORDA [ s BOVUKk VWY, ¥kj V k] V 0D& ; g¢of | v Al ainsigguejlgst k] ¥ ORI

nouveaux parcs de stationnement extérieurs ouverts au public de plus de 500
métres carrés doivent intégrer sur au moins 50% de leur surface des revétements
de surface

i des aménagements hydrauliques ou des dispositifs végétalisés
| Diz¢g | seD¥ [ VODF 1] | ADDAsO6s[ DX J[VORsgisof | DI

évaporation.

1 kjeVksoerdos[sielVdDi DI DDseDbBVEuIKk] oeVgAKa|lsHo|
R]estevxDZ /Ee\”/eul\7Di)\7A¢$¢e\76DX/A¢$jSDER]\“/E)]
¢U\77RDZ)I[ K] VA eV kseor1 ¢elhdefaget laflafii@ue [ V 1 DB ¥ s §
1| gO] [V ¢UVRU\791A_EITUl\7RR$A15D11D33¢¢ J TV ¢g]

préservation du patrimoine architectural ou paysager.

Si lesdits parcs comportent des ombriéres, celles -ci intégrent un procédé de
1| gkoAf sggUVKkRDZ] [ Ts]TV|]ggud]g 6DAG] Vev| VODH[ ¢ DBDsJ
eV gadosT Df s¢¢oeV ¢jVeRDAI1OStY V] ¢V 1DAV DL MV 1 D A
raison de contraintes techniques, de sécurité, architecturales ou patrimoniales, ne
IJ | A JJJ¢J/V 1DPV 6Rs¢e[ DDODT s¢g¢V k] eV 1| ¢/EDXDBV | [
obligation ne peut étre s atisfaite dans des conditions économiquement
acceptables du fait de contraintes techniques.

Habitat s collectif s

Les deux tiers au moins des places de stationnement a réaliser doivent se

situer de préférence k DZX eV O R] A1 | se] VKk] @@ Vi ¥ o DB Judisficd K p V 60 R
de sources .
Pour les immeubles collectifs de logements locatifs sociaux, un tiers des
places de stationnement doit étre réalisé de préférence kD# eV ORJ A1 | se] V kj

constructions sg v e ¥V | D& ] hbdgnde Kg stuicés

Les parkings souterrains de plus d'un niveau de sous -sol sont interdits, sauf

dispositions différentes prévues aux OAP ou absence de sources diment
démontrée.
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Mesures compensatoires

Dans le cas ou il est impossible de réaliser des aires de stationnement
suffisantes, peuvent étre autorisées :

1 " D& | DDHseDf s¢g¢VkRDS|]JeVk] Ve[ DI s¢g¢g¢] A] ¢ VkDZe
O0SAKs [ DUV LUgV | DIsgg k] V037G AU] ¢dzs| ¢¢)l Vksef[ DE A
Iszv V] 00T AT ¢f hV " JUAggel |VAJUlVkgs[VDzT¢] ]|
[T | D5gV] [Vt VREDSRROBDE DI | DB O Vi sV A [ ¥ DA DZ DI |
6F2]fr) ZCEUI$¢¢\7R]\7][DidzDi)fnl\76D27 K] ADZKk] Vk]jVI]| A&s

ZEF DD%Z [ | VORDL [ ¢| seDf sggVKk] &zl DAGJ [ JU[]Jtuse]h

1 "RDZEt vses|[sé¢Vk] Vi1 oD eV kdi entraygh @er3Dd ARV 1 | s dzDX dz
dans cette hypothése, le pétitionnaire doit apporter la preuve de
ORDZ#&Et vses|[s¢gVk]eVioD#] eVM[s[|]eVkRD#tvses| s
OR¢a[] ¢ seéggVkovii] | AseVk] VAEggo[ | vs| ] mVguioDFI |
dans un parc de stationnement en cours de construction.

1 J¢VUDa106s ADf s¢¢V kpw & KDYV ;s¢BO]] W KThWw R | ADFX s e KAJ |

bénéficiaire du permis ou de la décision de non -opposition a une
déclaration préalable ne peut pas satisfaire aux obligations résultant de
l'alinéa précédent, il peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant,
pour les places qu'il ne peut réaliser lui -méme, de l'ac quisition ou de la

concession de places dans un parc privé de stationnement répondant aux
mémes conditions  situé dans un rayon de 300 m.

Stationnement vélos

Les programmes de logements collectifs , bureaux, commerces |,
équipements kRsg¢[ DI gV AE¢g066] A sTV J[TV k] TV o] | dzs A eV 10
kR ¢go] sT¢] K] gV kgsd ¢fV ¢adsT DI gs| ] Aj¢g[V 1| DEzgs| |
couverts intégrés au batiment ou constitués par une entité indépendante.

"R e1 D#E] Vkj Ve[ Df s¢gg¢¢] A ¢ GWeDZEv| se DI k] eV dzDD ¢ e ¥
{1 Etre couvert et éclairé,
Comporter un systéme de fermeture sécurisé,
1T i ¢A1 ¢l ]| VkjeVkserges[sieVismjeVr] | A [[D#[VKk
vélos par le cadre ou au moins une roue,

| Etrefacilement DZE/E] eesao] Vkj1useVo] MemVigsg[ MemV kRJ ¢

=

Stationnement deux roues

Des stationnements pour les deu X roues (motos, scooters, etc .) doivent étre
1| DAzoeV 1 ¢guv |V [ o[ ¥ | ¢ O] ] V KRDADZDA ] K] ¢V J[V k
DA 10S/ADf s¢gVkuV;, ¢k] Vk] VODF; gfdof | VAE[SEEV] [ VK] V¢

Chaque emplacement doit étre facilement accessible et doit répondre aux
caractéristiques suivantes

1 Longueur : 2,3 métres
1 Largeur :1,2 métres
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Normes a respecter

NORMES DE STATIONNEMENT MINIMUM POUR LES VEHICULES
DESTINATIONS MOTORISES
Logement s
1 Individuels ou collectifs
Nombre de
logements
1 2 3 4
(S) surface
de plancher
(m?)
1 =MH a = 1 / / /
= MH K0od iyl N 2 4 6 8
Habitation z
rad IOMHKHEHH 3 5 7 9
NTPHKH EH n 4 6 8 10
>200 m2
+1 +1 +1 +1
(par tranche de 50 m2
Logements collectifs : spécificités particuliéres
1 Le nombre des places « visiteurs » est fixé a 20% du nombre de
logements créés a partir de 6 logements.
1 Entre 3 logements créés et 5 logements créés, un minimum de 2
places « visiteurs » est imposé.
1 Les places visiteurs doivent étre accessibles sans contraintes. Elles
doivent étre créées en surface et traitées en matériaux perméables a
OW] mMAE 1 [ s¢¢ak] ear 0D eat D¥ ks £Dz DF e RA
‘@%ﬁ a0D# V" ¢ /EDDV Kk RA| a DiPenechaftrairk | OReglemé éVersion pour Arrét ~ OMars

2025
Jouars -
Pontchartrain 5 4



DESTINATIONS

NORMES DE STATIONNEMENT MINIMUM POUR LES VEHICULES
MOTORISES

Commerces et
activités de
services

Artisanat

1 1 place de stationnement par tranche de 50 m2? de surface de
plancher de construction

Commerce de détails

1 Pour les constructions a vocation commerciale dont la surface de
plancher est inférieure & 20 m2 ou situés route de Paris ou route du
Pontel : exonéré .

1 Pour les constructions a vocation commerciale dont la surface de
plancher est supérieure a 20 m2: 1 place par tranche de 15 m2au -dela
des 20 m 2.

Hétel /restaurant

1 1 place de stationnement par chambre

1 1 place de stationnement par 25 m? de salle de restaurant

1 Au-dela de 150 m? de salle de restauration : 1 place supplémentaire
par tranche de 50m

Sur la route de Paris et la route du Pontel (hors OAP) , les commerces
de détailet lesrestaurants sont exonérés de places de stationnement

Activités des
secteurs
secondaire et
tertiaire

Autres
destinations

Bureau X

1 Nonréglementé en -dessous de 20 m2 de surface utile
Apartrde20 m2desurface de plancher : 1 place partranche de  25m2

Autres destinations

Le nombre de places a réaliser sera déterminé au regard de la
nature des constructions, de leur situation géographique, des besoins en
Tg¢ Al s¢e¢] Kl ¢gfpakjeargoeesasos|Daakjal|

En cas de changement de destination, le nombre de places de
stationnement devra étre réévalué.

Le nombre de place

Il est possible de déroger aux normes précédentes, a la condition que le
pétitionnaire apporte la garantie de pouvoir proposer avec une efficacité avérée

VgV e[ DI séeedd] K] ¢/ VAKv[f uDDseDX J¢f|JViovesju|leV [l1]

constructions (ex : stati onnement mutualisé entre logements et commerces, ou

entre commerces et bureaux, etc.).

Jouars -
Pontchartrain
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DESTINATIONS

NORMES DE STATIONNEMENT MINIMUM POUR LES VELOS

Habitat collectif

075m21 D] a 0¢giTJ A ¢fatguv|laojeaogi]K]¢
principales

1,5 m? par logement dans les autres cas avec une superficie
minimale de 3m 2.

Bureaux

1,5 m2 pour 100 metres carrés de surface de plancher

Activités et
commerces de plus
de 500 m 2de surface

de plancher

2 places pour 100 m 2 de surface commerciale

Equipements

kRs¢J DT gJ v Ay

de services publics

Industries et
entrepot

1 place pour 10 employés et une place minimum pour les visiteurs

Etablissements
scolaires

Primaire : 1 place par tranche de 10 éléves,
Secondaire : 1 place par tranche de 5 éléves

Jouars -
Pontchartrain
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
UA
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"JevVkserges[sggeoV| DIO] A ¢ Ds|]eV|]oD]
facon complémentaire avec les dispositions communes édictées dans le
présent réglement.

Zone UA
Elle correspond a la zone centrale de Pontchartrain. Cette zone affiche un
/D] DZE[ 6| J aD] At s[] Al v | DDaD¥ s ¢ajfae] ak¢gAh1 ¢go] ak Wu
entre habitat, commerces, services et équipements publics.

Elle kserge] akWugae] A ] v|dés konds del jddbdEn] | édi@ints did a
I| s¢/Es1] ak Ws ¢ Edahsupd bands de F0m 6 s(If. DZA9 et L. 15118 CU)

Elle est concernée par les dispositions liées a la protection des linéaires
commerciaux. (L. 15116 CU)

Joojar | Daj¢fjakjeae] A/Ju|eagz3ao0WsAIOD¥ [ Df s¢g¢gak]
6Ws A1 6DF | D s¢¢gaf | Dk W EW] 66] akvaaals
Elle contient k] e aDDDZA] ¢f eakj arDf | sAkgs¢gjaaafsalar| ¢f DAjJ
culturel, historique, architectural. (L. 15119 CU)
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Tableau récapitulatif des principales régles de la zone UA

Rappel :surune méme unité  fonciére en cas de division ultérieure, chaque lot
créé devra respecter les caractéristiques de la présente zone en termes de pleine
terre, sols perméables et emprises au sol

| THEMATIQUES | DISPOSITIONS A RESPECTER VOIR PAGES
Implantation des constructions ¥
Par rapport au voies et emprises - ¢gsf VUVORDDsST ¢] K] ¢ 64
publiques - Soit en recul au minimum de 6m
Par rapport aux propriétés voisines Mur sans vues :
(Limites séparatives) - Soit en limite séparative
-i gs[ V] ¢V | JnfoinsCBan[ ¥ k RDd ¥ 65
En cas de fagade avec vue directe ou de terrasse
SJE¢V|JJ | DB VKRDLODVAEgsSEoT o A
vie] s¢gVkRug] VAG K] ¥ u ¢ Toutes nouvelles constructions principales non
contigués doivent étre a une distance
- De 4 metres au moins si la facade comporte 67
des vues directes,
- De 3 métres au moins  avec fagade sans vues
directes.
Occupation du sol *
Coefficient de pleine terre Minimum de 20% de la superficie du terrain 67
Emprise au sol Maximum de 60% de la superficie du terrain 67
Coefficient de sol perméable Maximum 20% de la superficie du terrain 67
Coefficient de biotope recommandé Par unité fonciére : coefficient de 0,4 68
Hauteur des constructions *
Hauteur maximale Hauteur maximale
| Dz 1 ¢ | J DZ v U¥ | rapportée au sommet 69
[ ¢s[Vguv 0V o R| dufaitage
Zone UA 6 metres 9m 69
R + 1 + Combles
Zone UA : Secteur de majoration au 9 me tres 4 m 69
reglement graphique R + 2 + Combles
Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere *
Toitures secteur ABF Pente des constructions  principales : 0-45°
72
Pente des a nnexes :0°-20°
Toitures secteurs hors ABF Pentes des annexes :0 020°
Pentes des constructions pripcipales 72
- Sivisible de la voirie : 35045°
- Si non visible de la voirie, 0°-45°
Facades - Matériaux 73
Clétures Voir dispositions communes de ce Réglement 74
Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et des abords des
constructions
] Espaces libres et plantations I I 75 |
Stationnement
] Se reporter aux Dispositions ~ communes de ce Reglement (Partie XI  : Stationnements) | 76 |
* Pour plus de précisions, se reporter au reglement ci -dessous.
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Vocationde la  zone UA

o o Sous destinations
o Sous destinations |Sous destinations .
Destinations (1) o ] ] autorisées sous
autorisées interdites .
conditions
Exploitation agricole . . o .
. Exploitation forestiére Exploitation agricole
ou forestiére
o Logement
Habitation
Hebergement
, Artisanat et commerce
Restauration Commerce de gros o
de détail
Activité de service ou
Commerces et | s'effectue I'accueil Cinéma
activités de service d'une clientele
Hotels
Autres hébergements
touristiques
Locaux et bureaux Locaux techniques et
accueillant  du public industriels des
des administrations administrations
publiques et assimilés publiques et assimilés
Etablissements
Equipements d'enseignement, de Salles dart et de
dintérét  collectif et |santé et d'action spectacles
services publics sociale
Equipements sportifs
Lieux de culte
Autres équipements
recevant du public
. Entrep6t Bureau
Autres  activités  des 3 — o 2
_ Centre de congres et|Cuisine dédiee a la
secteurs secondaire » :
- d'exposition vente en ligne
ou tertiaire -
Industrie

i) 0¢g¢gaowDl | g DA K v a htepsy/eidajceayv Jir/pré/id/ JORRI EXT000033472190 )
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1.1.
sols, constructions et
destinations

activités,

Types d'occupation ou d'utilisation du sol,

destinations interdites

destinations et

destination

Interdiction et limitation de certains usages et affectation des

SOous -

S et sous -

Les destinations et sous

-destinations autorisées et interdites en zone

UA sont

indiquées a travers le tableau

ci-dessus.

Les constructions autorisées sous condition doivent respecter les

du 1.2 du présent reglement.

dispositions

Sont interdits

1 LRsA1 ODZ[ DI s¢¢l VOR] Mf ] ¢ e esdgngtdllgions da eA¢RsTsﬁEDi_
1¢0| VODHT | ¢]] Al sEF¢VK] VOR] gdzs| ¢¢¢] A] ¢ 1 VDD T
modlfleelve¢UAse]e\7U\”/Dil)j;é[,eDa’$¢¢1\7 UV oR] MA] 1

paragraphe suivant
1 "RDADZDA | K] ¢ Vk]JU[] || Ds¢gevk]
permanent des caravanes et des maisons mobiles isolées ou groupées
(« mobil -home »)
f " RD# D% D3
caravanes ,

J KT ¢JUkj V][] | Dsgevk]ef

UV AEDA1Is¢gT Vguvkl

s ¢ bl @eUV 6 R DZE/

T "Rgvd [JulJVJJV ORI M1ogs/ DI sggv kj v ADY |ss|
exhaussements du sol naturel , gqui sont soumis au régime de la
kDZEG D] Df s ¢ ¢V 1| DDDDAG] V Db V-F3sdu| Godle Idg v 6 RDZ |
ORA| AD¥jsfeAfjus T ¢] Voedg¢[ ViIDBVOsDATUVK] eV [ | Dz
de construction
1 Les carrieres, décharges et  dépbts de toute nature
1 Les dépbts de matériaux ou de véhicules usagés,
1 Les entrepdts non liés a une activité autorisée,
1 "]e\”/ﬁE¢¢eI | vAEf s¢¢eTUTuveDI ] VKRFDA] | 1] A] ¢ VkR
T 0dvf[ ]V AEdof] | VA s¢¢TsK1oDE[ DI VUV Adse¢épUk] Vs
AB et AP ) ou naturelle (N ) est interdite
Types d'occupation ou d'utilisation du sol, destination et sous -
destinations soumis a des conditions particulieres
Sont autorisées,  sous conditions , les occupations et utilisations du sol
suivantes :
1T "RiffjgesggV guv 0DF A¢gkslis/ADI sg¢gV kj eV sgefl
1L S ] A sEPT KU OR] pdzs | BT KT ¢1 T tusT eggf T
ORDL [ ¢| seDf s¢g¢V@guvk] VoD& k DZES Dxifddntsadag V 1 | DA | £
kDI ] VkRDZ 1| ¢ pferst ¢RLUKIW A¢ ¢ ks s¢ggVtuvR] 66] e¥ e
leur destination, jugées compatibles avec le caractére de la zone et
tUR] 600]J eV ¢jV egs] ¢fVIDBV kjV ¢gDfu|] v UV i DZ D?
salubrité , ..) et/ou des nuisances (  bruit, odeurs ,T m
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1 "] eV kDz CUevosvaDmfnvD #E[ s dzs [ DAustient/degl4 s e DZ e ¥ U

préservatondela ¢+ vDD s [ DX k] ¥ 6 ]¢dzs[¢¢¢JAJ¢II

1 "RifJfJgesggv |V ORDADEDI| A] ¢/ Y KRDI DAGso00]

existantes, dans le respect des  dispositions applicables de la zones siles
conditions suivantes sont respectées

o "RDI DAaodsee] AJ ¢/ v guV 0Re ¢ KRPDD & DY § @ ¢OW A ¢ §

nuisance au voisinage. Dans le cas contraire, le nouveau projet
doit comporter des dispositions susceptibles de les faire
disparaitre,

o "JU1| ¢O][UDBOeu|]Vug] VUDADDsSE| DI sE¢gV k] V
existantes et des espaces non construits, afin de mieux les
s¢I DA ]| VUVOR] gdzs| ggg] AT ¢ 1
1 Les affouillements et les exhaussements des sols directement liés aux
travaux de construction
1 " JoelU A¢d¢of | VA s¢¢oe¥ UV veDi ] vk RrubBugnedt] A] ¢ ¥
pour un usage non professionnel,
1 Les constructions agricoles autorisées doivent relever uniquement
k Rug¢] VDZE[ s dzs [ DX k RDz s Au 6 Peuld fgetit @re duiofiséeX D DB AFP
ODA A¢dof] | VA s¢¢Vk]Ue] | |]JelVeguvel| DB | dj Vk

OR] ¢dzs | gg¢] A ¢fVaalsVjmsef D[ D

~

/ Les destinations et sous -destinations autorisées sous condition a
travers le 1.1 peuvent étre interdites au regard des nuisances sonores,
gO01 DAE[ sdz] eV guV J¢/AEE| ]V dzsev] 66] eV ¢ vR] &
environnement résidentiel, mais également au regard des besoins en
o] DI s¢¢¢] AT ¢ ¥ ¢ vRJ 6 qdf ealingx¢ testipakiqng gt [sous -

destinations .
. : J

Sont soumis __a des conditions particulieres

1 Dans les périméetres des monuments historiques, des dispositions
particulieres pourront étre prises en compte selon 6 R Dddzs Agchitectes
des Béatiments de France (cf. plandes servitudes uAnnexe 4B du dossier
de PLU)

I "RIM[]gosggvkyV
autorisés UV 6 D@ k ]V
KRy A1 | se] VDo Ve ¢gé
extension soit limitée a 30 % de
réalisée en une seule fois

1 Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilés sont autorisés sous réserve  du respect et de leur intégration
dans les paysages environnants

1 Tout changement de destination est interdit pour les commerces de
kDI D56V | fmse[ D¥[ eV UV 6 DX Ibﬂéé’eﬁ\t\”/PELRlﬂszb¢§E@’¢¢
conce | ¢DBVID] VORDAIOS AD] s¢¢VkRu¢gVOSEDDS | ] V

N«

7 prébegt AMY) et dépasdant fa regle
sMDZ Vi D3 Vo] Vi | DB] ¢ V| &1
la surface de plancher existante et soit

O1 X<y
A ax
—-g—

<
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k) VORD] [-SEGTkVh¥%Kky VK] VORU| aD¥se K] V][V |15
graphique.

1.2. Mixité fonctionnelle et sociale

Toute opération conduisant a la /| DD s¢¢VKkRDODVAgEgSgoU: TOE[ 0V ] ¢
de terrains, ou 3 logements dans le cadre KkRug¢vVaalsK] ¢f V] MmMse[ DEJ VEuVKk
construction, devra comporter un pourcentage de LLS.

i De 3a10logements :30 % minimum arrondi au supérieur

i Au-delade 10 logements :40 % minimum de logements locatifs sociaux

1 Les lots en LLS doivent étre identifiés sur la demande de permis de
construire

2.1. Volumétrie et implantation des constructions

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Les constructions et extensions de construction doivent étre implantées soit
UV 6 RDD s 1 gifekieql :
1 J¢VADBVKkRS AT ODX [:Df SE¢V] ¢V |[] Avd
0 Ladistance de recul minimale estde 6 métres.
0 "Rs A1 0D¥ [ DI s ¢ ¢ére$sieV la préBercd K R v @ément
visuel fort garantissant une continuité visuelle au niveau de la
cléture. (cf. paragraphe « cl6tures »).On entend par élément fort
VEVAUL| V10] s¢VkRDBI] A V[ | DKS[SEFEgE] 6V] ¢V A
V| A¢¢ [ DIZKRUE] VT [ sO006] 1 VEULVIVKkRULUE] VAEQ[ L]]
de la voirie existante.
1 Aucun surplomb ou saillance sur le domaine public ne sera autorisé

La fagade principale de la construction doit étre implantée parallélement ou

Il 1] ¢ksAvoDs| ] K] ¢JvUvoRDZJS|¢JAJ¢Ihv BDZX eV 0] V AD®
DOST ¢] K] ¢V ev| V OR¢g| s] ¢/ DfsggV k]jeV 1 DgDKk] eV k] eV £
recherché.

D& Eg¢[ sgus [ DX k]doitodrOBssuTé¢ pak Heg [clfture s dont les
caractéristiques sont précisées au paragraphe « clétures ».

"¢l et VRUL ¢V ODZ k sof préeyistark, i delig §tré conservé a minima
dans sa dimension initiale.
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Les garages et locaux poubelles . se référer au paragraphe stockage des
déchets dans les dispositions communes

-

leVkser¢oes[ séggoeVk] VA [VD] [ sA0] Vg] VeRDa16S¢ L]

9 Aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou aux
équipements  collectifs

1 uvMmakgg¢e[ | vAf s¢doalas A1 6D#F [ Jdeudidhedoddd), | s 6| ] ak
sauf encas K WDADZ DA | A] ¢ akWugjaggoudg 60] adzgs] akj
lots #vakj A0DA/E| DDF s¢ggakWog],ae] | dzsJ vk] akj arDme

=

Aux équipements et installations techniques liés a la sécurité,

1 "¢letuvWso6a eWDi sf a k] a A¢gksl1 s/EDf s¢doepa [| DEoel
JMse/D¥[jeaeWs¢goe Al sDZ[] akDFeacDaAg¢[ sgvs| DA

f T| DakzDa fa k Ws @f PigpBsftiang gcommunes.

Rs K1 0DZ [ D sggVkjeVAggol | VA s¢ggoV1D] V| Dz1gl|]

Toutes les nouvelles constructions principales seront implantées :

Alignement du bati
sur la voie publique

Mur bahut de 0,90 m

Implantation du bati en recul
d’au moins 6m depuis la limite
de I'emprise publique

Schémasd Ws A1 6 D# [ Df s¢¢oaDhf ¢| seDZ ed1 ¢u | Apajrapdortaty o [ |
limites k W] A1 b publiflues uschéma illustratif, sans valeur réglementaire
1 encas de mur sans vues :
o0 soiten limite (s) séparative (s),
0 soit en retrait d'au moins 3 m. Dans ce cas, les vues sont toutefois

DL [ ¢| seDfZ eVog| et UR] 6007 etransléciétldsV,¢ ¢ ¢ V ¢ v dz| D
1 en cas de facade avec vue directe oV k] V]| | DBe] V kRug] ¥
supérieure a 0.60 metre au-dessus du terrain naturel : en retrait d'au
moins 4 m.
@ A06D# V' ¢ ADDV Kk RA| a DaPsnechaftriirk | ORE&glemédil &Version pour Arrét  OMars

2025
e Jouars -
Pontchartrain 6 5



Cas particuliers

1T "JeUDZ¢] ] eV UV 6 RF DA simpgnte geg énrds dedzjurgsgng § [ | ] ¥
vues .
& en limite séparative latérale
e en fond de terrain
§ J¢ VU ADBVKkRs A1 60 DFAfn®E e¥ré¢tiitkdRla lfnjteiséparative |, la
AD] 1] VkRsego] Al g7 VA[jd ©b¢ V| ] [ |5DBel k RDD T K¢ s
1 Les piscines doivent étre implantées a 3 métres minimum des limites
séparatives.
1 Périmeétre de protection des fonds de jardin : cf. regle indiquée en
Dispositions communes au réglement.
Aucune construction principale (en dehors des constructions et
s¢e[ DDODF s¢¢eV ¢ DZ] eeDzs[J eV Db MV e] | dzs A&f e
1¢u[[DweR$A10Dz¢JJ[ UV AgsgeV k] V3dT AV kRt
KRUE] VI gg] U gDIu|[]066] VM mh¥ ; jedJ i posrdes D
constructions annexes et les extensions.
] eVkser1g¢oes[ségfol¢]:VeRDZI1I OGSt V] ¢ V1 Db
1 AuxDZ vsI] A ¢feakWs¢[ DI gf] ak¢oq) A sl ajfak]jae]
1 "¢|loetuvWso6a oeWDis[ak]aAegksi sADf s¢gdopa | DExoel
constructions | Mse [ DX [ ] edaeWs¢goe Al sdzD¥ [ & k D¥ e &4 6 DA /E¢
OWs K1 oDZ [ Df s¢dadjaljer] A/l JjarDnaodojeal 670] e
5] eaKD] 1] 0akWsego] A ¢faJ Mmsef DEJ] eag] aogs] ¢

Pignon ou fagade sans vue
directe:
Implantation sur limite séparative
ou
en retrait minimum de 3m

Pignon ou fagade avec vue directe et/ou
terrasse de 0,60m de hauteur:
Implantation en retrait minimum de 4m

Schémasd Ws K1 0 DX | Df s¢¢oeaDuf ¢g| seDZ ear1 ¢u | Aparfraproraiylienites v /AEf
séparatives de propriété u schéma illustratif, sans valeur réglementaire
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RS A1 OD# [ D s ¢ ¢ V k] elds digepar|rapporfausagtwssur une

méme unité foncier e
Toutes nouvelles constructions principales non contigués doivent étre a une
distance

1 De 4 métres au moins si la facade comporte des vues directes,
1 De 3 métres au moins avec facade sans vues directes.

Occupations du  sol

Réaqles générales

DD# eV 6] V ADBVKkRUEZVOE[ see] A ¢ VvV kDH¥ eV A 6vsV k]
fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le
JTIL I D5¢VkRDBoOsS] [[]Ukgs[VIDs|]VOREAO] [ VKkRuE
regles | ] 6DF sdzf eVUVOR] A1 | se] UDbVegdl VDLV AE] T 1 s
édictées ci-aprés sont appréciées au regard de chacun des lots issus de la division.
"jea kser1ges[s¢ggoead avsdzDE[] e
sfe[DDODf s¢gfoag¢DZ eoeDs | ] e aD Ma

] V ks dz
s

a ¢]é eWDz106st U]
o] | &zs £ earvaos A&

O =

Coefficient de pleine terre

Au moins 20% de la surface du terrain doit étre laissé en pleine terre, libre de
toute construction ou infrastructure. Cette surface doit étre traitée en tant que
zone de biodiversité et zone paysagére, aménagée et/ou plantée et ne pas étre
imperméabilisée. Ne sont pas comptées dans ces espaces les superficies du terrain
affectées au stationnement. J¢V EDBV k] Vksdzsesgg Vi ggAEso|] LV A [
pour chaque lot issu de la division.

Coefficient de sol perméable

Le coefficient de sol perméable est fixé a 20% minimum de la superficie du
terrain et a pour objet de permettre notamment le stationnement ou les acces
roulants | ¢ V DZE/AE¢ | k V Dalzj £V 6 DA T ] o[ s ¢ dak je Widisidn Ocidrd) ¥ 6 DA 1 D -

o~

cetterégle e RDA 1 6st v] | D1 ¢guv| VA DA v] VOg[ YUseeuvVk] VOD&Z ks

Emprise au sol maximum des constructions

LR] A1 | s o] deDdoristeugtions y compris les annexes ne doit pas excéder
60 % de la superficie du terrain. En cas de division fonciére, cette regle eRDaz1060s¢v] | D&
pour chaque lot issu de la division.
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i /EF DX DA | DZEDZ s [ vO6Df sT Uk eV | 671 6] eriekIRg £EvI1IDf sgge

60 %
de la surface du
terrain

20 %
de la surface du
terrain

I:l Emprise au sol maximum des constructions

- Surface de pleine terre minimum

Surface perméable minimum

Schéma kj ea| 61 6] o a k W¢ /E/Aemn zDie YA ¢ siéhaillusrgid sans valeur
réglementaire

Coefficient de biotope

Pour tout projet de construction nouvelle, le pétitionnaire est incité a
|Jer] A J| VORDA106s ADf s¢g¢VkRugVI | s¢AEs1] VK] VAEE] T 1 s A

du projet.

"RDz210sADI sggU] [ VO] VIgg Al sggg] Kl ¢f VkoV AEE]T1Ts A
[ | Dozj | eV 6 R¢ & VNafurb®t Bfilisncev | »V(df. Piece n°5B du dossier de PLU ).
Le document présente également | Rguv[soVI] | AK][[D#[Vk] V AEDD AEvdj | |
biotope en fonction des zones du reglement et de la superficie du site de projet.

En zone UA, le coefficient de biotope attendu estde :

1 Pour les unités foncieres de moinsde 500 m 2:0,4
1 Pour les unités foncieres de 500 m 2etplus :0,6.

] eVkser1g¢oes[ségfol¢]:VeRDITI OGSt V] ¢ V1 Db
1 AumaDzust] A] ¢J eakWs¢[ DI g akgoo] A sl ajfakja
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Hauteurs des constructions

Reaqles générales

Tout projet doit respecter le nombre de niveaux maximum
techniques installés en toiture) indiqué ci-apres.

(hors éléments

Les régles de hauteur fixées sont systématiguement rapportées au milieu du

terrain naturel.

laf DD Ju| VK[ gs[] VI Ds[ V| DA DZ ] ¢ A
k Ru ¢dgnstréBtion le plus élevé en hauteur droite Ag¢ | | ] o1 ¢
guUDDVegAK] VK] VORDZEL ¢ 6| ] h

"R ¢e¢06] s060] A] ¢ [adjakgntesidevietvEjpréséryés v

Constructions principales

_ Hauteur  droite Hauteur maxim  um
Zone Nombre de niveaux maxim UM des des constructions
maximum . rapportée s au
constructions -
faitage
UA R+1+C 6 métres 9 métres
UA - Secteur de
majoration au R+2+C 9 meétres 14 métres
réglement graphique
Annexes
Hauteur droite maxim um
Zone ;
des constructions
Annexes 4 metres
Annexes situées a une
distance inférieure a  3metres 3 meétres
de la limite séparative
@& A06D# V' ¢ ADDV Kk RA| a DaPsnechaftriirk | ORE&glemédil &Version pour Arrét  OMars
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En zone UA

Hauteur droite maximum =6 m
Hauteur maximum au faitage =9 m

~
1
1
1
1
1
1 [ ] A
1O :
1
3 1 || | :
1 'm
1 + :3
1
1 1
R | || K
1 1 1
[} 1 1
v v v
Construction avec toiture a pans Construction a toit plat
Rl E R+1
En zone UA - Secteur de majoration
Hauteur droite maximum =9 m
Hauteur maximum au faitage =14 m
AN
1
of '
1
1
+ : [ ] A~
18 © O : ’
i 1] O
] Ib ]
+ ] 1 + 1
|m l3 1
1 DS EREN ' : 0
. 3: 18 || NEE
R . ) + ;
1 1 1
| | 5 R [
1 1 1
] 1 1
A 4 v v
Construction avec toiture a pans Construction a toit plat
R+2 +E R+ 2
Schémas des hauteurs maximales des constructions annexes en zone UA uschéma illustratif,
sans valeur réglementaire
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Hauteur des annexes

Hauteur droite maximum = 4m

A
1
1
r4m
v

ou

Pour les annexes implantées a moins de 3m d'une limite séparative :
hauteur droite maximum =3m

séparative

‘I

annexes en zone UA uschéma

w
3

re-=-->

>3m

Schémas des hauteurs maximales des constructions
illustratif, sans valeur réglementaire

Cas particuliers
1 J¢VADBUVKR] M ¢fesggVeguvik] V[ | DizDb éxigtdit @, ¢ | [ DB V
ODX Ag¢dof | VA SEEV ¢duvdz 6006] A ¢V A DDZ V 1¢v]| | |
générales, a condition de ne pas dépasser la hauteur maximum de la

construction existante.
1 Dans le cas de terrain en pente, cette hauteur doit étre prise au niveau

de la facade sur la rue
1 Lessous-sols ne doivent pas dépasserde  plus de 0, 40 métres au -dessus

du terrain naturel.

—
<t

siajfakya

] eVkserédoes[ségdédoeV¢g]:VeRDITI OGSt V] ¢
6067 /£

1 DA
1T AufmaDZ vs1j Aj ¢feakWs¢[ DZ gJ ak Ef

—

2.2. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

"JeV AEgge[ | vAsEfeVkegsdg gV |Ter] A[JIVORs¢g[DLIGJ
paysage dans son ensemble. Les volumes et silhouettes doivent étre simples.

Se référer aux dispositions ~ communes.
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Batiments anciens

Se reporter aux dispositions communes [/ VII. Les prescriptions du PLU /7.1
Dispositions pour la protection du cadre béti, naturel et paysager.

Les toitures

"Rs¢[DZ | DI s¢¢V kjV ¢s A ¢gs| oV 1-gourlsVesg s
vivement encouragée sur les toitures des nouvelles constructions,
extensions ou annexes.

Se référer aux dispositions ~ commune  s.

Pente des toitures

Secteur ABF

1 Pourt oute construction  principale :comprise entre 0° et 45°.
T Annexes : pente O -20°

Secteur hors ABF

T Annexes : pente O -20°
9 Construction principale
- Si visible de la voirie : 35 045°
- Si non visible de la voirie  : 0 O45°

A¢uv| VOR] ¢e] Kao] k] VOD&Z' ¢gg] VA
1 Pour | es vérandas et extensions : une pente plus faible que celles des
constructions principales est autorisée.
1 BDX¥eVO] VAEDBVK] VAEgo[ | VA sEdoV AKs[ gls] ¢¢] o] ¥
préférence avec les pentes du volume voisin.
1 Pour les annexes contig ués a la construction principale : possibilité de
ORDD ST ¢] | Veuv| VODH 1] ¢[] VK] VODE[ gsfu|] V1| s¢gA
1 BRDL[ | ] eVl ¢| AJ meivénj Wofitefoss| étre Jaditorisées pour les
constructions présentant une architecture innovante et en particulier

celles qui prennent en compte un objectif supérieur a la
réglementation thermique en vigueur.
1 "JeV Aéddef | VAl s¢fgoV Dalzj AV [ gsf v | ] V dzDZ DZ DD s e D
1metre de plus que les hauteurs maxim ales autorisées.
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Réaqles générales

Pour les nouvelles constructions, il sera recherché un traitement
harmonieux des facades, y compris celles des annexes proches du béatiment
principal , assurant une réelle continuité du paysage de la rue

Les murs pignons, mitoyens ou non, doivent étre traités en harmonie avec les
facades principales

Pour les extensions, un matériau différent peut étre employé parmi ceux
autorisés a condition de respecter le caractére harmonieux de I'ensemble.

Matériaux et aspect des facades

1 Les constructions doivent étre enduites, UVOR] MA 1] s¢¢
o Des constructions en bois ou des bardages bois,
o Des constructions en pierre naturelle brute quipourr ont étre beurrée s
a pierre vue.
1 "RiDAso00DZ ] V] ¢teirégs meint@diuorisg. o

1 Lorsque les murs extérieurs sont enduits ou peints, les tons doivent rappeler
les enduits traditionnels et respecter le nuancier du PNR (cf. annexe n°7 du
présent reglement ). Les enduits seront lissés, grattés ou tal ochés .
1 Le soubassement des constructions doit étre traité comme le reste de
O RF DASM®F BZEE DD ] K] ¢ V] ¢V Al Ut vsV A¢¢ Autpgdr V6 R] ¢ ku
les constructions avec bardage bois.
1 Les matériaux répondant & un objectif de construction bioclimatique sont
vivement encouragés.
1 Les balcons visibles depuis le domaine public sont interdits

1 Les huisseries doivent respecter le nuancier du PNR ( cf. annexe n°7 du
présent reglement ).
1 Surles immeubles présentant un intérét patrimonial ( cf.liste en annexe n°9
du présent réglement ), les ouverture s existantes ne doivent pas étre
modificess i ] V¢ R e[ Viguv| V] ¢V |]JefsfJu]| VORDZ Df VkR¢g|
1 Le rapport murs/ouvertures (1/4) doit étre proche des batiments existants et
la corniche doit étre continue
 Volets :
0 Les volets battants visibles du domaine public doivent étre conservés
dans le cas de rénovation.
0o "JeU/gdo[ | VA séfdoevUTluveDi] VKRFDAs| Df s¢¢Vkég
pourvues de volets battants. Les persiennes sont autorisées.
0 En secteurs couverts par une servitude AC1 (Monuments Historiques)
les volets roulants sont interdits s R's & e Visibig ¢ flu domaine public.

Q»
(o]}
@)
RSN
<t
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m
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0 En cas de pose de volets roulants sur un batiment existant, le coffre
ou caisson doit étre intégré a la construction. Leur installation en salillie
est proscrite sur les  fagades donnant directement sur la rue.

] .,7//

ETTTETY

L
e SRR
SRR

TR

SRR

ENROULEMENT ENROULEMENT POSE EN APPLIQUE
EXTERIEUR INTERIEUR EN FACADE

Schéma pose de volets roulants en rénovation

Les percements

1 Les percements en toiture sont constitués soit par des lucarnes de type
[ | DKksS[s¢g¢g]oVMUVODY ADa v As¢] | V] ¢gvaalfsel] 1l viml
des verriéres.

Y BD¥eV O] VADK|] VK]V A de60eseV k] V[ [gs[Vds[| Dol VKkS
OR]Je1D#EjV1vaos A

0 Leur hauteur doit étre supérieure a leur largeur,

0 Leur implantation doit étre axée sur les vues existantes,

0 Les volets roulants et stores extérieurs en saillie sont interdits.

o0 Pour les constructions neuves . les volets roulants doivent étre

intégrés de telle sorte que les coffres ou caissons soient invisibles.

Les clotures

Les dispositions communes lies aux clotures sont indiquées précédemment
(cf. « XII. Dispositions communes concernant les clétures  »).

Les caractéristiques des clétures édifiées en zone UA devront participer a la
protection du caractére ancien et rural du centre -bourg de Pontchartrain.

Les commerces

1 Les devantures doivent étre traitées en harmonie avec la partie supérieure
k) eI DgDkjeVeu| Vd] et uv] 600] eV] 60] eVeRs¢[ 61 | ¢

9 Dans la mesure du possible , les menuiseries en bois traditionnel les doivent
étre conservées.
1 Les couleurs des devantures devront respecter celles du nuancier conseil

établi par le Parc Naturel Régional.
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Ty ATV KkRJ
ORs¢[ DfsjulV

Les antennes classiques ou paraboliques

Se référer aux dispositions ~ communes

Energies renouvelables et performances énergétiques des constructions

Reaqles générales

Se référer aux dispositions communes

I Les éoliennes non soumises a autorisation au titre des ICPE (inférieures
a 12 m) sont interdites.

Sont interdits

I Les constructions sur remblais
1 Les imitations de matériaux tels que faux bois, fausse pierre sauf dans

O] VADBUK] V| DAJ A s¢¢VguiVk] VAso] V] ¢gitLvdz | VK]
1T Gguo[JVAg1s] VKkRUg] VD] AFs[] A v|l]UDZ|DZIgl] VU
2.3. Traitement environnemental et paysager des espaces non

batis et abords des constructions

Espaces libres et plantations

Espaces libres de pleine terre et sols perméables (c1 Ra & 61 6] ea k W¢g /E£v1 DF s
sol édictées précédemment ).

Le pétitionnaire est invitt a s] ¥ | J1 g [J | ¥ UV 6 R¢ MNafur¢ 8tDZDF s ¢ v
résilience » (cf. Piece n° 5B du dossier de PLU ).

Plantations

Les aménagements paysagers devront prendre en compte la liste des
essences végétales locales émise par le Parc Naturel Régional de la Haute Vallée de
Chevreuse ( cf. Annexe n°1 1du présent reglement ).

Se référer aux dispositions communes du présent réglement (cf. VII. Les
I|JeA Al s1[s¢é¢eakuvaaoD¥ a7.3% HbEctohs \apetiigueR d ealie a
naturel) | f aUaoW, aa Djvuv|.Ja]JaadDdsos] ¢ A

1 Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par
k) eViI oD% [ Df s¢geV D2 vsidddengsg.]  eVkR] o1 ¢ /] o
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1 Les espaces libres non béatis et non occupés par des aires de
e/ DI sggg] Kl ¢J Vkegsd ¢gf VIDs|]VOREAO]JUKkRUET]

et répondre au maximum aux objectifs du coefficient de biotope (cf.
OAP thématique «Nature et Résilience  »).

T Les aires de stationnement collectif en surface (plus de 6
emplacements) seront plantées a raison d R v @bre de haute tige pour
2 emplacements ou seront couvertes par des panneaux

photovoltaiques

2.4. Stationnement

Se reporter aux Dispositions communes du présent reglement ( cf. XIll.
Dispositions communes concernantle s tationnemen t).

Rappel : Il est recommandé que les places de stationnement soient réalisées
] V] e1 D#EJ eVi1] | ADDAOG] e VI pREAKI SDHE | FUVEREBPYOKkV®EO

agu| VOR] ¢e] Kao] ¥ IK.JEGuipeDEnts, DBs¢asx] U»fse reporter aux
Dispositions communes du présent réglement : VIII. Equipements, réseaux.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
UE

%& A06D# V' ¢ ADDV Kk RA| a DaPsnechaftriirk | ORE&glemédil &Version pour Arrét  OMars
2025
e Jouars -
Pontchartrain 7 7



Les dispositions réglementaires relatives a la zone UE et UEs
eRDaZ16st V] ¢f] Vk] VI DIg¢ ¢V /¢ Ki1dsmaitions fcdningsy Dt
édictées dansle présentreglement.

Qe
. :‘\X‘g“’af*

\ ﬁﬁab ‘? 3
ﬁ%ﬁﬁﬁm <%‘;i it
S ATt

7,

I;_';A;/._'Iaf‘(,z_,,' 7

Extrait plan de zonage

Zone UE : zone urbaine appliquée sur les espaces entierement occupés par des
DZus1] Aj ¢JeakWsg|[ DI g amkgoo] A sl ajfakjae] |
Zone UEs : zone urbaine appliquée sur un ancien site de sol p otentiellement

pollué autorisant uniquement les aménagements et revétements de sol a
vocation d'aire de stationnement.
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Vocation de la Zone UE :

A o Sous destinations
o Sous destinations |Sous destinations o
Destinations (1) L ] , autorisées sous
autorisées interdites .
conditions
Exploitation agricole Exploitation agricole
ou forestiere Exploitation forestiere
. Logement
Habitation
Hebergement
Artisanat et commerce )
o Restauration
de détail
Commerce de gros
Activité de service ou
Commerces et s'effectue I'accueil
activités de service d'une clientéle
Cinéma
Hétels
Autres  hébergements
touristiques
Locaux et  bureaux
accueillant  du public
des administrations
publiques et assimilés
Etablissements
d'enseignement, de
santé et d'action
z sociale
Equipements :
A . Locaux techniques et
dintérét  collectif et] .
. . industriels des
services publics o )
administrations
publiques et assimilés
Salles dart et de
spectacles
Equipements sportifs
Lieux de culte
Autres équipements
recevant du public
Industrie
Entrepot
Autres  activités  des Bureau
secteurs secondaire Centre de congres et
ou tertiaire d'exposition
Cuisine dédiée a la
vente en ligne
iy O¢¢fa0OWD] | gf DAkvazzaggdf Aa|] azzz" a
(https://legifrance.gouv.fr/jorf/id/JORFTEXT000033472190 )
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Vocation de la Zone UEs

Destinations (1)

Sous destinations
autorisées

Sous destinations
interdites

Sous
autorisées
conditions

destinations
sous

Exploitation agricole

ou forestiere

Exploitation agricole
Exploitation forestiére

Habitation

Logement

Hebergement

Commerces
activités de service

Artisanat et commerce
de détail

Restauration

Commerce de gros

et

Activité de service ou
s'effectue I'accueil
d'une clientele

Cinéma

Hétels

Autres  hébergements
touristiques

Equipements

dintérét collectif

services publics

Locaux et bureaux
accueillant  du public
des administrations
publiques et assimilés

Etablissements
d'enseignement, de
santé et d'action
sociale

et

Locaux techniques et
industriels des
administrations
publiques et assimilés

Salles dart et de
spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements
recevant du public

Autres  activités

secteurs secondaire

ou tertiaire

Industrie

Entrep6t

des

Bureau

Centre de congres et
d'exposition

Cuisine dédiée a la
vente en ligne

iy oggaOWD] | gJ DAkvAZZAggdg Ka|]azzz”

(https://leqifrance.gouv.fr/jorf/id/ JORFTEXT000033472190 )
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1.1. Interdiction et limitation de certains usages et affectation des
sols, constructions et activités, destinations et sous -
destinations

Types d'occupation ou d'utilisation du sol, destination s et sous -
destinations interdites

Les destinations et sous -destinations autorisées et interdites en zone UE et
UEs sont indiguées a travers le tableau ci-avant .

Les constructions autorisées sous condition doivent respecter les dispositions
du 1.2 du présent reglement.

Sont interdits

Y Lesinstallationsclassées 1 guv | VODF I | [ ] A s€¢VKk] VOR] ¢ dzs | ¢
de la Loi du 19 juillet 1976 modifiée, soumises a déclaration ou a
Db [ ¢| seDF sggl VOVOR] MA 1/ s¢gVk] VA 606] eV dzseD
1 Le stationnement de caravanes et de moblil -homes isolés
conformément aux dispositions des articles R. 443 et suivants du Code
k] VO RA| aD#¥ s e K] |
1 "RDADZDI JKJ¥[] | | Ds¢eV k] ef s¢DbBV UV O6RDZEAV] 56V
caravanes en application des articles R. 443 et suivants du Code de
ORA| aD¥ se AJ |
T "Rgvdf [JulTJ V][V OR]M1o¢gs[ DI s¢g¢gV k] V ADF [s6].
exhaussements du sol naturel , gqui sont soumis au régime de la
k DZE6 D] Df s¢¢V 1| DDDDAG] ¥V Db ¥-J3sdu| Godle kdg ¥
ORA| AD¥jsfeAfjus TV ¢] Vedg¢[ VIDBVOSDATUVK] o
de construction ;
Les carriéres et décharges,
Les entrepbts non liés a une activité autorisée,
"JeU/ggo[ | VA s¢ggoevUTuveDi] VkR
Les dépbts de matériaux ou de véhicules usagés,
Toute artificialisation pérenne dans une bande de 6 meétres mesurées a
IDi[s| VkjevVaj|1T]JeVk]eVAgv| eV kR] Db |
1 Les constructions agricoles,

DA

-~

L TT AT ¢ VkjJ

=A =4 -8 —a -9
—

Zone UE Spécifique

En zone UEs, toute construction et occupation du sol est interdite, a
0 R] MA] 1 [ igpbsitidng ek DZEG s ¢ D eV kD# eV 60 R¢ aV o] A ¢| s] 60]
relatives a la renaturation future du parking de covoiturage.

@& A06D# V' ¢ ADDV Kk RA| a DaPsnechaftriirk | ORE&glemédil &Version pour Arrét  OMars

2025
e Jouars -
Pontchartrain 8 1



Types d'occupation ou d'utilisation du sol, destinations et sous -
destinations soumis a des conditions particulieres

Sont soumis __a des conditions particuliéres

I Les destinations et sous -destinations autorisées sous condition a travers le 1.1 et
le tableau précédent doivent étre obligatoirement liées au fonctionnement
kRDZus1] A ¢JeVkRs¢g[ DI g VAEOO] AlsTV][JUK] Ve] | dzs A

En zone UEs :

I Seuls sont autorisés les aménagements et revétements de sols liés a un projet
dR DA D# D7 | AK @d aire de stationnement ouverte au public. Ces
ameénagements et revétements peuvent entrainer une imperméabilisation du
sol, a conditionquece lle-ci¢j VeRDZ1060st 0] VIDaV[ g DD] K
concerné par le projet (restauration k Ru¢j v1 D3 [ s] V1] | ADDA S

1.2. Mixité fonctionnelle et sociale

Sans objet.

2.1. Volumétrie et implantation des constructions

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Sans objet.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Sans objet.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme unité fonciere

Sans objet.
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Occupations du  sol

Emprise au sol maximum des constructions

Sans objet.

Coefficient de biotope

Pour tout projet de construction nouvelle, le pétitionnaire est incité a
| Je1] A ]| VORDaA 1 6s ADf s¢ ¢V Kk Ru¢ Vi1 | snyaifienir juilksjteV £¢ ] 1 1 s A
du projet.

"RDZ 10 ADI sE¢V] [ VO] VIgg Al seggg] Kl ¢fVkoV AEE]TT s A
[ | Dozj | eV 0 R¢ & VNafurbzt Bfilisncev | »V(df. Piece n°5B du dossier de PLU ).
"JUVKkgAVA] ¢ V1| DB ¢[]UYDIDD] A ¢] YOREV[$SOVI] | A [ [ D
biotope en fonction des zones du réglement et de la superficie du site de projet.

Hauteurs des constructions

Sans objet.

2.2. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere
Dispositions communes

Dans les périmétres des monuments historiques, des dispositions
1Dl [sAvoso|JeVIigu| | ¢l V gf ]V 1| dew Areniiedteg dedEg A1 [ ] V 6
Béatiments de France.

"JeV Aggef | VA sfEfelV kgsd ¢JV [Je1] A ]IV 6Rs¢[ DI ¢
paysage dans son ensemble. Les  volumes et silhouettes doivent étre simples.

Batiments anciens

Se reporter aux dispositions communes / VII. Les prescriptions du PLU /7.1
Dispositions pour la protection du cadre bati, naturel et paysager.

Les volumes

Sans objet.
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Les toitures

Sans objet.

"Rs¢[DZ| DI s¢ggVk]Vgs AEf¢s| e V-sofris pst wleneiit D2

encouragée sur les toitures des nouvelles constructions, extensions ou
annexes.

Les facades

Il sera recherché un traitement harmonieux des fagades, y compris celles des
annexes proches du batiment principal.

Les clotures

Se référer aux Dispositions  communes précédentes (cf. « 2.2. Qualité urbaine,
architecturale, environnementale et paysagére » - « Dispositions communes »).

Les couleurs de fagades et de menuiseries

Sans objet.

Les antennes classiques ou paraboliques

Sans objet.

Energies renouvelables et performances énergétiques des constructions

Se reporter aux Dispositions ~ communes du présent réeglement

2.3. Traitement environnemental et paysager des espaces non
batis et abords des constructions (UE5)

Espaces libres et plantations

Sans objet.
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2.4. Stationnement
Se reporter aux Dispositions communes du présent réglement (cf. XII.
Dispositions communes  concernant le stationnement).

Rappel : Il est recommandé que les places de stationnement soient réalisées
J 4] e1 D#j ea1] | ADDAG] ea1] | A [ D#[ alaow Dbak] aeWs¢

Pour 6 R] ¢e] Aao6] ¥ k] Ull.cEDEpambits| régeduxi », se reporter aux
Dispositions communes du présent reglement : VIII. Equipements, réseaux.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
UG
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Les dispositions réglementaires relatives aux zones UG et UGa
eRDaA16st L] ¢fJ VK] U1 DIy ¢ ¢V /E¢ K1dismgitions cdimynpsy Dik
édictétes d ans le présent reglement

e

s,

Z/////%Z{Z%{/////
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Extraits plans de zonage

Zone UG :correspond a la zone résidentielle dense de Pontchartrain

Zone UGa : correspond a la partie batie historique (centre) des hameaux
dominante résidentielle
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Tableau récapitulatif des principales regles de la zone U G

Rappel : sur une méme unité fonciere en cas de
devra respecter les caractéristiques de la présente zone

perméables et emprises au sol.

division ultérieure, chaque lot créé
en termes de pleine terre, sols

THEMATIQUES DISPOSITIONS A RESPECTER Cf page
Implantation des constructions *
Par rapport au voies et emprises En recul au minimum de 6m 9%
publiques
Par rapport aux propriétés voisines Mur sans vues :
(Limites séparatives) - Soit sur une limite séparative
-i gs[ V] ¢V T/ | DEJVKkRDDVAgsY 97
En cas de facade avec vue directe ou de terrasse
-JEgV|JJ | DEJ VKRDODUVAEgsS Vi K
VVe] s¢gVKkRuUg] VAgJ K] V| Toutes nouvelles constructions principales non
contigués doivent étre a une distance
- De 4 métres au moins si la facade comporte des 99
vues directes,
- De 3 metres au moins avec fagade sans vues
directes
Occupation dusol ~ *
Coefficient de pleine terre Minimum entre 40 et 100% de la superficie du 100
terrain
Emprise au sol dégressive selon Maximum de 40% a 0% de la superficie du terrain 100
profondeur de la parcelle
Coefficient de sol perméable Maximum :20% de la superficie du terrain 100
Coefficient de biotope Par unité fonciere : coefficientde 0,6 ou 0,7 101
recommandé
Hauteur des constructions *
Hauteur maximale ) Hauteur maximale
| Dz 1 ¢| [ DZ ¥V UV d rapportée au sommet du 102
toitoud 0 RDZE| ¢ [ 4| faitage
Zone UG / UGa 6 meétres / 4metres 9 m /6 metres
R + 1+ combles / R+ 102
combles
Annexes 102
Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere *
Toitures UG - Pente :
Constructions principales : 0 -45° 104
Annexes :0°-20°
Toiture UGa Pentes des annexes :0 020°
Pentes des constructions principales
- Sivisible de la_voirie : 35 O45° 105
- Si non visible de la voirie, 0° -45°
Facades - Matériaux 105
Cloétures Voir Dispositions communes de ce Reglement 107
Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et des abords des
constructions
‘ Espaces libres et plantations 108
Stationnement
‘ Se reporter aux Dispositions communes  de ce Reglement (Partie XI  : Stationnements) 109
* Pour plus de précisions, se reporter au réglement ci -dessous
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Vocation de la Zone UG et UGa

Equipements
d'intérét
services publics

collectif et

L L Sous destinations
o Sous destinations |Sous destinations L
Destinations (1) L ) . autorisees sous
autorisées interdites o
conditions
Exploitation agricole o ) o .
. Exploitation agricole Exploitation forestiere
ou forestiere
L Logement
Habitation
Hebergement
Artisanat et commerce
Commerce de gros o
de détail
Restauration
Activité de service ou
Commerces et s'effectue l'accueil
activités de service d'une clientele
Cinéma
Hotels
Autres hébergements
touristiques
Locaux et  bureaux
accueillant  du public
des administrations

publiques et assimilés

Locaux techniques et

industriels des
administrations

publiques et assimilés

Etablissements

d'enseignement, de
santé et d'action
sociale

Salles dart et de
spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements

recevant du public

Industrie Bureau
Autres  activités  des . Cuisine dédiée a la
_ Entrep6t :
secteurs secondaire vente en ligne
ou tertiaire Centre de congrés et
d'exposition
]y o¢g¢aowbi | §J DAk v a atpsi/egidajcop v jr/pré/id/ JIORFETEXT000033472190 )
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1.1 Interdiction et limitation de certains usages et affectation
des sols, constructions et activités, destinations et sous -
destinations
Types d'occupation ou d'utilisation du sol, destination S et sous -

destinations interdites

Les destinations et sous -destinations autorisées ou interdites en zone UG sont
indiquées a travers le tableau ci  -dessus.

Les constructions autorisées sous condition doivent respecter les dispositions
du 1.2 du présent réglement.

Sont interdits

T

=A =4 =4 =4

Les installations classées pour la protection de OR] ddzs | ¢ ¢] K] ¢ | VDo
de la Loi du 19 juillet 1976 modifiée, soumises a déclaration ou a

Db [ ¢| seDFf sggl VUVOR] MA 1/ s¢g¢gVk] VA 66] eV dzseD
Le stationnement de caravanes et de mobil -homes isolés

conformément aux dispositions des articles R. 443 et suivants du Code

k] VORA| AD¥ s e KJ |

"RDADZDA ] A ¢f Vk]JV[]J| | Ds¢eVk]ef[s¢DaiT UV 6RDZE
caravanes en application des articles R. 443 et suivants du Code de

ORA| aD¥ s e AJ |

"REVAEI [ Jul] V][V ORfM1dgs DI s¢ggv kj vV ADF |56l
exhaussements du sol naturel , qui sont soumis au régime de la

k DZE6G D] Df s¢¢V 1| DDD DA 6] ¥ Da ¥ -Z3sdu| Godle kg ¥
ORA| AD¥)sfeVAfjus T ¢] Vegg[ ViIDBVOsDATUVK] e
de construction ;

Les carriéres et décharges,

Les entrepbts non liés a une activité autorisée,

Les dépdts de matériaux ou de véhicules usagés,

Toute artificialisation pérenne dans une bande de 6 metres mesurées a

1Dl [s|Vkjevaj|1]JeVk]eVAguv| eVkR] Db |
Oguv[]VAEEEdo[ | VA s¢gTs K1 OD¥ [ DF VUVAgsgoUk] Vs o
(A, AB et AP) ou naturelle (N) est interdite.

Types d'occupation ou d'utilisation du sol, destination et sous -
destinations soumis a des conditions particulieres

Sont autorisées,  sous conditions , les occupations et utilisations du sol
suivantes

T RIM[]fgesggV guov ODF AKgksl sADI sggV kj eV sgefl
1| 7 AlséeV k] V oRJ gdzs | ggg] A gV tusV egdgf v e
ORDD [ ¢| seDF s¢ggVguvk]VvVoDa kD DZEO Ddxifdnts gs¢gaV 1 | DA | 4
ODZ kD] VkRDz 1 |prgserdf PL @ dIWikEg ¢ ks sggT¢+uvR] 60] eV e

leur destination, jugées compatibles avec le caractére de la zone et
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tUR] 006] 0V ¢]V oeg¢s] ¢V IDBV k]jV ¢gDfu[] v 0V 1 DZ D3
salubrité ,..) et/ou des nuisances (bruit, odeurs 1 ml
"] eV kDZ QJ e\”/()svaDzufr]v DZE[ sdzsj DAustifentfdefld s e DI o ¥ U
préservationdela ¢+ vDD s [ DX k] VORJ ¢dzs | ¢ ¢ A ¢ |
"RiMfj¢esgg¢V JJV ORDADZDI ] A] ¢[V kRDI DAbGsese]
existantes, dans le respect des  disp ositions du présent réglement siles
conditions suivantes sont respectées
o "RDI DAGsee] A ¢J 7 ¢uV7 0Rs¢e[ DDOODI s¢ggV | Mse
nuisance au voisinage. Dans le cas contraire, le nouveau projet
doit comporter des dispositions susceptibles de les faire

disparaitre,

o "JVU1| ¢O][UDBov|]VUEg] VUDADDs¢| DI s¢¢Vk] Vo
existantes et des espaces non construits, afin de mieux les
S¢IDZ|J|VUVOR] ¢gdzs| gegg] AJ ¢ 1

Les affouillements et les exhaussements des sols directement liés aux
travaux de construction,
"JeU A¢gdo[ | VA s¢¢oe¥ UV veDi] Vv kRFubBuenedt] A] ¢ ¥ k-

pour un usage non professionnel,

Les constructions agricoles autorisées doivent relever uniquement

Kk Rug¢] VDZ[ s dzs [ DX k RDz s /v 6 Peuld gelit @re dulofiséeX D4 D3 AF D
6 DA A¢fdof | VA s¢g¢Tk]Ve] | |]JelVeguveV| DaB] | dj VkR
OR] gdzs | gg¢] AT ¢fvaalfsV]msel DZJ b

<t <t

/

travers le 1.1 peuvent étre interdites au regard des nuisances sonores,

gO01 DZE[ sdzf eV guV J¢AEE| ]V dzsev] 66] e¥ ¢t vRJ O
environnement résidentiel, mais également au regard de s besoins en
e/ DI sgg¢] AT ¢] ¥V t vRJT 6 qdf.eafingx¢ deptipatidng ¢t [sous -

destinations ).
\ : J

\

Les destinations et sous -destinations autorisées sous condition a

Sont soumis _a des conditions particulieres

)l

Dans les périmétres des monuments  historiques, des dispositions

particulieres pourront étre prises en compte selon 6 R Dddzs Aschitectes

des Batiments de France (cf. plan des servitudes uAnnexe 4B du dossier

de PLU).

Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et

assimilés sont autorisés sous réserve du respect et de leur intégration

dans les paysages environnants

Tout changement de destination est interdit pour les commerces de

kDI D56V JMse[ D¥[ e ¥ Uv 0 D& l«pdéfj’emtkaLRlzRB 0 ® & D gsedf ¢v
conce[¢DZav1DZv6RD ﬁEDZs¢¢ KRu¢V os ¢ DDB E
k] V 6 RDZ [ -8 ¥E§ Jk "\7b3¢‘k1v j VORL| aDZ¥seAj V]S
graphique.

El
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1.2 Mixité fonctionnelle et sociale

Toute opération conduisant a la /| DDF s ¢ sdink Rl eh cas de division
de terrain s, ou 3 logements dans le cadre KkRug¢vVaalsK] ¢ V] MmMse[ DE[ Vguv vk
construction, devra comporter un pourcentage de LLS.

1 De 3a10logements : 30 % minimum arrondi au supérieur

1 Au-delade 10 logements :40 % minimum de logements locatifs sociaux

1 Les lots en LLS doivent étre identifiés sur la demande de permis de
construire

% A06D# V' ¢ ADDV Kk RA| a DaPsnechaftriirk | ORE&glemédil &Version pour Arrét  OMars

2025
e Jouars -
Pontchartrain 9 5



2.1 Volumétrie et implantation des constructions

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Les constructions et extensions de construction doivent étre implantées en
recul K] Vi VAG[ | ] oeVDDVAEgsS¢goeTV1ID] V| Da1¢g| [ VUVOR] A1 | se] ¥

aguv| VojeVAgdof | VAl sEgfeV | DDD s e DF epdeEinDELijoDz/sz’
kDX eV o] VADBUVK] VA&l sK] ¢ eVes[uDBTUVAEgsgeT k] Vi ¥ AV
ou de la voie de desserte, les extensions seront autorisées dans la continuité du
batiment existant.

"DF A¢¢[ s¢uvs[ DX K]V ORDDSTE] A ¢fVIiJuo[Vg[|]VbDmeeuv
caractéristiques sont précisées au paragraphe « clétures ».

Les garages et locaux poubelles : se référer au paragraphe stockage des
déchets dans les dispositions communes

Dispositions spécifiques au secteur Zone UGa :

Les constructions nouvelles et extensions de construction s existantes do ivent
G/ |l T VYsK10DZ[ DI eVegs| VUVORDDST ¢] AJ ¢f Vegs[ V] ¢gv|] Au
1 J¢VADPVKRSAI ODE [ Df seggV] ¢V | ] AvdTViV
0 La distance de recul minimale estde 6 metres.
0 "RsK1oDZ|[Df s¢¢V j¢gv |] AOV ¢DZJj ees[] V oDH
visuel fort garantissant ~ une continuité visuelle au niveau de la
cléture (cf. paragraphe « clétures »). On entend par élément fort
VEVAUL| VId] s¢gVkRDB1] A V[ | DKS[SEEE] 0V] ¢V K
V| A¢¢[DIKRUE] VT [ s006] 1 VEULVVKkRUE] VAESQ[ v]]
de la voirie existante.
1 "¢l et uvRugTOD] ks¢gVkj
dans sa dimension initiale.
9 Aucun surplomb ou saillance sur le domaine public ne sera autorise.

<t

kj dzDZ [ V] ef V1| DF s e[ DZ[ | ¥
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Alignement du bati
sur la voie publique

Continuité visuelle en cas
de recul de la construction
principale

Implantation du bati en recul

d’au moins 6m depuis la limite

de I'emprise publique

Schémasd Ws K1 6 D% [ Df s¢fdoaDu[ ¢| seDIeoat gd AANDALPY 6] Db £EE ¢ § A DD
publiques uschéma illustratif, sans valeur réglementaire

" JeVksergoes[ségoVk] VA [VD] [sAO] Vg] VeRDZ16S¢ UL

—

9 Aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou aux
équipements collectifs

T uvMma/kg¢d¢oe[ | VA s¢ggfealas A1 6 D#F [ Jdpudidine Godedy, | s 6
eDyvi aj¢aADbakWDADEDI | A ¢fakWugjadggudg 6
O¢[oaguvak] Aa0DAL DDf s¢ggakWog]ae] | dzsf vk a

1 Aux équipements et installations techniques liés a la securité,

"¢letuvWso6a eWDA sf a k] a Agksl s/AEDf s¢depa [| DEoel

JMse/ DZ[]jeaeWsgoeAkl skDZ | akDF¥ea oDAAEE¢| s¢vs| DA

0| DakzDd fja k WsCéDispoBifiossganmunes

=

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Toutes les nouvelles constructions principales seront implantées :

1 en cas de pignon ou de fagade sans vue directe,
0 soit sur une limite séparative,
0 soit en retrait d'au moins 3 m, dans ce cas, les vues sont toutefois
autorisées 0| 64t UR] 00] eV eg¢ [ VEggegUgudzl D[] V]
0 en cas de facade avec vue directe, en retrait d'au moins 6 m.

Cas particuliers

Q-

‘@& aoDZ V" ¢ ADDV k RA| & DiPenechiartriirk | GRegleméd @dVersion pour Arrét  OMars
@ jouars-

e 2029 97




1T "JeUDZ¢] M) ev UV ORF DA s impgnt geg énrds dedzjurgsdng g [ | ] ¥
vues :
& en limite séparative latérale

o6 en fond de terrain

L J¢vﬁEDzakasA10Dz¢I DZ’ SEFEVKRUE] UDEL] M) V] ¢V ] 1
AD] 1] VkRsego] A ¢J VK] 2l DF | Je1] Amtre.Vug | ][ | D
1 Les piscines doivent étre implantées a 3 métres minimum des limites
séparatives.
1 Périmétre de protection des fonds de jardin : cf. régle indiquée en
Dispositions communes du Réglement
Aucune construction principale (en dehors des constructions et
s¢e[DDoDf s¢gfoeV ¢DZE] eoeDs | ] eV DMV ] | dzs & e
I gu| | DzveRsAIoDz¢jj | VOV AKgsgeVk] V33T ATKkRuUY
KRUEZ] V! @gg] VgD u|] 606] ¥ M mhiende @ [3)mipdus les] DX
constructions annexes et les extensions.
Pignon ou facade sans vue
directe :
Implantation sur limite séparative
ou
en retrait minimum de 3m
Implantation en retrait minimum de
6m par rapport a la limite séparative
en cas de facade avec vue directe
Schémasd Ws A1 0D [ Df s¢¢f¢oeoaDa[ ¢| se D e a1 ¢ us|UG etjuea pagrdppdit pux WEites ¢ ¢ o a
séparatives de propriété u schéma illustratif, sans valeur réglementaire
c]J]eVkseir1des[séfdeVg]:VeRDII1IOSsSt V] ¢ VI Db
1 AuxDZ VsI] A ¢fJeakWsg¢g[ DI g amk¢goo] A sl ajfak] ae]
T "¢letuvWso6aeWDisfak]aAgksl s/AEDf s¢doepa | Dxoel
AEggef | VA s¢ggea]fmse[DE[] eaeWsgehl sDZ]| akDZ
OWs K1 0DZ [ Df s¢dadjaljer] A/l JjariDpaojeadl 61 0] o8
6] eaADi TjeakWsego] AJ ¢f aj fjispyéedg [ | ea¢g] aegs] ¢
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f Pour I eda [ | DitDbhMma kWseg¢oDf séda 1] | A]JJ[D¥[a o6
performance énergétique réalisés sur une construction existante a la
kDfJakwWDai1ds £ADf s¢gdakvai| D] ¢shilieadde A3 e ¢ ¢ [ & D

Ao | ] aADimsKvAKka1D] a|Da1¢|fJalVaoDAAKD] 1] akWsedég

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme unité fonciére

Toutes nouvelles constructions principales non contigués doivent étre a une
distance

1 De 4 métres au moins si la facade comporte des vues directes,
1 De 3 métres au moins avec facade sans vues directes.

Occupations du  sol

Reégles générales - Définitions

DD# eV 6] VADBUVKkRUEZVOE[ see] A ¢ Veguo UV kDZ¥ eV A 60sV k]
fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le

11| Ds¢VkRDBPoOes] [[]Vkgs[UVIDS|]VOREAO] [ VKRUEZ] V ks dz
régles édictées ci-aprés sont appréciées au regard de chacun des lots issus de la
division.

"Jed kserges[s¢g¢ead evs &ZDFZ [ ]

ed ¢ja eWDa1o6stu] ¢
s¢fe[ DDODS s¢g¢goadg ZCEJeeDB[JeaDZ)fr]ae e

jl d&zs £ ea1vaos &
Coefficient de pleine terre

r 6 V e R DJAassfirfacé PV terrain laissé e en pleine terre, libre de toute
construction ou infrastructure. Cette surface doit étre traitée en tant que zone de
biodiversité et zone paysagére, aménagée et/ou plantée et ne pas étre
imperméabilisée. Ne sont pas comptées dans ces espaces les superficies du terrain
affectées au station nement. J ¢V ADBV K] Vksdzsesg¢ VI ggAEso|] VA [
pour chaque lot issu de la division.

Coefficient de sol perméable

Le coefficient de sol perméable a pour objet de permettre notamment le

o DI s¢¢¢] K] ¢ VeEuvVo] eVD#EASe V| ¢0ODH[ oeV] ¢V DZEAE| k VD
J¢\7A'ED3—:~\7RI\”/dez$e$¢¢\77¢¢A'E$Q'5[]1\7A_EIII]\7[zié]\"leRDili
division.

Emprise au sol  des constructions
r 6 V e R Diuafed dejsa dccupées par les constructions sur un terrain.

En cas de division fonciére, les régle s ci-dessous e RDz 1 6 s ¢ poyr ¢hggde
lot issu de la division.
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Reqgles applicables en zones UG et UGa

Les distances indiquées ci  -aprés se mesurent
rvadstuvjakjrvseadDauv) 66] aeWwl
Entre Om et 25m

1 Coefficient de pleine terre minimum a respecter :

40%
1 Coefficient de sol perméable

minimum  a respecter : 20%
9 Emprise au sol ma ximum des constructions : 40%

Entre 25m et 50m

9 Coefficient de pleine terre minimum a respecter : 60%
1 Coefficient de sol perméable minimum  a respecter : 20%
9 Emprise au sol maximum des constructions : 20%

Entre 50m et 100m

1 Coefficient de pleine terre minimum a respecter : 80%

1 Coefficient de sol perméable minimum  arespecter : 10%
1 Emprise au sol maximum des constructions :

10%

Au -dela de 100m
1 Coefficient de pleine terre minimum a respecter : 100%
1 Coefficient de sol perméable

minimum  a respecter : 0%
1 Emprise au sol des constructions : 0%

aobD# V" EDD ¥ k
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7// Emprise au sol maximum des constructions

~ —_—

1 1

1 1

1 1 - . .

N ! 1 100% pleine terre minimum

Au;ggl;de : 1 0% sol perméable

' 1 0% constructible

! 1

v i

P =

80% pleine terre minimum

E:::%g?nm 10% sol perméable minimum

10% constructible maximum

20 % 7 60% pleine terre minimum
Entre 25m d’emprise au sol 20% sol perméable minimum
et 50m de la zone jaune // 20% constructible maximum
A

N T TN Em Em Em Em BN B BN Em BN BN BN B B B Em Em E SR

¥,
40 % % 40% pleine terre minimum
Entre Om et d’emprise au sol 20% sol perméable minimum
25m de la zone grise / 40% constructible maximum
7

b
Depuis la limite de I'emprise
publique depuis laquelle
s'effectue l'accés au terrain

LA
<

Schémas kj ea| 61 6] e 8 k W¢ ALenzaies YGeb EGa wachéina illustratif, sans valeur
réglementaire

Coefficient de biotope

Pour tout projet de construction nouvelle, le pétitionnaire est incité a
|Jer1] £ J| VORDaA 1 6s ADf se¢¢VkRugVI | s¢AEs1] VK] VAEE] T 1 s A
du projet.

RDz 1065 ADI sggV] VO] VIigegAlsegegeg] AT ¢f VkvV AEg]T1sA
[ | DIz | eV 0 R¢ & VNafurb#t iBfilisncev | »¥(df. Piece n°5B du dossier de PLU ).
"JUYKkgAVK] ¢ V1| DB] ¢[] YDZIDD] A ¢] VOREUV[$OVI] | AJJ [ D
biotope en fonction des zones du réglement et de la superficie du site de projet

En zone U G et U Ga, le coefficient de biotope attendu est de :

9 Pour les unités fonciéres de moins de 500 m 2:0,6
1 Pour les unités foncieres de 500 m  Zet plus :0,7
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c]JeVksei1des[sé¢doeVg]:VeRDII1IOSsSt V] ¢ VI Db
1 AvfmaDZusi] A] ¢JeakWsg¢[ D] g a/k¢go6] A sl ajfak] a
Hauteurs des constructions
Reégles générales
Tout projet doit respecter le nombre de niveaux maximum (hors éléments

techniques installés en toiture) indiqué ci-apres.

' DFPDL[]ul| ¥ Vk| ¢sf] vl Ds[ v| DA DI
¢ Fédof | VEf sg¢gVo] Vidve
D J Vo J

R jv v
v DVegKK] [ VK RDZE| ¢ 6|

V) S
v \%

k
¢

Les regles de hauteur fixées sont systématiguement rapportées au milieu du
terrain naturel.

"R fe¢06] s00] K] ¢J YUk eU1D] A 66] eV Dk ODZE] ¢[]J eV k] &z
Les distances indiquées ci -aprés se mesurent kj 1vsea oDAOsAs[ ] ak] ao
rvadstuvjakjrvseaoDa uv] 66] aeWw TT]/EI V] 46 WDZEAS6 e aDb al

Constructions principales

Nomore de Hauteur drote | EET T e
Zone s UG et UGa nivealx maximum des Fahbortée au
maximum constructions prf)aTtage
De 0 & 50 metres de R+1+C 6 métres 9 métres
0 R] A1 publique V:
Au-dela de 50 meétres  : R+C 4 metres 6 metres
Annexes

Hauteur droite maximum

Zones UG et UGa )
des constructions

Annexes 3 meétres

Cas particuliers

1 J¢gVAEDBUVKR] M ] doesggVeguvVk] V[ | DiktDv MU Dz e, ¢ | [ DB T
ODX A¢fdof | VE seEg¢V ¢duvdzf 60] A ¢V A DDZ V 1¢v]| | |
générales, a condition de ne pas dépasser la hauteur maximum de la
construction existante.
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91 Dans le cas de terrain en pente, cette hauteur doit étre prise au niveau

6] Vi16veVaDeVk] VOR] A1 | se] Vk] VODX Eggef | v Al s¢g
9 Les sous -sols ne doivent pas excéder 0, 40 metre au -dessus du terrain

naturel.

. JelVksoerges[sggeV¢]:VeRDAITIOSt L] ¢ V1 DB

T AumaDZz vs1] Aj ¢] eak Ws ¢ [ 8vige/pabkEg 6 a

O
—
iy
12}
—_
Q¥
—
—
Q¥
=
—
Q¥

En zones UG et UGa
Entre 0 et 50 métres mesurés depuis la limite de I'emprise publique

Hauteur droite maximum =6 m
Hauteur maximum au faitage =9 m

)
1
]
C :
+ '~ : [ ] A
1 10 :
1 OO0 O O 3 1] | | |
1 1 |w
= 0, + :
R = R 3
| | I | | N
1 1 1
v v v
Construction avec toiture a pans Construction a toit plat
R+1+C R+1

En zones UG et UGa

Au-dela de 50 métres mesurés depuis la limite de I'emprise publique

Hauteur droite maximum = 4 m
Hauteur maximum au faitage =6 m

[ 1A
1

"N
i3

e
1

I

1
1
v

Construction avec toiture a pans Construction a toit plat en rdc
R+C R

Q+0
e

S
w9

Schéma des hauteurs maximales des constructions annexes en zon es UG et UGa u
schéma illustratif, sans valeur réglementaire
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Hauteur droite maximum =3m

Schémas des hauteurs maximales des constructions annexes en zon es UG et UGa u
schéma illustratif, sans valeur réglementaire

3m

€=-===>

2.2 Qualité wurbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

Dispositions communes

Se référer aux dispositions communes

"JeV/Aggef | VA sggeVkgsd gV jer] A ]|V
du paysage dans son ensemble. Les volumes et silhouettes doivent étre
simples.

Batiments anciens

Se reporter aux dispositions communes / VIl les prescriptions du PLU/ 7.1
Dispositions pour la protection du cadre bati, naturel et paysager.

Les toitures

"Rs¢[ DZ | DI sg¢VkjVgs Al ¢gs| oV-sodrs pst wiveneiit D
encouragée sur les toitures des nouvelles constructions, extensions ou
annexes.

Se référer aux dispositions communes

Pente des toitures

9 Pour toute construction principale : comprise entre 0° et 45°.

1 Pourles annexes: comprise entre O et 20°

1 Pour les vérandas et extensions : une pente plus faible que celles des
constructions principales est autorisée.

1 BDZXeVoO] VAEDRVK] VAEgo[ | VA s¢ggoeV AKs[ gls] ¢¢] o] ¥«
préférence avec les pentes du volume voisin.

1 Pour les annexes contigués a la construction principale . possibilité de
ORDDsT ¢] | Veuv| VODFI] ¢[] VK] VODF[ gsfu|] V1| s¢A

1T BRDOJ [ J eV Tg|AJeV kjV JgsJul]V egg[V [guf]leg
constructions présentant une architecture innovante et en particulier
celles qui prennent en compte un objectif supérieur a la
réglementation thermique en vigueur.
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1 "jeV EAégdof | vAE s¢deV Dz AV [ s v|] V dzDZ DZ DD s e DF
meétre de plus que les hauteurs maximums  autorisées.

UGa : pentes des toitures des constructions principales et de leurs
extensions

1 Annexes : pente 0 -20°
9 Construction principale
- Si visible de la voirie : 35 045°
- Si non visible de la voirie  : 0 O45°

Reégles générales

Pour les nouvelles  constructions, il sera recherché un traitement
harmonieux des facades, y compris celles des annexes proches du béatiment
principal, assurant une réelle continuité du paysage de la rue.

Les murs pignons, mitoyens ou non, doivent étre traités en harmonie avec les
fagcades principales

Pour les extensions, un matériau différent peut étre employé parmi ceux
autorisés a condition de respecter le caractére harmonieux de lI'ensemble.

Matériaux et aspect des facades

T eV /Aggel |VAsggeVkgsd] ¢f]VIL|T V] ¢kus[Tel WUVOR
o Des constructions en bois ou des bardages bois,
o Des constructions en pierre naturelle qui pourr ont étre beurrée s a
pierre vue.
i "RDbpoegAsDf s¢g¢Vk]Vriovesju| eV ADf DZ sDofmVev| VO e
autorisée, tout comme les facades végétalisées.
1 Les matériaux répondant a un objectif de construction bioclimatique sont
vivement encouragés.
1 Tout matériau destiné a étre enduit ne peut étre laissé a nu. Ces matériaux
k] dzl ggl 9TV ] Afvdg |[eVkRugU]gkus[Vo6seeDI V|
JgkusfeVe] | DFAf ¢ses] VkDZEeVO] eV[ggoevrs] ||]J]1V]¢
existant typique de la  région.
1 "RiT DAsO00DA | V] ¢téiraég cuedint RFt autoiisé.
1 Les couleurs de référence des fagades sont celles préconisées dans le
nuancier du Parc Naturel Régional de la Haute Vallée de Chevreuse.
1 Les volets battants visibles du domaine public doivent étre conservés dans
le cas de rénovation.
1 En cas de pose de volets roulants sur un batiment existant, le coffre ou
caisson doit étre intégré a la construction. Leur installation en saillie est
proscrite sur les facades donnant directement sur la rue.

%& A06D# V' ¢ ADDV Kk RA| a DaPsnechaftriirk | ORE&glemédil &Version pour Arrét  OMars

e o 105



9 Pour les constructions neuves : les volets roulants doivent étre intégrés de
telle sorte que les coffresou  caissons soient invisibles.

P
Vi

L)
TRNNAR

SRS

ey

e
TR

S

ENROULEMENT ENROULEMENT POSE EN APPLIQUE
EXTERIEUR INTERIEUR EN FACADE

Schéma pose de volets roulants en rénovation

Zone UGa :

Les balcons visibles depuis le domaine public sont interdits.

Les ouvertures

9 Les huisseries doivent respecter le nuancier du PNR ( cf. annexe n°7 du
présent réglement ).
1 Surles immeubles présentant un intérét patrimonial ( cf.liste enannexe

n°9 du présent réglement ), les ouvertures existantes ne doivent pas

G/ T VKgksT sDIeVesVA VER] ef V1 gu| V] gU[TJefs[u
f En UGa, Le rapport murs/ouvertures (1/4) doit étre proche des

batiments existants et la corniche doit étre continue

Les percements

1 Les percements en toiture sont constitués soit par des lucarnes de type
traditionnel (a la capucine, en béatiére dAmlVegs[ ViD] Vk] eV Af daees
par des verriéres.
 EnUGa,dD# eV 0] V/ADXK | ] Vk] V/AEF deeseVk
kj1useVOR] er D Vivaos &
o0 Leur hauteur doit étre supérieure a leur largeur,
0 Leur implantation doit étre axée sur les vues existantes,
o0 Les volets roulants et stores extérieurs en saillie sont interdits.

Vi gs[ Vdzs [ | Dz

—

] edkserd¢oes|[ségfdoad]:aeWDaI1d0stv] ¢ a1 Db

9 Aux vérandas,
1 Aux extensions des batiments existants ou partiellement reconstruits ,
1 vmMaDZz uvsi] A ¢f eakWs¢[ DI §gf atvads £aj [ aDo fa D2
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A

Se référer aux  dispositions communes (cf. «2.2. Qualité urbaine,
architecturale, environnementale et paysagere » - « Dispositions communes »).

Regles générales

"JeVAGQfu|JeVk] &zl ggf VI | DB EJ]| Vg VesK1bsAES[D
couleurs) , en harmonie avec la construction principale et son environnement
immédiat.

Quartier Pré des  Fontaines L a ¢ | [ ] V k Rles¢clotargs sur voirie devront
respecter O R] e1 | s VkR¢| s s ¢lypeimuAEg qJuk|] Ve ¥ aiksi&k]ga & 6 DX k R U
kR ee] ¢ AJ o]V[dZDd ws|DA ¢odi| DX DAz ¢ [ v] 6 6] kR ewphkliBsade ¥ 1 | s 66 [
basse ajourée) simples, perméables a la faune. Les portai | et portillons seront
ajourées k Ru $gutdur maximum de 1,40 métre au poteau.

Zone UGa :

Les caractéristiques des cltures édifiées en zone UGa devront participer a la
1| €] A sé¢VkuV /ED] DZE[ ¢ | | V higtofisug ¢des harfiepux.| DD V k v ¥ £l v | ¥

Zone UG _: clétures édifiées le long des voies d'accés publiques ou privées

Lescloturespleines e ¢ ¢ [ VDO [ ¢| seDf eVeguveV| DB] | d Vk Rs ¢ [ DA
et doivent étre précédées d'une cldture végétale k Ru ¢ ] ¥ 6 mihimymu |de&/50 cm,
implantée coté voie  k R DZE/Eette ggétalisation d  oit obligatoirement étre  réalisée
eV | VO] V[]J | | DE¢VI| s d&DZ Ve DF etpdtidipegdink & la guplité DX dz¢ s | ¥ k F
paysage environnant.

Clotures édifiées en limite séparative de propriété

Outre les type s de clbture autorisées au paragraphe « Dispositions communes
OClétures ", sont également autorisées en zone U G:

0 Les gabions végétalisés,
o Les clétures en bois verticales , de préférence a claire -voie (type
DZEf DO D MV kguvaoDf eVkRu¢g)] VP DS] VdzDZ DZ DD h
0 Lesbrise-dzu] eV kRD®1] /A VgD uv| | dkBEbADPILTKkRAE )
haie végétale
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Exemples de clotures  acceptées en zone U G/UGa en limite séparative de propriété

W

Les couleurs de facades et de menuiseries

Se reporter au guide des couleurs du PNR (cf. annexe n°7 du présent
réglement ).

Les antennes classiques ou paraboliques

Se référer aux Dispositions communes

Energies renouvelables et performances énergétiques des constructions

Se référer aux Dispositions communes

Sont interdits

9 Les constructions sur remblais.
1 Les imitations de  matériaux tels que faux bois, fausse pierre sauf dans

O] VADB® VK] V| DA] A s¢gVguvVk] VAse] V] ¢V uvdzl ] VkJ
1 UGaj V[ ¢gu[]VAg1s] VKkRug] VD] AF s[] A v|] VDI | DET «

2.3 Traitement environnemental et paysager des espaces non
batis et abords des constructions

Espaces libres et plantations

Espaces libres de pleine terre et sols perméables

T Ra&v1 0] eakWgAEEVID] s¢gfoakvaegoabDks /£ DI ear1 | DZE

"]V 1DIs[sggeDE| ]V e[V s¢gds/DF UV o] Maupmtg| ]|V U
résilience » (cf. Piece n° 5B du dossier de PLU ).
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Plantations

Les aménagements paysagers devront prendre en compte la liste des
essences végétales locales émise par le Parc Naturel Régional de la Haute Vallée de
Chevreuse ( cf. Annexe n°1 1du présent réglement ).

Se référer aux dispositonscommunes | J AaUao6Wg aa Dfjuv|.]J] Aa]JadDadsbo

2.4 Stationnement
Se reporter aux  Dispositions communes du présent reglement (cf. XII.
Dispositions communes concernant le stationnement).

Rappel : Il est recommandé que les places de stationnement soient réalisées
jfdaje1 D#j ea1] | ADDAG] ea1] | AJ [ [ D[ alaow Dbak] aeWs¢
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a¢gu| VOR] ¢ge] Kao] ¥ IKJEGuipeD®nts, Disgdasx] U»fse reporter aux
Dispositions communes du présent réglement : VIII. Equipements, réseaux.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
UH
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Les dispositions réglementaires relatives aux zones UH et UHs
eRDaZ16st V] ¢f] Vk] VI DIg¢ ¢V /¢ Ki1dsmaitions fcdiningsy Dt
édictées dansle présentreglement.
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