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L’ORIENTATION D’AMÉNAGEMENT ET DE 
PROGRAMMATION THÉMATIQUE

« NATURE ET RÉSILIENCE »
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1 – Préserver 
et renforcer 
les grands 
équilibres 

écologiques

2 – Protéger 
et intensifier 
la place de la 
nature dans 
les espaces 

bâtis 3 – Intégrer la 
résilience dans 

les projets 
d’aménagement 
et construction

La prise en compte 
et l’optimisation de 

la trame verte, 
bleue et noire à 

l’échelle du territoire 
chartripontain et 

au-delà

L’amélioration de la 
biodiversité et 

confort végétal 
dans les différents 
espaces bâtis de la 

commune

La contribution des 
projets de 

construction au 
développement de 

la nature et au 
bien-être 

AVANT-PROPOS
Cette OAP « Nature et Résilience » vise à préciser les enjeux et objectifs
portés par la commune de Jouars-Pontchartrain en matière de continuités
écologiques, nature en ville, gestion du cycle de l’eau et constructions
vertueuses. Elle a pour but de rappeler les outils mis en œuvre au sein du PLU
et de définir des prescriptions et recommandations utiles aux porteurs de
projet, afin de contribuer à cette dynamique.

Elle vient indiquer les prescriptions et recommandations applicables à l’échelle
de la commune ou de certains espaces plus ciblés. Elle reprend également les
outils portés dans les autres documents du PLU, comme les orientations du
PADD et les éléments énoncés par le règlement, et précise les éléments liés à
la nature en ville.

Pour ce faire, cette OAP thématique « Nature et Résilience » vient appuyer sur 
3 grandes orientations : 

Les trois grandes orientations de l’OAP « Nature et Résilience ». Source : 2AD
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Ces différentes actions ont un rôle majeur dans la dynamique naturelle
communale en matière de :

• Vulnérabilité du territoire et lutte contre le changement climatique

• Intérêt biologique et climatique de la nature

• Maintien d’un cadre de vie rural et naturel visant la lutte contre l’effet d’îlot de
chaleur et l’amélioration du bien-vivre en général

INTÉGRER UNE RÉFLEXION RÉSILIENTE 
DANS L’AMÉNAGEMENT DU TERRITOIRE, 

POUR QUELS BÉNÉFICES ?

Les différents leviers d’action possible par thématique . Source : 2AD
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I. Préserver et renforcer les grands équilibres écologiques

1. Les enjeux

• Protéger le patrimoine naturel très riche de la commune : rivière, bois, zones
humides, haies, alignements d’arbres,…

• Maintenir la fonctionnalité écologique des espaces agricoles et naturels du
territoire : ripisylve, boisements, zones humides éléments majeurs du réseau
écologique local,…

• Renforcer ce maillage grâce au PLU.

Ce que dit le PADD :

Axe 1 : Pour un territoire soucieux
de son environnement et tourné
vers la transition écologique et
énergétique

Obj.1 : Un cadre de vie naturel à
préserver et à renforcer :

• Renforcer la prise en
compte et la protection
globale de la Trame Verte /
Bleue / Noire

• Préserver et restaurer des
éléments constitutifs du
paysage

Les outils réglementaires utilisés :

• Un zonage qui permet de favoriser
les espaces naturels et agricoles et
qui vise à gérer la densification,

• Un règlement adapté pour chaque
zone afin de favoriser la biodiversité,

• Une protection des lisières boisées,
• Des éléments remarquables du

paysage protégés pour leurs
caractéristiques écologiques,

• Des OAP sectorielles qui permettent
de promouvoir les espaces de
transition

Les différents leviers d’action possible par thématique . Source : 2AD
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CE QUI CONSTITUE LA TRAME VERTE 

La trame Verte de Jouars-Pontchartrain est constituée d’abord par les espaces
boisés. Les forêts et boisements font parties intégrantes du patrimoine
paysager et écologique Chartripontain qui, matérialisent la limite du front
agricole de Jouars-Pontchartrain. Le Bois Saint-Apolline au nord, le bois
Prud’homme au sud/ouest et la forêt domaniale de Maurepas vers le hameau
d’Ergal, créent des continuités de la trame arborée vers la forêt de Bois D’arcy
ainsi que le bois de Trappes. Il n’est pas rare de retrouver sur le territoire, des
boisements s’imbriquant dans les secteurs urbains. Ces derniers participent à la
formation de corridors de la trame arborée dont la fonctionnalité peut sur
certains tronçons, être améliorée.

En complément, on retrouve les espaces enherbés, à savoir les prairies, las
bandes enherbées mais également les friches et espaces en jachère. Ces
espaces sont fragiles car souvent morcelés et résiduels. De plus, certains
espaces enherbés sont constitués par des friches qui forment un état de
transition vers un embroussaillement puis boisement. Les enjeux sont donc de
maintenir ces espaces et d’y préconiser un entretien simple mais favorable à la
biodiversité. On retiendra particulièrement les secteurs à enjeu autour d’Ergal et
dans le parc du Château de Pontchartrain.

Plaine agricole de Jouars et Forêt de Sainte-Apolline - Source : 2AD

Rue végétalisée à La Richarderie- Source : 2AD
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CE QUI CONSTITUE LA TRAME BLEUE 

Le territoire de Jouars Pontchartrain est riche sur le plan hydrologique : mares,
zones humides et cours d’eau.

Ces ensembles écologiques participent à enrichir la trame bleue.

La Mauldre reçoit, dans le parc du château de Pontchartrain, le ru d’Elancourt,
dont une dérivation alimente l’étang dudit château. Ce ru, orienté Est-Ouest, est
grossi un peu en amont par le ru de Maurepas qui le rejoint à Chennevières.

Les zones humides sont également sensibles et l’on retiendra des actions de
préservation le long de la Mauldre, dans le parc du château de Pontchartrain
mais également autour d’Ergal et du fond de Bienval.

La trame noire a vocation à identifier les espaces qu'il est nécessaire de
conserver à l'abri de la lumière artificielle pour permettre le bon déroulement du
cycle de vie des espèces nocturnes (insectes, chauves-souris, petits
mammifères, oiseaux de nuit,…).

Les enjeux à Jouars-Pontchartrain sont liés aux espaces urbains qui émettent de
la lumière. Ce sont donc tout d’abord ces espaces qui sont visés. Et l’on
retiendra notamment les espaces urbains qui s’inscrivent en bordure des
corridors de la trame verte et bleue où la biodiversité est plus présente : les
abords de la Mauldre et du ru d’Elancourt, le fond de Bienval et les lisières
forestières.

QU’EST-CE QUE LA TRAME NOIRE ?

La Mauldre au nord des Mousseaux et le ru d’Elancourt à Chennevières -
Source : 2AD et Géostudio
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ET LA TRAME BRUNE ?

Tous les espaces non artificialisés jouent un rôle dans le fonctionnement
écologique de la commune. Tous ces espaces de pleine terre présentent donc
un intérêt. Il s’agit de la trame brune, directement liée aux sols.

La trame brune contribue plus particulièrement au développement des espèces
vivant dans le sol ou au sein de l’humus (les débris végétaux en cours de
décomposition à la surface du sol). Bien que moins visibles, la biodiversité des
sols est constituée de plusieurs milliers d’espèces animales, et plusieurs dizaines
à centaines de milliers d’espèces bactériennes et de champignons, qui
cohabitent dans seulement quelques mètres carrés de sol. Cette biodiversité
s’exprime dans des épaisseurs de sols parfois très faible (moins d’un mètre) ce
qui la rend plus fragile.

Cette biodiversité contribue notamment à la présence de nutriments dans le sol
et donc à la croissance et la bonne santé des végétaux ou permettent parfois de
dégrader certains polluants. Un sol non imperméabilisé participe également au
cadre paysager de la commune, à une meilleure gestion des eaux de pluie, au
maintien des fonctionnalités humides des sols et à la circulation des eaux
souterraines et réduit le phénomène urbain d’îlot de chaleur.

Plus difficilement cartographiable, cette trame est prise en compte de manière
globale dans le PLU, au travers, notamment de prescriptions dans cette OAP,
mais également au travers des règles visant le maintien d’un maximum
d’espaces libres de pleine terre, du coefficient de biotope, etc…
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LES FONCTIONNALITÉS ÉCOLOGIQUES GLOBALES

Les cartes suivantes résument les points clés des éléments constitutifs de la
trame verte et bleue qui sont traduits dans le PLU ainsi que dans la présente OAP.

Eléments constitutifs de la trame verte. Source :  PNR Haute Vallée 
Chevreuse, L’Institut Paris Région, 2AD
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Eléments constitutifs de la trame bleue. Source : DRIEAT, PNR Haute Vallée 
Chevreuse, L’Institut Paris Région, Etude de diagnostic zone humide Fond 

de Bienval, Conservatoire Botanique National du Bassin Parisien, 2AD



Plan Local d’Urbanisme de Jouars-Pontchartrain – OAP thématiques – Version pour Arrêt – Janvier 2025 11

Les outils réglementaires utilisés :

• Identification et classement de la très grande majorité des boisements en
Espace Boisé Classé (EBC),

• Mise en place d’une bande de protection de 50 mètres des lisières des
massifs boisés de plus de 100 hectares,

• Mise en place d’un coefficient de perméabilité minimum et d’une obligation
à la perméabilité des clôtures.

Afin de permettre le maintien et le renforcement de la trame Verte, Bleue
et Noire du territoire, des prescriptions et recommandations sont émises,
à l’échelle de tout le territoire ainsi qu’à l’échelle des espaces urbanisés et
voués à se densifier.

2. Les préconisations générales et leur traduction

A l’échelle du territoire de Jouars-Pontchartrain les préconisations à mettre en
œuvre en aménagement du territoire sont les suivantes :

• Assurer la protection du patrimoine naturel majeur, constitué des
principaux réservoirs de biodiversité et des zones humides associées

• Renforcer la protection de la biodiversité, via un réseau de continuités
écologiques secondaires, et particulièrement des bois et milieux humides

• Préserver et mettre en valeur le cycle de l’eau
• Ne pas faire obstacle au fonctionnement des corridors
• Favoriser les essences locales et proscrire les essences invasives

A l’échelle des espaces urbanisés constitutifs de la commune :

• Conforter et intensifier les poches de nature en ville, en veillant à maintenir
un maximum de pleine terre pour préserver la trame brune

• Favoriser les perméabilités pour le déplacement de la faune et de la flore,
notamment en gérant les clôtures

• Restaurer les continuités écologiques, particulièrement le long des axes de
circulation pouvant créer des effets de rupture

• Favoriser l’infiltration, en limitant au maximum l’imperméabilisation
• Intensifier le patrimoine végétal dans tous les nouveaux projets

d’aménagements, en valorisant l’arbre en ville.
• Éviter les lampes émettant de basses longueurs d'onde (UV, violet, bleu et

vert) et des températures chaudes,
• Privilégier un éclairage vers le bas (non orienté vers le ciel) - conformément

à l’arrêté du 27/12/2018,
• Adapter les éclairages urbains : limiter le nombre et la hauteur des mats,

privilégier le balisage au sol, porter une attention à l’orientation lumineuse
(aucune lumière au-dessus de l’horizontale).
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3. Les préconisations spécifiques au patrimoine naturel

Entités boisées :
• Préserver les grandes entités boisées
• Protéger les lisières des grands boisements : aucune construction autorisée

à moins de 50m d’un bois de plus de 10ha et à moins de 15m pour les bois de
500m² à 10 ha (hors de SUC)

• Interdire l’implantation de murs pleins en bordure de bois
• Traiter les limites avec les parcelles et les boisements par la plantation de

haies vives

Prairies :
• Maintenir les espaces en prairie et les gérer de manière écologique (fauche

tardive)
• Traiter les interfaces avec les prairies avec des clôtures végétalisées

Espaces agricoles :
• Préserver le patrimoine naturel existant dans les espaces agricoles (arbres,

haies, mares, …)
• Etudier, en partenariat avec les agriculteurs et les acteurs locaux tels que le

PNR, la réimplantation de haies avec des essences locales

Mares et cours d’eau :
• Préserver les mares existantes et les cours d’eau
• Ne pas construire ou imperméabiliser dans un périmètre de 6m autour des

berges des mares et cours d’eau
• Dans un périmètre de 100m autour des berges des mares et plans d’eau, les

murs pleins ou bahut sont interdits. Seul le grillage à maille large (minimum
10cm/10cm) pour le déplacement de la petite faune sauvage, notamment
amphibiens, est autorisé, sauf en cas de nécessité pour les activités avicoles,
agricoles ou touristiques.

Zones humides :
• Aucune construction ou imperméabilisation n’est autorisée, ni dans les

espaces reconnus comme zones humides, ni dans les espaces
potentiellement humides, ni dans une bande de 6m autour de ces espaces.

Chaque type de milieux naturels présent à Jouars-Pontchartrain joue un
rôle dans le bon fonctionnement de la trame Verte, Bleue et Noire du
territoire. Aussi pour chaque type de milieux, des prescriptions et
recommandations sont émises, et permettent leur valorisation et
renforcement.
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II. Protéger et intensifier la place de la nature dans les
espaces bâtis

1. Les enjeux

• Limiter les risques liés à l’imperméabilisation des sols
• Supporter la biodiversité urbaine et éviter son érosion
• Accroitre le bien-être et préserver la santé des habitants
• Participer à la valorisation paysagère de Jouars-Pontchartrain

Ce que dit le PADD :

Axe 1 : Pour un territoire soucieux de son environnement et tourné vers la transition
écologique et énergétique

Obj.1 : Un cadre de vie naturel à préserver et à renforcer :
• Participer activement à l’amélioration de l’écologie urbaine
• Préserver et restaurer des éléments constitutifs du paysage

Obj.2 : Un cadre de vie naturel à préserver et à renforcer :
• Réduire les effets négatifs liés aux îlots de chaleur urbains et travailler à la

désimperméabilisation des zones bâties
• Anticiper les effets du changement climatique sur la nature

Les outils réglementaires utilisés :

• Un zonage qui permet de préserver le patrimoine naturel et les fonds de jardin,
• Un règlement adapté pour chaque zone afin de favoriser la biodiversité,
• Des éléments remarquables du paysage protégés pour leurs caractéristiques

écologiques,
• Des OAP sectorielles qui permettent de promouvoir les espaces de transition,

notamment pour les secteurs ouverts à l’urbanisation

Types d’enjeux à Jouars-Pontchartrain. Source : 2AD
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Prescriptions et recommandations liés à la gestion de l’eau :

• Adapter le profil des voiries et d’implantation des constructions au plus
proche de la topographie naturelle

• Préserver des espaces de pleine terre végétalisés (pourcentage minimal
prescrit par le règlement du PLU, suivant le zonage)

• Avoir recours à des matériaux perméables pour les chemins piétons, le
stationnement et les entrées charretières

• Gérer les eaux pluviales à la parcelle, à l’échelle de chaque projet
• Pour les opérations d’aménagement, privilégier une gestion alternative des

eaux pluviales (noues, bassins… plantés de préférence)
• Accompagner la voirie principale d’un aménagement paysager (bande

enherbée et plantée d’herbacés, d’arbustes ou d’arbres)
• Favoriser la récupération des eaux de pluie à toute échelles de

l’aménagement et la réutiliser sur site
• Raccorder les habitations à l’assainissement collectif lorsque cela est

possible

Prescriptions et recommandations pour des quartiers durables :

• Préserver des espaces de pleine terre végétalisés (pourcentage minimal
prescrit par le règlement du PLU, suivant le zonage)

• Favoriser la création d’espaces partagés offrant des lieux de vie agréable
pour les habitants (parcs, aires de jeux, jardins, espaces extérieurs, potagers,
…) ;

• Favoriser une certaine mixité fonctionnelle à l’échelle du quartier ou de
l’opération lorsque cela est possible ;

• Anticiper les besoins d’évolution futur des constructions afin d’en assurer la
pérennité ;

• Organiser l’implantation des constructions afin de limiter les masques
solaires

• Utiliser les espaces non bâtis en tant qu’espaces participant à la régulation
du « climat » local (maintien de l’humidité, ilot de fraicheur, ...).

2. Promouvoir le cycle de l’eau et encourager les quartiers
durables et constructions résilientes

Les futures constructions sont associées à une parcelle qui joue un rôle dans la
trame urbaine, que ce soit pour le développement de la biodiversité, la gestion
des risques ou la régulation climatique. Les prescriptions et recommandations
suivantes ont pour but d’assurer que les futurs projets qui verront le jour, soient
vertueux et répondent à ces différents enjeux. Il s’agit de la prise en compte du
cycle de l’eau et du développement de projets résilients.

II. Protéger et intensifier la place de la nature dans les
espaces bâtis, pour des projets résilients
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Le patrimoine arboré présente des enjeux variés sur le territoire : non
seulement il est source de biodiversité (abris pour la faune, enrichissement du
sol…) mais il joue un rôle primordial dans la gestion de l’eau et des risques
naturels (maintien des sols par le système racinaire, infiltration des eaux
pluviales…). Même lorsqu’il est mort ou malade, un arbre présente un potentiel
d’habitat pour les insectes.
C’est la variation des strates végétalisées (herbacée, arbustive, arborée) qui
joue un rôle important dans la richesse écologique d’un site. Cette diversité est
aussi renforcée par la plantation d’essences locales, recommandées par le Parc
Naturel Régional de la Haute Vallée de Chevreuse.

FAIRE ATTENTION À LA COMPOSITION 
VÉGÉTALE, POUR QUELLES RAISONS ?

3. Porter une attention particulière à la place de l’arbre et du
végétal

Principes de plantation des haies des jardins. 
Source : PNR de la Haute Vallée de Chevreuse
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• Porter une attention aux clôtures : les végétaliser et les rendre perméables
pour le passage de l’eau et de la petite faune sauvage

• Conserver les arbres existants sur la parcelle s’ils sont en bon état et de
bonne qualité (à défaut, compenser leur abattage par une replantation à 1
pour 1)

• Ne pas construire à moins de 5m d’un arbre ou d’un groupement d’arbres
• Augmenter la diversité végétale de sa parcelle en diversifiant les types et les

hauteurs de plantations : associer les strates arborées, arbustives et
herbacées pour favoriser la biodiversité et multiplier le cadre de vie pour la
petite faune ou les ressources alimentaires pour les oiseaux et insectes par
exemple.

• Favoriser une gestion écologique de son jardin : ne pas utiliser de produits
nocifs pour la biodiversité, installer un composteur pour favoriser
l’amendement du jardin, pailler ses massifs et réutiliser les déchets de tonte,
pratiquer la gestion différenciée et le fauchage tardif.

• Porter attention à la palette végétale
• Introduire des plantes mellifères pour utiles aux papillons et insectes

pollinisateurs
• Planter des arbres fruitiers (pommiers, poiriers, cerisiers,…) pour

favoriser la consommation de fruits locaux
• Limiter les espèces allergènes et les invasives
• Privilégier des espèces locales et/ou adaptées aux changements

climatiques

La composition végétale dans les espaces urbanisés est de primordiale pour
répondre aux objectifs de cette OAP. Dans un contexte à dominante rurale, tout
en étant sous pression de la densification, la commune de Jouars-Pontchartrain
doit concilier des enjeux difficilement compatibles de premier abord. A ce titre,
la végétalisation des espaces urbanisés doit perdurer. A l’échelle des projets
futurs dans les secteurs bâtis, les objectifs suivants doivent être respectés. Les
prescriptions et recommandations visent à (ré)intégrer le végétal dans la ville et
maintenir une qualité environnementale propre au cadre de vie Chartripontain.

Prescriptions et recommandations liés à la végétalisation des espaces urbains :
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POURQUOI METTRE EN PLACE 
CE COEFFICIENT ?

Un espace de pleine terre végétalisé est un espace non construit, maintenu en
terre, non imperméabilisé, couvert d’un végétal (pelouse, plantations
diverses…). Il s’applique à l’échelle des projets individuels ou d’ensemble et
permet de gérer les espaces non bâtis et l’environnement des constructions
avec pour optique :

• D’améliorer la biodiversité dans les espaces bâtis

• De maintenir une perméabilité des sols permettant de se prémunir contre 
les risques, respecter le cycle de l’eau et améliorer le confort estival

• De préserver le cadre de vie paysager à dominante rural

4. Un coefficient de biotope
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Le coefficient de biotope par surface (CBS) est une règle d’urbanisme qui
impose aux constructions nouvelles, une part de surfaces favorables à la
nature. Cette contribution à la qualité du cadre de vie, gérée à la parcelle, a
pour objectif de :

• Préserver la végétation existante et la développer,

• Améliorer le microclimat et l’hygiène atmosphérique,

• Développer les fonctions naturelles des sols,

• Favoriser l’infiltration des eaux pluviales dans le sol, pour prévenir le risque
d’inondation par ruissellement, alimenter la nappe phréatique et favoriser la
biodiversité,

• Créer et revaloriser l’espace vital pour la faune et la flore

• Réguler le microclimat par la présence de la nature et de l’eau en ville.

Le coefficient désigne la part en pourcentage d’une surface aménagée qui sera
définitivement consacrée à la nature (surface végétalisée et/ou favorable aux
écosystèmes locaux et aux espèces locales) dans la surface totale d’une
parcelle à aménager ou aménagée :

CBS = 
Surface utile sur le plan écologique

Surface de l’unité foncière

L'intensification de la nature en ville est cruciale pour améliorer la qualité de
vie urbaine et combattre les effets négatifs de l'urbanisation, comme les îlots
de chaleur et la perte de biodiversité. Le coefficient est adapté au type de
zone urbaine et en fonction des surfaces des unités foncières pour une
meilleure adaptabilité à la réalité.

Afin d’anticiper les conséquences du changement climatique, la commune
incite les porteurs de projet à rehausser les coefficients de biotope de 0,1 pour
intensifier la nature en ville.

UA UE UG UH UR

Unité foncière de moins de 
500m² 0,4 0,5 0,6 0,6 0,4

Unité foncière de 500 m² et 
plus 0,6 0,5 0,7 0,7 0,4

COEFFICIENT DE BIOTOPE PAR ZONE U ET PAR UNITÉ FONCIÈRE
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CALCUL DES SURFACES UTILES SUR LE PLAN 
ÉCOLOGIQUE

La surface éco-aménageable est la surface brute par type de surface à laquelle
est appliquée le coefficient de valeur écologique

Surface utile sur le plan écologique = surface brut X coefficient de valeur écologique  

Types surfaces Description
Coefficient de valeur 

écologique

Surfaces 
imperméables

Revêtement 
imperméable pour 

l’air et l’eau…
0

Surfaces semi-
ouvertes

Revêtement 
perméable avec 
végétalisation

0,5

Espaces verts sur 
dalle

Espaces verts sans 
continuité avec une 
pleine terre et dans 

une épaisseur de 
terre végétale au 

moins égale à 80cm

0,7

Espaces verts en 
pleine terre

Continuité avec la 
terre naturelle, 

surfaces 
engazonnées

1

Espaces verts en 
pleine terre avec 

plantations

Continuité avec la 
terre naturelle, 

surfaces 
engazonnées et 

plantées de strates 
arbustives

1,2

Technique 
constructive 

vertueuse

Toiture végétalisée, 
mur végétalisé 

conforme aux règles 
de l’art, construction 

sur pieux ou 
pilotis,…

0,2
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III. Intégrer la résilience dans les projets d’aménagement et

de construction

1. Les enjeux

• Promouvoir un bâti durable permettant de limiter la consommation d’énergie
• Inciter à la production d’énergie renouvelable
• Limiter les émissions de carbone et inciter à augmenter la captation de ce 

dernier
• Intégrer la nature au cœur des projets

Ce que dit le PADD :

Axe 1 : Pour un territoire soucieux de son environnement et tourné vers la
transition écologique et énergétique

Obj.1 : Un cadre de vie naturel à préserver et à renforcer :
• Participer activement à l’amélioration de l’écologie urbaine

Obj.2 : Un cadre de vie naturel à préserver et à renforcer :
• Réduire les effets négatifs liés aux îlots de chaleur urbains et travailler à

la désimperméabilisation des zones bâties
• Anticiper les effets du changement climatique sur la nature

Les outils réglementaires utilisés :

• Un zonage qui permet de préserver le patrimoine naturel et les fonds de jardin,
• Un règlement adapté pour chaque zone afin de favoriser la l’éco-construction et le

bioclimatisme,
• Des OAP sectorielles qui permettent de promouvoir les espaces de transition,

notamment pour les secteurs ouverts à l’urbanisation.



Plan Local d’Urbanisme de Jouars-Pontchartrain – OAP thématiques – Version pour Arrêt – Janvier 2025 21

PRIVILÉGIER DES CONSTRUCTIONS 
BIOCLIMATIQUES, POURQUOI ?

L’orientation bioclimatique d’un bâtiment consiste à tirer le meilleur profit de
l’ensoleillement, naturel et gratuit, en hiver, au printemps et à l’automne et de
s’en protéger l’été. Il convient donc de favoriser l’orientation Sud de la façade
principale.

Par ailleurs, la conception même des futures constructions doivent permettre
la ventilation naturelle des habitations pour rafraichir durant l’été - Avoir 100%
des logements traversant ou bi-orientés : ouvrant sur deux façades distinctes
d’un bâtiment et avoir des ouvertures qui permettent la ventilation naturelle
en été (prise en compte de l’axe des vents, garantir le libre flux de l’air…). -
Permettre la ventilation naturelle des habitations (épaisseur de trame et
distribution des pièces) - Favoriser une orientation peu ensoleillée pour les
pièces de nuit Cette attention portée à l’orientation et à l’architecture même
de la construction permet d’obtenir, sans aucun coût, un confort d’ambiance le
plus naturel qui soit et optimise l’intégration des équipements d’énergie
renouvelables solaires dans les bâtiments.

Principes de la conception bioclimatique. Source : AC presse
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Déclinaison du bioclimatisme :

Période hivernale : seule la façade Sud (dans l’hémisphère Nord) reçoit un
rayonnement solaire significatif et profite des apports passifs (chaleur et
lumière naturelle). Des surfaces vitrées importantes sur cette façade
permettent d’en profiter pleinement

Période estivale : les toitures et les façades Est et Ouest sont les plus
irradiées par le rayonnement solaire. Les surfaces vitrées orientées Sud
doivent être équipées de protections solaires horizontales pour limiter
fortement ce rayonnement. Les surfaces vitrées des façades Est et Ouest
doivent être de dimensions raisonnables et être équipées de protection
solaires verticales pour éviter les surchauffes.

La conception d’un nouveau programme doit tenir compte de l’environnement
bâti et paysager dans lequel il va s’insérer. Elle doit également définir l’apport
du nouveau programme dans cet ensemble plus vaste, notamment en matière
de fonctions urbaines et d’aspects extérieurs.

L’organisation globale du programme devra trouver le juste équilibre entre le
respect des principes du bioclimatisme (orientations, ouvertures, volumes,…)
et la qualité du cadre de vie (présence d’espaces de vie, de végétalisation,
respect de l’intimité,…).

Prescriptions et recommandations liées au bioclimatisme :

• Favoriser la création d’espaces partagés offrant des lieux de vie agréable
pour les habitants.

• Favoriser une mixité fonctionnelle à l’échelle du quartier ou de l’opération
lorsque cela est possible

• Anticiper les besoins d’évolution future des constructions afin d’en assurer la
pérennité

• Organiser l’implantation des constructions afin de limiter les masques
solaires

• Utiliser les espaces non bâtis en tant qu’espaces participant à la régulation
du « climat » local (maintien de l’humidité, îlot de fraicheur,…)

• Les espaces extérieurs seront préférentiellement ombragés pendant la
période estivale (végétation, pergola,…)
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2. Les préconisations pour le bâti durable

Prescriptions et recommandations liées au bâti durable

• Rechercher un ensoleillement optimal pour valoriser les apports solaires
passifs (rayonnement solaire) et actifs (production d’énergie) et privilégier
l’éclairage naturel (orientation sud/sud-ouest, grandes ouvertures au sud,
petites ouvertures au nord, disposition des pièces…)

• Favoriser la compacité du bâtiment et la mise en place d’une isolation de
qualité pour limiter les échanges thermiques

• Favoriser le confort d’été en :
• Optimisant l’inertie thermique du bâtiment,
• Développant la ventilation naturelle du bâtiment (Bâtiment

traversant),
• Assurant une protection efficace contre les fortes chaleurs (Brise soleil,

pergola, …)
• Limiter les nuisances acoustiques liées aux infrastructures de transport
• Privilégier une gestion économe de la ressource en eau (récupération des

eaux pluviales, …)
• Eviter les couleurs sombres pour les enrobés des voies d’accès, les terrasses,…
• Utiliser des matériaux biosourcés permettant de limiter les émissions de

carbone : Intégrer un pourcentage minimal de 30 % de matériaux
biosourcés ou recyclés pour les nouvelles constructions

Lorsque l’on parle de Développement Durable et de résilience, au-delà des
grandes trames du territoire et de la nature en ville, la construction peut aussi
jouer un rôle à son échelle. Construire de manière bioclimatique ou porter une
attention particulière à l’énergie sont autant de facteurs qui jouent un rôle dans
l’avenir du territoire. A l’échelle des projets de constructions, certaines
prescriptions et recommandations visent à repenser la manière de construire
que l’on connaît depuis plusieurs années.

Protection de l’habitat par un usage des plantes grimpantes. Source : PNR 
de la Haute Vallée de Chevreuse 
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L’utilisation de matériaux présentant une bonne qualité thermique permet la 
diminution des consommations d’énergie de la construction durant son 
exploitation. Les matériaux présentant un faible impact environnemental 
global (sur l’ensemble du cycle de leur vie) permettent la diminution des 
consommations d’énergie propres à chaque construction du fait de sa 
conception. L’énergie nécessaire à la construction liée aux matériaux utilisés 
est appelée énergie grise. Elle peut représenter l’équivalent de plusieurs 
années de consommation de chauffage. Il est donc fondamental de choisir 
des matériaux ayant un faible impact global.

Source : Mairie de Jouars-Pontchartrain

Pour améliorer la durabilité du bâti, le porteur de projet mettra en œuvre des
solutions facilitant l’entretien des constructions et la maintenance des
équipements. Il devra également fournir aux acquéreurs un guide des bonnes
pratiques pour une utilisation éco-responsable de leur nouveau logement. Les
matériaux biosourcés, qui sont renouvelables et recyclables, se distinguent
des matériaux comme le béton, le PVC ou la laine de verre et de roche. Un
matériau est considéré comme "biosourcé" lorsqu'il est composé de matières
d'origine animale ou végétale. Sa nature non toxique le rend inoffensif pour la
santé, contrairement aux matériaux dérivés de la pétrochimie, tels que le
plastique ou certains isolants.
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De plus, ces matériaux présentent d’excellentes propriétés thermiques et
hygrométriques, permettant aux bâtiments de respirer et d’éviter des
problèmes d’humidité, souvent causés par des matériaux non perspirants
comme le polystyrène. Ils sont également efficaces pour l’isolation phonique.
Les porteurs de projet sont encouragés à s'engager dans une démarche de
labellisation et de certification prenant en compte l’efficacité énergétique et le
cycle de vie des constructions. Parmi les matériaux biosourcés, on trouve la
terre, la chaux, le bois, la paille, le chanvre, la ouate de cellulose, la laine de
bois et la laine de mouton.

Voici un rappel des avantages des matériaux biosourcés :

• Séquestration du carbone : Ils contribuent à la séquestration du carbone
dans l’ouvrage, en capturant le CO₂ durant la croissance des végétaux.

• Excellentes performances thermiques : Ils offrent de bonnes résistances
thermiques et un déphasage thermique efficace, notamment grâce à leur
densité.

• Régulation de l’hygrométrie : Ces matériaux sont capables de stocker et de
rejeter l’humidité, aidant ainsi à maintenir un environnement intérieur sain.

• Qualité de l’air et de la santé : Ils émettent peu de COV (Composés
Organiques Volatiles), ainsi que moins de poussière, de monoxyde de
carbone, de moisissures, de radon et de plastifiants, ce qui les rend moins
nocifs pour la santé.
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Prescriptions et recommandations liées à l’intégration des éléments liés aux
performances énergétiques

• Privilégier l’installation des éléments de production individuelle d’énergie à
l’arrière des façades et/ou des parcelles pour maintenir la qualité et les vues
depuis l’espace public

• Intégrer au maximum les installations techniques qui ne sont pas destinées
à être vues. Profiter de travaux de rénovation pour améliorer leur
intégration

• Ne pas multiplier les types d’installation

Prescriptions et recommandations liées à l’intégration de la nature dans les
nouvelles constructions

• Végétaliser les toitures terrasses et les façades
• Aménager des milieux favorables à l’accueil de la petite faune (nichoirs à

oiseaux, à chauves-souris)

Prescriptions et recommandations liées aux énergies renouvelables

• Equiper les nouvelles constructions d’au moins une installation d’énergie
renouvelable (par exemple, chaudière à bois, panneaux solaires et pompes
à chaleur,…)

• Favoriser le recours aux énergies renouvelables pour l’alimentation en eau
chaude sanitaire et chauffage

Les enjeux environnementaux actuels soulignent l’importance d’une
architecture durable et adaptable. Il est donc essentiel de privilégier des
solutions bas carbone et biosourcées, capables d’atteindre les exigences de la
nouvelle réglementation environnementale (RE2025).

En France, différentes sources d’énergies renouvelables (EnR) coexistent :
solaire, éolien, biogaz, géothermie, etc. Elles tirent leur énergie du soleil, du
vent, de la chaleur terrestre, des chutes d’eau et des marées. Ces sources
permettent de produire électricité, chaleur, froid, gaz, carburant et
combustible, tout en générant peu ou pas de déchets ni d’émissions
polluantes, contrairement aux énergies fossiles, qui sont polluantes et dont les
réserves s’épuisent. La consommation énergétique d’un bâtiment sera ainsi
analysée en fonction du type d’énergie utilisée et de sa production, en tenant
compte que plus l’enveloppe du bâtiment est performante (en matière
d’isolation, d’inertie et de déphasage thermique), moins il sera nécessaire de
recourir à des sources d’énergie externes.

Pour assurer la qualité environnementale d’un bâtiment, les porteurs de projet
pourront viser des certifications telles que NF Habitat, NF Habitat HQE ou
équivalentes.

Sobriété énergétique :
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L’ORIENTATION D’AMÉNAGEMENT ET DE 
PROGRAMMATION THÉMATIQUE

« MOBILITÉS DOUCES »
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OBJECTIFS DE L’OAP

Cette OAP « Mobilités douces » vise à préciser les enjeux et objectifs portés par
la commune de Jouars-Pontchartrain en matière de mobilités décarbonées :
piétonnes et cyclables.

La commune travaille activement au développement de ces mobilités douces
au travers d’études et actions déjà engagées. L’OAP a pour but de mettre en
cohérence le développement du territoire, l’aménagement urbain et les
déplacements dans un souci de meilleur partage de l’espace, de qualité du
cadre de vie, de prise en compte de l’environnement et de la santé publique.

Les enjeux et objectifs poursuivis
Plus précisément, il s’agit d’identifier les grands objectifs poursuivis et
d’organiser dans le temps et l’espace, les actions en cours et à venir sur la
mobilité du quotidien ainsi que de tourisme et de loisirs.

La commune de Jouars-Pontchartrain a travaillé avec le CEREMA sur les
questions de mobilités dans le cadre du programme Petites Villes de Demain,
avec les premiers objectifs définis suivants :

• Apaiser la circulation, en particulier réduire le transit en centre-ville ;

• Développer les modes actifs, notamment pour relier les principaux
équipements ;

• Améliorer l’accessibilité de la voirie.

Les enjeux et objectifs qui ressortent du diagnostic de mobilité forment la base
de cette OAP thématique. Il est donc souhaité, au travers de ce document de

• Sécuriser les déplacements cyclistes le long de l’axe commercial ;

• Développer un réseau de circulations douces en lien avec la plaine et les
hameaux ;

• Aménager des espaces publics de promenade et de repos ;

• Valoriser les vues vers la plaine grâce au maillage.

Ce que dit le PADD :

Axe 3 : Bien vivre à Jouars-Pontchartrain
Obj.10 : Répondre efficacement à l’accroissement des besoins en
déplacements et des modes de mobilités:

• Créer et sécuriser les zones de déplacements pour les modes
doux

• Enrichir l’offre en stationnement pour vélos
• Trouver le juste équilibre pour la place de la voiture sur la

commune
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Le bilan des enjeux du plan mobilités

L’étude du CEREMA, réalisée dans le cadre du programme Petites Villes de Demain,
a fait ressortir des atouts et points de vigilance desquels ont découlés des enjeux
pour l’ensemble du territoire. Ils sont résumés ci-dessous.
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Les préconisations de cette OAP ont pour but d’inciter à un renforcement et de
sécurisation des déplacements doux.
De ce fait, pour les aménagements futurs, les objectifs suivants sont à poursuivre:
• Accompagner le maintien et le développement des parcours modes doux

• Outre les cheminements identifiés, les chemins publics ou privés
existants et utilisés régulièrement pour les déplacements doux, ouverts
au public, seront maintenus pour faciliter les cheminements du
quotidien,

• Dans les espaces bâtis du centre et des hameaux, le partage de la voirie
sera priorisé et facilité par des aménagements de rues lorsque cela
s’avérera nécessaire,

• Tous les projets prendront en considération les potentielles liaisons
piétonnes et cyclables, en particulier les projets de construction neuve ou
de renouvellement urbain. Ceci étant plus particulièrement important
pour des projets réalisés au droit d’équipements structurants ou sur une
liaison stratégique de la commune vers la gare de Villers-Neauphle-
Pontchartrain,

• Les projets d’aménagement et de renouvellement urbain devront faciliter
l’utilisation du vélo en intégrant suffisamment de stationnements
adaptés et sécurisés au cœur des projets ou au sein des espaces publics.

• Anticiper la mobilité dans le développement et le renouvellement urbain

• Les nouvelles opérations veilleront à ne pas être enclavées et proposer
des liens piétons et /ou cyclables avec le quartier dans lequel elles
s’implantent,

• Les opérations viendront hiérarchiser le réseau viaire pour permettre des
circulations en modes doux sécurisés et apaisés,

• Le renouvellement urbain sera support d’apaisement des circulations
(aménagements de voiries, limitations de vitesses,…) sur les grands axes,
particulièrement en direction de la gare de Villers-Neauphle-
Pontchartrain.

Pour ce faire, quatre types d’aménagements sont identifiés sur le schéma de
Mobilités Douces associé à cette OAP :
• Les itinéraires cyclables existants, déjà réalisés à l’approbation du PLU révisé.
• Les itinéraires à aménager, visant à créer, à terme, un réseau cyclable local et

distinct de la route, de type : piste cyclable, cheminements doux.
• Les chemins agricoles à maintenir, qui sont utilisés pour la promenade et la

randonnée et qui permettent des déplacements pour les loisirs et la
découverte des paysages chartripontains.

• Le réseau principal à sécuriser qui, par sa configuration ou son trafic
automobile dense, ne permet pas la création d’aménagements dédiés aux
cycles, mais sont propices à des adaptations plus légères pour le partage de la
voirie : bande cyclable, voie partagée, vitesse réduite…

TRADUIRE LES OBJECTIFS EN MATIÈRE DE 
MOBILITÉS DOUCES

Les actions envisagées
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Le schéma de mobilités douces

TRADUIRE LES OBJECTIFS EN MATIÈRE DE 
MOBILITÉS DOUCES
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