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Introduction  

Par une délibération en date du 15 octobre 2020, le conseil municipal a prescrit 
la révision du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Jouars-
Pontchartrain. A travers cette délibération, il a également ouvert la concertation et 
précisé ses modalités.  

Avant de procéder à l’arrêt du projet de PLU, il convient de tirer le bilan de la 
concertation engagée tout au long de la procédure. 
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I. Rappel de la délibération du 15 octobre 

2020 

1.1. Rappel des objectifs poursuivis par la procédure de 
révision du PLU 

La délibération du 15 octobre 2020 a fixé les objectifs suivants (extraits de la 
délibération) : 

 
 

1.2. Rappel des modalités de concertation définies par la 
délibération du 15 octobre 2020 

La délibération du 15 octobre 2020 a fixé les modalités de concertation suivantes 
(extraits de la délibération) :  
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II. Mise en œuvre de la concertation : les 

moyens mis en place 

Les articles L.103-2 et suivants du Code de l’urbanisme imposent la mise en place 
d’une « concertation associant, pendant toute la durée de l'élaboration du projet, 
les habitants, les associations locales et les autres personnes concernées ».  

L’article L.103-4 du Code de l’urbanisme dispose également que les « modalités 
de la concertation permettent, pendant une durée suffisante et selon des moyens 
adaptés au regard de l'importance et des caractéristiques du projet, au public 
d'accéder aux informations relatives au projet et aux avis requis par les 
dispositions législatives ou réglementaires applicables et de formuler des 
observations et propositions qui sont enregistrées et conservées par l'autorité 
compétente ». 

En application des modalités définies à travers la délibération du 15 octobre 
2020, les moyens de concertation mis en place par la commune de Jouars-
Pontchartrain sont présentés ci-après. 

 

2.1. Moyens d’informations 

Bulletin municipal 

Des articles ont été régulièrement publiés à travers le bulletin municipal depuis 
2022. Ces publications ont eu lieu aux périodes suivantes : 

• Juillet 2022 
• Février 2023 
• Février 2024 
• Juin 2024 

Ces articles ont permis de communiquer tout au long de la procédure de 
révision du PLU, ils ont permis d’informer les citoyens sur l’avancée du projet. Ci-
après, quelques exemples de parutions réalisées dans le bulletin municipal. 
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Panneaux d’affichage – expositions  

Plusieurs séries de panneaux ont été élaborées au cours de la procédure. Ces 
panneaux visaient à présenter un résumé des travaux réalisés, ainsi que des 
informations à but pédagogique pour le public. Ces panneaux, établis aussi bien 
sous forme de « roll-up » mobiles que de panneaux rigides ont été exposés dans les 
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salles qui ont reçu les différentes réunions publiques organisées autour du PLU. 
Des panneaux pour la phase « Diagnostic territorial » et pour la phase « Projet 
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) ». 

Ci-après sont présentés des exemples des panneaux réalisés. 
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Publication internet et réseaux sociaux 

Site internet dédié au projet de territoire et à la participation citoyenne 

Un site internet dédié à la participation citoyenne autour du projet de territoire, 
impliquant notamment la révision du PLU, a été mis en place au printemps 2022 
(https://avenir-de-jouars-pontchartrain.fr/). Le site internet de la commune  
(https://jouars-pontchartrain.fr/) a permis d’orienter les internautes vers ce site 
dédié.  

L’onglet « Actualités » donne accès à une page qui sert à présenter les dernières 
actualités en lien avec les programmes et procédures engagées. Une page 
également utile pour s’informer sur les étapes de participation citoyenne à venir ou 
réalisées. Différents documents produits dans le cadre de la révision du PLU et de 
la concertation ont été déposés sur le site et proposés en téléchargement pour les 
visiteurs, permettant ainsi de délivrer des informations utiles au public, tant sur le 
fond que sur la procédure elle-même, ainsi que les étapes clés qui la composent. 
Les internautes ont ainsi eu la possibilité de consulter via ce site internet les 
documents suivants : 

• Le support de présentation ainsi que la vidéo de la réunion publique du 17 
mars 2022 

• Le compte-rendu des ateliers du 8 et 9 juin 2022 

 
 

 
 

 
 

https://avenir-de-jouars-pontchartrain.fr/
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Site internet de la commune 

En 2023 et 2024, le site internet de la commune (https://jouars-pontchartrain.fr/) 
a pris le relai du site dédié au projet de territoire pour informer les internautes sur 
la procédure de révision du PLU.  

Via l’onglet « Mes services communaux », rubrique « Urbanisme », il était 
possible de s’informer sur l’état d’avancement de la procédure et de consulter des 
documents de travail permettant de prendre connaissance des orientations 
envisagées par les élus pour le futur document d’urbanisme. 

Dans cette rubrique, le consultant a eu la possibilité de voir les objectifs portés 
par la municipalité à travers cette révision du PLU, ainsi que les modalités de 
concertation mises en place. Les différents comptes-rendus des réunions et ateliers 
publics étaient mis à disposition. Le site internet proposait également un lien pour 
accéder à l’outil de participation en ligne « Géolocalisons » (voir ci-après). Le Projet 
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) débattu en Conseil 
Municipal était également mis à disposition. 

 

Articles de presse en ligne 

Plusieurs articles de presse ont été publiés sur internet. Ces publications ont eu 
lieu aux dates suivantes :  

• 12 juin 2022 
• 07 avril 2023 

https://jouars-pontchartrain.fr/
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• 19 avril 2023 
• Juin 2023 

Ci-après, quelques exemples de publications. 

 
 

 

Publication sur les réseaux sociaux 

La commune de Jouars-Pontchartrain a communiqué à de nombreuses 
reprises sur son compte Facebook pour informer les utilisateurs de ce réseau social 
de l’avancée de la procédure du PLU ainsi que des différentes échéances et étapes 
de concertation mises en place. Ces publications ont consisté à afficher soit des 
articles faisant le bilan des dernières réunions réalisées, soit des annonces pour les 
réunions à venir, soit encore des affiches annonçant les prochaines étapes de 
concertation. Des publications qui ont pu permettre de toucher un public plus 
large et plus diversifié que celui qui lit la presse locale. Plusieurs exemples ci-après 
de publications réalisées sur le compte Facebook. 
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Consultations citoyennes 

De nombreuses consultations citoyennes ont été menées tout au long de la 
procédure de révision du PLU. Ces consultations ont permis des prises de décisions 
pour le PLU. Nous pouvons retrouver les demandes de participation des citoyens 
directement sur le site internet de la commune (https://jouars-pontchartrain.fr/a-
la-une/). Ci-après, des exemples de publications pour la consultation citoyenne. 

  

https://jouars-pontchartrain.fr/a-la-une/
https://jouars-pontchartrain.fr/a-la-une/
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Panneaux lumineux 

Comme annoncé dans sa délibération du 15 octobre 2020, la commune a 
procédé à plusieurs affichages sur panneau lumineux implanté sur l’espace public 
pour communiquer autour des évènements de concertation relatifs à la 
participation citoyenne et à la révision du PLU. Les deux photographies ci-dessous 
illustrent les affichages faits en mars 2022 et en novembre 2024 pour informer les 
habitants sur la tenue des réunions publiques. 
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2.2. Moyens d’échanges 

Vous trouverez ci-après un tableau synoptique récapitulant toutes les étapes de 
la concertation depuis le début de la révision du PLU. 

 

Réunions publiques et ateliers citoyens 

Réunions publiques 

 Comme annoncé à travers la délibération du 15 octobre 2020 dans le point 
n°1, plusieurs séries de réunions / ateliers publics ont été organisés en cohérence 
avec le calendrier établi pour l’élaboration du PLU et les différentes phases de 
travail qui jalonnent la procédure.  

Deux réunions publiques ont été organisées le 17 mars 2022 et le 26 novembre 
2024. Ces réunions se sont inscrites en compléments des différents supports 
d’informations et des différentes modalités d’expressions proposées par la 
commune.  

La réunion du 17 mars 2022 a rassemblé près de 80 participants. Celle du 26 
novembre 2024 a quant à elle réuni près de 60 personnes. 

Chaque réunion publique a été annoncée à travers les différents biais présentés 
précédemment : bulletin municipal, panneaux d’affichage, expositions, registre en 
mairie, publication internet, publication sur les réseaux sociaux, consultations 
citoyennes et panneaux lumineux. 
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Ateliers citoyens  

Dans le cadre de la démarche "Avenir de Jouars-Pontchartrain : la parole aux 
citoyens", deux « ateliers solutions » étaient organisés les 8 et 9 juin au Foyer Rural. 
Durant ces rencontres, les citoyens étaient invités à approfondir certaines 
propositions issues de la synthèse des contributions récoltées à travers les 
précédents dispositifs de la démarche : questionnaires, micros-trottoirs, 
"Géolocalisons" et balades citoyennes. Les thématiques identifiées en tant que 
piliers du projet de territoire ont été abordées : l’écologie, les mobilités, le territoire 
et la vie sociale. 

Communication mise en place  

Ci-dessous plusieurs extraits de communication réalisée sur le réseau social 
Facebook pour évoquer les réunions et ateliers publics qui ont été menés. Il s’agit 
là du réseau social le plus utilisé par la commune pour communiquer autour de la 
participation citoyenne et de la révision du PLU. 
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Rencontre avec les associations 

Au cours de la procédure de révision du PLU, trois concertations se sont 
déroulées avec les associations. Une rencontre s’est déroulée de 03 décembre 2021, 
puis un atelier avec ces associations s’est effectué le 19 avril 2023 et une réunion a 
eu lieu le 23 février 2024. Lors de ces réunions plusieurs représentant des 
associations étaient présents. Il y avait la Jonction des Associations de Défense de 
l’Environnement (JADE), l’Union des Amis du Parc Naturel Régional de la Haute 
Vallée de la Chevreuse (UAPNR), l’Association Chartripontaine de Sauvegarde de 
l’Environnement Rural et de la Biodiversité (ACSERB), l’Association pour la 
Protection du Patrimoine et de l’Environnement à Jouars-Pontchartrain (APPEJP), 
l’Association pour Chenevières (AC) et l’Association de Défense de l’Environnement 
d’Ergal (ADEE).  

De nombreuses autres réunions de concertation avec les représentants des 
associations ont été initiées par la commune. Au total, six réunions de concertation 
se sont tenues en plus de celles organisées avec le bureau d’études Géostudio. 

En 2025 deux réunions supplémentaires ont été organisées avec les 
associations environnementales, afin de recueillir leurs retours sur le règlement 
(écrit et graphique) du PLU et les OAP. 

 

Réunion des Personnes Publiques Associées 

Tout au long de la procédure de révision du PLU, trois réunions se sont 
déroulées pour les Personnes Publiques Associées (PPA). La première concernait le 
bilan du diagnostic territorial et le PADD, elle s’est déroulée le 21 septembre 2022. 
La seconde s’est effectuée le 20 octobre 2023, il a été abordé les évolutions 
envisagées pour le zonage et les OAP. La troisième s’est déroulée le 08 novembre 
2024, l’ordre du jour concernait le zonage, une mise en parallèle avec le projet de 
règlement écrit et les OAP. Lors de ces échanges, il y avait notamment la présence 
d’un représentant de la Direction Départementale des Territoires (DDT 78), d’un 
représentant de la fédération des Parcs Naturels Régionaux (PNR), un représentant 
de l’Architecte des Bâtiments de France (ABF) et les techniciens impliqués dans la 
procédure. La présence d’élus de communes limitrophes a également été 
constatée à plusieurs reprises.  

Il faut souligner que les représentants du PNR HVC et des services de la DDT 
étaient invités à chaque Comité de pilotage (COPIL) mené tout au long de la 
procédure de révision du PLU, ce qui a permis une concertation plus étroite entre 
la commune et ces personnes publiques associées. 

L’ensemble de ces réunions ont permis d’obtenir des compléments importants 
pour la bonne conduite de l’étude et d’ajuster le projet de PLU afin qu’il s’inscrive 
dans le cadre législatif en vigueur, de façon qu’un arrêt du projet puisse être 
envisagé. 

 

Rencontre avec les agriculteurs  

Une réunion de concertation avec les agriculteurs s’est tenue le 18 juin 2024 
et a permis de soulever un certain nombre d’enjeux à prendre en compte à travers 
la révision du PLU. 
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La permanence des élus du dimanche au marché 

 Plusieurs permanences des élus au marché ont eu lieu, elles ont permis de 
rester en contact facilement avec les citoyens, il s’agit d’une permanence de 
proximité pour informer le public. Elles ont eu lieu aux dates suivantes : 

• 13 octobre 2024 
• 17 novembre 2024 
• 12 janvier 2025 

La commune a prévu de prolonger la concertation et l’information à travers ce 
type de permanence auprès du public durant le premier semestre de l’année 2025. 

 

2.3. Moyens d’expression 

Plusieurs moyens d’expression ont été mis en place tels que des interviews en 
mode « micros-trottoirs », un questionnaire accessible sur internet ou en version 
papier, des balades citoyennes, mais aussi l’outil « Géolocalisons ». 

 

 

Des micros-trottoirs 

Initiés durant l’étape fondatrice de la démarche de participation citoyenne, les 
micros-trottoirs ont permis de prendre le pouls des Chartripontains et de relever 
leurs sentiments et propositions pour l’avenir du territoire. Ont été interrogées 47 
personnes face caméra : 39 adultes, 8 enfants (entre 12 et 16 ans). A la fois des 
habitants mais aussi des personnes qui travaillent ou sont de passage (pour leurs 
courses, pour aller à la Médiathèque ou un rendez-vous médical par exemple) à 
Jouars-Pontchartrain. Nous avons également rencontré des commerçants mais 
ces derniers ont été plutôt réticents à nous répondre. Nous avons réussi à toucher 
des habitants de tous les hameaux mais n’avons pas pu interroger de personnes 
venant d’Ergal. 
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Un questionnaire 

Ce questionnaire a permis les grandes orientations souhaitées par les 
répondants. Les réponses ont été recensées dans plusieurs thématiques, la 
mobilité, l’écologie, le territoire et la vie sociale. Certaines de ces propositions sont 
revenues plusieurs fois et d’autres ne sont proposées que par une personne. 
Certaines propositions apparaissent en contradiction avec d’autres. 

 

Des balades citoyennes 

Trois balades citoyennes ont été animées par l'association "Empreintes 
Citoyennes" dans le cadre de la démarche "Avenir de Jouars-Pontchartrain : la 
parole aux citoyens !" le samedi 21 mai, en présence du cabinet Geostudio, du 
cabinet du Maire et de certains élus. En partenariat avec des associations locales, 
des parcours ont été définis en amont sur 3 zones : 

• Ergal – La Richarderie – Chennevières 
• Jouars – Les Mousseaux – La Dauberie 
• Pontchartrain (Centre-Bourg) 

Pour ce type de dispositifs participatifs, il n'est pas possible de passer par 
l'ensemble des rues ou chemins d'un hameau. L'idée était donc de s'appuyer sur 
les lieux traversés, "ce que l'on voit", pour amener à une réflexion plus générale et 
une exemplification opérationnelle de propositions citoyennes déjà formulées à 
travers les questionnaires, micros-trottoirs et autres sources de contributions. Une 
cinquantaine d'habitants ayant participé à ces balades citoyennes, ainsi qu'aux 
associations ayant contribué à leur organisation. 
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Participation en ligne via « Géolocalisons » 

L’outil « Géolocalisons » permet la participation en ligne de tous les citoyens à 
partir d’une carte dynamique et sur fond d’imagerie aérienne basé sur l’API Google 
Maps. Cet outil est accessible à partir du site internet de la commune. Dans le cadre 
de la révision du PLU de Jouars-Pontchartrain, nous avons invité tout le monde à 
partager au maximum leurs remarques, suggestions, recommandations, 
observations… tant positives que négatives concernant la commune. Au total, 103 
avis ont été déposés entre le 25 mars 2022 et le 25 juillet 2023. Trois catégories ont 
été renseignées celles concernant l’écologie avec 53 commentaires, le territoire 
avec 29 commentaires et la vie sociale avec 21 commentaires. Ces commentaires 
permettent d’améliorer le territoire que ce soit en termes de déplacements (pistes 
cyclables, bus…), d’équipements sportifs, de performance énergétique des 
constructions, de protection de l’environnement, de valorisation du paysage, de 
création de nouveaux commerces et services, d’identification des secteurs à 
développer, d’uranisme à éviter, de lieux culturels à développer et d’offre de santé. 
Sur cet outil permet de sélectionner un point, une ligne ou une zone, à partir de 
cela il est possible pour accompagner le commentaire de :  

• Charger des photos depuis un ordinateur 
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• Sélectionner la catégorie à laquelle se rattache la remarque 
• Ajouter un descriptif  
• Ajouter éventuellement un lien vers une page internet  
• Dessiner le point, la ligne ou la zone 

Une fois la saisie réalisée, l’icône représentant la catégorie sélectionnée apparaît 
à l’endroit ciblé. Il est possible pour d’autres utilisateurs de l’outil de cliquer sur 
l’icône pour voir le commentaire inscrit, de le valider ou non et également de 
commenter la remarque.  

 
 

Certains commentaires qui sont d’ordre de l’autorité publique n’ont pas pu être 
pris en compte dans le PLU. Voici ci-dessous quelques exemples de commentaires 
qui ont pu être pris en compte pour la révision du PLU : 
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 Grâce à cet outil collaboratif, nous avons pu recueillir différentes images, en 
voici quelques exemples : 

 

 



 

Plan Local d’Urbanisme de Jouars-Pontchartrain – Bilan de la concertation – Mars 2025 

28 

 
 

Registre de concertation 

 Certaines personnes se sont exprimées sur le registre de concertation à 
travers des échanges verbaux qui ont pu se tenir dans les locaux de la mairie par 
rendez-vous en physique. Au total, quatre personnes se sont exprimées. 

 

Courriers – courriels – « Allô Monsieur le Maire » 

Les remarques émises par le public ont été également transmises par courriers 
et courriels (mails) au Maire de la commune. Des échanges verbaux ont également 
pu se tenir entre le public et le Maire par téléphone. Certaines personnes ont quant 
à elles pris contact directement avec le bureau d’études Géostudio. Chaque 
demande qui a pu être effectuée par ce biais a été systématiquement renvoyée à 
une demande à effectuer auprès de la mairie. Au total, les demandes par courriers, 
mails et téléphone ont représenté cinq participations. 

Certains administrés ont par ailleurs pu interpeller leurs élus pour leur 
soumettre directement leurs demandes et poser leurs questions, que ce soit lors 
des réunions organisées dans le cadre de la procédure du PLU, comme lors des 
permanences habituelles en mairie, ou à d’autres occasions, notamment durant la 
phase de concertation citoyenne organisée en 2022. 
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III. Les observations émises en lien avec la 

révision du PLU et leur traitement 

3.1. Types de demandes / observations 

Parmi les contributions et demandes reçues à travers les différents moyens 
d’expression et d’échange mis en place durant la procédure de révision du PLU, les 
éléments ci-dessous sont ceux qui ont le plus de lien avec l’outil PLU et sa capacité 
à traduire les choses de façon réglementaire. 

 

Protection de l'environnement et de la biodiversité 

La protection des milieux naturels et la préservation de la biodiversité ont été 
des préoccupations majeures exprimées par les participants. De nombreuses 
propositions ont porté sur la nécessité de créer des espaces protégés pour la faune 
et la flore locales, ainsi que sur l'importance de maintenir les corridors écologiques 
comme la Trame Verte et Bleue.  

 

Gestion de l'urbanisation 

La limitation de la constructibilité et l'encadrement de la densification urbaine 
ont également été largement évoqués. Les citoyens ont exprimé le souhait de 
limiter l'artificialisation des sols et de favoriser une urbanisation respectueuse de 
l'environnement. Plusieurs contributions ont souligné l'importance de respecter les 
lisières boisées et de garantir une transition harmonieuse entre les zones urbaines 
et les espaces naturels. 

En parallèle des propositions relatives à l’urbanisation, les participants ont aussi 
insisté sur l’importance d’anticiper et de gérer les enjeux environnementaux. Ils ont 
souligné la nécessité de concilier les nouveaux projets de construction et 
d’aménagement avec les impératifs de protection de l’environnement. Des 
suggestions ont été faites pour intégrer des pratiques écologiques dans les projets 
d’urbanisation, comme l’utilisation de matériaux de construction durables et la 
mise en place de systèmes de gestion des eaux pluviales respectueux de la 
biodiversité. 

Le développement des espaces verts et la création de jardins partagés ont été 
également mentionnés comme des moyens efficaces pour renforcer le lien social 
tout en favorisant la biodiversité urbaine. Les participants ont encouragé la 
municipalité à s'engager dans des projets de reboisement et de végétalisation des 
espaces publics pour améliorer la qualité de vie des résidents. Il en va de même 
pour la préservation et le maintien d’espaces de respiration au sein des tissus 
urbanisés. 

A plusieurs reprises, des personnes se sont exprimées vivement en faveur d’une 
absence totale d’extension urbaine et d’une protection renforcée des espaces 
agricoles et naturels. 
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Développement urbain et identité locale 

Des propositions ont été faites pour créer un cœur de ville et renforcer la 
centralité de Pontchartrain. Les participants ont insisté sur la nécessité de préserver 
le cadre de vie et l'identité architecturale et paysagère des hameaux. Ils ont 
également souligné l'importance de l'intégration harmonieuse des nouveaux 
logements sociaux dans le paysage bâti de la commune. 

 

Soutien économique et commerce de proximité 

Le renforcement du commerce de proximité a été identifié comme un levier 
important pour soutenir la diversification de l'offre et promouvoir les circuits courts. 
Plusieurs participants ont suggéré de développer de nouveaux équipements de 
sport et de loisirs pour les Chartripontains, afin de répondre aux besoins d'une 
population en croissance et de favoriser la cohésion sociale. 

 

Amélioration des fonctionnements des mobilités et gestion du 
stationnement 

L'un des sujets récurrents dans les contributions des citoyens a été 
l'amélioration des infrastructures de transport. De nombreuses personnes ont 
exprimé leur volonté de voir la réalisation d’aménagements nouveaux pour 
fluidifier la circulation et améliorer la sécurité routière. La création et la 
réorganisation des aires de stationnement, ainsi que l'optimisation des axes 
routiers principaux, ont été des propositions fréquemment évoquées. 

Le devenir de l’aire de covoiturage située route de Paris est un sujet récurrent 
dans les déclarations du public. Certains réclamant sa suppression pure et simple 
pour une remise en espace naturel, quand d’autres demandent à minima une 
végétalisation du secteur. 

En lien avec ces préoccupations, le développement des mobilités douces et des 
pistes cyclables a été souligné. Les participants souhaitent une meilleure 
connexion entre le centre-bourg et les hameaux, favorisant ainsi des modes de 
déplacement écologiques et sécurisés. La mise en place de trottoirs adaptés pour 
les piétons et d'emplacements sécurisés pour les vélos est apparue comme une 
priorité pour encourager les déplacements non motorisés. 

Le stationnement des véhicules représente un enjeu important pour le public. 
Certaines contributions portent sur le souhait de s’assurer de la capacité des tissus 
bâtis à absorber de nouveaux besoins en stationnement liés aux futures opérations 
de constructions. 

 

Promotion de la cohésion sociale et du cadre de vie 

Les contributions ont montré une volonté claire de maintenir et de promouvoir 
la cohésion sociale au sein de la commune. Les citoyens ont proposé de créer des 
espaces de rencontre et de convivialité, tels que des parcs, des places publiques et 
des équipements de loisirs, pour favoriser les interactions entre les habitants. Ils ont 
également insisté sur l’importance de préserver le cadre de vie et l'identité 
architecturale de la commune, en mettant en valeur le patrimoine bâti et les 
paysages locaux. 
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La question du logement, et notamment l'intégration des logements sociaux, a 
été abordée avec une attention particulière à l'harmonie visuelle et à l'équilibre 
entre les différentes typologies d'habitations. Les participants ont souligné 
l'importance de garantir une mixité sociale tout en respectant l’esthétique de la 
commune et la morphologie urbaine existante, en tenant compte des 
caractéristiques différentes que présentent le centre-bourg de Pontchartrain et les 
hameaux. 

 

3.2. Prise en compte ou non et argumentaire 

Les doléances ayant entrainé une modification du projet de PLU 

Parmi les doléances rapportées, celles qui ont contribué à faire évoluer le projet 
de PLU sont les suivantes : 

 

Respect de l’identité urbaine et architecturale des entités bâties de la 
commune 

Les règles d’urbanisme appliquées par le règlement du PLU se veulent adaptées 
au contexte bâti de chaque entité qui compose la commune de Jouars-
Pontchartrain, entre le centre-bourg et les hameaux. Les règles d’implantation des 
constructions, de hauteurs, d’occupation du sol ou encore d’architecture et 
d’aspects extérieurs doivent permettre aux futures opérations de constructions ou 
de réhabilitation de respecter le caractère urbain environnant. 

 

Protection de la Trame Verte et Bleue locale 

Le projet de PLU a mis l’accent sur la protection des continuités écologiques et 
des réservoirs de biodiversité. La nouvelle version du PLU va plus loin que celle issue 
de la modification de février 2024 en ce qui concerne le secteur du Fond de Bienval, 
mais aussi ses alentours immédiats, en instaurant des règles d’urbanisme qui 
doivent permettre de protéger le fonctionnement de la TVB locale. 

L’OAP thématique « Nature et résilience » est également développée en ce sens 
et dote le PLU d’un nouvel outil réglementaire et pédagogique pour accompagner 
les futurs projets. 

 

Maintien de respirations dans l’espace urbanisé 

Les règles d’occupations du sol qui sont mises en place par le PLU varient en 
fonction des zones appliquées, afin de s’adapter au contexte urbain environnant. 
Dans tous les cas, le règlement veille à maintenir des minimums d’espaces libres, 
perméables et de pleine terre. 

 

Protection des espaces agricoles et naturels vis-à-vis du développement de 
l’urbanisation 

Le projet de PLU encadre fortement les possibilités d’urbanisation future et 
cantonne le développement urbain au sein de l’enveloppe bâtie déjà constituée. 
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Les seules consommations possibles d’espaces naturels, agricoles et forestiers 
(ENAF) se situent au niveau du secteur « centre-bourg Phélypeaux » et du hameau 
d’Ergal, pour une surface globale qui reste en deçà de l’objectif affiché par le PADD, 
en traduction des objectifs régionaux assignés à Jouars-Pontchartrain (10ha 
maximum de consommation d’ENAF sur 20 ans). 

Les règles appliquées pour la protection des lisières forestières et de leurs 
abords permettent également d’assurer que l’urbanisation n’ira pas s’étendre en 
direction des milieux boisés majeurs. 

 

Soutien au fonctionnement des commerces de proximité 

Le règlement du PLU protège un certain nombre d’enseignes commerciales et 
garantie que les bâtiments concernés ne changeront pas d’usage dans l’avenir. Il 
permet ainsi d’assurer le maintien de l’activité commerciale de proximité au sein 
du centre-bourg. 

 

Amélioration des infrastructures de mobilités  

Le règlement délimite un certain nombre d’emplacements réservés visant à 
faciliter l’acquisition du foncier devant permettre à la commune de développer à 
terme de nouvelles solutions de mobilités, notamment via les modes doux. Cela 
concerne principalement des élargissements de voiries existantes en vue d’y 
aménager des pistes cyclables.  

Ces dispositifs vont de paire avec l’OAP mobilités qui est elle aussi intégrée en 
tant qu’OAP thématique au nouveau PLU et qui sert à poser les bases du projet 
communal en la matière. 

 

 

Les doléances ayant fait l’objet d’un refus 

Parmi les doléances rapportées, celles qui n’ont pas été retenues par le projet 
de PLU sont les suivantes : 

 

L’inconstructibilité stricte au sein des bandes de protection de 50m par 
rapport aux lisières boisées 

Le règlement du PLU n’impose pas d’inconstructibilité stricte au sein des 
bandes de protection définies par rapport aux lisières des massifs boisés de plus de 
100ha. Les élus de la commune ont choisi d’appliquer des règles plus à même de 
s’adapter aux projets envisagés. C’est pourquoi la construction au sein des bandes 
de protection demeure possible à condition que cela n’entraine pas de 
rapprochement de l’urbanisation vis-à-vis des lisières boisées. Les élus ont ainsi fait 
le choix d’une solution équilibrée, entre nécessaire protection des abords des 
massifs boisés d’une part et réponse à la densification urbaine et à l’optimisation 
du foncier composant les enveloppes bâties d’autre part. 
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Le retrait du projet de réaménagement du secteur « centre-bourg – 
Phélypeaux » 

Les élus de la commune ont fait le choix de maintenir le vaste projet de 
réaménagement de ce secteur qui présente les caractéristiques et la composition 
les plus à même de répondre aux enjeux incontournables pour la commune, à 
commencer par celui de la production de logements et notamment de logements 
sociaux et inclusifs. 
 

Le retrait de la parcelle AT 26 (Ergal) de la zone urbanisable 

La municipalité a choisi de maintenir en zone constructible cette parcelle située 
dans le secteur de la Fosse Rouge, en extrémité est du hameau d’Ergal au titre 
qu’elle ne présente pas de propriétés paysagères et écologiques d’importance. Le 
PLU se positionne ici en compatibilité avec le Plan du Parc Naturel Régional de la 
Haute Vallée de Chevreuse qui considère ce terrain parmi les « espaces 
préférentiels de densification ». 
 

3.3. Conclusion 

La volonté exprimée dès fin 2020 par la commune de s’engager dans la révision 
d’un PLU « participatif » s’est vérifiée dans les actes et les moyens développés. 

La démarche de participation citoyenne menée dans le cadre de l’élaboration 
du projet de territoire et de la révision du PLU a permis d’ouvrir un temps de 
concertation conséquent en invitant les Chartripontains à s’impliquer dans la 
formulation de propositions concrètes pour l’avenir de la commune et la qualité de 
vie à Jouars-Pontchartrain. 

Les différents moyens de communication mis en place ont permis de donner 
les moyens au public d’être informés régulièrement sur l’avancement de la 
procédure de révision du PLU et de pouvoir participer aux temps d’échanges 
proposés tout au long de la procédure. La diversité des supports de communication 
qui ont été choisi étaient censés permettre une sensibilisation de toutes les 
tranches d’âges et catégories sociales. La régularité des informations 
communiquées a quant à elle permis une information continue autour de la 
procédure. 

La participation relevée lors des réunions et ateliers publics s’est révélée être 
satisfaisante, à la hauteur des moyens mis en place par la municipalité pour 
communiquer par rapport à ces temps d’échanges ouverts à tous. Les échanges 
menés durant ces temps de concertation ont été de bonne qualité, toujours 
cordiaux et ont permis à chacun des participants (public comme élus de la 
commune) de pouvoir exprimer ses points de vue et avancer ses arguments. 

Les contributions reçues ont été plutôt nombreuses. Bien que toutes n’aient pas 
été en lien direct avec le PLU et ses outils de traduction, mais s’inscrivent à l’échelle 
d’un projet plus global pour l’avenir du territoire, un certain nombre d’entre elles 
ont permis d’alimenter la réflexion des élus autour de la conception du futur 
document d’urbanisme. Certaines de ses contributions n’ont pas forcément trouvé 
d’écho dans la définition du nouveau PLU, par choix assumés par les élus de la 
commune. A l’inverse, d’autres contributions ont permis de renforcer les choix 
retenus et les dispositions réglementaires qui figurent au sein de la nouvelle version 
du PLU. 
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