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PREAMBULE

Le plan local d'urbanisme (PLU) est le principal document d'urbanisme de
planification de I'urbanisme au niveau communal. |l remplace le plan d'occupation des
sols (POS) depuis la loi relative a la solidarité et au renouvellement urbains du 13
décembre 200 0, dite « loi SRU ».

Le PLU est régi par les dispositions du . ¢k] Vk] Vo6 RA psachigleraeitjaux

articles L. 151-1 et suivants et R. 151-1 et suivants.

—

1.1. £+t T ERRA1 3T LY rltetbbtYYL Lt YOoLDBOT]

"D OEgsTKkoUs UDBY[ VI3 k] VI | g7 | DAAD] sg¢¥ | ] 6DF s d
de I'Environnement (loi Grenelle |) et la loi du 12 juillet 2010 d'Engagement National pour
0SJIgdzs | g A ¢ UMI IV MOgsVd| ] gjoo] Grrmv ADZ ¢ v ¢J ¥
préf ] Al s¢gVKk] VOR] gzs | gg¢] Aj ¢ hv " Jevgaln A slevVigulev
- Lutter contre le réchauffement climatique et de réduire les émissions
des gaz a effet de serre,

FVv LT

A«

- "UIITIV/E?QfIlTVéRDZ D57A1V¢I\7U15Df$¢\71f\7
DZEg ¢ ¢ K] Vk] VOR] e1 DZEf Vj [ Vk] eV | ] eegu Ej o

_
iy
U

- Préserver et restaurer la biodiversité et les continuités écologiques.

"JeVogseVkuUd|]g]O006] VKk] VOR] gdzs| ggg] AT ¢V Egl T K¢
Elles prévoient que le PLU réalise une analyse de la consommation des espaces
¢Dfuv|] 066l UDF | sA¢0] eV] [Vl g|]Jefs]|eViD] Vo] VkD&z 6¢11]
dernieres années et fixe, au regard de cette analyse, des objectifs de limitation de la
consommation fonciére. Depuis les lois Grenelle, le PLU ne peut également plus
oRgr1¢ge] |V DOMU Affgof | VA sEfoeV [V sgoe[DDODF s¢go¥ vfs
renouvelables.

1.2. Les évolutions législatives récentes

1.2.1. Laloi ALUR

DX 6 ¢s VI gu | KogeRendeffiie Wlianisme Rénové du 24 mars 2014 a été
publiée au journal officiel du 26 mars 2014. La loi ALUR a pour objectif de « réguler les
dysfonctionnements du marché, a protéger les propriétaires et les locataires, et a
IJLAJJJ ] YORDZAEAL gsee] K] ¢J] k] VORET T | JUK]VOgT] AJ ¢f eV
des équilibres des territoires ».

"y U s[|JVYrEVKk]) VODHOgsV T AdVdzse] VUVAKEKk] | gse] | VOR
transition écologique des territoires. Concernant les PLU, les changements apportés
portent essentiellement sur trois points
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- Le transfert automatique de la compétence PLU a l'intercommunalité dans un
délai de trois ans aprés la publication de la loi, sauf si 25% des communes
représentant 20% au moins de la population s'y opposent.

- " D& ADK v As[ DX k]jeV aci vV UV A¢A1[]J |V koV ]|V OD¥ dzs] |
procédure de révision du POS aura été engagée avant le 31 décembre 2015, elle
1gul L DFGILT Y AJ¢DZVUVIJlA\7ﬂ9 ] >
publicaton de laloi le P ¢ 1 V A¢d¢ ] s¢uv] VUV eRDaAI st v]
ADK v As[ DX k] eV a¢giVsArost u] VORDz 1
(RNU) de maniére automatique.

- Le renforcement de la densification des zones urbanisées. Pour cela, la loi ALUR
supprime les coefficients d'occupation des sols (COS) et la taille minimale des
terrains constructibles.

Le PLU devra également analyser la capacité de densification du tissu déja bati et
exposer les modalités permettant de le densifier.

"Re¢ | kg ¢ DE A TkoVf s miegoqud Jegd@drefs du 28 déteinbre 2015 et
du 5 janvier 2016 ont procédé a la recodification du livre 1er du . ¢k] Vk] VORA| AD¥ s e A]J

"REAaO] A sTV 1| s¢gAs1DDV JeofV k] I D#Esds[ ]| V 0 RDEAG e
applicables en procédant a une réécriture des dispositions a droit constant. En effet, le
livielerdu ; ¢ k] ¥ k] V 0 R A todifirs 1978 était devenu difficilement lisible pour
0] eV v[fsb6seDfJu|lelV J¢U | Dsegg¥V k] V ORDZEAVALVOD] s¢g¢v |
réglementaires.

Dans un objectif de simplification et de clarification, le plan du livre 1 e a ainsi été
entiéerement revu, selon la logique « du général au particulier » : les principes généraux
e¢¢[ VKRDAE| kV| Da1] 6DAVI Vo] eVksergoes|[ sggeV
certaines parties du territoire ; ensuite les regles générales k] eVkgEvA] ¢ e
sont exposées, puis celles des SCoT, des PLU, des cartes communales, et enfin les
dispositions diverses et transitoires.

<t ‘&
PN
i

La recodification du livie 1 ¢ du ; ¢ k] ¥ k] ¥ 0 RA & agamert Adrmis de
prendre en compte les derniéres modifications Iégislatives, en particulier celles issues
K] VoD O6gsTkoUf aUVAD] eV fdsoVrgu| VORDZEAGe VDDV O¢EI
0 k 31 YOus¢gvVfosagy|] 6 DZ ssetiauXtrésipétiR Dentferise®# D

z
Mar J " mVj [ ¥k ODX 6¢sVkuovss UgA¢al]viosesikR
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Les piéces réglementaires du PLU ont été rédigé es a partir de la nouvelle
codification.

"DH 0¢sV IODEV MDIzg O v [ sE¢V koV 6T ] A ¢J 1 ¥V k] UV 6 RDADZ DA
promulgué e le 23 novembre 2018. Les objectifs de cette loi sont
- Construire, mieux et moins cher
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- Restructurer et renforcer le secteur du logement social
- Répondre aux besoins de chacun et favoriser la mixité sociale
- Améliorer le cadre de vie et renforcer la cohésion sociale

D& 6¢sV esK1osis]V 6]eV 1| ¢I/EDX G0 Vs R B DF D7 § g 1202
| dzs [ DDseDf sgg¢Vk] V[T || sfésl]IMcAd0amUt vs Vi Dizg | se] Vo D3
K|l ¢sJ Vk] V1 | D A1 [ s¢gVu| aDs¢V| ] ¢l ¢| EDIDSF¢osVt ] Vk] oVl
de surfaces commerciales en centre -ville et permettant la su penS|on des autorisations
KRSA1OD# [ Df s¢¢V] ¢gviDIs1?PDIs]hVIOO6] Useg[ o1 [,eledo] V[ 1]
TDEIZ¢lser0RrDBSIDZVS¢IJlIDZéDZ DI s¢gggj 61 VIooj v |Jgl¢
OR] ¢ A¢¢[ | J]Vk]eTVoguju|eV][Vk]JelU1oDfJil gl A eVt usiUg] V]

a la rénovation énergétique et au déploiement du numérique.

1.2.4. LaloiClimatet Résilience Dsg¢esVt v] VORgaO] A sl ¥1

La loi Climat et Résilience , datant du 22 aolt 2021 , est issue des travaux de la
Convention Citoyenne pour le Climat, elle couvre un large spectre de mesures pour
lutter contre le déreglement climatique. Elle vise a entrainer des changements
ef |VAfv|]O6eVkDFfoelUggole] | dzs Ef eV1vads Aol VORDE UV AD] s ¢
déplacements, nos modes de consommation et notre justice. Elle comprend des
mesures pour :

- Des citoyens mieux informés, une publicité plus encadrée,

- Laréduction des emballages,

- Le soutien aux énergies renouvelables,

- Des villes moins polluées,

- Lalimitation des lignes aériennes intérieures,

- Des logements moins énergivores,

- "D | DXuvAf s¢gVk] VORD] [sisAsDDseDI sggvVkjeV[]|[]e
- Une alimentation plus durable,

¢

- AgU|TgT gl A K ¢J VK] VODETI | ¢[] Al s¢gvOuksAEsDE|] VKT S

BD# eV 6] V k¢ AKDS¢] V 1D][sAvds] |V k]VoDH 16D%si s /DS ségyg
ADBSOS] A Vig|[]VugV] o] KAO] Vk]J VA euv|JeVtusVgg[ V1
k] VOR] e1 D& Vi

- Recyclage du foncier,

- Limitation k] VO Rv| AD¥% s e A] V /E¢g KK] | As DD |

- Densification

- Echéancier k] VORguvLdzl [ Ju|] Vk]eU: g¢]jevUVu| abD¥sej ||

- Meilleure évaluation des plans en cours de mise en L v adzliy

aDl AKsVU A eV Ajouv|] ol VODFOEgsT I sm] Vk] eV ¢galdj £ sT eV el
RRDijslsﬁEsDzoseDZ’sgéyf k) eV e¢gdehV vV ¢gsdg DLV ¢Df s¢¢ DD
ORDAe] ¢ A Vk] V[ gu[] VD] [sTsAsDDseDI s¢¢Vg] [ liek] eVeogd

le rythme de la consommation des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers (ENAF)
entre 2021 et 2031, de 50 % par rapport a la période 2011  -2021.

1.2.5. Laloi 3DS

La loi 3DS de février 2022 possede quatre priorités : la différenciation, la
décentralisation, la déconcentration et la simplification. Elle donne aux collectivités la
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souplesse nécessaire pour adapter leur action aux particularités et aux attentes de leur
JTLLlsI#slThvloo] ViD#Esos|[] VORDZE[ s¢gg¢gVivadstv] VogADD]
terrain afin de soutenir les collectivités et elle permet aux élus loc aux de relever les

grands défis du pays.

1.3. Les objectifs de développement durable

"JeUksoe1rgoes [ s ¢ Aeduj; WokF DAK[] sVAGR Aflrétisest que & j dans le
respect des objectifs du développement durable, I'action des collectivités publiques en
matiére d'urbanisme vise a atteindre les objectifs suivants :

1° L'équilibre entre :

a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la
restructuration des espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains et
ruraux ;

c) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces
affectés aux activités agricoles et forestieres et la protection des sites, des
milieux et paysages naturels ;

d) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables ;

e) Les besoins en matiere de mobilité ;

2° La qualité urbaine, architecturale et paysagere, notamment des entrées de
ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat,
en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la
satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs de I'ensemble des
mode s d'habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et
d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en
tenant compte en particulier des objectifs de répartition géographiquement
équilibrée entre emplo i, habitat, commerces et services, d'amélioration des
performances énergétiques, de développement des communications électroniques,
de diminution des obligations de déplacements motorisés et de développement des
transports alternatifs a l'usage individuel de l'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques
technologiques, des pollutions et des nuisances de toute natur e;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la
qualité de l'air, de l'eau, du sol et du sous -sol, des ressources naturelles, de la
biodiversité, des écosystemes, des espaces verts ainsi que la création, la préservation
et lar emise en bon état des continuités écologiques ;

6° bis La lutte contre lartificialisation des sols, avec un objectif d'absence
d'artificialisation nette a terme ;

O
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7° La lutte contre le changement climatique et I'adaptation a ce changement, la
réduction des émissions de gaz a effet de serre, I'économie des ressources fossiles, la
maitrise de I'énergie et la production énergétique a partir de sources renouvelables.

8° La promotion du principe de conception universelle pour une société inclusive
vis-a-vis des personnes en situation de handicap ou en perte d'autonomie dans les
zones urbaines et rurales.  »

14 £0t OEYSE3ZTAD tbhoT1dbbetbrtb3IEYL
RDZLDD v DI s ¢ [ ¢ ces | ¢¢¢] A ¢/ DDJ v kj eV kg EvK] ¢] 0¥ Kk
[l D#ergos s¢¢vi | DEgDEo] VK] VoDFKks| | Al s vf22alof[;
kjoelUsg¢Ask] ¢ A eVk] VA | [Ds¢oel10D¥e V] [V1| g7 | DAK] eV oeu|
'F_QDZ‘]ZDf)UDZS¢¢\7]¢dZ$[¢¢¢IA]¢IDiTJIVVRU¢Vk¢/EUAJ¢I k Ru |
Vf sO6seDI ViD] VODN A¢060] /] sdzs[ DI 1 guv | VEEg Al dzgs| Vedgg ke

vocation
- a|DBj | dj | VOR] gdzs | gg¢] K] ¢J U] [ VOsAs[] VO] elUsg Ask]

- Aider a la décision pour définir un meilleur projet du point de vue des enjeux
environnementaux,

2
R]

VA A1 [JVKk]jeU]jilT]JfeVvIig[]¢gfs]oe
L €eg] AT ¢J b

Elle est basée sur un principe daller -retour entre I'élaboration du projet
kSul abD#seKj V][ VORsk] ¢fslsADI sggik]eV]gO]umv] ¢ds| ¢¢
d'impacts, on privilégiera I'évitement, puis la réduction et, en dernier lieu, la
compensation des impacts.

<

¢ vV DxzDI DB

1
O Qo
2o

k]
g dzs

" RDZZDD L DT sg¢ V] gzs | g¢¢] AT ¢ DD] YkRugVkegAVA] ¢] TkR|

1. Un rapport de présentation au contenu spécifique, défini par le Code de
ORA| aD# s e KJ

2. "DAN¢DZE] ees[ DZk] VeDses| Ver DZEs | st v] A] ¢ VORDL[ ¢ s
son avis sur la qualité du rapport de présentation et sur la prise en compte des
enjeux environnementaux.

iJoggvo]eVkserges| sBdw; kK [VORIDR § B AHésipiiuk Jpea]o
d'urbanisme font l'objet d'une évaluation environnementale a l'occasion de leur
élaboration ou de leur révision, lorsqu'elle permet la réalisation de travaux,
aménagements, ouvrages ou installations susceptibles d'affecter de maniere
sig¢ s1 s ADJ sdzf VugUes[]JV Dfuv| DAF3838hV;Jelkserges[seggev
koVk¢gAEvA] ¢] VkRu| aD¥seA] hi
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2.1. Les normes supra - communales

cE¢l ¢ ADZ] ¢ v UV 04Rd f s KEOT & T 1 ©RA |led PHars aLdchux
k RA| a D¥ doisetjétre compatibles ou prendre en compte les documents & valeur
supra -communale quisuivent . Cj [ [ J V1 | DB] ¢ D s¢¢V¢R]oe[fVIDAV] Mi D
les principaux plans et programmes qui ont une incidence sur | e Plan Local
k RA| a D¥ s ddijrs-Rontdhartrain.

J¢VADBVKRDZ 1| ¢aDf s¢¢Vk] VA euPkl,avddrigf [deviaBlie| 6o V A 6
mis en compatibilité dans les trois ans.

"Re¢11¢eDAsOS[ DIKRUEVKE AVAKA] ¢ VksPLWesatmdif aj v| V1 D ¥
des relations de conformité, ou de compatibilité, ou de prise en compte.

sgesl VugVr | ¢O] [ V] ef V/AgAI D sad] VDalz] £V uvgVk¢gArmAEvK] ¢
gR] e V1DBVAEE[ | D5 | ] VDLMUE| s] ¢/ DI s¢ggoVguviDomis| s¢ s
t VRSOV AEE[ | Sav] | VAGA] V1 D] [s]O006] A] ¢f1vU0VO6]Ju| V| DDDse

Un rapport de conformité exige, quant a lui, que les dispositions d u Plan Local
KRA| ADZ P¢&] ¢V of | SAI ] AJ ¢JV skj¢fstuvjev UV A 66]e¥ k
supérieure.

La notion de prise en compte ou considération est quant a elle la moins
contraignante des trois niveaux de la notion juridique «kR¢11¢eDAsOS[ DYRVMO] eV D
la compatibilité et la conformité).

2.2. Le Schéma Directeur de la Région Ile - de- France
environnemental (SDRIF - e)

Le SDRIF-e est le document de référence pour la planification stratégique afin
kR ¢ EDK | ] | VOD& /E| ¢seeD¥ /A Vu| AaDs¢]J |l VORULU[ sbdseDf s¢g¢vk]
S¢f] | gD s¢g¢gDDV K]V ODH | DZsgghV RgalO] Al s1V]efVk]
Francili ] ¢ e VUVORP ¢| s+ ggUfoaagdnp

Il précise les moyens a mettre en L U dz| gour corriger les disparités spatiales,
eg EsDD] eV ][ VUDZEEEEAsSt L] eV k] V ODF | DI s¢g¢gl VIigu|V Egg| Kk
L] o )

1| DB] | dzf |V 60JeV ' g¢jeV |v|DDjeV J[IV ¢DF v 0] eV DI s¢
développement durable de la région. Les autres documents d Ru| aD# s e Kj V Me £f DZ D»
Ag?t DI J¢A V[ ]|l | s/¢|sDD] I V106DF¥eV 6¢ ADLMV kRu| AaD¥ s e A] m
SDRIF-e.

Le Schéma Directeur de la Région lle -de -France environnemental a été arrété le

12 juillet 2023 par le Conseil Régional ,approuvé le 11 septembre 2024 et validé par décret
le 10 juin 2025 . La précédente version du SDRIF datait du 27 décembre 2013.

i ¢V Da16s ADf s¢¢V eR]T1T]J A v]jV ev| V OR] ge] Kaoj] v ki e
territoriales qui composent la Région Tle -de -France.
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"JVaBAr cV D& DI DX Dz 1 | ¢ v dzDX

Le SDRIF -e fixe au total cing grandes orientations réglementaires :

9 Orientation n°1 : Un environnement protégé pour le mieux -étre des franciliens ;

9 Orientation n°2 : Une gestion stratégique des ressources franciliennes : sobriété,
circularité et proximité ;

f Orientation n°3 : Vivre et habiter en ile -de-France : des cadres de vie désirables
et des parcours de vie facilités ;

9 Orientation n°4 : Conforter une économie compétitive et souveraine, engagée
dans les grandes transitions ;

71 Orientation n°5 : Améliorer la mobilité des franciliens grace a des modes de
transports robustes, décarbonés et de proximite.

2.3. Le Plan de Déplacements Urbains de la Région lle de
France (PDUIF)

J ¢V OQus ¢V f-tle-France. DI défigi] ¥ ; ¢ ¢ o] s
0jeVi|s¢AEst1]eVi] | A][|DZ[VkRg| T D¥sej | Vo] eV k DZ 6 DZE] K]
marchandises, la circulation, le stationnement.
J VaoDxV k] U k DZ 6 DZE] K] -def-Feaiice (PAWDE yiwe @ latiRindde] un
DZusoOsal|]Vkuv| DAG] V] ¢f|JVob]eva]jegsgoeTk] VAgasds[ DX k]
6DZ 1 | g Al s¢gVK] VOR] gzs| gg¢] Aj ¢J V][ VK] Vo6DH eDZ[ DT ]
k Rubé& part, le tout sous la contrainte des capacités de financement. Le PDUIF a
identifié 9 défis a relever, déclinés en 34 actions opérationnelles, pour atteindre cet
DZuvsodsal]hv ] Wispdrilge V pofeBHEagpérigde 2010 -2020. Une révision du
do cument est désormais attendue.

I

2.4. Le Schéma régional de cohérence écologique (SRCE)
L o o dek France

Le SRCE est le volet régional de la trame verte et bleue. Co -DOHDA¢| DX 1 DI VO RKJ[ DF
conseil régional entre 2010 et 2013, il a pour objet principal la préservation et la remise
en bon état des continuités écologiques. A ce titre ;

i1 Ilidentifie les composantes de la trame verte et bleue (réservoirs de biodiversité,
g | | sk¢g| oeVDZEEFOET st v] el VAELV| eVKR] DL V] [ ¥ £AD% Do iyl V o
continuités écologiques) ;

1 Il identifie les enjeux régionaux de préservation et de restauration des
AEgg]sg¢vs| DBUDZEEOET st v]j el V] JVKkDIsgs[Uo]eVr|sgls]
stratégique ;

Il propose les outils adaptés pour la mise en Luodz|K] VA V1oD¥ Vk RDZE[ s¢¢h
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25. £t UijStbE xtrTAbEY L% >YTHE3, Lt

(SRCAE) de la Région lle de France

Arrété le 14 décembre 2012 par le Conseil Général, il integre le Plan Régional de la

AuDDS[ DX KkJVOR s| h¥ " JUid&; JUKkDZESs¢] VUVOAORDZEF] 66) V| C
Iégislation européenne sur le climat et I'énergie.

26. £+t OYEDB Lt O01d3tij3T7Tdb Lt Yo! 3bAdTRS

Ce document, mis en révision en 2011 et approuvé par arrété inter préfectoral du

26 Mars 2013, définit les objectifs visant a ramener, les niveaux de concentrations en
I¢O00UDH[ oeVkDZX e VORDS Ago1f 6| ] VUVULEVEsd DbVsgiIDIsju|V
| du décret modifié n° 98  -360 du 6 mai 1998).

2.7. La Charte du Parc Naturel Régional de la Haute Vallée de

Chevreuse

Créé en 1985 et plus ancien des parcs franciliens, le PNR de la Haute Vallée de

Chevreuse compt ait prés de 109 000 habitants en 2011, répartis dans 51 communes des
Yvelines et de 'Essonne. Révisé en 1999, Jouars -Pontchartrain intégre le périmetre du
parc lors de son extension en 2011 (Décret n°2011 -1430 du 3 novembre 2011 portant
classement du PNR de la Haute Vallée de Chevreuse).

En 2025, le PNR de la Haute Vallée de Chevreuse regroupe 55 communes,

couvrant une superficie de 65 000 ha et accueillant une population d‘environ 110 000
habitants. La Charte du PNR est en cours de révision, elle sera renouvelée au -dela de

2026.

1

Les 5 missions définies par décre  t:

D1 | ¢f] Al sEg¢V][VODIT]efsggVkuUiDI | sAgsSg] V¢gDI vl
gérer de facon harmonieuse ses espaces, a maintenir la diversité biologique de

ses milieux, a préserver et valoriser ses ressources naturelles, ses paysages, ses

sites remar quables et fragiles, a mettre en valeur et a dynamiser son patrimoine

culturel.

RDAD#ZDZ J K] ¢ V koV [T |ls/@gslJVivaDi[s]Vsg¢[DI| Dz
| DZ s ¢ ¢ DD] Yk RDADZDZ | A] ¢f VkuvV [ ] [ [sfgsl]lVo]va avA
1| ¢0] eV KRDADEDI | A] ¢V K] ¢DBV ouv|V oggv [J LS ¢:

ORJ gdzs | gg¢] AT ¢ b7

Le développement économique et social : le PNR anime et coordonne les

actions économiques et sociales pour assurer une qualité de vie sur son territoire
TVsdVegu[s]¢gfVojev]gflTilsejeV|]Jer] A vjve]evk]:
ressources naturelles et humaines.

"RD#EAUL] s6)| VORDZXUVAD] s¢¢ V][ VORs¢I ¢| ADf s¢g¢Uji Vo] va
sensibilise ses habitants a I'environnement, incite ses visiteurs a la découverte
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de son territoire a travers des activités et des équipements éducatifs, culturels
et touristiques, respectueux de la nature et des paysages.
1 L'expérimentation et la recherche : le PNR contribue & des programmes de
L] AP T | A'Efl“\”/II\"/Df/I¢Ul VKseesggVkRsgs[ s Vk
KRDZE[ s¢g¢lVtovosVIijouodg ¢f Vgl JV|]J1]|se]evVeu]| ¥

28. £t UijStbE DT tij3ts] Lo!'btbBErtbthb3
Eaux (SDAGE Seine - Normandie)

Ce document supra -communal a pour objectif de mettre en place une gestion
TO0¢gaDD] V][ UDAuvsdsa| DI Vk]VOR] DOV [V Kk]eV Asds] vii DF
Normandie. Ce dernier couvre ainsi six régions (Bourgogne OFranche -Comté, Grand
Est, Centre, lle -de-France, Hauts de France et Normandie), 25 départements et 9 000
communes, dont  Jouars -Pontchartrain.

"y VUi AF DEDA Bs|] A Ju|l VKR AKADZDI] A] ¢f V]
faf1i JkuovVaDpesgVUk] VODFIi]s¢g] V][ Uk]eUAgu| e
2022 par le Comité de bassin et arrété le 6 avril 2022 par le préfet coordonnateur de
bassin.

v
k F

Y VIiB dJUJje[VugV@guv[sOVKk] VioD#¥s| s/ADf seg¢V] [ Vk] U Ag
J of VD#EAE A1 DI ¢ DI kRug V1| g1 | DAK] Vk] VAJ euv|[] eVt us ¥k DZEG s
| ¢UDKE[ sgfoV] [ VAEIS] ¢ovigu| V1D] dzf ¢s| VUOVOREAD] A sl Vkj <

en 20 27.

Il se fixe 5 orientations fondamentales qui correspondent a des défis a relever

T Améliorer la biodiversité et la résilience : des rivieres fonctionnelles, des milieux
PUASKk] eV1 | DB | &zDBV] [ Vug] Vasgksdzg | es| DX] ¢ V Dalz] AV ¢
f 8DXus| ]V O6]eVigdouv[s¢gdev ksTTuve]j eV j¢viDi[sAvds]
ADzZ [Di]J eVkR)PDoVIE| DAO]
1 Réduire les pressions ponctuelles ;
1 Assurer la résilience des territoires et une gestion équilibrée de la ressource en

eau face aux changements climatiques ;Protéger et restaurer la mer et le littoral.

Le SDAGE Seine Normandie précise plusieurs objectifs , distingués en deux
grandes catégories

T ¢cald] A sTeV] ¢VADf so6|] VkRDI Df Vk] eV ADB o] eV k R] DI
1 Obijectifs en matiere de couverture du bassin par des SAGE

"Ws¢[ DA | DDs|[ DAk] ea¢gald] A sl edeg¢g¢[ a1 | DzE6meDDd a k D¥ o &
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29. £t UijStbE Lo!'DtbBErtbtb3 3 Lt ctT;
Mauldre
Le document a été  révisé, puis approuvé par arrété préfectoral n°2015 -000184 le

10 ao(t 2015. Il fixe, sur le périmétre du bassin versant de la Mauldre, les orientations
kRUgJ VT Jefs¢ggVsg[ DI | DFV]JVAEgA |[DFVK]VODT|Joeegul| .
développement durable de ses us ages (alimentation en eau potable, agriculture,

1| DB | &2DF sg¢ k] eVAsoOs]umigDI v| ] 66 mhb

Le SAGE a pour enjeux :

1 ooV | ]| VODAZT gudz | ¢DH¥ A V] [ VODH Ase] V] ¢ViLuvdzl ] VkoVi

1 Restaurer la qualité des milieux aquatiques superficiels ;

91 Préserver la ressource en eau souterraine ;

1 Prévenir et gérer le risque inondation ;

T EDDg|se] | VO] VIDI|sAgsg] U] Vo]eTVuveDijeiosDaVUVOLHF

2.10. Le Schéma départemental des Déplacements des Yvelines

(SDY)
Kgr [ DX ] ¢gvfod | G A Vel DEKDF of | VA v|] VORDZE s¢¢ vV k

Ouvet VR ¢V T 3foG] ¢VORE| ST EIDEJ V] ¢V i Dilzju|l Vk] Vo6RDADD s

transport en vue de combler le retard dans la réalisation des grandes infrastructures, et
des circulations douces, concourant au développement durable.

2.11. Le Schema Départemental des Espaces Naturels (SDEN)

Approuvé le 24 juin 1994 , il préconise de prendre les dispositions utiles,
notamment réglementaires, visant & assurer la protection et la mise en valeur des
espaces naturels.

212. £t UijjStDE DI RE{3tbtBh3EY Lo!btbBET

Développement Equilibré des Yvelines (SDADEY)

Ce document a été a pprouvé le 12 juillet 2006. La situation de Jouars -
agg| A D] [ | D¢l UDOMUT | DEXET]JeViDIsv| aDs5¢] eVk] VORDA 1T 6 ¢
territoires ruraux du Centre  -Yvelines, nécessite de porter une attention particuliere a la
cohérence du développement KoV [Jl|ls/és|]V kD#xeV 6]J+tuvj oV e
poursuivant les orientations suivantes :

1 : é¢T &[] | VORDI 1 6 ¢ A htdioffredétondmjqieetarddideatielle, en
stimulant e I¢[] ¢ s] 6V kRv |da Digridoged] magk ¢ aussi  son
renouvellement urbain, auquel doit étre associée une amélioration des
Aggks]sggelV KRDZEA] eos5as0s[ DX | [V K]V kjee] |[[TLV ¢¢
commun.

Rs¢e A&
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vigilance accrue sur le developpement des bourgs et villages, dans un ObjeCtIf,

k Ru ¢ ] ¥ deDFépelvation des grands espaces ouverts de la ceinture verte
régionale, notamment par le confortement de leurs fonctions naturelle, agricole
JJV1iDiseDiI 6| ]I V][]l VKRDOD[|]JV1IDil[] VK]V
notamment aux abords de la Mauldre JJVkuVv&uVkRJODHE A£¢v
EDDE| se]J | Vk]eVes[]JeVgDfuv|] 6e6V] [

JJ VI | DA]g[Dg[VugV ¢ID19IVGUl”6
IVAadS AV kegs[ TV g | ]V 1 D#&Esds [ DX ¢ ¢
découverte et de loisirs (réseaux de circulations douces).
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JdzgOUv[ SECEVAr | gf@gogT st uv] Tk]jeVkegAEvA] ¢foeVkRu| aD# s e KAJ ¥
1. JODAE| Df s¢g¢VkuVaoD¥ VkR¢ ELEnppatod ¥ & E judlei 19886 e V Ma ¢ i
par arrété préfectoral
2. Révision n°1 du POS : approbation le 3 mars 2000 par délibération du Conseil
Municipal
3. Moadification n°1l du POS : approbation le 3 octobre 2003 par délibération du
Conseil Municipal
4. Modification n°2 du POS : approbation le 1 © juillet 2005 par délibération du
Conseil Municipal
5. Modification n°3 du POS  : approbation le 1 ¢ décembre 2006 par délibération du
Conseil Municipal
6. Révision compléte et transformation du POS en PLU . approbation le 20 juillet
2012 par délibération du Conseil Municipal
7. Moadification n°1 du PLU  : approbation le 20 décembre 2018 par délibération du
Conseil Municipal
8. Révision n°1 du PLU : approbation le 19 décembre 2019 par délibération du
Conseil Municipal
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DIAGNOSTIC TERRITORIAL

. Contexte territorial

1.1. Le contexte communal

1.1.1. La situation administrative
Jouars -Pontchartrain, commune de la région lle -de -France, se situe au centre du
département des Yvelines . Elle est attenante aux commune s de Plaisir , Villiers -Saint -
Frédéric, Neauphle -le-Chateau , Elancourt, Maurepas, Coigniéres, Saint -Rémy -0 R| ¢ ¢ ¢ | D4 ¥
Le Tremblay -sur-Mauldre et Neauphle -le-Vieux . Elle est par ailleurs membre de la
KAV ¢DL [ DI K] V; g KAAU ¢] eV ;,aomposékaR tpterded3d gofnraunes.

Localisation de
Jouars-Pontchartrain

Mun-te's;la-]olie

Versailles
\

Localisation de la commune
de Jouars-Pontchartrain

B Jouars-Pontchartrain

P Département desYvelines N

A 0 7:5 15 km
| |
Qséostudio e Jouars -
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LacommunedeJouars -A¢¢ [ AF D] [ | Ds¢Ve] Ves[uv] VUVOLE] V[ |] ¢ Dz
Paris et a une vingtaine  de kilométres de Versailles , chef-lieu du département des
Yvelines . Ainsi, comme cela se matérialise atravers| a carte ci -dessous, la commune se
trouve aux abords K Ru¢] V' g¢] Vkisg DAst v] V DZE¢ ¢ ¢ deinampréux ¢ [ ¥ £¢ A1
pbles urbains allantde Mantes -la-Jolie a Rambouillet ,en passant par Saint -Quentin -en-
Yvelines et Versailles. Un peu plus loin se trouve 6] VtuDl1[s]| VKRDITDs|] VkJ
constitue V¢ VDD DZA] ¢[ V] ee] ¢[ s] 0Vk] Vo6 RDZE s dzs | -D&-FrangeD¥ As 6 |

—
ol

En termes de connexion s routiére s, Jouars -Pontchartrain  est traversée par une
route nationale (RN 12) t vsV A¢¢of[ sf uv] VK] VOgs¢V ORDM] ¥ ADD] v| ¥ kv
k Rg dzj 6 sqijperet [ notamment k] ¥ | DZEA| ¢ AF | | N8b RiDArif gfficegde [ ]
vaste rocade pour la grande couronne parisienne. La RN 12 permet ainsi de rallier Paris
intra -muros , tout en se connectant aux différent s axes majeurs qui desservent les
multiples pbles urbains départementa ux. Ainsi, la commune de Jouars -Pontchartrain,
territoire qu i demeure a dominante rurale, se voit préservée des contraintes qui
accompagnent généralement les poles urbains et économiques . Plusieurs points de la
commune sont particulierement affectés par une circulation provoquant des
nuisances diverses (sonores, visuelles, olfactives) considérées comme excessives pour
un village rural | V [ v [ V ] ¢V AD# DA s EsD#[ V Dazf £V 6D&F &4 V 3 f U kRu
IJ| A DEJ VK] V| )] O¢s¢k|]JVd]evaDboesgoTkR] A10¢seVdgse

Dynamiques et voies routiéres du
Département des Yvelines

\
Paris
A La Défense

Zone économique dynamique

Principales routes des Yvelines
Autoroutes

Nationales

Départementales

A 0 7,5 15 km
| -

l Aan @@= Jouars-
. Pontchartrain
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Le contournement de la RN 12, réalisé en 2001 via une tranchée couverte entre le
centre -bourg de Pontchartrain et le hameau de Chenneviéres a modifié et amélioré la
qualité de vie de cette commune ou le trafic routier était trés important , avec des
milliers de véhicules (30 000 véhicules/jours)  traversant quotidiennement le centre -
aéuv| 1 V] [ Vo R DAJumajtant iBeBnvient de préciser que la RN 12 est un axe de
plus en plus emprunté quotidiennement et sur lequel les embouteillages se multiplient
DuMUPJul]JeVk] Vigse¢[]J 1l V| ] ¢kDE[ VK] V1dveV] ¢vi1dved
routier et | J eV g¢gKa| ] umV dzDZ s Av o] eV + sV ORJ AT | vEg[] ¢
nuisances sonores (en particulier en sortie du tunnel) et des rejets de pollution assez
importants pour les habitants de Pontchartrain et de Chenneviéres.

sT1 s

T

<t R«

La Mairie de Jouars -Pontchartrain - Source :Géostudio .

Jouars -Pontchartrain en quelgues chiffres

Le territoire communal couvre une superficie de 980 hectares environ , Soit 9,80 kmz2,
La population recensée au 1 ' janvier 2019 est de 5 899 habitants.

La densité de population est ainsi de 602 habitant s / km2 en 2019 a Jouars -
Pontchartrain , soit un chiffre trés élevé, six fois supérieur a la moyenne nationale.

1.1.2. Le territoire communal

Situé a flanc de coteaux, le territoire de Jouars -Pontchartrain se caractérise par
une structure paysagere remarquable sur sa partie centrale, la plaine de Jouars,
encadrée par des secteurs urbanisés. La limite entre ces espaces agricoles et ces unités
bat ies est relativement nette sur la commune , avec des secteurs batis qui demeurent
assez bien condensés.

Les espaces naturels _, agricoles et forestiers

@ aoD# V" ¢ ADDV Kk RA| & D#Psniciajtriirk | OREppartd# peésentation, Partie 1~ O
Diagnostic OVersion pour approbation OSeptembre 2025

Pontchartrain 1 9



% \g
Jouars-
Pontchartrain

Les espaces naturels , agricoles et forestiers (NAF)  représentent environ 6 5% du
territoire communal.  Celui-ci est composé k Ru ¢] V &zDB [ ] V1 6 DS ¢ ] V DBal s E¢ o] |
partie centrale. Des espaces boisés (forét de Ste -Apolline, cotes de la Dauberie) et le
domaine du Chateau constituent guant a eux des espaces paysagers remarquables.

- La plaine de Jouars est dominée au nord -est par la créte des cétes de
Pontchartrain et constitue un espace paysager « ouvert » sensible.
- Les massifs boisés marquent la limite du territoire communal et sont présents
principalement sur les coteaux et les hauteurs
- Le chéteau et son parc structurent le paysage communal. Cette entité constitue
un ensemble de grand intérét esthétique, historique et écologique , marqueur
k] VORsk] ¢f s| DX A¢ KKuv¢gDD] b
- "JeUAgu| eV kR] DOIGSMisRARIDOMDHF KEEL [ [ V] [ Vk] V2D ] 1 DB M
commune et présentent un intérét floristique et faunistique a préserver.

Notons également que le territoire communal et ces espaces naturels et agricoles
sont également fortement marqués par la traversée de la RN 12, infrastructure routiere
ADD] v | ] V0V 6 RDZE? | ét dontlekriicé stigdddh dosmmunesen deux blocs nord
etsud .

Les entités urbaines structurantes

Les secteurs urbanisés sur Jouars -Pontchartrain ne sont pas regroupés en une
eJ VOT VI JVAGAT V] ¢ s DDUJIgU]TTJ[1VORU| ADZsodd s¢¢ V] ef
(Pontchartrain) , localisé dans la partie nord du territoire, et de six hameaux

- Le centre -bourg e R¢| T D¥se] ¥V Db [ ¢uv| V knptidnaleDE2 @®eénue s f | ¥ | f
D7 s/ DAG] YD1 [ 6| ] VK] VA ¢ ]Vu|laDsglVas] gvtuR] 66]
ORDZEF ] 60] VOoOgADD] | V ¢ ¢ DA-Ruegtih en-gvelinds| Codvilagg -| V | D5 ¢ [
rue, qui regroupe la quasi  -totalité des activités et des équipements présents sur
VST LLsIégslT LY Aggel s u] ¥V oRDMJeftre la progtned dej v k
O¢T ] K] ¢ el VK] VAEEKK] | £ eV] [ VkRDZus1] A] ¢ eT M
Cette zone urbaine est composée de neuf quartiers distincts:  six quartiers sur sa
partie nord (Le Prédes Fontaines, "D A¢| [J VKR ¢ksgl V" JeV: ¢g| k] el ¥
Graviers) et trois quartiers au Sud (La Cimballe, La Bonde et Le Ruchot).

- i sMUPDA] DLOM] Vg3VORgAEAVIDI s¢¢Vk]oVogdoeV]oefTi]| s¢g
sont identifiables & Jouars -Pontchartrain :

0 Chenneviéres qui est séparé du centre -ville de Pontchartrain par la
nouvelle route nationale 12 ;
0 "DHA&s AT Dl k] | s]V¢gz3Vo]eV [ | D eVkRuEV dzs 66 D3 J V D:
o0 £¢uDl el ViduveVi][s|]UPDA]DLVK] VODE EgAKKvg] |l Vel
du méme nom . Son église au clocher particulierement visible et un
linéaire planté de platanes reliant ce hameau et Chenneviéres marquent
le paysage J [V MAgf¢efs[uv]¢[V k]JeU DDODDA] ¢[e¥ 1 ¢/
Chartripontain e ;

nN—<¢
<t

(@]

(N DUIS
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Alignement de platanes sur la commune de Jouars -Pontchartrain (Source s :Géostudio et 2AD)

o Ergal, limité au sud par la Forét Domaniale de Maurepas, posséde un
Aj ¢J ] YkRDBI] Af V] | Dks[sggg]o

0 LesMousseaux, au sud de Jouars posséde une morphologie dite « en ta S»
en limite de la plaine de Jouars et du hameau de La Dauberie

o "DZBDLDA] |s]VIg|A]Vug] VDI |gsf]VabDgky o
OR] M1 0¢s| DI sggVk] VAgLvOSEgOTVO] VOEET ¥k
coteaux sont occupés en pointillé s par un habitat peu dense.

- D

Espaces naturels et entités
urbaines de
Jouars-Pontchartrain

grtementale
Bpoline

I Bati
I Surfaces en eau

I Zones de végétation
Principales routes

—— Nationales

¥ Maurepas

—— Départementales

QPR S -3 - e Jouars -
Qaéostudio (A rmmin:
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1.2. Le contexte intercommunal

La commune de Jouars -Pontchartrain fait partie de la Communauté de
Communes ; t U | V k R¢g dfgPGlsagmpaosé de 31 communes.

"Rs¢[ ]| £ KKv ¢ DD s [ DX DisveDibrdOZ 2@D¢ S, Vinifiafewment, 6
communes (Beynes, Jouars -Pontchartrain, Neauphle -le-Chéateau, Saint -Germain -de-
la-Grange, Saulx -Marchais et Thiverval -Grignon). En janvier 2007, une nouvelle
AgAKALE] U | ] Ogs¢[ ¥ 6 DX ; ; ¥Viliers-paintkARégédig. fes ¢7 eommunes
regroupées en intercommunalité comptaient alors environ 22 160 habitants en 2009

Sept années plus tard, en 2014, 24 communes intégrent la Communauté de
g KAKLE] eV ; Lu| ¥ kRgdz ols-Roj, eAutomletv [ Baraciies -sur-Guyonne,
Béhoust , Boissy-sans-Avoir, Flexanville, Galluis, Gambais, Garancieres, Goupilliéres,
Grosrouvres, La Queue -lez-Yvelines, Le Tremblay -sur-Mauldre, Les Mesnuls, Marcq,
Mareil -le-Guyon, Méré, Millemont, Montfort -0 R KADd | Is] ¥ -lejVizduxi Jaint]j-Rémy -
ORI ¢¢¢| DI VOGP ¢s |lsMahiewy. £4 | VEsO60s] | e

vO¢gu| kR?
habitants e ] 6 @Arsee o6 R

Cé¢¢goD2 v] ¢ EJDD B VsteRo] A] ¢ V dzf | eV 6Rguv] ef ¥ ky¥ |
Jouars -Pontchartrain se situe  désormais au niveau de la frange est K] V:;tuv| VkRgdg
Communauté de Communes Coeur
[] 0
d'Yvelines .
Marcq)
‘Autouillet \Thiverval:Grignon!
I Commune de Jouars-Pontchartrain T fical
Millemont!
FalQucuciiesYvelines
o
(Gambaisk Grosrouvre!
EesiMesnulS]
{Saint=Remy I'Honore}
2 fmmm Jouars - IN 0 2,5 5 km
Pontchartrain A
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% \g
Jouars-
Pontchartrain

Jgv

| DZ[ Vt URDI DAdsee] A] ¢f Vi1vads AV K] VAEEggEg1 DI DI sg¢ v

différentes compétences sur son territoire

“J v

Le développement économique . création, aménagement  , entretien et gestion
des ' ¢ ¢] eV k RDiA[ ppliticmd didcommerce et le soutien aux activités

A KK] | AsDD] eVkRs¢[ DI §f VAAAVE¢DL [ DS | J hV DE1 | gAEJ
RDZA D% D7 | AK ¢ W R] o /BT s ¢ ¢ JJv Imfigesggv k RDZ L
Avo|[ sAKekDomvUVi| ¢gffs As | DI s KAKDKsDF ] Uk] e¥iDil]evkuft
ORI M1 ogs [ DIsggv eu|V 67V [T Ils/gsliV kjeV s¢i| Da
communications électroniques

KDZDZ | AT ¢ 1 V] ¢ | T sT¢VjJUT]efsggiVk]eVDs|] eVkRI

Collecte et traitement des déchets ménagers
Gestion des milieux aquatiques et prévention des inondations

al g Al sggV iV AKse] V] ¢V dzDD] vénérdejelieauRdoyt tes | ¢ ¢ ¢ ] A ¢
batiments, équipements et véhicules communaux DZ] | Ts]VIrgu| V OoRDZESL
public ; diagnostic et rénovation énergétique pour les opérations déclarées

kRs¢[ DI gJ]vVAEFAKVEDD] D5 | ] b

Logement et cadre de vie . élaboration kuvV 4| g1 | DAK] V " g EDDV k] V OF

Intercommuna | et assistance et contrdle du peuplement animal
Création, aménagement etentretende O DX dzgs| s] VkRs ¢ [ DI ¢ V A¢ KKv g

Construction, entretien et T ¢¢ /Ef s¢d¢d] A ¢V KkRDEZvsI1] A] ¢f eV A
sportifs : ak&f DI V 1| ¢gv1iD& kjV 6sdzl JeV J[V eviI¢|[eV kR
médiatheques et bibliotheques ; achat groupé des repas pour les services de

restaurationscolaire | V1] e sggUkRDAus1] A ¢feVer¢| [ sl evkRs

Al s¢gVeg AsDD] VkRs¢[ DI §J VAEAKKv¢DD | DB | ]
ilsgksAEDI V reg[] | A€ AKKvgDDV kR eeDsgsee] A] dd-V k] ¥ 6L

Chateau (SIARNC) couvre 16 communes. Le SIARNC exerce les compétences relatives
a la collecte, au transport et au traitement des eaux usées, ainsi qu'a l'assainissement
non collectif

Le Syndicat Intercommunal a Vocation Multiple de Montfort (SIVOM de Montfort)
assure la gestion de la piscine intercommunale et du gymnase du Collége de Montfort.

"YUV ilsgksADI Vrg¢[]| AEAAVEDDY KR ADZDAI] K] ¢J V k] V 6D& 2 Db

Cette

k RDZ 1 6 ¢ ADZ D s ¢@uentin]-énigmig dfs ¢J el V1] | A] [ V K RDADZ DA J | ¥

coopération, regroupant 17 communes ainsi que la Communauté

O

Mauldre et de ses affluents de fagon a éviter les embacles de la riviere et les inondations

quiendécoulent hv ;] Vels¢gks ZADI Vdzf s66] VDZDD] A] ¢ v U "'\76
ORDADZDF | A] ¢ Vk] eV /E¢guv| eVKkR] Db VDA s¢Vk] Vk D&zj 6 ¢

RY ¢ [
117 |

<t —
O ¢

contre les inondations, etc. , dans le respect des objectifs du SAGE de la Mauldre.

Le Syndicat Intercommunal de Destruction des Ordures Ménageéres de Plaisir et ses
Environs (SIDOMPE)

Le Syndicat Intercommunal de Transport des Eléves de la Région de Rambouillet
(SITERR).

"] Uilsgks DI UKRKET |1 s Vléntlerigsideest degvribed la/kionfognite
e

k] eV ADi AF DB V ]

REaA[J¢s| Viguv| Vo]eVAEgAI[] eV k] oV /¢ K

tarifs et prestations p055|bles
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e Jouars -
Pontchartrain

Les chiffres présentés ci -aprés sont pour la plupart issus du recensement de population fait
1Dl Aa0Wr¢ejjar uUASOWDBEH 8207 a1 0veada| DZE ¢ akse1¢g¢sad] aDbaAeg K]
diagnostic.

2.1.Etat des lieux : le poids de population de Jouars -
Pontchartrain

Avec une population estimée a pres de 6 000 habitants au 1 °' janvier 2022 par
ORr ¢ejj Ponklgadré se situe au sein du premier quart des communes des
Yvelines en termes de poidsd  émographique.

La répartition de la population des Yvelines illustre bien la position du
kDZ D] [J A ¢ V1Dl V| Da1¢|[VDDV|]Jef]Vk] VODH| DI s¢g¢ i | DX .
vivant sur la frange est du département, ce qui illustre une densité de population
croissantea Aj euv | J V4 uv] VOREZV zDZ dzf | eVaD] seh

Située au centre des Yvelines, Jouars  -Pontchartrain effectue cette transition entre
KRUZ]JVIDl[VO] eV ! gg] eV | v|DD]eV][TVd]elUAEAgAKv¢] oV k] VT A¢

O _hetd Juafle o I .
w *“‘"/S:ps?;){gj 2 ity Me,sf/ B algrglfsédgea Kk
= par commune autour de
Jouars -Pontchartrain  en
2021
(Source : Insee RP20 21)
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KRDL[ | JVIDil[Vk]jeUDs|JelVuv| aDs¢jelVioveik] ge]eV] [ V1ouvue
de Saint -Quentin -en-Yvelines a laquelle Jouars -Pontchartrain est adossée.

2.2. Evolution de la population

2.2.1. Une population en augmentation

La population de Jouars -Pontchartrain est en augmentation constante depuis
plus de 50 ans.

Aprés avoir augmenté de fagon trés forte durant les années 1970 (+48% entre 1975
et 1982), la population communale a ensuite connu une hausse plus mesurée, bien que
| T e/ DZ#J V[ gu] VK] VAJA] V1| ¢ggggADIhUBU| DF[ VO] elVUDEgDIe
augmenté de 14%, avant de connaitre un léger ralentissement au début des années
2010. Depuis 2015, la croissance démographique a de nouveau été forte, avec +6%
Kk RDL 1 AJ ¢ [ D s ¢I158t G2 pdurv 338 habitants supplémentaires (+  1,0%/an en
moyenne). Etendue sur un e période de 10 ans (20 10-2021), la croissance
démographique de Jouars  -Pontchartrain a été de 10%, soit en moyenne de +0,9%/an.

2DDT | DX tvj 6tuvjeV 1D s¢gkjeV kjV |DDJgfseo] A ¢ 17V o]
jamais cessé de croitre sur la commune. Une tendance qui se poursuit puisque la
commune de Jouars -Pontchartrain recense , au 1° janvier 2022 , 5814 habitants .
Ki DD] K] ¢ | ¥ k RDz | % @fviér R02g k& jpdpllatioDiotale sur la commune
e RDD 6 dzf v UV Y+ fllaiménDipatitd d@ififme Bvibir enregistré de nombreuses
arrivées de nouveaux ménages au cours des derniéres années.

TN A

Cn N A py MM

pnTC
PHCT e
pn N g ’
np c b
MHY H =
—
nn nA oT T @
L/
O N A
Hp B/
HM P thg
HA N F
Y

Mpcy MPTpP MPYH MPPN MPphd HAMA HAMP HIAHM

Evolution de la population de Jouars -Pontchartrainen tre 1968 et 2021 (source :Insee RP20 21)

"gletuv]V OREEV AEFAKI DIV A [[]V DMzgov [ s¢¢g§ (KU £ 606] ¥
graphique suivant ), on observe que la croissance démographique a été trés forte pour
ODF16VID] [ VK] eV AgAKVvEg] eV k] VODE ; ; V; -PohtbhartRiinez] 6 s ¢] e h ¥
par période connu une évolution Iégérement moins soutenue que celle relevée en
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Aéls] ¢¢] Veuv| Vo]jeV A¢gAKvg] ol il ¢g| ADZ[ U DLDOEuU| KkRFusV 6Rs ¢
démographique de la commune a en revanche été la plus marqué e depuis 201 0. Ce qui

1] | A J Vk RDF T s | APonthtrsginfak bien atti@des communes moteurs en

termes de hausse de population sur le territoire intercommunal.

A plus vaste échelle, on voit que la commune et la CCCY constituent les
territoires les plus dynamiques du département des Yvelines, avec des rythmes de

croissance démographique nettement supérieurs en proportions a celui du
département.

En paralléle, on remarque également que les Yvelines ont connu une croissance

KDZg1 | Dafstuv] V] ¢gVAgIs] ¢¢] Veuv1iDIsju|] VUV A 66]-Vk] VoDX
mer. Jouars -Pontchartrain fait ainsi figure de territoire faisant partie des plus
kisgDAstv] pgRRPEK] Vdzu] VkDZ¢gi1 | Dafstuv] VUVORDZEF ] 66] V¢D

HC O
HpYy D‘D/Hw/
H

HOoy
HMY H
My Y
MT Yy MTp
Mpy
MO Yy
MMy M MYy
M
by
Mdcy M@pT p Mdy H M b n M b b HNMN HAMp HNHM
—W2 dit NPT OK | NIV NI N ylpdINS t RS BSt A~EN) y OS
Evolution comparée de la population sur une base 100 en 1968 (source : Insee RP20 21

Durant la derniére décennie (20 10-2021), la croissance démographique moyenne
annuelle a été plus élevée a Jouars  -Pontchartrain (+0,9%) que pour les communes de

cFiz

pE{:
18
niiz

oz

HIJ?

HE]
M2
ME]?
M2 i ) L — Xz =
I P 13 iz I N3 A% %2
. ] 1 Mliss Bn N 0

MpaydTp MbDEmbyH mMbrmbpdn mdbhmddd mdbddmn H 1T M p HOWPTHM H 1T HM

BW2 dit AFE G OK | WA/NI /A JEAENS sy SBS £ AR/CINE y O S

Evolution comparée de la variation annuelle de la population depuis 1968 (source :Insee RP20 21
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6DF ; ; V;Luv| VKkREGENDBERPTMal>D] s¢¢V k] eV 1D sgk] eV DZ[ DI
| s P A] VkRDb 1T A] ¢ DI s¢ggV kuoV ¢gghal|] VkRFDAS[DE[ oV eov]| Vo
moins égal, voire la plupart du temps supérieur , a celui des communes voisines depuis
1975. Ce qui confirme le rble moteur de Jouars -Pontchartrain dans la croissance

démographique du bassin de vie.

222. " RDi | sdzDZ vV k] V ¢¢uvdzf DymV 7F DAS[ DZ[ eV | M1 0:
démographique

Un solde naturel en léger déficit chronique
Le solde naturel correspond a la différence entre le nombre de naissances et le
nombre de déces

A Jouars -Pontchartrain, le solde naturel a presque toujours été négatif durant les
50 derniéres années, en dehors des années 1980 et 1990 ou il était alors légerement
positif ou nul. Depuis 1999, le solde naturel est en moyenne de -0,2% par an, ce qui
signs T s V4 0] VOREEU] ¢l JTsef|JVugvrjuviduveVk] VkDZESeTt v
Kg¢ls] ¢¢] VAF D2 0] UDZ¢DI hVvagu| Ve] Vk¢gHptporngebgh 32 | Vk Rs k
naissances qui ont été enregistrées sur la commune de Jouars -Pontchartrain, pour 477
kDZEGohV RDZED] [ V] ¢[ | ] V¢ DseoeoD¥ A eV] i Db PZEA RV § V VEDK ¢ OF
de personnes environ.

En comparaison des territoires voisins, Jouars -Pontchartrain est le seul qui
connait un solde naturel négatif, qui plus est depuis 20 ans. On voit que les naissances
Of¢[ V] ¢V AEIS] ¢¢g] V1o6veVggha|Jve]JeTtu] Vo] eV kDZESeV evu|
profit de s naissances se révéle méme nettement prononcé au niveau du département
des Yvelines.

ngi:
nE: nE:E

Nz i [= K %2 3R

s NE - -
5 NE3
N I n3jz I

I I [l [l [

mE?
i = mX:
TER g

m
MpaEmPTp MPEPMPY H MPEMmdbDDn Mbdhmddd MbpE@PE MA HAMWTMP HAMWPIHM HAEMTHM

BW2 dit NF G OK I ML/NI /A GEIENS t Rimy, S € AmCNE v O S

Evolution comparée du solde naturel depuis 1968 (source : Insee RP20 21)
Le nombre moyen de naissances sur la commune de Jouars -Pontchartrain se
révéle néanmoins assez soutenu, avec une moyenne de 59 naissances par an entre 201 1

et 2021s ¢ AGvehV ; gAA] VO] VAESE[ | JVO]UT | Dafstv]jVeuvs &DE[ |
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Aé¢ls] ¢¢] V1Dl VAEEKKvg] VU0V 6 RIDZERGcAedpjud qliDif moyehriztpdr ¥ M

commune dela CCCY (1 5). Les communes du département des Yvelines affichent quant
a elles un nombre annuel moyen de naissances supérieur (74).
y nq
T N4
C N+
p n- mW2 dzt RF G OK I
111 dEdNS R
n n- PN A
L OSt Ay Sa
o n ECNI yOS$
H 4
M 1+

nd
Nombre de naissances moyen en équivalent commune et par année entre 20 Tet2021
(nb de naissances annuelles divisé par nombre de communes) (source :Insee RP20 2))

Le fait que Jouars -Pontchartrain affiche un solde naturel négatif malgré un
nombre moyen de naissances annuelles soutenu interroge quant a la composition de
la population communale.

Le méme exercice de comparaison, avec le nombre moyen de décés par an,
montre cette fois -ci que la commune affiche une moyenne de déces (6 9 par an)
nettement supérieure a celle des communes composant les territoires voisins de la
CCCY (1) et du département des Yvelines (3 8).

y

T N4

C /1

p BW2 dzt HF G OK |
111 dEdANS ERA

n n+ PPN ~
,OStAYSa

o n ECNI yOS

H N+ M T

M 1+

n A
Nombre de décés moyen en équivalent commune et par année entre 20 Tet2021(nb
de décés annuels divisé par nombre de communes) (source :Insee RP20 21)

VAP SsTT | JVI1JufVfguf]lgseVeRMiostuv] | ViID] VoDHI|
Mauldre, en limite de la commune de Neauphle -le-Chéateau. Ce centre hospitalier est
VEV A ¢ | JViIDEIsDf|stuv] VogADDs e DX UlesdeeDrégRivég | V ADS o ¢
chaque année dans cette maison de retraite sont rapportés au hombre total de décés
relevé sur la commune de Jouars  -Pontchartrain, ce qui contribue a ce chiffre plus
sK1 ¢| [ DZ[ V4 vRD5 00 Jeudpne & de gold&natisrgl gégdtif.
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Un solde migratoire soutenu

Le solde migratoire correspond a la différence entre le nombre de personnes
nouvellement installées sur le territoire et le nombre de personnes ayant quitté le
territoire.

A Jouars -Pontchartrain, les arrivées de nouveaux habitants se révélent

supérieures aux départs et ce, de fagon assez nette. Le solde migratoire est ainsi positif
depuis 50 ans, ce qui témoigne du caractéere attractif de la commune. Ce solde a été en
moyenne de +1,1%/an entre 20 10et 20 21, soit un niveau prés de trois fois plus élevé que
la moyenne intercommunale (0,4%/an) . La encore, comme cela a pu étre évoqué
1| DZEDX ] AK] ¢ [ VUV [ | Dilzj | oV O RDEZE DDIse] Vk] VORDIEOULV[ s @ ¢V K]
démontre le rd le moteur incarné par Jouars -Ag¢¢ [ AF D] [ | DsE¢V kD# eV 6 RDF [ |
JTLLsIésliVkjVoD&; ; V;tu| VkRgdz 6s¢Jjeh?

VORsgd] | @] LVOG] VKkDZD] [JA] ¢fVKk]eVgdf os¢g]eV]gl]Ts
depuis 30 ans. Un constat qui met encore plus en avant la capacité de Jouars -
Pontchartrain a accueillir de nouveaux habitants.

c3jz
%3k
p3iz

niz

1)

R i
HR)?
H3iz
M ME] 7 (VM
M2 N3 ng:

THiE
MbBEMPT P MPEPPY H MbDEMmddn mbhmdbddd MbEdPMA HAWMMMP HABMPIHM HAOBMTHM
W2 dit NFA G OK | mA /NI /A GRIENS Rl IS f Am/CNE vy O S
Evolution comparée du solde migratoire  depuis 1968 (source :Insee RP20 21
Les effets du cumul des soldes naturel et migratoire : la population

AgAKKogDD] VDLT A] ¢ ] Vi1 | aA& VUVORs¢oe[ DDODJ s¢ggVk] ¥
Le solde migratoire nettement positif permet largement de compenser le

caractére négatif du solde naturel relevé a Jouars -Pontchartrain et explique pourquoi

la population communale augmente de fagon réguliére et soutenue depuis tant

Kk RD¥ ¢ D7 o h V ~ Rdilehux da@ihgesksjr e territoire communal soutient cette

croissance démographique
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Part du solde naturel et du solde migratoire dans I'évolution de la population communale depuis 1968 (source :Insee RP20 21)

2.2.3. Le profil des habitants nouvellement installés
. KK] VU ORDAN kDZg¢[ | DX O6ODF 1| DZEDK] ¢ [ ] ¥
analyse du solde migratoire, la commune de

Jouars -Pontchartrain, comme tout territoire,
connait des migrations de personnes au cours

KRuU¢] VUDHF¢EDI |V A eV 1 ovMmi 1 ERY
comme externes a son périmétre. Le solde
migra toire de la commune étant de +1,1% en
moyenne paran entre 20 10et 20 21, celaillustre
encore une fois le caractére tres attractif du
territoire  Chartripontain

Parmi les habitants du territoire qui
DI D] ¢ Vs¢e[ DDODBV kJ1UvS 6 o eV
leur logement en 20 21, une large majorité PdziNL 123 Yg YES dONDY da2
M Y EMT dJ gDB] ¢ U DBF| 0 KR 47 @ ne it x o mdwnsdy s
A_E¢ AAI VB RS 5360 9[ |. I \7—(fDIT1tI’§. Um D dRépartl.tlon a Jouars -P?ntchartram en20 21

; es habitants ayant changé de logement au

chiffre qui démontre une nouvelle fois cours de la derniére année écoulée
ORDF [ | DZA[ s dzs [ DZ kv ¥ [ ] | | s] (source : Insee RP20 2) DX T ¢ [ ]

représentation des personnes en provenance

KRugUDDL[ | JVSJIlLlS)@Es|]VkD#¥eVd] eVDZE DE1 ] eVKk] VOgT] AJ ¢
Le graphique suivant montre quant a lui que la commune attire avant tout des

personnes ayant entre 25 et 54 ans (55% des personnes habitant a Jouars -Pontchartrain

en 2021 et ayant changé de logement au cours de la derniére année écoulée).

Autrement dit, des catégories de population qui comprennent les plus forts taux de

1] | oe¢¢¢)] oVUDZE[ sz eVUDAz AV] A1 0¢sV] [ VkeggAEVAE 66]eVtusie
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1D Do6606] | VORDE | s dzDZ V kJ [ Y
est nettement plus modérée, comme en ce
qui concerne les personnes agées de 15 a 24
ans (12%) et correspondant davantage a des
catégories étudiantes ou démarrant dans la
vie active et qui habitent généralement
dans des zones urbaines plus denses.

Le fait que prés de 23% des personnes
s¢e[DDODI eTk]J1useVAgs¢oe Y
1 et 14 ans montrent par ailleurs que les EvU Y ASME R YEHph Y appya S
AKDZDijeV tusV eRsge[DdHo' ' v v +£aninda
Pontcharrain sont aussi en partie des e e
familles avec enfants. La commune révele changé de commune au cours de la derniére
ainsi sa capacité a attirer une population annee écoulée (source :Insee RP20 21)

familiale, certainement intéressée par le
cadre de vie entre ville et campagne et qui se retrouve sur le territoire.

2.3.Densité de population

En 2021, Jouars-Pontchartrain affichait une densité de population élevée, de
0R¢| R[gmf@fﬁﬁﬂéﬁ(gbv ¢ /E¢AI DA Dseg¢g¢| VODA K] goes| DX UV 6 RDZ
107 DAe L8 Ae |l V[ DEkseVtuv] VI gu| V-GiRs gef2]23 halgs/Kik.uS¢uDl® s | DX £] 6
département des Yvelines affiche une densité de population encore plus élevée, avec
638 habs/kmz.

Méme si le territoire présente aussi des aspects ruraux évidents, ¢ e chiffre illustre
le caractere urbain de Jouars  -Pontchartrain , avec des regroupements batis importants
et denses.
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Densité de population comparée en 20 21(source : Insee RP20 21)
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2.4. Age de la population

241. A¢] ¥ D1 K] ¢
Jgu[]evo]e :
"RDLT K] ¢ DI s¢¢ vk 88 ¢ f DALS ¢t B2 sarlaMa ¢ 3 E mv
commune de Jouars -a g ¢ [ Af D1 [ | D& VU KDf DI sDDseDZ v UV [ | Dxt
¢cgha|J VK] V1] | o¢¢g] oV A6DPBODE eV i1 D] As V 6(-1¢ @ans,s1%P9 [ | DX AT |
ans, 30-44 ans, 45 -59 ans, 60 -74 ans et 75 ans et plus. Pour chacune de ces tranc hes
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décennie ( cf. graphique suivant ).
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Evolution de la population entre 20 10et 20 21par tranches d'ages sur la commune (source :Insee RP20 21

U/ DAOG] DVeuvs D[ V1] | A] JUK] V1] | & dzgs| VORs A1 ¢ J
1Dl VAODPOe] o VkRATJ U] [Vk] VO] eVAEAID] ]| VUVAE 66 eVk] eV

2010-2021
puars-Pontchartrain 131 a12,7% | 38 A& 47% | 62 4 56% | 134 4 121% 89 A& 12,0% 2 & 198%
r

C Coeur d'Yvelines -85 w -0,9% i 33 & 0,4% i -409 w -4,2% 886 & 8,3% i 1409 & 20,3% 1282 & 42,9%

m 2501 A 0,9% | -8573 W -32% | -12279 W -4,1% 11215 & 39% | 32121 A 18,5% 22525 & 24,1%
110696 W -0,0% | -187658 W -1,6%  -463706 ¥ -3,6% 204785 4 2,3% | 2493848 4 27,7% 768541 4 13,5%
Comparaison des évolutions de la population par tranches d'ages entre 20 10et 20 21(Source : Insee RP20 21
Un nombre de jeunes en augmentation a Jouars -Pontchartrain

Entre 20 10et2021 VO] V¢ ¢ KA | J VKR] ¢ 1 D[ eV AT DAVK] U3V UVs 9 ¥ D3
ce qui constitue une hausse nettement supérieure a ce qui a été mesuré sur la méme
période au niveau du département des Yvelines (+0,9%). En paralléle, le nombre de 0 -
14 ans a connu une baisse asseznette e v | VO] V[ J | | s/ €s| ] Vk] (0.9%),; ; V: uv]|
au sein duquel la commune de Jouars -Pontchartrain  permet malgré tout une
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compensation importante, ce qui illustre encore plus la baisse importante de la part
kRfFDAS|[D#[eV|]1| Da]¢fDFViD] Vo] eV] ¢l D¥[oeVeuv| VORS¢ ]
Le nombre de jeunes (15 -29 ans) a lui aussi connu une augmentation au cours de
cette décennie surla commune (+4,7%).; J [ [ ] V E6D® o] VkRAT] VDH] ¢V | ] dzD¥ /
ORDZEF ] 60] Vs¢[] | A¢ KKv ¢ DDJ | touk dm@meknjoiasVimpprignteg | [ s ¢ ¢ o ¥
2Ds eV ORDIZEO V[ s ¢ ¢V /¢ ¢ e[ DiobFaste thettemriDZiied oellep V 6 guAEDD | ¥
département des Yvelines et de la France (métropole et Outre -mer), toutes deux
négatives .
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Comparaison de I'évolution des effectifs de moins de 30 ans entre 20 10et 20 21(Source : Insee RP20 2]

"JeVijlegge] eVKkRAT]UDKkVO[] U] [VUsg[] | ADXKsDE|] V] 6
Les personnes ayant entre 30 ans et 60 ans constitue nt traditionnellement le
AL V| VK] VODH 11 U0UOD] SE¢VKkROEV[T || s/]Es|]) VA 6usitus T A
et en capacité de faire vivre le territoire a tous les niveaux.

Alors que le nombre de personnes inclus dans la catégorie des 30 -44 ans recule
sur les trois territoires de comparaison, il a augmenté de 5% a Jouars -Pontchartrain
entre 20 10et 20 21, démontrant la capacité du territoire a accueillir des personnes et des
ADZ D7 ]| eVkD#¥oeVODAN I ¢| /] Vk]) VORAT] I VDf [ s| DAVID] Vo] v ADE
entre ruralité, calme et présence de commerces et services. Sur ces points, Jouars -
Pontchartrain  présente des atouts souvent attendus par les familles, a la recherche de
logements assez grands, individuels de préférence, avec un peu de terrain pour faciliter
ODF dzs] VKRuUg¢VE V@[ sks] ¢VDalz] £Vk] eV] ¢1 DZJ eh
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% g\
Jouars-
Pontchartrain

J¢V/AEEAK1I DI Dsoggl VODA; ; V; L v| VkRg dPodlessgs30-dDifisieitre k v V] ¢ V A
2010 et 2021 [ ¥ Aj | V ADD T | DI 6 RDD 1 A] ¢ [ DI sPenichiartiaing @efaDj DI ¢ UV -

peine davantage a retenir ou a attirer sur son sol cette population active.
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Comparaison de I'évolution des effectifs de 30 ans a 60 ans entre 20 10et 20 21(Source : Insee RP20 21)
Dans le méme temps, la part des 45 -59 ans augmente elle aussi sur la commune

et de maniere plus affrmée encore (+ 121%) que les autres catégories plus jeunes.
Comparée aux autres territoires, la hausse est la aussi proportionnellement plus forte
tuvjVeuv | VORS¢ ]| A KAKuv¢DDs | DOV

rovVjef[Vigeesad] VkRJ ¢-Poghartzinpanieiit haiamimebtgdaD] o
fois a retenir mais aussi a attirer sur son sol ces actifs et ces ménages familiaux. Cette
évolution démontre aussi malgré tout le vieillissement en cours de la population, en
illustrant le glissement progressif de ces habitants vers des catégories de populations
plus agées, sans ¢+ v Rs 0 e canpengé ¢sfdéns des proportions équivalentes parmi les
ADI DI ¢| sJ eV i1dovet OJugjel Vas]¢VtuvR] ¢V DLT K] ¢ Df sé¢v ]
mar quée.

Une forte hausse des catégories les plus agées

roVeRDazé| ] Vi uvu] VODA T Dbee] VO DA 1 commeunesdd Jodars] D [ | V /g |
Pontchartrain  aconcerné 6] eV 1] | eg¢¢¢] oV a1 DI eV k] ViodveVlk] VidgcC
catégorie des 60 -74 ans a enregistré une augmentation de 12% de ses effectifs . Cette
DAz 6LV [ S ¢ ¢V ¢ R] ef U cobimdna | cariop constate auDfiveau national une
augmentation générale et forte du nombre de personnes agées de 60 ans et plus,
conséquence de la forte natalité (ou « baby -boom ») enregistrée au sortir de la Seconde
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VI L LT V2¢ggksDD] V][ UtusV] ¢ | D3 gul kRFusVug] VDD
JVij |l egggjeviD] [DF[VUVODH|]] V' RDZEAE| gsee] K] ¢

est également trés fort sur les autres territoires de comparaison : 4+20,3% pour | a CC

1L U] ¥V kRg dzf1886¢ppue | es Yvelines et +27,7EV UV 6 RDZEF | 6 6] V ¢ Df s ¢ DD h

e R Daainki méins forte a Jouars -Pontchartrain 4 v R D& ¢Geo fhaydnme |, ce qui illustre

un vieillissement de la population communale un peu moins marqué.
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Comparaison de I'évolution des effectifs de 60 ans et plus entre 20 10et 20 21(Source : Insee RP20 2])

Dans le méme temps, le nombre de personnes agées de 75 ans et plus a lui aussi
augmenté dans des proportions assez fortes sur la commune, avec + 19,8% en 10 ans.
Méme si cette hausse reste moins importante que sur les territoires voisins de la CCCY
(+42,9%) et des Yvelines (+2 4 Em] V] 66] V] of V[ gu[ Vk]VAJA] V1dveV AD}]
nationale (France métropolitaine et Outre -mer) avec +1 3,5% de 75 ans et plus entre 20 10
et 20 21

La population des Yvelines est donc clairement en vieillissement et de fagon assez
1| ¢¢@¢¢/EDEZ | V KkRDO [ D[V 16veV kDZ¥eV 6] V AL v| V kv V-kDZ DF [ ]
a¢gg| AP D] [ | DsghVaguv| VDD [ DE[ | VA Vds]soosee] AJ¢J T[] ef
moyenne sur les territoires alentour  s.
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En conclusion : Jouars -Pontchartrain, territoire accueillant pour toutes les
E6DPoe] eVkRAT]J VKkRuUg] V1Igruvo6DT s ¢¢
Alors que la part des populations jeunes a plutét tendance a  recule r sur les

JTL 1l sJés|]eVdz¢ses ¢ eV kv vPdatchaftriik Rvpitgspninengbie de jeudeg v D1 o
continuer a augmenter. Il en va de méme pour ses catégories de populations actives,
41 DZ eVk]Vs+30U0UVi 0UD¥ehVU2seV]¢viDIDDOBO6] VKkRugUVogodk]
2010et 20 21, il est possible de conclure a un attrait des ménages actifs pour ce territoire
réunissant les conditions  pour un cadre de vie agréable. Des ménages dont les enfants
viennent alors grossir les rangs des catégories de population les plus jeunes, comme
en témoigne la forte hausse du nombre de 0 -14 ans (+12,7%).

Jouars -Pontchartrain ¢ R DZEFf Dz 1 jpcuriab&n® a la tendance générale de
vieillissement de la population. Ses habitants 4gés augmentent dans des proportions
assez importantes . Une évolution qui démontre que la commune de Jouars -
Pontchartrain dispose des éléments nécessaires (commerces, services, équipements)
1|l V1] AT JJ1lTVYDDMVUI] |eggg]eVaiDIeVk] V] ]el]|Vdsd
installer. Pour autant, le vieillissement de la population communal se révéle moins
marqué que sur les territoires vo isins, ce qui illustre également une ruralité plus
prononcée a Jouars -Pontchartrain que dans certains secteurs alentour s et des
caractéristiques qui attirent aussi beaucoup les actifs et les familles.

2.4.2. Une base de population jeune plus stable a Jouars -
Pontchartrain

En 20 10, les moins de 30 ans représentaient 35% de la population Chartripontain e,
Aé¢[ | ]V EVeuv| VODH; ; V; Lu| VKRG dz 6s ¢Pladite groportorE ¥ k D# e V 0 ]
de jeunes était toujours la méme a Jouars -Adg¢[ P D] [ | D¢V Mt YEm| V DD & | o
diminué sur le territoire intercommunal (3 4%, -3pts) et dans le département (38%, -2

pts).

Moins de 30 ans 30 3 60 ans 60 ans et plus
2021

Jouars-Pontchartrain 2015 35% 2411 41% 1388 24%
CC Coeur d'Yvelines 17 429 34% 20931 41% 12 616 25%
Yvelines 350 600 38% 583 047 40% 321 818 22%
France 23633 371 35% 25 805 166 38% 17 969 515 27%

Répa rtition de la population en trois tranches d'age en 20 21(Source : Insee RP20 21)
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s¢oes| VUDDE| eVt UVR] ¢V | 6710 VIiDZEDEI DD] Vo VegAoj
e RDZ ¢ kj | V k] 1 vas eniveauddes Digetines, Jouars -Pontchartrain parvient a
conserver une base solide et stable de population jeune. c Rj e[V A Vtu]
ORDZZg 6 L[ s ¢ ¢ VK] VORS¢ ks Aeti2R 21{ciOgraphiqiiesseivarit | hh V] RS ¢ k s A ¥ k
jeunesse compare le poids représenté par les personnes de moins de 30 ans avec celui
représentés par les personnes de 60 ans et plus. Un indice supérieur a 1 signifie que la
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part de s moins de 30 ans représente une proportion plus importante que les 60 et plus.
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Comparaison de I'évolution de l'indice de jeunesse entre 20 10et 20 21(Source : Insee RP20 2]

Le graphique ci -dessus montre un indice de jeunesse plutét stable a Jouars -
Pontchartrain, & hauteurde 1,5en 20  21contre unpeude 15en2010 V & V¢ vsVesi ¢s
sV D 1 6veV KRFDAS[ D¥[ eV k] VAEsgoV k] V+0UDFeoVUL] VK
commune et que ce socle de population se maintient.

$1]

i D

<
T —

"Rsg¢ks A k] VOJugjee] UkjeUDD[ eV ] |s)gsl]eVk]V
similaire a celui de Jouars -Pontchartrain, méme si celui du département des Yvelines
esta 1,7 en 20 21 Pour autant, on observe une baisse plus importante de cet indice entre
2010et2021ev | V6] e VDL [ [ J eV [ J | | s/ és|]JehV s¢es|l VORs¢ks A ¥
est passé de 1,8 en 2010 & 1,4 en 2021, soit une baisse de 0, 41 [ eV ¢+ UsV [ DZEEsT ¢J V kF
érosion nettement plus prononcée de la base jeune de la population intercommu nale.

Cette analyse confirme la encore que le Vvieilissement de la population
Chartripontain J V] ef VioveV AE¢[] vV VR ¢V | 6710 Vi D#DZ DDJ Veuvu
t VRUVORDZE? ] 66] V¢ DI sgg¢DDJ h

@g& aoD# V" ¢ ADDV Kk RA| & D#Psniciajtriirk | OREppartd# peésentation, Partie 1~ O
Diagnostic OVersion pour approbation OSeptembre 2025
e Jouars -

Pontchartrain 3 8



2.5. Les ménages

2.5.1. Un nombre de ménages en forte augmentation

Le nombre de ménages de Jouars -Pontchartrain est en augmentation constante
depuis 50 ans. Au total, ce nombre a plus que triplé depuis la fin des années 1960. En
1968, on comptait prés de 635 ménages recensés sur la commune, contre prés de 2 200
ménages en 20 21, ce qui représente une hausse de 23  0%.

Au cours de la décennie 20 10-2021, le nombre de ménages sur le territoire
A KKv¢DDUDN Agg¢¢uviuvdg] VAl gseeDFE A VKR ¢dzs| ¢¢ Vs 9EH

La comparaison de | RDZzg 6 v [ s € ¢V kv U ¢ ¢ A& |ChatribgntiinX BZRE | o ¥
celles de la CCCY , des Yvelines et de la France (métropole et Outre -mer), en retenant
pour chaque territoire une méme base de départ (base 100), permet de constater que
/R ] Jedarg -Pontchartrain ¢+ s VD& ] ¢ | JTse[ | DZ¥ORDLT A] ¢ DI s ¢V oDAI
ménages sur la période 1968 -2021 (cf. graphique suivant ). Alors que le nombre de
ménages sur la commune DT A] ¢ D5 [V kDZ eV 0] eV AGA] eV 1| g1 ¢ [ S¢
nationale au début des années 1970 , a partir de 1975 nous constatons une nette

accélération de cette  augmentation sur le territoire communal. Depuis cette période,
ORDZZE OV sEggV kLU Eg@EAKA|J VK] VADZDAI] eV ¢ RDA A e DX k] Vo] ¥
supérieures a celles du département et de la France. Notons qu | ¥ Ovet v Rjlg v f 8 s

nombre de ménages augmentait dans des proportions similaires entre Jouars -
agg¢[ AP D] [ | DE¢V] [ U 6DF Ay dours des| dérkiéRe§ aahééss ¢,Jlashhusse du
nombre de ménages  de Jouars -Pontchartrain marque a nouveau une croissance plus
importante, avec un écart qui semble se creuser avec la courbe représentant la CCCY

Pour finir, en 20 21l ¥ /ERJ o[ V & s ] ¢ VJoul® -@egtohpriiajn v kiji pointe au -
dessus de celle des autres territoires comparés et ce, de facon trés nette.
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Evolution comparée du nombre de ménages (sur une base 100 en 1968) (Source : Insee RP20 21)
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2.5.2. Des ménages toujours moins grands

Evolution de la taille des ménages

Bl 1useV &ROz(4dd V 6V eRgae] | & V vg] V [] ¢kD® A V ¢DF
SEsEfTJ I | A1 V] Vk] VODA [ DEO6O] VAEIS] ¢¢] Vk] eV ADZDA | o
moyen de personnes par foyer. La notion de « desserrement des ménages » est utilisée
pour nommer ce ph  énomeéne qui illustre a la fois la baisse progressive du nombre
KR ¢1 D¥[ eV 1D] VAEVIO] | VADSOoVUDDOeesV ] ¢VIDIDDO6BO] VORD
monoparentales.

Jouars-a ¢ ¢ [ AF D] [ | DE ¢V ¢ RDZEF DA 1]V 1DV UV A& [[]V [] ¢kD¥
T | Dafstuv] VeusdzDZ [ hV O0¢| eV VRUEZVADZDA ] V|[]JT|EuviDs/[ V]
on comptait en moyenne 2,5 4 personnes par foyer 50 ans plus tard. Cette évolution
équivaut a une baisse de 19% de la taille moyenne des ménages sur le territoire
communal. Ce taux reste toutefois inférieur a ceux des autres territoires de
comparaison ( -21% pour la CCCY, -26% pour les Yvelines et -28% pour la France). Ce qui
illustre un phénoméne de desse rrement des ménages qui demeure moins marqué a
Jouars-a g ¢ [ AT D1 [ | D5 ¢Vt URDSOO]J | 6V] ¢VAEIS] ¢¢] V] [ Vgeg[ DAK)

<

La taille moyenne des ménages habitant a Jouars -Pontchartrain est ainsi toujours
evIDIsJul]VUVAE 66]eVk] VA eVDL[ |JeV[TJ|l|lsfeésl]el VAV
sur la commune héberge en moyenne davantage de personnes. Cela peut résulter a la
foisk RUgVE@gAa| ] Vk] VI DAKsOO] eVMIDEljgfevai] ¢l D¥FJ[ em
KRU¢V ¢e¢Ka|]J VKR ¢1 D[ oV 1D] V AEFgvio] Vi1iodveV DO dzDA
monoparentales et de personnes célibataires plus faible. Dans tous les cas, cela
confirme la ¢ apacité de Jouars -Pontchartrain a attirer des familles.
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Evolution comparée de la taille moyenne des ménages depuis 1968 (Source : Insee RP20 21
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% \g
Jouars-
Pontchartrain

Jdzgouv [ seggVkoVgghal| ] VK] VADZDI | eVi1D] V| Da1¢g| [ VDoV
"D AE A1 DI D5 ogg VU] ¢f | ] VORDIMEOULV[ SEEVKkuVEEAKA| ] VK] VAL
en générale permet de comprendre pourquoi dans le méme intervalle de temps la
taille moyenne des ménages diminue.
Pour Jouars -Pontchartrain, le graphique suivant se révéle tres parlant. Alors que
0] VggAKa| ] VkRI DAS| DE [ eVDZDLT A] ¢ [ DX K] VI Dgeggvig|l[] V]

OoRDiz6 | J U+ v] VODAN A| ¢seeDZE A Vkuoi ¢gghKa|j Vk]VADEDI] eV DX
eg¢uv| AgViDEED] [ V[ guvOguv| eV1oveVl | DEKkV] ¢ (1D Depyisel® k ] v M)V /Es
DX e| VORDZzgOULV[ sS¢¢V k] eV kJumV Eguv| & eV euvs [ VODF AGA] V I[]
nouveau se creuser légérement sur la période 201 5-2021

En résumé, la lecture de ces deux évolutions conduit a un constat simple et
mathématiques : dans ce contexte de diminution du nombre de personnes par foyer, il
est nécessaire de produire toujours plus de logements pour héberger un nombre de
ménages en augmentation constante.
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Comparaison de I'évolution de la population et des ménages sur Jouars -Pontchartrain (sur une base 100 en 1968)

(Source : Insee RP20 21)

2.5.3. Composition des familles
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k f DAS[Df s¢¢V]ef[V]¢UifDboeo] Vk]VIDggV i1 DEDI DD] V] ¢
1 K] ¢ | DFdwagfcésisirrjles derniéres décennies, faisant que les personnes
autrefois en couple sont désormais davantage a vivre seules. Un autre élément
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"J VT | Dzfstuv] VeuvsdDE[Vsoovef[ | ]V A [dé laPaft] quk DI A ¥ C
nombre de personne seule dans le nombre de  ménage s total . En 2021, cela concernait
[ ¢0[ VK] VAGA] VidveVk] Vi EVKk] eV AKDZDF | eVl | DXEgDse]| Vegs

U 6 RDZEF | 6 6 FPorkchavtraig, oefdd peportion demeure moins importante, avec

f 9 EV k] V ADZ D3 | oV /¢ K1 ¢oe DBV kRu¢] 2Lechpnured 0T% (ieahg ¢ V J ¢V
auparavant, en 20 10. Nous constatons donc une augmentation de cette catégorie de
ménages, mais a un rythme légerement moins soutenu (+2 BEmU ¢+ OR] ¢V AKgIls] ¢g¢] ¥
oV s tu]| VKRG 0ZPEOsUE § [V IMADE A G A] ¥ 1 DI s ¢ KID, hley terriiogd o ¥ ¢ v RJ
S¢JT | A¢KAKvgDDY DA| S| DSV vg] V1| grglfsge¢gV k] V ADZ D3 |
inférieure a celle de la commune, en 2021le constat est inversé. Ceci refléte encore une
fois la capacité du territoire communal a maintenir son attraction pour les couples et
I DAKs060] eV Diiz] £V ] ¢T1 D¥[ ol VOUTUE3VORSE[] | A AKKvgDDs | DX o]
plus en plus agée et donc moins nomb reuse par logement. La comparaison est encore
plus marquée entre Jouars -Pontchartrain et le reste des Yvelines, ou résident en
moyenneplusde3 3EV k] VADZ DI | eV /E¢g A1 e DBVKRUE] VeJvd] Vi) | e¢¢g
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Comparaison de I'évolution de la part représentée par les ménages d'une personne dans le nombre de ménages total
(Source : Insee RP20 21)

Jouars -Pontchartrain : un territoire majoritairement composé de familles

Des familles avant tout représentées par les couples avec enfants

0¢| eV ¢ URgsdamilles de Jouars -Pontchartrain se composaient a 5 5% de
couples avec enfants, cette proportion a reculé de 2pts en dix ans, pour atteindre 53%
en 20 21 Cette catégorie de famille, certes en recul, demeure toutefois majoritaire dans
ODF A¢ A1 ¢os[ sggVk] eVl DAsdOO] eV e whiferdeD® gbgnklicgdesh V ; | V | | A
familles monoparentales (+  4pt s entre 20 10et 20 21), tandis que les couples sans enfants
ont vu leur représentation Iégérement reculer ( -1pt, 37% des ménages en 20 21).
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de familles monoparentales est un dn
phénoméne national qui traduit ViR
ORDLT AJ ¢[ DI s¢gUk]eil
ou de séparation des couples avec . T ke yTH

enfants. Les couples sans enfants
sont euve fE 1[ s antejres U ld&k F

. n:n
catégorie des couples avec enfants )
z N . oA
dans les années a venir
. . . HE:B cwMn
Le graphique suivant illustre o
une composition de familles avec i
enfants plus marqué e a Jouars - HAMA HNHM
Pontchartrain par rapport aux B/ 2dzL% S& amyadzBy Shy GmSOr ASyiTSay Gy 2y ¢

autres territoires de comparaison.
Le nombre de couples avec enfants
(53%) y occupe une plus grande
1 0DZ] U+ URDAY & & BF PP V | A (#8840, deBH\elnd3Z(4 8%) et de la France

(4%). Alors que la proportion de couples sans enfants représente une part quasi

équivalente a celle de  Jouars -Pontchartrain , ces territoires se distinguent en revanche

par un nombre de familles monoparent ales plus important, entre 12% et 16%. En

/¢ K1 DA Ds e ¢ ¢ V Dalzj /EV 6 D& ; ; ¥V ; -PontéhdetiRig dbyité deg jmedilés £ ¢ v D1 o
familiaux plus « traditionnels », avec une représentation plus marquée des couples avec

J ¢1 D¥[eV] [l TVUVORs¢dz | o]l Vk]joeVi| g1¢| [ s¢¢gednilldsuvev| D5 a

Evolution de la composition des familles sur Jouars -
Pontchartrain entre 20  10et 20 21(Source : Insee RP20 21)
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Comparaison par territoire de la composition des familles en 20 21(Source : Insee RP20 21)
monoparentales.
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Des familles souvent plus grandes que la moyenne

Parmi les familles avec
enfant  (couples et familles

monoparentales) habitant Jouars - i, B
aCHYAL 8%y FIGSIO RS pY

Pontchartrain en 20 21, le modéle Fya
dominant est celui de la famille Cl YAt t Sy TH &G  RSp
. Fya
avec deux enfants. Ces derniers o
. . N ChYAt &Sy FI@NUE Rbp
DisD#Z [ | VDD Ve] ¢eVk] Fya

sCl YAT (iSSy FFSIG 2 dz

25 ans. t 153
Y2AyapRE

Les familles avec deux
enfants représentaient ainsi 42%

du nombre total de familles avec
enfant en 20 21, soit un Répartition du nombre d'enfants par famille sur Jouars

. Pontchartrainen 20 21 (Source : Insee RP20 21)
pourcentage relativement stable

par rapport a 20 10 (43%), tout comme celui des familles avec trois enfants (14% des
familles avec enfant en 20 21, comme en 20 10). En paralléle, le nombre de familles avec

un enfant représentait une part de 3 6%, un chiffre en hausse de 3pts par rapport a 20 10
(33%). La proportion de familles avec quatre enfants ou plus demeure quant a elle trés
minoritaire a Jouars -Pontchartrain (2% en 20 21, comme en 20 10).

En comparaison, les familles avec enfants sont généralement moins étoffées sur
6] eV Jjlls/¢gsljeVk]VORsg[] | AgKAugDDs|[ DIV k]jeVgdjosg
Outre -mer). Le nombre de familles avec un seul enfant représente une part équivalente
sur ces territoires, entre 3 5% et 38% (cf. graphique suivant mhV © 0Rs¢dzj | o] | V O
respectives des familles composées de deux ou trois enfants sont plus faibles sur ces
JTLLsS ésl ] ePontchartiaing ¢ v D] o

Jovars-a ¢ ¢ [ AF D4 [ | D ¢l V] gU106veVkRA[ [ JVugV ] LsSgésl]
ke¢¢g /EV P DAS[ DX 1D V k] eV 1 D7A366] eV T D#ZDZ DD K] ¢ V1dveV i
KR ¢1 D¥[ oV106veVsSAKIg| [ DE[oeV] ¢gVAEIs] ¢¢] Vtuv]Veoeu| Vo] eV
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Comparaison par territoire de la répartition du nombre d'enfants par famille en 20 21(Source : Insee RP20 21)
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2.6. Niveau de vie et taux de pauvreté

2.6.1. Niveau de vie

Un revenu par habitant nettement supérieur a la moyenne nationale

En 20 21, le revenu annuel médian par unité de consommation (le ménage) était

de 32 860WV UV £ ¢Romdéhastrain ( cf. graphique suivant ). Ce chiffre était alors
evIDIsJulVUVA 6usV| ] 6] d&zDX Db ¥ ¢ s 82J0BINITK [V IKDBAe ;¥ ;Dib;etews || WK
facon bien plus nette, a celui du Département des Yvelines ( 28 130WmV | [ V A 6usV k] ¥
France métropolitaine ( 23 080Wmh ¥ " J ¥V ¢sdzf DbV k] V dzs| V A ¢ Bojuags¥ k] e ¥ 7 D:
Pontchartrain  est donc bien supérieur au niveau de vie moyen des francais. Cette

ksT I DIJ¢AE Vol V[ guv[]1lgseVUV|]10DXE | VKDH oV weg-V AEgg|[]
France, ou les revenus sont en regle générale plus élevés que dans le reste du pays et

e RDZEAE A1 DA ¢ VKkRUgVAEY[ Vk] VODI dzs] VOousVDbeesVIoduve
Kegg[ TVt ] VO] V| ]Jdzf guViDl ViDas|[DE[V]ef[ V] glAgls] ¢g¢
C| D A V] [V40] VO] VA v| VkoVkDZ D [ ] é&nagx réveligsiedl] ¢ [ | |
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Comparaison par territoire du revenu annuel en 20 21T ¢ dS%trce : Insee RP20 21)

Le 1°" décile du niveau de vie correspond a la moyenne des 10% des revenus
annuels les plus faibles, tandis que le 9 éme décile est équivalent a la moyenne des 10%
des revenus annuels les plus élevés.

Nous constatons que le 1 ¢ décile du niveau de vie est plus élevé a Jouars -
Pontchartrain (19 420WmV ¢ VRDD V ¢sdzf DbV kj eV D[ | JeV [Tl s €sl]
signifie que les revenus annuels les plus faibles sontlaaussi plus élevés surla commune
1t URDBOOJ Ul 0V ] ¢V AKEIST ¢¢] V][ V{4 midéstés] § ot DigbBENje V 6] e ¥ 1 0
moins en difficulté financiére.

Il en va de méme pour | e 9ém décile du niveau de vie , plus élevé a Jouars -
Pontchartrain par rapport aux autres territoires.  La différence est toutefois infime avec
le 9¢me k DZEs 6] V k] V 6 D& ; ; ¥ ;800WrivhiR RZE®] p § OR-HCHEHE dgsuré en
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France métropolitaine est en revanche trés important (plusde 149 8 8 Wm| ¥ wigntiet v s ¥

que les personnes aisées du territoire Chartripontain | VKoV £ v | Vk] eV gdzg 6s¢] eV
du département (12 8 3 8 Wy k RDZED] [ #fsdéciled dedYvaifes et de la France

métropolitaine) jouissent de revenus nettement plus importants que la moyenne des

personnes aisées vivant ailleurs en France.

Davantage de ménages fiscaux imposés a Jouars -Pontchartrain
En 20 21, une large majorité des ménages fiscaux résidant a Jouars -Pontchartrain
étaient imposés ( 79Emh V ; | V[ DO MU ] of UDZ vs dzDDJ ¢ [ VUV A8BW)s V k] V 6L
et supérieur a celui du département des Yvelines ( 69,7Emh V" RDZED] [ Ve] V| DZz6 6] ¥
nettement plus marqué avec la France métropolitaine (5 3,4%).

Ce constat signifie que la part représentée par les ménages a bas revenus et donc

gggishkigoDac]oeV]joef UAgsgoUsAI g [DZ[]JVeoeuv|[ VO]V [][Ls]
ORDZEF | 60] VkDZ DA [J A ¢ DDJ V][ Veuv|[gu[f VgD s¢ggDD] hV2se
concern D [ V 6] V ¢sdzf DOV k] V dzs] V ADKSD#H | V A 6DF Ag¢l s| K] U
bénéficiant de revenus annuels plus élevés représentent une part plus importante a
Jouars -Pontchartrain que sur les autres territoires de comparaison, ce qui permet
kR 1 6 s¢ v] |Il&revénu arhuelgnédian se révele nettement plus élevé que celui
de la France métropolitaine.
dm n
mt I NI RSa YSyl 3%a o0
y B n-
T B N cdn
c m n
p o N
n m
o m 5
H M /1
M H J1-
nAa i+
W2 dzt RF G OKF NIV N} NVydpddNStRAy Sa | St Ay SaCNI yOS YSiNZ
Comparaison de la part des ménages fiscaux imposés en 20 21(Source :Insee RP20 21)
2.6.2. Taux de pauvreté
A¢jViDovdz| ] [ D AKgsfeT1 | DB] ¢[] VkD¥xeVo] VA v| Vk] eV g
En2021l V O Rr ¢e] ] VDZZDD uDS[ V6] Ve]JusdUVKk] ViDbdz ][ DX K¢ ¢
ADK SD#V k] V ODF 1 ¢1 00DF s¢¢ | 5 Sk]VW O R D ugsudiDD PA¢T K kg e7¥e 1 ¢

personne vivant seule.
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iJOog¢gV O RBWEde§ jhabants de  Jouars - o
. . . . , aux de
Pontchartrain  vivaienten -dessous du seuil de pauvreté Territoires pauvreté global
en 20 21 Comme le montre le tableau ci -contre, ce taux (%)

est deux fois plus faible a celui du département des 5
Yvelines et trois fois inférieur a celui de la France 5

métropolitaine . Le taux de pauvreté globale est le 11
KGA] VOUGRDZE J 66] UK VODF; ; 7; | Ml
- _ e = o= . - _ ___. Taux de pauvreté_globale par . Y
JgV DZEF ¢ V UV ORDZ DD Ise] V 1 | DZEDK | ¢ [iiNeBrof 7E] | ¢ DE [ V 0 D&
proportion de ménages fiscaux imposés, il faut en (Source : Insee RP20 21)
conclure encore une fois que le niveau de vie moyen
des Chartripontain s est clairement plus élevé que celui des frangais en regle générale.
0V e AEELTLIVOT eV T lsgslTeVkoy ALu[ TV k]eV gdj 6sg] ev «
moyenne.

2.7. Niveau de formation de la population

2.7.1. Niveau de scolarisation des jeunes de 2 a 17 ans

Un bon niveau de scolarisation global mais en baisse

En 20 21, 92% des enfants 4gés de 2 a 17 ans et habitant a Jouars -Pontchartrain
étaient scolarisés , soit un taux équivalent & ceux des autres territoires de comparaison.
r 0 V etBulfois [k Ru ¢ ¥ ¢ s dzj Dénm Faisse depiise plisieurs années . En effet, en 20 10,
95% des jeunes de Jouars -Pontchartrain étaient scolarisés (cf. graphique suivant ).
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Comparaison du niveau de scolarisation des enfants de moins de 18 ans en 20 21(Source : Insee RP20 21)
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Davantage de femmes scolarisées

A Jouars -Pontchartrain, 93% des femmes agées de 2 a 17 ans étaient scolarisées
en 20 21, contre 91% des hommes du méme age. Ces deux taux sont certes tres proches,
KDs eV Dalzj AV v ¢V 0DA ] | V DazD# [ DA J V1 guv | V 0 D& e A0 D] seDf s ¢
SK1 ¢| [ D[V Kk]VesT¢DD] | hV BRDOJ DF [V +tv] VORDZDE [ V] gf|[]
marqué en 20 10 (1pt, respectivement 94% et 95%). Cet écart entre scolarisation des
P ¢ AK] eV ] [ Uk]eVUl] AKA] eVeRgae] | dzf VDZ DDJ K] ¢;J; VWD Vug|sVdz] DD
kRgdzj 6s¢g] eh

c ny /T 2
g5t A i
I dRden £ 4o

we dzt 23t O« 1 IRV 0

iz M7 H:AA 0N n:na pia ciA T30 Vin qan M £
mbA@PStHdz RS a02tl N Aal o2wi R84 TFTSYYSa R

bA@SFdz RS a02ft | N halsa2wy} REEA K2YYSa R

Comparaison du niveau de scolarisation des hommes et des femmes de moins de 18 ans en 20 21

(Source : Insee RP20 21)

2.7.2. Niveau de scolarisation des 18 -29 ans

Un niveau de scolarisation soutenu malgré un léger ] Auodi

lat1 | g1 ¢| [ SEFVKRIF DAS| D[ eV ai DAV K] Vs dquivdlénteV D e V ] [
entre Jouars -A g ¢ [ AF DI [ | DE¢V] [ VODE ; ; V:Luv]| VKRGdg eh] eV M| | 6
2021, a un niveau qui se révele assez nettement supérieur aux taux départemental
(39%) et national (34%) . Cela signifie donc que Jouars -Pontchartrain abrite une
proportion plus  élevée de jeunes poursuivant leur scolarité apres le baccalauréat ou
R ¢1 DI | D[ VkDZ eVkj eUDI uk] eVoggi v] emedmegwng V.CetaV | | o [ D¥
e R] 1 & st upfoximit®Hletackc@imune avec des universités et zones dédiées aux
études supérieures, notamment celle de Versailles, située a une vingtaine de minutes

en voiture ainsi que le centre universitaire de Saint -Quentin en Yvelines. Dans un
contexte de codts élevés pour les loyers en région parisienne, les étudiants optent ainsi
davantage pour rester domiciliés chez leurs parents a Jouars -Pontchartrain tout en

DI D[ VUVu¢]Vkse| DEA] V| Dsogg¢¢DAG] Vk] VORUgsd | es[ DA
écart de niveau de sc olarisation entre la commune et le territoire national.

Depuis 20 10, ce taux de scolarisation des 18 -29ansest constant, DD ¢ | e V¢ VU RUV 6 Rs ¢ &
il est en légere hausse au niveau de la CCCY (+1pt) et en légére hausse pour le
département des Yvelines (+  2pts) et la France (+1pt).

@;& aoD# V" ¢ ADDV Kk RA| & D#Psniciajtriirk | OREppartd# peésentation, Partie 1~ O
Diagnostic OVersion pour approbation OSeptembre 2025
e Jouars -

Pontchartrain 4 8



piA
mnp

A
0P
(029
HP
H A
MR
M7

fiz

W2 dzt RF G OK | NI NI A yiddNS Ry Sa | @St Ay Sa CNI yOS
mbA@Skdz RS a02fl Niate®dyaRSa KIFoAlGlYy

Comparaison du niveau de scolarisation des habitants agés de 18 a 29 ans en 20 21
(Source : Insee RP20 21)

I A D3 ¢ pddAune nette baisse du niveau de scolarisation des femmes

Cette légere baisse du niveau de scolarisation des 18 -+ UDZXeVeR]Mroastv] Vi DF ¢
Do) ' V¢] [ VK] VODZ1D] [ Uk V1] AA] eV k] V AJLlpdrfagpdcadDmd o] V k R&
taux mesuré en 20 10. En effet, 47% des femmes agées de 18 a 29 ans et habitants a
Jouars -Pontchartrain étaient scolarisées en 20 10, contre 40% 10 ans plus tard. Cette
Dazg 6 v [ s¢¢V 1Ju[fV eR]Midstv] |V ID]Vug]jV abDsee] ¥ kj ¥ 6 D?
population durant cette période, mais cela ne peut constituer le seul facteur
kKR M1 6s ADH gsFqha'V Kk Rs ¢ 1 ¢| ADf sg¢vAset Ui ksorgossggir
T é¢uv| ¢s| VKRDL [ | ] eVDDDA] ¢f eV MmMi st uvDZ [ VA [[] VDMgOL][ s

VORsg¢dzj | o] | VODZ1ID] [ Vk] eUPf gAK] evVaiDBVK] V21 GOV + §

2021par rapport 2 20 10 (43% contre 38%, +5pts).
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iz pz M7 M H: A H: D 0:A oip n:na n:n P

BbA@SlIdz RS &a02ft | Nwdthabay/a RSa FSYYSa
bA@SlIdz RS a02ft | NAvitmwdya RSa K2YYSa |
Comparaison du niveau de scolarisation des hommes et des femmes agés de 18 a 29 ans en 20 21

(Source : Insee RP20 21)

2.7.3. Niveau de qualifications de la population
Une majorité d ] ¥ k s 1 6 A& REs§igngniend suipérieur parmi les plus de
15 ans

En 2021 la part de personnes non diplémée sguviVi ksergoeDE[ Vugstu] AJ ¢
AJj | [ sT s ADF v k RDZIuvWk k 6BERCH aa1 ADH JEE o] V krévet ¢des &olleges
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Pontchartram

représentait 17% de la population de 15 ans ou plus de Jouars Agg] A DI [ | DBEV] [V us
plus inscrite dans un cycle scolaire. Ce taux est équivalent a celui relevé au sein de la CC
LU VKkRgdzl 6s¢] e Msi Eml VADS oV s ¢ 119%)etdelld Fratlce (E]5%)n ¥ k v ¥ k D2
Un nombre important de personnes non dipldmées peut étre problématique pour un
JT1L Ll s/ #s|lTUYDIDE[VUKkgggDZtURsOV] of V1| gudzDTt ] ¥ A e
plus vulnérables que les personnes dipldbmées devant le chdmage et la précarité d e
0 RJ K 1Adpgosi,Hes habitants de Jouars  -Pontchartrain semblent mieux pourvus pour
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Comparaison des qualifications de la population non scolarisée de 15 ans ou plus en 20 21
(Source : Insee RP20 21)
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ADD¢| s/ DX [ sfuvdDs| ] eVkRugiUVksti0QA] VseeuvVk] VOR] ¢gej si¢

représentées par les titulaires de bac+2 a bac+5 ou plus représentait ainsi 5 1% de la
population de plusde 15ansen20 2laJouars-A g ¢ [ /AF D1 [ | D5 ¢hVUr 6 Ve RDA s Vo6 UV
forte, supérieure au niveau intercommunal (48%), départemental (4 7%) et surtout

national (3 3%).

Cette répartition des personnes dipldmées fait écho au caractére de ces différents
territoires.  Jouars -Pontchartrain , avec son tissu bati dense, son haut niveau
kRDZuvsI]J A ¢/ eV ][ VeD& 1| gfns As [ DX Daz] £V k],alirite G5 eV v ¢ s &
jeunes qui | V1 gu| V ODA T | U ADOD¢| s/ DIVIiguv|oevsdg ¢ Vo] vl
a DZEADD Do | DDF h v ¥ 6 RDZER | eddavaniagelif terggirémufalxvids jpunéss ¢ A£0 v
d¢f V][] ¢kDE A vOUDE | g ORDZE¢ O] VidveV [ qQfl VAJK] VeDE
formati ons rapides et plus profe  ssion nDD D¥[]J eVke¢¢[ VORDAZI|] ¢ seeDi] ¥
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[l 60V |J1| DB] ¢[DfsiTViuvsetuvRsO6V e[V k] d ¢guv¥ v¢g¥ 1 DY A¢
encouragé ces dernieres années.

Mais une tendance a la décrue du niveau de qualifications ces dernieres

années sur la commune

fiv| Vo] eVk]| ¢so| ] oeVDE¢DI ol VsOVeoeRDizé| ] V[ guf Vk] ¥ A
non dipldbmés parmi les 15 ans et plus est en hausse a Jouars -Pontchartrain. La
commune abritait en effet en 20 10 12% de personnes non dipldmées ou seulement
[ sfudDs|]JeVkRugV A [ [ sl s ADJ vV kRDZ vk foatie 17%seA DB2AL] ¥ ¢ v ¥V 4 |

0¢| eVt VRUVORS¢gdz] [ o] |l VODH [ ] ¢kD¥ A V] ef VUVODH aADse06] ¥
durant la méme période. i JJ ] VDZZE OV [ SEEVER] e[ VIDBVEJ O[T V][V
pousser les él éves scolarisés a obtenir un dipléme qui semble porter des résultats. Un
constat qui toutefois ne se retrouve pas a Jouars -Pontchartrain.
A toutes les échelle s géographiques et donc y compris a Jouars -Pontchartrain, la

1Dl [Vk]Vi] | og¢g¢g]oeVkDI] ¢f| sA eVkRugV; avguv?v:Jav DI D:

2021t VR] 607 V ¢ V AGREIr DBudirsi -Pohtehartrain, cette différence équivaut a

11pts entre les deux années (5% en 20 10contre 16% en 20 21). Un constat qui fait écho la

¢ A¢ | J VOV OgU] T T VkoVkDZlzl 6¢11] A] ¢f VKk]JVORDZI|] ¢ see
Désormais, il est clair que les personnes scolarisées optent soit pour un parcours

professionnalisant (augmentation des CAP et BEP), soit pour des études supérieures

postbac. La part cumulée des personnes en études supérieures est plutét en baisse,
avec un recul assez marqué pour les personnes diplomées habitant a Jouars -
Pontchartrain. Il en va de méme pour 0jeVi]|egd¢g]joeVe]uvod] K] ¢J V kDT J

a4 DZEADD DL | DDF Vv ¥k Ru ¢ ¥ &tqii deprEsententg@rie past nestegngént plus ¥

| D5 a46] V¢ v RDD 1 BJolazbRbfitchavtfain éh 20 10, contre 16% en 20 21).
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Evolutions des qualifications de la population active entre 20 10et 20 21a Jouars -Pontchartrain
(Source : Insee RP20 21)
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2.8. Synthese U enjeux du diagnostic socio - démographique

2.8.1. Synthése

Une population communale qui augmente depuis 50 ans
" U¢gAKal|l] Uk RP DA s JPaitharrdinlest Enghaubde eonstante depuis la

findesannées 1960 | V UV v gV [ Isf F A YVt usVe] V| DEz6o6] VEJ [ ] KT ¢ V1
départementale et méme nationale. La population Chartripontain e a ainsi augmenté
de 169% en 50 ans, la ou la population des Yvelines affiche une hausse de 70% sur la
méme période et 3 3% pour la population frangaise. Aprés une croissance légérement
moins marquée durant les années 1990, la population communale a de nouveau
augmenté de facon fortea  u cours des années 2000 (+1 5%) et 2010 (+10%). Sur la période
2010-2021, Jouars -Pontchartrain affiche un taux de variation annuel moyen de +0,9%,
contre +0, 6BEV 1 g u | V 6 D& ; ; ¥V ; u v | 3mkpBug ldzfiépastgnierd ded dvelihes et
+0,4% pour la France. La commune fait ainsi partie des territoires qui tirent la croissance
démographique des Yvelines.

A¢V kls¢g DAse K] V kDZg1 | Dafstuv] VkyV UV 6RD] | s dzD ¥V s A
ménages
La croissance démographique de Jouars -ag¢] AT DI [ | Ds¢VeR] Mirost vj V Dz

ORD] | sd&zDZ V k] V g¢uvdzf] DMV ADZDij el V kD¥eV kjeV 1| grgl|]s
enregistre sans discontinuer davantage de décés que de naissances parmi la
populationrecenséesurson [ ] | | S/ és| ]| VADs eV A 6D& e R]
KoV E ¢ | ]V TP ¢ger1s[DDs] | VK] VoODE 2DDOk| ]I V+¢tu
ORs¢oe [ DDODI s¢gg¢V k] Veggudz DV ADZDF ] eV euv| V 6D&F
départs des Chartripontain sversk RDD [ | J eV [ ]| | s/ és|JehV ] Ve
+1,1% en moyenne chaque année entre 20 10 et 20 21, contre +0, 4EV e v | V 6 D& ; ; ¥ : L v |
k Rg dzj de$ dn smlde négatif ( -0,4%/an) dans le département des Yvelines. Une

[ ¢kDZ¥ A Vit uvsVeR] e[ VAODS | ] RLEgf VIiguv| evsdzs] Vkj1uvse?Ufsd

Une population qui vieillit mais qui conserve aussi un socle de jeunes

important

"RDOT K] ¢ DI s¢¢V kuV ¢gha| ]V KkRFDAS]DZE[ eV o]V []J ][ ¢gv
JT17 & sTeVk] ¥ AF DA v] §dnhadiseftied derkidRed anhéesr Cegui traduit
la capacité de Jouars -Pontchartrain a accueillir une pluralité de ménages et
¢ ¢ DAK] ¢ VK] eV ADZDF | oV A¢g K1 ¢eDBVK] VO] vg] oV D[ s
JJVKRUEgV AEY[ Uk RDZt vs es [ emsfoficlerds é sninaidigrsd8dBEien gue,| ¥ 6 |
malgré un vieillissement naturel de la population communale (phénoméne national),
les catégories les plus jeunes parviennent & augmenter elles aussi et a représenter une
proportion encore importante de la population globale (35% de moins de 30 ans a
Jouars -Pontchartrain en 20 21, soit un niveau stable depuis 20 10 la ou une baisse
oRgae] | d Veu| VO] eV ] ||s)¢gsl]eVdgsesgemh

2DOT | DX [Euv[f | Vo]JeViDhbee]eVojeVioveVsAKig| [ DE[] eV 4
plus élevées (+12% des 60 -74 ans et + 19,8% des 75 ans et plus entre 20 10 et 20 21). Un
A¢d¢o[DfVtuvsViju[UDbeesVeR] Midstuv] | V1Dl VO] VAVALOTKUS
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k) VODAT1@g1uv0OD s¢¢VDalzf EVORFTDA] | 1] A ¢J]Vk] V1] | egg¢g]oeva
la Mauldre et donc recensées a Jouars -Pontchartrain.

Un modele familial traditionnel qui reste solide et qui limite le
desserrement des ménages Chartripontain s
A Jouars -Pontchartrain, le nombre de ménages augmente fortement depuis 50

ans et soutient de facon soutenue la croissance démographique de la commune. Mais

comme partout ailleurs, le nombre de personnes par ménage est lui en baisse

constante depuis cing décennies. A¢V 1P DEEAG¢] vV 6sDX UV O RDEzg O L[ s ¢ ¢
| DKs O6sDLOMVMKDIzDHZ [ DA | Vk] VI DAs O60O0] eVAEgg@g1 D] ] ¢/ DDJ o] VA
le passé, une population qui vieillit et donc qui vit sans enfant plus longtemps

{t URDAD 1 D DakzD# [ mV | [ ¥ ¢ v sqtiasi jtotalit§ deq teritoiss WeoFvahcé. &di

autant, la densit¢é moyenne des ménages Chartripontain s reste a un niveau

relativement important (2,54 pers/ménage en 20 2ImV 0 g | et VREEV O] UV AEEAKTI D | V L
autres territoires affichés (24 4 1] | eLADZDi ]V 10|V 6D& ; ; V37t uv| V kR

pers/ménage pour le département des Yvelines et 2,19 pers/ménage pour la France).
] EsVe R MIostv] ViIDI Vug] VigruvoD] s¢¢VAEEAAKVEDD] Tt us Tk
couples avec enfant  (53% des familles de Jouars -Pontchartrain en 20 21).

Une population aux revenus relativement élevés

Jouars -Pontchartrain affiche a la fois davantage de ménages imposés que sur les
autres territoires de comparaison et un taux de pauvreté (5% en 20 21) deux fois moins
élevé que dans le département des Yvelines (1 1%). Dans le méme temps, le niveau de
vie moyen des Chartripontain s est estimé 432 860WV 1 D V D# | VORI W ¢ »F AkRWI 1] s
326008 Wieuv| VODX; ; V; apding R &R0gd7 isikDimwe V6] eV g &) 6&WypFy [ Vk
c| D A hVA¢ UV /AEggdo[ DIVt uvsVeR] Mrostv] V1Dl VO] VAEVAULVOTK] ¥
et de hauts revenus plus élevés.

Une population active avec un bon niveau de qualifications mais qui

J | Dkus[ VDbeesVk]jeVeg|s] ¢ DfsgfdoeVidovel KD ¢+ uDZ ef

filieres courtes

La majorité des personnes de plus de 15 ans et sorties du cycle scolaire sont
kDI J ¢ | sA eVkRugUVkst 6QA] Vk] V06R] ¢-®jngHanrginAj(FJoene v 1 DI s |
2021).: s ¢Vt uv] VODA AE¢g AAv¢] V¢ RDZEAV] d®néggliiem@®ibsipérRID DA 6 S 6 6] 4
la proximité avec le campus de Versailles (20 min) explique en grande partie ce taux
important. Celui -As V[ | Dkus[ VODZ 1| DB] ¢A VKRUE] VIgruvoD] sg¢ vl
egUVAsS]Jve] VKReg|[ sT ¢fJJ | Ve] eV] ¢1 DX [ieafiods] | eVu g VFP DLJ V¢s dz

Malgré tout, on observe en paralléle une hausse des proportions de plus de 15 ans
détenteurs de CAP  ou de BEP (16% en 20 21, contre 5% en 20 10), ce qui démontre une
montée en régime des filieres en apprentissage et des métiers manuels parmi la
population communale.
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2.8.2. Constats et enjeux issus du diagnostic socio -démographique

Atouts Points de vigilance

0 Une population dynamique, en augmentation et en renouvellement 0 Une mutation en cours dans les modeles familiaux, avec
des générations qui permet de limiter le vieillissement ORDDT AJ ¢ DI s¢¢¥ kov gghal]Vv kjv 1D&SsO

0 Une prédominance des familles avec enfants qui soutiennent le ks Asgufs¢gv k LV E§ A_a l.j VAE ls.j FVKR] ¢1 DZJ o
. o . o0 Un desserrement des ménages qui induit des besoins en logements
fonctionnement des équipements publics sur | a commune

L . LA o . . . toujours plus importants a niveau de population égal
0 Un territoire qui parvient a loger et faire vivre ses habitants plus agés e n MR O - oA ey oo
. . S 0 AgVTse] A] ¢J VK] VigruvoDf s¢ggVO]Jug] V][Vt
0 Un desserrement des ménages moins fort que dans les territoires . g . . . . i .
voisins , ce qui induit des besoins en logements et en foncier moins actifs et étudiants qui habitent toujours & Jouars -Pontchartrain pour
: kj eV | DseggoeVV[]Joo]JeViuv] VoDAZ1| ¢fms As | DX
sud parisien, mais aussi en raison du col t du logement en région
parisienne. Une population jeune qui ne restera pas forcément habiter
sur la commune a moyen terme
o Des changements dans le niveau de qualification des actifs et une prise
en compte des formations en alternance

o Une population active avec un bon niveau de qualification et donc plus
UV KGA] V k] V ev | A¢gg[ ]|V 6]JeV ksiTTsAEvd[ D
(chémage) et un contexte économique difficile

0 Une population avec en moyenne un niveau de revenus supérieur a la
moyenne locale et départementale et donc a méme de rester

o0 Un écart entre les personnes a revenus modestes et celles a hauts
durablement sur la commune tout en entretenant correctement les . . ey . U .
logements 0CCUDES revenus qui estimportant (3~ 6 570Wm| V¢] [ [ ] A] ¢ V1 ovel
9 P OV O6RDZE | 66 2 ASDNm B¢ DD K # dEV K] eV ksee] ¢ e
O RDZEA| ¢3[ | ] Veu| VODZ AFAAKLg] U] ¢ TV A ]

un contexte économique incertain

ENJEUX POUR LE REGLEMENT DU PLU

2Ds¢f ] ¢s| VORs ¢ DI ¢ Vakdmeniine D&cu@edde maissages [etid® renouvellement des générations dans les années a venir
Veiller a ce que le parc immobilier d e lacommune demeure adapté aux évolutions des formes de ménages et des modeles familiaux

Donner envie et la possibilité aux jeunes de rester habiter a Jouars -Pontchartrain a terme

Encourager le renouvellement de tous les secteurs déja urbanisés de facon a As] ¢V | DZ D3 [ s| VkD#eV oRJ] e1 D#E] \7’6 D& Kk Is |
I| DB] | dj | VDO [ DE [Vt uv] V1¢goosad] Vo] eV] er D#Ej eV gD v|]6eV] [ VDI |sA¢go] eVl DzEf v UV 6 RDD
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3.1. Evolution et composition du parc de logement s

3.1.1. Evolutions récentes du nombre de logements

Le parc immobilier de Jouars -Pontchartrain a fortement augmenté entre
2008 et 2018 , avec un total de 309 nouveaux logements.

i Rl ef V1ioveVi1 DI [ s ADbSetd
2021 que le nombre de logements a connu sa
plus forte croissance, avec + 232 logements en
0 R] e 1 Dkjaris K §sisix années précédentes
(2010-2015mMV ¢ RDazDsJ ¢ [ V J £ ]
t VRULET ¥V DT K] ¢ DOBlslggénientk,
marquant un net ralentissement dans la
1| ¢kvAE s¢g¢V kRPDAsS[ Df el
commune comme le montre le graphique

—
R

suivant, aprés une longue période de
croissance soutenue. Ce ralentissement entre
2010 et 2015 est similaire a celui observé pour

ORDZg POk sV ¢ gAKa| ] VKRI DAS| DZ[ eVeuv| VODFAGA] ViDIsgkjh

Un logement en construction dans le hameau des
Mousseaux en 2022 (source :Géostudio )

Au global, entre 1968 et 20 21, le nombre de logements a Jouars -Pontchartrain a

plus que doublé en augmentant de 1 54% (+1479 unités).

rov A¢ggdzs] ¢V k]J VU 1| DZEse] |V +UVRUEV 0T AJ
Eggol | VA s¢fgV ¢ggodzf 60]hV "]V 1D AV s KKgasos
opérations de réhabilitations et divisions de batiments déja existants, sans pour autant
gue cela ne passe par la construction de logements neufs.

Un logement neuf dans le hameau de Chenneviéres
(source :Géostudio )
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Evolution du nombre de logements a Jouars -Pontchartrain  entre 1968 et 2021 (source : Insee RP20 21)

"D T E| [ VA gsooDFE A Vkoigghal|]J VK] Vogi] A ¢fevk]
commune de Jouars -Pontchartrain mais concerne DOVIiIiogaDDVoR] ¢ej Aé()] ¥k
R]v;lu[vRRgdz]6s¢jebv;¢AAJ\76]\7 Kég[ |JUO] VT | Dafstuj v
ORDIzg OUL[ SEEVKkLUVEEAA| VK] VOET] A ¢foVI1gu|VODH; ;; gD

Iégerement supérieures a celles enregistrées a Jouars -Pontchartrain. La commune,
g KK VORS¢[] | AgAKKv¢DDs [ DI UVODRE V] 66] V] 66] VDZ1D] [ s]
grossir dans des pr oportions plus fortes que celles relevées au niveau du département
des Yvelines, alors que celui -ci affiche déja une croissance nettement supérieure a la
moyenne francgaise.
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"guveV |JADItuggdoV t U]V ORDDT A] ¢ DI s¢g¢V 1 gl ]V ko gy
Jouars -Pontchartrain entre 201 5 et 2021 a permis a la courbe de la commune de
tuDBSAKA] ¢ V| DfJ | Daj| VA 606] Vk] V eaDsy;[; &r; DA uf || VIRsRAGUde] RODH ¢ se
EgKK] VORULE] VKk]joVU A¢AAKvg] oV 0oV 10veV kisgDAst v] eV kv ¥
production de logements sur les derniéres années. A¢] Vkils¢gDAstv]j VtuvsVeR] ef ¥
clairement poursuivie depuis 20 21comme le confirme la municipalité.
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Evolution du nombre de logements & Jouars -Pontchartrain ~ entre 1968 et 2021u base 100 en 1968 (source : Insee RP20 2J)
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3.1.2. Un territoire résidentiel

Une nette prédominance des résidences principales

Les nouveaux logements qui
émergent a Jouars -Pontchartrain
sont destinés pour la plupart a une
population qui vient habiter sur la
commune et qui renforce ainsi son
caractére résidentiel. En effet, parmi
les 363 nouveaux logements recensés
entre 20 10 et 20 21, tous ou presque
sont des résidences principales,
autrement dit des logements
occupés en permanence toute
6 RDZ ¢ DI h ¥

La résidence principa|e est ainsi Statuts d'occupation des logements a Jouars -Pontchartrain

le type de Iogement qui est le plus en 20 21(source : Insee RP20 21)

présent a Jouars -Pontchartrain , et de
loin , avec une représentation de 90% du parc immobilier sur la commune.
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Cette répartition se révéle finalement logique au regard de la position
géographique de Jouars -Pontchartrain. Comme cela a pu étre évoqué a travers les
diagnostics socio -démographique et socio  -économique, la commune est att ractive
]l eg¢¢] oV kadd della pressioreparisigniieceRde ghéficier
k] ¥ dzst pléis rudal) eofrfBOEOUK [ps actifs travaillant en Tle -de-
V0OV aDil seV ][ Vtus V1 avadladajadtd vkeRROzE Aj DAL [ s| ] U W ¢1] ¢

—
c c <
< H

maison.

\

Une augmentation du nombre de logements vacants a prendre en
considération
ST ¢VtUR] gVDDT A] g/ DI sggl Vo] eV |Dbsk] ¢gA eVi1]|sghkst

{ v R] @@al Sein du parc immobilier Chartripontain . La faute semble -t-il & une hausse
significative du nombre de logements vacants (+50 logements, soit +50% en dix ans).
Cette augmentation est en proportion bien plus forte que celle enregistrée pour les
résidences principales sur la méme période (+1 5%) et explique pourquoi ces derniéres
représentent finalement moins de logements sur la commune que dix ans auparavant
(92,2% en 2010contre tout juste 90% en 20 21).

Cependant, les
résidences secondaires
ont légérement M v g
augmenté sur le territoire
communal avec SiX
résidences secondaires en
plus ¢ | J V6 RD¥ef [
2021
T H y ¢
I |
WSAARSYO0Sa LINGKSZALS G 25AR ISNEBHBS Y8y (i &2 adil
HNHUND Y O 200 &A 20/ yHiiN® yOY dINBY O
BMHAOMIHAHM
Evolution du type de logement & Jouars -Pontchartrain (Source
Insee RP20 21)
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Les logements vacants représentent désormais prées de 7% du parc immobilier.

JTT1 ¢ seéé¢V[gu[f]1 ¢gsevUV¢] VIDBVeuv| DIzDD v | [ \76F’QSAI¢[IDZ¢
de logements sur un territoire est considérée comme « normale RV k 6eV 6¢| eV ¢+ URJ 0 ¢
situe a un niveau compris entre 4% et 6% environ. Des logemen ts dits « vacants » ne
signifient pas forcément « ruines » ou « délaissement ». Des logements en cours de
vente et non habités, comme des biens immobiliers en cours de succession et vides

sont considérés comme des logements vacants. La rotation des ménages sur un
JTLLsIgslTVAEel | sav]UDS¢gesV UVug] VA | ] Ds¢] V &D#DZE Aj
démontre au contraire que celui EsVje[ V] ¢Vaggeg¢] VeDE[ DI V] ¢V [ gvf v AD

pourcentage de logements vacants.
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Evolution de la typologie des logements entre 20 10et 20 21a Jouars -Pontchartrain ~ (source : Insee RP20 21)

Dans le cas de Jouars -Pontchartrain, la part représentée par les logements
vacants demeure donc a un niveau qui peut étre qualifié de « normal ». Pour autant,
son augmentation significative sur Ies dix derniéres années (4 3% en 20 10 contre 6, 7%
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doub 6D VKRug¢] VUi Dhboeo] Vgg¢V¢DIOosT ] DAG] VkuUgghKal] \7I2
de « phénoméne contradictoire » et incite a trouver des explications.
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3.1.3. Un parc immobilier = composé principalement de maisons et de
logements de grande taille

Une nette 1 | DX ¢ Ks ¢ D¥ A ¥ k

Sur la commune de Jouars -
Pontchartrain, environ 80% des
logements  sont des maisons
/D] D#E[ DI se[ st uv] eV kRu
périurbain , avec un habitat attirant
pour les familles et les ménages
kDBs|JumV k] Vkserge] | BT
DA | DDAG] V] [ VKkRuUgV a1l
commune comme la EERR VARG

—
<
O
pul
-
=
N(
wn

—
O

¢

<
7]

ASS
=<
7]
7]
=~
Cc

—

(@]

k Rg dzj daffighgne toutes deux des
proportions de maisons tres fortes au Des logements individuels dans le hameau des
sein de leurs parc immobilier. La part Mousseaux  (Source : Geostudio )

Ky VADs eg¢geiVe] V| DIzo o] VAGA] V1ove¥l ¢| ] &pvwechesdeV UV 6 RDZE
82%en2021 VA VtuvsViJu[VeRMidstuv] | VeD¥elVkgu[] ViDj Vo] VA
t v R Quars-Pontchartrain pour une trés grande majorité des communes du territoire.

Pour Jouars -Pontchartrain comme pour la CCCY ,IR¢ 1 &n|lggéments collectifs
est ainsi nettement inférieure (moins de 20%) a la moyenne départementale (58%) et
nationale (44%), ce qui est plutét logique au regard des aires urbaines importantes et
ki gejetUt URDA| S| ¢J VA eVKkj umUDZF] 66]evVkjvfjLllsfégsl]
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Type de logement comparé en 20 21(Source : Insee RP2021)
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I VADDI1 | DFuvgjVaDsee] Vgg[ DAO

sein du parc immobilier

Le poids représenté par les
logements individuels de type
maisons dans le parc immobilier
Chartripontain  est toutefois a nuancer
6gletuv] ¥ ORgg¢gV gae] |
mesurée depuis 20 10. En effet, 10 ans
auparavant, les maisons
|1 DB] ¢ Ds]¢gfVioved
en habitat sur la commune, contre .
seulement 80% en 20 21V V ORs¢gd I el VIIV
en toute logique, les logements Des logements individuel s neufs & Pontchartrain
collectifs de type appartements (Source : Géostudio )
| J1 | DB ¢ ¢ VkDAg| ADseVI| 6eVk] VIBEVK] VORET T | JV] ¢Vo
dépassaient a peine les1 4% en 20 10.

VODFI | g1 gl [sEEVK

—
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Cette évolution est a mettre au crédit des opérations en logements menées
depuis les années 2010 et qui ont consisté pour une bonne partie a la production de
logements collectifs.  Entre 20 10 et 20 21, ont ainsi été produits a Jouars  -Pontchartrain
autant k RDz 1 D7 [ | R06§duede Maisons (+ 215
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Evolution de la typologie des logements entre 20 10et 20 21a Jouars -Pontchartrain ~ (source : Insee RP20 2))
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Des logements de grande taill e

A Jouars -Pontchartrain, 76% des logements étaient composé sde 4 pieces ou plus
en 2021, soit plus de trois logements sur quatre . A contrario, seulement 12% des
habitations de la commune étaient des petits logements  comprenant 1a 2 pieces.
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e

s Jouars -
Pontchartrain

Nombre de piéces des logements sur la commune en
2021(Source : Insee 20 21)

En comparaison des Yvelines, Jouars -Pontchartrain abrite un parc immobilier
nettement moins diversifié, avec cette nette prédominance des grands logements (au
moins quatre pieces  OT4, T5 et plus), comme le montre le graphique suivant. Alors que
la base co mposée de petits logements (1 a 2 pieces) atteint les 20% dans le
département, celle -ci dépasse a peine les 10% a Jouars -Pontchartrain.

c KKV ORsoouvef[ |V A Vi|Dafstuv] ]|V oDA A¢
EgKKVE] V] [ Uk VODE; ; V; Lu| VkRgdzf 6s¢] eVegg[ ¥
J ¢ 1JV6]evVkjumVeRgae] | d VDOV ¢sdzg Db VK] Vo6 DE
piéce (s tudio), en proportions plus nombreux a Jouars -ag¢g| £ D] [ | DB ¢
ouv| VORs¢[] | A¢ KAKv¢ DD s [ D
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Comparaison de lat aille des résidences principales en 20 21(Source : Insee 20 21
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% \g
Jouars-
Pontchartrain

A¢uv| VDD [ D[ | VODF1D] [VKk]eU| Dbsk] ¢AE eVi|s¢AsS1IDD] e
amoindrie entre 20 10et 20 21a Jouars -Pontchartrain . Les logements de 5 piéces et plus
ontainsireculéde 41 [ eVku | D[ VA [[]V1DIs¢k]|Vas] ¢Vt uvRsdeV]|]
la moitié du parc immobilier Chartripontain  en 2018 (53,7%), ce qui constitue une
proportion trés importante.

VORsgdzl | @] L VO] eVOET] A ¢ eVk] UVl U] [Us V1soA eVgg/[
parc immobilier sur la commune, de respectivement O, 8pts et 1, Ipts. Cette évolution
R M1 ostv] VoUV] ¢gAg|] V1 DRadt OKKRDEDEDR T § KREIO BT DF G b VU A
individuelles construits entre 20 10 et 20 21 a Jouars -Pontchartrain. Des logements
collectifs qui sont bien souvent des logements de taille modérée (T2, T3). La résidence

pour personnes agées «  Odette Chauvin  » qui offre 63 logements (T1) et les 90 chambres
k ] ERHRD impactent les logements de petite taille.

p Hi: -
n B> -
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Evolution de la taille des résidences principales entre 20 10et 20 21sur Jouars -Pontchartrain
(Source : Insee 20 2]

2DD1 | DX A eV DIzg 6 v [ s¢ ¢ oV k] eV k [Chagripantaifi e teDEu® DI o1 ¥ 0 R
ODA 1] A ¢f] VKkegAs¢DX1D] VO] oV OET] A ¢J eVk] VT | DEKk] V[ D566
précédente sur les types de logements et la forte représentation des maisons

individuelles. Ces logements favorisent clairement les familles avec enfants du fait de

leur nombre de piéces disponibles. Au -dela des aspects positifs de ces grands

OfT] AT g el V ¢g[ DAKK] ¢V J¢V []| Al eV kRD#EAV] $67 kRJ ¢ Dz
contribution & un renouvellement d es générations, la forte domination de ces formes

k Rf DAs| Df VDA DweesVIgu| V] T1] [ VU¢gDZ DF s1 ¥ kdorfiphefief s o ¢ ¢ ¢ | ¥
0 eV1¢eoesasods| DBUVKkRD#.EAV] s6VK] VADf DI ¢| sJ eVk] V1 g1 vbD:
KY V1 | DEkeVOogil] A ¢/ el VAD] VeD¥eV] ¢iDE[eVguvikRugV A |
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JTLLsT¢slTVMOIV ALv|[ 7 kRgdZ] 65¢] emV g3V 6DF 1| Jeesggvl
logement sont tres fortes, un marché immobilier clairement dominé par les logements

individuels de grande taille ne favorise pas le renouvellement des ménages et risque a

tel] K] VkR] ¢J | DE¢] | VugiVdzs] s060see] A] ¢f Vk] VODF1I grvoDF s ¢
signifie.

314. "J Ve[ Df v[ VKRegEAVID] s¢¢iVk] eV | DBsk] ¢ A& eV |

Des logements avant tout occupés par leurs propriétaires

A Jouars -Pontchartrain, en 20 21, 1779
résidences  principales ( 81%) étaient
occupées par un ménage propriétaire de
leur logement. ~ R¢g £/&v1 DI sg¢Vky «
principales par des personnes locataires
(incluant les logements locatifs sociaux)
concernait quant & elle 3 65 logements, soit
7%k] VORI T | J VT OfADD] V] ¢

mt NB LINR S|
[ 2Ol (it tA NI

m[ 23Sa 3INI

La encore, la commune affiche une
| DZ D1 [ s s¢¢V k] VORgAEEVIL /
principales quasi similaire a celle de la CCCY, S
AGA] V esV ORg AAVI DI s¢¢V 1 D7 é?atLlfd]’ocgJﬁZti& Jeshé@d&o@sgri;ciﬁalgs sur la
locataires de logements sociaux représente commune en 20 21(Source : Insee 20 21)
une part sensiblement plus élevée a Jouars -
Pontchartrain.
"JeUksI I DI]J¢gA eVog¢/ Va] D AguvIVIoveVsAKIg| [ DEJ] eV

)
de la commune a ceux des Yvelines et de la France. Deux échelles de territoire ou
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Comparaison du statut d'occupation comparé des résidences principales en 20 21(Source : Insee 20 2]
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OREAEMFVID] s¢¢Vk]joelU | Dbsk]¢A eVi1|sghEs1DD]eV]efTas] gy
locataires (environ 40%) et moins de propriétaires (autour de 5 9%).

Une 7 Db e o] WdcypdtidnRles résidences principales par les locataires
"Re¢EAVIDI sV k] oV | DBsk] ¢A eVi1|sgEs1DD] eT1D] Vo]
KADZ ¢ v DZ V¢ u®ol gllig ¢oAcernait 8 3% des résidences principales (contre 81% en
202ImMh ¥V VORsg¢gdzg | e] |l VODF [J1| DB] ¢ Df s¢ggVk] eV 6¢g £DJ D5 | ]
derniéres années  (+3pts, 17% en 20 21contre 14% en 20 10).

;T I ] VDREOUL] sggV 1] ufVeRMiostu] | V)¢V | DseggV k]e
nouveaux logements qui ont concerné la commune durant la derniére décennie et qui
ont porté sur la production de logements mis en location par leurs propriétaires.

A mesure que la population Chartripontain | V e RDD D4 1 s[ V] [ V4¢uv] Vo] ViDjE
eRDF | DEKks[ | VODAI | DB] ¢ £ Vk] VOE/AEDI D | JoVe] V] ¢l &l A Ve
kj eV 1| ¢g1¢|[séggeV [| 6eV |JODfsd el V 6]V 1gskeV kje?¥ 1]
logements demeurant trés fort et nettement majo ritaire. “ RET T | J V] ¢V o1 ] A] ¢ o
Ds¢oesV [ | 60Vg| s] ¢/ DI Vdz] | eVORDZEA] eosg¢V] [ UDPe] ! V1]V
WA
yiA
TAA A
ciA -

PiB A
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Evolution du stat ut d'occupation des résidences principales entre 20 10et 20 21(Source : Insee RP202))
3.1.5. Période de -construction des résidences principales sur la
commune

Les années 1970 et 1980 : période généralisée de forte construction de

logements

Parmi les résidences principales présentes sur la commune de Jouars -
Pontchartrainen20 21l V1 uveVKkRugV[s] | eV Mt EmVg¢[ VDI B A¢ ol |
|1 D] kV k] V ORDIzgov [ sS¢¢V kD¢ | Dafstuv]V /Egfde[ DF DIV o
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constructibilité apparait logique tant les années 1970 ont été marquées par une
K|l ¢seooDif £ VkDZE¢gi1 | Dafstuv] V[ | b6eVsKig|[DEJ] VMags' EVKRF
commune entre 1975 et 1982).
Les années 1970 et 1980 constituent une période de construction de logements
trés forte et généralisée. Que ce soit pour Jouars -Pontchartrain, comme pour les
Yvelines et la France enrégle générale | VO DX AE¢gg o | v A s¢¢ Uk Rf DAs[ DI ¥ D& D
marquée durant cette période caractérisée notamment par les grands ensembles et
les logements collectifs.
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NE:GNE:C: H ,O9StAYySa
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Comparaison par territoire des périodes de construction des résidences principales en 20 21

(Source :Insee RP2021)

Un parc immobilier Chartripontain ~ qui se rajeunit plus vite

En 2021, alors que 8 4% des
logements de Jouars -Pontchartrain
kDf DsJ ¢J ¥ Kk RDakzD% [ ¥

proportion était de 87% sur la CC = @ dup

i1 L]V kRgdzf 6s¢gj el ¥ M pmaghn p
département et 86% en France. Les M hmahT N
logements recents représentent =M pTEMD N
ainsi une part plus importante dans = 1 p

0 Rs KK ¢ aGhargijoptain ¢+ VU RD
niveau des territoires voisins en
moyenne, ce qui illustre les efforts
entrepris ces derniéres années sur

la commune pour produire des
logements neufs.

EH AJHOIMY

HH MA@ HM

Période de construction des résidences principales a Jouars -
Pontchartrainen 20  21(Source : Insee RP2021)
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Alors que 17% des
résidences principales présentes

a Jouars -Pontchartrain en 20 21
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kD DS ¢[ ¥ kK RDZ | &« "tAdud

seulement 14% des maisons M dmgpn p
établies en tant que résidences M mapT N
principales sur la commune =M b TN b N
avaient été construites apres BM oM N1 p

2006. Ce ne sont donc pas les
logements de type maisons qui
ont contribué au rajeunissement
du parc immobilier durant les
derniéres années, mais plutét les

EH NTHOIMY

BHAMWMAPHM

logements collectifs période 4 o des résid ioales d

- “ - v . ~ . - érioge de construction des résidences principales etype
MDz 1 D [ ] A] ¢ | ecenbqie ; R] eFa\ﬁpartementélJouars -Pontchartrainen 20 21
confirme le graphique suivant, (Source : Insee RP2021)

qui montre que 2 9% des

logements de type appartements recensés sur la commune ont été construits aprés

2006. Une proportion qui au passage se révele bien supérieure a celle des autres
territoires de comparaison et illustre la dynamique Chartripontain e pour ce type de

constructions ces derniéres années.
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Comparaison par territoire des périodes de construction des résidences principales de type appartement en
2021(Source : Insee RP2021)
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3.1.6. Un rythme de construction soutenu a maintenir

Les constructions de logements commencées depuis 2010
v ORDZEF J 606 ¥ kJ
Pontchartrain, la construction de 37
logements aété en moyenne entamée
chaque année entre 2010 et 202 1

Les années 2010 et 2011 ont été
synonymes de  trés peu de
constructions de logements neufs sur
la commune (seulement un logement
en 2010 et trois logements en 2011). ,
RD225¢DZ vf o3 f VDXIA_E(_)DVB,lI NY AL &% NPY 4 o N7 A Y

. . Une maison en construction en 2022 dans le hameau
reprise dans le rythme de construction Kk WJ | (S@ifed : Géostudio )
de logements ne ufs sur la commune.
"DH1Df s¢k] VODFI1OveVkis¢gDAstv] VeR]J e[ VDS ¢oesVADEsI e[ D

173 logements commenceés sur ces trois années réunies , avant que les années 2015 a
2018 ne se caractérisent par un rythme de construction de logement s neufs a nouveau
plus faible.

"RDZ ¢DZ Vfos3t YUDZ 1Dl VOoODF euvs[]JVAODS|] K] ¢] V DZ DX 6 D&
années en construction de nouveaux logements a Jouars -Pontchartrain, avec 152
logements neufs commenceés durant cette seule année.

Ad0veV | DZj AKA] ¢ | VORDZ ¢DZ V' of3dGDAZ AD] t vDXZ v gV ] [V /AEg
du parc immobilier Chartripontain  avec seulement 13 constructions de logements
entamée s. Un chiffre bien éloigné des 152 logements de celuide 6 RD# ¢ DZ V f 83+ h ¥ ;
forte baisse peut toutefois étre attribuée a la pandémie de Covid -19 et aux mesures de
lJef | SA s¢ggVtuvsV] ¢gVg¢g[ VkDZEgvSDI VDalzj] £AVORs A1 DZE[ V¢ v
et travaux publics.

—¢

<

Au total, entre 2010 et 2021, la commune de Jouars -Pontchartrain affiche en
moyenne un rythme de construction de logements neufs supérieur a celui du
département des Yvelines, avec un ratio équivalent a 6 logements produits pour 1000
habitants,contre 5DD V¢ s dzf Db VkuvVkDZ DA [] A ¢f hV;JVtusVedudsi ¢]
la dynamique du territoire Chartripontain  k DZ e Vu ¢ VkDZ D1 [ ] A] ¢f V4 usVOR] ef
Une question importante se pose désormais pour la commune de Jouars -

Pontchartrain  : faut -il soutenir une poursuite des constructions de logements neufs sur
leterritoire DA s ¢V k] V| D2 ¢k | JVUOUVODAT ¢|[JVI|]eoesggVtusioeR]
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Evolution du nombre total de logements commencés a Jouars -Pontchartrain
(Source : données SITADEL)

"RDZ ¢ DZ U dydbbole d Rug¢j V ¢ [ [ ] V DT déjlag grodifctiosg de
logements collectifs et groupés

Le graphique suivant rapport ele
nombre de logements individuels
dont les travaux de construction ont
été entamés sur la commune de
Jouars -Pontchartrain.  Comparé aux
chiffres présentés par le graphique
précédent sur le nombre total de
logements commencés depuis 2010,
on remarque que les années 2012, 13 et
2014 ont été marquées par des
répartitions quasi équivalentes entre
la production de logements
individuels et collectifs. Les années suivantes se résument a une production beaucoup
plus dominante des loge ments individuels purs sur la production totale, avec
1l s¢gDD] A ¢/ V1JuoV kRDa1D] []JA] ¢/ eV guoV k] V ADseggeV 1| gu
période.

Des logements individuels groupés dans le hameau
des Mousseaux (Source :Géostudio )

"RDZ ¢DZ U fo3+ G KD ¢u] V] gV | ] &zDF¥ A ]V OR] ¢ A£O] ¢ AT ] KJ ¢
nombreux logements collectifs ou individuels groupés a Jouars -Pontchartrain. Sur les
152 logements commenceés cette année -1a, seulement 16 ont concerné des logements
individuels purs.

La construction de logements individuels reste toutefois bien présente, comme
] ¢V DAEEgsT1 ¢] VO] eVk] ADZXKk] eVkRDD[ ¢| s e Df anglgsarinées V k [ g s [ ¥
2020 et 2021, qui représentent un total de 33 logements individuels.
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2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Evolution du nombre de logements individuels purs commencées a Jouars -Pontchartrain entre 2010 et
2021 (Source : données SITADEL)

3.1.7. Ladensité résidentielle moyenne
La commune de Jouars -Pontchartrain ~ comprenait en 2024 un total de 2 581
logements. Lasurface ¢ £/Av1 Df V1Dl Vo] eV ¢g¢] oV /E¢g A1ldcorgndie] V k] Vo6 RFT
est quant a elle évaluéea 216,4 ha.
"DAKk] fos | DX AgIs] ¢ ¢] V k] eeVR DabroDi] Veliike R DAVSO[ ¢OF JVA] ¢ [ o L F
ci-apres présente les chiffres pour chaque hameau.

Hameau Nombre de Surface Densité résidentielle
logements (log.) (ha) (log./ha)
Ergal 367 32,2 11,4
Les Mousseaux - 607 66,3 9,2
La Dauberie
Chennevieres - 240 33 7,3
La Richarderie
Jouars 12 2,1 57
Ponchartrain 1355 82,8 16,4
Total 2581 216,4 11,9
% aoD# V" ¢ ADDV Kk RA| & D#Psniciajtriirk | OREppartd# peésentation, Partie 1~ O
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3.2. Tendances du marché immobilier local

3.2.1. Les Yvelines : un département qui affiche des prix immobiliers
soutenus et en hausse

L FRKT TOT VKL L] UORY o - e e
ci-contre, le département des Yvelines
(entouré en bleu) est celui qui affiche en
moyenne les prix immobiliers les plus
élevés parmi les départements de la
grande couronne parisienne.

Dans les Yvelines, le prix de
ORs AAgasos] | LV [guel
confondus, est aux alentours de
3000 WL A @n 202 5).

Source :meilleursagents.com

roa Ag¢gdzs] ¢fakjar| DZEse]j|atuWsodoa]efaskKsavgstuv] A
immobiliers et non des prix du foncier (terrain).

Prix immobilier dans les Yvelines (78)

Estimations de prix MeilleursAgents au 1 janvier 2025.
Prix m2 moyen Prix m2 moyen
o 4559 € m 3893 €
b de 2138 € 29039 € de 1998 € 49381 €
APPARTEMENT Indice de confiance eeeee MAISON ndice de confiance eeee

. ) ) ' . ) Evolution du prix de limmobilier dans les Yvelines
Evolution du prix de l'immobilier dans les Yvelines

Aepartement m
Appartement Maison

1 mois 3 mois 1an 2 ans 5 ans 10 ans
1mois 3 mois 1an 2ans  Sans  10ans -00% -04% -02% -59% +66% +17.2%
+0.2% +0.5% - 0.2% - 5.3% +1.5% +8.8%

300

150
250

5
200

100
150
100

50

50
25 2000 2005 2010 2015 2020

2000 2005 2010 2015 2020

Source :meilleursagents.com
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322.A¢] VU Df [ | D[ sdzs[ DZ tvsV e]V |]ee] ¢V kDx#e¥ 6

Chartripontain

R

A son tour, lacommune de Jouars -Ag¢ [ EF D [ | DE¢TM] ¢f guv| DI V] ¢Vaoj
decarteci -A¢ ¢ | J mV I Ds[V1D][s]VkjeU[J|[ls/gslTevVgzvojvr|
au sein du département des Yvelines , méme si le niveau des prix affichés sur la
commune est a relativiser en comparaison des communes situées en limite du
département des Hauts  -de -Seine.

VORDZEF J 60 VkuoVkDZ D3 [] A] ¢ Vk] eV g dzPantsharfraen] Vs oV ef
g AK] VO] VAL V| VKRgdz] 6s¢] eV] ¢V| 610] eViDEDIDD] el VI gg]
T DI ¢DAVID] VORs¢T OU] ¢A ViD]lses] ¢¢] |l VA VtusTe] V| DZJ |

BRDzZ | 667V 0] 6V | 6] %4 riaum
janvier 2025 (MeilleursAgents), le prix TR
K¢ls] ¢V DOV KeV 1¢0|V 6
maison (neuf et ancien confondu) a &
Jouars -Pontchartrain oscill e entre
2204 et 4838 WL A, esoit des niveaux de
prix qui sont parmi la moyenne haute
des communes du méme gabarit dans
les Yvelines (en exceptant les grandes
viles comme Versailles et Saint -

Germain -en-Laye par exemple).

TT VI sV AEs] gV 1 g
appartement a Jouars -Pontchartrain
est méme sensiblement plus élevé que S
A] dus ¥ kRUET U ATBBIWE K¢ ¥ DIy A
moyenne (contre 3 346WL AeV 1 gu| Vug] V¥
maison).

Source :meilleursagents.com

Prix immobilier a Jouars-Pontchartrain (78760)

Estimations de prix MeilleursAgents au 1 janvier 2025.

Prix m2 moyen Prix m2 moyen
o 3691 € m 3346 €
o de 1904 € 45844 € de 2204 € 44838 €
APPARTEMENT Indice de confiance eeesee MAISON Indice de confiance seee

Source :meilleursagents.com
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Foncier et maisons neuves i VkjeVUi|smMVtusVosAs ] ¢ Vo] eV ADz

KkRs¢oe[DDODJ s¢¢V 1¢uv|V 0] eV £0oDboe] eV Aédls] ¢¢j eV [T

modestes

"RD# DDIse] VkRu¢ VUDZEF D¥ [ s00 ¢ ¢ V k RD¥ ¢ ¢ ¢gPafjtchaitraifi V A DS o ¢ ¢ «
(sites internet de  Maisons France Confort et Maison Familiale m| ¥ 1] | A] | V K R] o[ s K]
environ 4 100WV 6 | ¥ 1é|lsy figWak v V A @chat K RV R ADS eg¢Vgjuvdg Veul| Vo DX

i RDF seeD#[ Vk] e¥ [ ] |afdishéte ddlixisd f\ele dtr¢ asset large
et varie aussi selon la localisation sur la commune en fonction des hameaux et de la

kjeeJ [TVl gulsél]hV " JVU1|sMUVDLVAKeV@goAso0] VUDsgosV] ¢]
;] eVgsd DOMUK] V1| sMVeRDIzé | J ¢J VS | J VP gl eVkRDI[] s,
modestes, KDZ eV u ¢V A¢g¢[ M ] VDZEE¢EKst v] Vg3V ORDLDT K] ¢ DI s ¢

moyens de déplacement est significative. Dans le contexte géographique de Jouars
Pontchartrain, commune ou la voiture individuelle reste de Ioin le mode de transport
le plus utilisépou | VDD 6] | V[ | DizD5 6 6] | | V6 D& A£Dz D#Es [ D¥ k Rs ¢ e[ DD 6
I10VveV] ¢VidveV| DB] | &zDZ VUVK] eV /AEDJ DA ¢| s] eVk] VigruvdD] s

Des niveaux de prix qui demeurent attractifs pour les personnes en

provenance de Paris et de la petite couronne

Malgré des prix immobiliers en nette hausse ces derniéres années, Jouars -
Pontchartrain reste un territoire Aas] ¢VAKegsge VA J| V] VO] eV /AEEAKVE] 0Tk
et de la capitale elle  -méme.

J V1| sV AEIsT ¢ kvoV KeV 1 ¢u| UV 6 RDzZEP D V kleR®ejhg, V ADS o ¢
k DZ D iI]AJ¢Ide¢$es¢kae\”/gdz]6$¢] | Ve[ UDs¢gesd¥1060OV K
aége¢] FDZI[DB¢IVD212]/EVU¢]\7]9],ADZ$¢¢\7901DZ$IU[]\7[’J\7'
t 933 WLAKeVo Ku¥ oDl #EgRDZED] [ VKk] V1| smMUjef Vst uDH[ VUTHULUST
avec Paris, en moyenne et en incluant tous les arrondissements de la capitale, avec une
estimationde plusde10 ' 33 WL AeV1 ¢guv| VORDZF Df VkRug¢] VADS eg¢h

Dans ce contexte, la commune de Jouars -Pontchartrain est forcément attirante

I¢gV| VO] eV P DAs[ DF[ e Wdao|VDFE Af| WkkOBVsq Rwdjv k] V e R M s 1] |
1Dl ses] ¢¢]VEuvVKk] VeDF I | ¢AEF ] VaADE OS] ] VIgu| VaDg DI s /s ]
en dispos D¥# [ V KkRugV sAKKgasods] |V 10veV DA oesaodo] U DZEg ¢ ¢ A

pourquoi le solde migratoire est soutenu a Jouars -Pontchartrain, avec un nombre

SAK1 ¢| [DE[VKkRs¢oe[DDOD] s¢gfgeV k] Veggudg DMV ADZDAJ eV ev|
¢ ¢ Ka| ] Vk RR¥DaDFostic socio -démographique,  2.2. Evolution de la population,

2 Rz Rz Ra" WD] | s @D ak] agguvdz Dvfmaif DAs| D¥[ ead) mMrodstv] a6D
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3.3. Le parc social

3.3.1. Jouars -Pontchartrain  : une commune concernée par la loi SRU

G KK] VO] V1| DEzgs | VORDY] [ SAG] VYYVK] VODIOEsVIi gds kDY

du 13 décembre 2000, les communes de plus de 3 500 habitants Oet de 1 500 habitants

kDZ¥ eV ORDA T 6¢ ADZ DJ s ©¢ appartddhnt eds Jdes ¢ fgflomérations ou
intercommunalités de plus de 50 000 habitants comprenant au moins une commune

de plus de 15 000 habita nts doivent disposer de 25 % de logement social, en regard des

| DBskjgAfeVI|sgAsiDD] el VkRsAsVI 3T UhUigg[V[][Tgue

1 Les logements sociaux,

1 Les logements sociaux vendus a leur occupant, pendant une durée
maximale de 10 ans,
1 Les logements en accession via les dispositifs de PSLA, prét social location
accession (pendant la phase locative, et pendant une durée de 5 ans a
AgAK1 [ ]| Vk] VODFOG] &zDI VKkRE1 [ sggml V][ TVKk] V: &il v
La commune de Jouars -Pontchartrain, avec ses 5 814 habitants en 2021 et sa
position géographique adossée a la ville de Plaisir (30 950 habitants), est soumise a
ORDAI1O6sAD] s¢¢VkRug V[ DOMUODIDDVK] VfYEVK] Vogi ] AJ ¢
332.)J[ DIV k]j eV 6sJufm¥ k]j vV ORT T | ]V J&v 6617 AJ
Pontchartrain

Un manque en logements sociaux a Jouars -Ag¢] EP D[ | D¢l
BRDZ | 66V0] eVkeg¢g¢DIoVigu|gs]eViD] Vo] V2sgsel d]|]
immobilier de Jouars -Pontchartrain comprenait 11,586 de logements sociaux au 1°

janvier 2023h V¥ r 6V e RDZ s ¥V kRu ¢V [ Db MV s ¢l DZ s uaftribud®d fa[ D v
commune en application de la loi SRU.

La commune affiche un ratio de 21,5logements sociaux pour 1000 habitants , Cce
qui est inférieur aux ratios des autres territoires (CCCY, Département, France entiere).

France

78,08

Yvelines

89,85
/1 1d
Jouars

0,00 10,00 20,00 30,00 40,00 50,00 60,00 70,00 80,00 90,00 100,00

Comparaison du nombre de logements sociaux pour 1000 habitants

(Source : Répertoire des logements locatifs des bailleurs sociaux - RPLS 2021)
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Ce chiffre peut toutefois étre relativisé, notamment en ce qui concerne la comparaison

avec la moyenne du département des Yvelines qui abrite des aires urbaines trés
I1JuidDZeV][VtusVedg¢[ VKRDLU[DZE[VIouveloeduvAse] et UV O6RE
social.

En 2021 ¥ ORgIT T[] ¢
représentait 3 65 logements a
Jouars -Pontchartrain. Parmi eux,

122 étaient des logements locatifs
sociaux (LLS) , soit une part de 33%
k) VORgIT T | ] VogADS] s dz

|\ m Part locataires hors LL¢
|

Comparé e aux autres Part locataires LLS
territoires ( cf. graphique suivant ),
on voit que la part des LLS au sein

Ky VORgT T | ] Vog¢gAD] sd
forte &  Jouars -Pontchartrain

M £20 4
ecy

Yip

!

tF NG 201Gt
mt I NG f20F 4t

W2 dzt R0 OK I/ M NIGMIRS ERA y $30St Ay Sa CNI yOS

Comparaison par territoire des parts des LLS et non LLS dans I'offre locative globale en 20 21
(Source : Insee RP20 2])

t VRDL V ¢sdzf DbV k] ¥V 6 D& ; 230), cewgli Béknénhtredd encowe Jle sstiatil de
1 Q6] Vk] VoDA £E¢gAAu ¢] ¥ Dacemppséedld foRwegsesicommurigsrurales

g3V OD& 1 D] [V k] V 0¢1)J A ¢ eV 0¢/A&DSf sl eV kD¥eV ORgI T | ]V k
logements locatifs en moyenne par commune sur la CCCY, contre 3 65 a Jouars -

Pontchartrain) et dont le poids de p g1 0VOD] s¢fVUgRsAKI Ost V] ViDeVKkRgaos I
production de logements sociaux.

T V4 0] VODH AgKAvg] V| DBE| aj Vi | g1 | ] eesdjf Aj ¢
VV|]J 1Dl kVk] VORDZZEO L[ sg¢V k] VODAI1I D] [ VKk] VOgi] AJ ¢
global de Jouars -Pontchartrain, il est clair que la commune rattrape peu a peu son
retard. Aprés avoir longtemps affiché un taux inférieur a 5% de logements sociaux
(entre 200 2 et 2014), la seconde partie des années 2010 a constitué une période de
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constructions accrues en termes de logements sociaux sur la commune , pour atteindre
11,586 de logements sociaux  au 1° janvier 2023 .

D& 1D [V k]JeVU " iVUKkD#eV ORI T | ]V o¢ ADJ s dz V10, 6 ¢ & DD
comme le montre le graphique suivant.

—C
-

HH M

HNH
OTA

HA

tE NI f20FGFANBa K2tNBENI{ [t{2 OF G ANBa |

Evolution des parts des LLS et non LLS dans I'offre locative globale de Jouars -Pontchartrain entre 20 10et 20 21
(source :Insee RP20 21)
Le rattrapage dans la production de logements sociaux exigés par la préfecture

kj eV gdzf 6s¢] eV d&zD& o] V 1 gv| evsdz| ]V kD¥ eV 6] eV D# ¢ DF eV
communiqués par la municipalité, la commune de Jouars -Pontchartrain
comptabilisait pres de 10% de log  ements locatifs sociaux habités sur son territoire au 1 er
janvier 2022. Gréace aux projets en cours en 202 5, la municipalité  entend afficher des
A sT T | JeWUVFEDL[] v| Védechopamensgaridus ¥ K R UEs ¥ BV + b

B eVOogi ] A ¢foeVegAEAsDomMit vs VI | ] g¢g] ¢ VDZZDZ [ V[ guv [ ¥
BRDzZ | 6eVO] V| DZJ | J €c¢

social (RPLS), en janvier 2021, parmi les
123 logements sociaux présents a Jouars -
Pontchartrain, 117 se présentaient sous la
T ¢l AV kRF DAS[ DJ V A£¢066]
parc. Les logements sociaux individuels
gRDIDEJ ¢ Vit vRDOGE. ¢ Aa| ] Collectif

m Individuel

Répartition des types de logements sociaux en janvier 2021
a Jouars -Pontchartrain ~ (Source :RPLS 2021)
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Y JJTJ V| DZD3 [ s sé¢¥¢R] ePoftchddimifi. Qllege Joif a biiedg v DI o
k] VoD#; ; V;Lv| VKRG 6s¢j el VAEAK] Vkn|[VKDE DE § § KT K RV DZE @
collectif parmi les logements sociaux est trés forte, entre 94% et 95%.

Une dynamique de construction assez récente sur la commune
Sur les 123 logements sociaux recensés a Jouars  -Pontchartrain en janvier 2021
100,0% -
90,0%
80,0%
70,0%

60,0% -

50,0% - m Individuel
Collectif

40,0% -

30,0% -

20,0% - 15,3%

10,0% 4,9% 4,6% 5,1% .

000 N  — -
Jouars-Pontchartrain  / / / dzdzNJ RU | @ S¥vdline$ a France

Comparaison par territoire de la répartition des types de logements sociaux en janvier 2021
(Source :RPLS 2021)

(source : RLPS 2021),9 (7,3%) avaient alors plus de 60 ans. Ce sont en réalité les seuls qui

peuvent étre considérés comme des logements sociaux anciens sur la commune,

Ivset URDD AW¢RIDBADE [ VW ¢ | J v f 8 ¥ J [ VDadsleD¥28 loderRenté)s o [ | ¢ AJ
sociaux anciens, on en compte 63 pour la résidence des personnes agées « Odette

Chauvin ».

La grande majorité (92,8%) des logements sociaux présents sur la commune
étaient agés de 20 ans maximum en janvier 2021, avec une répartition assez équitable
entre les logements agés de 5 a 10 ans (44,7%) et ceux agés de 10 a 20 ans (48%).

Comme le montre le graphique suivant, la fin des années 2000 et le milieu des
années 2010 ont été deux périodes ou le lancement de projet de construction de
logements sociaux a été plus fort que sur la moyenne des 20 derniéres années a Jouars -
Pontchartrain
r OV /AEggdzs] ¢ Vk] V1 | DZEse] |Vt v] VA eV A sl T |]JeVeg¢g][ VD3
K] VizDD sk Df sggVkuoVi] | AseVk] VAEEggoe[ | vs| ] VguvVk RDADZ DA | |
sociaux ont été livrés et mis en service en 2019 sur la commune , ils sont comptabilisés
OV [ | Dilzj | eV 6DF 1D s¢k] VYT 0OU=207GDFeV DizD¥ [ V ODFE dzs] | V f ¢
remonte a 2016, au moins. Ce graphique et ces chiffres ne tiennent donc pas compte
des éventuels projets de nouveaux logements sociaux qui ont pu étre validés via une
auf ¢| seDf sg¢VkRuU| AaD¥seA] VD#EA¢E| kDZ Vkj1uvseVAgsgoT k] VU
cJ V4 U0RsOVIDLD[V | JfJ]E€s|VkoUVUiT | Dafstuv] VeuvusdkD®E[ Vel
territoires de comparaison, la production de logements sociaux a Jouars -Pontchartrain
se concentre sur une période nettement plus resserrée qui est celle des 20 dernieres
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D ¢ DF ehV ¢ ORs¢gdzj | e] |V 6D& | DZDE[s[sggv kjolU 6¢71] AJ ¢J

territoires se révele beaucoup plus homogene. Nous observons par exemple que les
logements sociaux présents dans le département des Yvelines ont pour une majorité

KR ¢ | (56, 9Euity D V A¢ s ¢ e U 9 3 ¥ Diteduilcdrrpsppndd uhetpdjode de
construction (les années 1960 -1970) de nombreux grands ensembles (habitat collectif)
dans des villes comme Versailles ou encore Saint -Germain -en-Laye. Des grands
ensembles souvent com  posés de logements  a loyer modéré.

|' RD7 s e e D¥ [ Roiitchaftrgin, RApepulation et le parc immobilier se sont

1] ¢k D225I\76¢¢ 1 [J A1 eV kDZlz] 6¢1 1 DBV eDXeViuvVRsOV¢RIST
eg¢ EsDu M|l VOvet VRDLIMUDEKDESITSIOIRIFTIIOP EENER] VOR
VgV | Df [ | DzDijVeRgae]|.dj VDme] ' Veg] [ ][] K] ¢]J
50,0% -
42,3%
40,0% - 37,0%
i = Moins de 5 ans
Entre 5 et 10 ans
30,0% - Entre 10 et 20 ans
m Entre 20 et 40 ans
20,0% - o.4% H Entre 40 et 60 ans
13,0% 12.3% = Plus de 60 ans
10,0% - 7,3%
0,0% 0,0%0,09
0,0%
Jouars-Pontchartrain /1 | dzdzNJ RU . @S fYvelh&sa France
Comparaison par territoire de la répartition des types de logements sociaux en janvier 2021
(Source :RPLS 2021)
Un niveau de loyer |égérement supérieur aux moyennes départementale et
nationale
A Jouars -Pontchartrain, le loyer moyen appliqué pour les logements sociaux
M guf)]oeVAEDI DI ¢| s oV /AEg¢l ¢g¢kuv] emyDIDsf Gk ' | f WL
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Ce niveau de loyer se révele ainsi légerement supérieur a celui mesuré en

A¢gls] ¢¢] U DDV gsdzf DbV k] eV 0¢1 ] A ¢ eV e¢ fEsDL MV k] ¥V 6 DF ; ;
Mi | " WLAemhV " RDZED] [ V je[V1iduveV sKi¢g| [ D¥[ V Dazj £V 6] V 0 ¢
] A ¢eDad VUV RO ] M| WigDF mh VA¢ VDZED] [ Vi vsV1] vf Vgg/[ DK/
k R urgvénu moyen par habitant plus élevé a Jouars -Pontchartrain que sur ces autres
territoires ( cf. diagnostic socio -démographique ).

10,0 -

9,0 -

8,0 -

7,0 -

6,0 -

5,0 -

® Loyer moyen

4,0 (euro/m2)

3,0

2,0 -

1,0 -

0,0 - 5 - .

Jouars-Pontchartrain [/ ] dzdzNJ RU | @S trveliiesa France
Comparaison par territoire de la répartition des types de logements sociaux en janvier 2021
(Source :RPLS 2021)
Un parc social trés bien évalué sur le plan énergétique i
Le diagnostic de performance énergétique est utile pour catégoriser les

0T K] ¢[oelVo] 0¢¢VO] V| V¢gsdg DbV kRsegdDI s i pérmell k] V £¢ ¢ o
Kk RDZZDD v] | V O D& ADza DZs [ DX kuvV 1D AV UV duf[[]J |V Ee¢f | ]V ¢

changement climatique.

BRDz | 66V 6]V | DAJ | [ ¢és| ]V kv¥ 1 Di jdEvied BOADP7I dese ¢ As DD ¥
logements sociaux Chartripontain s avaient été diagnostiqué s, ce qui démontre un trés
bon suivi du parc social sur la commune. En comparaison, seulement 73% des
O0¢T] K] ¢ eV egAsDvfmV DizDs] ¢ [ V I D5V 0R¢aO] [V k] V A ¥V ks D;
k Rg dzj 9 &1% pueniveau du département et de la France.

JIT ¢l s¢gvf@guf]T1¢gsevUVE] VIDBVAFET ggk|]JVagegUgsdy I

résultats de ces évaluations. Tout dépend de la qualité du bati et des matériaux utilisés.
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20% | m % DPE réalisé
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Jouars-Pontchartrain ~ / / | dzdzNJ RU @S trieliidsa France
Comparaison en 2021 du pourcentage de logements sociaux dont le diagnostic de performance
énergétique a été réalisé (Source :RPLS 2021)

i VADS eVt uvusVUsg/AEs[] UDbeoesVUTKk] eVdzsi so66D¥ A eVt vDF]|
le vivre -ensemble qui résulte de ces opérations
La durabilité du bati doit désormais étre vu e comme un impondérable dans un
contexte de changement climatique et de hausse des colts des constructions. Il en

résulte unrecul dansla qualité des matériaux et des modes de constructions utilisés.

Or, certaines opérations peuvent présenter des défauts de fabrication assez nets
et ce, rapidement apres la livraison des logements, ce qui interroge sur la capacité de
ORFDAS[Df V1| ¢kus [ VUVKku| ]| VkD#eVd] V[] AK1e¥] [ ®ViDi][s:
thermique sk] VO R?P DAs[ Df V] ¢ Vc| D¥ A

Un autre point de vigilance doit
également porter sur la bonne
intégration des opérations de
logements sociaux et collectifs dans
leur environnement proche. Certaines
opérations  peuvent conduire a
dégrader la qualité de vie des habitants
voisins, notamment par les vis -a-vis

créés.
Vue sur des logements collectifs récents depuis un
iardin privé a Pontchartrain (Source :Géostudio )
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3.4. Les besoins expliguant les évolutions passées du parc de
logements

3.4.1. Le bilan des récentes évolutions démographiques

d&zD# [ V k R ZDZ&E)s[\?R]e\”/IseI]eVRIvRDZizIE)géII]AnyI\?RDZK
venir [ T+ usV dzs] ¢k| gg¢f Veégu| | s| VoD | DI O] MseggVigou| VoRg
KR KDZDAJ A] ¢ V] [ Vk] VBDZZ o, ¢apreserte] PF 6§ BL ¥ ®BRDF pDZEF J VUV I
AsODZX VK] eVIDZE[JU|eVKkRDIzEgO V[ sggTkuvVgghal|] Vk]-Vogi ] AJ

Pontchartrain sur la période récente  pour laquelle nous disposons de données
completes, a savoir 2008 -2021 En effet, au moment de la confection de ce diagnostic,
les chiffres les pl us récents mis a disposition de la commune sont ceux du recensement
Insee de 20 21(Insee RP20 21).

ADaA1jOVI|S¢ASIDD] eVUDIzgoUV[ s¢foV/Eggdo[ DI DF oV gu| ¢
a Jouars -Pontchartrain  entre 2010 et 20 21
Pour rappel, ces évolutions sont les suivantes

1 Evolution démographique : + 547 habitants

i Taille moyenne des ménages : passage de 2,62 a 2,54 pers/ménage

9 Evolution du nombre de logements : + 363 logements

1 Augmentation du nombre de résidences principales : + 283 log ements
1 Augmentation du nombre de résidences secondaires : +6 log ements
1 Augmentation du nombre de logements vacants : + 74 log ements

3.4.2. Lecalculdu« 1 ¢s¢f VkRDAusodsal]

Explications Ot v Rj-cefluele« 1 ¢s¢[ VkRD2Dsodsal]

Lle«I ¢ s ¢ [ ¥k R D#ow g poistanprf RmV /AEg | [ o1 g¢kVUVOR] of s KDJ s ¢ ¢
0T ] K] ¢ eV ¢DZEjoeoeDs|JeVIgu|VI] | AjJJ|]JVugV ADBS¢[ s] ¢V
territoire donné. Ce calcul se base sur les facteurs suivants :

1 Le renouvellement du parc de logements existants ;
1 Le desserrement des ménages :
1 La variation des résidences principales, secondaires et des logements vacants.

roVeRDA S| VKeg¢gAEVKkR] 0f] SA] | VO] UgghRa| ] VKk] VOET] K] £ €
leur évolution passée. Dans le cas de Jouars -Aagg¢| AP D] [ | Ds¢l VORgaO] £ sT U] e

quelaétéle «1 ¢ s ¢ [ ¥V k R D#eusendguivdlent en logements pour la période allant
de 201042021 ; g¢A1 | J ¢k| ] VORDZzEOUL[ s¢g¢VIDbEeDI VI] | AJ [ | D& K
projet (démographie/habitat) a retenir a travers le PADD.

aoD# V" ¢ ADDV Kk RA| & D#Psniciajtriirk | OREppartd# peésentation, Partie 1~ O
Diagnostic OVersion pour approbation OSeptembre 2025

31



=<

lLe«1 gs¢g[ V
"y Vv EDD /v
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R D2 relsvé enthie| 2010 et 20 21

U koV 1 ¢s ¢10-20R1RBZexpiqads & {ravels fle tableaux

O

1- Le renouvellement du parc de logements existants a Jouars-Pontchartrain

entre 2010 et 2021

Données Source 2010 2021
2021
Mombre total de logements INSEE 2074 2437 363 P
Co ions SITADEL et liste _ _ 438 N
PC commune

Renouvellement (neuf-variation) (évolution 2010-2021, N-P)

2 - Le desserrement des ménages 3 Jouars-Pontchartrain entre 2010 et 2021

) Evol 2010-
Donneées Source 2010 2021
2021
Taille moyenne des
. INSEE 2,62 2,55 -0,07 A
ménages (C/B)
Nombre de ménages INSEE 1513 2187 274 B
Population des résidences
o INSEE 5008 5567 559 C
principales

Desserrement (C 2010 f A 2021) - (C 2010 f A 2021

3 - La variation des typologies de résidences et de la vacance de logements a
Jouars-Pontchartrain entre 2010 et 2021

. Evol 2010-
Données Source 2010 2021
2021
Mombre total de logements INSEE 2074 2437 363 P
Mombre de résidences
L. INSEE 1913 2196 283 RP
principales
Taux de résidences
o INSEE 92,2% 90,1% TRP
principales
Mombre de résidences
. INSEE 72 78 (5] RS
secondaires
Taux de résidences
) INSEE 3,5% 3,2% TRS
secondaires
Nombre de logements
INSEE 163 74 LV
vacants
Taux de logements vacants INSEE 4,3% 6, 7% TV
Variation (évolution nombre log. vacants et rés. Secondaires,
RS+LV)
% aoD# V" ¢ ADDV Kk RA| & D#Psniciajtriirk | OREppartd# peésentation, Partie 1~ O
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Bilan du point d'équilibre et de I'effet démographique relevé sur la

variation du nombre de logements a Jouars-Pontchartrain entre 2010 et

2021
Données Source 2010-2021 Par an
Point d'Equilibre (R+D+V) Geostudio 209 19 PE
Effet démographique (M-PE) Géostudio 154 14 ED

En conclusion :la production de 209 logements a été nécessaire pour maintenir

la population a un niveau équivalent en répondant a la fois au renouvellement du parc
immobilier, au desserrement des ménages et a la variation des résidences principales,
secondaires et des logements vacants i VAERKBE 9O ¥k R DZEn pataick,| lgs 229

autres logements produits ont permisde egu[ ] ¢s| V ORDDT A] ¢ D s ¢ ¢V k DA
enregistrée entre 20 10et 20 21a Jouars -Pontchartrain ~ (+547 habitants, +10%) .

3.5.Synthése v enjeux LY LTErbdT3Tij Lt YOoSEI T3E?

3.5.1. Synthése

Un parc immobilier tourné essentiellement vers les familles ] [ V 6 RDZEAS o ¥ UV ¢

propriété

:s] ¢V t VR ¢V aDsee] V kD¥eV 6Ju|V |J1| D] ¢[Df sdzs| D
représentent encore 80% du parc immobilier Chartripontain . En paralléle, les

occupants et propriétaires de leur logement principal sont nettement majoritaires sur
la commune ( 81%), bien la aussi que la part des locataires soit en progression ces
derniéres années.

Avec des logements de grande taille trés présents sur le territoire (7 6% ont au
moins 4 piéces) | VO] V1Dl AVsAKgasos] | VeRg| s] ¢ ] VDazDE[ V[ gu[ ¥
les besoins en espace habitable sont plus importants que pour des couples sans
enfants ou des personnes seules.

En cumul de ces trois paramétres trés marqués (logements individuels,
occupants -propriétaires, logements de grande taille), il apparait que le parc immaobilier
de Jouars -Pontchartrain correspond a des catégories sociales bien identifiables, a
savoir avant t out les familles avec enfants et les actifs avec un bon niveau de revenus.
DA AEg¢[ | J1DEl[s] Ve[ Vo] VA [TVl ¢| A VKRP DAsS[ DJ U k ¢ A
adaptée aux besoins des catégories plus agées et des familles monoparentales, plus
nombreuses que par le passé.
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Des prix qui demeurent accessibles en comparaison de Paris et de sa
proche banlieue

2 GK] V esV 6] eV 1| sV kuov T g¢AEs] | V[V K]V 6Rs-KKgasds
Agg¢| AP DI [ | DS¢Il U sO6V oeRDAS[V 60UV KRUEJ V[ ¢kD® A ¥ 16gaD
1D sesj g¢gj 1l Vjgf|JVUDD[|JehV2DDT | DX A [[]VFDbee] | ¥ORD

reste a des ni veaux de prix plus faibles a Jouars -Pontchartrain si on compare la
commune a ce que sont les prix parisiens et de petite couronne (trois a quatre fois plus

élevés). La commune est ainsi logiguement attractive pour les Parisiens et habitant sdu
AL vV k¢g-deGRDE /£ V kDBAs | JumV k] V aDZD4d sAEs] | V kRugV £EDk | ]
k DizD# [ D7 ] V k R e1 DZE] eV Ms ¢ [ DI sjJu| V EgAK] V] M DI sjuv| mV I
eRDDEsT ¢] | Vk] VO D& £ADza s DDJ h

AgUgghalJVk] VOgT ] A] ¢feV]¢gvigl[]VDDT A] g DI sggi
"YU ¢EKA| ]V k] VUV OET] K] ¢ eV ¢ RDAZ k] V /EfPemchaitrdinrRDD 1 AJ ¢ [
depuis 50 ans et sur ce point, la décennie 20 10-2021ne fait pas exception a la régle, avec

+TEV k] Vi Dbee] V] ¢gUs0UD¥ehVAg] VA ¢gseeDZ A VtusTeR]ef U
2015-2021 Vi vs et v RPetJOL150DAF Dhee] VkuVggAha| ] Vk] VOogT] A] ¢ o
6GEhV DA e] Eggk] VAEgs[ sDXZ k] eV DF¥ ¢DJ eVfds3d7eR] e[ UDsS¢goesV,

la constructibilité sur la commune , ce qui a permis de soutenir la hausse
démographique co  nstatée précédemment.

V| Dsegg¢VKkRUE] TkisgDAst v] Vk] VAE¢of | vAls¢¢iDn
Zefl

RDOT K] ¢ DF s ¢ ¢V ko ¢ ¢ Aa |sur fa kgminubet 7 flepuls gofielmdes

DX ¢DI oeVeR]Miostv] ViDi Vug] Vi | gkoEf seggTk] Vogle] K] ¢ o
parc immobilier  Chartripontain  a ainsi tendance a se renouveler dans des proportions

I10UveV AD]1 t uDZ eV t UR] ¢V AgIs] ¢¢] VDDV gsdzf DbV k] eV /g KA ¢
années.

¢
D

'ﬂ<z
2 S

"DAKkIs¢gDAst v] Vk] VAEEZdof | VA s¢¢VeR] ef\”/[DZ:Iz‘t[?Iﬁ)lE,Z\”/D?Be]J
[ DE¥kseTtuv]Ufdst §AEEdo[ s[ U] VK] VOEgsSEgVORDE ¢DZ VODFIOULGOT
de logements neufs.

{V1g| /DI Vgg| DAKAgER O DL VEps@g eV kRDZ1DE [] KA g el
Méme si des maisons individuelles continuent de voir le jour sur la commune, la
majorité des logements neufs produits ces derniéres années sont des appartements et
k) VoRF DAs[ DJ \7AE¢66]AEJ’ST ho O0g|eVtuv]j Vo] eVogij A ¢foeVeg]
o] VA KA1 ¢oDS] ¢ VKkRU¢] VADD¢| s/ DI Kk] V AKDseggoelsgksdzsku]

sont marquées par une domination des logements collectifs. Ce fut en particulier le cas
en 2019.
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T V[V /AED] D[ D seDZ Vi1Dj Vu¢gj
logements sociaux

La commune de Jouars —é¢¢J’ﬁEfDﬂj[D?$¢\7]ej\7RDjzfe\7 ORgadsT DI s
AKgsgoeVU T UYEVK]VOET] A ¢/oV e¢g/AEsDOmMV DLV o] s¢V k] V eggi¥ 1L
6F§D2[16$/EDZ$¢¢\7R]\76DX/6¢$\7|'éAb\”/"]e\”/o;élJA ¢gflevi| ¢kus

partie a répondre a ¢ ette obligation légale. Avec un taux qui approche des 1 2% de
logements sociaux, Jouars -Pontchartrain comble peu a peu son manque pour ce type
k Rf DAs[ DI b
Il convient malgré tout de rester vigil ant quant a la qualité du bati produit pour
Deeuv| ]| VeDZ kuvu| DAsOs| DI¥kD#eVo] V] AKte¥] [ Ve D& /EDz DzEs | D.
pour les besoins de chauffage. La prise en compte du fonctionnement des quartiers
avoisinants et des vis -a-vis créés constitue un autre point important a souligner pour
les constructions futures. Des opérations récentes  ont montré que ces deux points de
dzs T s O DF A UMt DD s DI k] eV Aggef | VA sggoV][Usgo] | [sggV
toujours bien pris en compte, avec les conséquences que cela peut impliquer
(dégradations rapides des constructions, mauvaises performances énergétiques,
atteinte au vivre -ensemble et a la qualité de vie des habitants voisins).
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352. ; ¢fe[ DfeV] [ U] ¢O]JumMiseevelkuviksDi ¢g¢gof sAVk] VORF DAs[ DI

Atouts Points de vigilance

Un parc immobilier dynamique et qui se renouv elle

A¢Y UV glT|]VkRFDAsS[ DI VtusVe] Vksdg|esl
proportion en hausse des logements locatifs

Un niveau de propriétaires important dans les occupants des
logements, ce qui, associé au bon niveau de revenus constaté

1| DZEDX ] AK] ¢ | Vkegg¢g¢] Vk]j eViIDIJeVk]Vadge
parc immobilier par le privé

(o]

(o]

Une offre en logements qui reste nettement dominée par le modele de
la grande maison individuelle

Des prix en hausse qui limitent de plus en plus la capacité du territoire
a loger des actifs aux revenus modestes

Un niveau de logements vacants (6%) en hausse qui
comprendre les raisons de cette évolution récente

Des opérations de constructions récentes dont la qualité incite a

k DaizD% [ DA ] VKk] VdzsT sOD¥ A& V] [ VkR] s ] ¢ A&
Des obligations en termes de production de logements sociaux qui ne

doivent pas se faire au détriment de la qualité de vie et qui incitent a

une réflexion approfondie quant a la bonne insertion des futures
opérations dans leur environnement

incite a

ENJEUX POUR LE REGLEMENT DU PLU

Accentuer

Conserver des possibilités de construction de logements individuels,
Pontchartrain

Identifier les batiments pouvant étre transformés en habitat et soutenir ce type de projet pour réduire la consommation fonci

le tissu bati sur lui -méme

Poursuivre le rattrapage dans la production de logements sociaux

un habitat durable et assurer un vivre

souvent

A KK] VOR] fps1 ] Vo
VT K] ¢ ]| V6] Vgsdzf DOVKR] MsT ] ¢A& Vigu| VODFt uDDs[ DI k] ¥
-ensemble qui correspond a ce qui fait la qualité de vie a Jouars

k RA| & DiPsnichiaftrairk | ORBppartd# psésentation, Partie 1

ODF Kksdz | es1 SADf sg¢ VK] VORET T | J V] ¢VOgT ] A ¢ ol V] ¢Vi| 1 @oDF[ YkDakD¥ [ DA | ¥

recherchés par les populations souhaitant venir habiter a Jouars

ere et renouveler

RJ
¢

-Pontchartra in
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41.1. "] eV /D] D#E[ DZ se[ st v]j eV kj V O RDZE[ s dzs [ DX 1 |
territoire en age de travailler

Composition et évolutions récentes de la population active

A¢dlar | g1 ¢| [seégak WD¥E[ sT ead] gabDoi K] ¢ DI sg¢g
"Rrge] ] VAgdoskd| ]Vt V] VODF 11 U0OD] SE¢EV] ¢Vaijvky vy

64 ans, ce qui représentait 3549 personnes en 20 21 sur la commune de Jouars -

Pontchartrain . La part représentée par les actifs au sein de cette population agée de 15

a64ansestenhaussed R] ¢ dzoptsgsgrla commune au cours de la période allant de

20104 2021 (de 73,3% a 79%).

HA M HAMP HAAHM

Evolution sur Jouars -Pontchartrain de la part représentée par les actifs dans la population de 15 a 64 ans entre
2010et 20 21(en %) (source : Insee RP20 21)
RDZE[ s |
4 ~

VsV [ |

A«

a¢guv| VDLV [ DE[ | VORDZEAE| ¢see] A] ¢ Vk] VOoD& 1D [V
1 ¢| ADZ] ¢ U+ VRSOV IsVU DX kDazD¥# [ DA J V k] Vi) | egg¢g] ol
catégorie des actifs regroupe a la fois les actifs ayant un emploi, mais aussi les actifs
sans emploi et donc au chémage.

Composition et évolutions récentes de la population inactive

A¢lar | ¢g1¢| [sé¢dakWs¢D¥[ sl oea] ¢dabDni A] ¢ Df s ¢ ¢
i JOggVUORr "1 JJI VO] eVs ¢ D[ sl oV eungesonttifeh empli,Aiaw] Vk] eV 1]
chémage : jeunes de moins de 15 ans, étudiants et retraités ne travaillant pas en
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complément de leurs études ou de leur retraite, hommes et femmes au foyer,
personnes en incapacité de travailler.

" D& 1 DI [ V&kdBRs i @rfshund de Jouars  -Pontchartrain a baissé entre 20 10et 20 21
enpassantde2 66%af s VE| Vegs[ Vu¢] VaADSe@fdixiai®]. ¢ dzs | ¢¢ VY TI1gs ¢

Ces chiffres traduisent  donc une baisse du poids des habitants les plus jeunes et les
plus &gé s sur le territoire communal. Ainsi, globalement, les enfants, les étudiants et les
retraitts 1 6e] ¢ V A¢gs¢eVtuvRDDI1 D] DizD¥ Chértkpditasm ¥ J0 IDF © ¥

o RS DFE K ¢
Ky eVD#[ sT eV kgg¢g [ VODH|J1| DB ¢ Df sces| D¥ e RDZEAE| ¢s [ b

I

(&Y}
H
H A
MP

VB

HAaMmn HAMp HAOAHM

Evolution sur Jouars -Pontchartrain de la part représentée par les inactifs dans la population de 15 a 64 ans
entre 20 10et 20 21(en %) (source : Insee RP20 21)

Les catégories socio  -professionnelles composant la population activ e

Une surreprésentation des catégories socio -professionnelles supérieures

"D& 1 ¢1006DT s ¢¢ vk RPpEfcaitraniest ndjofitgirenisht eomposée de
cadre s et professions intellectuelles supérieures (36% en 2021) et de professions
intermédiaires (28%) . A titre de comparaison, la population frangaise est seulement
composée de 1 8% de cadres et professions intellectuelles supérieur es, ce qui représenté
donc un écart de 18 points entre la moyenne communale et nationale. Jouars -
Pontchartrain est  ainsi un lieu de vie ou se concentrent une part importante de cadres
et professions intellectuelles supérieures.

Cette particularité  peut e R fy1 bpartlav felative proximité de la commune avec
la capitale parisienne | [ VO] VA ¢[ | ]V kRDI | D5 ehtraligenty unDdn®d®Z | ¢ o] ¥ ¢
[ | 66V s A1 gempldst dcéuéRpar les cadres. Beaucoup de ces actifs logent dans
les communes péri  -urbaines en dehors de la capitale , touten restant proches des lieux
dynamiques économiguement grace aux infrastructures de transports qui
AEDZ DZE| DZ s-eefcg|[DHOAVIOMDD [ ¢| guf el Vdazgs] evij| | DFel ¥imh
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¢V | ] ADZ t v] Tinalerfestd ¥ Js U D& R gsudanp k pdpulation communale
(7 %), alors que cette CSP représente 2 1% des actifs francais .r 6 ¥ e R Dicard Kk &) ¥
nette différence entre les deux échelles de territoire.

;JIJTJVIDs&ad] vV []1| DB] ¢/ DIsggVk]joVgudlsj|eVkDze?

Pontchartrain  peut e R] 1 dmatun golt de la vie et du foncier assez élevé comme

AR] o[ ¥ k RDx o6darjs toyt éeWdépirtem&maes Yvelines ,mDs eV DbeesV UV ADb e] ¥
A D} AF DX k] ¥ paRsjerk gldogleament plus favorable aux professions intermédiaires

et aux cadres.¢ ¢V | J AD1 + v] | DF¥F k RDE 6 6] v | e V-profgssiodrielessdid] DA ¢ | s ¢
dereprésentationquasi -DZ Vs &zDD ] ¢[ ] V] ¢[ | J VODH A KAV ¢] V] [ Vedggisg
k Rg dz] dck grdpleique suivant) . Ce quiveut dire que la  composition de la population

active de Jouars -Pontchartrain ¢ R] e[ V1 DAV s o ¢ 0 D V Abkmged Taeg DD ] A] ¢

autres communes qui composent la CC; Lu| VkRgdzf 6s¢] ehi
n:na
03¢ -
o:p ep 020
0:A
H: D
HA T
H:. A VY
MR
MVER
€ T2 (5 - €

) I I I I

. . . s

13 1 ﬂl -
1z : — [ |

W2 dzt RFE G OK F NJI NI X EdaNS Ry S&a | 9St Ay Sa CNI} yOS

m! ANRKR OdzA §SdzNEm! Nb & ¥ EW KS T am/S yRNNS ¥ &gt J

t NE T G§SNYSRAFIMANBLE 28 Sa mh dz&NR S NA
Comparaison des catégories socioprofessionnelles parmi les actifs de 15 a 64 ans en 20 21(en %) (source :Insee
RP2021)

Ainsi, Jouars -Pontchartrain est une commune qui abrite une représentation
marquée des catégories socio -professionnelles dites « supérieur es» en raison des
DazD# [ D2 | e V ¢ @& Rjfots &g $a fpasition §éographique , a proximité des grandes
zones k R] A1 pargienies , mais aussi du fait de la qualité du cadre de vie que propose
son territoire
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En 20 21, Jouars -Pontchartrain affiche un indice de 4 5 emplois pour 100 actifs
résidants. Ce qui signifie que le territoire abrite clairement A¢s¢eV kR] A106¢se?VtuR
A¢ K1 [J VKRD#[ sT eVkD¥ eV oD 1¢100Df s¢gghvV ;] ODIZDLT A] ¢f T ¥
commune se déplacent quotidiennement pour aller travailler sur un autre territoire ,
notamment dans les péles urbains qui se trouvent a une relative proximité de la
commune (Saint -Quentin -en-Yvelines, Versailles, Paris) .

De plus, entre 20 10et 20 21, on note une |égére baisse de ces emplois présents sur
le sol communal (-4 points). On observe ainsi une accentuation du caractére dortoir et
péri -urbain de la commune en comparaison des zones Kk R] A1 ddgrmmaiques
parisiennes.
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Evolution de l'indice de la concentration d'emploi

Il suffit de comparer le territoire communal a

d'emploi par actifs résidants)

LINR ALJ2 5 a8 o LEDAIND 2 A &

s sur Jouars -Pontchartrain entre 20

(source :Insee RP20 21)

LIN®R AJ2

10et 20 21 (en nombre

compte du caractére dortoir de la zone géographique dans laquelle se situe Jouars

Pontchartrain.

plusieurs autres échelles pour se rendre

Rsg¢ks A Vkj VASEg A ¢ | DI sggikR] K1 6¢s Ve
J

cebassindevie 6 ¢| et VRg ¢V O] V /E¢ A1 DI | ¥ Udepditemeantal etknitiontl [
Lu| V kRgdz] 6 suggf]evl AgADE] ¢ OIDT s ¢ ¢

(cf. graphique suivant ). La; ; V¥
supérieure a celle de la commune,

résidentielle

métropole parisienne, notamment.
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Evolution de l'indice de la concentration d'emploi entre 20
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reste -t-elle aussi une zone ayant une fonction

W2 dzt RF G OK | NI N}/AlY | dpddNStRAy S &
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a
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a
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(source : Insee RP20 2]
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La baisse k] V 6 Rsd§ K © BR VE¢ ¢ A] ¢ [ | Diawssgig de laRJmuné ¢ sde Jouars -
Pontchartrain s RJ fj1 6 entréajitédv par une hausse plus forte entre 20 10 et 2021 du

¢EgKa|J VKR DAs[ DZ[ eVt uv] Vkuiggha|] VKR A1 6gse@f Daz1 ¢l [
graphique suivant ).

MMM

M OYLX 2Aa&a adz
—t 2Lddzf I 82 Y

MAOT

M p

¢ i

HN M HAOMpP HMTHM

Comparaison de I'évolution de la population et des emplois sur Jouars -Pontchartrain entre 20 10et 20 21(sur une
base 100 en 20 10) source : Insee RP20 21)

Les emplois proposés sur le territoire
aD] AsUO6] oVDX[ sTeTke¢¢[VOR] A10¢sVe]Vesfu]Teuv| ¥
sont des employés (3 5%) et des professions intermédiaires (2 9%). Une part importante
de ces emplois proposés sur le territoire peuvent ainsi étre des emplois de la fonction
publique et administrative, de la restauration, du commerce, etc

(@]
—
<

V/AEg¢[ | Dl s¢l VoDF 1| ¢1s@dvdillang shivlakcBnDiune esEoubel ] v du
presque (0%).; ] 6DF 1] v[ Ve R]jIWIisDRU[]WVu]Dl Was] ¢Vt URsSOV] Mse[ ] ¥
espaces agricoles dans des proportions importantes, les emplois représentés par ces
milieux sont finalement trés peu nombreux. Un parallele peut étre fait avec
ORDDT A] ¢[ D s¢ggVr] | ADZ] ¢ ] 0/¢kSJIvDé'BZ¢Bélf§/dJ0/JovRIDWEF\? B V¢l
aDseo] VIg|[]JV][VAEEdo DEJ] Vkoig¢gAha|] VkR] A1 0¢seV

Ainsi, le rest ant des actifs travaillant sur la commune se répartissent entre les
catégories de cadres, artisans | V A£F | 1 e ¥ k RJetZolvrigrs |Il b $oevént question
KR A10¢seT kD¥ eV kjevViIij[s[]JeV]j¢[|l]1|lse]eVMaallv Aés¢
moyennes entreprises (PME), spécialisées dans des domaines tels que la plomberie,
ORs¢e[ DDODS sggVk] Velse[ 6 A] eV k] ¥ Afi@std. M commeaRDD | £ | s
commune arbore un rble avant tout résidentiel, e D# eV ' ¢ ¢ ] V k RDZE[ slegs [ DB ¥ AL
entreprises quiirriguent le bassin de vie des Yvelines se retrouvent plutdt au niveau des
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poles urbains alentour . CRRst ce qui peut explique r ce faible taux de ces catégories
dRDZE[ sT1 eV 1 D] AsV o] eV] A1 6Rbrstobartmih ¢.1 ¢e DBV UV EEUVD] o

I ANA Odzf G SdzNA

o

= Nb & ¥4 KS T &
/ I REBNS ¥ e J
t NEFIGSNYSRAF AN
mOYLX 2854

mh dzONA SNA

Répartition des types de catégories socioprofessionnelles travaillant sur le territoire de Jouars -Pontchartrain en
2021 (Source : Insee 20 21)

4.2. Le tissu entrepreneurial

4.2.1. Typologie et dynamique de création des entreprises

Typologies dominantes
VUV kDAUV[ V k] V 6 RD¥ ¢ PpnicHartrdindconiptabfisaiDg34 entreprises

implantées sur son territoire. Parmi elles, prés de 146 (27%) étaient des entreprises
k RDZE[ s dzs | D& Vdars REHomanese Bfiemtifiques et techniques  , ainsi que dans
les activités de services administratifs et de soutien , tandis que 12lautres entreprises
Mf+ EmMV DI DS ¢J Ve1r DZEsDDsoeD] eV kD¥ eV 6] V k¢ ADS ¢ ¥
restauration et du transport .; J eV k] v MV k ¢ A D5 ¢ | seri lesD#Enportasty DB
rappor tés au niveau de la commune avec un total cumulé de 50 % des entreprises
présentes sur le sol de Jouars -Pontchartrain.

kv Vv A¢/
v

VAE¢] | DIsglUo]ev]jgflj1lsejevseevjeVkuoie] A JulV
ODN A¢gAKuvgs ADf s¢¢| UV k] VODN 1 s¢DEA V] [VKk]V 6RDBoeuv| DF A
fonctions publiques sont les moins représent ées sur la commune. Ce tte moindre

présence dans ces secteurs Kk RDZE[ s dzs [ @RV fix1 JoupHr Ue] caractére plutot

| DBsSKk] ¢ s]OVK] VODA ' ¢g¢] VALV | [] Vi1 DI ¥, dddssadspi par £¢ AAv ¢ D
ORs¢l1 O6v] ¢ A V] M | £DZ V1 DI V d/preailles (Baipt eQuent|n & BisYgedinesizg s o s ¢ o §
Mantes -la-Jolie) qui possédent a la fois la densité de population et un marché

économique plus importants et @ méme de soutenir le fonctionnement des entreprises

Ky VA eVe] [ Ju|l eVkRD#[ sdzs[ DB b

v
k
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m Ets de l'industrie
Ets de la construction
Ets comm, transp, restau héberg.
mod3a RQAYTF2NXI GAZ2Yy S ¢
Ets financiéres et d'assurance
m90a& RQIFIOGADGAGSAE AYY204
B9 G4 RQIOGAQBAGSA &ALISOAL

activités de serv adm et de soutien

m Fct du secteur adm publ, enseign, santé et actio
sociale

m Ets des autres activités de services

Typologies des entreprises de la commune au 31 décembre 2019 (source : Insee 2020)

Bls¢ DAst v] Vk] VA DDf s¢¢VkR]¢f|J1|lsejeVev| Vo] V[l

Entre 2013 et 202 2 inclus, soit dix années entiéres, Jouars -Pontchartrain a
enregistré sur son sol présde 720 /| DDT s ¢gg¢eV kR ¢f | J1| se] eh¥ "~ D& ADDJ
créations sont intervenues entre 20 20 et 2022, avec prés de 252 entreprises créées
durantces trois années, soit 35EV k v V[ ¢ DDV k R] ¢ [ | feuf|lasseEvideindgntDDT o V] ¢ ¥
SOV AEg¢dzs] ¢ Vk] V1| DZEse] | V¢ VR ¢VIDI DDO6GO] VKk]jeV] gl | ]I
Kkse1 DI D[ |JV][Vto] VA VA sTT|]JVER] e[ TVIDBV UV £A¢goskl
KR ¢flJ1|lse]jeV evrii1 éDZ] dre, Dimis pealément telui dniguantj 1¢ | s [
fédKa|]J VKR ¢f | Jeafoo] 8GR OBDY K4a06] Vk] VODZ1 D] s¢k] VDT vks

<t
—

<t

Le graphique suivant montre qu RUVIDE [s| Vk] ¥f 3 6indlys,flendnbre t v R] ¢ ¥ f o
KR ¢J | J1| se] eV A| DDFestplatit tagdaiti £@raparable i deux des autres
territoires de comparaison . Mais, depuis 2017, on observe une forte augmentation du
ggARa|l ] VKkR] ¢ pduj aRjspgjeAa 6] Uk Hesteirritier ] 66 e

Jguf o3 | VODHc| D¥ A | Vo] eV gdzj 6s ¢] ePoritchabiaingnty ; « v | ¥
AEggguvik] eV/A| DDI s¢¢eVkRI ¢l 1l sejevidvels At gl [ DEJ
année depuis 20 13.

k R
] e

; R] e[ ¥ o] vedtie ZJ1¥ ¢t 202 2 que Jouars -Pontchartrain se détache de la
kis¢g DAst v] V1 DZ DI DDJ V Dz £V v ¢] V & D5 e & puisorj sbl 6eDZ0ZD, DDF s ¢ ¢ §
tandis que les autres territoires maintiennent  une courbe en |égére augmentation.
Sans certitude, cette baisse de la dynamique peut peut -étre étre attribuée a la crise
eDZs D5 ]V tusV e[V UV ORE|sTsSE]V kRugV DI [ GgJV aluf DD
| J1| DA ¢ DZ V1 D V 6 D& A4 aDdDFrss- RogtdhkrtRajn ¢rf202] 12|restetputefois
supérieure a celle des années comprises entre 201 3 et 2017, ce qui démontre malgré
tout une dynamique économique qui se maintient.
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Comparaison par territoire du rythme de création d'entreprises entre 201 3et2022
(Source : Insee 202 2 y Démographie des entreprises)

4.2.2. Localisation des entreprises

g ADDSseDf s¢gfUk] eV ¢g¢] eVk RDZE[ s dzs [ DB
La commune de Jouars - i :
Pontchartrain abrite une seule
&ZzDZ s DAG] V' ¢¢] VkRD
la Bonde, située en entrée ouest
du territoire. Implantée au bord
de la RD 912, la zone est
facilement accessible pour les
véhicules en lien avec les activités
présentes sur site.

La ZA de la Bonde, en entrée ouest du centre -bourg
de Pontchartrain (source : Géoportail)

. D] DZE[ DZ se[ st v]j eVk]elV:! g¢g] eV k RDZE[ s dzs [ D&
BRug] Vevr] |1 sAs]Vk] o

artisanales et commerciales. On y recense cing entreprises  artisanales , mais aussi

OR] ¢e] sl ¢] ¥ k] V1| Dankejmardhé e implantdendu d@dide la RD 912 , un

magasin de produits surgelés (  Picard m] V6] eV Df j os] | eV[] A ¢gstuv]je

PAJOVKR] ¢flJ1lsejevMagmvj [ vauvl]DomvUVSgu] | mh
a6DF vV ¢ /AEDDV IZ~ RA| & D#Psnechiaftrairk | (T&Rﬁmcmn peésentation, Partie 1 O
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D& ' ggj Ve[V DbOFuU| kRF us MDH FEDP] K1 DR ¥ER GEEED ¥ BIR] o [ |
disposée a accueillir de nouvelles entreprises ou enseignes).

%g\
Jouars -
Pontchartrain

rgfJ | AD] AT DPpaowrqfjoakw gfljrlsejeajfac]eab]

5 s | Géestuda) ¢ s £

—
(o]}

43. N3t Lt YOoEIDE3&1t ijdbbt{ijTEYL ¢t
population

4.3.1. Répartition des commerces et services sur la commune

"] eV AEKK] | A eVkRDD s K] ¢] DI s ¢¢

"YU T Ll s Es| ] VAEEKAKVEDDIUDA| s ] Vk] eV /AEEAA] | £ eVt us T
k] eV as] ¢ eV k R Dikgegshirgs/ aDJa papwaiion locale (pain, légumes, poisson,
| DZEV O] ¢ ol V /EDZ DDDJ o | ¥ J [ Ah mh V-Rogtchartrain éomprepajt aug ¢ ¥ 6 Rr ¢ o]
total sept /¢ AKAJ | A] e Vk RDD s A] #yx B o bnlepddie Kigate de grande
distribution (avec dépbt de pain le mercredi) , deux boulangeries, un supermarché, un
magasin de produits surgelé s, un chocolatier, un magasin de vente de plats a emporter,
un bar -tabac et une cave avins .10 Vegidie en revanche aucune boucherie -charcuterie,
ni poissonnerie, ni supérette ,¢ s Vk R? Is1 | | ADZ 4A&F DX e v | Rodr hutaet gett§ /E¢ K K v ¢ DX
g1 1| JVAELAKK] | AsDD] V| ] 66dz] VDIzDH [ V[ ¢uv [ VKk] VOD&Z1 | DB ¢ A |
Intermarché | Ves[ uDZ V] ¢V] ¢ | DI Vgv] of VK] VODF EgAKAKUVE] I V1oL
de petits commerces de proximité.

En comparaison, le territoire intercommunal auquel appartient Jouars compte

logiguement  sur son sol un nombre beaucoup plus élevé de boulangerie s et

k RDZ s ¢EDA rstjouve également de nombreuses boucheries -Ef Dy Av[ ]| s] eV Ms3m
¢RISVDA 1 sV Wa LWV ¢t 0] V A 0DF Eg¢of s uv] Vug] Vk] ADZ k] VKkR
viande) fréquente .” D& ; ; ¥ ; L v | V k R g dzj 16D9¢V] degv¢¢VRi D@L esV K Rfrdeve] | A DE /EP
UVoODZ T gseVkRug] VDS | JVk] VA DODE¥Kkse] UsgoeviiseD¥[] Ve
structure, mais aussi du poids des pbles urbains voisins qui concentre nt ce type
kRj¢ejsiglh

v
%

Ainsi, les habitants de Jouars -Pontchartrain accédent 8 6 RjJ ee] ¢ s] 6V k] eV a
Kk RDD S K] ¢ D s¢¢ VDb Ve s ¢V gick] lapképetiod MEpetigs ¢oMmerces
alimentaires mais aussi et surtout a celle de la grande distribution ( Intermarché ). Une
offre plus variée est proposéedans O Rs ¢ [ ] | £ AKv g DD s [ DX ; ;blenqua | ¥ k Rg dzf
les Chartripontain s doivent se tourner vers les poles urbains voisins, a commencer par
Saint -Quentin -en-Yvelines, pour effectuer des  achats alimentaires en grande quantité
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JouarsPontchartrain dzdzNJ RY , @St A yYﬁeénes France

H Hypermarché Supermarché B Supérette W Epicerie

Boulangerie m Boucherie charcuteria Produits surgelés  m Poissonnerie

Comparaison par territoire  de la présence de commerces d'alimentation en 2020 (Jouars -Pontchartrain, CCCY)
(source : Insee 2020)

dogaDd] Aj ¢ L VOREIT ] V] ¢V /¢ KK] | APenicHarRadiest K] ¢ [ DF s ¢
en moyenne de 1,2 commerces pour 1 000 habitants. Cette offre apparait |égérement
inférieure a celle srelevéesausein k] VO D& ; ; V; t v| V kc@ndzbes gogdril e GOM=s | +
habitants ) et du département des Yvelines (1,4). La France dispose quant a elle en
moyenne k Ru ¢ ] Véglivhlénjea 2/A¢ AA] | /£ eV k RDD s A] Q0 bepitargisg V1 g v | U 3

2,5
2,0
15
1,0

0,5

0,0
JouarsPontchartrain /1 | dzdzNJ RU , @S trvelinéa France

Comparaison par territoire du nombre moyen de commerces d'alimentation pour 1000 habitants en 2020
(source : Insee 2020)
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Les commerces non alimentaires

Une offre peu diversifiée

Les commerces non  alimentaires ne constituent pas une offre de premiére
¢ DZJ eoes [ DI DOV AGA] V[ s |JV4uv] VORDDSA] ¢/ DI ségghvVagu]| V|
0] s a7 |

/P D#EL ¢ V k D¥ o ¥ V| VADI DI ¢| sJ 1 VUUk]eVa]jegsgoelksdyg | eV
territoire.
La position géographique de Jouars -Pontchartrain 1 | ¢ £f ] V k] V O RDA T 6 ¢ ADZ

versaillaise, mais aussi a proximité de pbles urbains et commerciaux importants
comme Maurepas ou Trappe s fait que les commerces implantés sur le territoire
communal font face a une concurrence importante et peinent atrouver leur place dans
la demande de biens non alimentaires.

Sur ce point, Jouars -Pontchartrain dispose  malgrétout kK Ru ¢ ] VT T | J VK] V A¢ KK]J
non alimentaires relativement bien étoffé € pour une commune adossée a une aire
urbaine comme celle de Saint -Quentin -en-Yvelines.

BRDza | 66V 0 Rr ¢ egnjtrbuvej gutotaP sut la commune 8 commerces non
alimentaires , dont 3 magasins de vétement s, 2 fleuristes, 1 librairie, 1droguerie et 1
ADZ DBs¢V kReg1[stov] h¥ "Regl T |]V /£E¢KK] hindisaDiirgndrekeh ¥ 6 DF A¢ A
A¢gfoskDI DfF s¢¢ ¥V 6¢| otunpaned Rgpgrtand Die fméighsin Rsus¢ Wouve dans
les environs proches. Cecitémoigne k @ confortet k & niveau de vie plutét élevé pour
les habitants de la commune.

20
18
16
14
14
12
10 9
8
6
4 3 3
2 2
: == [] 1 Bl
0 - 0 0
JouarsPontchartrain /1 ] dzdzNJ RY, @St AySa
Librairie papeterie journaux Magasin d'habillement B Magasin d'articles de sports et de loisirs
m Droguerie quincaillerie bricolage Parfumerie m Horlogerie Bijouterie
M Fleuriste B Magasin d'optique
Nombre de commerces non alimentaires en 2020 (Jouars -Pontchartrain, CCCY) (source :Insee 2020)

i sV 0R¢ ¢V A #itnabidn | Thartripontain e au nombre et aux types de
commercesnon DD s A] ¢ Ds | ]JeVi1| DB] ¢J oV k D¥ e U 6PRrichdrtiaih A¢ A A v ¢ D
DA| s[]JVugigghal|] VkR] ge]sigjeviodoveVsAKig| [ DEJ eVt uv] ¥V
i ghVisUVORggVksdzse] VO] eV AEfsi T |[JeVi| DB] ¢/ DBVID] VoOJ
intercommunal par le nombre de communes (31) membres de la CCCY, il est clair que
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Jouars-A g ¢ [ AP DA [ | D5 ¢V kse1¢e] V KRugV ¢ggKal| ]V k] Vv [E¢gAK] | A
important que la moyenne intercommunale. Ceci rappelle gue la commune fait office

Ky V1Q6] vV UV ORDZEP ] 66] V kuv ; Lu| V kRl ORI‘@] RKAG] F &kt
catégories de commerces non alimentaires affichées. ; R] e[ ¥ oofammEBpGUrdes

parfumeries, les bijouteries et les magasins de sport qui sont absents a Jouars -

Pont chartrain mais présent sUV 6 RDZEF | 6 0] Vs ¢ [ ] | £AgAKAL ¢DD] h¥

Les commerces vacants
Les difficultés rencontrées depuis déja un certain nombre k &nées par les petits
commerces de centres -bourgs ruraux ont entra iné dans certains endroits une
kse1 D] s[sggVi| ¢l |]eesdyg Vk] VoRDZl s dzs [ DX /E¢ Ak§ | £s DD
1D1 [s] VKR DB VOREBD] [ ¥ kR
61 ] Al ¢/ hVUBRDD[ [JeVegg[ V]

J b
¢ UDZZEO UL SEETV] [ VKRUE] V[ | L
gu[VesAKI o] K] ¢ Vk] dzf ¢ve i dzl
j

— B

KRu¢] V D#E[ sces | DX A¢ KK | AsDDJ Vi1 DpeDF V][V |]1| DB ¢J DEJ
délaissement dans le  paysage urbain. 2 §A] V esV kR¢| ks¢Ds | ] V 6 DF d&zDZED¥ /
B KK] | BsDB] V1j ol Vg[ ]V guvf U0V Ds[ V ding pcvdide 16 DD v A ¢ K]
|1 sejViDl Vug VD[ |]JVAELKK] | gDZ[ | VsoV]jefVas]gviuvjel
6US[]JVKk] VORDADZ kggUguVk] VODFI D5 606s[ ] VKk] VORDZE[ sdzs[ D

Pour autant, les cases commerciales sont peu nombreuses a Jouars -
Pontchartrain et  ne constituent pas un probléme structurel pour le fonctionnement du
territoire.

Les services

Les services bancaires et postaux

BRDz | 6 eV 0nRA02pedelix|béinjues et un e agence postale communale
étaient présents surla commune de Jouars  -Pontchartrain. Ce qui correspond au profil
K)V ODF A¢AKAvg]V tusV Je[VI1ouv[/QqQfV v DDV ][V |DBsk] ¢l
1DIs1iDIstuv]V DMV kis¢gDAst v] eV DZEgg ¢ Ast v] eV J [V K¢ KKJ
parisienne.

Le département des Yvelines etl D& ; ; ¥ ; 1 v | ¥V k Rg dzhtodestdgandeDA | s [ |
I1¢ge[ DD] eV A¢ AAL ¢ DD] oV ¢ v RBobtEhdriRals V .Deperiient Uevbfirgau 88 o
poste communal rempli t la majorité des services nécessaires aux clients.

Les Chartripontain s bénéficient ainsi  dans leur commune  de résidence k @e

offre suffisante  en ce qui concerne les services bancaires et posta ux.
% aoD# V" ¢ ADDV Kk RA| & D#Psniciajtriirk | OREppartd# peésentation, Partie 1~ O
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Agence postale communal®,097
Relais poste commercan®,042
France Bureau de poste0,116
Agence postale communal®,031
yvelines Relais poste commer¢an®,021
Bureau de poste0,071

Agence postale communal®,120
/|| dz#&i poste commercan®,000
d'Yvelines | Bur<au de poste0,120

Agence postale communal®,000
Jouars Relais poste commercan®,000

Pontchartrain Bureau de poste0,175

Banque, Caisse d'Epargri&477

Banque, Caisse d'Epargr&427

Banque, Caisse d'Epargri®420

Banque, Caisse d'Epargri350

0,000 0,100

i ¢K1DiDseggarbDlafjlls/égsljakjadcbDalDEID][sfsggakjadowgil]

habitants en 2020(source : Insee 2020)

Les services de santé

Les médecins et spécialistes de santé

0,200 0,300 0,400

0,500

BRDz | 66V nR02P, dajchpnimiune de  Jouars -Pontchartrain ~ comptait
médecins généralistes sursonsolh V ;] 6 D& 1] | A [ VDL MUF DAsS [ D¥ [ e ¥k RDaz¢g s

foyer un acceés rapide et facile a la médecine générale.

compte plus que deux médecins généralistes.
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JouarsPontchartrain /1 ] dzdzNJ RU, @St A yWlines

6451

60305
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0,600

quatre

B Médecin généraliste m Psychiatre m Pédiatre m Chirurgien dentiste m Sagefemme ® Masseur kinésithérapeute

Comparaison de la présence de médecins et de spécialistes médicaux

en 2020 (Source
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De plus, on compte aussi un chirurgien -dentiste ainsi que six masseur  s-
kinésithérapeute s. La présence de ces spécialistes de la santé offre la possibilité aux

Chartripontain s de se faire soigner plus facilement a proximité de chez eux . Les
kinésithérapeutes sont particulierement  nécessaires pour les personnes devant faire
de la rééducation mais qui ne peuvent pas se déplacer sur de longue s distance s. La

présence de ces praticiens ajoute un vrai confort de vie pour les habitants de la
commune . Le dentiste constitue lui aussi un atout pour un centre -bourg, méme sile

nombre de client sk F?u¢\7A_EDfas¢“ [ U] ef Uds Ks | DX] [ ¥+ VRsoOUVg]VIJou[ ¥
population communale qQUus Vkegs[ VkeggAVo] V| JTeEk|JVIguv|Vug] Vagegg]
un territoire voisin.

Pour ceux qui ne parviennent pas a étre accueilli s par un praticien de santé sur  la
commune de Jouars -Pontchartrain , ils peuvent se rendre chez un praticien installé sur
VE] VDS | ]V AEKAKvg] ¥ k] V &6 DE ;;;f\’\ﬁ p [ U |6WtanimgDiapoogsigs] e h ¥
dentistes qui sont au nombre de 30 sur 6 D& ; ; ¥ ; L v | ¥V kORlg pejit @gal¢menth ¥
concerner les sage-femmes, ou encore les  psychiatre s qui sont absents de Jouars -
Pontchartrain.

¢V | ] AKDE +uv] VUVt URsOVE¢RISVY D& 1D kJVIDZ<sDZcbuT/ euv| Voj
implique pour les ménages Chartripontain e ¥ k] ¥ o] [ ¢k|]JVkD#¥eVUORUEV K] o
voisins pour consulter ce type de spécialiste.

Les structures médicalisées et de santé

Jouars -Pontchartrain  posséde sur son sol une pharmacie ainsi qu Ru ¢
établissement de santé permettant des séjours hospitaliers courts et longs . le Centre
Hospitalier de la Mauldre ,e1 DZEs DD s e DX k D¥ eV O RDZ&EAV] s6V | [ ¥ 6 R DA]J
agées.

Le Centre Hospitalier de la Mauldre, a Pontchartrain (source : Géostudio)

Cependant, onn e trouve pas surlacommune k RDJ DA Oseoe] A] ¢ V1 elsAf sDf
o] | dzs Aj eV kRu[ TT ¢gA eV guv kj VAERY §Jl ¥ 6] DB Gradived &£¢ A K]
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échelle 1 ¢ v | VODF; ; ;L v| VckiRpoie ddsepidore hufi déplacement vers les
zones urbaines voisines pour accéder a ce type de services médicaux.

12
10
8
6
4
2
1 .
0 0 0

0 |

Etablissement Etablissement Service Maternité Pharmacie

de santé (court, psychiatrique  d'urgences

moyen, long
séjour)
m Jouars-Pontchartrain m/ / [ dzdzNJ RU, @St Ay S
Présences de structures médicalisées et de santé en 2020 (Source : Insee 2020)

Jouars -Pontchartrain appara it ainsi comme une commune plutdt bien équipé e
en matiére de services de santé. Ony trouve des médecins et des spécialistes utiles a la
population ainsi que des établissements de santé qui peuvent accueillir des résidents
sur de longue s période s.

Néanmoins , malgré une certaine présence médicale sur le territoire

communale, de nombreux services ne se trouvent ni sur la commune ni sur
ORs ¢ ] | A¢ K EecifobigesaJorB2) I§s habitants a se déplacer vers les poles urbains
voisins pour accéder a une offre de soin plus compléte et rendre ainsi plus complexe la

prise de rendez -vous.

Autres services marchands

En termes de services marchands, la commune de Jouars -ag¢g| A D [ | DB ¢V e RDx
bien équipée. Malgré le caractere rural et péri -urbain de la commune, on trouve kRDz | g
ORr¢ejJ VUMaADm] V1] | ADZ] ¢ [uf rokbreséieveerrastayrakts (4) ainsi

t ] V k RDBihngodiljere sMf s mh v ; J VA sT 1| ] VDD] &zDZkRDA | ¢ A] eV s A¢
6RDJ [ | DA s dzs [ DIk v kj DO BT S KA pBSEEVI DjsV® R] M] | A Vk DZ e
0 RD#EASG o ¥V UV v ¢ ¥ 6 eninpmibije importaniieAfar&ictions immobilieres

<

On note aussila présence de 6 salons de coiffure (salons et coiffure & domicile) | "k R
école de conduite, de 2 vétérinaires et de 3 instituts de beauté. Cette diversité de
services témoigne des besoins  variés de s habitants de la commune et refléte un certain
dynamisme dans la population.
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m Jouars-Pontchartrain !/

Autres services marchands en 2020 (source

ils¢g[FPose]akjaowWgii|]ajgae
"ReIT | JVIDZDIDD] V] ¢gVej

étoffé e et compléte pour une commune située en

etsabanlieueet quil Vasj ¢ V¢ v RDisD¥ |

Vétérinaire Agence de Restaurant

21

Agence
immobiliere

0 3

Soins de
beauté

Pressing;
Laverie
automatique

/| dzdzNJ RY . @St Ay Sa

: Insee 2020)

J | dzs A e
| dzs /] e-Pamtohprirain B&E ré&¢deX A v ¢ ] ¥ k]
zone péri -urbaine par rapport a Paris

VugVUAD], D#E[ 6| J V| DBsK] ¢[s] 6

pole relais pour le bassin de vie des Yvelines. Un statut qui caractérise un bourg situé
entre des aires urbaines plus peuplées et qui est suffisamment équipé pour apporter

des services de premiére nécessité a une populatio
popu lation communale. Jouars -Pontchartrain s e

n qui va au -dela de la seule
révéle équipée de certains services

marchands , comme médicaux. A g v | ¥ DD [ D# grésenté suld dorhnfufie pour ce

type de service demeure assez limitée et oblige a se rendre un territoire voisin,

endehors k] VORs ¢ [ ] | A¢pk acgédsd &uh

Cette bonne qualité de services permet

aux Chartripontain

parfois
dxxfre compléte.

eVk] VO¢ equiliek Ru ¢

J [ U KkRu ¢ dEegig IDBASIKT ¢ [ | VAas] ¢Vt u] V6 R Do/EES s foréénBnte ¥ o ] | dzs A

équitable entre les habitants du territoire et favorise
Pontchartrain, voire éventuellement de Chenneviéres et
A vV KRJ| TDD|1 V k] eV 2¢gvee]

clairement les habitants de
de la Richarderie, plutét que
DMV J [V k] V 6D& BDiderdaj | s] ¥ ¢

Maurepas et Elancourt pour accéder a certains services essentiels, notamment

médicaux.
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4.3.2. Les produits commerciaux proposés a la population sur le
territoire

Un équilibre des produits alimentaires et non alimentaire s

BRDz | 6 eV 0rR20%20¢ pafni V I§s 15 commerces recensés sur le territoire
communal, on  observe un équilibre entre les 2 catégories avec 7 commerces
alimentaires et 8 commerces non alimentaire s. VOgu| KRF UsSVsSOVISUDZt L] Bt L
niveau descommerces. ; J [ []J V| D2 D3 [ s s¢¢VUDEuvs[ DAG] V[ DAgsT ¢]
k RD#zEF D V| ] 6 DI s dzj A QhirtiipdHigindzBRuidigpoderit dejmeyens suffisants
pour acheter des biens non alimentaires dans des proportions suffisantes pour soutenir
le fonctionnementde A¢g AK] | £] eV o1 DZEsDD s o DBTVKkDHX eV A V[Is1] Vk] Va:
gAEMEVI] VUE] VI1ODXE] VKkegAs¢DE[] VkDEeVORE!I T | ]V A¢AKK] | /Es DX
vie est plus modeste.

<t —<(

Par rapport aux territoires de comparaison ( cf. graphiqgue suivant ),
ORs¢[ ]| £¢ KAu ¢ DD s [ DZXaffiche |urie brepgrtzh plus doftesde commerce s
alimentaire s que de commerce s non alimentaire s, tandis que nous faisons le constat
inverse pour le département des Yvelines et la France. Des quatre territoires, seule
Jouars -Pontchartrain affiche un équilibre entre les deux catégories de commerces

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%

30%

20% 131498
10%
0%

JouarsPontchartrain [/ | dzdzNJ RU, @St Xvglifes France

m Commerces alimentaires Commerces non alimentaires
, #K1 DI DseggarDlaljs/égsliakjedar|grgl[s¢gfgoak] aAgAK] | Al eaDDs K] ¢J L
commerciale en 2020 (Source : Insee 2020)
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4.4. Synthese U enjeux du diagnostic socio - économique

4.4.1. Synthése

A¢] V1I¢1uv0D] s¢¢Tk] ViodveVU] ¢viovel AgAK1¢eDI Vk] V1] |
La part des actifs (incluant ceux qui travaillent et ceux qui sont en recherche
kR A1dogsmV e[ V] ¢gviDbeo] VA eV-k§¢fgAEBDY olv IEFIDE eV AR LG
poids des inactifs (personnes de plus de 15 ans qui ne travaille nt pas O étudiants,
| J /| D5/ D& VimVe] V| Dkus[ Vk]j1useUs3UD#¥ehV ;] VAég¢oe[ DI ¥
g KKvgDD] VeR] ¢| sAP s Vk] VORD] | sdzDZ Vk] Vg gvdzf Db MUF DA s |
ORDA kDZA¢E¢ [ | DX 6] V kdérnmiyrgpliqué. 4 aEpomuldtiEs ¢n communale, bien
{ v RJ Rilisskment, conserve un socle de ménages jeunes important, ce qui se
retranscrit dans la composition de la population en age de travailler.

T VY [ Vk] Vv £DJ DI -gréfessionnellestavEs yh haut niveau de formation
et de revenus
AlJouars-a ¢ ¢ [ /EF D [ | D& ¢ | ¥ dedayepiildtidh wdtivie [36%) hppartient &
la catégorie des cadres et professions intellectuelles supérieures, soit une forte
représentativité (1 S8E V] ¢V A¢gIs] ¢ ¢] VUVORDZEF ] 600] V¢Df sggDD] mhv "] e
DI DA ¢| s] VKRDZE[ sT eV MsT ] ¢JVk] eU¢gsdg DomUk] ¥ l
SK1¢| [ D¥[] eVMADK] As¢eVi1D] VjMmj A16] ml VA Ttus T )
habitants du terr itoire. Une catégorisation qui va également de pair avec le niveau de
revenus, lui aussi soutenu pour ce type de métiers. Un constat a mettre en paralléle de
ORD#DDIlse] Vi Ds[ ] VUV /[ | Dafmpgeaphigjiel k s DA ¢ g o[ s £V o ¢ As ¢

Une population active résidente toujours plus « attirée » par les pbles
kR K16¢gseV]mfDIsjule
dzf AV vgVsgks A VK]V AEEE A ¢ DI sggVkR] A1ogseV Mg g K

JTI1Lls/¢gslTV1D]V|(Dz1g|[VDDVEEgAA|] YKkRDA si eV |DBsk] ¢
clairement déficitaire (4 5 emplois proposés pour 100 actifs résidents), il est évident que
la population active de Jouars -ag¢ [ AF D] [ | DE¢VkDZ] ¢kVigu| Vug] VoD 1
J0O] Vk]eVi:qQqoj eV DzZEg-figFandeuppue frakajllei. ERqubdifnplique par
ailleurs un nombre impor  tant de déplacements quotidiens entre le domicile et le lieu
detravDs 0]l VDb eesVas] ¢V]j ¢V | DFerg|[oeV] ¢V AEAgAAVETE VRDD V4

Un tissu économique local qui se compose essentiellement de petites

entreprises

i D¥ eV 1 | DE K] V! ¢ ¢surisdn ReDiifes den fdeb@s de la ZA de la rue des
Artisans ), Jouars -Pontchartrain abrite avant tout un tissu économique composé de
1Jfsfjevigflitlsejev jfVelluvAfuvl]eV kR] A1
jMiostuv] VDheesVIigu|tvgsVODA EE¢ /A ¢ | Df s¢¢
un indice inféri eur a 50 emplois proposés pour 100 actifs résidents. En conclusion, on
habite a Jouars -Pontchartrain pour des raisons autres (cadre et qualité de vie, proximité
k) eVl | D¥keViqQodo]el Vimitv] VA 606]VtuvsV/AEgdoesef[] | DsJ U

< O
)W

<t
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A¢Y Vgl 1 | JVAEAK] | AsDD] TVt uvsV | DEg¢gkiDuMVa]egsgel
"RETT | TV ¢V AEKK] | Al el V t 0]V A Vegs[TVI1gu[V kjV o

globalement aux besoins de premiére nécessité la population Chartripontain e et
permet de considérer la commune en tant que péle relais entre les principales villes
kK] eV gdzf 6s¢] eV keg¢g[V ORgIT ]V kDZDbe] V DDOGT | J-A] ¢ V A
Pontchartrain. Cette offre locale contribue par sa présence a renforcer le caractére
attr DZE[ s1 V k] V ODA A AAKv¢] V][V aAaDEDI sAS] V] gV |JJEv|l VK]
constatée depuis des années. La gr  ande distribution ( Intermarché mV A£¢ A1 66 ] V 6 Rg1 |
représentée par le petit commerce de proximité et permet a la population de disposer
de biens de consommation utiles a la vie quotidienne.

k
R

T V]Vt usV [ DAEgEsST ¢] | VDalz) £AVORET T | J V] ¢Ve] | dzs A o] ¥
aisés pour les habitants de la commune
Le fait que les commerces non alimentaires soient aussi nhombreux a Jouars -
Pontchartrain que les commerces alimentaires, tout comme le fait que les activités de
o] | dzs Aj eVeo] VAFALIgo] ¢ VkRug] V¢RI @d djug WOV [DRA WK
parmi les habitants du territoire, a méme de soutenir le fonctionnement de commerces
et services qui ne répondent pas forcément aux besoins les plus essentiels pour la
population locale.
1111V D3 ADF v |
agg¢g| At D4 [ | D5 ¢ ¥V k DZ

Une offre commerciale  élargie proposée au niveau des AL uv| eV vl aDs¢eV
voisins , avec des temps de déplacements raisonnables et une commune de
Jouars -Pontchartrain préservée
Bien que O RgT T | J V] ¢V /B¢ KK] |préSeraeisiir fatammiindzs /&g aertralise
au niveau du centre -bourg (Pontchartrain) , les Chartripontains ont la possibilité
KRDZEADA] | VUV Og] Vgl T | JV10veVoDAT] V][V AEggoDE V] ¢f] V]
voisins (Maurepas, Elancourt). Ces péles se trouvent tous dans un rayon de 10 a 15min
pour les habitants de Jouars -Pontchartrain, ¢ e qui reste des temps de déplacement
D#EA] 1 [ DAG] ehV " JVADZEDI s /A Viguv| VODI EgAAUVE] V] ef Vi URJ &
(visuel, envi ronnemental, trafic routier et besoins en stationnement) caractéristique
des grandes zones commerciales.
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4.4.2. Constats et enjeux issus du diagnostic socio -économique

Atouts Points de vigilance

0 Une population active qui pése de plus en plus dans la population 0 A¢Vg¢gKal|] VkR] AK1dgselkserggsad] eV /6 Ds
globale 1Dl V| Da1g|[]VU0OVugUggAhal|] VKkRDZE[ sl eV | DB

o Des actifs résidents avec de bons niveaux de formation et de revenus, a 0O cDiiz¢g| se] | V 6DF A DD s¢¢V KR A1 0¢se¥ o0¢gA
AKGAK] Vk] V1 | g1 sfJ | VUVORDZEgE ¢ ¢ Ks] V6 ¢ /EDD] déplacements entre le domicile et le lieu de travail, dans un contexte de

0 Une offre alimentaire de bonne qualité et qui répond aux besoins forte hausse des frais de transports
essentiels des habitants 0 Un tissu économique local qui repose essentiellement sur de petites

o0 Une offre en services plutot étoffée structures, plus vulnérables face aux changements de conjoncture

o0 Trés peu de cases commerciales vacantes DZEg ¢ g Kst V] U] J UVt usTUK| DEE] ¢fVugvgghalj

o Un foncier limité en capacité pour le développement économique

o Des besoins en déplacements impliqués par des commerces et services
tusVE] VT gls[T¢fVtoRUVUE]VID][s] VK]
incitent les habitants des hameaux a se rendre sur les pdles urbains
voisins

o Un accroissement des actifs aux revenus élevés qui est susceptible de
«fermer RV 1 | ¢1 | J eesdzg A] ¢ ¥V 6RD#EALASeV UV 6 DF
revenus plus modestes (employés, professions intermédiaires, ouvriers)

ENJEUX POUR LE REGLEMENT DU PLU
Disposer au niveau du centre -a ¢ v | TV k Rfte@ dorgmerces et services de proximité qui réponde aux besoins de premiére nécessité des
habitants
cDizg | se] | Vk] eV g1 DI DI s¢gfoVAsi[]JeVeuv| Vo] V1 oDEVI g¢ Al s¢gg¢] o0Vigou| VDADD s/drvjcdsV 6] ¥ k
Répondre aux besoins des actifs en termes de services périscolaires pour faciliter leur vie quotidienne caractérisée par des déplacements a

ORI M/ DZ sJulVKkvV[J|ls/]gslIVrguv|Vug] VADOE|sIDIZKR] ¢[|]JV]uM

cD#Es 6s[ ]| VDheesVas] ¢VORSAI ODXZ [ Df s¢¢Vk] Ve[ | VA v|] eVkR] A1 06¢seVeuv| Variniteries bespifisg s |
en déplacements professionnels

27 ¢ | Vug]Vi1igds[stuv] Uk]VORFDAs[ Df VtvsV | DZ ¢ golofessidinelips a Jdieegsesg, datilikapt Ve ADJoudd résidentjele V o gt/A
pour éviter un accroissement de la périurbanisation parisienne de Jouars -Pontchartrain

Maintenirdes o] | dzs £ eV] ee] ¢ s] 66|l V¢gg[ DAK] ¢/ Veu| VO] V1ODZVKk] VODZ eD# [ DI V1 gu| VI Dazg| s ¢
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Pontchartrain

5.1. Organisation du territoire communal

5.1.1. Occupation des Sols

REAEEVID] s¢¢VkoVegdVev| VoD A¢FKAvg] Ve] V| DEIDE[s]

agricoles et naturels.

Les espaces artificialisés (incluant les espaces de jardins et de parcs urbains )
occupent environ  35% du territoire  communal et restent donc minoritaires.

Les espaces agricoles couvrent encore 4 3% du territoire communal , tandis que les
espaces naturels en couvrent pres de 22% .

Type d'ocoupation du sol
Bois et foréts
Milieux semi-naturels
Espaces agricoles
Eau
Espace ouverts artificialisés
Habitat individuel
P Habitat collectif
Activités

Jouars- Equipements

Ponchartrain

Transport

- Carriéres, décharges et chantiers

»2z

(Source : Institut Paris Région - 2021)

5.1.2. Les différentes entités baties

La commune est composée d Ru ¢ V /Efvilld (Pontchartrain) et de six hameaux
(Chenneviéres, Ergal, Jouars, La Richarderie, La Dauberie et Les Mousseaux).
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JgU[J | Al eV kR ¢[ s/ DBVaals]eVMEuT[]T|gur] AjgfemlV
forment une seule et méme continuité batie, sans grande rupture. Il en va de méme
pour les hameaux des Mousseaux et de La Dauberie. Ainsi, on compte au total cing
entités ou regr  oupements batis sur le territoire communal, séparées les unes des autres
par des espaces agricoles ou naturels, mais aussi par des infrastructures routieres

g KK] VAR] of VO] VADBU] ¢ | ] Vagg[ Al IDhapshgpdedaRNI20 ; 7] ¢ ¢ dzs

Les entités baties constitutives de Jouars-Pontchartrain

2 0 0,5 1 km

PONTCHARTRAIN

,

-

it
. LARICHARD

RIE,

= 5

@;& Pontchartrain

(Source :IGN BD Topo u Réalisation :Géostudio)
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5.2. Jouars - Pontchartrain  : un territoire dynamique sur le plan
urbain

521. " JeUkls¢gDAstv] eVkRu| aD¥x seDj s ¢¢

Les regroupements batis (centre -dzs 60] | Vi DA]DLfqgmV ¢t usV Eg K1 go] ¢ ¥
commune de Jouars -Pontchartrain se sont construits progressivement au fil des
Kk DZE] ¢ ¢s] el VA | [ DE¢] eVDIsD¥ [ VDI DX 16veV | sAf]JeV] ¢gVAEggo

Les cartes suivantes illustrent ces différentes étapes du développement urbain
t VRDH Eg¢guvV ODF /Egf ¢V ODF AgAKKvg] VkjTusev st 4Ydpnpy "Je
D¥ As] ¢¢] emVUVA [[]VDZ¢D] Veg¢[ UDZI DD] A] ¢ VDA T s A£F DF e
sont les ¢ entralités historiques sur la commune, celles autour desquelles sont ensuite
dzZf fveVeRDA | DAJ | Vk] Vgguvdz 60 eV /AEgdoef | VA sggoeV] [ Ut vD]

Sur le secteur de Pontchartrain  , les S-SR S

secteurs historiques apparaissent trés
EODS | ] K] ¢ VDDV ¢gsdz DoV Kki,
au centre -ville actuel, a savoir la place du
Maréchal Foch et avec elle les rues Mazieres

et Saint -Frédéric, mais aussi évidemment la
route de Paris. Plus au nord, la r ue Saint -
Louis et une partie de la RD15 forment deux
autres axes ou se retrouvent les
constructions les plus anciennes. La carte Secteur bati construit & partir des années
| DZz6 6] V + v] V ag¢| /A&f DY [ | Ds ¢N°FR “Sj §U BotssORage e
depuis 60 ans de facon progressive, au gré Pontchartrain —(Source : Geoswdlo)
k R¢ 1 D7 Dficsegsives et constructions au coup par coup.

T VI | TAsT | VaAl sA] ¢fVKk] VORFQrs[  DDBVIDEE[ VT

— <

AA[ SK] ¢ U] ¢Us 1 33| GkuVIDiksOGOE¢ VK] VORF E| OFT ] ¥ L
IDIzs 06g¢ V] ¢vst it | UiuseVkRugVaa[sKA] ¢f V kdBcheEBv] s6V ] ¢
st 1 i | UkRugTVaalsA] ¢f v R]Vlgvosfev1¢v3*'3v11 KRugTk]|
JeUDFEEDI 0V YUBG] [Vt Vé¢[VKRDAGE| kv DI DX £ 66 ev ku
Ml ]V k] V 6D& ag¢| ]V RR .¢Gét§e¢p!énbd§e @ [alspi WuDie [ npyvedle®

constructions sortir de terre coté est et sud -est (rue des Roussiéres, rue des Graviers,

o] Vk] VOD&: v[[]VUU2DADA] | Vi mVADsSeVk] ViDgggviduveikD
AusoeVUd] eVDEEgDI oVst 1 3 gUVUst + d3Ggg[ T DZDE/EJOOJQ\?kRU¢\7I¢|
ODA A¢KKL¢g] VM) ¢V bs] ¢V Dlzj £V ORDZZEOUL[ s¢¢V kDZg1 | Daf st
1Dy s¢k] | VODHN dzs66] VeRDZ J ¢kUVk] VIDoeg¢ve¢] [[]|dev6DAT ¢s

Nerval, 61 | J kVk] Vi p&edf| @ideme duParc des Bordes).
Depuis 2000, les constructions entreprises sur Pontchartrain sont en fait venues
Eg Kaoj] |V 6] eV Jje1 D] eV ] ¢mEg| ]V Osal]eVDoVe]sgivk] Vv oR]J

jiPéleVkuvVe] A Juv| V¢ AEdAtaniciéD]. VOR] ¢e] sT¢] ¥
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Pontchartrain

Du cété des hameaux, les secteurs de
béti ancien sont la aussi bien visibles et
| DEAgs¢V kRugV 1DmeDX Di | s¢
au niveau des Ergal et des Mousseaux . Ces
secteurs anciens forment des centralités
évidentes dans certains cas (Chenneviéres
autour de la rue du méme nom, la rue de
Chateauvil lain, le chemin des Ajoux ; Ergal
avec les rues de Chambord et de la Gressée ;
Les Moussgau.x avec les rues de Coignieres dans larue de Ch ateau villain (Source :
et Rob?rt Villain, la route de Tremblay), peu Geostudio)
Dazs k] g ] el Vdzgs|JVsglMse/DE[]JeV kDFEeV KRDDL[ | ] eV
cas (La Richarderie, La Dauberie).

Les hameaux se sont fortement étendus i

depuis 1950. Comme pour Pontchartrain, les X
constructions réalisées entre 1950 et 1975 E
ont a la fois étoffé le tissu existant, mais se
o¢¢[V DbheesV kseeDZs ¢DZ e
facon beaucoup plus isolée. Ces dernieres

ont par la suite (1975 -2000) été suivies par de
nouvelles constructions, dans des
proportions nettement plus importantes. Le

Le bati ancien (avant 1950) a Chenneviéres,

PDA] DO VKRI| 1 DDVeRJ ef vi DA o #ff K4 Ak BA s/ jDKP Ff #f | A1 ¢ D5 ¢
r

étendue durant les années 1980 et 1990 , DA Da a k WSobreeDaBéostudio)

comme pour les hameaux de Chennevieres et de la Richarderie qui ont notamment vu

k) eVADs og¢foToRsSAIODZ[] | Veuv | Vk] V[ | 66Vl | DEKk]JeVI| g1 s

Le hameau de La Dauberie a quant a lui clairement pris forme a partir des années 1950.
d&zD#% [ V A£] 6D4 V s6V ¢RMse[ D[V 1D®V dz| DB K] ¢ ¥ k]

Eggol | VA s¢gfgohTBJ1useVi dUDFgFe| VO] Ve] A/JulTeRJe[TVg]

ces derniéres années.

Les hameaux des Mousseaux et de la Dauberie apparaissent comme étant les secteurs

DASD# [ VA ¢ ¢ UuVO] VidveVk] VAEdof | VA segdoelggudg 66] eV k

initiale), si bien que les deux entités forment en réalité un espace bati continu
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—
—
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Les dynamiques d'urbanisation & Jouars-Pontchartrain

o & e Jouars -
Secteur de Chenneviéres @ﬁ Pontchartrain

AN

- Construction antérieure & 1950

[ Construction réalisée entre 1950 et 1975

[T Construction réalisée entre 1975 et 2000

I Construction réalisée depuis I'an 2000
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Les dynamiques d'urbanisation & Jouars-Pontchartrain
Secteur de Ergal % e e

- Construction antérieure & 1950
[ Construction réalisée entre 1950 et 1975
[T Construction réalisée entre 1975 et 2000

I Construction réalisée depuis I'an 2000
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e Jouars -
Pontchartrain

- Construction antérieure & 1950
[ Construction réalisée entre 1950 et 1975
. Construction réalisée entre 1975 et 2000

- Construction réalisée depuis I'an 2000

a6 D%V gAEDD VK

Les dynamiques d'urbanisation & Jouars-Pontchartrain

Secteur de Jouars
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approbation

OSeptembre 2025

115




Les dynamiques d'urbanisation & Jouars-Pontchartrain
Secteur de La Dauberie
=

&

. Construction antérieure & 1950

[ Construction réalisée entre 1950 et 1975
[T Construction réalisée entre 1975 et 2000

[ Construction réalisée depuis I'an 2000
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