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LE RESUME NON-TECHNIQUE

La commune de Jouars-Pontchartrain est située dans la Région lle-de-France,
dans le département des Yvelines (78) a environ 15 km a 'ouest de Versailles et 30
km a l'ouest de Paris.

Localisation de la commune de
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Localisation de la commune de Jouars-Pontchartrain

Le territoire de Jouars-Pontchartrain s'étend sur une superficie d'environ 9,65
km?Z2. Son territoire est faconné par la géographie locale de la vallée de la Mauldre
et ses affluents. La Mauldre, affluent en rive gauche de la Seine, marque en effet |la
limite ouest de la commune, tandis que la limite nord est marquée par les coteaux
boisés, fermant la vallée. Le coeur de la commune est constitué par la vaste plaine
agricole cultivée.
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Réseau hydrographique sur le territoire de Jouars-Pontchartrain

En matiere de sensibilité écologique, le territoire est concerné par trois Zones
Naturelles d'Intérét Ecologique Faunistique et Floristique (ZNIEFF), dont deux de
type |, qui sont liées aux boisements humides autour du Ru d’Elancourt (affluent de
la Mauldre) et aux colonies de chauves-souris que I'on retrouve dans le chateau de
Pontchartrain, a I'ouest. Plus globalement, les boisements jouent un rble paysager
et écologique de grand intérét pour le territoire commmunal, de par sa variété de sols
et d'essences forestieres. La Mauldre et le Ru d’Elancourt, eux, s'laccompagnent
d'une sensibilité particuliére autour de la biodiversité et des zones humides. Tous
ces espaces permettent le développement d'une flore et d'une faune diversifiées,
mais ont aussi un réle de tampon dans la gestion des eaux pluviales (ruissellement)
ou de débordement des cours d'eau.
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L'évaluation environnementale dépasse son rble de simple obligation
réglementaire pour s'imposer comme une démarche stratégique visant a intégrer
les principes du développement durable au cceur des réflexions et des décisions en
matiére d'urbanisme. Elle permet de prendre en compte les enjeux
environnementaux dés les premieres étapes de I'élaboration ou de la révision des
documents d'urbanisme, garantissant ainsi une vision cohérente et équilibrée.

Dans le cadre de la révision du Plan Local d'Urbanisme de Jouars-Pontchartrain,
cette démarche a été initiée des le lancement des réflexions sur le projet de
territoire. L'objectif principal est de concevoir un document respectant un équilibre
entre développement urbain et économique avec la préservation des ressources
naturelles et l'intégration des préoccupations environnementales. L'évaluation
environnementale ne se limite pas a analyser les impacts a posteriori, mais
constitue une véritable méthode de co-construction du projet urbain, en articulant
les enjeux environnementaux avec les objectifs daménagement.

L'évaluation environnementale, associée a cette révision, a enrichi
progressivement le projet, en intégrant les constats issus de ['état initial de
I'environnement, les orientations du Projet d/Aménagement et de Développement
Durables, ainsi que les prescriptions et recommandations dans le réglement et le
zonage. Ce travail, mené en étroite concertation avec les élus, reflete une volonté
commune de batir un territoire résilient, respectueux de son patrimoine naturel,
tout en répondant aux aspirations des habitants.

a. Les enjeux sur le milieu physique

Eléments de synthése de I'Etat

.. . Enjeux mise en perspective
Initial de 'Environnement J persp

= La prise en compte du milieu
physique dans les choix
d'aménagement notamment
aux regards des ruissellements
et des eaux souterraines

e Unrelief marqué par la présence
de cours d'eau

e Des sols essentiellement
occupés par une plaine agricole,
des tissus urbanisés et des
boisements
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Un climat océanique marqué
par une pluviomeétrie réguliere

Une ressource en eau
souterraine wvulnérable a la
pollution, avec des orientations
du SDAGE a suivre

Un réseau d'assainissement
disposant de capacités
suffisantes pour un
développement
démographique raisonné

b. Les enjeux sur le milieu naturel

Eléments de synthése de I'Etat

Initial de I'Environnement

Enjeux mise en perspective

Jouars -
Pontchartrain

Un territoire fortement concerné
par la Trame Verte et Bleue
d’échelle Régionale ou a l'échelle
du Parc Naturel Régional de la
Haute Vallée de la Chevreuse

Des composantes de la trame
verte et bleue a [I'échelle
communale composées de
boisements, prairies, haies,
alignements d'arbres, cours
d'eau et zones humides
(ouvertes et boisées)

Un gite a chiroptéres identifié au
chateau de Pontchartrain
reconnu d'intérét écologique a
préserver et a valoriser

Q)

Des espaces naturels
I'interface d'espaces urbanisés a
valoriser

= La préservation, la valorisation et

le renforcement des éléments
de la trame verte, bleue, et noire

= La préservation des milieux

naturels spécifiques
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c. Les enjeux sur les risques et contraintes

Risques et contraintes

Eléments de synthése de I'Etat
Initial de I'Environnement

Enjeux mise en perspective

Un territoire vulnérable aux
ruissellements, coulées de boues
et de mouvements de terrainslié
au retrait-gonflement des argiles

Des nuisances sonores liées aux
axes de communication

Une commune desservie par
'ensemble des réseaux
techniques

La limitation de I'exposition des
biens et personnes aux risques

Optimiser le développement
urbain de la commune par
rapport aux réseaux

nmune de

Pontc

Jouars-
hartrain

Plan Local d'Urbanisme de Jouars-Pontchartrain — Rapport de présentation — Evaluation
Environnementale — Version pour approbation — Septembre 2025




d. Les enjeux sur le climat, I’air et I’énergie

Le climat, I'air et 'énergie

Eléments de synthése de I'Etat

Initial de I'Environnement

Enjeux mise en perspective

Des sources d'énergie
renouvelables mobilisables
(géothermie, solaire,...)

Une consommation d'énergie
générée par les secteurs du
transport et le secteur
résidentiel

Des émissions de gaz a effet de
serre générées par les secteurs
du transport et le secteur
résidentiel

L'intégration des énergies
renouvelables dans le
développement de la commune

La rénovation énergétique des
logements et batiments publics

La limitation des déplacements
motorisés

e. Les enjeux sur le patrimoine

Le patrimoine

Eléments de synthése de I'Etat

Initial de I'Environnement

Enjeux mise en perspective

Un patrimoine bati riche avec
trois mMmonuments historiques
inscrits ou classés sur le territoire
et du patrimoine remarquable
non protégé

un important patrimoine
naturel a conserver

Un patrimoine archéologique
présent sur le territoire avec des
secteurs a sensibilité
archéologique

La préservation et la valorisation
du patrimoine bati

La conservation du patrimoine
naturel pour le maintien du
cadre de vie des chartripontains

La préservation du patrimoine
archéologique

nmune de

Pontc

Jouars-
hartrain
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f. Les enjeux sur le paysage

Le paysage

Eléments de synthése de I'Etat

.. . Enjeux mise en perspective
Initial de ’'Environnement J persp

= La préservation des
caractéristiques des différentes
entités paysageres

e Des paysages distincts selon les
secteurs de la commune (plaine
agricole, espaces boisés, espaces

urbanisés L .
) = La limitation de [Iimpact

paysager des nouvelles

e Des ambiances aysageres .
paysag constructions

propres a chaque entité urbaine
a prendre en compte dans les
projets d'aménagement, a
valoriser et a préserver

= Le maintien des éléments
identitaires du paysage
communal (alignements

N . d'arbres, entrée de ville,...)
e Des vues a préserver,

notamment vers ['église de
Pontchartrain et sur les espaces
agricoles autour de la commune

e Un patrimoine bati et naturel qui
fait I'identité de la commune a
valoriser

e Des entrées de ville jugées, en
général, de bonne qualité a
préserver

e Un paysage qui évolue avec
I'évolution du territoire et des
aménagements ayant tendance
a suniformiser a I'échelle
nationale

g. Synthese des enjeux

Au vu des enjeux thématiques, les principaux enjeux transversaux a prendre en
considération sont :

e Préserver l'identité rurale du territoire ainsi que les paysages emblématiques
qui en constituent l'essence ;

e Protéger les milieux naturels sensibles en les intégrant pleinement a la
trame verte et bleue, afin de renforcer la biodiversité, valoriser les paysages
et contribuer a la prévention des inondations;

e Renforcer la résilience du territoire en anticipant les défis futurs liés aux
enjeux climatiques et environnementaux.
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a.Le Plan Local d’Urbanisme et les lois
environnementales

La révision du Plan Local d'Urbanisme s'est réalisée en accord avec les grands
défis du Grenelle de I'environnement de I'ensemble des textes de références qui en
découlent, a savoir :

e Lalutte contre lesconsommations d’'espaces naturels, forestiers et agricoles;
e La lutte contre la perte de biodiversité;
e La lutte contre le réchauffement climatique.

En prenant systématiquement en compte ces trois axes, le Plan Local
d'Urbanisme est en accord avec les lois environnementales cadrant les politiques
internationales, européennes, et nationales.

b. Le Plan Local d’Urbanisme et les documents supra-
communaux

En sS'appuyant sur lanalyse des pieces réglementaires, ['évaluation
environnementale s'est attachée a vérifier la compatibilité ou la prise en compte
des documents de portée supérieure.

Le territoire de Jouars-Pontchartrain est concerné par des documents-cadres
avec lesquels le Plan Local d'Urbanisme doit étre compatible ou conforme :

e Le Schéma Directeur dAménagement et de Gestion des Eaux fixe les
objectifs en matiere de qualité chimique et écologique des cours d'eau, des
eaux souterraines et des milieux humides. En visant la préservation des cours
d'eau, des mares, des zones humides ou encore des étangs du territoire de
lacommune, le Plan Local d’'Urbanisme de Jouars-Pontchartrain poursuit les
objectifs du Schéma Directeur dAménagement et de Gestion des Eaux ;

e Le Schéma dAménagement et de Gestion de I'eau de la Mauldre vise a
restaurer la qualité des milieux aquatiques superficiels, de préserver la
ressource en eau souterraine, de prévenir et gérer le risque d'inondation et
de valoriser le patrimoine et les usages liés a lI'eau. En protégeant les
éléments du patrimoine naturel et paysager jouant un réle dans la gestion
du risque d'inondation et en limitant l'imperméabilisation, notamment a
proximité des cours d'eau, le Plan Local d'Urbanisme est entierement
compatible avec les objectifs poursuivis par le Schéma d’Aménagement et
de Gestion de l'eau;

e Le Plan de Gestion des Risques d'Inondation 2022-2027 du bassin Seine-
Normandie est un document stratégique visant une bonne gestion des
inondations a ['échelle du bassin Seine-Normandie. Le Plan Local
d'Urbanisme préserve les mares, les zones humides ou encore les étangs de
toute nouvelle construction et assure de limiter I'imperméabilisation de ces
espaces sensibles. En prenant en compte I'ensemble du cycle de I'eau dans
les aménagements futurs, le Plan Local d'Urbanisme est entierement
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compatible avec les objectifs poursuivis par le Plan de Gestion des Risques
d'Inondation ;

e |l aégalement été étudié la compatibilité du Plan Local d'Urbanisme avec le
Schéma Directeur de la Région lle-de-France. Il a été voté par la Région le 11
septembre 2024 et doit étre approuvé en 2025. Il s'agit d'un document
stratégique, a la fois opérationnel et prospectif, qui définit des objectifs a
moyen et long terme sur une multitude de thématiques;

e La Charte du Parc Naturel Régional de la Haute Vallée de Chevreuse (2011-
2026) définit des mesures concrétes pour protéger la flore, la faune, les
paysages et les batis anciens, tout en orientant le territoire vers un
développement durable et économe en énergie, et prévoit I'évaluation des
efforts des collectivités, entreprises et habitants. Le Plan Local d'Urbanisme,
en préservant les milieux naturels et en valorisant la diversité paysagere,
s'inscrit parfaitement dans les objectifs de la Charte ;

Le Plan Local d'Urbanisme a également pris en compte :

e |Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique

e Le Schéma Régional du Climat, de 'Air et de I'Energie de l'lle-de-France -
Schéma Régional Eolien de I'lle-de-France

e Le Schéma Départemental des Carrieres des Yvelines 2013-2020

e Le Plan Climat Air Energie Territorial

e Le Plan de Protection de 'Atmosphere

c. Les perspectives d’évolution sans révision du Plan
Local d’Urbanisme : le scenario de référence « au fil de
I’eau »

Le scénario au fil de 'eau, basé sur le maintien du PLU de 2019, deviendrait
rapidement inadapté aux nouveaux enjeux territoriaux et législatifs. || manquerait
de compatibilité avec les documents supra-communaux et les lois récentes,
freinant les projets locaux et les pratiques d'urbanisme durable.

L'absence de révision limiterait la lutte contre I'étalement urbain, la protection
des espaces naturels, agricoles et forestiers, et le renforcement des principes de
sobriété fonciere et énergétique. En matiere de mobilité, le PLU initial n'influe pas
sur la lutte contre la dépendance a la voiture individuelle, ce qui continuerait de
maintenir les émissions de gaz a effet de serre et les problémes de circulation, faute
de stratégie en faveur des mobilités douces. Cette stratégie a été engagée,
cependant, en paralléle dans la politigue communale sans appui du PLU.

Les équilibres entre espaces naturels et zones urbanisées seraient fragilisés, ce
qui pourrait remettre en cause le caractére rural et paysager de la commune. Les
documents stratégiques, comme le PADD et les OAP, resteraient applicables et ne
répondraient plus entierement aux Nouveaux enjeux environnementaux et
territoriaux, compromettant ainsi I'évolution maitrisée du territoire.

La révision du PLU introduit des évolutions majeures pour renforcer la
cohérence avec l'identité du territoire et répondre aux enjeux d'habitat, d'économie
et d'environnement.

Paysages et cadre de vie : Le parc et le chateau de Pontchartrain sont classés
en zone naturelle pour protéger leur valeur patrimoniale et écologique. Les
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secteurs agricoles a forte valeur paysagere passent en zone Ap, et des regles
spécifiques sont créées pour préserver les fonds de jardins.

Environnement naturel : Des secteurs spécifiques encadrent les constructions
sur les espaces sensibles, le zonage intégre les prescriptions liées aux eaux pluviales
et au risque d'inondation, et des coefficients minimums de permeéabilité des sols
sont introduits pour préserver la végétation.

Environnement urbain : Une OAP ambitieuse est définie pour le secteur du
Fond de Bienval. Le centre historique reste en zone UA pour protéger son caractere,
tandis que des secteurs UR dédiés a la mutation urbaine (comme le Céne de la
Bonde) sont créés. Les regles des zones UG autour du centre-bourg sont
harmonisées, et des adaptations spécifiques différencient le centre historique des
hameaux pour mieux répondre aux particularités locales.

D'une maniéere générale, les éléments de valorisation de I'environnement du
territoire ont été maintenus dans la révision. Ce qui vise a différencier la révision du
PLU du scénario « au fil de l'eau » est le renforcement des prescriptions
environnementales, notamment au travers de I'OAP « Nature et résilience » avec la
mise en place de recommandation et la prise en compte accrue de |'écologie
urbaine. De plus, le PLU intégre une OAP « Mobilités douces » afin d'engager des
actions en faveur des mobilités décarbonées a |'échelle de tout le territoire
communal.

d. Les documents du Plan Local d’Urbanisme et leurs
incidences potentielles

Le travail réalisé en amont du Plan Local d'Urbanisme a permis de mettre en
relation le projet urbain, économique et environnemental pour construire le Plan
Local d'Urbanisme. Deux enjeux majeurs ont été identifiés qui sont autant de défis
auxquels la commune de Jouars-Pontchartrain a choisi de répondre dans le cadre
de la révision de son Plan Local d'Urbanisme:

e Conforter la maitrise de l'étalement urbain énoncé dans le Plan Local
d'Urbanisme actuel et renforcer les choix en matiére de développement
durable et de sobriété énergétique, de respect de I'environnement et de
I'écologie, de protection de la biodiversité ;

e Maintenir un équilibre harmonieux entre les espaces paysagers et les
secteurs batis, tant en centre-ville que dans les hameaux, en tenant compte
du caractere rural de la commune.

Ces enjeux ont guidé la définition du projet et guident la présente évaluation
environnementale.

Les incidences du Projet d’Aménagement et de Développement Durables :

Le Plan dAménagement et de Développement Durables a été construit autour
d'une démarche de co-construction appuyée par une Approche Environnementale
de I'Urbanisme qui ont permis de prendre en compte les thématiques
environnementales dés le début de |la définition du projet. Il a été organisé autour
de trois grands axes:
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e Axe 1: Pour un territoire a lidentité retrouvée, soucieux de son
environnement et de son histoire, tourné vers la transition écologique et
énergétique ;

e Axe 2: L'ambition d'un développement cohérent et maitrisé pour une
commune qui répond a ses obligations tout en conservant la qualité de son
cadre de vie;

e Axe 3:Bien vivre a Jouars-Pontchartrain.

L'axe 1 met I'accent sur la préservation d'un cadre de vie naturel, en inscrivant le
territoire dans une dynamique de transition environnementale réussie et en
assurant la résilience des projets pour anticiper les risques et nuisances. Cet axe est
donc particulierement lié a 'environnement.

L'axe 2 se concentre sur la production de logements respectueux de
'environnement bati, tout en répondant aux besoins des Chartripontains. Il
soutient également I'économie locale et l'affirmation de l'identité rurale de la
commune, en protégeant les espaces naturels et agricoles face a la pression
urbaine croissante.

L'axe 3 se focalise sur I'anticipation de I'avenir de la commune, en valorisant son
histoire et son architecture pour guider son développement.

Les incidences du réglement graphique et du réglement écrit :

La traduction de ce projet a permis de réaliser un zonage autour des zones
urbaines (U), agricoles (A) et naturelles (N), adapté aux enjeux du territoire. Des
sous-secteurs affinent les caractéristiques locales au sein de ces zones, ils sont tous
assortis de leur reglement spécifique.

Zones Secteurs Vocation
UA Secteur urbain aggloméré dense du centre-ville
Secteur d'implantation des équipements d'intérét
UE : ) .
collectif et de services publics
UEs Secteur unique ou est implanté un parking de
covoiturage avec un objectif d'amélioration de la TVB
Zone périphérique de Pontchartrain,
UG principalement résidentielle, sans objectifs de
Zone U i
densification
UGa Zone centrale historique les plus denses des

hameaux d'Ergal, des Mousseaux et de Chennevieres
Zone résidentielle majoritairement pavillonnaires
UH et peu denses des périphéries sud de Pontchartrain,
d'Ergal, des Mousseaux et le hameau de la Dauberie

UHs Zone pavillonnaire du hameau de Chennevieres
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UR )
urbaine
A Espaces agricoles
AP Zone agricole protégée pour ses propriétés et ses
ouvertures paysageres
Il s'agit d'un secteur isolé en zone agricole dans
lequel la constructibilité a vocation a étre destinée
Zone A . o .

AGdv uniquement a I'habitat des gens du voyage, tout en
veillant a préserver limpact paysager des
constructions et a limiter leur emprise au sol.

Secteur de préservation de linterface sensible
AB entre la zone urbanisée des Mousseaux et I'espace
agricole
N Zone naturelle
Il s'agit d'un secteur dans lequel la constructibilité a
Zone N vocation a étre destinée uniquement a I'habitat des

NGdv gens du voyage, tout en veillant a préserver l'impact
paysager des constructions et a limiter leur emprise au
sol.

Effet positif : Les zones U favorisent un développement urbain structuré et
durable, dynamisant le centre-ville (zone UA) et organisant une densification
maitrisée (zone UR). Elles valorisent les coeurs historiques des hameaux (zone UGa)
et adaptent les quartiers résidentiels a leurs spécificités locales. Les zones A et AP
protégent les terres agricoles et les grands espaces ouverts, soutenant I'économie
locale et préservant I'identité paysagere et patrimoniale. La zone N protege des
espaces naturels a forte valeur écologique, favorisant la biodiversité et les corridors
écologiques, avec une protection renforcée du parc du chateau de Pontchartrain.
La zone AB préserve l'interface sensible entre la zone urbanisée et I'espace agricole.

La zone AP est strictement inconstructible, interdisant toute
implantation de batiments agricoles pour préserver pleinement la sensibilité
paysagere et environnementale du site. La zone AB est plus permissive, autorisant
également les exploitations agricoles et forestieres, mais aussi certains commerces
et activités de service, notamment l'artisanat et le commerce de détail et
également les entrepdts sans les restrictions applicables a la zone A.
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Incidences des Orientations d’Aménagement et de Programmation :

Les Orientations d'’Aménagement et de Programmation sont évaluées par
thématique et sous forme de code couleur a 3 niveaux, pouvant étre traduits de la
maniére suivante :

L'Orientation dAménagement et de Programmation préserve les
sensibilités environnementales présentes en ayant une incidence positive.

L'Orientation dAménagement et de Programmation va dans le sens du
critére environnemental en préservant les sensibilités environnementales
présentes.

L'Orientation d’Aménagement et de Programmation répond en partie au
critéere environnemental. Néanmoins, certains points de vigilance ou des
guestionnements subsistent quant a la prise en compte de certains impacts
potentiels.

Les réponses apportées par ['Orientation d’Aménagement et de
Programmation ne semblent pas suffisantes pour répondre a certains enjeux
environnementaux, induisant des impacts probables et potentiellement forts
lors de la mise en ceuvre du projet en question.

OAP Centre-Bourg Phélypeaux :

La premiéere Orientation dAménagement et de Programmation porte sur un
secteur correspondant a I'entrée de ville Ouest de Pontchartrain, formant un céne
entre la RD 912 et le parc du Chateau. Ce secteur se trouve en continuité directe du
centre-bourg actuel.

Il s'agit du développement d'un secteur d’habitat, d'un secteur d’'équipements
publics et d'un secteur de commerces.

Ce secteur doit permettre la création d'un véritable centre-bourg en offrant un
aspect qualitatif de I'entrée de ville Ouest.
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11 périmetre de 'OAP

Secteur dédié a I'implantation de logements
7/ /. secteur dédié a de I'équipement

- Zone commerciale a maintenir

- Secteur a g apr

i a eta
h renforcer

Principe de traitement paysager qualitatif

~ de la frange sud et d'urbanisation encadrée,
sans ible en di ion du parc
du chateau

RRLLLLTTFAF g

Porte d’entrée du nouveau quartier a
pour i
sécurisées

E)
.
2

P—— Principe de voirie structurante
P Principe de connexion sécurisée pour
modes doux

4- Cone de vue a préserver sur I'église de
Neauphle-le-Chateau depuis le secteur de
La Bonde

et a
prendre de avec
les axes directeurs du chateau et son parc
pour retrouver « I'esprit » des anciens tracés
Le Notre

Zone humide classée A : zone humide
avérée dont les limites peuvent étre a
préciser

ssoe

Zone humide classée B : zone humide
humide reste a

dont le
vérifier et les limites a préciser

Milieux Vulnérabilité Nuisances
Ressource Paysage et s
aux risques et

naturels et i
en eau S ... patrimoine . .
biodiversité majeurs pollutions

Accessibilité = Energie
et mobilité et climat
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OAP Port d’Andin:

La seconde Orientation d'’Aménagement et de Programmation est localisée
dans la partie ouest du bourg de Pontchartrain, juste au-dessus de la RD 912 et du
carrefour que celle-ci opére avec la rue de la Porte d’Andin.

Il s'agit d'un secteur de développement d’habitat.

Ce secteur doit permettre de préserver sur le site des espaces de respiration et
paysagers profitables aux futurs habitants, tout en soutenant des projets qui
marient a la fois la création d'un habitat de qualité, la place du végétal et le
développement des énergies renouvelables.
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Légende
11 périmetre de 'OAP
Secteur dédié a I'implantation de logements

- incipe d'espace pour
profiter aux i du secteur i
espace de plein air, ...)

Principe d'accés directs depuis la rue de la
> Porte d'Andin - prévoir des possibilités
d'accés nord et sud

PTITS pour

incipe de
modes doux

Milieux Vulnérabilité Nuisances
Ressource Paysage et c
aux risques et

naturels et i
en eau S ... patrimoine . .
biodiversité majeurs pollutions

Accessibilité = Energie
et mobilité et climat

OAP Saint-Louis :

La troisieme Orientation dAménagement et de Programmation s'étend sur un
secteur situé dans la partie nord du bourg de Pontchartrain, en limite de la
commune voisine de Neauphle-le-Chateau, entre la rue de Neauphle a I'ouest et le
Centre Hospitalier de la Mauldre a l'est.

Il s'agit d'un secteur de développement de I'habitat.

Ce secteur doit permettre de repenser 'aménagement des espaces publics, en
lien avec l'apaisement et la perméabilité des circulations de la rue de Neauphle,
tout en anticipant la potentielle destruction de la résidence pour personnes agées
montrant des signes de vétusté.
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Schéma d’aménagement du site - OAP Saint-Louis
Légende

r___! Périmeétre de I'OAP

a Serre existante a conserver ou a déplacer

I Secteur destiné a la construction d'une résidence
intergénérationnelle

- Parc - jardin a créer et stationnement perméable
~ Zone boisée a conserver ou a créer S N
Principe d'ouverture sur |'espace public a instaurer

— Principe de voirie a créer pour faciliter les
ilités sur le site pour i

incipe de pour
. mod.; doux

a di le long de la

- route de Neauphle

ememe Cléture 3 implanter

Milieux Vulnérabilité Nuisances
aux risques et
majeurs pollutions

Ressource Paysage et

en eau MELTEE G patrimoine
biodiversité

Accessibilité = Energie
et mobilité et climat

OAP Fond de Bienval :

La quatrieme Orientation d’Aménagement et de Programmation concerne le
secteur dit du Fond de Bienval se trouvant a I'Est de la zone agglomérée de
Pontchartrain, dans la continuité de zones déja urbanisées. Il constitue un écrin
boisé au coeur du tissu bati dans le prolongement du Bois Sainte-Apolline.

Il s'agit d'un secteur de développement de I'habitat limité.

Ce secteur doit permettre d'affirmer la protection des boisements et milieux
humides environnants jusqu’'au sud de la RD 912 et a renforcer les continuités
écologiques du secteur.
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Schéma d’aménagement du site - OAP Fond de Bienval

Légende

Périmétre de I'OAP

Secteur dedié a I'implantation de logements
soclaux de forme urbaine Intermédiaire

=1 Zone réservée a la protection des boisements |
existants et des milieux humides

Cheminement piéton existant

4= Principe de perméabilité des piétons et de la
faune
Retrouver le caractére naturel du parking de |
co-voiturage

B Continuité d'eau a révéler

/ Continuité écologique a préserver et 3
renforcer

« s s+ Zonehumide avéree

Zone humide classée B : zone humide
probable dont le caractére humide reste &
vérifier et les fimites a préciser

Milieux Vulnérabilité Nuisances
Ressource Paysage et -
aux risques et

naturels et i
en eau ST .. . patrimoine . .
biodiversité majeurs pollutions

Accessibilité = Energie
et mobilité et climat

OAP Cceur d’Ergal :

La cinquieme Orientation d’Aménagement et de Programmation est localisée
en entrée du hameau de Ergal, le long de la RD23 (route d'Elancourt) au niveau
d'une zone résidentielle composée essentiellement d’habitats individuels et d'un
ancien corps de ferme.

Il s'agit d'un secteur de développement de I'habitat, d'’équipements publics et
de commerces.

Ce secteur doit permettre de constituer un nouveau quartier d’habitation
autour d'une place publique, d'espaces paysagers et d'espaces de stationnement
le long de la route d'Elancourt.
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I 1 périmetre de 'oAP

Secteur dédié a I'implantation de logements N
individuels

- Préserver « I'esprit » corps de ferme avec la
possibilité de créer jusqu'a 4 nouveaux
logements

Batiments existants a conserver (forme,
volume, implantation)

Stationnements a créer le long de la route
d'Elancourt

Pp—— Principe de voirie a créer pour faciliter des
mobilités traversantes sur le site, pour
véhicules motorisés et modes doux

incipe de pour
b mod.:doux

. Principe de création d'une place de village /
- lieu de convivialité

Milieux Vulnérabilité Nuisances
Ressource Paysage et -
aux risques et

naturels et i
en eau ST .. . patrimoine . .
biodiversité majeurs pollutions

Accessibilité = Energie
et mobilité et climat

e. La démarche itérative

La révision du Plan Local d'Urbanisme a été marquée par un travail de
concertation approfondi avec les élus communaux, les partenaires, les associations
locales et les habitants. Des ateliers réguliers ont permis d'ajuster le Plan Local
d'Urbanisme tout au long du processus, abordant des thématiques telles que le
stationnement, les hauteurs ou la valorisation des espaces agricoles. Les réunions
avec les Personnes Publiques Associées, notamment le Parc Naturel Régional de la
Haute Vallée de Chevreuse et la chambre d'agriculture, ont assuré la cohérence du
Plan Local d'Urbanisme avec les enjeux environnementaux et paysagers.
Parallelement, une démarche participative a inclus des ateliers et réunions
publiques pour impliquer activement les habitants et les associations locales.

Afin d'améliorer le Développement Durable du territoire et réduire les
incidences du projet sur I'environnement, on note que le travail avec les élus et les
habitants ont permis d’'accompagner le projet en optant pour :

e Le maintien des grandes zones A (agricole) et N (naturelle) ;
e [’'affinage des Zones Humides et leurs prescriptions;
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e La protection du patrimoine naturel (au titre de l'article L151-23 du code de
I'Urbanisme) ;

e La protection du patrimoine bati (au titre de l'article L151-19 du code de
I'Urbanisme) ;

e Lesemplacements réservés pour I'amélioration des mobilités douces.

f. Evaluation  environnementale du  reglement
graphique, écrit et des Orientations d’Aménagement et
de Programmation thématiques

L'évaluation environnementale du réglement graphique et écrit consiste a :

e Analyser les incidences du Plan Local d'Urbanisme sur I'environnement

e Mettre en exergue les leviers mobilisés pour répondre aux incidences
potentielles

e Proposer, en cas d'incidence résiduelle, des mesures alternatives, corrective,
ou compensatoires selon la doctrine « éviter — réduire — compenser ».

Cette analyse thématique se décline comme suit :

Thématiques Déclinaison par thématique

e Incidences potentielles sur

e Le milieu naturel 'environnement

e |'eau et l'assainissement e Réponses apportées par le Plan
e Lesrisques et contraintes Local d'Urbanisme

e Les mobilités et déplacements e Note de synthése globale et
e Leclimat, l'air et I'énergie doctrine Eviter - Réduire -
e Le patrimoine et le paysage Compenser

'évaluation environnementale du reglement graphique et écrit revét une
importance cruciale car tout projet daménagement s'inscrit dans un
environnement spécifique et en modifie, souvent durablement, les
caractéristiques. Ces projets, quels qu'ils soient, peuvent avoir des effets positifs ou
négatifs sur I'environnement, en fonction des choix retenus. Cette analyse permet
d'anticiper et de minimiser les impacts négatifs, tout en valorisant les opportunités
offertes par un aménagement respectueux des particularités locales.

L'étude des incidences repose sur I'Etat Initial de 'Environnement, qui établit un
diagnostic détaillé des caractéristiques du territoire. Ce diagnostic est confronté
aux orientations du Plan Local d'Urbanisme afin d'évaluer les effets potentiels sur
plusieurs thématiques essentielles :

1. Le milieu naturel : Analyse de la préservation de la biodiversité, des habitats
naturels et des continuités écologiques.
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L’eau et I'assainissement : Prise en compte de la gestion des ressources en
eau et des infrastructures d’assainissement.

Les risques et contraintes : Prévention des risques naturels, technologiques
et des nuisances.

Les mobilités et déplacements : Evaluation de limpact des choix
d'organisation spatiale et des infrastructures sur les modes de déplacement
durables.

Le climat, I'air et I'’énergie : Mesure des effets sur les émissions de gaz a effet
de serre, la transition énergétique et la qualité de I'air.

Le patrimoine et le paysage : Impact sur le patrimoine bati, le paysage et la
qualité du cadre de vie.

Chaque thématique fait 'objet d’'une analyse en trois étapes:

Incidences potentielles sur I'environnement : Identification des impacts
négatifs ou positifs.

Réponses apportées par le Plan Local d’'Urbanisme : Mesures prévues pour
réduire ou valoriser ces impacts.

Note de synthése globale et doctrine Eviter - Réduire - Compenser :
Evaluation des réponses selon la méthode Eviter (E), Réduire (R), Compenser
(C), complétée par des actions visant a Accompagner et Améliorer (A) le
contexte environnemental global.

En évaluant les impacts au regard des enjeux identifiés sur le territoire, cette
analyse contribue a garantir un développement équilibré et durable.

Chaque réponse apportée par le Plan Local d'Urbanisme est ensuite évaluée a
travers un systeme d'indice, permettant de situer son action dans le cadre de la
doctrine Eviter (E), Réduire (R) et Compenser (C), qui constitue un fondement
essentiel en matiere de gestion des impacts environnementaux. En complément,
des mesures plus générales sont intégrées pour Accompagner (A) et favoriser les
opportunités d’Amélioration du contexte environnemental global de la commune
de Jouars-Pontchartrain.

Eviter (E): la priorité est donnée a I'évitement des impacts négatifs sur
'environnement, en identifiant des solutions qui permettent de contourner
les atteintes aux milieux naturels, au patrimoine ou aux continuités
écologiques.

Réduire (R): lorsque les impacts ne peuvent étre évités, des mesures sont
mises en place pour en limiter 'ampleur et les effets négatifs, notamment a
travers des pratiques d'aménagement ou des choix techniques adaptés.

Compenser (C): en dernier recours, des actions compensatoires sont
prévues pour restaurer ou recréer des fonctionnalités écologiques
équivalentes a celles affectées par le projet.

Accompagner et Améliorer (A): au-dela de la doctrine ERC, des actions
positives et proactives visent a renforcer la résilience écologique, améliorer
la qualité des espaces naturels et batis, et sensibiliser les habitants a une
gestion plus durable des ressources.
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Le milieu naturel

L'évaluation environnementale met en lumiere la démarche positive adoptée
par le projet de PLU concernant la prise en compte des enjeux écologiques. Une
large majorité des leviers proposés par le Code de I'Urbanisme ont été mobilisés
pour protéger et valoriser, a la fois, les espaces naturels remarquables et les
éléments de « nature ordinaire », qui remplissent des fonctions environnementales
multiples (habitat naturel, gestion des eaux pluviales, paysage, etc.).

Le zonage du PLU permet de garantir la préservation des espaces naturels,
bénéficiant d'une gestion spécifique et d'une sensibilité environnementale, tels
gue I'Espace Naturel Sensible (ENS) et les Zones Naturelles d'Intérét Ecologique,
Faunistique et Floristique (ZNIEFF). Ces zones constituent des réservoirs de
biodiversité majeurs pour le territoire. Par ailleurs, le reglement graphique favorise
la protection des espaces boisés, en particulier ceux de plus de 100 hectares, en les
classant en zone « N ». Cette mesure est renforcée par un classement en Espaces
Boisés Classés pour la trés grande majorité des foréts et bois du territoire
communal. La création d'une bande de protection spécifique autour des lisieres
des massifs forestiers de plus de 100 hectares traduit la volonté de préserver ces
réservoirs de biodiversité contre toute forme de perturbation.

Le classement des prairies situées dans les fonds de vallée en zone « N » est
également une action importante de préservation de milieux d'intérét écologique
majeur.

Au-dela de la protection stricte des espaces naturels, le zonage identifie les
éléments du patrimoine naturel structurant du territoire, tels que les haies, les
alignements d'arbres, les mares, les cours d'eau, les plans d'eau et les zones
humides. Ces éléments jouent un réle fondamental dans la structuration de la
trame verte et bleue du territoire. En outre, un secteur spécifique est désigné pour
encadrer les constructions dans une logique écologique, afin de renforcer les
corridors écologiques entre le bois de Bienval, le bois de la Grande Croix et la forét
départementale de Sainte-Apolline.

Dans les espaces urbanisés, le zonage prévoit une zone « U » ou les fonds de
jardins sont déclarés non constructibles, afin de préserver les coeurs d'ilots
végétalisés. Enfin, en concentrant le potentiel de nouveaux logements dans
I'enveloppe batie et dans les bourgs, le zonage permet de maitriser la densification
tout en préservant les espaces naturels et agricoles environnants.

Le réglement écrit établit des restrictions significatives en matiere de
constructibilité en zone « N », tout en instaurant des regles strictes pour la
préservation des espaces boisés, grace au classement en Espaces Boisés Classés. Il
prévoit également des limitations spécifiques a la constructibilité dans les bandes
de protection de 50 meétres autour des lisieres des massifs forestiers de plus de 100
hectares.

En complément des éléments paysagers identifiés au zonage, le reglement écrit
édicte des interdictions et prévoit des mesures de compensation, notamment en
cas d'abattage d'arbres. Par ailleurs, il assure la protection des berges, fossés, mares
et plans d'eau en imposant une marge de recul de 6 meétres pour toute
construction a proximité immédiate de ces éléments et y en interdisant les murs
pleins ou bahut.

Pour les clétures, le réglement détaille des prescriptions adaptées aux
spécificités des différentes zones : urbaines, « N » et « A ». Dans les zones urbaines,
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ainsi qu’en zones naturelles et agricoles, les haies végétales et les clotures
perméables sont fortement recommandées. En zone « N » et « A », les clétures
doivent exclusivement étre constituées de haies vives ou de rideaux d'arbustes, en
accord avec la palette végétale recommandée par le Parc Naturel Régional.

Enfin, le réglement impose un coefficient de pleine terre minimum
suffisamment élevé dans toutes les zones, afin de garantir la présence et le
maintien de la végétation en milieu urbain, tout en préservant les milieux naturels
et agricoles.

L'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) « Nature et
Résilience » compléte cette démarche en précisant les objectifs de la commune de
Jouars-Pontchartrain concernant les continuités écologiques, la gestion du cycle
de l'eau et les constructions vertueuses. Cette OAP s'appuie sur trois grandes
orientations:

1. Préserver et renforcer les grands équilibres écologiques, en protégeant
les réservoirs de biodiversité, les zones humides et les grandes entités
boisées, tout en favorisant les continuités écologiques pour la faune et la
flore.

2. Protéger et intensifier la place de la nature dans les espaces batis, en
végétalisant les cloétures et jardins, en préservant les arbres, et en
recommandant l'intégration d'un coefficient de biotope pour les projets
d'aménagement.

3. Intégrer la résilience dans les projets d’aménagement et construction,
pour lutter contre le changement climatique et maintenir le cadre de vie des
chartripontains tout en améliorant le bien-&tre général.

Thématique Mesures pour « Eviter - Réduire - Compenser »
Espaces (E) Classement en zone « N » du site de 'ENS et des ZNIEFF du territoire
inventoriés et
gérés

(E) Constructibilité fortement limitée en zone « N »

Trame arborée
et arbustive

(E) Classement en zone « N » des espaces boisés de plus et de moins de
100 hectares

(E) Constructibilité fortement limitée en zone « N »

(E) Classement en Espaces Boisés Classés pour les foréts et bois
présentant un intérét écologique avec prescriptions strictes sur leur
préservation

(R) Mise en place d'une bande de protection spécifique pour les lisieres
des massifs forestiers de plus de 100 hectares avec constructibilité
limitée.
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(E) Identification, préservation et valorisation des éléments du
patrimoine naturel et paysager

(A) Valorisation des haies vives et des limites végétalisées en bordure de
bois (OAP « Nature et Résilience »)

(C) En dehors des Sites Urbains Constitués et des éléments du paysage a
protéger répertoriés au sein du reglement graphique, il est
recommandé de conserver les arbres existants sur la parcelle s'ils sont
en bon état et de bonne qualité. A défaut, compenser leur abattage par
une replantation a1 pour 1 (OAP « Nature et Résilience »)

Trame herbacée

(E) Classement en zone « N » des prairies dans les fonds de vallée

(E) Maintenir les espaces en prairie et les gérer de maniére écologique
(OAP « Nature et Résilience »)

Trame
aquatique et
humide

(E) Identification et préservation des cours d'eau, pieces d'eau, mares et
bassins avec interdiction du remblaiement et I'assechement des mares
et des étangs.

(E) Mise en place d'une marge de recul de 6 metres pres des berges et
fossés (exceptions pour certaines constructions)

(E) Interdiction des murs pleins ou bahut dans un rayon de 100 metres
autour des berges, mares et plans d'eau (sauf pour certaines activités)

(E) La destruction des zones humides est a éviter

(C) Compensation en cas de destruction d'une zone humide

(E) Pourront étre interdites, toutes constructions ou toute
imperméabilisation au sein des espaces reconnus comme zZones
humides ou dans les espaces potentiellement humides, ainsi que dans
une bande de 6m autour de ces espaces (OAP « Nature et Résilience »)

Trame noire

(E) Privilégier un éclairage vers le bas (OAP « Nature et Résilience »)

(E) Adapter les éclairages urbains en limitant le nombre et la hauteur
des mats, en privilégiant le balisage au sol et en portant attention a
I'orientation lumineuse (OAP « Nature et Résilience »)
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Espaces
urbanisés et
agricoles

(A) Identification d'un secteur d'encadrement des constructions pour
des motifs d'ordre écologique

(E) Affichage et préservation des fonds d'un jardin au sein d'un secteur
enzone « U »

(A) Concentration du potentiel de nouveaux logements dans
I'enveloppe batie et dans les bourgs

(E) Préserver le patrimoine naturel existant dans les espaces agricoles
(OAP « Nature et Résilience »)

(R) En zones urbaine, les haies végétales et clétures perméables sont
recommandées et les haies existantes doivent étre conservées ou
restaurées

(E) Favoriser les essences locales et proscrire les essences invasives

(A) Augmenter la diversité végétale de sa parcelle (strates arborées,
arbustives et herbacées) en portant attention a la palette végétale (OAP
« Nature et Résilience »)

(R) Une partie des clétures doit permettre le passage de la petite faune
dans I'ensemble des zones.

(R) Imposition d'un coefficient de pleine terre minimum

(E) Imposition d'un pourcentage maximum d’emprise au sol pour
maintenir un caractére végétalisé

(R) Imposition d'un coefficient de perméabilité a la parcelle

(R) Toute construction et occupation du sol est interdite en zone UEs (a
I'exception des dispositions déclinées dans I'OAP sectorielle Fond de
Bienval)

(R) Recommandation de 'usage du coefficient de biotope par zone « U »
pour les porteurs de projet afin d'améliorer la présence de la nature en
ville
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(R) Mise en place des OAP sur les secteurs en extension pour assurer la
prise en compte de la trame verte et bleue

Eau et assainissement

Le projet de PLU démontre une approche rigoureuse en matiere de gestion des
eaux et d'assainissement, alignée sur les enjeux environnementaux et les
réglementations en vigueur. Le reglement graphique identifie et protége les
éléments hydrologiques du territoire, tels que les cours d'eau, mares, fossés, et
bassins, tandis que le reglement écrit renforce cette préservation par des mesures
spécifiques.

Les berges, fossés, mares et zones humides bénéficient d'une protection stricte,
avec des marges de recul et des interdictions de destruction, sauf compensation
écologique. Le rejet d'eaux usées non traitées ou pluviales dans des réseaux non
adaptés, le sol ou les fossés est interdit, et toute construction doit étre raccordée au
réseau d'assainissement collectif ou, a défaut, équipée d'un dispositif non collectif
conforme.

La gestion des eaux pluviales a la parcelle est obligatoire, sauf impossibilité
justifiée. Les techniques douces, telles que l'infiltration ou les dispositifs végétalisés,
sont privilégiées pour garantir la durabilité et limiter les risques de ruissellement.
L'OAP Trame Verte et Bleue encourage une gestion intégrée des eaux pluviales et
interdit toute imperméabilisation dans les zones humides ou leurs abords.

Le PLU impose des prescriptions spécifiques pour I'aménagement des espaces
urbanisés, favorisant des matériaux perméables pour les surfaces extérieures et
garantissant une gqualité des rejets compatible avec les objectifs de préservation
des eaux de surface et souterraines. Ces dispositions traduisent une volonté
affirmeée de protéger la ressource en eau et d’'assurer un aménagement durable du
territoire.

L'OAP « Nature et résilience » émet des recommandations pour une gestion
responsable des eaux pluviales.

Enfin, nous pouvons conclure que la disponibilité en eaux brutes est a priori
suffisante pour faire face au développement projeté. De plus, la station d'épuration
de Villiers-Saint-Frédéric sera en capacité de traiter les effluents générés par
'augmentation de la population.
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Thématique

Mesures pour « Eviter - Réduire - Compenser »

Eau et
assainissement

(R) Identification et préservation au titre de l'article L151-23 du code de
I'urbanisme d'éléments naturels participant a l'infiltration des eaux
pluviales (mares, haies, arbre...).

(R) Raccordement de toute construction au réseau collectif
d’assainissement existant. En I'absence de réseau, un dispositif
conforme au SPANC est obligatoire et doit permettre un raccordement
futur.

(E) Interdiction de rejet des eaux usées non traitées dans le milieu
naturel

(E) Interdiction de déversement d'eaux usées dans le réseau pluvial, le
sol ou les fossés en zone de réseau séparatif

(R) Obligation d'une gestion pluviale a la parcelle sauf en cas
d'impossibilité technique

(R) Mise en place d'un coefficient de pleine terre par zone

(R) Mise en place d'un pourcentage minimal de permeéabilité par zone

(R) Obligation de traiter les places de stationnements visiteurs des
logements collectifs pour les habitations en matériaux perméables

(R) Recommandation que I'ensemble des places de stationnement
soient réalisées en espaces perméables

(A) Privilégier une gestion économe de la ressource en eau

(A) Favoriser la récupération des eaux de pluie

(R) Raccorder les habitations a I'assainissement collectif lorsque cela est
possible

(R) Gestion pluviale a la parcelle
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(R) Incitation a la végétalisation des parcelles et des opérations
d'aménagement

g! \g
Jouars -
Pontchartrain

Les risque et contraintes

Le projet de PLU met en avant une démarche proactive pour la prise en compte
des risques naturels et technologiques, en articulant les réponses apportées par le
reglement graphique et le reglement écrit.

Concernant les risques naturels, le zonage du reglement graphique identifie les
zones exposées, notamment celles sujettes aux inondations selon le Schéma de
Gestion des Eaux Pluviales. Une attention particuliere est portée a la zone
résidentielle de Chennevieres, classée « UHs », ou la faible densité batie coexiste
avec un risqgue important de ruissellement. Le reglement graphique privilégie la
protection des €léments de paysage jouant un réle hydraulique, tels que les zones
humides, mares et haies, tout en imposant des coefficients de sol perméable pour
gérer les eaux pluviales a la parcelle.

Le reglement écrit complete cette approche en instaurant un coefficient de
pleine terre minimum, plus strict dans les zones sujettes aux risques, comme la
zone « UHs ». De méme, des limitations de I'emprise au sol sont établies pour
maintenir un caractéere végétalisé et réduire les risques liés au ruissellement. Des
prescriptions précises sont imposées pour les aménagements, tels que I'usage de
matériaux permeables pour les places de stationnement visiteurs des logements
collectifs, afin de favoriser l'infiltration des eaux. Le reglement écrit recommande
également que l'ensemble des places de stationnement soient réalisées en
espaces perméables.

Dans les zones urbaines, les haies végétales et clétures perméables sont
recommandées, avec une attention particuliere a la conservation des haies
existantes et a la libre circulation des eaux et de la petite faune.

En zone naturelle et agricole, les clétures doivent étre constituées de haies vives
ou d'arbustes, parfois doublées de grillages a mailles larges, pour permettre la
circulation des eaux et préserver la biodiversité. Une marge de recul de six métres
est exigée preés des berges et fossés, interdisant par ailleurs les murs pleins ou bahut
dans un rayon de 100 meétres autour des plans d'eau, sauf exceptions justifiées.
Toute atteinte aux zones humides est strictement encadrée, avec une obligation
de compensation environnementale en cas de destruction, a hauteur de 250 % des
surfaces impactées.

Le reglement écrit réaffirme également les prescriptions du SAGE de la Mauldre,
qui visent a protéger les cours d’'eau et limiter les apports polluants. Des mesures
spécifiques encadrent I'aménagement des zones exposées aux nuisances, telles
gue les bandes le long des axes bruyants ou des prescriptions d'isolement
acoustigue peuvent étre imposées pour toute nouvelle construction. En outre, les
activités générant des nuisances sonores, olfactives ou visuelles, ainsi que les
installations classées pour la protection de l'environnement, sont strictement
encadrées en fonction de leur compatibilité avec les caractéristiques des zones
concernées.

Plan Local d'Urbanisme de Jouars-Pontchartrain — Rapport de présentation — Evaluation
Environnementale — Version pour approbation — Septembre 2025

30



Enfin, le reglement traduit une volonté d'intégrer les enjeux de gestion durable
et de résilience face aux risques, en imposant des restrictions constructives, des
marges de recul et des dispositifs favorisant la perméabilité des sols.

Thématique

Mesures pour « Eviter — Réduire - Compenser »

Risques
naturels

(E) Affichage au réglement graphique des zones et secteurs concernés
par un risque d'inondation identifiés par le Schéma de Gestion des Eaux
Pluviales

(E) Classement en zone « UHs » pour |la zone résidentielle de
Chennevieres présentant une densité batie tres faible mais un risque
d'inondation par ruissellements des eaux pluviales

(E) Identification et préservation des éléments de paysage recouvrant
un réle hydraulique

(R) Imposition d'un coefficient de pleine terre minimum

(E) Imposition d'un pourcentage maximum d’emprise au sol pour
maintenir un caractere végétalisé

(R) Imposition d'un coefficient de perméabilité a la parcelle

(R) Traitement des places visiteurs pour les habitations (logements
collectifs) en matériaux perméables

(R) Recommandation que I'ensemble des places de stationnement
soient réalisées en espaces perméables.

(R) Recommandation de végétalisation et perméabilisation des clbtures
en zones urbaines. Aux limites des zones agricoles ou naturelles, les
clétures doivent garantir la libre circulation des eaux pluviales

(R) Les cloétures des unités foncieres exemptes de construction (a
I'exception de celles habituellement nécessaires a l'activité forestiere ou
pastorale) seront exclusivement constituées de haies vives ou de rideaux
d'arbustes.

(E) Obligation d'une marge de recul de 6m prés des berges et fossés
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(E) Interdiction au remblaiement et assechement des mares et étangs

(E) Destruction des zones humides est a éviter

(C) Compensation en cas de destruction d'une zone humide

(E) Rappel des prescriptions issues du SAGE de la Mauldre visant a
maitriser le ruissellement des eaux

(R) Mise en place des OAP sur les secteurs en extension pour assurer
une gestion des risques

(R) Application des dispositions du Schéma Départemental des Risques
Naturels Majeurs concernant I'aléa retrait-gonflement des argiles

Risques
technologiques
et pollutions
des sols

(E) Marge de recul de 10 métres par rapport a la RD23

(E) Rappel de la compatibilité avec le SAGE

(E) Encourager I'emploi de dispositifs limitant les rejets polluants

(E) Autorisation en zones urbaines de I'extension ou la modification des
installations classées existantes est autorisée sous réserve de leur
compatibilité avec le caractére de la zone et de I'absence de risques ou
nuisances significatives (sécurité, salubrité, bruit, odeurs)

Nuisances

(E) Marge de recul de 10 métres par rapport a la RD23

(E) Autorisation en zones urbaines de I'extension ou la modification des
installations classées existantes est autorisée sous réserve de leur
compatibilité avec le caractére de la zone et de l'absence de risques ou
nuisances significatives (sécurité, salubrité, bruit, odeurs)

(R) Interdiction de certaines destinations ou sous-destinations en raison
des nuisances (sonores, olfactives, visuelles) ou des besoins en
stationnement qu'elles génerent

(A) Au sein d'une bande le long des voies bruyantes, lisolement
acoustigue sera examiné pour toute demande de permis de construire
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Mobilités et déplacements

L'évaluation des mobilités et déplacements dans le PLU met en évidence une
démarche cohérente dans la continuité des actions précédemment entreprises
visant a favoriser les mobilités douces et a optimiser les infrastructures de transport,
tout en respectant les enjeux écologiques et sociaux du territoire. Le zonage du
PLU, a travers une localisation stratégique des secteurs de développement
résidentiels a proximité des commerces, équipements et arréts de transport en
commun, garantit la proximité entre habitat et services. Cela favorise une mixité
fonctionnelle qui se reflete notamment dans les zones UA, UE, UH, UHSs, et UR, ou
une meilleure articulation entre usages résidentiels, commerciaux et récréatifs est
encouragée. Par ailleurs, certaines zones, comme le centre-bourg et le coeur
d’'Ergal, sont spécifiguement congues pour accueillir une mixité fonctionnelle.

Le reglement graphique soutient cette approche en identifiant des
emplacementsréservés dédiés a la création et au prolongement de liaisons douces,
ainsi qu'a I'aménagement d'acces sécurisés pour les déplacements. Ces mesures
sont renforcées par des prescriptions écrites qui favorisent I'usage des véhicules
hybrides et électriques, avec des exigences de stationnement adaptées et la
recommandation d'installer des bornes de recharge dans les projets de
construction. Les programmes d'aménagement doivent prévoir des locaux ou abris
pour vélos, ainsi que des espaces de stationnement pour deux roues dans tous les
projets collectifs.

L'Orientation dAménagement et de Programmation (OAP) « Mobilités douces
» compléte cette démarche en fixant des objectifs clairs pour le développement des
modes de transport décarbonés, notamment piétonniers et cyclables. L'OAP préne
la création de liaisons piétonnes et cyclables, en particulier vers les équipements
structurants et la gare de Villers-Neauphle-Pontchartrain, et insiste sur la
préservation des chemins publics utilisés pour les déplacements doux. La
commune a également pour objectif de sécuriser les itinéraires cyclables existants,
tout en aménageant de nouveaux parcours distincts des voies routieres et en
intégrant des aménagements adaptés pour le partage de la voirie.

Dans cette optique, le Schéma de Mobilités Douces vient formaliser ces
ambitions a l'échelle communale, en identifiant les itinéraires cyclables, les
chemins agricoles a maintenir pour la randonnée, et en privilégiant un réseau
sécurisé de liaisons apaisées entre les nouveaux projets et les quartiers
environnants.

Thématique Mesures pour « Eviter — Réduire - Compenser »

(A) 15 emplacements réservés liés a la mobilité et le déplacement des
personnes (dont 5 liés aux mobilités douces).

Mobilités et . ) . . o
déplacements (R) Reglement graphique et écrit favorisant une armature territoriale

compacte et polarisée, limitant la dispersion urbaine et encourageant la
mixité fonctionnelle
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(R) Mise en place des OAP sur les secteurs en extension pour assurer la
création de liaisons ou itinéraires doux

(A) Recommandation d'équiper au moins une place de recharge pour
les véhicules hybrides et électriques

(R) Obligation de prévoir des locaux ou abris couverts pour les vélos

(R) Obligation de prévoir des stationnements pour les deux roues

(R) Maintenir et développer les parcours de modes doux (OAP
« Mobilités douces »)

(R) Préserver les chemins publics existants utilisés pour les
déplacements doux (OAP « Mobilités douces »)

(R) Prioriser le partage de la voirie dans les espaces batis du centre et
des hameaux, avec des aménagements adaptés si nécessaire (OAP
« Mobilités douces »)

(R) Prendre en compte les liaisons piétonnes et cyclables lors de projets
de construction ou de renouvellement urbain, en particulier pour les
projets pres des équipements structurants et des liaisons vers la gare de
Villers-Neauphle-Pontchartrain (OAP « Mobilités douces »)

(R) Intégrer des stationnements pour vélos sécurisés dans les projets
d'aménagement urbain (OAP « Mobilités douces »)

(A) Assurer des liaisons piétonnes et cyclables entre les nouveaux projets
et les quartiers environnants, en hiérarchisant le réseau viaire pour des
circulations apaisées (OAP « Mobilités douces »)

e

Pontchartrain

Climat, air et énergie

Le projet de PLU de la commune adopte une démarche proactive en matiere
de climat, dair et d'énergie, en mobilisant divers leviers pour promouvoir un
développement urbain durable et respectueux de I'environnement.

Le zonage integre une identification précise et une protection renforcée des
éléments arborés jouant un réle essentiel de puits de carbone, tels que les Espaces
Boisés Classés (1,500 km?2) et 23,5 hectares de parcs arborés, jardins et bois. Cette
approche garantit la préservation d'un patrimoine naturel indispensable pour
I'atténuation des changements climatiques.

Le reglement encourage des pratiques de construction et des choix de
matériaux visant a réduire I'empreinte carbone et les émissions de gaz a effet de
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serre. L'utilisation de matériaux renouvelables et durables, ainsi que des procédés
de construction éco-responsables, est spécifiguement promue. Les batiments
doivent intégrer des solutions bioclimatiques, optimiser leur performance
énergétique, et privilégier des équipements limitant les pertes thermiques.

Des mesures sont également prévues pour la gestion durable des eaux pluviales
et le développement des énergies renouvelables, telles que linstallation de
panneaux solaires, sous réserve d’'une intégration harmonieuse au bati existant. Les
toitures végétalisées, autorisées sous conditions en secteur ABF, participent
également a cette stratégie. Par ailleurs, les travaux d'isolation visant a améliorer la
performance énergétique des batiments existants sont facilités, avec une tolérance
pour des saillies limitées.

En zone urbaine, l'interdiction des éoliennes de petite taille (<12 m) contribue a
préserver le paysage et la cohérence architecturale locale. Les prescriptions
prennent en compte l'orientation solaire pour maximiser le confort thermique et
minimiser la consommation énergétique.

En somme, le PLU de Jouars-Pontchartrain établit un cadre rigoureux et
innovant pour concilier développement urbain et transition écologique, tout en
répondant aux enjeux climatiques et énergétiques du territoire.

L'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) « Nature et
Résilience » compléte cette démarche en précisant les objectifs de la commune de
Jouars-Pontchartrain concernant les constructions vertueuses.

Thématique Mesures pour « Eviter - Réduire - Compenser »

Climat, air et

carbone et les émissions de gaz a effet de serre.

pluviales et la production d'énergies renouvelables

énergie

équipements favorisant les énergies renouvelables

économes en ressources naturelles

paysage et lI'urbanisme local

(E) Protection du patrimoine arboré jouant un réle de puits de carbone

(A) Recommandation d'utilisation de matériaux renouvelables et
durables, ainsi que des procédés de construction limitant I'empreinte

(A) Recommandation d'utilisation de dispositifs pour la gestion des eaux

(A) Autorisation de linstallation de panneaux solaires et d'autres

(A) Recommandation d'utilisation de matériaux et équipements

(E) Interdiction d'utilisation d'éoliennes de petite taille (inférieures a 12 m),
non soumises a autorisation ICPE, en zones UA et UR pour préserver le

g! \g
Jouars -
Pontchartrain

Plan Local d'Urbanisme de Jouars-Pontchartrain — Rapport de présentation — Evaluation
Environnementale — Version pour approbation — Septembre 2025

35



(E) Respecter les principes bioclimatiques pour améliorer la performance
énergétique et le confort thermique des batiments.

(A) Favoriser la compacité du batiment et la mise en place d'une isolation
de qualité (OAP « Nature et résilience »)

(R) Optimiser l'inertie thermique du batiment, développer la ventilation
naturelle du batiment et assurer une protection efficace contre les fortes
chaleurs (OAP « Nature et résilience)

(A) Recommandation sur l'évitement des couleurs sombres (OAP
« Nature et résilience »)

(A) Recommandation sur l'intégration d'un pourcentage minimal de 30
% de matériaux biosourcés ou recyclés pour les nouvelles constructions

(A) Equiper les nouvelles constructions d'au moins une installation
d’'énergie renouvelable (OAP « Nature et résilience »)

(A) Favoriser le recours aux énergies renouvelables pour I'alimentation en
eau chaude sanitaire et chauffage (OAP « Nature et résilience »)

(E) Privilégier linstallation des éléments de production individuelle
d'énergie a l'arriéres des facades et/ou des parcelles

(E) Recommandation d'Intégrer au maximum les installations techniques
gui ne sont pas destinées a étre vues

(A) Recommandation de végétaliser les toitures terrasses et les facades

(A) Recommandation d'aménager des milieux favorables a I'accueil de la
petite faune

Jouars -
Pontchartrain

Paysage et patrimoine

L'évaluation environnementale permet de montrer que le maintien du cadre de
vie paysager et patrimonial de la commune est respecté. De nombreux outils ont
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été mobilisés pour permettre une transcription réglementaire de I'objectif de
protection du patrimoine naturel et bati, ainsi que du respect des grandes
caractéristiques paysageres du territoire.

De maniére globale, le zonage permet tout particulierement de pouvoir classer
en zones les grands espaces du territoire, en cohérence avec le rbéle gu'ils jouent
dans le paysage et la cadre de vie communal. Ainsi, le PLU révisé assure une
cohérence paysagére globale assortie de régles adaptées, et ce de maniére plus
précise que dansle PLU avant sa révision. Les zones « U » sont déclinées de maniere
plus précises et adaptées au contexte paysager, patrimonial et aux formes urbaines
caractéristiques de Jouars-Pontchartrain.

Le classement en zone Ap des secteurs agricoles présentant des vues
remarquables est un outil fort de la protection paysagére qui a été appligué comme
mesure d'évitement. Ce classement est dans la continuité du PLU précédent.

La protection des éléments du patrimoine paysager et batis (au titre des L151-19
et L151-23 du Code de l'urbanisme) qui participent au cadre de vie du territoire ont
été largement actualisés et renforcés. Le PLU révisé permet donc une meilleure
prise en compte du patrimoine et du paysage.

Le réglement écrit, quant a lui, vient cadrer I'essentiel de I'architecture et des
formes urbaines pour assurer une cohérence globale avec les espaces batis
alentours (volumes, hauteurs, aspects,...). Ces regles sont déclinées par zones et
assurent une cohérence avec les différentes typologies de tissus urbains que
connait la commune. C'est particulierement le cas sur les sous-secteurs de la zone
« U ». Il permet également d'imposer les types de clétures qui sont essentielles pour
une bonne perception dans le paysage. A ce titre on pensera notamment au fait de
privilégier les haies vives et clétures a 3 fils, peu visibles dans le paysage lointain,
pour les clétures en limite de zones « U » et de zones « A » et « N »,

En complément, plusieurs outils permettent de maintenir a terme, les formes
urbaines traditionnelles et le cadre de vie de Jouars-Pontchartrain, tout
particulierement dans le secteur du centre-bourg.

Thématique Mesures pour « Eviter — Réduire - Compenser »

gui marquent les grands espaces paysagers.

(E) Application de la zone Ap pour protéger les paysages agricoles

(E) Classement cohérent des espaces naturels et agricoles du territoire

Paysage
(E) Identification du patrimoine paysager naturel protégé au titre du
L151-23 du Code de l'urbanisme
(R) Protection des fonds de jardin en zone UA au titre des articles L151-9
et L151-18 du Code de l'urbanisme
. . (R) Des sous-secteurs de zones « U » cohérentes avec les formes
Patrimoine

urbaines et les évolutions attendues a l'avenir
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(E) Identification du patrimoine bati protégé au titre du L151-19 du Code
de l'urbanisme

(R) Protection systématique des batiments anciens antérieurs a 1940

(A) Annexe patrimoine du réglement

(A) Nuancier de couleurs du PNR annexé au reglement
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g. Analyse géographique : les secteurs sensibles

Le Plan Local d'Urbanisme peut avoir des incidences « géographiques » sur
certains sites plus sensibles que d'autres. Le tableau suivant résume ces secteurs,
les incidences positives et points d'attention.

e Jouars -
Pontchartrain

Secteurs
sensibles

Effet positif

Point d’attention

La plaine agricole
de Jouars

Les secteurs cultivés sont
classés en zone A dédiée
a l'activité agricole.

Les éléments du paysage
agricole sont protégés au
titre de I'article L151-23 du
Code de [l'urbanisme
(mares, haies,
alignements d'arbres et
arbres remarquables).

L'OAP thématique
« Nature et résilience »
incite a la réimplantation

Le classement en zone Agricole
Protégée (Ap) est destinée a
préserver les secteurs offrant des
panoramas et des ouvertures
paysageres remarqguables,
couvrant notamment une
grande partie de la plaine de
Jouars. Le reglement y interdit
toute construction, y compris a
usage agricole.

Un secteur a été classé en zone
AB, afin d'encadrer strictement
la constructibilité et I'évolution
des constructions existantes. Ce
classement vise a préserver

de haies avec des " )
I'interface sensible entre la zone
essences locales. .
urbanisée des Mousseaux et
I'espace agricole adjacent.
Les boisements sont
protégés avec un
classement en zone

Naturelle et par un
classement en Espace
Boisé Classé garantissant
leur préservation.

Les boisements situés au
sein du parc du chateau

Les espaces boisés de Pontchartrain, Néant
bénéficient d'un
classement en vertu de
l'article L151-23 du Code
de l'urbanisme.
Une bande de protection
de 50 metres  est
instituée  autour des
massifs forestiers de plus
de 100 hectares.
Les milieux |dentification et
humides et protection des berges Néant
aquatiques des cours d'eau, des
plans d'eau et zones
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humides, au titre de
I'article L151-23 du Code
de I'Urbanisme.

Une marge de recul de 6
metres est requise
autour des cours d'eau,
fossés et plans d'eau.

La construction de murs
pleins ou bahut est
strictement interdite
dans un rayon de 100
metres autour des
berges, mares et plans
d'eau.

Interdiction du
remblaiement et de
'assechement des mares
et étangs.

La destruction a éviter, et
en cas de nécessité
impérieuse, elle doit étre
compensée par la
restauration ou la
recréation d'une surface
équivalente a 250 % de la
zone impactée.

Le chdteau de
Pontchartrain et
son parc

Préservation du chateau et
de son parc

L'Orientation d/Aménagement et de
Programmation « Centre-bourg
Phélypeaux » concerne une partie
du parc du chateau. Cependant, elle
rappelle que le parc du chéateau,
bien qu'inclus dans le périmetre de
lopération, reste une zone non
constructible, a [I'exception du

terrain  réservé situé dans le
prolongement du gymnase
Phélypeaux.

h. Les incidences sur les sites Natura 2000

Par ses objectifs de préservation des espaces naturels et de développement
modéré de son urbanisation, mais aussi par sa distance avec les sites Natura 2000
les plus proches, le Plan Local d'Urbanisme ne porte pas atteinte aux espaces de

conservation faune/flore.

Par ailleurs, dans une prise en compte des Directives Oiseaux des deux sites
Natura 2000 les plus proches, les éléments boisés du territoire sont préservés,
notamment a travers l'identification des espaces boisés en zone naturelle doublée
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d'une protection en Espaces Boisés Classés qui interdit le changement
d'affectation des espaces et le défrichement.

La commune veille aussi a maintenir des continuités écologiques favorisant les
échanges biologiques entre les espaces naturels. Les orientations d'aménagement
et de programmation, telles que celle du Fond de Bienval, contribuent a la
préservation de l'environnement et du paysage, avec des projets tels que la
renaturation partielle du parking de covoiturage et la protection des boisements et
milieux humides du secteur.

De plus, I'Orientation d’Aménagement et de Programmation « Nature et
résilience » vise a créer un cadre de vie résilient et durable dans le respect du
paysage et de lI'environnement du territoire de la commune.

Le Plan Local d'Urbanisme affiche donc une ambition claire de protection des
espaces naturels de la commune pouvant jouer un réle dans les continuités
écologiques a I'échelle départementale et régionale.

La mise en place d'un dispositif de suivi permettra de conduire le bilan du
document d'urbanisme. La conduite d'un bilan ou d'une évaluation au bout de 6
ans de mise en ceuvre nécessite que soient mis en place, dés I'élaboration du Plan
Local d'Urbanisme, des outils permettant le suivi de ses résultats.

Pour chaque indicateur, sont précisés I'enjeu ou l'incidence potentielle qui s'y
rapporte, 'unité de mesure, la disponibilité (ou se les procurer ?) et la périodicité
(combien de temps entre chague mise a jour ?).
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commusne de ]ouars %
Pontchartrain

Evolution des surfaces des espaces naturels,
agricoles et forestiers : nombre d'hectares

artificialisés par an en moyenne

Superficie de boisement identifié au L151-23

défriché
Surface de boisement plantée

Nombre d’arbres remarquables identifiés au

titre de I’article L151-23 abattus

Linéaire de haies arrachées identifiées au L151-23

défriché
Linéaire de haies replanté

Linéaire d’arbres planté dans chaque secteur
couvert par une Orientation d’Aménagement et

de Programmation

Superficie de zone humide renaturée
Superficie de zone humide détruite
Nombre de mares identifiées au titre de I'article

L151-23 disparues

Qualité de I’eau des cours d’eau

Qualité des eaux souterraines (nappes

phréatiques)

Qualité de I’eau potable

Capacité résiduelle de la Station d’Epuration

Mairie

Mairie
Mairie
Mairie
Mairie
Mairie
Mairie

Mairie
Mairie
Mairie
Syndicat du Bassin
Versant
Agence de I'Eau Seine
Normandie
Agence Régionale de
santé
Syndicat
Intercommunal
d'Assainissement de la
Région de Neauphle-le-
Chateau

2025

Hectare

Hectare
Hectare

Nombre

Meétre linéaire

Métre linéaire

Métre linéaire

ml
ml

Nombre

Nombre

Nombre

Nombre

Jusqu’a 2030

Durée du PLU
Durée du PLU

Tous les ans

Tous les ans

Tous les ans
Tous les ans

Durée du PLU
Tous les ans

Tous les ans
Tous les ans
Durée du PLU

Tous les ans

Tous les ans

Dépassement de I’enveloppe
allouée par I’application de la
Zéro Artificialisation Nette (117
ha entre 2021 et 2030)

1 ha ou plus - obligation de
reboiser

Néant indicateur positif

Obligation de compenser

Obligation de compenser

Egal au m? arraché
Néant indicateur positif
Néant indicateur positif

Obligation de compenser

Obligation de compenser

Seuils réglementaires

Baisse de la qualité — travail
avec I'agence de I’eau

Seuils réglementaires

Capacité de 42 000 Equivalent
Habitants de la Station
d’épuration de Villiers-Saint-
Frédéric
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Climat, air et

énergie

Mobilité

Risques et
nuisances

Taux de saturation des réseaux et équipements
publics

Consommation d’énergie

Part des énergies renouvelables dans le mix
énergétique de la commune

Taux annuel de rénovation énergétique des
batiments.

Nombre de déclarations de travaux pour
isolation par I'extérieur

Qualité de I'air

Linéaire de cheminements doux aménagés et/ou
requalifiés sur le territoire.

Linéaires d’itinéraires doux (sites propres ou
partagés)

Linéaire de rues pacifiées (zones 30, voies
partagées)

Evolution de la capacité totale en
stationnements vélos sur le territoire.

Part des surfaces imperméabilisées dans les
opérations d’aménagement

Nombre de logements neufs et de locaux
d’activités implantés dans une zone a risque

Nombre de sinistres (ou désordres) liés a la
problématique « inondation ».

Mairie, syndicat
d’assainissement des

eaux usées ou syndicat Pourcentage

intercommunal de la
région des Yvelines

ORECAN
Ou PCAET

Mairie
Mairie
Mairie
Airparif
Mairie
Mairie
Mairie

Mairie

Mairie

Mairie

Mairie

Nombre en
GWh/an
Nombre en
GWh/an

Pourcentage

Nombre

Concentration
en polluant
atmosphérique

Nombre
Nombre
Nombre

Pourcentage

Pourcentage

Nombre

Nombre

Tous les ans

Tous les ans
Tous les ans
Tous les ans

Tous les ans

Tous les ans

Durée du PLU
Annuelle
Durée du PLU

Annuelle

Tous les 3 ans

Tous les 3 ans

Durée du PLU

Néant indicateur positif

Dépassement de I'année 2018
(133 GWh)

Inférieur a ’lannée 2022 (265
GWh)

Néant
Néant Indicateur positif

Dépassement des seuils
recommandés

Néant indicateur positif
Néant indicateur positif
Néant indicateur positif

Néant indicateur positif

Obligation de compenser par
de larenaturation si
dépassement du pourcentage
imposé par le réglement écrit
du PLU

Indicateur négatif — suivi de la
vulnérabilité des constructions
et habitant

1 ou plus — modification du PLU
pour rendre la parcelle
inconstructible ou prévoir des
mesures particuliéres
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Paysage et
patrimoine

Nombre de sinistres (ou désordres) liés a la
problématique « retrait-gonflement des argiles

».

Nombre d’arrétés de catastrophes naturelle

Nombre de logements construits dans une zone
impactée par des nuisances sonores

Nombre de plaintes liées aux nuisances
acoustiques provenant des batiments
(voisinage, activités).

Part des constructions neuves ou rénovées
conformes aux normes acoustiques.

Nombre de batiments patrimoniaux recensés,
disparus ou dégradés

Nombre de batiments patrimoniaux altérés,
remis en état

Nombre de changements de destination

Mairie

Etat

Mairie

Mairie

Mairie

Mairie

Mairie

Mairie

Nombre

Nombre

Nombre

Nombre

Pourcentage
Nombre

Nombre

Nombre

Durée du PLU

Tous les 3 ans

Durée du PLU

Annuelle

Annuelle
Tous les 3 ans

Tous les 3 ans

Durée du PLU

1 ou plus — modification du PLU
pour rendre la parcelle
inconstructible ou prévoir des
mesures particulieres
Indicateur négatif — suivi de la
vulnérabilité des constructions
et habitant

Néant

Néant

Néant indicateur positif

10u plus — restauration a
réaliser

Néant indicateur positif

Néant indicateur positif
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La révision du Plan Local d'Urbanisme de Jouars-Pontchartrain vise a limiter
I'étalement urbain en concentrant les constructions dans les espaces déja
urbanisés, renforcant ainsi la préservation des espaces naturels et agricoles.

Le Plan Local d'Urbanisme protege les réservoirs de biodiversité et les corridors
écologiques, incluant la plaine de Jouars, les reliefs boisés, les milieux humides ou
encore les haies, grace a un zonage et des reglements adaptés. Deux Orientations
d'’Aménagement et de Programmation thématique renforcent cette ambition:

e Orientation d’Aménagement et de Programmation "Nature et
Résilience", dédiée a la préservation des milieux naturels et a I'adaptation
climatique,

e Orientation d’/Aménagement et de Programmation "Mobilités douces",
favorisant le développement de liaisons décarbonées.

Ces Orientations d’Aménagement et de Programmation sont complétées par
des Orientations dAménagement et de Programmation sectorielles intégrant la
gestion des eaux pluviales, la préservation écologique et I'intégration paysageéere.

Le Plan Local d'Urbanisme valorise l'identité rurale de Jouars-Pontchartrain,
notamment par la protection des paysages de la plaine et des éléments paysagers
(haies, alignements d’arbres), tout en équilibrant développement urbain et cadre
de vie rural. Elaboré dans une démarche collaborative, il respecte les objectifs de
développement durable et les lois environnementales.

En somme, le Plan Local d'Urbanisme allie préservation écologique, transition
écologique ambitieuse et développement urbain maitrisé, tout en renforcant
I'identité et le cadre de vie de la commune.
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La Directive Européenne n° 2001/42 du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur I'environnement a été transposée
dans le droit francais par 'ordonnance n° 2004-489 du 3 juin 2004. Deux décrets de
mai 2005 ont complété les dispositions applicables pour les plans et programmes
d'une part, et pour les documents d'urbanisme d'autre part. En conséquence, le
Code de l'urbanisme impose dorénavant une évaluation environnementale a

L’EVALUATION ENVIRONNEMENTALE :
ELEMENTS INTRODUCTIFS

certains Plans Locaux d'Urbanisme (PLU).

L'enjeu de ces études est de permettre un développement urbain, social et
économique dans un souci de préservation de I'environnement et des ressources

naturelles. Il s'agit du principe fondamental du Développement Durable.

De ce fait, cette évaluation environnementale des PLU poursuit différents

objectifs, a savoir :

e Jouars -
Pontchartrain

Proposer une connaissance approfondie du territoire par une analyse croisée

de I'environnement, formalisée dans un état initial de I'environnement ;
Réfléchir aux probables évolutions de cet état initial ;

S'assurer de la pertinence des choix effectués en matiere d'aménagement
du territoire, en mesurant les impacts et en vérifiant régulierement la

cohérence;

Informer les citoyens sur les enjeux et les résultats des politiques mises en

oeuvre.

SOCIETE ECONOMIE
SATISFAIRE LES BESOINS CREER DES RICHESSES ET
EN SANTE, EDUCATION, EQU"'AB'-E AMELIORER LES
HABITAT, EMPLOI, INEGALITE, CONDITIONS DE
PREVENTION DE SOLIDARITE VIES MATERIELLES

LEXCLUSION, EQUITE

VIVABLE VIABLE
SANTE, MODE DE
ENVIRONNEMENT PRODUCTION ET DE

CONSOMMATION
ENVIRONNEMENT

PRESERVER LA DIVERSITE DES ESPECES
ET LES RESSOURCES NATURELLES
ET ENERGETIQUES
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Principe du Développement Durable

Le présent volet constitue ['évaluation environnementale du Plan Local
d'Urbanisme de Jouars-Pontchartrain.

Le contenu de I’évaluation environnementale selon le Code de I'Urbanisme
- article R.151-3 :

Au titre de I'évaluation environnementale lorsqu'elle est requise, le rapport de
présentation:

1° Décrit l'articulation du plan avec les autres documents d'urbanisme et les
plans ou programmes mentionnés a l'article L. 122-4 du code de I'environnement
avec lesquels il doit étre compatible ou qu'il doit prendre en compte;

2° Analyse les perspectives d'évolution de I'état initial de I'environnement en
exposant, notamment, les caractéristiques des zones susceptibles d'étre touchées
de maniére notable par la mise en ceuvre du plan;

3° Expose les conséquences éventuelles de I'adoption du plan sur la protection
des zones revétant une importance particuliere pour l'environnement, en
particulier I'évaluation des incidences Natura 2000 mentionnée a l'article L. 414-4
du code de I'environnement ;

4° Explique les choix retenus mentionnés au premier alinéa de l'article L. 151-4
au regard notamment des objectifs de protection de I'environnement établis au
niveau international, communautaire ou national, ainsi que les raisons qui justifient
le choix opéré au regard des solutions de substitution raisonnables tenant compte
des objectifs et du champ d'application géographique du plan;

5° Présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible,
compenser, s'il y a lieu, les conséquences dommageables de la mise en ceuvre du
plan sur I'environnement ;

6° Définit les critéres, indicateurs et modalités retenus pour l'analyse des
résultats de l'application du plan mentionnée a l'article L. 153-27 et, le cas échéant,
pour le bilan de l'application des dispositions relatives a I'habitat prévu a l'article L.
153-29. lls doivent permettre notamment de suivre les effets du plan sur
I'environnement afin d'identifier, le cas échéant, a un stade précoce, les impacts
négatifs imprévus et envisager, si nécessaire, les mesures appropriées;

7° Comprend un résumeé non technique des éléments précédents et une
description de la maniére dont I'évaluation a été effectuée.

Le rapport de présentation au titre de lI'évaluation environnementale est
proportionné a l'importance du plan local d'urbanisme, aux effets de sa mise en
ceuvre ainsi gu'aux enjeux environnementaux de la zone considérée.

g! \g
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Plus qu'un document réglementaire, une évaluation environnementale est
une véritable démarche permettant d’intégrer I'environnement et plus
généralement, les principes du Développement Durable au cceur de
I’élaboration des documents d’'urbanisme, dés le début des réflexions.

Cette évaluation doit permettre, sur la base d'un projet abouti de PLU, de rendre
compte des effets potentiels ou avérés sur l'environnement du document
d'urbanisme et de justifier les choix retenus au regard des enjeux identifiés sur le
territoire communal.

Le décret n°2021-1345 du 13 octobre 2021 portant modification des dispositions
relatives a ['évaluation environnementale des documents d'urbanisme et des
unités touristiques nouvelles est entré en vigueur (article R104-11 du Code de
'urbanisme). Il rend les évaluations environnementales des documents
d'urbanisme plus systématiques qu'avant, a savoir :

«l. Les plans locaux d'urbanisme font [l'objet d'une évaluation
environnementale d l'occasion :

1° De leur élaboration ;
2° De leur révision :

a) Lorsqu'elle permet la réalisation de travaux, ameénagements,
ouvrages ou installations susceptibles d'affecter de maniéere
significative un site Natura 2000 ;

b) Lorsque [I'établissement public de coopération
intercommunale compétent ou la commune décide de changer les
orientations définies par le projet d'aménagement et de
développement durables ;

c) Dans tous les autres cas oU une révision est requise en
application de I'article L. 153-31, sous réserve des dispositions du Il. »

S'agissant d'une révision qui a permis de revoir lI'ensemble du Projet
d'Aménagement et de Développement Durables (PADD), cette évaluation est
rendue obligatoire. Elle vise a compléter le rapport de présentation du PLU.

Ainsi, le présent document a pour vocation d'évaluer les incidences du PLU sur
'environnement en exposant :

e larticulation du PLU avec les autres plans ou programmes mentionnés a
'article L122-4 du Code de l'environnement avec lesquels il doit étre
compatible ou gqu'il doit prendre en considération,

e la description compléte de I'état initial et des enjeux du territoire en termes
d'environnement, en détaillant les zones susceptibles d'étre affectées de
maniere notable par la mise en ceuvre du plan,

e |ajustification des choix retenus pour établir le Projet dAménagement et de
Développement Durable (PADD), le zonage et le reglement,

¢ |'analyse des incidences du PLU sur I'ensemble des thémes abordés dans
I'état initial ainsi que sur le site Natura 2000 inclus dans le territoire et les
sites limitrophes le cas échéant,

¢ |es mesures envisagées pour éviter, réduire et, en dernier lieu, compenser le
cas échéant, les conséquences dommageables de la mise en ceuvre du PLU
sur 'environnement,
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e les indicateurs de suivi des effets du PLU dans le temps, a moyen et long
terme,
¢ |a maniere dont I'évaluation est effectuée.

Un résumé non technique vient compléter le document, en synthétisant
'ensemble de ces éléments de maniere simple et compréhensible par tous. Il
constitue le premier chapitre e ce document.

Au-dela du caractere réglementaire de |'évaluation environnementale, I'objectif
est d'élaborer un plan respectant un équilibre entre développement urbain et
économique, préservation des ressources naturelles et prise en compte des
préoccupations environnementales.

Dans le cadre de la révision du PLU de Jouars-Pontchartrain, la démarche
d’évaluation environnementale a été initiée dés le début des réflexions sur le projet
de territoire. Cette démarche itérative mise en ceuvre avec I'équipe municipale, les
bureaux d'études en charge de la révision du PLU, les habitants et associations
locales et les Personnes Publiques Associées (PPA) a permis une co-construction
du projet de territoire.
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La commune de Jouars-Pontchartrain est située dans la Région lle-de-France,
dans le département des Yvelines (78) a environ 15 km a I'ouest de Versailles et 30

km a l'ouest de Paris.

Localisation de la commune de
Jouars-Pontchartrain
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Localisation de la commune de Jouars-Pontchartrain

Le territoire de Jouars-Pontchartrain s'étend sur une superficie d'environ 9,65
km?Z2. Son territoire est faconné par la géographie locale de la vallée de la Mauldre
et ses affluents. La Mauldre, affluent en rive gauche de la Seine, marque en effet la
limite ouest de la commune, tandis que la limite nord est marquée par les coteaux
boisés, fermant la vallée. Le coeur de la commune est constitué par la vaste plaine
agricole cultivée.

On retrouve plusieurs grands ensembles urbains distincts: le centre-bourg:
Pontchartrain au nord, qui correspond a I'un des centres anciens de la commune
auxquels sont rattachés plusieurs hameaux : Chenneviéres et la Richarderie. Sur le
reste du territoire, plusieurs hameaux sont distincts du centre-bourg : Jouars, au
centre, Ergal a I'est et Les Mousseaux au sud.
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Chennevieres
La Richarderie

Photo aérienne de Jouars-Pontchartrain (BD ortho IGN)

En matiere de sensibilité écologique, le territoire est concerné par trois ZNIEFF,
dont deux de type |, qui sont liées a la Mauldre, aux boisements humides autour du
Ru d’Elancourt (affluent de la Mauldre) et aux colonies de chauves-souris que I'on
retrouve dans le chateau de Pontchartrain, a l'ouest. Plus globalement, les
boisements jouent un rble paysager et écologique de grand intérét pour le
territoire communal, de par sa variété de sols et d’essences forestieres. La Mauldre
et le Ru d’Elancourt, eux, s'accompagnent d'une sensibilité particuliere autour de
la biodiversité et des zones humides. Tous ces espaces permettent le

développement d'une flore et d'une faune diversifiées.
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RAPPEL DES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX
DEFINIS LORS DE L’ETAT INITIAL DE
L’ENVIRONNEMENT

Les éléments de synthése et les enjeux environnementaux issus du diagnostic
territorial, et plus particulierement de I'Etat Initial de I'Environnement (EIE),
constituent le point de référence essentiel pour évaluer les impacts de la révision
du PLU, gu'ils soient positifs ou négatifs, sur I'environnement, tant a I'échelle de la
commune qu'au-dela.

Les tableaux suivants permettent une lecture synthétique et thématique du
contexte environnemental spécifique au territoire. lls ont une double vocation:

¢ Document de sensibilisation, facilitant I'appropriation rapide des enjeux
environnementaux propres a ce territoire.

e Outil deréférence, garantissant la prise en compte des enjeux identifiés dans
les différents volets du PLU (PADD, zonage, reglement, OAP).

Le diagnostic constitue ainsi le « point zéro » permettant d'observer et d'évaluer
I'évolution des incidences du projet de PLU par rapport au portrait initial du
territoire dressé lors de cette étape préalable.

Les thématiques issues de I'Etat initial de I'Environnement sont les suivantes :

e Le milieu physique

e Le milieu naturel

e Lesrisques et contraintes
e Leclimat, l'air et I'énergie
e Le patrimoine

e |e paysage

Eléments de synthése de I’Etat Initial

. Enjeux mise en perspective
de I'Environnement J persp

= La prise en compte du milieu
physique dans les choix
d'aménagement  notamment
aux regards des ruissellements
et des eaux souterraines

e Unrelief marqué par la présence
de cours d'eau

e Des sols essentiellement
occupeés par une plaine agricole,
des tissus urbanisés et des
boisements

e Un climat océanigue marqué
par une pluviométrie réguliere

e Une ressource en eau
souterraine vulnérable a Ia
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pollution, avec des orientations
du SDAGE 3 suivre

e Un réseau d'assainissement
disposant de capacités
suffisantes pour un
développement
démographique raisonné

Eléments de synthése de I’Etat Initial

. Enjeux mise en perspective
de I'Environnement J persp

= La préservation, la valorisation et
le renforcement des éléments
de la trame verte, bleue, et noire

e Unterritoire fortement concerné
par la Trame Verte et Bleue
d'échelle Régionale ou a I'échelle
du Parc Naturel Régional de la

) = La réservation des milieux
Haute Vallée de la Chevreuse P

naturels spécifiques

e Des composantes de la trame
verte et bleue a [Iéchelle
communale composées de
boisements, prairies, haies,
alignements d'arbres, cours
d'eau et zones humides
(ouvertes et boisées)

e Un gite a chiroptéres identifié au
chateau de Pontchartrain
reconnu d'intérét écologique a
préserver et a valoriser

Q)

e Des espaces naturels
I'interface d'espaces urbanisés a
valoriser

Risques et contraintes

Eléments de synthése de I’Etat Initial
de ’Environnement

Enjeux mise en perspective

= La limitation de I'exposition des

e Un territoire wvulnérable aux . .
biens et personnes aux risques

ruissellements et coulées de
boues et de mouvements de
terrains lié au retrait-gonflement
des argiles

= Optimiser le développement
urbain de la commune par
rapport aux réseaux
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e Des nuisances sonores liées aux
axes de communication

e Une commune desservie par
'ensemble des réseaux
techniques

e Une commune desservie par
l'ensemble des réseaux
techniques

Le climat, I'air et 'énergie

Eléments de synthése de I’Etat Initial
de ’Environnement

Enjeux mise en perspective

e Des sources d'énergie
renouvelables mobilisables
(géothermie, solaire,...)

¢ Une consommation d'énergie
générée par les secteurs du
transport et le secteur
résidentiel

e Des émissions de gaz a effet de
serre générées par les secteurs
du transport et le secteur
résidentiel

=

=

=N

L'intégration des énergies
renouvelables dans le

développement de la commune

La rénovation énergétique des
logements et batiments publics

La limitation des déplacements
motorisés

Le patrimoine

Eléments de synthése de I’Etat Initial
de ’Environnement

Enjeux mise en perspective

Jouar§ =
Pontchartrain

e Un patrimoine bati riche avec
trois monuments historiques
inscrits ou classés sur le territoire
et du patrimoine remarquable
non protégé

e Un important patrimoine

naturel a conserver

e Un patrimoine archéologique
présent sur le territoire avec des
secteurs a sensibilité
archéologique

=

La préservation et la valorisation
du patrimoine bati

La conservation du patrimoine
naturel pour le maintien du
cadre de vie chartripontains

La préservation du patrimoine
archéologique
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Le paysage

Eléments de synthése de I’Etat Initial

. Enjeux mise en perspective
de I'Environnement J persp

= La préservation des
caractéristiques des différentes
entités paysageres

e Des paysages distincts selon les
secteurs de la commune (plaine
agricole, espaces boisés, espaces

urbanisés o .
) = La limitation de [Iimpact

paysager des nouvelles

e Des ambiances aysageres .
paysag constructions

propres a chague entité urbaine
a prendre en compte dans les
projets d'aménagement, a
valoriser et a préserver

= Le maintien des éléments
identitaires du paysage
communal (alignements

R . d'arbres, entrée de ville,...)
e Des vues a préserver,

notamment vers ['église de
Pontchartrain et sur les espaces
agricoles autour de la commune

e Un patrimoine bati et naturel qui
fait I'identité de la commune a
valoriser

e Des entrées de ville jugées, en
général, de bonne qualité a
préserver

e Un paysage qui évolue avec
I'évolution du territoire et des
aménagements ayant tendance
a s'uniformiser a [I'échelle
nationale
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L’EVALUATION ENVIRONNEMENTALE : UNE
DEMARCHE ITERATIVE ET TRES LARGEMENT
CONCERTEE

Le bureau d'études 2AD Environnement, en charge de [|'évaluation
environnementale, a participé a la phase de révision du PLU en tout temps et en
collaboration directe et continue avec le cabinet d'urbanistes Géostudio, en charge
de la révision du PLU. La révision a donc été menée en lien direct avec la commune
par un binbme composé d'urbanistes et d’environnementalistes pour mettre en
place une démarche itérative et vertueuse.

2AD Environnement a accompagné la collectivité sur I'ensemble de la durée de
la démarche, intervenant a chaque étape (diagnostic, projet, traduction
réglementaire) et participant a de nombreuses réunions (techniques, de pilotage,
ateliers...) au cours desquels les acteurs parties prenantes ont été sollicités (élus,
techniciens, partenaires techniques comme le PNR, Personnes Publiques
Associées...).

Ce travail a la fois itératif et continu avait pour but d'assurer la meilleure
intégration possible des enjeux environnementaux dans les différentes piéces
constitutives du PLU (PADD, zonage, reglement, OAP thématiques et sectorielles).
Il s'agit a la fois :

e D'anticiper les possibles incidences négatives du projet pour les éviter, les
réduire, ou les compenser,

e D'apporter des points d'éclairage réguliers aux questions posées par
I'avancée du projet et de proposer des traductions réglementaires adaptées
en concertation avec les acteurs impliqués,

e De connaitre I'historique des réflexions pour étre en mesure de justifier
certains partis d'aménagement (absence d'alternative, moindre colt, choix
délibéré de la collectivité sur la base).

Le travail avec les élus s'est étiré tout au long de la révision du PLU. Outre les
instances de décision, des ateliers en groupe ont été réalisés. Ces séances de travail
entre élus ont été l'occasion d'ajuster en tout point les pieces du PLU a toutes les
étapes de la révision.

Plan Local d'Urbanisme de Jouars-Pontchartrain — Rapport de présentation — Evaluation
Environnementale — Version pour approbation — Septembre 2025

56



g! \g
Jouars -
Pontchartrain

Toutes les phases de révision du PLU ont permis de réaliser des points d'étapes
nécessaires pour que les élus s'expriment. En phase reglementaire (zonage, OAP et
reglement écrit).

En phase réglementaire, des ateliers ont eu lieu sur la réglementation. Les élus
ont partagé a de nombreuses reprises, leurs attentes pour I'avenir du territoire au
travers de la révision du PLU. Une vingtaine d'ateliers ont été réalisés entre mars
2023 et janvier 2025 pour travailler spécifiqguement sur les OAP et les thématiques
traitées dans le réglement: stationnement, hauteurs, toitures, clbétures,
implantations, sauvegarde des espaces naturels, valorisation des espaces
agricoles,...

Ce travail collaboratif, en parallele du travail avec les bureaux d'études, les
associations, habitants et partenaires institutionnels a été un levier majeur pour
aboutir a un réglement clair et adapté aux besoins du territoire.

Le travail avec les partenaires a également été un élément clé de la démarche
itérative. Des réunions avec les Personnes Publiques Associées (PPA) ont été
réalisées a chaque phase pour bien adapter le PLU aux enjeux. On notera
notamment la participation de la DDT des Yvelines, du PNR de la Haute Vallée de
Chevreuse ou encore de la chambre d'agriculture qui ont eu pour objectif, sur leurs
thématiques respectives, de s'assurer de la cohérence du PLU. Ce dernier a été
ajusté régulierement, de ce fait, en fonction des remarques émises.

Les réunions avec les PPA ont eu lieu lors de toutes les phases d'avancement de
la révision.

Notons que le 'adhésion de la commmune de Jouars-Pontchartrain par le PNR de
la Haute Vallée de Chevreuse a permis un accompagnement bien plus poussé sur
les thématiques environnementales et le paysage tout particulierement. Le PNR a
été présent lors des réunions techniques avec les élus pour assurer la bonne
intégration des enjeux dans la révision du PLU.

Enfin, en paralléle de ce travail interne, la commune a souhaité réaliser une
révision de PLU collaborative et trés poussée. Ce travail itératif a donc été complété
par de nombreux temps d'échange avec les habitants et les associations locales.
On notera l'organisation d'un atelier au démarrage de la révision, de réunions
publiques aux différentes étapes de la révision, d'actions de concertation PLU au
sein du « JP Tour » mais également 6 réunions de concertation.

La frise suivante résume les actions de concertation de ce PLU participatif.
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Pontchartrain Plan Local d’Urbanisme participatif

Décision Diagnostics Phase reglementaire Procédure

| 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025

5

Suivi de projet par la Direction de I'Aménagement et du Cadre de Vie (DACV) de la mairie de Jouars-Pontchartrain
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La participation au coeur de la révision du PLU (source : Commune de Jouars-Pontchartrain)

Conformément a l'article L.122-1-2 du code de I'environnement la commune a
souhaité solliciter I'autorité environnementale pour rendre un avis sur le champ et
le degré de précision des informations a fournir dans [I'évaluation
environnementale de la révision du PLU. Cette demande de cadrage a permis de
s'assurer que les enjeux environnementaux ont été bien appréhendés et traités
dans le PLU révisé.

L'Autorité environnementale (Mission Régionale d'Autorité Environnementale
ou MRAeg) s'est réunie le 26 juin 2024 et a émis I'avis n°MRAe ACPIF-2024-06 joint
en annexe de la présente évaluation environnementale.

Au travers de questions cadres, 'Autorité Environnementale a émis de précieux
conseils pour permettre a la commune d'ancrer le territoire dans un
Développement Durable assumé. Grace au retour de la MRAg, plusieurs outils ont
été mis en place ou complétés pour répondre a leurs attentes. C'est notamment le
cas d'une OAP thématique « Nature et résilience » largement complétée, mais
également la mise en place d'une OAP thématique « Mobilités douces ». Le Schéma
de gestion des eaux pluviales a également été finalisé et transposé au coeur du PLU
révisé en réponse aux conseils de la MRAe. De la méme maniére, les conseils de la

Plan Local d'Urbanisme de Jouars-Pontchartrain — Rapport de présentation — Evaluation
Environnementale — Version pour approbation — Septembre 2025

Jouars - 5 8
Pontchartrain



%! \g
Jouars -
Pontchartrain

MRAe ont permis d’ajuster et compléter les outils reglementaires du PLU: le
reglement écrit, le reglement graphique et les OAP sectorielles.

Tous les documents du PLU se sont nourris de la démarche itérative pour étre
complétés, ajustés et modifiés tout au long de la révision.

En matiere de zonage, les grandes zones A et N ont été globalement
maintenues des le départ. Les ajustements ont davantage touché les prescriptions
associées. Aussi, ont été affinés les Zones Humides et leurs prescriptions, les
protections du patrimoine naturel (au titre du L151-23 du code de I'Urbanisme), du
patrimoine bati (au titre du L151-19 du code de ['Urbanisme), ainsi que les
emplacements réservés pour 'amélioration des mobilités douces.

En matiére de reglement écrit, la démarche itérative a été le socle de sa
rédaction. De ce fait, le travail des élus en concertation avec la population et les
associations a été un levier trés important pour créer une reglementation qui
permette une évolution du territoire mais dans le respect d'un cadre de vie de
qualité. On pensera notamment au travail sur les reculs par rapport aux espaces
boisés, aux prescriptions sur la gestion de l'eau, sur les formes architecturales,
volumes, teintes, toitures,...ainsi qu’aux clétures.
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ARTICULATION DU PLU AVEC LES TEXTES DE LOI

ET LES PLANS ET PROGRAMMES
ENVIRONNEMENTAUX

La révision du PLU s'est réalisée en accord avec les grands défis du Grenelle de
'environnement de I'ensemble des textes de références qui en découlent, a
savoir :

La lutte contre les consommations d’espaces naturels, forestiers et
agricoles:|e PLU fixe un cadre au développement futur du territoire, par une
politique en faveur de la recherche de formes urbaines plus denses, la
limitation des consommations fonciéres sur les surfaces naturelles, agricoles
ou forestiéeres, le développement limité des écarts d'urbanisation (hameaux
notamment) ;

La lutte contre la perte de biodiversité : En protégeant les espaces naturels
sensibles, les réservoirs de biodiversité, les boisements, ainsi que les milieux
humides et aquatiques, le PLU integre les enjeux de préservation et de
valorisation de la trame verte et bleue dans sa planification ;

La lutte contre le réchauffement climatique : le PLU va dans le sens des
orientations imposées par le Grenelle de I'environnement (respect de la
reglementation thermique en vigueur, encourager le recours aux énergies
renouvelables, promouvoir un urbanisme durable et de nouvelles formes
urbaines souvent plus compactes et moins énergivores).

Le PLU a également pris en compte I'ensemble des éléments de cadrage des
politiques internationales, européennes, et nationales, dont les principales sont
résumées dans le tableau suivant :
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Loi

Objectifs

Prise en compte dans le PLU

Ressource en eau

Loi sur l'eau
Nn°92-3du 3
janvier 1992

Vingt ans apres l'adoption
de la premiere loi sur I'eau de
1964, cette nouvelle loi permet
de planifier la gestion de la
ressource a travers
linstauration des Schémas
Directeurs d'/Aménagement et
de Gestion des Eaux (SDAGE), a
'échelle des grands bassins
versants, et les Schémas
d'’Aménagement et de Gestion
des Eaux (SAGE), qui eux
s'appliguent a une échelle plus
locale.

Directive
2000/60/CE
du Parlement
Européen et
du Conseil,
dite Directive
Cadre sur
I'Eau (DCE)

Cette directive donne un
objectif de « bon état
écologique » des eaux
continentales, souterraines et
cétieres de I'ensemble de
'Union Européenne. Pour les
eaux souterraines, elle ajoute
de plus un objectif de bon état
quantitatif et chimique. Elle
prévoit ['élaboration, dans le
cadre de districts
hydrographiques, des plans de
gestion présentant la situation
actuelle des ressources en eau
et les objectifs
environnementaux a atteindre
pour ces ressources.

Loi sur I'eau
et les milieux
aquatiques
du 30
décembre
2006

Cette loi transpose en droit
francais la DCE afin d'arriver aux
objectifs qu'elle a posés. En
particulier, elle fixe des objectifs
de bon état des eaux,
d'amélioration des conditions
d'accés a l'eau pour tous,
davantage de transparence
dans le fonctionnement du
service public de l'eau, et enfin
la rénovation de l'organisation
de la péche en eau douce. La loi
sur l'eau, codifiée aux articles
L.210-1a L.218-81dans le code de

La gestion de la ressource en eau,
incluant les eaux superficielles,
souterraines et les milieux humides,
constitue un enjeu majeur pour le
territoire. Prendre en compte ces
enjeux permet de préserver les sites les
plus sensibles, tels que la riviere de la
Mauldre et le ru d’Elancourt, qui jouent
un rbéle hydraulique essentiel, en
garantissant les continuités
écologiques, le bon fonctionnement
des milieux humides et la gestion des
risques d'inondation. Cette approche
permet également de protéger les
prairies humides qui accompagnent
ces cours d'eau, contribuant ainsi a la
préservation de la biodiversité et au
maintien des équilibres
environnementaux.

Le PLU a intégré les enjeux liés aux
milieux aquatiques et humides en
mettant en place diverses protections,
telles que celles des zones humides,
des mares, des cours d'eau ou encore
des plans d'eau. Cette approche vise a
préserver l'intégrité écologique de ces
espaces fragiles, en garantissant leur
fonction hydrologique et leur réle dans
la biodiversité locale.
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'environnement, instaure une
gestion globale, qualitative et
guantitative de I'eau et impose
de soumettre a déclaration ou
autorisation les ouvrages,
installations, travaux ou
activités susceptibles d'affecter
la ressource en eau et le milieu
aquatique.

Biodiversité et mil

ieux naturels

Loi n°76-629
du 10 juillet
1976 relative
ala
protection de
la nature

Cette loi stipule que « les
espaces, ressources et milieux
naturels, les sites et paysages,
les espéces animales et
végétales, la diversité et les
équilibres écologiques
auxquels ils participent font
partie du patrimoine commun
de la nation et des ressources
qui  peuvent valoriser les
territoires ». Elle ajoute qu'il est
du devoir de chacun de veiller a
la sauvegarde du patrimoine
dans lequel il vit et de
contribuer a la protection de
'environnement.

La définition des secteurs a enjeux
pour la biodiversité a permis de
conforter, préserver ou améliorer des
espaces d'intérét majeur comme :

e |e Fond de Bienval

e Le parc duchateau

e Les coOteaux de la pierre
sauteuse

e Lescoteaux et ru d’Elancourt

e Les prairies d'Ergal

e Les massifs boisés (Bois de
Barre, Forét Domaniale de
Maurepas, Bois de Bienval, Cote
de la Dauberie, Cote de
Pontchartrain...)

Loi n° 95-101
du 2 février
1995, dite « loi
Barnier »

Cette loi instaure
inventaire départemental du
patrimoine naturel, qui est
établi par I'Etat dans chaque
département. Il recense les
sites, paysages et milieux
naturels, ainsi que les mesures
de protection de
'environnement, les moyens de
gestion et de mise en valeur qui
s'y rapportent. La loi vise
également a protéger les
populations  exposées  aux
risques naturels.

e Les cours d'eau, plans d'eau,
zones humides et mares
e LesZNIEFF detypeletll

En tenant compte de I'ensemble
des espaces naturels d'intérét présents
sur le territoire, le PLU favorise le
maintien, voire le renforcement, des
continuités écologiques existantes.

%! \g
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Directive du
Conseil
Européen
n°92/43 dite «
Habitats » du
21 mai 1992

Elle a pour objet de
contribuer a assurer la
biodiversité par la conservation
des habitats naturels ainsi que
de la faune et de la flore
sauvages sur le territoire
européen des Etats membres

ou le traité s'appligue. Un
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réseau écologique européen
cohérent de Zones Spéciales de
Conservation (ZSC) dit Natura
2000 est constitué.

Circulaire
n°91-71du 14
mai 1991
relative aux
zones
naturelles
d'intérét
écologique,
faunistique et
floristique
(ZNIEFF)

L'inventaire des ZNIEFF est
un outil de connaissance du
patrimoine naturel de France.
Sans instaurer une protection, il
constitue une des bases
scientifiques majeures de la
politique de protection de la
nature. Dans ces zones, il
importe de respecter les grands
équilibres  écologiques en
tenant compte du domaine
vital de la faune sédentaire ou
migratrice.

La loi
Grenelle Il de
juillet 2010

Elle introduit la notion de
continuité écologique et de
trames verte et bleue. L'objectif
est la lutte contre la perte de
biodiversité en favorisant le
déplacement de la faune et
donc, le brassage génétique
des espéces ainsi qu'un acces
facilité aux espaces de repos, de
chasse.

Loi n° 2016-
1087 du 8
aolt 2016

pour la
reconquéte
de la
biodiversité,
de la nature
et des
paysages

Cette loi vise la reconquéte
de la biodiversité en renforcant
la protection des paysages «
ordinaires » source de
biodiversité, la protection de la
faune et flore sauvage, les
sanctions contre la destruction
de la biodiversité ou encore la
lutte contre les pesticides et les
especes invasives.

Risques, nuisances, énergie

La Loi sur 'air
96-1236 du 30
décembre
1996

La Loi sur I'air et I'utilisation
rationnelle de |'énergie datée
de 1996, reprise dans le Code de
'Environnement, affirme le
droit a chacun de respirer un air
gui ne nuise pas a sa santé et
fonde les conditions de |la
surveillance de la qualité de Il'air

Le développement urbain prévu
dans le PLU ¢slinscrit dans une
démarche raisonnée et durable, visant
a concilier les besoins en urbanisation
avec les enjeux environnementaux et
énergétiques. Ce développement met
laccent sur la qualité et Ila
performance énergétique des
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et de linformation du public.
Cela se traduit par des actions
visant a prévenir, a surveiller, a
réduire ou a supprimer les
pollutions atmosphériques, et a
préserver la qualité de I'air.

Elle concerne la qualité de
'air ambiant et un air pur en
Europe, et fixe notamment des
objectifs de qualité de [lair

constructions, favorisant des
batiments moins énergivores et plus
respectueux de l'environnement.

Le PLU promeut activement les
mobilités douces en renforcant les
liaisons douces a I'échelle communale,
réduisant ainsi la dépendance aux
modes de transport motorisés. Ce
double engagement, en faveur d'une
urbanisation maitrisee et d'une

Directive ambiant  afin  d'éviter, de transition vers des déPIacgments plus
européenne | prévenir et de réduire les effets respeptueu\x de 'environnement,
2008/50/CE | nocifs oour la  santé et cont.r|k,)ue a arn.ehorer f:iurablement la

du 18 mai 'environnement. Elle prévoit qfugl}te de Ia|r. et a renforcer la

2008 également la mise a disposition resilience du territoire.
du public des informations sur
la qualité de l'air.
La « loi de transition
énergétique » fixe les grands
Loi n°2015- | gpjectifs d’'un nouveau modéle

992dul7 énergétique francais, dans le

aout 2015 cadre mondial et européen. Elle
relativeala | cherche la mise a encourager
_transition une « croissance verte » par la
energetique | maitrise de la consommation

pour la énergétique et la diminution
croissance | desrejets de gaz a effet de serre
verte notamment.
Paysage et patrimoine

Loi du 31 Elle pose les grandes lignes La commune de Jouars-

décembre de la reglementation sur les | Pontchartrain se distingue par un

1913 sur le monuments historiques, | cadre paysager singulier, mélant
classement | applicables aux batiments et | harmonieusement plaine agricole,

et aux jardins. Il s'agit de | reliefs boisés et espaces urbanisés. Ce
inscription | l'instauration des monuments | paysage diversifié constitue une
des classés et inscrits. richesse patrimoniale et
monuments environnementale.
historiques
Une liste est établie par la Le territoire abrite également

_ | commission  départementale | plusieurs monuments protégeés, qui

Loi ?;B%mal des sites, comportant les | ont dicté les choix de développement

instaurant les
sites classés
et inscrits

monuments naturels et les sites
dont la conservation ou la
préservation présente, au point
de vue artistique, historique,
scientifique, légendaire ou

pittoresque, un intérét général.

et de préservation établis dans le cadre
du PLU.

En outre, le PLU met en avant une
démarche proactive de valorisation du
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Il s'agit des sites inscrits et
classés.

Loi n°93-24
du 8 janvier
1993 dite loi «

paysage »

Cette loi instaure la
protection et la mise en valeur
des paysages d'intérét général.
Chaque collectivité publique
est le gestionnaire et le garant
du paysage dans le cadre de ses
compétences et doit a ce titre
en assurer la protection et la
mise en valeur.

patrimoine historique et paysager en
identifiant et protégeant les éléments
remarquables du paysage. Cette
approche contribue a préserver le
caractere et l'attrait de la commune
tout en s'inscrivant dans une stratégie
de développement durable et
respectueux de son identité locale.

Climat

Loi 2021-1104
du 22 ao(t
2021 portant
lutte contre
le
déréglement
climatique et
renforcement
de la
résilience
face a ses
effets

Issue des travaux de la
Convention citoyenne pour le
climat, la loi portant lutte contre
le déreglement climatique et le
renforcement de la résilience

face a ses effets vise a
réglementer davantage les
maniéres de consommer,

produire et travailler, se
déplacer, se loger et se nourrir.
Elle renforce aussi les sanctions
en cas d'atteintes a
'environnement. Sur le volet
urbanisme, I'artificialisation des
terres est encadrée. Le rythme
d'artificialisation devra étre
divisé par deux d'ici 2030. Le
zéro artificialisation nette (ZAN)
devra étre atteint d'ici 2050. Cet
objectif sera décliné par
territoires. Un principe général
d'interdiction de création de

nouveaux centres
commerciaux qui
entraineraient une
artificialisation des sols est

poseé.

Le PLU de IJouars-Pontchartrain
s'inscrit pleinement dans les objectifs
de la lutte contre l'artificialisation des
sols en privilégiant exclusivement la
densification des espaces déja batis,
sans ouvrir de nouvelles zones
constructibles sur les espaces naturels
ou agricoles. Cette approche garantit
la  préservation des ressources
naturelles et paysages du
territoire.

des

Par ailleurs, le PLU met en avant la
conservation des grands éléments
paysagers jouant un rdle clé dans la
régulation du climat, tels que les
milieux humides, les boisements et le
patrimoine végétal en milieu urbain.
Les zones agricoles, quant a elles, sont
préservées, assurant au territoire de
maintenir ses fonctions nourricieres
essentielles tout en contribuant a un
développement harmonieux et
durable.
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Ce chapitre vise a étudier I'articulation entre le PLU et les objectifs des plans et
programmes touchant a I'environnement, de rang supérieur et qui demandent
une compatibilité du PLU.

a. Le Schéma Directeur Environnemental de la Région
Ile-de-France (SDRIF-E)

Lancé en mars 2022, la révision du Schéma Directeur Environnemental de la
Région lle-de-France déterminera 'aménagement du territoire d'ici a 2040. Il a été
voté par la Région le 11 septembre 2024. Il doit étre approuvé en 2025.

Le Schéma Directeur de la Région lle-de-France - Environnemental (SDRIF-E)
est un document d'aménagement qui définit une vision globale a I'horizon 2040
de I'lle-de-France et de ses territoires. Le SDRIF-E affiche des ambitions et des
objectifs a prendre en compte au niveau local. Il vise a encadrer la croissance
urbaine, l'utilisation de lI'espace et |la préservation des zones rurales et naturelles, a
déterminer la localisation des grandes infrastructures de transports et des grands
équipements et de favoriser le rayonnement international de la région. Document
supérieur, le SDRIF-E s'impose au PLU de Jouars-Pontchartrain. Ce dernier ne doit
pas entraver la mise en place des projets de la région.

Le SDRIF-E définit cing priorités pour aménager I'lle-de-France de 2040. La
premiére « Un environnement protégé pour le mieux-étre des Franciliens » intégre
un bon nombre d’'objectifs environnementaux :

e Faire progresser la sobriété foncieére pour mieux protéger les espaces
ouverts, clés de la résilience régionale ;

e Restaurer un réseau de trames écologiques pour favoriser le retour de la
biodiversité ;

e Transformer les tissus urbains pour développer la nature en ville ;

e Réduire la vulnérabilité aux risques d'inondations ;

e Préparer I'lle-de-France a faire face aux épisodes de chaleur;

e Prévenir lestensions sur la ressource en eau : un défi qualitatif et quantitatif;

La deuxieme priorité « Une gestion stratégique des ressources franciliennes:
sobriété, circularité et proximité » intéegre également quelques objectifs en lien
avec l'environnement et la résilience du territoire :

e Préserver les espaces agricoles franciliens et faire progresser I'autonomie
alimentaire ;

e Protéger les foréts franciliennes de 'urbanisation, y renforcer la biodiversité
et mieux valoriser la ressource en bois ;

e Produire de la chaleur et du froid renouvelables : I'atout de la densité pour
développer les réseaux et la récupération ;

e Produire de I'électricité : I'important potentiel des espaces batis pour la filiere
solaire;
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Le chapitre 3 « Vivre et habitat en lle-de-France : des cadres de vie désirables et
des parcours de vie facilités » précise les objectifs en matiere de nuisances et de

paysage :
e Un environnement saint pour tous : réduire les nuisances et I'exposition aux
pollutions;

e Accompagner la préservation et la transformation des paysages et des
patrimoines urbains et ruraux ;

Chapitre 5« Améliorer la mobilité des Franciliens grace a des modes de
transports robustes, décarbonés et de proximité » précise les objectifs en matiére
de mobilités douces:

e Faire du vélo un mode de transport de masse grace a un nouveau réseau
structurant;

e Conforter la place des modes actifs dans 'espace public de voirie et dans la
mobilité quotidienne des Franciliens

Le SDRIF-E et Jouars-Pontchartrain

RENFORCER ET VALORISER LE RESEAU DES ESPACES OUVERTS
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Au titre de son appartenance a la catégorie de la couronne d'agglomeération au
sens du SDRIF, a I'horizon 2040, le nombre de logements au sein des espaces
urbanisés a date d'approbation du SDRIF-E doit progresser de :

¢ Au moins 15 % dans les communes situées dans un rayon de l'ordre de 2
kilomeétres autour d'une gare ;

e Au moins 17 % dans les communes des polarités du coeur d'agglomération
et de la couronne d'agglomération

Prise en compte des orientations environnementales du SDRIF-E dans le
PADD:

Le Projet dAménagement et de Développement Durable (PADD) de Jouars-
Pontchartrain s'inscrit pleinement dans les orientations actualisées du Schéma
Directeur de la Région Tle-de-France (SDRIF-E). Il met en avant une gestion intégrée
qui allie préservation des espaces agricoles, naturels et boisés a une urbanisation
maitrisée et durable, tout en répondant aux défis environnementaux et
climatiques.

La protection des espaces agricoles et naturels demeure une priorité centrale,
en cohérence avec l'objectif de faire progresser la sobriété fonciére pour mieux
protéger les espaces ouverts, clés de la résilience régionale. Cette protection est
clairement définie dans I'objectif 1: Soutenir I'activité agricole et au sein de l'objectif
7 : Sanctuariser les espaces naturels et agricoles du PADD. Cette démarche se
traduit par des mesures visant a limiter l'étalement urbain, a privilégier le
renouvellement urbain a l'intérieur des enveloppes baties existantes, et a fixer une
limite stricte de consommation fonciere a 10 hectares entre 2021 et 2040. Ces
mesures soutiennent également l'autonomie alimentaire régionale en préservant
les terres agricoles franciliennes. Les objectifs 4 et 7 de I'axe 2 encouragent une
densification et un renouvellement urbain maitrisés, en alternatives a
I'artificialisation des sols. Cette approche vise une consommation fonciere mesurée,
tout en répondant aux besoins de développement du territoire.

Le PADD met l'accent sur la restauration et le renforcement des trames
écologiques (verte, bleue et noire), en écho a I'objectif du SDRIF-E de restaurer un
réseau de trames écologiques pour favoriser le retour de la biodiversité. Ces actions
contribuent a limiter ['artificialisation des sols et a renforcer les corridors
écologiques essentiels. Par ailleurs, des mesures telles que la création et la gestion
d'espaces verts au sein des secteurs de développement, ainsi que la
désimperméabilisation de surfaces, favorisent la végétalisation des quartiers et
renforcent leur résilience face aux épisodes de chaleur et aux tensions sur la
ressource en eau. L'objectif 1 de I'axe 1 prévoit la création et |la gestion d'espaces
verts au sein des secteurs de développement, afin de renforcer les ilots de fraicheur
dans les espaces urbanisés. Ces aménagements contribuent a atténuer l'effet d'ilot
de chaleur, particulierement pendant les périodes de fortes températures, tout en
améliorant le cadre de vie et la résilience climatique des quartiers.

Dans une perspective de résilience globale, le PADD intégre des actions
concréetes pour réduire la vulnérabilité aux risques d'inondations. L'objectif 3 de
I'axe 1 répond a I'enjeu de résilience face aux risques naturels et technologiques. Il
prévoit une meilleure connaissance des risques, une limitation de l'urbanisation
dans les zones sensibles, et une adaptation des projets aux conséquences du
changement climatique. Cela inclut la protection des sols perméables et la
limitation de Iimperméabilisation des sols dans les nouveaux projets
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d'urbanisation. Ces mesures, en cohérence avec les orientations du SDRIF-E,
répondent également aux défis qualitatifs et quantitatifs posés par la gestion de la
ressource en eau.

Par ailleurs, le PADD s'inscrit dans une démarche globale de préservation et de
valorisation du patrimoine paysager et architectural local ou l'objectif 8 de I'axe 3
du PADD s'appuie sur I'histoire et I'architecture locale pour renforcer l'identité
chartripontaine. En cohérence avec l'objectif du SDRIF-E de préserver et
transformer les paysages et patrimoines urbains et ruraux, il veille a protéger les
caractéristiques distinctives du territoire, a valoriser les vues emblématiques, et a
renforcer l'identité chartripontaine.

En matiere de mobilités douces, le PADD encourage les déplacements a pied et
a vélo, en écho aux priorités du SDRIF-E visant a faire du vélo un mode de
transport de masse grace a un réseau structurant et a conforter la place des
modes actifs dans la mobilité quotidienne. Effectivement, I'objectif 10 de I'axe 3 vise
a répondre efficacement a I'accroissement des besoins en déplacements et des
modes de mobilité en créant et en sécurisant les zones de déplacements pour les
modes doux ou encore en enrichissant I'offre en stationnement pour vélos.

En résumé, le PADD de Jouars-Pontchartrain, en alignement avec les objectifs
actualisés du SDRIF-E, propose une stratégie intégrée qui conjugue sobriété
fonciere, résilience environnementale, développement durable et valorisation du
patrimoine, tout en renforcant la qualité de vie des habitants.

Prise en compte des orientations environnementales du SDRIF-E dans le
reglement graphique, écrit et les OAP :

Orientation du
SDRIF-E

Pris en compte dans le PLU

Le reglement graphique établit une distinction claire entre
les espaces urbanisés, agricoles et naturels, en attribuant a
chacun un zonage spécifique avec des régles adaptées. Cette
approche permet de délimiter précisément les frontieres de ces
espaces, garantissant ainsi la préservation des espaces
agricoles tout en encadrant le développement urbain et la

Faire progresser la protection des espaces naturels.
sobriété fonciére pour ) )
mieux protéger les Les espaces agricoles (zone A) sont restreints en termes
espaces ouverts, clés | d'autorisation de destination et n‘autorisent que les batiments
1 . .
de la résilience en lien avec l'agriculture.
régionale Les logements y sont autorisés en zone agricole, sous

conditions, notamment d'étre directement liées et nécessaires
a l'activité agricole.

De plus, une vaste zone Ap est appliguée dans les secteurs
a sensibilité paysageére, ou les vues remarquables sont
identifié¢es. Ce zonage ne permet pas limplantation de
batiment. La zone AB permet d'encadrer strictement la
constructibilité et I'évolution des constructions existantes. Ce
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classement vise a préserver l'interface sensible entre la zone
urbanisée des Mousseaux et I'espace agricole adjacent.

Restaurer un réseau
de trames écologiques
pour favoriser le retour

de la biodiversité

Le PLU affiche une volonté claire de préserver les espaces
boisés et naturels jouant un réle dans la trame verte du
territoire avec le classement en zone naturelle d'une grande
majorité des reliefs boisés. De plus, les boisements bénéficient
aussi d'un classement en Espace Boisé Classé qui n'autorise
gue sous autorisation préalable les coupes et abattages, de
maniéere a permettre leur entretien. Les lisieres des boisements
sont également protégées ol toute nouvelle urbanisation ne
peut étre implantée qu'a une distance d'au moins 50 metres
(hors site urbain constitué) des lisieres des massifs boisés de
plus de 100 hectares.

Sur l'ensemble du territoire de la commune, les espaces
naturels sont classés en zone naturelle, garantissant ainsi leur
protection et leur préservation dans le cadre du
développement urbain.

Au sein des OAP sectorielles, une attention particuliere est
portée a la préservation des milieux naturels. L'OAP thématique
« Nature et résilience» vient appuyer l'ensemble de
prescriptions du réglement graphique et écrit avec des
recommandations.

Le réglement graphique et écrit protege les milieux
aguatiques (zones humides, cours d'eau, mares, étangs) en les
identifiant comme zones naturelles « N », ce qui contribue au
maintien d'une trame bleue au sein du territoire. Le
remblaiement et I'assechement de ces espaces sont interdits,
conformément a l'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme.

L'OAP thématique « Nature et résilience » rappelle que
toutes constructions ou imperméabilisation dans les zones
humides et une bande de 6 meétres autour pourront étre
interdites. La destruction des zones humides doit étre évitée et,
si nécessaire, compensée par la restauration ou la création de
zones équivalentes a 250 %. Une étude préalable est requise
pour confirmer le caractére humide des zones.

Transformer les tissus
urbains pour
développer la nature
en ville

Le développement urbain autorisé par le PLU a été congu
en prenant en compte les logiques paysageres et
environnementales, en préservant les secteurs les plus
sensibles tels que les reliefs boisés, le Fond de Bienval, le parc
du chateau de Pontchartrain, les milieux humides, les cours
d’'eau et la plaine agricole de Jouars.

De plus, le PLU souligne l'importance de la préservation des
espaces verts sur le territoire de la commune. A cet égard, des
coefficients minimums de pleine terre sont imposés selon les
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zones, tandis qu'un secteur urbanisé délimité sur le reglement
graphique assure la protection des fonds de jardins.

Le PLU met en valeur I'environnement naturel et urbain,
préservant ainsi la qualité de vie dans la commune. Il protege
les boisements, milieux aquatiques, espaces agricoles et
éléments du patrimoine naturel, conformément a I'article L.151-
23 du Code de l'urbanisme. Les espaces verts du chateau de
Pontchartrain bénéficient d'une protection renforcée, avec un
classement en zone naturelle et I'application de I'article L.151-23,
doublant la protection des boisements.

Réduire la vulnérabilité
aux risques
d'inondations

Le reglement graphique affiche les zones et secteurs
concernés par un risque d'inondation (se reporter au zonage
pluvial du SGEP pour avoir connaissance de la nature du
risque).

Le reglement écrit impose un « coefficient de perméabilité »
afin de favoriser une gestion et un traitement en amont, a la
parcelle ou a l'opération, en favorisant linfiltration par le
maintien d'une part minimale d'espace perméable sur le
terrain visé.

Le reglement écrit impose une perméabilité des clétures
dans I'ensemble des zones afin de faciliter I'écoulement des
eaux pluviales.

Le réeglement écrit impose que les places visiteurs pour les
habitations (logements collectifs) doivent étre traitées en
matériaux perméables concernant les habitations (a I'exception
des places handicapées), ce qui facilitera l'infiltration des eaux
pluviales. Il est recommandé que I'ensemble des places de
stationnement soient réalisées en espaces perméables.

Le PLU impose la gestion des eaux pluviales a la parcelle,
sauf en cas d'impossibilité technique.

Des coefficients minimums de pleine terre et de
perméabilité sont définis, limitant lI'emprise au sol des
constructions  pour réduire limperméabilisation. Les
aménageurs sont également encouragés a respecter un
coefficient de biotope pour préserver les sols naturels.

Préparer I'lle-de-
France a faire face aux
épisodes de chaleur

Le PLU souligne l'importance de la préservation des
espaces verts sur le territoire de la commune. A cet égard, des
coefficients minimums de pleine terre sont imposés selon les
zones, tandis qu'un secteur urbanisé délimité sur le reglement
graphigue assure la protection des fonds de jardins. Cela
permet de lutter contre l'effet d'llot de chaleur notamment lors
des périodes de fortes chaleurs.

Prévenir les tensions
sur la ressource en
eau : un défi qualitatif
et quantitatif

Le réglement graphique et écrit protege les milieux
aguatiques (zones humides, cours d'eau, mares, étangs) en les
identifiant comme zones naturelles « N ». Le remblaiement et
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I'assechement de ces espaces sont interdits, conformément a
I'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme.

L'OAP « Nature et résilience » interdit toute construction ou
imperméabilisation dans les zones humides et une bande de 6
meétres autour. La destruction des zones humides doit étre
évitée et, si nécessaire, compensée par la restauration ou la
création de zones équivalentes a 250 %. Une étude préalable est
requise pour confirmer le caractere humide des zones.

Le PLU encourage a 'emploi de dispositifs limitant les rejets
(eaux, déchets, pollutions). Il interdit également le rejet des
eaux usées non traitées au milieu naturel est strictement
interdit. Toute construction ou installation doit étre raccordée
par des canalisations souterraines au réseau collectif
d'assainissement quand il existe.

Préserver les espaces
agricoles franciliens et
faire progresser
l'autonomie
alimentaire

Le reglement graphique établit une distinction claire entre
les espaces urbanisés, agricoles et naturels, en attribuant a
chacun un zonage spécifique avec des régles adaptées. Cette
approche permet de délimiter précisément les frontieres de ces
espaces, garantissant ainsi la préservation des espaces
agricoles tout en encadrant le développement urbain et la
protection des espaces naturels.

Les espaces agricoles sont restreints en termes
d'autorisation de destination et n'autorisent que les batiments
en lien avec 'agriculture.

Les logements y sont autorisés en zone agricole, sous
conditions, notamment d'étre directement liées et nécessaires
a l'activité agricole.

De plus, une vaste zone Ap est appliguée dans les secteurs
a sensibilité paysageéere, ou les vues remarquables sont
identifiées. Ce zonage ne permet pas limplantation de
batiment. La zone Ab permet d'encadrer strictement la
constructibilité et I'évolution des constructions existantes. Ce
classement vise a préserver l'interface sensible entre la zone
urbanisée des Mousseaux et I'espace agricole adjacent.

Protéger les foréts
franciliennes de
I'urbanisation, y

renforcer la
biodiversité et mieux
valoriser la ressource
en bois

Les massifs boisés du territoire constituent des réservoirs de
biodiversité. Ces derniers, en plus de leur classement en zone «
N », bénéficient d'une protection renforcée en tant qu’Espaces
Boisés Classés (EBC). Les lisieres des boisements de plus de
100ha sont aussi préservées : la constructibilité est limitée dans
une bande de 50metres (évolution de l'existant, changement
de destination, extensions et annexes, mais les nouvelles
constructions ne sont pas autorisées).

Produire de la chaleur
et du
froid renouvelables :
I'atout de la densité
pour développer les

Le PLU limite significativement 'étalement urbain tout en
favorisant la densification et la mixité fonctionnelle, contribuant
ainsi a réduire les consommations énergétiques.
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réseaux et la
récupération

De plus, au sein des OAP sectorielles (Centre-bourg
Phélypeaux, Saint-Louis et Porte d’Andin) il est précisé que
'aménagement sera pensé de maniére a anticiper la mise en
place d'un réseau de chaleur urbain basé sur la géothermie
profonde et/ou le solaire photovoltaique.

Enfin, 'annexe 4.F du dossier de PLU présente les 5 zones
pour l'accélération des énergies renouvelables au sein de la
commune. Deux secteurs (La Bonde et Saint-Louis) sont
identifiés commme zone pour le développement d'un réseau de
chaleur urbain par géothermie de surface sur nappe.

Produire de
I'électricité :
I'important potentiel
des espaces batis pour
la filiere solaire

Le PLU encourage l'intégration d'énergies renouvelables
dans les batiments, notamment par 'installation de systémes
domestiques solaires thermiques, photovoltaiques, ou tout
autre dispositif  individuel de production d'énergie
renouvelable. Ces installations doivent é&tre réalisées en
harmonie avec l'architecture des toitures ou des fagcades pour
préserver I'esthétique du bati.

En complément, 'OAP « Nature et résilience » émet des
recommandations spécifiques, telles que I'obligation pour les
nouvelles constructions de disposer d’au moins une installation
d'énergie renouvelable. Il est également recommandé de
privilégier limplantation des dispositifs de production
individuelle d'énergie a l'arriere des facades ou des parcelles,
afin de préserver la qualité des vues depuis I'espace public et de
maintenir I'intégrité paysageére du territoire.

Enfin, 'annexe 4.F du dossier de PLU présente les 5 zones
pour l'accélération des énergies renouvelables au sein de la
commune. trois secteurs (La Bonde, Saint-Louis et Pré des
Fontaines) sont identifiés comme zone pour le développement
du solaire photovoltaique.
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Un environnement
saint pour tous :
réduire les nuisances
et I'exposition aux
pollutions

Le PLU privilégie une approche équilibrée en limitant
fortement I'étalement urbain tout en favorisant la densification
raisonnée et la mixité fonctionnelle. Ces orientations
permettent de réduire les consommations énergétiques liées
aux déplacements et a I'habitat, tout en optimisant l'utilisation
des infrastructures existantes.

A l'échelle des aménagements, le développement de
cheminements doux favorise les mobilités alternatives aux
véhicules motorisés, contribuant a la réduction des émissions
de gaz a effet de serre et a I'amélioration de la qualité de l'air.
De plus, l'installation de bornes de recharge pour véhicules
électriques est encouragée, offrant une  solution
complémentaire pour promouvoir des modes de transport plus
durables.

Le PLU accorde une importance particuliere a la protection
du patrimoine arboré (L.151-23 et zones N), reconnu pour son
réle essentiel en tant que puits de carbone. Cette préservation
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participe a la lutte contre le changement climatique tout en
renforcant le cadre de vie des habitants.

L'OAP thématique « Nature et résilience » va plus loin en
incitant a intégrer au moins 30 % de matériaux biosourcés ou
recyclés dans les nouvelles constructions. Cette mesure vise a
limiter les émissions de carbone liées au secteur du batiment
tout en valorisant des ressources locales et durables.

Enfin, 'OAP « Mobilités douces » détaille les ambitions de la
commune en matiere de déplacements décarbonés. Elle
structure les objectifs visant a promouvoir les modes actifs,
comme la marche et le vélo, tout en contribuant a une
amélioration progressive de la qualité de l'air au sein du
territoire communal.

Accompagner la
préservation et la
transformation des
paysages et des
patrimoines urbains et
ruraux

Le PLU favorise la préservation et la valorisation des
paysages et de I'environnement, contribuant ainsi au maintien
de la qualité de vie dans la commune. Il protége les boisements,
les milieux aquatiques, les perspectives visuelles et les espaces
agricoles, tout en identifiant les éléments du patrimoine naturel
a préserver conformément a larticle L151-23 du Code de
l'urbanisme.

Faire du vélo un mode
de transport de masse
grace a un nouveau
réseau structurant

Le PLU impose lintégration de locaux ou abris a vélos
couverts pour tous les programmes de logements collectifs,
bureaux, commerces, équipements publics et établissements
d'enseignement, afin de promouvoir les mobilités actives.

L'OAP thématique « Mobilités douces » soutient le
développement des modes actifs et anticipe les besoins en
mobilité dans les projets urbains. Elle identifie les itinéraires a
aménager ou sécuriser pour renforcer leur sécurité et
attractivité.

Les OAP sectorielles prévoient des accés apaisés et des
cheminements doux, assurant une continuité sécurisée pour
les piétons et cyclistes dans toute la commune.

Conforter la place des
modes actifs dans
I'espace public de

voirie et dans la
mobilité quotidienne
des Franciliens

Le PLU met en valeur I'environnement naturel et urbain,
préservant ainsi la qualité de vie dans la commune. Il protege
les boisements, milieux aquatiques, espaces agricoles et
éléments du patrimoine naturel, conformément a I'article L.151-
23 du Code de l'urbanisme. Les espaces verts du chateau de
Pontchartrain bénéficient d'une protection renforcée, avec un
classement en zone naturelle et I'application de 'article L.151-23,
doublant la protection des boisements.

b. Le Schéma Directeur d’Aménagement et de gestion des
eaux du bassin Seine-Normandie (SDAGE)
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La commune de Jouars-Pontchartrain fait partie intégrante du bassin de la
Seine et des cours d'eau cbétiers normands. Ce bassin est géré par un Schéma
Directeur dAménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) qui fixe les objectifs en
matiére de qualité chimique et écologique des cours d’'eau, des eaux souterraines
et des milieux humides. Le SDAGE 2022-2027 a été adopté le 23 mars 2022.

Le SDAGE a vocation a encadrer les choix de tous les acteurs du bassin dont les
activités ou les aménagements ont un impact sur la ressource en eau. Ainsi, le Plan
Local d'Urbanisme doit-il étre compatible avec « les orientations fondamentales
d'une gestion équilibrée de la ressource en eau et les objectifs de qualité et de
guantité des eaux définis par le SDAGE » (article L.123-1 du code de l'urbanisme).

Ce SDAGE définit plusieurs orientations fondamentales. Chaque orientation
fondamentale est déclinée en orientations, elles-mémes déclinées en dispositions
gui permettent une gestion et une protection de la ressource en eau et des milieux
humides a I'’échelle du bassin. Les cing orientations fondamentales identifiées dans
le SDAGE sont les suivantes :

e Orientation fondamentale 1 : Des riviéres fonctionnelles, des milieux
humides préservés et une biodiversité en lien avec I'eau restaurée

¢ Orientation fondamentale 2 : Réduire les pollutions diffuses en particulier
sur les aires d'alimentation de captages d'eau potable

e Orientation fondamentale 3 : Pour un territoire sain, réduire les pressions
ponctuelles

e Orientation fondamentale 4 : Assurer la résilience des territoires et une
gestion équilibrée de la ressource en eau face au changement climatique

e Orientation fondamentale 5 : Agir du bassin a la co6te pour protéger et
restaurer la mer et le littoral

Prise en compte des orientations fondamentales du SDAGE dans le PLU :

Orientations du
SDAGE

Pris en compte dans le PLU
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Les reglement graphique et écrit protégent les milieux
aguatiques (zones humides, cours d'eau, mares, étangs) en les
identifiant comme zones naturelles « N » et en application des
prescriptions de préservation et de protection au titre de
I'article L151-23 du Code de I'Urbanisme. Le remblaiement et
I'assechement de ces espaces sont interdits, conformément a
I'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme. Cela est en conformité
avec la disposition 1.3.1, faisant référence a la mise en ceuvre de
la séquence ERC en vue de préserver la biodiversité liée aux
milieux humides des altérations dans les projets
d'aménagements.

Des rivieres
fonctionnelles, des
milieux humides
préserves et une
biodiversité en lien
avec I'eau restaurée

De plus, le reglement écrit impose une marge de recul de 6
meétres prés des berges des cours d'eau et des fossés.

L'OAP « Nature et résilience » rappelle que toutes
constructions ou imperméabilisations pourront étre interdites

dans les zones humides et une bande de 6 métres autour. La
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destruction des zones humides doit étre évitée et, si nécessaire,
compensée par la restauration ou la création de zones
équivalentes a 250 %. Une étude préalable est requise pour
confirmer le caractére humide des zones. Cela est compatible
avec la réglementation du SDAGE, et notamment sur la
compensation a hauteur de 150% minimum, lorsque cette
derniére s'effectue au plus proche des masses d'eaux et a
hauteur de 200% au minimum de la surface affectée, si la
compensation s'effectue en dehors de l'unité hydrographique
impactée.

Réduire les pollutions
diffuses en particulier
sur les aires
d'alimentation de
captages d'eau
potable

Le PLU encourage a I'emploi de dispositifs limitant les rejets
(eaux, déchets, pollutions). Il interdit également le rejet des
eaux usées non traitées au milieu naturel est strictement
interdit. Toute construction ou installation doit étre raccordée
par des canalisations souterraines au réseau collectif
d’'assainissement quand il existe.

A défaut de réseau public, toute construction doit étre
équipée d'un dispositif d'assainissement non collectif conforme
aux dispositions du SPANC (Service Public de 'Assainissement
Non Collectif) en vigueur et déterminé en fonction de la nature
des sols et des caractéristiques du terrain. Il doit étre congu de
facon a pouvoir étre mis hors circuit et la construction
directement raccordée au réseau si celui-ci est réalisé
postérieurement a la construction.

Pour un territoire sain,
réduire les pressions
ponctuelles

L'OAP thématique « Nature et résilience » rappelle que
toutes constructions ou imperméabilisations pourront étre
interdites dans les espaces reconnues comme zones humides,
dans les espaces potentiellement humides et dans une bande
de 6 métres autour de ces espaces.

Le reglement écrit impose que la destruction des zones
humides doit étre évitée, et en cas de nécessité, compensée par
une surface restaurée ou recréée équivalente a 250 %. De plus,
une étude est obligatoire pour confirmer le caractére humide
des zones probables avant tout aménagement.

Assurer la résilience
des territoires et une
gestion équilibrée de
la ressource en eau
face au changement
climatique

Le reglement du PLU intégre une approche globale visant a
réduire les risques de ruissellement, a améliorer la gestion des
eaux pluviales et a préserver la ressource en eau. Ces enjeux
sont également encadrés par les prescriptions du SGEP.

Ainsi, sauf impossibilité technique diment justifiée, toutes
les eaux pluviales doivent étre gérées a la parcelle. Cette
obligation est renforcée par limposition d'un minimum
d'espace de pleine terre a préserver par unité fonciere,
favorisant l'infiltration naturelle des eaux pluviales.

La mise en place d'un coefficient minimum de pleine terre,
d'un coefficient minimum de perméabilité et l'incitation a
respecter un coefficient de biotope contribuent également a
optimiser cette gestion.
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Les clétures doivent intégrer des dispositifs perméables
pour permettre un écoulement libre des eaux pluviales, limitant
ainsi les risques d'accumulation et de ruissellement incontrélé.

Par ailleurs, le PLU protége les éléments naturels et
paysagers, au titre de l'article L.151-23 du code de l'urbanisme,
quijouent un réle clé dans la régulation des eaux pluviales et la
lutte contre le ruissellement, tels que les mares, haies, et autres
infrastructures vertes.

L'encouragement a recourir a des techniques alternatives
de gestion des eaux pluviales, comme les noues paysagéres
(OAP « Nature et résilience) contribue également a améliorer la
résilience du territoire.

Agir du bassin a la cote

pour protéger et
restaurer lameretle | nggnt.
littoral

c. Le Schéma d’Aménagement et de Gestion de 1’Eau
(SAGE) de la Mauldre

La commune est concernée par le SAGE Mauldre, avec lequel le PLU devra donc
étre compatible.

Approuvé le 4 janvier 2001, le SAGE de la Mauldre a été mis en révision en 2011
afin de se mettre en conformité avec la loi sur I'eau et les milieux aquatiques du 30
décembre 2006, qui renforce la portée juridique des SAGE et se mettre en
compatibilité avec le Schéma Directeur D’Aménagement et de Gestion des Eaux
du bassin de la Seine et des cours d'eau Cotiers normands (SDAGE).

Le SAGE de la Mauldre révisé a été approuvé par arrété préfectoral n°2015-
000184 du 10 aolt 2015.

Les différentes dispositions relatives a la mise en compatibilité des documents
d'urbanisme avec le SAGE sont notamment les suivantes:

Dispositions Pris en compte dans le PLU

Disposition 10 :

Définir une marge de Le reglement écrit impose une marge de recul de 6 métres
retrait par rapport aux | Pres des berges des cours d'eau et des fossés.
cours d'eau
Disposition 13 : Le reglement graphique et écrit identifie et préserve les

milieux naturels a écosystémes aquatiques (zones humides,
cours d'eau, plans d'eau, mares et étangs) dans leur état actuel,
notamment au titre de l'article L.151-23 du code de l'urbanisme.
Une zone naturelle « N » est apposée également.

Ne pas dégrader les
secteurs peu altérés
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Le réglement écrit précise que le remblaiement et
I'assechement des mares et étangs identifiés au titre de l'article
L151.23 du Code de l'urbanisme figurant au document
graphigue est interdit.

Disposition 19 :

Préserver les zones
humides par les
documents
d'urbanisme

L'OAP thématique « Nature et résilience » rappelle que
toutes constructions ou imperméabilisation pourront étre
interdites dans les espaces reconnues comme zones humides,
dans les espaces potentiellement humides et dans une bande
de 6 métres autour de ces espaces.

Le réeglement écrit impose que la destruction des zones
humides doit étre évitée, et en cas de nécessité, compensée par
une surface restaurée ou recréée équivalente a 250 %. De plus,
une étude est obligatoire pour confirmer le caractére humide
des zones probables avant tout aménagement.

Disposition 32 :

Intégrer I'acceptabilité
du milieu dans les
documents
d'urbanisme pour les
opérations de
développement

Au sein des OAP sectorielles, une attention particuliére est
portée a la préservation des milieux naturels, en particulier les
milieux humides. L'OAP du Fond de Bienval illustre cette
démarche en intégrant des mesures concrétes visant a
préserver et a réhabiliter le cours d'eau présent sur le site. Elle
prévoit également une protection stricte des zones humides
avéreées, renforcant ainsi leur réle écologique et hydrologique
dans 'aménagement du territoire.

Disposition 56 :

Gérer les eaux
pluviales et limiter les
ruissellements

Le reglement graphique affiche les zones et secteurs
concernés par un risque d'inondation (se reporter au zonage
pluvial du SGEP pour avoir connaissance de la nature du risque).

Le reglement écrit impose un coefficient de pleine terre et
un coefficient de perméabilité afin de favoriser une gestion et
un traitement en amont, a la parcelle ou a l'opération, en
favorisant l'infiltration par le maintien d'une part minimale
d’'espace perméable sur le terrain visé.

Le reglement écrit impose une perméabilité des clétures
dans I'ensemble des zones.

Le reglement écrit impose que les places visiteurs pour les
habitations (logements collectifs) doivent étre traitées en
matériaux perméables concernant les habitations (a I'exception
des places handicapées), ce qui facilitera l'infiltration des eaux
pluviales. De plus, le réglement écrit recommande que
'ensemble des places de stationnement soient réalisées en
espaces permeéables.

Disposition 60 :

Intégrer et préserver
les éléments fixes du
paysage permettant la
prévention du risque
dans les documents
d'urbanisme

Le reglement graphique et écrit identifient et préservent
les éléments du patrimoine naturel et paysager jouant un réle
hydrauligue dans la gestion du risque d'inondation au titre de
I'article L.151.23 (haies, alignements d’'arbres...).
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Disposition 61 :

Limiter la vulnérabilité
des personnes et des
biens exposés au
risque de coulées de
boues via les
documents
d'urbanisme

Le PLU limite la constructibilité en imposant des marges de
recul par rapport aux berges et fossés (6 metres). En matiere de
gestion des eaux pluviales, le PLU prévoit une gestion a la
parcelle et une végétalisation conséquente a l'échelle des
opérations afin de maintenir une stabilité des sols et prévenir
les érosions.

Le réglement écrit prévoit le classement en zone naturelle
« N », les boisements, haies et espaces herbacés jouant un rble
de stabilisation des sols et de frein aux coulées.

Disposition 64 :

Protéger les zones
d'expansion des crues
dans les documents
d'urbanismes

Les zones a risque d'inondation sont identifiées dans le
reglement graphique du PLU, et tout projet doit respecter les
prescriptions du SGEP, telles que la préservation des
boisements et prairies dans les fonds de talweg.

Le zonage dédié au risque d'inondation établit des regles
strictes de constructibilité, visant a éviter les aménagements
exposés ou a risque en raison de la proximité des zones
inondables. Ces mesures contribuent également a Ila
préservation des zones d'expansion des crues, indispensables
pour limiter les impacts des crues sur les territoires
environnants.

Enfin, le reglement impose un recul de 6 métres par rapport
aux berges.

Disposition 68 :

Protéger les points
d'acces a la riviere
existants, dans le
respect des milieux
aquatiques

Le PLU integre des marges de recul de 6 métres par rapport
aux berges et aux fossés. Cette marge de recul est
inconstructible.

Disposition 69 :

Promouvoir la
constitution de
réserves fonciéeres
dans les documents
d'urbanisme, dans le
respect des milieux
aquatiques

Certaines OAP sectorielles incluent des objectifs de
renaturation ou de valorisation écologique dans les secteurs ou
des réserves foncieres sont envisagées, en favorisant des projets
en lien avec la préservation ou la restauration des milieux
aquatiques (OAP « Fond de Bienval »).

De plus, le reglement écrit impose des restrictions
garantissant que les projets respectent les écosystemes
aquatiques (continuités écologiques, zones humides, berges
des cours d’'eau...).

d. Plan de Gestion des Risques d’Inondation (PGRI)

Le Plan de Gestion des Risques d'Inondation
stratégique de planification qui établit, pour une période de six ans, les grandes
orientations en matiére de gestion des risques d'inondation a I'échelle du bassin
Seine-Normandie. Elaboré conformément a la directive européenne de 2007 sur
I'évaluation et la gestion des risques d'inondation, il traduit a I'échelle du bassin la
stratégie nationale visant a réduire les conséquences des inondations sur les

personnes, les biens et I'environnement.
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Mis a jour tous les six ans, le PGRI fixe des priorités adaptées aux spécificités
locales et coordonne les actions des différents acteurs concernés. Le premier PGRI
a couvert la période 2016-2021, jetant les bases d'une gestion intégrée et durable
des risques d'inondation. Le PGRI actuel porte sur la période 2022-2027.
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Objectif 1: Aménager les territoires de maniere résiliente pour réduire leur vulnérabilité

Sous-objectif 1.A

Evaluer et réduire la vulnérabilité aux inondations des territoires

Sous-objectif 1.B

Evaluer et réduire la vulnérabilité aux inondations des
quartiers, des batiments et des activités économiques des
secteurs a enjeux

Sous-objectif 1.C

Planifier un aménagement du territoire résilient aux
inondations

Sous-objectif 1.D

Eviter et encadrer les aménagements (installations, ouvrages,
rembilais) dans le lit majeur des cours d'eau

Sous-objectif 1.E

Planifier un aménagement du territoire tenant compte de la
gestion des eaux pluviales

Objectif 2 : Agir sur I'aléa pour augmenter la sécurité des personnes et réduire le colt

des dommages

Sous-objectif 2.A

Inscrire la réduction de l'aléa inondation dans une stratégie de
long terme a I'’échelle d'un bassin de risque cohérent

Sous-objectif 2.B

Agir sur les écoulements en respectant le fonctionnement
naturel des cours d'eau

Sous-objectif 2.C

Agir sur 'aléa en préservant et restaurant les zones d’expansion
des crues (ZEC) et les milieux humides contribuant au
ralentissement des écoulements des eaux

Sous-objectif 2-D

Préserver et restaurer les milieux naturels et les espaces cotiers
contribuant a limiter le risque de submersion marine

Objectif 3: Améliorer la prévision des phénomeénes hydro-météorologiques et se

préparer a gérer la crise

Sous-objectif 3.A

Renforcer les outils de surveillance, de prévision et de vigilance
des phénomeénes hydro-météorologiques et de leurs
conséquences possibles en termes d'inondation ou de
submersion marine

Sous-objectif 3.B

Se préparer a la gestion de crise pour raccourcir le délai de
retour a la normale

Sous-objectif 3.C

Tirer profit de I'expérience

Objectif 4 : Mobiliser tous les acteurs au service de la connaissance et de la culture du

risque

Sous-objectif 4.A

Renforcer la connaissance sur les aléas d'inondation

Sous-objectif 4.B

Renforcer la connaissance des enjeux en zone inondable et en
zone impactée

Sous-objectif 4.C

Connaitre et suivre les ouvrages construits ou aménagés

Sous-objectif 4.D

Améliorer le partage de connaissance sur les risques
d'inondation

Sous-objectif 4.E

Sensibiliser et mobiliser les élus autour des risques d'inondation

Sous-objectif 4.F

Sensibiliser et mobiliser les citoyens autour des risques
d'inondation

Sous-objectif 4.G

Sensibiliser et mobiliser mes acteurs économiques autour des
risques d'inondation

Sous-objectif 4.H

Améliorer la maitrise d'ouvrage pour la gestion des milieux
aquatiques et la prévention des inondation (GEMAPI) et la
coopération entre acteurs

g! \g
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Sous-objectif 4.1

Articuler la gestion des risques d'inondation avec les
schémas d’'aménagement et de gestion des eaux (SAGE)
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Prise en compte du PRGI par le PLU de Jouars-Pontchartrain :

Le Plan Local d'Urbanisme de Jouars-Pontchartrain prend en compte les
objectifs du Plan de Gestion du Risque d’'Inondation (PRGI) a travers diverses
mesures intégrées dans son réglement et ses orientations d'aménagement. Le
reglement écrit et graphique renvoie au Schéma de Gestion des Eaux Pluviales
(SGEP), qui identifie les zones et secteurs concernés par un risque d'inondation. Il y
est précisé que tout projet devra respecter les dispositions du SGEP, notamment
en matiere de constructibilité dans ces zones, ce qui garantit une planification
cohérente avec la gestion pluviale.

Le reglement graphique identifie une zone « UHs» permettant de limiter
I'imperméabilisation du fait de la présence d'un risque d'inondation identifié au
SGEP et permet une compatibilité avec une planification d'un aménagement du
territoire résilient aux inondations

Le PLU protége certains éléments paysagers jouant un réle dans la lutte contre
le ruissellement et les inondations. Il identifie et préserve également les cours d'eau,
mares, pieces d'eau et bassins, en interdisant leur remblaiement et leur
assechement afin de garantir I'écoulement naturel des eaux. Une marge de recul
de 6 meétres est instaurée autour des berges et fossés pour limiter les
aménagements a proximité immeédiate des cours d'eau et protéger leur lit majeur.
Par ailleurs, les murs pleins ou bahut sont interdits dans un rayon de 100 metres
autour des berges, mares et plans d'eau pour maintenir le libre écoulement des
eaux pluviales. Les zones humides bénéficient d'une protection particuliere, avec
I'obligation de compensation en cas de destruction. L'Orientation dAménagement
et de Programmation (OAP) « Nature et Résilience » rappelle que toutes
constructions ou impermeéabilisation dans les zones humides pourront étre
interdites ainsi que dans les espaces potentiellement humides et au sein d'une
bande de 6 metres autour de ces derniers.

Le reglement du PLU prévoit des dispositifs favorisant l'infiltration des eaux
pluviales, notamment grace a un coefficient minimum de pleine terre, doublé d'un
coefficient de perméabilité adapté. Les stationnements des places visiteurs des
habitations (logements collectifs) doivent étre réalisés en matériaux perméables
pour réduire la vulnérabilité des quartiers, des batiments et des activités
économiques face aux inondations. Il est recommandé que I'ensemble des places
de stationnement soient réalisées en espaces perméables.

En limite des zones agricoles ou naturelles, les clétures doivent permettre la
libre circulation des eaux pluviales, contribuant ainsi a une gestion territoriale
adaptée.

En complément, le PLU participe activement a la sensibilisation a la culture du
risque a travers de nombreuses réunions avec les élus, intégrant les enjeux liés aux
risques d'inondation dans les choix de développement. Les OAP incluent des
mesures spécifiques de gestion des eaux pluviales, renforcant I'adaptation des
aménagements au risque d'inondation. Ces dispositions traduisent une approche
globale et cohérente, alignée avec les objectifs du PRGI en matiere de gestion
pluviale, de préservation des milieux naturels et de réduction des risques
d'inondation.

e. La charte du Parc Naturel Régional (PNR) de la Haute
Vallée de Chevreuse
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La charte actuelle du Parc Naturel Régional (PNR) de la Haute Vallée de
Chevreuse, approuvée par décret le 3 novembre 2011, traduit les enjeux de ce
territoire singulier, situé aux portes de l'agglomération parisienne. Ce paysage,
marqué par l'alternance de plateaux et vallées, la présence de cours d'eau, une
couverture forestiére importante, et un patrimoine bati d'exception, est structuré
autour de cing grands axes stratégiques:

e Axe transversal : Continuer d'étre innovants ensemble ;

e Axe1:Gagner la bataille de la biodiversité et des ressources naturelles dans
un espace francilien;

e Axe 2:Un territoire périurbain responsable face au changement climatique ;

e Axe 3: Valoriser un héritage exceptionnel et encourager une vie culturelle
rurbaine et rurale ;

e Axe 4:Un développement économique et sociale innovant et durable aux
portes de la métropole.

Valable pour la période 2011-2026, cette charte doit étre révisée tous les 15 ans
afin de s'adapter aux évolutions du contexte territorial, ainsi gu'aux avancées
scientifiques, économiques, sociologiques, et a I'implication des acteurs locaux. A
ce titre, les travaux d'élaboration de la prochaine charte, couvrant la période 2026-
2041, sont en cours.

Le PLU s'inscrit pleinement dans les objectifs stratégiques de la Charte du Parc
Naturel Régional (PNR) de la Haute Vallée de Chevreuse, notamment en matiere
environnementale, en répondant aux axes 1, 2 et 3. L'axe transversal formule des
objectifs opérationnels visant a structurer une offre éducative adaptée aux
spécificités et enjeux du territoire, tout en mobilisant activement les acteurs et les
habitants du Parc. L'axe 4 définit des orientations stratégiques en faveur d'un
développement économique et social durable au sein du PNR.

Prise en compte de la Charte du PNR de la Haute Vallée de Chevreuse par le
PLU de Jouars-Pontchartrain :

Axe 1: Gagner la bataille de la biodiversité et des ressources naturelles dans un espace
francilien

Dans la conception du PLU, et plus particulierement dans
lidentification de |la Trame Verte et Bleue (TVB), les
Améliorer la informations a I'échelle du PNR ont été pleinement intégrées.
connaissance et le Ces données cartographiques, transmises par le syndicat du
suivi de la biodiversité | Parc, ont permis d’enrichir le diagnostic territorial en identifiant
avec précision les continuités écologiques et les réservoirs de
biodiversité propres au territoire.

Le PLU protege les réservoirs de biodiversité du territoire,
notamment les reliefs boisés avec un classement en zone

. . naturelle doublé d'un classement en EBC.
Maintenir le socle

naturel et paysager du De plus, le PLU protege également I'ensemble du
territoire patrimoine naturel et paysager du territoire au titre de l'article
L151-23 du Code de I'Urbanisme (haies, alignements d'arbres,

mares, arbres remarguables..).

Le territoire est doté également de milieux aquatiques et
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humides remarquables. Ces derniers sont également identifiés
et protégés (zones humides, mares, étangs...).

De plus, la zone Ap vient protéger les secteurs agricoles a
haute valeur paysagére en les rendant inconstructible.

Ces mesures de préservation sont renforcées par
'intégration d'une OAP « Nature et résilience » qui vise a mettre
en place des recommandations pour la protection du
patrimoine naturel existant dans les espaces agricoles,
notamment les arbres, haies, mares, et autres éléments
caractéristiques. L'OAP va au-dela de Ila simple
recommandation, en encourageant la réimplantation de haies
avec des essences locales.

Maintenir et
développer les trames
écologiques et
paysageres

Le PLU maintien et développe les trames écologiques et
paysageres identifiés, notamment par la Charte du PNR:

e La trame arborée entre le chateau et la plaine passant
sous la RN12;

e Le corridor de grande faune entre le chateau et la forét
de Sainte Apolline ;

e Lesalignements d'arbres et de haies;

Le Fond de Bienval reliant la forét de Saint-Apolline aux
milieux naturels du chateau de Pontchartrain est préservé et
développé au sein d'une OAP thématique dédiée.

Garantir le bon
fonctionnement des
écosystémes et des
services écologiques

associés

Le PLU protege strictement les milieux naturels sensibles
du territoire (boisements, zones humides, mares et cours
d'eau):

e Lesboisementssont classés en zone naturelle et en EBC,
ce qui interdit tout changement d'affectation ou tout
mode d'occupation des sols de nature a compromettre
la conservation, la protection ou la création des
boisements;

e Le reglement écrit impose une marge de recul de 6
metres prés des berges des cours d'eau et des fossés ;

e L'OAP « Nature et résilience » interdit toute construction
ou imperméabilisation dans les zones humides et une
bande de 6 métres autour ;

e Leremblaiement et I'asséchement des mares et étangs
sont interdits. La destruction des zones humides doit
étre évitée, et en cas de nécessité, compensée par une
surface restaurée ou recréée équivalente a 250 %.
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Conserver la
biodiversité fragile
et/ou remarquable

Le PLU garantit la protection de deux réservoirs de
biodiversité majeurs, classés en zone « N » pour refléter leur
importance écologique en tant que Zones Naturelles d'Intérét
Ecologique, Faunistique et Floristique (ZNIEFF) :

e ZNIEFF de type 1 n°2214033, Aulnaie tourbeuse du
Moulin Neuf a Frécambeau ;

e ZNIEFF de type 2 n°110001394, Bois des Hautes
Bruyeres.

Ces réservoirs bénéficient également d'une protection
renforcée par leur classement en Espaces Boisés Classés
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(EBC), consolidant leur réle essentiel dans la préservation de la
biodiversité locale.

De plus, la ZNIEFF de type 1 n°110030051, Colonie de
reproduction de chiroptéres du chdteau de Jouars-
Pontchartrain, est également incluse en zone « N »,
garantissant la sauvegarde de ce site a haute valeur écologique,
notamment pour les populations de chauves-souris.

Dans l'ensemble, les milieux naturels du territoire, qu'il
s'agisse des zones humides, aquatiques ou boisées, bénéficient
d'une protection rigoureuse grace a leur classement en zone «
N », confirmant l'engagement du PLU en faveur de la
préservation des écosystemes locaux.

Axe 2 : Un territoire périurbain responsable face au changement climatique

Adapter la démarche
« sobriété > efficacité
énergétique > énergies
renouvelables »

Le PLU favorise une approche axée sur la sobriété
énergétigque et la durabilité des performances en exigeant que
les nouvelles constructions respectent la réglementation
thermique en vigueur. |l encourage également l'utilisation de
dispositifs réduisant la consommation des ressources
naturelles, limitant les rejets, et intégrant des solutions
énergétiques renouvelables et performantes.

L'intégration d'énergies renouvelables dans les batiments,
telles que les systemes solaires thermiques ou photovoltaiques,
est activement promue. Ces installations doivent étre
harmonieuses, en s'intégrant esthétiquement aux toitures ou
aux facades.

Le PLU encourage aussi I'emploi de matériaux adaptés a la
construction bioclimatique, tout en favorisant une conception
architecturale optimisée pour l'efficacité énergétique.

L'OAP thématique « Nature et résilience » détaille des
recommandations pour promouvoir un bati durable et
bioclimatique. Parmi celles-ci figurent la recherche d'un
ensoleillement optimal, l'utilisation d'une isolation de haute
qualité, et I'évitement des teintes sombres pour réduire les
effets de chaleur.

Cette OAP recommande également linstallation d'au
moins un dispositif d'énergie renouvelable pour les nouvelles
constructions. Elle recommande de positionner ces
équipements, tels que les panneaux solaires, a l'arriere des
facades ou des parcelles, afin de préserver la qualité esthétique
des espaces publics.

Enfin, 'OAP « Nature et résilience » préconise d'anticiper les
besoins d'évolution des batiments pour garantir leur pérennité
et leur adaptation aux futurs enjeux énergétiques et
environnementaux.

L'annexe 4.F du dossier de PLU présente les 5 zones pour
'accélération des énergies renouvelables au sein de |Ia
commune. Trois secteurs (La Bonde, Saint-Louis et Pré des
Fontaines) sont identifiés comme zone pour le développement
du solaire photovoltaique, tandis que les deux derniers
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concernant la mise en place d'un réseau de chaleur urbain par
géothermie de surface sur nappe (La Bonde et Saint-Louis).

Développer des modes
durables de
déplacement

Le PLU impose l'intégration obligatoire de locaux ou abris
vélos couverts pour les programmes de logements collectifs,
bureaux, commerces, équipements d'intérét collectif, services
publics, et établissements d'enseignement, afin de favoriser
'usage des mobilités douces.

Une OAP thématique intitulée « Mobilités douces » a été
élaborée pour détailler les ambitions coommunales en matiére
de mobilités décarbonées. Elle vise a soutenir et développer les
modes de transport actifs, tout en anticipant les besoins liés a
la mobilité dans les projets de développement et de
renouvellement urbain. Les itinéraires prioritaires a aménager
ou a sécuriser y sont clairement identifiés.

En complément, les OAP sectorielles inteégrent la création
d'accés apaisés favorisant toutes les formes de mobilités.
Certaines mettent un accent particulier sur le développement
de cheminements doux, contribuant a un cadre de vie plus
agréable et durable.

Axe 3 : Valoriser un héritage exceptionnel et encourage une vie culturelle rurbaine et

rurale

Préserver I'identité et
la diversité des
paysages en intégrant
la dimension
écologique

Le PLU veille a la préservation et a la valorisation de
I'ensemble du paysage et de lI'environnement du territoire, afin
de maintenir la qualité de vie des habitants. Il protege les
boisements, les milieux aquatiques et les perspectives visuelles,
en particulier celles de la plaine de Jouars (zone Ap), tout en
identifiant les éléments du patrimoine naturel a préserver,
conformément a l'article L.151-23 du Code de 'urbanisme.

En outre, le PLU assure la protection renforcée des espaces
verts du chateau de Pontchartrain, en les classant en zone
naturelle et en appliquant l'article L151-23, ce qui double la
protection des boisements. Cette approche garantit la
préservation des valeurs paysageéres et écologigues de ces
espaces, contribuant ainsi a la richesse et a la diversité du cadre
de vie communal.
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Connaitre, protéger et
valoriser les
patrimoines culturels

Le PLU protége également l'ensemble du patrimoine
naturel et paysager du territoire au titre de Il'article L151-23 du
Code de I'Urbanisme (haies, alignements d'arbres, mares,
arbres remarquables..).

Plan Local d'Urbanisme de Jouars-Pontchartrain — Rapport de présentation — Evaluation
Environnementale — Version pour approbation — Septembre 2025




a. Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE)

Co-élaboré par I'Etat et la Région, le Schéma régional de cohérence écologique
(SRCE) d'lle-de-France doit contribuer a enrayer la diminution de |la biodiversité en
participant a la préservation, a la gestion et a la remise en état des milieux
nécessaires aux continuités écologiques, tout en prenant en compte les activités

humaines, notamment agricoles, en milieu rural.

[l vise notamment a :

e |dentifier les composantes de la Trame verte et bleue (réservoirs de
biodiversité, corridors, cours d'eau et canaux, obstacles au fonctionnement

des continuités écologiques) ;

e |dentifier les enjeux régionaux de préservation et de restauration des
continuités écologiques, et définit les priorités régionales a travers un plan

d'action stratégique;

e Proposer des outils adaptés pour la mise en ceuvre de ce plan d’action pour

la préservation et la restauration des continuités écologiques.

Sur la commune de Jouars-Pontchartrain, la Trame Verte et Bleue du SRCE se

matérialise par cartographie comme ceci :
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Le SRCE identifie au global pour la commune:

e Deux réservoirs de biodiversité a préserver (en lien avec la présence de
ZNIEFF);

Les cours d'eau d'eau et berges a préserver

Un secteur de concentration de mares a I'est a préserver

Un corridor de la sous-trame arborée a restaurer

Plusieurs points de fragilité des corridors arborés

Plusieurs obstacles sur les cours d'eau

La révision du SRCE a été engagée en mars 2023.

Prise en compte du SRCE par le PLU de Jouars-Pontchartrain:

Le PLU de Jouars-Pontchartrain intégre les objectifs du SRCE a travers des
mesures ambitieuses de préservation et de valorisation des continuités
écologiques et des réservoirs de biodiversité présents sur la commune.

Le PLU assure la protection de deux réservoirs de biodiversité, classés en zone «
N » en cohérence avec leur reconnaissance en tant que ZNIEFF :

e La ZNIEFF de type 1 n°2214033, « Aulnaie tourbeuse du Moulin Neuf a
Frécambeau » ;
e La ZNIEFF de type 2 n°110001394, « Bois des Hautes Bruyeres ».

Ces réservoirs, en plus de leur classement en zone « N », bénéficient d'une
protection renforcée en tant qu’'Espaces Boisés Classés (EBC). Par ailleurs, la ZNIEFF
de type 1 n°110030051, « Colonie de reproduction de chiroptéres du chateau de
Jouars-Pontchartrain », est également située en zone « N », contribuant ainsi a la
préservation de ce site a valeur écologique.

La Trame Bleue identifiée par le SRCE est protégée a travers le reglement écrit
et graphique du PLU, qui préserve les cours d'eau, berges, mares, zones humides
et marais, par leur classement en zone Naturelle et/ou par une identification au titre
de l'article L151-23 du code de I'Urbanisme, accompagnée de prescriptions de
protection et de préservation. Ces milieux sensibles sont explicitement mentionnés
au réglement graphique, et leur remblaiement ou leur assechement est
strictement interdit. Toute construction ou impermeéabilisation dans les zones
humides, les espaces potentiellement humides et dans une bande de 6 meétres
autour de ces espaces est également prohibée. En cas de destruction inévitable
d'une zone humide, une compensation est exigée. De plus, les berges et fossés
bénéficient d'une marge de recul de 6 metres pour garantir leur intégrité
écologique.

La Trame Verte communale est également prise en compte. Les corridors
écologiques, qu'ils soient a préserver ou a restaurer, bénéficient d'une protection
renforcée. Cette démarche est notamment mise en ceuvre dans les Orientations
d'’Aménagement et de Programmation (OAP) sectorielles de Phélypeaux et du
Fond de Bienval, ou les milieux naturels sont soit préservés, soit restaurés. Plus
précisément, concernant 'OAP du Fond de Bienval, le corridor de la sous-trame
arborée est renforcé avec une renaturation importante et une préservation
renforcée des milieux humides.

Les éléments du patrimoine naturel et paysager sont également identifiés et
protégés au titre de l'article L151-23 du Code de I'Urbanisme. Cela inclut
notamment les haies, les alignements d'arbres et d'autres structures paysageres
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qui jouent un réle crucial dans les continuités écologiques et le maintien de la
biodiversité. Par ailleurs, le reglement écrit instaure une protection spécifique pour
les lisieres des massifs forestiers de plus de 100 hectares, limitant leur
constructibilité pour préserver leur réle écologique.

b. Le Schéma Régional du Climat, de ’Air et de ’Energie
de I'Tle-de-France — Schéma Régional Eolien de 'Ile-
de-France (SRCAE-SRE)

Instauré par la loi N°2010-788 du 12 juillet 2010 dite « Grenelle 2 », le Schéma
Régional du Climat, de 'Air et de I'Energie de la région lle-de-France a pour objectif
de définir des orientations et les objectifs régionaux aux horizons 2020 et 2050 en
matiere de réduction des émissions de gaz a effet de serre, de maitrise de la
demande énergétique, de développement des énergies renouvelables, de lutte
contre la pollution atmosphérique et d’'adaptation au changement climatique. Il
comprend un vol spécifique : Le Schéma Régional Eolien (SRE). Prévu également
par les lois Grenelle, il définit a I'horizon 2020, a I'échelle de la région lle-de-France,
par zone géographique, les objectifs qualitatifs et quantitatifs du potentiel éolien,
en se focalisant sur le moyen et grand éolien en interaction forte avec le paysage.

Au sein de 11 thématiques, le SRCAE définit 17 objectifs déclinés en 58
orientations.

Objectifs Prise en compte dans le PLU

Batiments

Le PLU encourage a la sobriété énergétique et a la
pérennité des performances par le fait que les nouvelles
constructions doivent étre conformes a la réglementation
thermique en vigueur et que I'emploi des dispositifs
économisant l'utilisation des ressources naturelles, limitant les
rejets et employant des solutions énergétiques renouvelables
et/ou performantes est a privilégier.

Encourager la sobriété

énergétique dans les

batiments et garantir
la pérennité des

performances . o
L'OAP « Nature et résilience » recommande ['anticipation

des besoins d'évolution future des constructions afin d'en
assurer la pérennité.

Le PLU encourage vivement l'usage de matériaux
répondant a un objectif de construction bioclimatique.

L'OAP « Nature et résilience» vient décliner des
recommandations liées au bioclimatisme et au bati durable
(recherche de l'ensoleillement optimal, isolation de qualité,
éviter les teintes sombres,...).

Améliorer I'efficacité
énergétique de
I'enveloppe des

batiments et des
systémes énergétiques

Energies renouvelables

Densifier, étendre et

créer des réseaux de

chaleur et de froid en

privilégiant le recours
aux énergies

Au sein des OAP sectorielles (Centre-bourg Phélypeaux,
Saint-Louis et Porte d’Andin) il est précisé que I'aménagement
sera pensé de maniére a anticiper la mise en place d'un réseau
de chaleur urbain basé sur la géothermie profonde et/ou le
solaire photovoltaique.
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renouvelables et de
récupération

De plus, 'annexe 4.F du dossier de PLU présente les 5 zones
pour l'accélération des énergies renouvelables au sein de la
commune. Deux secteurs (La Bonde et Saint-Louis) sont
identifiés commme zone pour le développement d'un réseau de
chaleur urbain par géothermie de surface sur nappe.

Favoriser le
développement des
énergies renouvelables
intégrées au batiment

Le PLU encourage l'utilisation d'énergies renouvelables
intégrées au batiment comme les systémes domestiques
solaires thermiques ou photovoltaiques (ou tout autre dispositif
individuel de production d'énergie renouvelable). Leur
installation doit se faire de maniére harmonisée avec une
toiture ou une facade.

L'OAP « Nature et résilience » vient en complément émettre
des recommandations comme le fait d'équiper les nouvelles
constructions d'au  moins une installation d'énergie
renouvelable et de privilégier l'installation des éléments de
production individuelle d'énergie a l'arriere des facades et/ou
des parcelles pour maintenir la qualité et les vues depuis
I'espace public.

Favoriser le
développement
d'unités de production
d’ENR électrique et de
biogaz sur les sites
propices et adaptés

Le PLU favorise l'installation d'énergies renouvelables tout
en veillant a préserver le cadre de vie et I'harmonie paysagére
de la commune. Il encourage une intégration discréte des
installations techniques, minimisant leur impact visuel et
s'assurant qgu'elles s'intégrent au mieux dans leur
environnement.

Consommations électriques

Maitriser les
consommations
électriques du
territoire et les appels
de puissance

Le PLU participe a I'amélioration de la maitrise des
consommations électriques du territoire en incitant a l'usage
de dispositif individuel de production d'énergie renouvelable et
émettant des recommandations et prescriptions liées aux
économies d'énergies a I'échelle des batiments.

Transports

Encourager les
alternatives a
I'utilisation des modes
individuels motorisés

Le PLU oblige les programmes de logements collectifs,
bureaux, commerces, équipements d'intéréts collectif et de
service publics et établissements d'enseignement d'avoir
obligatoirement des locaux ou abris vélos couverts.

Une OAP thématique « Mobilités douces » a été spécialement
congue pour préciser les objectifs portés par la commune en
matiere de mobilités décarbonées (accompagner le maintien
et le développement des modes doux et anticiper la mobilité
dans le développement et le renouvellement urbain). Les
itinéraires a aménager ou a sécuriser sont identifiés.

Les OAP sectorielles prévoient également la création
d'acces apaisée pour toutes les formes de mobilités ainsi que
pour certaines, spécifiguement des cheminements doux.
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Réduire les
consommations et

Le PLU n’est pas concerné par cet objectif.
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émissions du transport
de marchandises

Favoriser le choix et
'usage de véhicules
adaptés aux besoins et
respectueux de
'environnement

En encourageant le développement des mobilités
décarbonées, le PLU diversifie les options de modes de
déplacement, offrant ainsi des alternatives durables et
respectueuses de I'environnement.

De plus, le PLU oblige les batiments comportant un parc de
stationnement a étre prééquipés afin de faciliter la mise en
place ultérieure d'infrastructures de recharge pour les voitures
électrigues. Le PLU recommande également d'équiper au
moins une place librement accessible d'un dispositif de
recharge pour les voitures électriques.

Limiter I'impact du
trafic aérien sur l'air et
le climat

Le PLU n'est pas concerné par cet objectif.

Urbanisme

Promouvoir aux
différentes échelles de
territoire un
développement urbain
économe en énergie
et respectueux de la
qualité de l'air

Le PLU limite significativement I'étalement urbain tout en
favorisant la densification et la mixité fonctionnelle, contribuant
ainsi a réduire les consommations énergétiques.

A l'échelle des aménagements, le développement de
cheminements doux encourage des alternatives a l'utilisation
des véhicules motorisés, réduisant ainsi les émissions
polluantes. Par ailleurs, l'installation de dispositifs de recharge
pour les véhicules électriques représente un levier
supplémentaire pour améliorer la qualité de l'air.

Activités économiques

Faire de la prise en
compte des enjeux
énergétiques un
facteur de
compétitivité et de
durabilité des
entreprises

Le PLU promeut la sobriété énergétique et la durabilité des
performances en exigeant que les nouvelles constructions
respectent la réglementation thermique en vigueur. |l
encourage également I'utilisation de dispositifs favorisant
'économie des ressources naturelles, la réduction des rejets,
ainsi que le recours a des solutions énergétiques renouvelables
et performantes.

Agriculture

Favoriser le
développement d'une
agriculture durable

Le PLU, par I'OAP thématique « Nature et résilience »,
préserve le patrimoine naturel existant dans les espaces
agricoles, telle que la sauvegarde des arbres, haies et mares,
jouant un réle crucial dans le développement d'une agriculture
durable. lls renforcent la résilience des écosystémes face aux
changements climatiques et aux activités humaines, tout en
ameéliorant la qualité des sols par I'enrichissement en matiére
organique.
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De plus, 'OAP incite a étudier la réimplantation de haies
avec des essences locales avec les agriculteurs et acteurs
locaux.

Modes de consommations durables

Réduire I'empreinte
carbone des
consommations des
franciliens

Le PLU n'est pas concerné par cet objectif.

Qualité de l'air

Améliorer la qualité de
I'air pour la santé des
franciliens

Le PLU protege le patrimoine arboré (L 151-23, zone
Naturelle jouant un réle de puits de carbone.

Le PLU par I'OAP thématique « Nature et résilience » incite
a l'intégration d'un pourcentage minimal de 30 % de matériaux
biosourcés ou recyclés pour les nouvelles constructions limitant
les émissions de carbone.

De plus, 'OAP « Mobilités douces »
a été spécialement congue pour préciser les objectifs portés par
la commune en matiere de mobilités décarbonées, permettant
a I'avenir de potentiellement améliorer la qualité de I'air au sein
de la commune.

Adaptation au changement climatique

Accroitre la résilience
du territoire francilien
aux effets du
changement

Le PLU integre des protections et des prescriptions sur
plusieurs leviers permettant d'augmenter la résilience du
territoire face aux conséquences du changements climatique
(patrimoine naturel, affichage des zones a risques d'inondation,

végétalisation des parcelles,...).

climatique

Mise en ceuvre et suivi

Se doter des outils Le PLU n'est pas concerné par cet objectif.
nécessaires a une mise
en ceuvre du SRCAE

au sein des territoires

c. Le Schéma Départemental des Carrieres des Yvelines
2013-2020 (SDC)

Le schéma départemental des carrieres est un document de planification
stratégique établi en application de l'article L.515-3 du Code de I'environnement. Il
constitue un outil d'aide a la décision pour le préfet dans le cadre de 'autorisation
des exploitations de carrieres, conformément a la Iégislation relative aux
installations classées pour la protection de I'environnement.
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Ce schéma vise a concilier les besoins en matériaux avec les impératifs de
protection de I'environnement. Il intégre plusieurs enjeux Majeurs, notamment la
satisfaction des besoins en ressources minérales, la préservation des paysages et
des milieux naturels sensibles, et la gestion équilibrée de l'espace. Par ailleurs, il
encourage une utilisation économe et raisonnée des matiéres premiéres,
contribuant ainsi a une exploitation durable des ressources.

Fruit d'une réflexion approfondie et prospective, le schéma départemental des
carrieres définit les grandes orientations pour la politique des matériaux au sein du
département. Il évalue également les impacts environnementaux liés a l'activité
des carrieres, apportant une vision globale et intégrée de leur gestion et de leur
développement.

Le Schéma Départemental des Carrieres des Yvelines a été approuvé par arrété
préfectoral le 22 novembre 2013.

Le territoire de la commune de Jouars-Pontchartrain n’est composé
d’aucune carriére.

Cependant, le réglement écrit indique que dans les UA, UE, UG, UH, UR et N,
I'ouverture et I'exploitation de carrieres, les affouillements et les exhaussements du
sol naturel, qui sont soumis au régime de |la déclaration préalable au titre de 'article
R.421-23 du Code de ['Urbanisme, et qui ne sont pas liés a des travaux
d'aménagement ou de construction sont interdits. En zone A, toute ouverture et
exploitation de carriéres est interdite.

d. Le Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET)

Le PCAET est un outil de planification, a la fois stratégique et opérationnel, qui
permet aux collectivités d'aborder I'ensemble de la problématique air-énergie-
climat sur leur territoire.

Le Plan Climat Air Energie Territorial de la Communauté de Communes Coeur
d'Yvelines est en cours d'élaboration.

e. Le Plan de Protection de I’Atmosphere (PPA)

L'article L.222-4 du Code de I'environnement impose I'élaboration d'un Plan de
Protection de I'Atmosphére (PPA) dans les agglomérations de plus de 250 000
habitants ainsi que dans les zones ou les normes de qualité de I'air ne sont pas
respectées ou risquent de ne pas l'étre. Ce plan doit étre en cohérence avec les
orientations définies par le Schéma Régional du Climat, de I'Air et de I'Energie
(SRCAE).

Le principal objectif du PPA est de ramener, dans un délai déterminé, les
concentrations de polluants atmosphériques dans la zone concernée a des niveaux
conformes aux normes de qualité de lair (article L222-5 du Code de
I'environnement). Pour ce faire, le plan établit des objectifs clairs et liste les mesures
préventives et correctives nécessaires pour réduire les émissions des sources de
pollution et limiter I'exposition de la population.

Le PPA se concentre principalement sur la lutte contre la pollution chronique,
celle a laguelle les populations sont exposées quotidiennement. Cependant, il
inclut également des dispositions pour la gestion des épisodes de pollution aigué.
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Il précise notamment les modalités de déclenchement de la procédure d'alerte
prévue a l'article R.222-19 du Code de I'environnement.

L'élaboration du PPA est encadrée par les articles L.222-4 a L.222-7 et R.222-13 a
R.222-36 du Code de I'environnement.

Un premier plan de protection de I'atmosphere (PPA) a été adopté en 2006, suivi
de deux révisions en 2013 puis 2018. Une nouvelle révision est actuellement en cours
depuis début 2022 afin de corriger la trajectoire de basse des émissions afin de
respecter plus rapidement les valeurs limites réglementaires de qualité de l'air avec
des objectifs de réduction des émissions de polluants fixés a la fois en 2025 et en
2030.

Le PPA actuel a été approuvé par arrété inter-préfectoral le 31 janvier 2018.

L'article R222-2 du code de I'environnement prévoit que les orientations « air »
du SRCAE soient renforcées dans les zones ou les valeurs limites de la qualité de
I'air sont ou risques d'étre dépassées. Ces zones sont dites sensibles en raison de
I'existence de circonstances particuliéres locales conduisant a une accumulation
de la pollution atmosphériques dont les effets sont néfastes.

La commune de Jouars-Pontchartrain se situe dans cette zone sensible.

Carte des zones sensibles a la qualité de I'air en lle-de-France et
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Armrété de la région lle-de-France n"2015063-002 du 4

Décret du 11 décembre 2015 relatif a la Métropole du
Grand paris et fixant les périmétres des établissements

BANATIC - Mission de préfiguration du Grand Paris.

Zone sensible pour la qualité de I'air francilienne (source : PPA)

Prise en compte du PPA par le PLU de Jouars-Pontchartrain :

Le PLU prévoit une évolution démographique qui pourrait entrainer une
augmentation de la pollution atmosphérique, notamment en raison des activités
futures et de I'accroissement des déplacements quotidiens.
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Pour limiter cet impact, la commune met l'accent sur la création et la
valorisation de nombreuses liaisons douces, offrant ainsi une alternative durable
aux déplacements en voiture pour les trajets du quotidien. Cette démarche
contribue a réduire l'utilisation des véhicules motorisés et, par conséquent, les
émissions de gaz a effet de serre, ce qui constitue un atout majeur pour la qualité
de I'air. De plus, les OAP sectorielles integrent le principe des liaisons douces dans
la conception de leurs aménagements.

En parallele, le maintien et le renforcement des équipements et services publics
sur le territoire permettent de limiter les déplacements de longue distance en
voiture, favorisant une mobilité de proximité.

Le PLU protege également les zones naturelles a travers le classement en zone
« N » en Espaces Boisés Classés (EBC) et en éléments du patrimoine naturel et
paysager. Cette préservation favorise une meilleure qualité de l'air, les arbres jouant
un réle crucial en absorbant le CO, (dioxyde de carbone) et en libérant de 'O,
(oxygéne).

Enfin, le reglement écrit compléte ces mesures en encourageant I'utilisation de
matériaux renouvelables et durables, ainsi que des procédés de construction visant
a réduire I'empreinte carbone et les émissions de gaz a effet de serre. Ces
dispositions participent a une approche globale intégrant développement urbain
et préservation de la qualité de l'air.
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LES PERSPECTIVES D’EVOLUTION DU
TERRITOIRE EN L’ABSENCE DE LA REVISION DU
PLU : LE SCENARIO « AU FIL DE L’EAU »

Le PLU initial présente des impacts globalement positifs sur le territoire du point
de vue environnemental, que I'on peut résumer ainsi :

« Paysages et cadre de vie : Le PLU protége le patrimoine bati et urbain de
qualité de la commune et limite I'étalement urbain en préservant le paysage
agricole, bien que de maniere parfois insuffisamment restrictive. Il inclut
également des prescriptions visant a garantir l'intégration paysagére des
nouveaux aménagements, telles que des recommandations sur les
éléments de conception, les matériaux, le traitement des espaces publics et
privés, ainsi que sur les toitures, facades, teintes et clétures.

e Environnement naturel : Les zones présentant un intérét particulier pour la
biodiversité sont protégées par leur classement en zone naturelle ou
agricole, accompagné de réglements restrictifs encadrant I'occupation des
sols. Les principaux boisements bénéficient d'une protection renforcée
grace a leur classement en Espaces Boisés Classés (EBC).

e« Environnement humain : Le PLU préserve les espaces destinés a accueillir
des équipements publics, garantissant ainsi la réalisation de projets
structurants pour la commune.

Le scénario au fil de I'eau est celui du maintien de 'application du PLU actuel de
2019.

Sans cette révision, le PLU deviendrait rapidement inadapté aux nouveaux
enjeux territoriaux et législatifs. Il manquerait de compatibilité avec les documents
supra-communaux, ce qui pourrait engendrer des incohérences juridiques et
freiner les projets locaux. Les obligations issues des lois récentes, ne seraient pas
intégrées, laissant le territoire en retard sur les pratiques d'urbanisme durable.

L'absence de révision ne permettrait pas de conforter ni d'améliorer la gestion
de I'étalement urbain sur la commmune. Cela limiterait les actions visant a optimiser
I'utilisation des espaces disponibles et a renforcer la protection des espaces
naturels, agricoles et forestiers, essentiels a I'équilibre territorial. La maitrise de la
densification et du maintien du caractére rural serait également compromise.

Les principes de sobriété fonciere et énergétique resteraient insuffisamment
renforcés, limitant les actions en faveur du développement durable.

Plan Local d'Urbanisme de Jouars-Pontchartrain — Rapport de présentation — Evaluation
Environnementale — Version pour approbation — Septembre 2025

96



e

Jouars -

En matiére de mobilité, la dépendance aux véhicules individuels perdurerait en
I'absence de stratégie cohérente pour promouvoir les mobilités douces ou les
transports en commun. Cela risquerait d’'aggraver les émissions de gaz a effet de
serre, la congestion routiére et linsécurité sur les routes départementales et
communales.

Les équilibres entre espaces naturels et zones urbanisées seraient également
fragilisés. Sans ajustements spécifiques, le caractére rural et paysager de la
commune pourrait étre compromis, notamment dans les hameaux et le centre-
bourg. Les documents actuels, comme le PADD, ne tiendraient pas compte des
besoins actuels, limitant l'efficacité des orientations d'aménagement et de
programmation.

Enfin, les outils stratégiques, tels que les OAP, resteraient applicables, et ne
permettraient pas de répondre entierement aux nNouveaux enjeux
environnementaux et urbains. Cela freinerait I'évolution maitrisée du territoire et
compromettrait la protection et la valorisation des espaces naturels sensibles.

Les évolutions apportées par la révision du PLU, par rapport au scénario initial
dit « au fil de I'eau », sont variées et visent a renforcer la cohérence avec l'identité et
le cadre de vie du territoire tout en poursuivant des objectifs ambitieux en matiere
d’habitat, d'économie et d’environnement. Voici les principales évolutions:

Paysage et cadre de vie :

e Secteurs agricoles a haute valeur paysageére : Classement en zone Ap pour
renforcer leur protection.

e Fonds de jardins: Création de secteurs spécifiques avec des regles adaptées
pour préserver ces espaces.

Environnement naturel :

« Encadrement des constructions : Mise en place de secteurs spécifiques
pour protéger les espaces écologiguement sensibles.

e Zonage du SGEP : Intégration des prescriptions liées a la gestion des eaux
pluviales et au risque d'inondation.

e Espaces de pleine terre et perméabilité : Introduction de coefficients
minimums pour préserver la perméabilité des sols, le stockage de carbone
et la végétation.

e Chateau de Pontchartrain et son parc: Classement en zone N pour affirmer
la sensibilité écologique de ces espaces et encadrer strictement leur
constructibilité.
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Environnement urbain :

e« OAP sectorielle du Fond de Bienval : Orientation plus ambitieuse pour une
gestion respectueuse de I'environnement urbain.

e Centre historique : Maintien en zone UA pour préserver son caractére
patrimonial.

e Zones UR: Création de secteurs dédiés a la mutation et a la transformation,
comme le Céne de la Bonde et le secteur de I'hdpital.

e Extension des zones UG : Simplification et harmonisation des regles pour
les quartiers résidentiels autour du centre-bourg.

« Différenciation entre centre historique et hameaux: Adaptation desregles
(destinations autorisées, emprise au sol, espaces libres) pour mieux répondre
aux spécificités locales.

D'une maniéere générale, les éléments de valorisation de I'environnement du
territoire ont été maintenus dans la révision. Ce qui vise a différencier la révision du
PLU du scénario « au fil de l'eau » est le renforcement des prescriptions
environnementales par des recommandations, notamment au travers de I'OAP «
Nature et résilience » et |a prise en compte accrue de I'écologie urbaine. De plus, le
PLU intégre une OAP « Mobilités douces » afin d'engager des actions en faveur des
mobilités décarbonées a I'échelle de tout le territoire communal.
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PERSPECTIVES D’EVOLUTION DE
L’ENVIRONNEMENT : ANALYSE DES INCIDENCES
DES CHOIX ET MESURES MISES EN (EUVRE

La démarche itérative entre projet urbain, économique et environnemental a
permis la co-construction du PLU en fonction des principales caractéristiques
physiques, sociales et environnementales de la commune. En effet, le diagnostic
territorial et I'état initial de I'environnement, ont mis en avant deux enjeux majeurs,
qui sont autant de défis auxquels la commune de Jouars-Pontchartrain a choisi de
répondre dans le cadre de la révision de son PLU :

e Conforter la maitrise de I'étalement urbain énoncé dans le PLU actuel et
renforcer les choix en matiere de développement durable et de sobriété
énergétique, de respect de I'environnement et de 'écologie, de protection
de la biodiversité ;

e Maintenir un équilibre harmonieux entre les espaces paysagers et les
secteurs batis, tant en centre-ville que dans les hameaux, en tenant compte
du caractére rural de la commune.

Le Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD) de Jouars-
Pontchartrain répond aux besoins actuels tout en préservant les ressources pour
les générations futures. Fondé sur une vision a long terme, il vise un
développement harmonieux, respectueux de lidentité locale et de
'environnement.

Fruit d'une démarche participative, ce projet fixe des orientations stratégiques
pour maitriser 'aménagement urbain, moderniser les infrastructures, préserver les
espaces naturels et agricoles, et anticiper les évolutions démographiques. Il valorise
le riche patrimoine historique, comme la ville gallo-romaine de Diodurum et le
chateau concu par André Le No&tre, tout en intégrant des réponses concretes aux
défis actuels : transition écologique, sobriété énergétique, et renforcement des
solidarités.

L'objectif est de garantir un développement maitrisé, en limitant Ia
consommation d'espace tout en favorisant une croissance qui respecte l'identité et
les richesses du territoire. Le PADD ainsi élaboré sert de cadre pour les décisions a
prendre dans les années a venir, contribuant a 'avenir durable et équilibré de la
commune de Jouars-Pontchartrain.

Ainsi, le Projet d Aménagement et de Développement Durables est structuré en
3 axes:
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Axe 1: Pour un territoire a I'identité retrouvée, soucieux de son environnement

et de son histoire, tourné vers la transition écologique et énergétique

Objectif 1: Un cadre de vie naturel a préserver et a renforcer
. . Inscrire le territoire dans les enjeux d'avenir pour une transition
Objectif 2: . . J P
environnementale réussie
. . Viser la résilience des projets pour prévenir des risgues et
Objectif 3: . proJ P P 9
nuisances

Axe 2 : L'ambition d'un développement cohérent et maitrisé pour une commune

qui répond a ses obligations tout en conservant la qualité de son cadre de vie

Pour une production d’habitats qui réponde aux obligations

Objectif 4 : légales tout en respectant les capacités d'accueils du territoire

et un cadre de vie cher aux Chartripontains
.. D roj réfléchi rr r I'environnement bati

Objectif 5: es p ojets ré eéchis pou especter l'e onnement bati et
répondre aux besoins de tous

Objectif 6 : Soutenir I'économie locale dans son fonctionnement
Affirmer lidentité rurale de Jouars-Pontchartrain en

Objectif 7: sanctuarisant les espaces naturels et agricoles et en les

protégeant d’'une pression urbaine grandissante

Axe 3 : Bien vivre a Jouars-Pontchartrain

Penser le Jouars-Pontchartrain de demain en s'appuyant sur

Objectif 8 : I'histoire et I'architecture du territoire

Un territoire solidaire et soucieux des besoins essentiels des
Objectif 9: habitants

Répondre efficacement a l'accroissement des besoins en
Objectif10: déplacements et des modes de mobilité

Objectif 11:

Faire que le niveau d'équipements sur le territoire puisse suivre
I'évolution démographique, en accord avec son époque et le
projet de commune renouvelée

Le tableau ci-dessous matérialise I'analyse des orientations du PADD sous le
prisme de leurs incidences potentielles. Cette analyse vise a vérifier leur cohérence
avec les objectifs stratégiques du territoire et leur capacité a répondre aux enjeux
identifiés. Elle permet d'anticiper les impacts des projets sur I'environnement, la
société, I'économie et la qualité de vie, tout en intégrant la résilience climatique et

la gestion des risques et des contraintes.

=m Jouars -

Pontc

hartrain
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Axe

Axe 1 Pour un
territoire

retrouvée, soucieux de
son environnement et

de son histoire, tourné

vers la transition
écologique et
énergétique

Obijectif

Un cadre de vie naturel

a préserver et a
renforcer

Incidences potentielles

Incidence positive: Les objectifs du PADD de Jouars-Pontchartrain
apportent de nombreux effets positifs. La protection des réservoirs de
biodiversité, comme les zones humides et les corridors écologiques, ainsi
que la prise en compte de la Trame Verte, Bleue et Noire, permettent de
préserver les habitats naturels et de renforcer les continuités écologiques.
La création et le maintien d’espaces verts dans les zones de
développement, associés a la limitation de 'imperméabilisation des sols,
améliorent la gestion des eaux pluviales, réduisent les flots de chaleur
urbains et favorisent la résilience climatique. Par ailleurs, la préservation
des paysages et du patrimoine valorise I'identité de la commune, tandis
que le soutien a 'agriculture protége les espaces cultivés et garantit leur
contribution a la qualité des paysages et a I’économie locale.

Point de vigilance : La protection des espaces naturels peut engendrer des
conflits d’usage avec les besoins urbains, nécessitant une planification
équilibrée.

le territoire
les  enjeux
pour une

Inscrire
dans
d’avenir
transition
environnementale
réussie

Incidence positive : Cet objectif vise a intégrer les enjeux énergétiques et
climatiques en réduisant la consommation d’énergie et les émissions de
gaz a effet de serre. Il permettra notamment de lutter contre 'effet d’ilot
de chaleur tout en préservant et maintenant les espaces verts en milieu
urbain.

Viser la résilience des
projets pour prévenir
des risques et
nuisances

Incidence positive : Le PADD souligne la nécessité de renforcer la
résilience face aux risques et nuisances grace a des actions clés,
notamment en améliorant la connaissance des risques naturels pour
mieux encadrer "'urbanisation dans les zones a risques.

Incidence positive : La résilience du territoire repose sur une gestion
durable de I’'eau, I’adaptation aux variations de température et la
réduction des vulnérabilités climatiques.

Mesures d’ accompa

Les objectifs du PADD de Jouars-Pontchartrain
visent la préservation de I’environnement et la
résilience climatique. La protection des zones
humides, des corridors écologiques et la Trame
Verte, Bleue et Noire renforcent la biodiversité et
les continuités écologiques. La réduction de
'imperméabilisation des sols, le maintien
d’espaces verts et la gestion des eaux pluviales
limitent les flots de chaleur et favorisent la
résilience.

La rénovation énergétique, I’éco-construction et
’autonomie énergétique des équipements
publics réduisent les émissions de gaz a effet de
serre. La sensibilisation aux risques naturels,
I’encadrement de 'urbanisation dans les zones a
risques et la lutte contre le bruit renforcent la
résilience face aux changements climatiques.
Cependant, la protection des espaces naturels
peut entrer en conflit avec les besoins urbains,
nécessitant une planification équilibrée. Les
réseaux d’eau potable et d’assainissement
doivent étre adaptés.
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Axe Objectif Incidences potentielles Mesures d’accompa
Assurer que les réseaux, en particulier ceux liés a l'eau
potable et a I'assainissement, soient en mesure de répondre aux
exigences du développement urbain futur.
Incidence positive : En concentrant la majorité des constructions dans le | Les objectifs du PADD visent un développement
bourg de Pontchartrain, mieux équipé, I'étalement urbain sera limité, | cohérent et maitrisé pour préserver la qualité de
réduisant ainsi la pression sur les espaces naturels et limitant les besoins | vie tout en respectant les caractéristiques rurales
de transport. du territoire. La construction des nouveaux
. . . 3 . . logements conforme aux nouvelles obligations
Pour une production | |ncidence positive : La préservation du caractere rural des hameaux, avec ( . s , .
e . ) r R ) . légales, intégrant I’environnement et le paysage,
d’habitats qui réponde | leur architecture traditionnelle et leur densité batie, contribuera a la i N \ . ) ;
.. . - N contribuera a limiter I'empreinte écologique
aux obligations légales | protection du patrimoine naturel et paysager N Vi d : llectif \
tout en respectant les grace au suivi des projets collectifs et a
capacités d’accueil du Incidence positive : La stratégie de densification urbaine dans le centre- | 'adaptation aux régles du futur PLU.
territoire et un cadre bourg, avec 40% des logements créés via cette approche, permettra une
B v dvr e urbanisa,\tion durable. Pér ailleurs, !e réaménagement du cone delaBonde, | F5ce 3 une croissance démographique de 1,6 % par
Axe 2 : L’ i Chartripontains en entrée ouest de la ville, produira 50% des logements attendus tout en | 5 jusqu’en 2035, une gestion vigilante des
développement optimisant I'utilisation des espaces existants. ressources naturelles (eau, sols, biodiversité) et

cohérent et maitr

pour une commune qui
ses

répond a
obligations tout

conservant la qualité

de son cadre de vie

isé

en

La production de nouveaux logements nécessité une
gestion attentive des ressources naturelles et des infrastructures,
notamment en matiére d’eau, de sols et de biodiversité.

Des projets réfléchis

Incidence positive : L’optimisation de I'usage du foncier préservera la
qualité de vie en limitant I’étalement urbain et en assurant une intégration
harmonieuse des constructions.

des infrastructures est essentielle et prise en
compte ici. Le renouvellement urbain, avec 40 %
des logements créés dans le centre-bourg, et le
réaménagement du cb6ne de la Bonde
permettront de limiter I’étalement urbain et
d’optimiser I'utilisation des espaces existants.

pour respecter Le développement de la commune envisagé par le | La préservation des espaces agricoles et naturels

I’environnement bati | projet induit nécessairement la création de nouveaux logements. Ce | sera renforcée en limitant leur consommation a 10
2 7 7 . . e . . . H ) 4 H H P H s H

et répondre  aux | développement se réalise en continuité des tissus urbains existants au | ha jusqu’en 2040, réduisant ainsi Iartificialisation

besoins de tous

détriment d’espaces naturels. Le PLU permet de fixer un objectif de
modération de la consommation de I’espace et de lutte contre I’étalement
urbain.

Soutenir I’économie
locale dans son
fonctionnement

Incidence positive : Cet objectif renforce le commerce de proximité au
centre-ville et donc permettre de réduire la nécessité de déplacements
longs, limitant ainsi ’empreinte carbone.

des sols. Ces actions soutiennent une
urbanisation durable et traduisent une volonté de
développement équilibré tout en garantissant la
qualité de vie.
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Axe 3 :Bien vivre a

JouarsPontchartrain

e Jouars -
Pontchartrain

Axe

Obijectif

Affirmer I’identité
rurale  de Jouars-
Pontchartrain en
sanctuarisant les
espaces naturels et
agricoles et en les
protégeant d’une
pression urbaine
grandissante

Incidences potentielles

Incidence positive: Les effets positifs de cet objectif incluent la
préservation des paysages naturels et agricoles de Jouars-Pontchartrain,
qui renforcent l'identité rurale de la commune. La protection de ces
espaces permettra de maintenir la biodiversité locale, de favoriser la
continuité écologique et de limiter I'étalement urbain. De plus, cela
contribuera a renforcer la qualité de vie des habitants en préservant un
cadre naturel et agricole attractif. La régulation de la pression urbaine
permettra également une meilleure gestion des ressources naturelles,
notamment en matiére d'eau et de sols, tout en soutenant I'agriculture
locale et ’économie associée.

Mesures d’ accompa

Penser le Jouars-
Pontchartrain de
demain en s’appuyant
sur I’histoire et
I’architecture du
territoire

Incidence positive : Cet objectif permet de renforcer la préservation et la
valorisation du patrimoine bati historique. La protection des éléments
architecturaux majeurs avec des régles d’urbanisme adaptées limitera
I'impact environnemental des projets tout en préservant le caractére
historique.

Un équilibre doit &tre maintenu entre développement
urbain et préservation du patrimoine pour éviter toute dégradation.

A Jouars-Pontchartrain, la qualité de vie est
étroitement lide a la préservation de
I’environnement et du paysage. Le PADD integre
cette vision en respectant 'identité du territoire,
en promouvant la mobilité durable et un
développement harmonieux, renfor¢ant ainsi la
résilience environnementale et le bien-étre des
habitants.

La restauration des liens historiques entre le
chateau, son parc et [Iéglise Saint-Martin
valorisera I'identité culturelle et paysagére de la
commune, tout en améliorant la qualité de vie
grace a 'ouverture de la ville vers ce patrimoine.

De plus, le renouvellement du college
existant en lien avec le développement du centre-
ville  facilitera  Pintégration  urbaine et
I’optimisation de I’espace bati.

Plan Local d'Urbanisme de Jouars-Pontchartrain — Rapport de présentation — Evaluation Environnementale — Version pour approbation — Septembre

2025

103




Le réglement graphique
Le reglement graphique distingue 3 types de zones:

e Leszones urbaines (U)
e Leszones agricoles (A)
e Leszones naturelles (N)

Des sous-secteurs permettent d'affiner les caractéristiques locales au sein de

ces zones.
Zones Secteurs Vocation
UA Secteur urbain agglomeéré dense du centre-ville
UE Secteur d'implantation des équipements d'intérét collectif
et de services publics
UEs Secteur unique ou est implanté un parking de covoiturage
avec un objectif d'amélioration de la TVB
Zone périphérique de Pontchartrain, principalement
UG L . . e
résidentielle, sans objectifs de densification
Zone U
UGa Zone centrale historique les plus denses des hameaux
d’'Ergal, des Mousseaux et de Chennevieres
Zone résidentielle majoritairement pavillonnaires et peu
UH denses des périphéries sud de Pontchartrain, d'Ergal, des
Mousseaux et le hameau de la Dauberie
UHs Zone pavillonnaire du hameau de Chenneviéres
UR Secteur d'OAP ou est planifiée la densification urbaine
A Espaces agricoles
AP Zone agricole protégée pour ses propriétés et ses
ouvertures paysageres
Zone A . e . , .
Il s'agit d'un secteur isolé en zone agricole dans lequel la
constructibilité a vocation a étre destinée uniguement a
AGdv I'habitat des gens du voyage, tout en veillant a préserver

%! \g
Jouars -
Pontchartrain

'impact paysager des constructions et a limiter leur
emprise au sol.
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Secteur de préservation de I'interface sensible entre la zone

AB " , :
urbanisée des Mousseaux et I'espace agricole
N Zone naturelle
Il s'agit d'un secteur dans lequel la constructibilité a
Zone N X - A S . < .
NGdy vocation a étre destinée uniqguement a I'habitat des gens

du voyage, tout en veillant a préserver I'impact paysager
des constructions et a limiter leur emprise au sol.

Type de zones dans le PLU

Les zones urbaines (U) :

Les zones U du PLU de Jouars-Pontchartrain correspondent aux secteurs déja
urbanisés et les plus structurés du territoire, englobant notamment le centre-ville
et plusieurs hameaux. Ces zones sont destinées a accueillir des fonctions variées
telles que des logements, des équipements publics, des services, et des activités
économiques.

La zone UA regroupe le centre urbain dense de Pontchartrain, concentrant les
commerces, services, et équipements essentiels. La zone UE, quant a elle, est
réservée a l'implantation d'équipements d'intérét collectif et de services publics,
tandis que la zone UEs se distingue par son réle spécifique, combinant un parking
de covoiturage et une fonction écologique dans le cadre de I'amélioration de la
Trame Verte et Bleue (TVB).

Les zones résidentielles sont réparties en plusieurs catégories selon leur densité
et leur localisation. La zone UG couvre les périphéries résidentielles de
Pontchartrain, sans objectifs de densification, tandis que la zone UGa se concentre
sur les coeurs historiques des hameaux d’Ergal, des Mousseaux, et de Chennevieres.
La zone UH regroupe les quartiers pavillonnaires peu denses des périphéries sud
de Pontchartrain et des hameaux environnants, et la zone UHs correspond
spécifiguement a la zone pavillonnaire du hameau de Chenneviéres.

Enfin, la zone UR est dédiée aux Orientations d'Aménagement et de
Programmation (OAP), visant a organiser une densification urbaine maitrisée tout
en respectant les principes d'un développement durable.

Effet positif: Ces zones urbaines ont été délimitées de maniére a préserver les
secteurs naturels et agricoles. Les espaces sensibles, tels que les ZNIEFF, les
corridors écologiques, et les terres agricoles, ont été soigneusement exclus pour
limiter I'impact de l'urbanisation et favoriser un équilibre entre développement et
préservation environnementale.

Le zonage des zones U du PLU de Jouars-Pontchartrain favorise un
développement urbain structuré et durable. Il dynamise le centre-ville en
concentrant commerces, services et équipements (zone UA) et organise une
densification maitrisée dans les secteurs dédiés (zone UR). Il valorise les coeurs
historiques des hameaux (zone UGa) et adapte les quartiers résidentiels (zones UG,
UH, UHs) a leurs spécificités locales.

Les zones agricoles (A, AP, AGdv et AB) :

La zone A regroupe les terres agricoles de la commune, protégées pour leur
potentiel agronomique, biologique et économique. Elle inclut également les
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installations et résidences strictement nécessaires a I'activité agricole. Ce zonage
englobe les vastes espaces agricoles de la plaine de Jouars, essentiels a la
structuration du paysage rural et au maintien des activités agricoles.

Un sous-secteur spécifique, désigné « Ap », est intégré a cette zone pour
renforcer la protection paysageéere et environnementale. Ce sous-secteur cible des
espaces d'enjeux particuliers, visant a préserver les vues remarquables et
emblématiques de la commune.

Le sous-secteur « Ab » encadre strictement la constructibilité et I'évolution des
constructions existantes.

Le sous-secteur « AGdv », autorise seulement sous conditions les logements et
plus particulierement les équipements destinés a I'habitat des gens du voyage,
ainsi que les annexes baties indispensables a la bonne gestion et au bon entretien
des lieux.

e Effet positif: La zone A contribue a la préservation des terres agricoles,
essentielles pour garantir la production locale et soutenir I'économie
agricole, tout en favorisant la biodiversité au sein des paysages ruraux. La
zone Ap protége également les grands espaces ouverts de la plaine de
Jouars, limitant l'artificialisation et préserve le cadre de vie rural, contribuant
ainsi a la valorisation de son identité paysagére et patrimoniale. Le
classement de la zone AB vise a préserver l'interface sensible entre la zone
urbanisée des Mousseaux et l'espace agricole adjacent. En ce sens, les
possibilités de développement sont limitées. Il est précisé que dans
'ensemble des zones agricoles (et notamment la zone AGdv) que toute
construction devra observer une insertion harmonieuse dans son site
d'implantation. Pour cela, le projet devra veiller a I'application des points
suivants:

0 Une implantation respectueuse de la topographie, limitant les
terrassements excessifs,

0 Le recours a des matériaux, teintes et colorimétries compatibles avec
l'identité visuelle de la plaine de Jouars,

0 La mise en place de plantations d'accompagnement (haies, arbres
isolés, bandes végétalisées) en périphérie des batiments, permettant
de limiter leur impact visuel tout en renforcant les continuités
écologiques.

La zone Ap est strictement inconstructible, interdisant toute
implantation de batiments agricoles afin de préserver pleinement la sensibilité
paysagere et environnementale du site. Cette mesure vise a garantir la protection
durable des caractéristiques remarguables et emblématiques de ces secteurs. La
zone AB est plus permissive, autorisant également les exploitations agricoles et
forestieéres, mais aussi certains commerces et activités de service, notamment
I'artisanat et le commerce de détail, sans les restrictions applicables a la zone A.

La zone naturelle (N et NGdv) :

La zone N regroupe les espaces naturels a forte valeur écologique, incluant les
boisements de plus ou Mmoins 100 hectares, les prairies situées dans les fonds de
vallées, ainsi que les espaces paysagers nécessitant un renforcement. Cette
délimitation concrétise I'intégration de la Trame Verte et Bleue au sein du territoire
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communal, renforcant ainsi la protection des continuités écologiques. Les espaces
naturels du chateau de Pontchartrain et de son parc sont également compris au
sein d'une zone N, du fait du classement d'une partie de son parc en tant que
monument historique. Ce classement souligne l'importance de préserver ce site
sensible, tant pour son patrimoine historique que pour ses qualités paysageres et
écologiques. Un corridor clairement défini de la Trame Verte et Bleue traverse cette
zone, renforcant sa fonction dans la préservation des écosystemes.

Le sous-secteur « NGdv », autorise seulement sous conditions les logements et
plus particulierement les équipements destinés a I'habitat des gens du voyage,
ainsi que les annexes baties indispensables a la bonne gestion et au bon entretien
des lieux. Ce sous-secteur est également soumis aux regles de la zone N, et donc,
au respect de I'environnement et du paysage de la commune.

Effet positif: La zone « N» et la zone « NGdv » a pour vocation principale la
préservation des espaces naturels, écologiques et paysagers, ainsi que des
continuités écologiques essentielles. Son incidence positive est significative, car elle
assure la protection d'habitats a forts enjeux environnementaux, tout en
contribuant a la sauvegarde de la biodiversité locale, qu'elle soit rare ou plus
ordinaire. En limitant les constructions, elle évite la fragmentation des écosystemes
naturels et permet de maintenir des corridors écologiques fonctionnels.
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Précédent PLU PLU révisé
Zones urbaines Surfaces Zones urbaines Surfaces
UAT 4493 UA 20
UA2 8,91 UE 10
UHa 122,98 UEs 0,3
UHb 7,6 uGc 52
uc 1,31 UGa 27
UE 16,82 UH 103
UG 4274 UHs 8
uJ 47 UR 21
TOTAL 249,99 ha TOTAL 241 ha
Zones naturelles Surfaces Zones naturelles Surfaces
N 284,98 N 363
Na 4,3 NGdv 0,9
TOTAL 289,28 ha TOTAL 364 ha
Zones agricoles Surfaces Zones agricoles Surfaces
Aa 339,83 A 18
Ab 9557 Ap 350
AGdv 0,4
/ / Ab 0,6
TOTAL 435,40 ha TOTAL 370 ha

Surfaces des différentes zones de I'ancien PLU et du nouveau PLU

Entre le PLU initial et le PLU révisé, on note une évolution de:

e -0,92 point de surfaces de zones urbaines (résultat de — 8,99 hectares) ;

e -6,71points de surfaces de zones agricoles (résultat de — 65,40 hectares)
avec une protection paysagere accrue appliquée sur 95% des surfaces
agricoles;

e + 7,66 points de surfaces de zones naturelles (résultat de + 74,72 hectares).

Les prescriptions pour la prise en compte des enjeux environnementaux :

Le réglement graphique inclut également diverses prescriptions a vocation
environnementale, qui se déclinent sous trois formes : surfaciques, linéaires ou
ponctuelles:

e Les Espaces boisés Classés (EBC) : Cet outil permet d'assurer le maintien de
la vocation forestiere de ces espaces. Ce classement interdit le défrichement
et permet de valoriser les boisements au travers de leur fonctionnalité au
sein de la TVB, de promouvoir une gestion durable des foréts et de
pérenniser la ressource en bois pouvant, notamment, servir pour la
production énergétique.
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e LesEléments Remarqguables du Paysage (ERP), identifiés au titre des articles
L.151-19 et L.151-23 du code de l'urbanisme : Il s'agit des éléments de paysage,
batis ou naturels ayant un intérét pour le maintien du cadre de vie. On
distingue les ERP batis participant au paysage urbain (batiments
communaux, maisons remarquables, murs,..) et des ERP naturels (haies,
mares,...) jouant plusieurs réles : paysagers, écologiques ou de gestion des
risques

e Prescription en matiére de gestion des risques : Il s'agit de l'affichage des
zones et secteurs concernés par un risque d'inondation identifié par le SGEP

e Secteur d'encadrement des constructions pour des motifs d'ordre
écologique (L.151-23 et R.151-34 CU) : Il s'agit de préserver la libre circulation
de la petite faune sauvage et de maintenir les éléments paysagers et
végétaux de ce secteur en lien avec la présence d'un corridor écologique

e Secteurs de régles spécifiques pour les fonds de jardins (L.151-23 CU) : Cet
outil permet d'imposer les espaces de pleine de terre en fond de terrain afin
de conserver des cceurs d'ilots végétalisés

e Protection des lisieres des massifs forestiers de plus de 100 hectares : Cette
mesure vise a restreindre la constructibilité aux abords de ces massifs (dans
une bande de 50m) contribuant ainsi a prévenir leur recul progressif

Effet positif : Les prescriptions environnementales favorisent la préservation des
écosystemes, des paysages et la gestion durable des ressources. Les Espaces Boisés
Classés et la protection des lisieres forestieres limitent la fragmentation des massifs
et renforcent la biodiversité, tandis que les Eléments Remarquables du Paysage
maintiennent l'identité locale et les continuités écologiques. Les mesures liées aux
risques d'inondation et aux fonds de jardins préservent la perméabilité des sols et
réduisent la vulnérabilité aux aléas climatiques, soutenant ainsi la résilience du
territoire tout en conciliant aménagement et protection de I'environnement.

Les emplacements réservés

Le PLU de Jouars-Pontchartrain comprend 24 Emplacements Réservés (ER).

Les Emplacements Réservés de la commune sont globalement caractérisés
comme suit :

e Lavoirie (aménagement, élargissement ou sécurisation) ;

e Lacréation de parking;

e ['aménagement de liaison douce;

e La gestion de la ressource en eau (la gestion des eaux pluviales et
'aménagement des fossés d’écoulement des équipements publics) ;

e Le patrimoine naturel (la préservation d'éléments du patrimoine naturel et
la préservation du milieu humide remarquable).

Ces deux dernieres catégories intégrent des destinations favorables a
I'environnement. Elles permettent gérer les risques de ruissellement par la création
d'ouvrages spécifiques et de préserver des espaces naturels d'intéréts.

Au global, les Emplacements Réservés représentent une surface d'environ 14,8
hectares a I'échelle de la commune. Parmi les 24 Emplacements réservés, 9 sont
intégralement situés au sein des zones urbaines, ce qui fait que, 15 Emplacements
Réservés sont situés entierement ou partiellement en zone naturelle ou agricole.
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Exemples d’emplacements réservés en zone naturelle ou agricole (source : PLU)

Plus précisément, la part de la surface des emplacements réservés par types de

zones est récapitulés dans le tableau suivant :

Emplacements réservés par type de zone Surface en hectares

Zone urbaines 2,5
Zone naturelle 9,6
Zone agricole 2,7

Au total, environ 3,1 hectares concernent la thématique des mobilités (la voirie,

la création de parking et 'aménagement de liaison douce).

Plus précisément, environ 2,4 hectares sont destinés a 'aménagement de

plusieurs liaisons douces.

Au total, environ 10,4 hectares sont prévus pour la préservation d'éléments du
patrimoine naturel, la création d'un parc, la végétalisation et la préservation du

milieu humide remarquable.

0,23 hectares sont destinées a la gestion pluviale.
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Le réglement écrit

Le reglement écrit définit les regles applicables a I'ensemble des zones définies
dans le reglement graphique.

Les articles suivants, concernent les définitions et dispositions communes au
reglement pouvant concerner les questions environnementales.

L'article 7.1, intitulé « Dispositions pour la protection du cadre bati, naturel et
paysager » et du titre VII, établit des regles visant a préserver notamment le cadre
de vie de la commune avec la conservation de I'état d'origine des batisses
anciennes et les nuisances sonores liées aux voies classées en axes bruyants.

Effet positif : Cette disposition permet la préservation de l'identité architecturale
et paysagére de la commune, garantissant la mise en valeur de son patrimoine bati
tout en limitant les nuisances sonores pour les habitants.

L'article 7.3 intitulé « Protection spécifique du cadre naturel » et du titre VII,
établit des regles visant a préserver le cadre naturel et paysager de Jouars-
Pontchartrain. Il aborde notamment la protection des Espaces Boisés Classés (EBC)
et des Eléments Remarquables du Paysage (ERP) naturels, la mise en place d'une
bande tampon de 50 meétres en lisiere des massifs boisés de plus de 100 hectares,
la conservation des fonds de jardins, ainsi que le respect des dispositions fixées par
le SGEP.

Effet positif: Cette disposition permet la préservation du patrimoine naturel et
paysager de Jouars-Pontchartrain. En protégeant les Espaces Boisés Classés (EBC)
et les Eléments Remarquables du Paysage (ERP) naturels, en créant des bandes
tampons autour des massifs boisés, et en conservant les fonds de jardins, cet article
garantit la pérennité des espaces écologiques, favorise la biodiversité et maintient
'intégrité du paysage. Il contribue également a une meilleure gestion des risques
environnementaux, notamment en lien avec les inondations et les aléas
climatiques.

L'article 7.2, intitulé « Eléments patrimoniaux recensés au titre de I'article L.151-
19 du Code de l'urbanisme » et du titre VII, établit des regles spécifiques pour les
ERP liés aux batis et aux cours communes, en imposant notamment des
obligations de perméabilisation.

Effet positif: Cette disposition permet de favoriser la gestion durable des
espaces batis et des cours communes en imposant des obligations de
perméabilisation. Cela permet de limiter l'imperméabilisation des sols, facilitant
ainsi l'infiltration des eaux pluviales et contribuant a la gestion des risques
d'inondation. De plus, en protégeant les éléments patrimoniaux liés aux batis, cet
article préserve le patrimoine architectural et paysager de la commune.

Le titre Xll intitulé « Dispositions générales concernant les clétures » impose une
permeabilité environnementale pour toutes les clétures en zones urbaines et
préconise I'usage de clétures végétalisées.

Effet positif: Cette disposition permet de favoriser la biodiversité en zones
urbaines, en permettant la circulation des espéces animales et végétales a travers
les clétures perméables. La préconisation d'utiliser des clétures végétalisées
contribue également a I'intégration des espaces verts dans le tissu urbain, améliore
la qualité du cadre de vie, et participe a la gestion des eaux pluviales en favorisant
l'infiltration de l'eau.
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Le titre Xlll « Dispositions générales concernant le stationnement », stipule que
les aménagements de stationnement doivent intégrer des dispositifs favorisant la
gestion des eaux pluviales.

Effet positif: Cette disposition permet de réduire les risques d'inondation en
permettant une meilleure gestion des eaux pluviales. En intégrant des dispositifs
favorisant l'infiltration ou le stockage des eaux de pluie, ces aménagements
contribuent a limiter le ruissellement et a préserver la qualité de l'eau.

Le titre VIII « EQuipements et réseaux » impose que les terrains constructibles
doivent étre desservis par des voies adaptées garantissant la sécurité, I'accessibilité,
et la compatibilité avec les usages, notamment pour les secours, les personnes a
mobilité réduite et les véhicules de service. Les nouveaux acces et voiries doivent
respecter des normes précises de dimensionnement, de sécurité, et d'intégration
au réseau existant. Tout projet de logements doit prévoir un espace dédié au
stockage des déchets, adapté a la collecte sélective et situé en bordure de voie
publiqgue ou privée. Les nouveaux batiments doivent intégrer ces espaces de
maniére esthétique et fonctionnelle pour éviter d'encombrer les trottoirs les jours
de collecte. Les constructions doivent étre raccordées aux réseaux d'eau potable et
d'assainissement adaptés, avec des solutions non collectives conformes si le réseau
collectif est absent. La gestion des eaux pluviales favorise linfiltration et la
réutilisation a la parcelle, avec des limitations strictes pour les débits de fuite. Toute
évacuation nécessite une autorisation préalable, et I'évacuation des eaux usées
dans des réseaux pluviaux est interdite. Enfin, la défense incendie doit respecter les
normes en vigueur. De plus, le reglement intégre les prescriptions du SGEP
applicable sur le territoire.

Effet positif: Ces regles renforcent la sécurité et I'accessibilité des voies tout en
assurant une gestion optimisée des déchets, intégrée de maniere fonctionnelle et
esthétique. Le raccordement obligatoire aux réseaux d'eau potable et
d'assainissement garantit une gestion durable des ressources et prévient les
risques de pollution. La gestion des eaux pluviales, favorisant l'infiltration et la
réutilisation, limite les inondations et protége les nappes phréatiques. En intégrant
les prescriptions du SGEP et en imposant des mesures strictes pour la défense
incendie, elles assurent une urbanisation durable, respectueuse de
I'environnement et adaptée aux enjeux locaux.

Par ailleurs pour chaque zone et sous-zone, de nombreuses regles viennent
assurer la maitrise de I'urbanisation et de la qualité paysagere du territoire.

Les zones urbaines:

Au sein des zones urbaines, plusieurs regles permettent la prise en compte du
paysage et de I'environnement :

e Destinations des constructions: au sein des réegles de destination des
constructions, la zone UA se distingue par sa flexibilité, permettant une large
diversification et mixité des usages. Elle autorise I'habitation, ainsi que des
commerces, des activités de services, et des équipements d'intérét collectif
et publics. En revanche, les zones UG, UH et UR sont plus restrictives,
privilégiant la préservation du cadre de vie existant. Ces zones autorisent
principalement le logement, I'hébergement, et les équipements sportifs (et
les exploitations agricoles pour la zone UG et UGa), a I'exception de la zone
UR (correspond aux OAP) qui permet aussi des établissements
d’'enseignement, de santé et d’action sociale, mais autorise sous conditions

Plan Local d'Urbanisme de Jouars-Pontchartrain — Rapport de présentation — Evaluation
Environnementale — Version pour approbation — Septembre 2025

12



g! \g
Jouars -
Pontchartrain

les équipements sportifs. La zone UE est encore plus restrictive, ne
permettant que les équipements d'intérét collectif et de services publics,
avec des exceptions pour le logement, I'hnébergement et la restauration sous
conditions. Enfin, la sous-zone UEs se limite uniguement aux équipements
recevant du public.

Effet positif: Au sein des espaces déja urbanisés, le reglement encourage la

diversification et la mixité des usages, tout en veillant a préserver la cohérence
avec la vocation résidentielle dominante des secteurs concernés. Les zones
présentant des caractéristiques spécifiques ou destinées a des activités
particulieres sont organisées en sous-zones afin de mieux cibler et encadrer leur
usage.

Qualité urbaine, architecturale, environnementale, paysagére et
occupation du sol : Selon les zones, des régles d'implantation en rapport
avec les voies tiennent compte des nuisances liées a la circulation tout en
garantissant la sécurisation des acces. Les emprises au sol sont adaptées a la
nature du tissu urbain, avec une priorité accordée a la réduction de
I'imperméabilisation des sols. Ces régles veillent également a garantir une
harmonie entre la hauteur et le gabarit des nouvelles constructions et leur
environnement immeédiat. En matiere de qualité des constructions, des
prescriptions sur les aspects extérieurs, 'adaptation a la topographie, les
clétures et la performance énergétique sont mises en place pour préserver
I'environnement du territoire. Les regles concernant les clétures favorisent
'amélioration de la trame verte urbaine, en imposant une perméabilité
systématique. De plus, des incitations sont données pour intégrer le
bioclimatisme et développer les énergies renouvelables, notamment par
'encouragement des stationnements perméables. Enfin, le réglement
impose un coefficient de perméabilité minimum et encourage la plantation
d'essences locales, contribuant ainsi a une urbanisation durable et
respectueuse de I'environnement.

Effet positif: Ces regles favorisent une urbanisation durable en réduisant les
nuisances liées a la circulation, en limitant I'impermeéabilisation des sols, et en
améliorant la gestion des eaux pluviales. Elles renforcent l'intégration paysagére
des constructions, encouragent l'efficacité énergétique et le bioclimatisme, et
soutiennent la biodiversité via des clétures perméables et la trame verte urbaine.
L'imposition d'un coefficient de perméabilité minimum et la plantation d’essences
locales contribuent a la résilience écologique et a la préservation du cadre de vie.

Les zones agricoles :

Au sein des zones agricoles, plusieurs regles permettent la prise en compte du
paysage et de I'environnement :

Destinations des constructions : Dans la zone A, seules les exploitations
agricoles et forestieres sont autorisées de maniere générale. Toutefois, les
habitations, certains commerces, activités de service, équipements d'intérét
collectif, services publics, ainsi que certaines activités des secteurs
secondaire ou tertiaire peuvent étre permis sous conditions strictes. La zone
AB est plus permissive, autorisant également les exploitations agricoles et
forestieres, mais aussi certains commerces et activités de service,
notamment l'artisanat et le commerce de détail, sans les restrictions
applicables a la zone A. Les entrepbts sont également autorisés.Cependant,
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seules sont autorisées les rénovations dans les formes et gabarits existants.
En revanche, la zone AP reste totalement inconstructible, assurant ainsi une
préservation stricte de ces espaces.

Effet positif: Cela favorise une dynamiqgue agricole durable en autorisant une
diversification des activités tout en préservant I'équilibre paysager. La sous-zone AP
reste inconstructible, garantissant ainsi la conservation intégrale des paysages.

¢ Qualité urbaine, architecturale, environnementale, paysagére et
occupation du sol : Les implantations sont strictement encadrées (recul de
10 metres par rapport a lI'alignement des voies) afin de préserver le paysage.
Des espaces de pleine terre sont exigés pour garantir un cadre de vie
végétalisé, favoriser 'écologie urbaine et permettre l'infiltration des eaux
pluviales sur les parcelles. Les clétures, hormis celles nécessaires aux activités
agricoles, doivent étre composées de haies vives ou de rideaux d’arbustes,
doublés de grillages a mailles larges. L'ensemble des clétures doivent
intégrer un principe de permeéabilité. Les plantations doivent privilégier des
essences locales pour renforcer l'intégration paysageére et la biodiversité.

Effet positif: Les zones A doivent préserver un cadre de vie rural a dominante
végétale. L'implantation des constructions, leur architecture et leur traitement
paysager sont strictement encadrés pour garantir une intégration harmonieuse de
I'activité agricole a l'environnement. Ces mesures tiennent compte de la
biodiversité locale, valorisent le paysage, et limitent I'imperméabilisation des sols
afin de réduire les risques d'inondation par ruissellement.

La zone naturelle :

Au sein de |la zone naturelle, plusieurs regles permettent la prise en compte du
paysage et de lI'environnement :

e Destinations des constructions: dans les secteurs N, aucune nouvelle
construction n'est autorisée. Sont autorisés sous conditions :
0 Lesexploitations agricoles et forestiéres ;
0 Leslogements;
0 Autres hébergements touristiques ;
o Equipements sportifs et autres équipements recevant du public.

Toute construction sur une unité fonciére dépourvue de batiment a la date
d'approbation du présent PLU est interdite. Cependant, la construction d'une
annexe par unité fonciére, contigué ou non, d'une emprise au sol maximale de 40
m?2 est autorisée sous conditions, tout comme [I'extension mMmodérée des
constructions existantes, limitée a 20 % de leur emprise au sol. Ces autorisations
sont soumises au respect de l'intégration paysagere dans I'environnement.

e Qualité urbaine, architecturale, environnementale, paysagére et
occupation du sol : Les regles d'implantation, de traitement architectural et
de préservation des espaces de pleine terre renforcent la valorisation
naturelle et paysagére de ces secteurs. Une emprise au sol des constructions
annexes rattachées a une construction principale a vocation de logement
Nn'excédant pas une surface totale de 40 m?, garantit le maintien du
caractére naturel des zones, tandis gqu'un coefficient de pleine terre élevé,
fixé a 80% minimum, assure la préservation des sols, favorisant l'infiltration
des eaux pluviales et |la biodiversité.

Effet positif: La zone N favorise la préservation des paysages naturels et la
biodiversité en limitant strictement les constructions et en imposant des regles
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d'intégration paysageére. La faible emprise au sol et le haut coefficient de pleine
terre permettent de réduire I'imperméabilisation, d'améliorer la gestion des eaux
pluviales et de maintenir un équilibre entre activités humaines et protection de
I'environnement. Elles contribuent ainsi a un cadre de vie durable et respectueux
des écosystémes locaux.

a. La plaine agricole de Jouars

Les enjeux de ce secteur

Occupant la partie centrale du territoire, la plaine de Jouars est une vaste
étendue agricole principalement dédiée aux grandes cultures, accueillant les
espaces batis de Jouars et d’Ergal. Bien que cet espace présente peu de milieux
naturels favorables a une biodiversité d'intérét, il est ponctué de haies,
d'alignements d'arbres et de bosquets, qui jouent un rble crucial pour le
déplacement de la faune sauvage. Ces éléments, essentiels au fonctionnement
écologique des espaces agricoles, permettent le maintien des continuités
écologiques.

En outre, les espaces agricoles de grande culture, bien que dominés par une
polyculture intensive (céréales et oléagineux), peuvent offrir un réle important pour
les oiseaux, notamment en termes de nourrissage. Ces milieux agricoles, malgré
leur intensité, contribuent ainsi a une part modérée de la trame verte locale.

Située en fond de vallons topographiques, la plaine de Jouars couvre prés de 50
% de la surface communale, faisant d'elle un espace agricole majeur et I'un des
derniers bastions agricoles de la région parisienne. Définie comme d'intérét
régional par le SDRIF-E, cette plaine agricole offre un paysage ouvert, animé par
guelques éléments remarqguables.

Circonscrite a l'est par les espaces urbanisés de Jouars-Pontchartrain et
I'agglomération de Saint-Quentin-en-Yvelines, et ouvrant des perspectives vers le
Tremblay-sur-Mauldre, la plaine présente un horizon dégagé, ponctué par des
boisements, des alignements d’arbres tels que la ripisylve de la Mauldre, et des
entités urbaines isolées. Les larges perspectives horizontales sont cadrées par des
massifs boisés ou des espaces d’habitat, renforcant l'identité paysagere de cet
espace ouvert. Le hameau de Jouars, avec sa silhouette batie patrimoniale et ses
alignements d'arbres le long de la RDI15, constitue un marqueur fort du paysage.
Ces éléments, combinés a de rares haies et petits boisements, apportent une
dynamique visuelle et renforcent le caractére singulier de cette vaste plaine
agricole.
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Les espaces agricoles autour de Jouars (source : 2AD)

Les effets du PLU
Effet positif:

Afin de permettre le développement et la pérennité des activités agricoles sur
le territoire, plusieurs éléments permettent de constater un effet positif sur la
préservation des plateaux agricoles. Les secteurs cultivés sont classés en zone A
dédiée a I'activité agricole. Dans ces secteurs sont autorisées les constructions liées
a l'activité agricole.

Le reglement précise qu’en plus des constructions liées a I'activité agricole et a
I'élevage, «les constructions de batiments ou l'aménagement de locaux
complémentaires a usage de commerces et activités de service, a la condition qu'ils
soient nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la
commercialisation des produits agricoles et qu'ils soient situés a moins de 50 m des
batiments existants a usage agricole » sont autorisés.

Enfin, les éléments complémentaires du paysage agricole sont protégés au titre
de l'article L151-23 du Code de l'urbanisme pour en renforcer le caractére : mares,
haies, alignements d’'arbres et arbres remarquables notamment.

Cette mesure de préservation est aussi accompagnée par la mise en place d'une
OAP « Nature et résilience » qui met en place des recommandations concernant la
préservation du patrimoine naturel existant dans les espaces agricoles (arbres,
haies, mares, ...). De plus, 'OAP incite a la réimplantation de haies avec des essences
locales.

Incidences négatives et points d'attention :

Le classement en zone Agricole Protégée (Ap) est destinée a préserver les
secteurs offrant des panoramas et des ouvertures paysageres remarquables,
couvrant notamment une grande partie de la plaine de Jouars. Le reglement y
interdit toute construction, y compris celles a usage agricole.

Par ailleurs, un secteur a été classé en zone AB, afin d'encadrer strictement la
constructibilité et I'évolution des constructions existantes. Ce classement vise a
préserver l'interface sensible entre la zone urbanisée des Mousseaux et |'espace
agricole adjacent. En ce sens, les possibilités de développement sont limitées.
Cependant, le reglement prévoit I'autorisation de la construction de batiments ou
'aménagement de locaux complémentaires destinés a des activités des secteurs
secondaire, tertiaire, ou des activités liées au numérique et a l'innovation, a
condition que ces constructions soient nécessaires au fonctionnement des
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activités existantes ou des équipements publics présents, et gu’elles respectent les
contraintes liées au mode d'assainissement de la zone.

Ces classements ont été élaborés en concertation avec les élus locaux, la
Chambre d'Agriculture et les exploitants concernés, afin de minimiser leur impact
et de limiter 'empiétement sur la zone agricole, tout en répondant aux besoins de
préservation paysageéere et de développement raisonné du territoire.

b. Les espaces boisés

Les enjeux de ces secteurs

Les espaces boisés couvrent environ 20 % du territoire communal et jouent un
réle essentiel sur les plans écologique, paysager et fonctionnel. Parmi ces
boisements, on retrouve le bois de Bienval et les Cétes de Pontchartrain, qui
s'étendent en continuité avec la forét de Sainte-Apolline au Nord-Est. Ces espaces
forment une limite verte naturelle avec les communes voisines de Plaisir et de
Neauphle-le-Chateau, la RD 134 constituant une séparation nette entre ces bois et
la forét de Sainte-Apolline. Au Sud, la céte de la Dauberie se prolonge jusqu’au Bois
Prudhomme, qui s'intégre dans le vaste massif forestier de Maurepas, a I'extrémité
sud du territoire.

Les massifs boisés du Parc du Chateau, situés au Nord-Ouest de Jouars-
Pontchartrain, enrichissent le patrimoine paysager et historique de la commune.
Par ailleurs, de petites unités boisées disseminées dans le tissu urbanisé ou en
interface entre les zones baties et agricoles agissent comme des éléments de
transition écologique et visuelle. Enfin, la frange Nord du Bois de Maurepas, sur
laquelle s'adosse le hameau d’Ergal, constitue un repére structurant dans le
paysage local. Ces boisements, souvent fragiles dans leurs limites, abritent une
biodiversité riche et variée, comprenant des espéces floristiques et faunistiques
d'intérét, dont certaines sont rares a I'échelle des Yvelines. Deux ZNIEFF de type |
et Il concernent des boisements, la «Aulnaie tourbeuse du Moulin Neuf a
Frécambeau » et le « Bois des Hautes Bruyeres ».

Les espaces boisés jouent également un rbéle paysager fondamental. lls
définissent les contours des espaces urbanisés, offrant une transition harmonieuse
avec les zones naturelles. En structurant les espaces ouverts de la plaine, ils ferment
les perspectives et cadrent les horizons, particulierement lorsqu'ils se situent sur
des reliefs. Ces éléments, en plus de leur réle écologique, constituent des refuges
pour la faune et la flore tout en servant de lieux de promenades et de loisirs de
gualité pour les habitants.
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Les reliefs boisés de Jouars-Pontchartrain (source : 2AD)

Les effets du PLU
Effet positif :

Le PLU assure la protection d’'une trés grande majorité des espaces boisés de la
commune a travers plusieurs dispositifs complémentaires. Tout d'abord, il applique
un classement en zone naturelle renforcé par un classement en Espace Boisé
Classé (EBC), garantissant ainsi la préservation d’environ 1,5 km? de boisements sur
le territoire communal. Ce double classement vise a assurer la pérennité de ces
espaces tout en permettant leur gestion durable.

Certains boisements du territoire, tels que ceux situés au sein du parc du
chateau de Pontchartrain, bénéficient d'un classement en vertu de l'article L151-23
du Code de I'urbanisme. Ce classement interdit toute coupe ou abattage d'arbres,
a l'exception des situations visant a garantir la sécurité des biens et des personnes.
Par ailleurs, des dérogations peuvent étre accordées pour la réalisation d'un projet
d'ensemble visant a reconstituer le boisement de maniere qualitative.

En parallele, le PLU met en place des mesures spécifiques pour protéger les
lisieres des boisements. Une bande de protection de 50 métres est instituée autour
des massifs forestiers de plus de 100 hectares, avec une distinction selon que les
lisieres se trouvent en zone urbaine constituée ou en périphérie, en milieu naturel.
De plus, des dispositions spécifiques a travers les Sites Urbains Constitués viennent
préserver ces zones sensibles. Pour les terrains situés en lisiere de boisement, toute
coupe d'arbre autorisée par la commmune doit étre compensée par la plantation de
deux arbres pour chaque arbre abattu, renforcant ainsi la régénération forestiere et
I'équilibre écologique.

Ces protections sont soutenues par 'OAP « Nature et Résilience » qui fixe des
recommandations visant a préserver les grandes entités boisées, a gérer les zones
de transition autour des boisements et a maintenir les continuités écologiques
entre eux dans le cadre de tout projet daménagement.

c. Les milieux humides et aquatiques

Les enjeux de ce secteur

Les milieux humides et aquatiques de Jouars-Pontchartrain constituent un
patrimoine naturel clé, essentiel pour leur réle écologique, la qualité des paysages,
et la gestion des ressources hydrologiques. Ces écosystemes, incluant cours d'eau,
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zones humides et mares, sont fragilisés par les activités humaines et nécessitent
des actions prioritaires de préservation et de restauration.

Les cours d'eau tels que la Mauldre, le rue d'Elancourt et le ru de Maurepas,
identifiéss comme réservoirs de biodiversité piscicole, abritent des espéces
patrimoniales comme l'anguille européenne. Leur gestion doit préserver la qualité
des eaux, la morphologie naturelle des lits, et les écosystémes associés, tout en
restaurant les secteurs dégradés selon des approches respectant les structures
naturelles.

Les zones humides, en régulant les crues, rechargeant les nappes phréatiques,
et soutenant la biodiversité, jouent un réle fondamental. Leur dégradation par
comblements ou aménagements doit étre évitée, et leurs continuités écologiques
rétablies.

Les mares, bien que souvent négligées, forment un réseau vital pour la
biodiversité locale. Leur raréfaction due a l'intensification agricole et aux pesticides
doit étre contrée par leur préservation et leur gestion écologique adaptée.

Les effets du PLU
Effet positif:

Le PLU assure la protection et la gestion durable des milieux aguatiques et
humides de la commune a travers plusieurs dispositifs réglementaires
complémentaires. Tout d'abord, il identifie et protége les berges des marais,
vasieres, tourbieres, plans d'eau et zones humides, avec un focus particulier sur 14
hectares de cours d'eau, pieces d'eau, mares et bassins, classés au titre de l'article
L151-23 du Code de I'Urbanisme. Ce classement interdit toute intervention
susceptible de compromettre leur équilibre écologique, sauf pour des projets
visant a améliorer leur fonctionnalité ou a garantir la sécurité des biens et des
personnes.

Afin de préserver l'intégrité des berges et des zones humides, une marge de
recul de 6 meétres est requise autour des cours d'eau, fossés et plans d'eau.
Certaines exceptions peuvent cependant étre accordées pour des constructions
spécifiqgues,  sous réserve qu'elles respectent les  caractéristiques
environnementales locales. De plus, la construction de murs pleins ou bahut est
strictement interdite dans un rayon de 100 métres autour des berges, mares et
plans d'eau, sauf pour des activités encadrées et compatibles avec la préservation
de ces milieux.

Le PLU interdit également le remblaiement et I'assechement des mares et
étangs, en veillant a maintenir leur réle écologique. La destruction de zones
humides est a éviter, et en cas de nécessité impérieuse, elle doit étre compensée
par la restauration ou la recréation d'une surface équivalente a 250 % de la zone
impactée. Cette exigence vise a garantir une compensation fonctionnelle et
écologique de qualité supérieure.

Enfin, avant tout aménagement, une étude préalable est obligatoire pour
confirmer le caractére humide des zones identifiées comme potentiellement
sensibles. Ce dispositif assure que toute intervention respecte la nature des
écosystemes et limite les impacts sur leur fonctionnalité hydrologique et
écologique.
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L'OAP «Nature et résilience» vient en complément ajouter des
recommandations liées a |la préservation des milieux humides et aquatiques.

d. Le Chateau de Pontchartrain et son parc

Les enjeux de ce secteur

Le Chateau de Pontchartrain et son parc constituent un ensemble patrimonial,
écologique et paysager majeur de Jouars-Pontchartrain. Classé Monument
Historigue depuis 1979, ce site se distingue par ses massifs boisés, ses plans d'eau
et ses perspectives remarquables, qui forment un cadre unique.

Les prairies humides et plans d’eau du parc, dont I'étang du chateau, jouent un
role écologique essentiel. Ces milieux accueillent des zones humides riches,
soutenant une biodiversité variée, notamment une colonie de reproduction du
Murin a oreilles échancrées (Myotis emarginatus), une espece protégée et en
déclin en Tle-de-France. Les continuités écologiques entre les étangs, prairies et
zones humides renforcent l'importance du site.

Les cours d'eau, tels que la Mauldre et le ru d'Elancourt, assurent des fonctions
hydrologiques clés, comme la régulation des eaux et la recharge des nappes. Le ru,
dont une dérivation alimente I'étang, enrichit la diversité des habitats aquatiques.

Concernant l'aspect paysager, le parc et ses abords offrent des perspectives
remargquables, notamment depuis la RD15 reliant Jouars a Pontchartrain. Ces vues,
encadrées par les boisements et les étangs, refletent I'équilibre entre patrimoine et
nature, renfor¢ant l'identité visuelle de la commune.

Bien que propriété privée, le parc demeure un élément structurant du territoire,
nécessitant une gestion durable pour préserver son intégrité écologique et
patrimoniale, tout en permettant des opportunités de valorisation et de
sensibilisation.

Vues patrimoniales du chdteau de Pontchartrain (source : 2AD)
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Les effets du PLU
Effet positif :

Le parc du Chateau de Pontchartrain, au coeur de Jouars-Pontchartrain, est un
patrimoine écologique, paysager et historique de grande valeur. Ses cours d'eau,
étangs et boisements jouent un rbéle essentiel dans la préservation des
écosystemes aquatiques et terrestres, tout en favorisant les continuités
écologiques.

Classé en zone N au titre du PLU et protégé par l'article L151-23 pour ses secteurs
d'intérét paysager et écologique, ce site garantit le maintien de ses paysages
emblématiques et de ses habitats naturels. Les massifs boisés, encadrant les
étendues d'eau et prairies humides, enrichissent le cadre paysager tout en abritant
une biodiversité remarquable.

Ces protections font du parc un atout pour la commune, alliant préservation
environnementale, valorisation patrimoniale et cadre de vie de qualité.

Incidences négatives et points d'attention :

Bien que propriété privée, le parc demeure un élément structurant du territoire,
nécessitant une gestion durable pour préserver son intégrité écologique et
patrimoniale, tout en permettant des opportunités de valorisation et de
sensibilisation.

L'OAP « Centre-bourg Phélypeaux » concerne une partie du parc du chateau.
Cependant, I'OAP rappelle que le parc du chateau, bien gu'inclus dans le périmétre
de l'opération, reste une zone non constructible, a I'exception du terrain réservé
situé dans le prolongement du gymnase Phélypeaux. Par conséquent, la partie sud
de 'OAP conserve une dominante végétale.

L'analyse des incidences des OAP a été réalisée en continu lors de |'élaboration,
afin d'intégrer I'environnement dans les futurs projets. Afin de faciliter la lecture de
la sensibilité des sites de développement, une notation a été mise en place. Elle
permet, en amont de l'analyse des incidences, d'identifier les sites a plus forts
enjeux environnementaux. La notation étant de O (absence denjeu), 1 (enjeu
moyen) ou 2 (enjeu fort). On retiendra pour chaque thématique a enjeux ressortant
de l'état initial de I'environnement les critéres suivants :

¢ Ressource en eau:
0 O:Absence d'enjeux pour la ressource en eau (cours d'eau, captages
et périmetres de protection et sans problématique pour
I'assainissement) ;
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o 1: Présence sur site ou a proximité immeédiate d'espaces a enjeu
(porésence d'un cours d'eau, d'une zone humide, périmetre de
captage, dysfonctionnements pour 'assainissement) ;

0 2:Présence d'enjeu sur site ou a proximité immeédiate périmeétre de
captage immédiat, rapproché, cours d'eau, zone humide ou secteur a
fort dysfonctionnement pour 'assainissement.

e Milieux naturels et biodiversité :
o O:Absence et éloignement de milieux d'intérét écologique ;
0 1: Présence sur site ou a proximité immédiate de milieux a faible
intérét écologique ;
0 2: Présence de réservoirs de biodiversité sur site ou a proximité
immédiate (espace boisé, zones humides, prairies, bocage constitué),
ou secteur participant au fonctionnement de corridors écologiques.

e Paysage et patrimoine:

o O : site dans le tissu urbain existant, sans enjeu patrimonial ou
paysager particulier ;

o 1:site a proximité d'un élément architectural identifié ou présentant
une sensibilité paysagere en pourtour de village ;

0 2:site fortement perceptible depuis un axe structurant ou en entrée
de village, a fort enjeu paysager, ou jouxtant un élément remarquable
du patrimoine protégé.

¢ Risques et nuisances:
0 O:Absence derisque;
0 1: Présence d'un aléa moyen retrait gonflement des argiles et/ou
d'une nuisance (bruit routier, présence d'une ICPE,...) ;
0 2: Présence d'un aléa fort retrait-gonflement des argiles et/ou d'un
axe de ruissellement.

e Accessibilité et mobilité :

0 O: Secteur ne nécessitant peu de besoins en déplacements et/ou
mesure permettant des alternatives a la mobilité véhiculés;

0 1:Secteurinduisant des déplacements pour rejoindre les grands axes
et/ou les principaux commerces, équipements publics et services de
la commune;

0 2: Secteur isolé, induisant de forts déplacements pour rejoindre les
grands axes et/ou principaux commerces, équipements publics et
services de la commune.

e Energie et climat:
o O:faible consommation d'espace et/ou nécessitant peu de besoins en
déplacements;
0 1:sitedetaille moyenne (plus de 5000 m2 et moins de 10 000 m?2) et/ou
induisant des déplacements pour rejoindre les grands axes ;
0 2:site de grande taille (plus de 10 000 m?) et induisant un trafic accru.
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Programme
Légende
Surface brute du site : T2 permere deronp
Secteur dédié a 'implantation de logements
3 3 h a 7/ /. Secteur dédié a de I'équipement
I zone commerciale a maintenir
1| Secteur a dominante végétale a préserver
“ Ccn'lqlnullbl ‘écologiques a maintenir et &
Vocation dominante : W o rango st o arpanisston ncadtde,
::ncs:‘x:.r"slon possible en direction du parc
Habitat ; équipements 0 Easnirmmasti..
pub"cs ; commerce P—— Principe de voirie structurants
«=ns Principe de connexion sécurisée pour
o
Al e e e do
La Bonde
Densité observée : Perspectives visueles et connexions &
‘entreprendre de maniére traversante avec
les axes directeurs du chiteau et son parc
pour retrouver « I'esprit » des anciens tracés
/ Le Nétre
"+ Zone humide classée A: zone humide
- avérée dont les limites peuvent étre a
Ob]eCtIfS de Iogements : Zone humide classée B : zone humide
probable dont le caractére humide reste a
vérifier et les limites a préciser
350 logements

Objectifs

e Créer un Vvéritable centre-bourg autour d'une nouvelle place avec commerces en pied
d'immeuble
e Valoriser I'entrée de ville Ouest et protéger le bourg et les hameaux d'une urbanisation non

maitrisée

e Regrouper les fonctions culturelles, administratives et commerciales autour de la place
Foch

e Retrouver les perspectives paysageres de Le Notre et aménager une promenade sur le parc
du chateau

e Marquer les limites de I'urbanisation et préserver la frange sud du périmétre

e Maitriser la production de 350 logements a I'horizon 2035, conformément a la loi SRU

¢ Promouvoir un habitat de qualité, végétalisé et économe en énergie

e Améliorer les mobilités par des voiries élargies, sécurisées, végétalisées, avec voies douces
et stationnement

e Renforcer et moderniser les équipements publics pour accompagner la croissance
démographique

Niveau d’enjeux

Ressource en n ‘%‘e ¢ Paysage et Risques et Accessibilité Energie et

eau T patrimoine nuisances et mobilité climat

biodiversité
1 2 2 2 2 2
Evaluation des incidences - Propositions complémentaires Synthése
des impacts

résiduels

Ressource en eau Impact

moyen
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Le secteur de 'OAP se trouve en continuité directe du centre-
bourg actuel et ne présente pas de problématiques particulieres
liés a I'eau potable et I'assainissement.

L'OAP précise que concernant la gestion hydraulique, les
futures opérations devront se référer aux préconisations du
Schéma de Gestion des Eaux Pluviales annexé au PLU.

Une vigilance particuliere sera également apportée aux
milieux humides avérées dont les limites peuvent étre a préciser
situés a l'extrémité sud-ouest du site. Selon le schéma de 'OAP,
ces espaces ne sont pas destinés a étre impermeéabilisés. Le site
accueille également des zones humides probables, dont le
caractére reste a confirmer et les limites a préciser, notamment
sur sa partie sud. Certaines d'entre elles se trouvent a l'intérieur
de secteurs prévus pour limplantation de logements ou
d'équipements.
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Milieux naturels et biodiversité

Le site, partiellement artificialisé, accueille déja des
habitations, des activités économiques et des équipements.
Cependant, sa partie sud présente des enjeux environnementaux
en raison de la présence du parc du chateau, inclus dans un
corridor écologique appartenant a la trame verte et bleue locale.

L'OAP rappelle que le parc du chateau, bien gu'inclus dans le
périmetre de l'opération, reste une zone non constructible, a
I'exception du terrain réservé situé dans le prolongement du
gymnase Phélypeaux. Par conséquent, la partie sud de 'OAP
conserve une dominante végétale.

L'aménagement global du site devra étre pensé dans une
démarche d'écoquartier, visant a renforcer et préserver le bon
fonctionnement de la trame verte et bleue locale. Pour cela, les
aménagements devront intégrer des espaces de respiration en
pleine terre et des corridors verts suffisants afin de maintenir les
continuités écologiques. Une attention particuliére sera portée a
la préservation et au renforcement de la frange sud du territoire,
au niveau du parc du chateau, pour garantir la connectivité
écologique.

Les clétures installées sur le site devront impérativement étre
perméables afin de faciliter le passage de la petite faune sauvage
et privilégier la végétalisation des limites de parcelles. Les espaces
verts mutualisés et les parcs publics devront, quant a eux,
s'articuler harmonieusement avec la trame verte et bleue pour
maximiser leur fonctionnalité écologique. Chaque projet
d'aménagement devra préserver une part significative d'espaces
de pleine terre.

Une vigilance particuliere sera également apportée aux
milieux humides situés a I'extrémité sud-ouest du site. Ces zones
sensibles doivent étre préservées pour leur rbéle dans I'équilibre
hydrique et écologique du territoire. Selon la cartographie des
enveloppes d'alerte, des zones humides probables dont le

Impact
moyen
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caractere humide reste a confirmer et les limites a affiner sont
présentes au sein du site. |l est donc recommandé de vérifier le
caractere humide du secteur avant son aménagement.

L'imperméabilisation de certaines zones engazonnées
représente un enjeu pour la gestion des ruissellements. Des
mesures adaptées devront étre mises en ceuvre pour minimiser
ce risque et garantir une bonne infiltration des eaux pluviales.

Paysage et patrimoine

L'OAP prévoit une attention particuliere au traitement
paysager des bordures de chaque terrain destiné a accueillir une
construction principale. De méme, les limites de chaque rue
feront I'objet d'un aménagement paysager soigné, garantissant
une intégration harmonieuse dans le contexte local.

Les espaces extérieurs devront inclure des plantations
favorisant le développement et la préservation de la biodiversité,
tout en renforcant I'attractivité écologique et esthétique du site.
Par ailleurs, 'aménagement global devra préserver et mettre en Impact
valeur des perspectives visuelles traversantes vers le parc du faible
chateau, classé au titre des monuments historiques, ainsi que
vers le chateau de Pontchartrain. Un cone de vue est également
a préserver sur I'église de Neauphle-le-Chateau depuis le secteur
de La Bonde.

Pour préserver I'ouverture et la qualité paysagere du site, les
clétures opaques et pleines ne seront pas autorisées.

De plus, 'OAP integre un principe de traitement paysager
qualitatif de la frange sud et d'urbanisation encadrée, sans
extension possible en direction du parc du chateau.

Vulnérabilité aux risques majeurs

Une grande partie du site est exposée a un aléa fort lié au
retrait-gonflement des argiles. Par ailleurs, la partie ouest est
particulierement impactée par des zones potentiellement
sujettes aux inondations de caves, notamment en raison des
remontées de nappes phréatiques.

Pour répondre a ces enjeux, 'OAP prévoit le maintien de la
végétalisation existante sur la frange sud du site. De plus, au
moins 50% des places de stationnement seront traités avec un Impact
revétement perméable. Cette approche, combinée a la faible
préservation des continuités écologiques et des milieux humides,
contribuera a limiter les risques d'inondation tout en renforcant
les fonctions écologiques et paysagéres du secteur.

Compte tenu de limperméabilisation future liée aux
aménagements, une attention particuliere sera portée a la
gestion globale des eaux pluviales. Les mesures incluront une
gestion hydraulique adaptée, la limitation de
I'imperméabilisation des sols, et une végétalisation renforcée
pour favoriser I'infiltration et réduire les ruissellements.
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De plus, le reglement des zones urbaines impose un
coefficient minimum de pleine terre, garantissant ainsi une
proportion significative de surfaces perméables sur le site.

Nuisances et pollutions

L'OAP prévoit des aménagements paysagers permettant de
réduire les nuisances visuelles induites par les futurs logements.
De plus, 'OAP prévoit le maintien de perspectives visuelles en
direction du parc du Chateau.

Les différents accés seront aménagés de maniere apaisée,
favorisant la circulation de toutes les formes de mobilité, y
compris les modes doux. Cette approche permettra de proposer
une alternative aux déplacements motorisés, contribuant ainsi a
réduire les nuisances et la pollution, tout en renforcant la qualité
de vie des résidents.

Impact
faible

Accessibilité et mobilité

L'accés principal au site se fera par la RD 912, avec des
aménagements congus pour garantir la sécurité des riverains et
des utilisateurs des équipements. Ces aménagements
intégreront également des dispositifs adaptés a toutes les formes
de mobilité, incluant les modes doux et motorisés.

L'OAP souligne que les voiries internes au site devront
privilégier des circulations apaisées, favorisant un cadre de vie
agréable et sécurisé. Des voies spécifiguement dédiées aux
modes doux sont prévues, traversant l'ensemble du futur
quartier. Ces aménagements permettront de renforcer les
connexions avec le centre-bourg de Pontchartrain et le parc du
Chateau, tout en facilitant les déplacements actifs.

La conception de ces infrastructures s'appuie sur la proximité
immeédiate du site avec les principaux commerces, services et
équipements de la commune. A lintérieur du périmétre,
plusieurs équipements majeurs sont déja présents, notamment
un college, une gendarmerie, un groupe scolaire, des
infrastructures sportives et divers commerces.

Concernant le stationnement, 'OAP prévoit des dispositions
spécifiques pour éviter tout report sur les espaces publics. Cela
inclut la mise en place de zones de stationnement pour les
visiteurs et des dispositifs de stationnement collectif adaptés aux
besoins du futur quartier.

Enfin, le réglement des zones urbaines impose des
prescriptions visant a garantir un fonctionnement optimal du site.

Energie et qualité de I'air

L'OAP prévoit la réalisation de nouvelles constructions,
impliquant une augmentation de la consommation d'énergie et
des émissions de gaz a effet de serre. Pour limiter cet impact, des
mesures compensatoires sont intégrées au projet. Ainsi, la
végétalisation des franges de chaque parcelle accueillant une

Impact
moyen
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construction principale sera systématisée, et la végétation
existante, notamment sur la frange sud, sera préservée.

En complément, le reglement des zones urbaines impose un
pourcentage minimum de pleine terre, garantissant une part
significative de surfaces perméables et végétalisées.

Le futur quartier sera congcu dans une démarche durable,
intégrant des systéemes de production d'énergies renouvelables,
tels que le solaire photovoltaique. La géothermie de surface est
également a privilégier. Ces solutions s'inscrivent pleinement
dans 'esprit d'un écoquartier.

Par ailleurs, les constructions devront étre implantées en
tenant compte des principes bioclimatiques, afin d'optimiser
I'efficacité énergétique des batiments tout en réduisant leur
empreinte écologique.

L'OAP est soumise au reglement des zones urbaines, qui
encourage le développement des énergies renouvelables a
I'échelle des batiments.
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Programme

. Légende
Surface brute du site :

I} périmetre de '0AP

0.3ha

Secteur dédié a Iimplantation de logements

om Principe d'espace paysager aménagé pour
profiter aux habi du secteur (stati
espace de plein air, ...)

Vocation dominante :

Habitat (100% de
logements

Principe d'accés directs depuis la rue de la
P Porte d'andin - prévoir des possibilités
d'accés nord et sud

«sss Principe de connexion sécurisée pour
modes doux

sociaux)

Densité observée :

/

Objectifs de
logements :

10 a 15 logements

Objectifs

et le développement des énergies renouvelables

e Répondre aux obligations issues de la loi SRU avec la production de logements sociaux
e Préserver sur le site des espaces de respiration et paysagers profitables aux futurs habitants

e Soutenir des projets qui marient a la fois la création d'un habitat de qualité, la place du végétal

Niveau d’enjeux

Les aménagements seront concus de maniere a favoriser
l'infiltration des eaux, en particulier grace a l'utilisation de
revétements perméables pour les stationnements, qui
permettront un drainage naturel et une gestion adéquate des
eaux de pluie.

Ressource en n ::L"ﬁ(e " Paysage et Risques et Accessibilité Energie et
eau T patrimoine nuisances et mobilité climat
biodiversitée
o o o 2 o o
Evaluation des incidences - Propositions complémentaires Synthése des
impacts
résiduels
Ressource en eau
Le centre-bourg de Pontchartrain ne présente pas de
problématiques particulieres liégs a l'eau potable et
I'assainissement. L'OAP prévoit une gestion durable des eaux
pluviales a I'échelle du site de projet, visant a éviter tout report
sur l'espace public. Impact faible
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Ainsi, 'OAP impose que tout projet de construction soit
congu de maniere a ne pas générer de risques de ruissellement
excessif, par rapport a la situation avant aménagement. En ces
sens, les surfaces imperméabilisées sont a limiter.

Aucune zone humide n'est recensée sur le site, mais des
zones humides probables dont le caractére humide reste a
vérifier et les limites a préciser sont situées a proximité, a environ
70 meétres au nord et au sud du site. Il est donc recommandeé de
vérifier le caractére humide du secteur avant son aménagement.

Milieux naturels et biodiversité

Le site ne présente pas de caractéristiques particulieres en
matiére de biodiversité, puisqu'il ne fait pas partie d'espaces
sensibles. Il s'agit d'un jardin interstitiel, situé au coeur d'une zone
résidentielle étendue, entierement enherbé et ponctué de divers
arbres. Ce site n'appartient pas non plus a un corridor écologique
de la trame verte et bleue locale.

Cependant, 'OAP prévoit la création d'un vaste espace | Impact faible
paysager a l'avant (coté est) et a 'arriere (coté ouest) du collectif
d'habitation, afin de préserver I'aspect végétalisé des lieux.

Le site ne comporte pas de milieux humides ou aquatiques.
Néanmoins, en raison de limperméabilisation de certaines
zones enherbées, un enjeu réside dans la gestion des
ruissellements. De plus, selon la cartographie des enveloppes
d'alerte, des zones humides classées B sont situées a proximiteé.

Paysage et patrimoine

Le site est situé au cceur d'une vaste zone résidentielle et
jouxte directement des habitations sur 'ensemble de ses limites.
L'OAP prévoit ainsi que les nouvelles constructions respectent
les hauteurs observées dans les batiments voisins afin de
garantir une continuité harmonieuse avec I'environnement bati.
L'OAP prévoit la création d'un large espace paysager, qui servira
a la fois d'aire de détente et de lieu de respiration pour les
habitants, tout en favorisant l'intégration du site dans son
environnement.

Impact faible

Vulnérabilité aux risques majeurs

Le site est concerné par risque fort de mouvement de terrain
lié au retrait-gonflement des argiles.

Cependant, du fait de limpermeéabilisation future, une
attention particuliére est apportée a la gestion globale des eaux
du site (gestion hydraulique, limitation de l'impermeéabilisation,
végétalisation...). Le maintien d'une végétation conséquente sur
le site permettra de réduire les risques concernant I'effet d'ilot de
chaleur urbain.

Impact moyen
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Nuisances et pollutions

Le site estintégré au sein d’'une zone résidentielle, en mettant
I'accent sur des aménagements paysagers congus pour atténuer
les nuisances sonores et visuelles. Les différents accés seront
ameénagés de maniére apaisée, favorisant la circulation de toutes
les formes de mobilité, y compris les modes doux. Cette
approche permettra de proposer une alternative aux
déplacements motorisés, contribuant ainsi a réduire les
nuisances et la pollution, tout en renforcant la qualité de vie des
résidents.

Concernant le stationnement, I'OAP stipule que celui des
véhicules motorisés devra étre organisé sur I'espace privé du site,
afin de limiter le report du stationnement sur I'espace public, qui
pourrait engendrer des nuisances pour les riverains et perturber
les circulations douces.

Impact faible

Accessibilité et mobilité

Le site prévoit un acces depuis la rue de la Porte d’Andin ainsi
gue vers le nord et le sud. L'OAP précise que l'accés devra
obligatoirement assurer la sécurité des riverains et étre apaisée
pour toutes formes de mobilités. De plus, le site est situé a
proximité immeédiate de la RD912, axe structurant de la
commune.

L'OAP précise que l'opération devra également inclure la
création d'un parking ouvert au public, concu pour faciliter le
stationnement dans le quartier, tout en répondant aux besoins
des résidents et des visiteurs.

Le site est également situé a proximité immeédiate de
commerces, services et équipements de la commune dont des
arréts de bus, une station-service ou encore d'un supermarché
(350 metres). Par ailleurs, le réglement des zones urbaines
impose des prescriptions visant a garantir un fonctionnement
optimal du site.

Energie et climat

L'OAP prévoit la réalisation de nouvelles constructions,
lesquelles entraineront une augmentation de la consommation
d'énergie et des émissions de gaz a effet de serre. Toutefois, afin
de compenser cet impact, 'OAP intégre une végétalisation
significative des espaces libres, permettant de capter une part
des gaz a effet de serre et d'améliorer la qualité de I'air. De plus,
les cheminements piétons proposés encourageront l'usage de
mobilités décarbonées, facilitant l'accés aux équipements,
services et commerces a proximité.

Le projet sera congcu de maniere a intégrer des solutions
d’'énergies renouvelables, en privilégiant le solaire thermique et
la géothermie de surface. Les nouvelles constructions devront
également étre implantées en respectant les principes du

Impact moyen
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bioclimatisme, favorisant ainsi une efficacité énergétique
optimale.
L'OAP est soumise au réglement des zones urbaines, qui

encourage le développement des énergies renouvelables a
I'échelle des batiments.
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Programme

Schéma d’aménagement du site - OAP Saint-Louis

Surface brute dusite : Légende

I} périmetre de 'OAP
1.4ha ot

| Serre existante & conserver ou a déplacer

= Secteur destiné a la construction d'une résidence
intergénérationnelle

[ Parc-jardin a créer et stationnement perméable

Vocation dominante :

Habitat (90% de
logements collectifs)

@9 Zone boisée a conserver ou a créer
Principe d'ouverture sur I'espace public a instaurer

p—— Principe de voirie a créer pour faciliter les
mobilités sur le site pour véhicules motorisés

«sus Principe de connexion sécurisée pour
modes doux

Stationnements véhicules a disposer le long de la
route de Neauphle

Densité observée :

/

@meme Cloture a implanter

Objectifs de logements :
120 logements

Objectifs

e Répondre aux besoins de la population locale et aux obligations issues de
e Conserver ou déplacer la serre sur le site

la loi SRU

e Repenser 'aménagement des espaces publics, en lien avec I'apaisement et la perméabilité

des circulations de la rue de Neauphle

e Anticiper la potentielle destruction de la résidence pour personnes agées montrant des

signes de vétusté

Niveau d’enjeux

Ressource en n ‘%‘e ¢ Paysage et Risques et Accessibilité Energie et
eau TV patrimoine nuisances et mobilité climat
biodiversité
o 1 1 (0] (0] 1
Evaluation des incidences - Propositions complémentaires Synthése
des impacts
résiduels
Ressource en eau
La partie nord du bourg de Pontchartrain ne présente pas de
problématiques particulieres liégs a l'eau potable et
I'assainissement. L'OAP prévoit une gestion durable des eaux Impact
pluviales a I'échelle du site de projet, visant a éviter tout report sur faible

I'espace public.

Les aménagements seront congcus de maniere a favoriser
l'infiltration des eaux, en particulier grace a l'utilisation de
revétements perméables pour les stationnements, qui
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permettront un drainage naturel et une gestion adéquate des
eaux de pluie.

Ainsi, I'OAP impose que tout projet de construction soit congu
de maniere a ne pas générer de risques de ruissellement excessif,
par rapport a la situation avant aménagement. En ces sens, les
surfaces imperméabilisées sont a limiter.

Milieux naturels et biodiversité

Le site, bien gu'en partie artificialisé, ne présente pas de
caractéristiques notables en matiere de biodiversité, car il n'est
pas inclus dans un espace naturel sensible. Cependant, le site
présente quelques végétaux remarquables que les projets
devront préserver. Sa partie est, est composée de quelques arbres
et de surfaces engazonnées. Toutefois, il ne s'inscrit pas dans un
corridor écologique de la trame verte et bleue locale.

L'OAP prévoit un renforcement des espaces boisés situés a
I'ouest du site, ainsi qu'un traitement paysager des espaces de
transition avec la zone occupée par le centre hospitalier, qui
seront aménagés en jardins. Ces dispositions visent a préserver et
valoriser les espaces végétalisés  structurants, situés
principalement a l'ouest et a I'est au sein du site. En complément,
I'OAP impose que toute cléture créée sur le site soit ajourée, afin
de faciliter le passage de la petite faune sauvage et de renforcer
la perméabilité écologique du secteur.

Le site ne comporte ni milieux humides ni aquatiques.
Cependant, 'imperméabilisation de certaines zones
engazonnées représente un enjeu pour la gestion des
ruissellements. Des mesures adaptées devront étre mises en
ceuvre pour minimiser ce risque et garantir une bonne infiltration
des eaux pluviales.

Au global, le maintien de la végétation existante et son
renforcement permettent de limiter I'artificialisation des sols.

Impact
faible

Paysage et patrimoine

Le site est situé au sein d'une vaste zone résidentielle, a
proximité d’habitats collectifs.

L'OAP prévoit que les nouvelles constructions, implantées
coté ouest a proximité de la rue de Neauphle, devront s'intégrer
harmonieusement dans I'environnement bati, notamment grace
a la plantation d'arbres de haute tige en bordure de rue. Coté est,
les constructions pourront atteindre une hauteur supérieure, tout
en respectant la hauteur de faltage maximale existante dans le
quartier. Le Co6té Est sera cléturé de facon a marquer une
séparation bien identifiée avec la zone occupée par le centre
hospitalier.

Un soin particulier devra étre apporté au traitement paysager
des bordures de chaque terrain accueillant une construction
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principale. En particulier, les limites donnant sur rue devront
bénéficier dun aménagement paysager soigner.

Les espaces boisés situés a l'ouest auront pour réle de
dissimuler les futures constructions tout en renforcant la
végétalisation a proximité immeédiate de la rue de Neauphle. Ces
aménagements devront contribuer a 'amélioration de la qualité
des espaces publics et du cadre de vie général.

Vulnérabilité aux risques majeurs

Le site n'est pas concerné par un risque mMmajeur. Cependant,
du fait de limperméabilisation future, une attention particuliere
est apportée a la gestion globale des eaux du site (gestion
hydraulique, limitation de l'imperméabilisation, végétalisation...).
L'OAP précise qu'en plus du maintien de la végétation existante
et de son renforcement, minimum de 40 % de coefficient de
pleine terre sera a respecter. Cela permettra de lutter contre
I'effet d'ilot de chaleur urbain.

Impact
faible

Nuisances et pollutions

L'OAP prévoit des aménagements paysagers permettant de
réduire les nuisances visuelles induites par les futurs logements.
De plus, 'OAP précise que les nouvelles constructions ne
pourront s'implanter a moins d'une quinzaine de meétres de la
limite partagée avec la rue de Neauphle, ce qui limite les
nuisances sonores en provenance de cette derniére.

'accés au site sera aménagé de maniére apaisée, favorisant la
circulation de toutes les formes de mobilité, y compris les modes
doux. Cette approche permettra de proposer une alternative aux
déplacements motorisés, contribuant ainsi a limiter les nuisances
et la pollution, tout en renforcant la qualité de vie des résidents.

Impact
faible
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Accessibilité et mobilité

Le site prévoit un acces depuis la rue de Neauphle et que
I'accés devra obligatoirement assurer la sécurité des riverains et
étre apaisée pour toutes formes de mobilités. L'OAP précise que
des connexions pour modes doux devront étre aménagées de
facon sécurisée sur 'ensemble du site, en lien avec ceux adjacents
au site.

L'OAP précise que I'aménagement devra tenir compte du
niveau de service en transport en commun proposé ou en projet
autour de site.

Le site est également situé a proximité immédiate du centre
hospitalier de la Mauldre ou encore d'arrét de transport en
commun. Les principaux commerces et services sont situés a
environ 400 metres du site. Par ailleurs, le reglement des zones
urbaines impose des prescriptions visant a garantir un
fonctionnement optimal du site
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Energie et qualité de I'air

L'OAP prévoit la réalisation de nouvelles constructions,
lesquelles entraineront une augmentation de la consommation
d'énergie et des émissions de gaz a effet de serre. Toutefois, afin
de compenser cet impact, 'OAP intégre une végétalisation
significative des espaces libres, permettant de capter une part
des gaz a effet de serre et d'améliorer la qualité de l'air. De plus,
les cheminements piétons proposés encourageront l'usage de
mobilités décarbonées, facilitant l'acceés aux équipements,
services et commerces a proximité.

Le projet sera concu de maniére a intégrer des solutions
d'énergies renouvelables, en privilégiant le solaire thermique et la
géothermie de surface. Les nouvelles constructions devront
également étre implantées en respectant les principes du
bioclimatisme, favorisant ainsi une efficacité énergétique
optimale. Toute nouvelle construction devra atteindre les seuils
de performance énergétique 2028 de la RE2020.

L'OAP est soumise au reglement des zones urbaines, qui
encourage le développement des énergies renouvelables a
I'échelle des batiments.

Impact
moyen
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Programme
Schéma d'aménagement du site - OAP Fond de Bienval
Légende
Surface brute du site T perimetre do roap
Secteur dedié a Iimplantation de logements
soclaux de forme urbaine Intermédiaire
- Zone réservée A la protection des boisements.
5 h a existants et des milieux humides
Cheminement piéton existant
4=P Principe de perméabilité des piétons et de la
faune
Retrouver le caractére naturel du parking de
Vocation dominante : covoitusage
BN Continuité d'eau a révéler
Habitat Continuité écologique & préserver et &
renforcer
.'.'.:. Zone humide avérée
Zone humide classée B : zone hlllmld.
Densité observée : Ferier o los limives's préciser T
Objectifs de
logements :
12 logements

Objectifs

e Répondre aux besoins de la population locale et aux obligations issues de la loi SRU en
portant attention au cadre environnemental existant

e Affirmer la protection des boisements et milieux humides environnants jusqu'au sud de la
RD 912

e Renforcer les continuités écologiques du secteur

Niveau d’enjeux

Ressource n cﬂﬁ(e ¢ Paysage et Risques et Accessibilité Energie et
en eau T patrimoine nuisances et mobilité climat
biodiversité
2 2 2 1 (0] (0]
Evaluation des incidences - Propositions complémentaires Synthése des
impacts
résiduels

Ressource en eau

Le secteur du Fond de Bienval ne présente pas de
contraintes particulieres en matiere d'eau potable et
d'assainissement. Toutefois, les aménagements envisagés
viseront a améliorer significativement la gestion des eaux
pluviales et a renforcer la résilience hydrologique du site.

L'une des actions prioritaires concerne la renaturation du
parking de covoiturage situé a l'est, avec des travaux de
désimperméabilisation. Cela inclura le remplacement des
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revétements actuels par des matériaux plus perméables, tels
gue des pavés drainants ou des systemes d'engazonnement,
permettant un drainage naturel et une gestion optimisée des
eaux de pluie.

Par ailleurs, 'OAP prévoit I'installation de dispositifs tels que
des noues et des fossés, afin de faciliter I'écoulement des eaux
tout en traitant les pollutions liées au ruissellement provenant
des stationnements. Ces infrastructures contribueront a limiter
les impacts des eaux de ruissellement sur I'environnement.

Le maintien des boisements et des milieux humides
environnants est également une priorité, soulignant leur réle
essentiel dans la régulation des flux hydriques et la préservation
de la biodiversité. De plus, le cours d'eau existant sur le site sera
réhabilité et protégé contre tout futur aménagement. Cette
restauration permettra de conserver la perméabilité naturelle
du sol de part et d'autre de la RD 912, tout en intégrant des
solutions pour limiter les impacts de la pollution diffuse liée a
I'écoulement des eaux.

Milieux naturels et biodiversité

Le site, bien que légerement artificialisé, se distingue par des
caractéristiques écologiques notables, notamment son réle clé
dans la trame verte du territoire. Il constitue un corridor
écologique en continuité avec le Bois Sainte-Apolling, renforcant
ainsi son importance pour la biodiversité locale.

Ce secteur est principalement composé de boisements de
feuillus et de zones marécageuses, formant un milieu
écologiguement remarquable. A ce titre, 'OAP impose une
interdiction stricte de toute action pouvant compromettre la
conservation et la protection de ces boisements. En cas de
défrichement, des mesures compensatoires devront étre mises
en place, notamment par la replantation d'essences locales
équivalentes.

Pour faciliter le déplacement de la faune, 'OAP prévoit
plusieurs aménagements destinés a atténuer les nuisances
routieéres et a sécuriser les déplacements de la petite faune.
Parmi ces mesures figurent la replantation d'essences locales
aux abords de la RD 912 et des ajustements de |'espace public
pour limiter les risques. La renaturation du parking existant
jouera également un réle clé : elle permettra de supprimer les
obstacles aux continuités écologiques en végétalisant le site, en
réduisant la surface utile du parking, et en supprimant les
cloétures existantes. Des arbres de haute tige d'essences locales
seront plantés pour renforcer la connectivité écologique.

Un aménagement spécifique est prévu a l'entrée nord du
site, avec la création d'un passage sous la RD 912. Cet
aménagement facilitera les déplacements de la petite faune
entre le nord et le sud du talweg.
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Le site contient également des zones humides avérées,
témoignant d'une forte humidité. La cartographie des
enveloppes d'alerte indique également la présence d'une zone
humide classée B, ainsi que de zones humides probables a
caractériser plus finement. L'OAP précise que tout projet futur
devra impérativement intégrer cette contrainte pour préserver
la fonctionnalité de ces milieux hydrologiques.

En somme, 'OAP vise une préservation renforcée des milieux
naturels existants, tout en améliorant les continuités
écologiques. Ces actions contribueront a maintenir la richesse
de la biodiversité locale et a garantir une meilleure intégration
des futurs aménagements dans cet environnement sensible.

Paysage et patrimoine

Le site, situé a I'est de la zone agglomérée de Pontchartrain,
s'inscrit dans la continuité des zones déja urbanisées tout en
constituant un écrin boisé précieux au coeur du tissu bati, en
prolongement du Bois Sainte-Apolline. Il est délimité au sud par
une parcelle cultivée, et a I'ouest, a I'est et au nord par des zones
urbaines.

L'enjeu paysager majeur réside dans la préservation et la
mise en valeur des milieux naturels au coeur de cet
environnement urbain. A cet effet, 'OAP prévoit une intégration
paysagere soignée et rigoureuse dans le cadre de l'opération de
création de 12 logements prévue a I'extrémité nord du site.

Un traitement paysager des franges de l'opération sera
réalisé en privilégiant des essences indigénes adaptées, dont
une liste indicative est fournie. L'OAP inclut également une liste
d'essences interdites afin d'assurer la cohérence écologique et
paysagere du projet.

Le parking existant, situé a I'est du site, sera réaménagé pour
s'intégrer harmonieusement aux boisements environnants. Les
interventions prévues comprennent la plantation darbres de
haute tige d'essences locales, la réduction de la surface utile du
parking et la suppression des clétures existantes, favorisant ainsi
les continuités paysageres et écologiques.

En matiere d'architecture, I'OAP impose une hauteur
maximale de R+1+C pour les constructions, qu'il s'agisse de
logements collectifs ou individuels. Cette limitation vise a
réduire I'emprise visuelle des nouveaux batiments et a garantir
une intégration respectueuse du cadre environnant. La qualité
architecturale sera encadrée par un cahier des charges
définissant les ambiances et orientations esthétiques a
privilégier.

Impact faible

Vulnérabilité aux risques majeurs

Le site n'est pas exposé a des risques majeurs. Toutefois, la
partie sud de 'OAP, située au-dela de la RD 912, est soumise a un

Impact faible
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aléa fort lié au retrait-gonflement des argiles mais n'est pas
concernée par la construction des futurs logements.

Afin de répondre aux enjeux hydrauliques, notamment en
raison de I'imperméabilisation prévue a I'extrémité nord du site,
une attention particuliére sera portée a la gestion globale des
eaux. Les mesures prévues comprennent la limitation de
'imperméabilisation, la mise en place de solutions de gestion
hydraulique adaptées, et une végétalisation renforcée pour
améliorer l'infiltration des eaux.

L'OAP integre également la renaturation du parking, une
action clé pour réduire significativement les risques de
ruissellement a I'échelle du site. Cette mesure, combinée au
maintien des milieux naturels existants et a la restauration du
cours d'eau, permettra de limiter les risques de ruissellement
des eaux pluviales.

Nuisances et pollutions

L'OAP prévoit des aménagements paysagers permettant de
réduire les nuisances visuelles induites par les futurs logements.

L'OAP prévoit 'installation de dispositifs tels que des noues
et des fossés, afin de faciliter 'écoulement des eaux tout en
traitant les pollutions liées au ruissellement provenant des
stationnements. Ces infrastructures contribueront a limiter les
impacts des eaux de ruissellement sur I'environnement.

Impact faible

Accessibilité et mobilité

Au nord du site, l'accés destiné au programme de 12
logements sera congu pour garantir une sécurité optimale, en
respectant les normes de visibilité et de circulation sur le
Chemin de la Vallée Crespin. Pour améliorer la desserte et
I'accessibilité, 'OAP envisage a terme [l'élargissement et le
recalibrage de la rue du Houx ainsi que du Chemin de la Vallée
Crespin, en vue d'adapter ces voies aux nouveaux usages tout en
assurant une circulation fluide et sécurisée.

Afin de limiter les risques liés a la circulation routiére, 'OAP
prévoit de restreindre les greffes des voies secondaires sur les
axes existants, favorisant ainsi une gestion plus sécurisée des
flux de véhicules. L'OAP prévoit également le maintien des
cheminements piétons existants.

En complément, le reglement des zones urbaines impose
des prescriptions spécifiques visant a assurer un
fonctionnement optimal du site, tant sur les aspects de mobilité
gue sur ceux relatifs a I'intégration des aménagements dans leur
contexte paysager et urbain.

Impact faible

Energie et qualité de I'air

L'OAP prévoit la réalisation de nouvelles constructions,
lesquelles entraineront une augmentation de la consommation
d'énergie et des émissions de gaz a effet de serre. Toutefois, afin

Impact
moyen

Plan Local d'Urbanisme de Jouars-Pontchartrain — Rapport de présentation — Evaluation
Environnementale — Version pour approbation — Septembre 2025

139



e Jouars -
Pontchartrain

de compenser cet impact, 'OAP intégre une végétalisation
significative des franges de l'opération, permettant de capter
une part des gaz a effet de serre et d'améliorer la qualité de l'air.
De plus, 'OAP au globale, renforce la protection et la
végétalisation du site.

L'OAP est soumise au réglement des zones urbaines, qui
encourage le développement des énergies renouvelables a
I'échelle des batiments.
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Programme

Surface brute du site : Légende

T} périmatre de 'OAP

0 8 h a Secteur dédié a limplantation de logements §
3 individuels

[ rver « lesprit » corps de ferme avec la
possibilité de créer jusqu'a 4 nouveaux
logements.

Batiments existants a conserver (forme,
volume, implantation)

Vocation dominante :

- Stationnements & v le long de la route
o .
. P . P»—— Principe de voirie a créer pour faciliter des |+
Habitat ; équipements e rmArartes ol i b
rincipe de don sécurisée
e Pinivede connesonscursi por

publics ; commerce

. Pprincipe de création d'une place de village /
lieu de convivialité.

Densité observée :

25 log./ha

Objectifs de logements :
10 a 15 logements

Objectifs

e Constituer un nouveau quartier d’habitation autour d'une place publique et des espaces
paysagers

e Implanter un commerce et de nouveaux équipements publics

e Proposer des espaces partagés a vocation collective

e Protéger et réhabiliter le bati ancien, en harmonie avec les nouvelles constructions

e Faciliter les déplacements en connectant les trois rues bordant le secteur

Niveau d’enjeux

Ressource en n %{e " Paysage et Risques et Accessibilité Energie et
eau T patrimoine nuisances et mobilité climat
biodiversité
0 (0] (o} (0] 1 1
Evaluation des incidences - Propositions complémentaires Synthése
des impacts
résiduels

Ressource en eau

Le secteur du coeur dErgal ne présente pas de
problématiques particulieres liégs a l'eau potable et
I'assainissement. L'OAP prévoit une gestion durable des eaux
pluviales a I'échelle du site de projet, visant a éviter tout report sur

l'espace pubilic. Impact

faible
Les aménagements seront congcus de maniere a favoriser

l'infiltration des eaux, en particulier grace a l'utilisation de
revétements perméables pour les stationnements, qui
permettront un drainage naturel et une gestion adéquate des
eaux de pluie.
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Ainsi, I'OAP impose que tout projet de construction soit congu
de maniere a ne pas générer de risques de ruissellement excessif,
par rapport a la situation avant aménagement. En ces sens, les
surfaces imperméabilisées sont a limiter.

Milieux naturels et biodiversité

Le site, bien gu'en partie artificialisé sur sa partie est, ne
présente pas de caractéristiques notables en matiere de
biodiversité, car il n'est pas inclus dans un espace naturel sensible.
De plus, il ne s'inscrit pas dans un corridor écologique de la trame
verte et bleue locale. Le site n'est que peu couvert par la
végétation.

L'OAP prévoit une végétalisation des franges de chaque Impact
terrain d'implantation d'une construction principale. De plus, le faible
reglement écrit des zones urbaines prévoit l'imposition d'un
minimum de coefficient de pleine terre.

Le site ne comporte ni milieux humides ni aquatiques.
Cependant, I'imperméabilisation de certaines zones
engazonnées représente un enjeu pour la gestion des
ruissellements. Des mesures adaptées devront étre mises en
ceuvre pour minimiser ce risque et garantir une bonne infiltration
des eaux pluviales.

Paysage et patrimoine

Le site est entouré par des habitations individuelles, dans un
secteur de hameau au caractére rural. Un ancien corps de ferme
est présent au niveau de l'extrémité nord-ouest du site. En ce
sens, 'OAP précise que I'habitat produit devra respecter un
aspect rural en lien avec I'ancien corps de ferme (jardins partagés
et regroupement des stationnements). L'implantation des Impact
constructions sera faite de facon « regroupée » afin d'optimiser faible
'usage du foncier avec de permettre la création d'une place de
village. L'OAP prévoit une végétalisation des franges de chaque
terrain d'implantation d'une construction principale.

Un soin particulier sera apporté au traitement paysager des
bordures de chaque terrain accueillant une construction
principale.

Vulnérabilité aux risques majeurs

Le site n'est pas concerné par un risque mMmajeur. Cependant,
du fait de I'imperméabilisation future, une attention particuliere Impact
est apportée a la gestion globale des eaux du site (gestion faible
hydraulique, limitation de l'imperméabilisation, végétalisation...).
De plus, le réglement écrit des zones urbaines impose un
coefficient minimum de pleine terre.
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Nuisances et pollutions

L'OAP prévoit des aménagements paysagers permettant de
réduire les nuisances visuelles induites par les futurs logements.

Les différents accés seront aménagés de maniére apaisée,
favorisant la circulation de toutes les formes de mobilité, y
compris les modes doux. Cette approche permettra de proposer
une alternative aux déplacements motorisés, contribuant ainsi a
réduire les nuisances et la pollution, tout en renforcant la qualité
de vie des résidents.

Impact
faible

Accessibilité et mobilité

L'OAP prévoit la création d'un réseau de voiries internes
destiné a desservir lI'ensemble des logements. Les accés
principaux au site seront aménagés depuis la route d’Elancourt,
la rue de Chambord et |la rue de la Gressée. Le stationnement des
véhicules sera organisé le long de la route d’Elancourt, afin de
limiter 'emprise des infrastructures sur le site.

Par ailleurs, des aménagements en faveur des modes doux
sont intégrés au projet, permettant de relier les rues adjacentes
aux espaces partagés prévus au sein du secteur. Ces liaisons
douces favoriseront des déplacements sécurisés et agréables
pour les piétons et les cyclistes.

L'implantation d'un nouveau commerce, ainsi que de
nouveaux équipements publics, viendra améliorer la situation
existante en répondant a la demande locale. Pour les
équipements et services principaux de la commune, ceux-ci
restent accessibles a environ 1 km du site.

En complément, le reglement des zones urbaines impose des
prescriptions spécifiques visant a assurer un fonctionnement
optimal du site, tant sur les aspects de mobilité que sur ceux
relatifs a l'intégration des aménagements dans leur contexte
paysager et urbain.

Impact
moyen

Energie et qualité de I'air

L'OAP prévoit la réalisation de nouvelles constructions,
lesquelles entraineront une augmentation de la consommation
d'énergie et des émissions de gaz a effet de serre. Toutefois, afin
de compenser cet impact, I'OAP prévoit une végétalisation des
franges de chaque terrain d'implantation d'une construction
principale. Le reglement écrit des zones urbaine impose
également un pourcentage minimum de pleine terre a respecter.

L'OAP est soumise au réglement des zones urbaines, qui
encourage le développement des énergies renouvelables a
I'échelle des batiments.

Impact
moyen

Plan Local d'Urbanisme de Jouars-Pontchartrain — Rapport de présentation — Evaluation
Environnementale — Version pour approbation — Septembre 2025

143



EVALUATION ENVIRONNEMENTALE DU
REGLEMENT GRAPHIQUE, ECRIT ET DES OAP
THEMATIQUES

L'évaluation environnementale du réglement graphique et écrit consistera a:

e Analyser les incidences du PLU sur I'environnement

e Mettre en exergue les leviers mobilisés pour répondre aux incidences
potentielles

e Proposer, en cas d'incidence résiduelle, des mesures alternatives, corrective,
ou compensatoires selon la doctrine « éviter — réduire — compenser ».

Cette analyse sera thématique et se déclinera comme suit :

Thématiques Déclinaison par thématique
e Le milieu naturel e Incidences potentielles  sur
e |'eau et l'assainissement I'environnement
e Lesrisques et contraintes e Réponses apportées par le PLU
e Les mobilités et déplacements e Note de synthéese globale et
e Leclimat, l'air et I'énergie doctrine ERC
e |Le patrimoine et le paysage

e

Pontchartrain

'évaluation environnementale du reglement graphique et écrit revét une
importance cruciale car tout projet daménagement s'inscrit dans un
environnement spécifique et en modifie, souvent durablement, les
caractéristiqgues. Ces projets, quels qu'ils soient, peuvent avoir des effets positifs ou
négatifs sur I'environnement, en fonction des choix retenus. Cette analyse permet
d'anticiper et de minimiser les impacts négatifs, tout en valorisant les opportunités
offertes par un aménagement respectueux des particularités locales.

L'étude des incidences repose sur I'Etat Initial de I'Environnement (EIE), qui
établit un diagnostic détaillé des caractéristiques du territoire. Ce diagnostic est
confronté aux orientations du PLU afin d'évaluer les effets potentiels sur plusieurs
thématiques essentielles :

1. Le milieu naturel : Analyse de la préservation de la biodiversité, des habitats
naturels et des continuités écologiques.

2. L’eau et I'assainissement : Prise en compte de la gestion des ressources en
eau et des infrastructures d’assainissement.

3. Lesrisques et contraintes : Prévention des risques naturels, technologiques
et des nuisances.

4. Les mobilités et déplacements : Evaluation de limpact des choix
d'organisation spatiale et des infrastructures sur les modes de déplacement
durables.

5. Leclimat, I'air et I'énergie : Mesure des effets sur les émissions de gaz a effet
de serre, la transition énergétique et la qualité de I'air.
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6. Le patrimoine et le paysage : Impact sur le patrimoine bati, le paysage et la

qualité du cadre de vie.

Chaque thématique fait 'objet d’'une analyse en trois étapes:

Incidences potentielles sur I'environnement : Identification des impacts

négatifs ou positifs.

Réponses apportées par le PLU : Mesures prévues pour réduire ou valoriser

ces impacts.

Note de synthése globale et doctrine ERC : Evaluation des réponses selon
la méthode Eviter (E), Réduire (R), Compenser (C), complétée par des actions
visant a Accompagner et Améliorer (A) le contexte environnemental global.

En évaluant les impacts au regard des enjeux identifiés sur le territoire, cette
analyse contribue a garantir un développement équilibré et durable.

Chaque réponse apportée par le PLU est ensuite évaluée a travers un systeme
d'indice, permettant de situer son action dans le cadre de la doctrine Eviter (E),
Réduire (R) et Compenser (C), qui constitue un fondement essentiel en matiére
de gestion des impacts environnementaux. En complément, des mesures plus
générales sont intégrées pour Accompagner (A) et favoriser les opportunités
d'Amélioration du contexte environnemental global de la commune de Jouars-
Pontchartrain.

Eviter (E): priorité est donnée a I'évitement des impacts négatifs sur
'environnement, en identifiant des solutions qui permettent de
contourner les atteintes aux milieux naturels, au patrimoine ou aux
continuités écologiques.

Réduire (R) : lorsque les impacts ne peuvent étre évités, des mesures sont
mises en place pour en limiter 'ampleur et les effets négatifs, notamment
a travers des pratiques d'aménagement ou des choix techniques
adaptés.

Compenser (C): en dernier recours, des actions compensatoires sont
prévues pour restaurer ou recréer des fonctionnalités écologiques
équivalentes a celles affectées par le projet.

Accompagner et Améliorer (A): au-dela de la doctrine ERC, des actions
positives et proactives visent a renforcer la résilience écologique,
améliorer la qualité des espaces naturels et batis, et sensibiliser les
habitants a une gestion plus durable des ressources.
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Incidences potentielles sur I’'environnement :

+

Création de coupures dans la
TVB par des infrastructures ou
des extensions urbaines.

Risque de destruction ou
d'altération des milieux
humides.

Risque de destruction d’habitats
sensibles par une urbanisation
mal maitrisée (arrachage de
haies, comblement de mares).

Dégradation des milieux
aquatiques par les pollutions des
zones urbaines, urbanisables ou
agricoles.

Protection renforcée des
habitats naturels grace aux
zones naturelles (« N ») et aux
EBC.

Sauvegarde et restauration des
corridors écologiques de la
Trame Verte et Bleue (TVB).

Préservation stricte des zones
humides et valorisation de leurs
fonctions hydrologiques et
écologiques.

Favorisation d'un urbanisme
durable via une densification
maftrisée, limitant I'étalement
urbain.

Réduction des pollutions des
milieux aquatiques grace a des
prescriptions spécifiques (zones
tampons, gestion des eaux
pluviales).

Réintroduction de la nature en
ville par la création d'espaces
verts, améliorant la qualité de
vie des habitants.

Protection des sols agricoles et
naturels non urbanisés.
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Réponses apportées par le PLU :

Espaces inventoriés et gérés

Réponses apportées par le réeglement graphique

Réponses apportées par le réglement écrit
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Jouars -
Pontchartrain

Un zonage « N » sur les espaces naturels bénéficiant d'une
gestion spécifique et/ou une sensibilité environnementale :

Site de I'Espace Naturel Sensible de la Dauberie

La ZNIEFF de type 1 N°2214033 « Aulnaie tourbeuse du
Moulin Neuf a Frécambeau »

La ZNIEFF de type 1 N°TI0030051 « Colonie de
reproduction de chiropteres du chateau de Jouars-
Pontchartrain »

La ZNIEFF de type 2 N° 110001394 « Bois des Hautes
Bruyeres » (2,8% de sa surface présente sur le territoire
Nn'est pas située en zone « N »)

Le reglement écrit prévoit en zone «N» (37,3 % du
territoire) plusieurs régles limitant la constructibilité de ces
secteurs:

Les installations agricoles et forestiéres sont autorisées
si elles sont nécessaires au fonctionnement des
exploitations existantes et compatibles avec
I'assainissement individuel.

Les équipements publics sont autorisés sous réserve
de respecter les paysages environnants.

L'extension des constructions est limitée a 20 % de
'emprise au sol existante, sans création de nouveau
logement, et avec un maximum de 200 m>2.

Les annexes sont autorisées jusqu'a 40 m? par unité
fonciere.

La reconstruction apres sinistre est autorisée dans un
délai de 2 ans, avec une emprise au sol identique.

Des aménagements pour la gestion des milieux
naturels sont autorisés ¢s'ils contribuent a leur
protection, notamment les parkings de 500 m? en
matériaux perméables.

80 % des espaces libres doivent étre maintenus en
espaces verts de pleine terre.
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Milieux Naturel et Trame Verte et Bleue

Réponses apportées par le réeglement graphique

Réponses apportées par le réglement écrit

Classement en zone « N » des espaces boisés de plus et de
moins de 100 hectares pour garantir leur protection,
complété par un classement en Espaces Boisés Classés
(environ 1,5 km? d'EBC sont identifiés) pour les foréts et bois
présentant un intérét écologique.

Classement en zone « N » des milieux naturels d'intéréts
(prairies, zones humides, reliefs boisés, etc).

Mise en place d'une bande de protection spécifique pour les
lisieres des massifs forestiers de plus de 100 hectares, avec
une différenciation entre celles intégrées dans des zones
urbaines constituées et celles situées en périphérie ou en
milieu naturel.

Le classement en zone « N » limite fortement les possibilités
de constructions.

Le reglement écrit interdit au sein des EBC tout changement
d’affectation ou mode d'occupation des sols compromettant la
conservation ou la création des boisements. Il précise
également que le défrichement est interdit en EBC. Le
reglement oblige également les propriétaires d'entretenir les
boisements situés en EBC et de remplacer les arbres disparus.
Le reglement précise que les coupes et abattages d'arbres sont
réglementés au sein des EBC.

Le reglement écrit précise qu'au sein de la bande des 50
meétres (hors SUC), est uniqguement autorisé 'aménagement, le
changement de destination et |'extension des constructions
existantes sous condition. Il en est de méme pour la construction
d'annexes, sous réserve de ne pas étre implanté en direction du
massif. Pour tout terrain ou partie de terrain situé en lisiere d'un
boisement, toute coupe d'arbre préalablement autorisée par la
commune doit faire lobjet d'une compensation, avec
I'obligation de planter deux arbres pour chaque arbre abattu.
Concernant la bande de 50 métres situées au sein des SUC, les
extensions d'urbanisation ou des constructions existantes ne
doivent pas se diriger vers la limite du massif et une autorisation
de défrichement doit étre obtenue.
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Milieux Naturel et Trame Verte et Bleue

Réponses apportées par le réeglement graphique

Réponses apportées par le réglement écrit
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Identification des éléments du patrimoine naturel et des
éléments de paysage a préserver pour des motifs d'ordre
écologique au titre de [larticle L151-23 du Code de
I'Urbanisme (haies, alignements d'arbres, mares, cours
d'eau, plans d'eau, ...) :

e 4 km d'alignements d'arbres et de haies

e 14 hectares de cours d'eau, pieces d'eau, mares et
bassins

e 235 hectares de parcs arborés, jardins et bois
(notamment ceux du chateau de Pontchartrain)

Identification et préservation des zones humides.

Identification d'un secteur d'encadrement des
constructions pour des motifs d'ordre écologique au titre
des articles L151-23 et R.151-34 du Code de I'Urbanisme.

Le reglement graphique identifie un secteur au quartier
des Bordes ou les constructions sont encadrés pour des
motifs d'ordre écologique. Il s'agit de préserver la libre
circulation de la petite faune sauvage et de maintenir les
éléments paysagers et végétaux de ce secteur en lien avec
la présence d'un corridor écologique.

Le reglement écrit précise que les éléments du patrimoine
naturel et de paysage répertoriés doivent étre préservés et
valorisés. Les travaux les détruisant, identifiés dans le PLU (article
L151-23), nécessitent une autorisation préalable. Les coupes et
abattages sont interdits, sauf pour raisons de sécurité, mauvais
état sanitaire ou opérations d'intérét général. Toute suppression
doit étre compensée par des plantations équivalentes sur le
méme terrain.

Une marge de recul de 6m est requise pres des berges et
fossés, avec exceptions pour certaines constructions. Les murs
pleins ou bahut sont interdits dans un rayon de 100m autour des
berges, mares et plans d'eau, sauf pour certaines activités.

Le remblaiement et I'asséchement des mares et étangs sont
interdits. La destruction des zones humides doit étre évitée, et
en cas de nécessité, compensée par une surface restaurée ou
recréée équivalente a 250 %. Une étude est obligatoire pour
confirmer le caractére humide des zones probables avant tout
aménagement.

Au sein du secteur d'encadrement des constructions pour
des motifs d'ordre écologique, le reglement écrit émet des
prescriptions portant notamment sur l'interdiction des clétures
pleines et opaques sont interdites ou encore le maintien des
éléments paysagers et végétaux.
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Milieux Naturel et Trame Verte et Bleue

Réponses apportées par le réeglement graphique

Réponses apportées par le reglement écrit

Affichage d'un secteur en zone « U » ou les fonds de jardins
sont non constructibles.

Concentration du potentiel de nouveaux logements dans
I'enveloppe batie et dans les bourgs.

Dans certains quartiers, les fonds de jardins sont
inconstructibles (article L151-9 et L151-18 du Code de
l'urbanisme) pour préserver les coeurs d'ilots végétalisés. Cela
inclut les constructions enterrées ou aménagements limitant
l'infiltration naturelle du sol (ex. rampes d'acces, dalles
bétonnées). Seules les constructions existantes et des
aménagements permeéables (ex. cheminements) sont
autorisés. La profondeur de protection sera au minimum de
10m a partir du fond du jardin.

Le reglement écrit impose un principe de perméabilité
pour les clétures de I'ensemble des zones pour permettre le
passage de la petite faune.

Le réglement écrit impose un coefficient de plein terre
minimum et un pourcentage maximum d’emprise au sol pour
la majorité des zones afin de maintenir un caractéere végétalisé.

Le reglement impose également le maintien d'un
coefficient de perméabilité a la parcelle.

Le reglement écrit précise qu'en zone UEs, toute
construction et occupation du sol est interdite, a I'exception
des dispositions déclinées dans I'OAP sectorielle Fond de
Bienval, relatives a la renaturation future du parking de
covoiturage.

Volonté a travers les OAP Sectorielles de maintenir au
maximum les éléments constitutifs de la trame verte et bleue
(boisements, milieux humides, cours d'eau,...).
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Superficie
de l'unité
fonciére

Emprise au sol
maximum des
constructions

Coefficient
de pleine
terre
minimum

Coefficient
minimum
de
perméabilité

Ua

UE

UEs

UR

AB

AGdv

AP

N

(Uniquement
sur terrain
construit)

NGdv

Proportions

rapportées

a la surface
de l'unité
fonciere

60%

20%

20%

Sans objet

Sans objet

Sans objet

Sans objet

Sans objet

Sans objet

60%

20%

20%

200 m? maximum
(nouvelles
constructions a
vocation de logement)

40m? (constructions
annexes rattachées a
une construction
principale a vocation
de logement)

Sans objet

Sans objet

200 M2 maximum
(nouvelles
constructions a
vocation de logement)

40m? (constructions
annexes rattachées a
une construction
principale a vocation
de logement)

Sans objet

Sans objet

10%

200 m? maximum
(nouvelles
constructions a
vocation de logement)

40m?2 (constructions
annexes rattachées a
une construction
principale a vocation
de logement)

Sans objet

Sans objet

200 M2 maximum

80%

20%

10%

80%

10%
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En zone UG et UGa3, le coefficient de pleine terre minimum a respecter, le
coefficient de sol perméable minimum a respecter et 'emprise au sol maximum
des constructions sont fixés en fonction des distances depuis la limite de I'emprise
publique depuis laquelle s'effectue I'acces au terrain concerné:

Entre Om et 25m:

e Coefficient de pleine terre minimum a respecter : 40%
e Coefficient de sol perméable minimum a respecter : 20%
e Emprise au sol maximum des constructions : 40%

Entre 25m et 50m :

e Coefficient de pleine terre minimum a respecter : 60%
e Coefficient de sol perméable minimum a respecter : 20%
e Emprise au sol maximum des constructions : 20%

Entre 50m et T00mM :

e Coefficient de pleine terre minimum a respecter : 80%
e Coefficient de sol perméable minimum a respecter : 10%
e Emprise au sol maximum des constructions : 10%

Au-dela de 100m:

e Coefficient de pleine terre minimum a respecter : 100%
o Coefficient de sol perméable minimum a respecter : 0%
e Emprise au sol maximum des constructions : 0%

En zone UH, |le coefficient de pleine terre minimum a respecter, le coefficient
de sol perméable minimum a respecter et 'emprise au sol maximum des
constructions sont fixés en fonction des distances depuis la limite de 'emprise
publique depuis laquelle s'effectue I'accées au terrain concerné:

Entre Om et 25m:

e Coefficient de pleine terre minimum a respecter : 60%
o Coefficient de sol perméable minimum a respecter : 20%
e Emprise au sol maximum des constructions : 20%

Entre 25m et 50m :

o Coefficient de pleine terre minimum a respecter : 70%
e Coefficient de sol perméable minimum a respecter : 15%
Emprise au sol maximum des constructions : 15%

Entre 50m et 100m:
e Coefficient de pleine terre minimum a respecter : 80%

o Coefficient de sol perméable minimum a respecter : 10%
e Emprise au sol maximum des constructions : 10%

Au-dela de 100m

o Coefficient de pleine terre minimum a respecter : 100%
¢ Coefficient de sol perméable minimum a respecter : 0%
e Emprise au sol maximum des constructions: 0%

En zone UHs, le coefficient de pleine terre minimum a respecter, le coefficient
de sol perméable minimum a respecter et I'emprise au sol maximum des

Plan Local d'Urbanisme de Jouars-Pontchartrain — Rapport de présentation — Evaluation
Environnementale — Version pour approbation — Septembre 2025

153



g! \g
Jouars -
Pontchartrain

constructions sont fixés en fonction des distances depuis la limite de I'emprise
publique depuis laquelle s'effectue I'acces au terrain concerné:

Entre Om et 50m:

e Coefficient de pleine terre minimum a respecter : 70%
e Coefficient de sol perméable minimum a respecter : 20%
e Emprise au sol maximum des constructions : 10%

Au-dela de 50m :

e Coefficient de pleine terre minimum a respecter : 100%
e Coefficient de sol perméable minimum a respecter : 0%
e Emprise au sol maximum des constructions: 0%

Y/

< Réponses apportées par le PLU dans I'OAP thématique « Nature et
Résilience » faisant office d’OAP Trame Verte et Bleue:

L'Orientation dAménagement et de Programmation « Nature et Résilience »
dans un rapport de compatibilité (en tant qu'OAP TVB), vise a préciser les enjeux
et les objectifs portés par la commune de Jouars-Pontchartrain en matiere de
continuités écologiques, nature en ville, gestion du cycle de I'eau et constructions
vertueuses. Tout en rappelant les outils réglementaires mis en ceuvre au sein du
PLU, elle définit des recommandations utiles aux porteurs de projet, afin de
maintenir une dynamique vertueuse pour I'environnement au sein de la
commune.

L'OAP vient donc s'appuyer sur 3 grandes orientations :

e Préserver et renforcer les grands équilibres écologiques,
e Protéger et intensifier la place de la nature dans les espaces batis,
e Intégrer larésilience dans les projets d'aménagement et construction.

Elle permet donc de répondre a trois enjeux inhérents a la commune que
sont:

e Lavulnérabilité du territoire et la lutte contre le changement climatique

e L'intérét biologique et climatique de la nature

e Lemaintiend'uncadre de vie rural et naturel visant la lutte contre I'effet d'llot
de chaleur et 'amélioration du bien-vivre en général.

La préservation et le renforcement des grands équilibres écologiques :

Cette partie a pour objectif de prendre en compte et d'optimiser au mieux la
trame verte, bleue et noire a I'échelle du territoire chartripontain au-dela. Pour ce
faire, 'OAP précise les modalités suivantes avec des recommandations sur :

e La protection des réservoirs de biodiversités et des zones humides associées,
notamment par la préservation des grandes entités boisés et de leurs lisieres.

e La préservation et le renforcement des continuités écologiques en
permettant le déplacement de |la faune et de la flore

e Le maintien des espaces en prairies et du patrimoine naturel existant dans
les espaces agricoles

e La préservation des mares existantes et des cours d'eau
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2. Les préconisations générales et leur traduction

Afin de permettre le maintien et le renforcement de la trame Verte, Eleue
et Noire du territoire, des préconisations sont émises, a I'échelle de tout
le territoire ainsi qu'a I'echelle des espaces urbanises et voueés a se
densifier.

A I'échelle du territoire de Jouars-Pontchartrain les préconisations a mettre
en ceuvre en ameénagement du territoire sont les suivantes :

Drotection du patrimoing notursl majeur, incluant les principgux réservoirs
de biodiversite et des zones humides associees

Renforcement de la biodiversité par le développement d'un réseau de
continuités écologiques secondaires, notamment autour des bois et dss
milieux humides.

Mise en valeur du cycie de 'eau et de ses fonctionnalités écologiques.
Drézervation du fonctionnement des corridors écologigues.

Valorisation des essences locales.

.

.

.

A I'échelle des espaces urbanisés constitutifs de la commune :

Deéveloppement et intensification des poches de noture en wvills, avec
maointien d'une proportion importante de sols en pleine terre pour assurer la
trame brune.

Amélioration des permeéobilités favarisant les déplocements de lo foune st
de la flore, en particulier dons la gestion des clotures.

Restourotion des continuités écologiques, notamment fe long des oxes de
circulotion pouvant géngrer des ruptures.

Favorizer linfiltration, en limitant aw maximum Nmperméaabilisation
Enrichissement du potrimoine wvegetol dans les nouveaux projets
d'omenagement, ovec une attention porticuliére portée & lo place de l'orbre
e vills.

L'écloirage urboin peut &tre concu de fagon a limiter lo pollution lumineuse,
en privilégiont des sources adoptées et une orientotion exclusivernent vers
le sol L'gjusterment du nombre, de la hauteur et de l'orientation des
dispositifs permet de préserver lo gualité de 'environnement nocturne.

.

Source : OAP « Nature et résilience »

Entités boisées et leurs lisiéres :

Préserver les grandes entités boisées

Maintien d'espaces tampons entre boisements et urbanisation, limitant
I'artificialisation & proximité immeédiate.

Valorisation des hoies vives et des limites végeétaliséss en bordure de bois,
Permettre Ja circulation et 1o dispersion des espéces animales et végétales
par des continuités écologiques sur le lingéaire des lisigres et de l'espoce
boisé vers les espoces voisins

Encodrer lo fréequentotion des foréts, sowrce de différents problémes
dégrodations et pollutions par les déchets wverts et ordures diverses,
dérangement de lo foune, pigtinement excessif de la végétation, tossement
des sols

Favoriser les strotes buissonnantes et herbocées au sein des lisiéres et 4
praximite

Adopter une hetérogeéngité des transects de lisigres agvec des différentes
strotes smbrigquant avec 1o strate arbustive et buissonnante qui se glissent
sous la strate arborée

Faovariser lindigenat et lo diversité du peuplement en lisiere des grands
boisements et éliminer les essences exotigues dont lintérét biologigue est
souvent reduit

En lisigre des gronds boisements, les tontes doivent étre limitées g des
espaces restreints trés fréquentés par le public comme des aires de jeux ou
de pigque-nigue.

Les interventions en lisigres de gronds boisements se dérouleront de
préférance en hiver ou a l'outomne. Les trovaux doivent étre proscrits au
printemps et en ete, en particulier pendant les periodss de nidification {mai
et juin)

Gérer at préserver las bords de chemins situés ou sain des lisiéres des grands
boisements

Utiliser des techniques de préssrvation des sols et des techniques
alternatives gux pesticides

Assujettir 'oménagement des espaces & o forst (intégrotion des bdtiments
dans le contexte boise, plantation des toitures et porkings...).

Source : OAP « Nature et résilience »

Protéger et intensifier la place de la nature dans les espaces batis :

Cette partie a pour objectif d'améliorer la biodiversité et le confort végétal
dans les différents espaces batis de la commune. Pour ce faire, L'OAP précise les
modalités suivantes avec des recommandations sur :
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La végétalisation des clétures et des jardins (en portant attention a la palette

végétale)

La préservation des arbres et de leurs abords

L'intégration d'un coefficient de biotope pour les porteurs de projet
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Préconisations liées a la végétalisation des espaces urbains :

Parter une attention aux clétures © privildgier une végétalisotion et les
rendre perméables pour le possage de 'egu et de lo petite foune sauvoge
En dehors des Sites Urbains Constitués et des éléments du poysage a
protéger répertoriés gu sein du réglement graphique, il est recommandé de
conserver arbres existonts sur lo parcelle s'ils sont en bon etat et de bonne
quolité [ défout, compenser leur obattoge por une replantation & 1 pour 1)
Augmenter lo diversité végétale de sa parcelle en diversifiont les types et les
hauteurs de plantations | associer les strotes orborées, arbustives et
herbacées pour favoriser [a biodiversité et multipiier le cadre de vie pour la
petite faune ou les ressources alimentaires pour les oisequx et insectes par
axemple
Fovoriser une gestion ecologigue de son jardin (ne pas utiliser de produits
nocifs  pour la  biodiversité, installer un composteur pour  favaoriser
l'mmendement du jordin, pailler ses mossifs et reutiliser les déchets de tonte,
pratiquer lo gestion différenciée et le fouchage tardif).
Porter attention 0 lo polette vegetole
* Introduwire des plontes meliiferes utiles aux popillons et insectes
poliinisoteurs
* Plonter des orbres fruitiers (pommiers, poiriers, cerisiers,.) pour
fawvariser lo consommation de fruits locoux
v Limiter les espéces allergénes et les invosives
» Privilégier des espéces locales et/ou adoptées oux changements
climatigues

Source : OAP « Nature et résilience »

Simple recommandation, le coefficient de biotope désigne la part en pourcentage
d'une surface aménagée qui sera définitivement consacrée a la nature dans la
surface totale d'une parcelle aménager ou aménagée. Le coefficient de biotope
est élaboré par zone « U » et par taille de l'unité fonciere.

Le coefficient de biotope par surface [CBS) est une régle d'urbanisme qui
impose aux constructions nouwvelles, une part de surfaces favorables 3 la
nature. Cette contribution & la qualité du cadre de vie, gérée a la parcelle, a
pour chjectif de :

Préserver la végétation existante et la développer,

Amelicrer le microclimat et I'hygiene atmosphérigue,

Developper les fonctions naturelles des sols,

Fawvoriser l'infiltration des saux pluviales dans le sol, pour prévenir le risque
dinondation par ruissellement, alimenter la nappe phréatique et favoriser la
biadiversité,

Créer et revaloriser I'espace vital pour la faune et la flore

Réguler le microclimat par la présence de la nature et de 'eau en ville.

Le coefficient désigne la part en pourcentage d'une surface amenagee qui sera
définitivernent consacrés 3 la nature (surface végétalisée et/ou favorable aux
ecosystémes locaux et aux espéces locales) dans la surface totale dune
parcelle & amenager ou amenagee |

Surface utile sur le plan ecologique

CBs =
Surface de l'unité fonciére

Lintensification de la nature en ville est cruciale pour ameliorer la qualite de vie
urbaine et combattre les effets négatifs de I'urbanisation, comme les ilots de
chaleur et la perte de biodiversité. Le coefficient est adapte au type de zone
urbaine et en fonction des surfaces des unités foncieres pour une meilleure
adaptabilité & la réalité.

Afin danticiper les conséquences du changement climatique, la commune
incite les porteurs de projet & rehausser les coefficients de bictope de 0,1 pour
intensifier la nature en ville.

COEFFICIENT DE BIOTOPE PAR ZONE U ET PAR UNITE FONCIERE

Unite fonciere de moins de
Om? 0,4 0,5 0,6 0,6 04

Unité fonciére de 500 m? et
plus 0,6 05 0,7 0,7 04

Source : OAP « Nature et résilience »
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Types surfaces

Surfaces
impermeézbles

Description

Revétement
imparméable pour
I'air et l'eau...

Coefficient de valeur
écologique

1]

Surfaces semi-
ouvertes

Revétement
permézble zvec
végatalisation

05

Espaces verts sur
dalle

Espaces verts sans
continuité avec une
pleine terre et dans

un=s épaisseur de
terre végétale au
moins égzle 3 80cm

0,7

Espaces verts en
pleine terre

Continuité avec la
terre naturelle,
surfaces
engazonnees

Espaces verts en
pleine terre avec
plantations

Continuité avec la
terre naturelle,
surfaces
engazonnéss et
plantées de strates

12

arbustives

Toiture végetalisée,
mur végétalisé
conforme aux régles
de I'art, construction
Sur pieux ou
pilotis, ..

Technigue
constructive
vertueuse

02

y
&
&
£/
&
=

CALCUL DES SURFACES UTILES SUR LE PLAN
ECOLOGIQUE

La surface eco-amenageable est la surface brute par type de surface a laquelle
est appliquée le coefficient de valeur ecologigue

Surface utile sur le plan écologique = surface brut X coefficient de valeur écologigue

Source : OAP « Nature et résilience »

< Synthése et doctrine « Eviter - Réduire - Compenser »

L'évaluation environnementale met en lumiere la démarche positive adoptée
par le projet de PLU concernant la prise en compte des enjeux écologiques. Une
large majorité des leviers proposés par le Code de I'Urbanisme ont été mobilisés
pour protéger et valoriser, a la fois, les espaces naturels remarquables et les
éléments de « nature ordinaire », qui remplissent des fonctions environnementales
multiples (habitat naturel, gestion des eaux pluviales, paysage, etc.).

Le zonage du PLU permet de garantir la préservation des espaces naturels,
bénéficiant d'une gestion spécifique et d'une sensibilité environnementale, tels
gue I'Espace Naturel Sensible (ENS) et les Zones Naturelles d'Intérét Ecologique,
Faunistique et Floristique (ZNIEFF). Ces zones constituent des réservoirs de
biodiversité majeurs pour le territoire. Par ailleurs, le reglement graphique favorise
la protection des espaces boisés, en particulier ceux de plus de 100 hectares, en les
classant en zone « N ». Cette mesure est renforcée par un classement en Espaces
Boisés Classés pour la trés grande majorité des foréts et bois du territoire
communal. La création d'une bande de protection spécifique autour des lisieres
des massifs forestiers de plus de 100 hectares traduit la volonté de préserver ces
réservoirs de biodiversité contre toute forme de perturbation.

Le classement des prairies situées dans les fonds de vallée en zone « N » est
également une action importante de préservation de milieux d'intérét écologique
majeur.

Au-dela de |la protection stricte des espaces naturels, le zonage identifie les
éléments du patrimoine naturel structurant du territoire, tels que les haies, les
alignements d'arbres, les mares, les cours d'eau, les plans d'eau et les zones
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humides. Ces éléments jouent un réle fondamental dans la structuration de la
trame verte et bleue du territoire. En outre, un secteur spécifigue est désigné pour
encadrer les constructions dans une logiqgue écologique, afin de renforcer les
corridors écologiques entre le bois de Bienval, le bois de la Grande Croix et la forét
départementale de Sainte-Apolline.

Dans les espaces urbanisés, le zonage prévoit une zone « U » ou les fonds de
jardins sont déclarés non constructibles, afin de préserver les coeurs d'ilots
végétalisés. Enfin, en concentrant le potentiel de nouveaux logements dans
I'enveloppe batie et dans les bourgs, le zonage permet de maitriser la densification
tout en préservant les espaces naturels et agricoles environnants.

Le réglement écrit établit des restrictions significatives en matiere de
constructibilité en zone « N », tout en instaurant des régles strictes pour la
préservation des espaces boisés, grace au classement en Espaces Boisés Classés. Il
prévoit également des limitations spécifiques a la constructibilité dans les bandes
de protection de 50 meétres autour des lisieres des massifs forestiers de plus de 100
hectares.

En complément des éléments paysagers identifiés au zonage, le reglement écrit
édicte des interdictions et prévoit des mesures de compensation, notamment en
cas d'abattage d'arbres. Par ailleurs, il assure la protection des berges, fossés, mares
et plans d'eau en imposant une marge de recul de 6 meétres pour toute
construction a proximité immédiate de ces éléments et y en interdisant les murs
pleins ou bahut.

Pour les clétures, le réglement détaille des prescriptions adaptées aux
spécificités des différentes zones : urbaines, « N » et « A ». Dans les zones urbaines,
ainsi gqu’en zones naturelles et agricoles, les haies végétales et les cloétures
perméables sont fortement recommandées. En zone « N » et « A », les clétures
doivent exclusivement étre constituées de haies vives ou de rideaux d'arbustes, en
accord avec la palette végétale recommmandée par le Parc Naturel Régional.

Enfin, le reglement impose un coefficient de pleine terre minimum
suffisamment élevé dans toutes les zones, afin de garantir la présence et le
maintien de la végétation en milieu urbain, tout en préservant les milieux naturels
et agricoles.

L'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) « Nature et
Résilience » compléte cette démarche en précisant les objectifs de la commune de
Jouars-Pontchartrain concernant les continuités écologiques, la gestion du cycle
de l'eau et les constructions vertueuses. Cette OAP s'appuie sur trois grandes
orientations:

4. Préserver et renforcer les grands équilibres écologiques, en protégeant
les réservoirs de biodiversité, les zones humides et les grandes entités
boisées, tout en favorisant les continuités écologiques pour la faune et la
flore.

5. Protéger et intensifier la place de la nature dans les espaces batis, en
végétalisant les cloétures et jardins, en préservant les arbres, et en
recommandant l'intégration d'un coefficient de biotope pour les projets
d'aménagement.

6. Intégrer la résilience dans les projets d’'aménagement et construction,
pour lutter contre le changement climatique et maintenir le cadre de vie des
chartripontains tout en améliorant le bien-&tre général.
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Thématique Mesures pour « Eviter — Réduire - Compenser »

Espaces (E) Classement en zone « N » du site de I'ENS et des ZNIEFF du territoire

inventoriés et
geres (E) Constructibilité fortement limitée en zone « N »

(E) Classement en zone « N » des espaces boisés de plus et de moins de
100 hectares

(E) Constructibilité fortement limitée en zone « N »

(E) Classement en Espaces Boisés Classés pour les foréts et bois
présentant un intérét écologique avec prescriptions strictes sur leur
préservation

(R) Mise en place d'une bande de protection spécifique pour les lisieres
des massifs forestiers de plus de 100 hectares avec constructibilité
Trame arborée | limitée.

et arbustive

(E) Identification, préservation et valorisation des éléments du
patrimoine naturel et paysager

(A) Valorisation des haies vives et des limites végétalisées en bordure de
bois (OAP « Nature et Résilience »)

(C) En dehors des Sites Urbains Constitués et des éléments du paysage a
protéger répertoriés au sein du reglement graphique, il est
recommandé de conserver les arbres existants sur la parcelle s'ils sont
en bon état et de bonne qualité. A défaut, compenser leur abattage par
une replantation a1 pour 1 (OAP « Nature et Résilience »)

(E) Classement en zone « N » des prairies dans les fonds de vallée

Trame herbacée
(E) Maintenir les espaces en prairie et les gérer de maniere écologique
(OAP « Nature et Résilience »)

(E) Identification et préservation des cours d'eau, pieces d'eau, mares et

bassins avec interdiction du remblaiement et I'assechement des mares
Trame et des étangs.

aquatique et
humide

(E) Mise en place d'une marge de recul de 6 metres prés des berges et

fossés (exceptions pour certaines constructions)
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(E) Interdiction des murs pleins ou bahut dans un rayon de 100 métres
autour des berges, mares et plans d'eau (sauf pour certaines activités)

(E) La destruction des zones humides est a éviter

(C) Compensation en cas de destruction d'une zone humide

(E) Pourront étre interdites, toutes constructions ou toute
imperméabilisation au sein des espaces reconnus comme zones
humides ou dans les espaces potentiellement humides, ainsi que dans
une bande de 6m autour de ces espaces (OAP « Nature et Résilience »)

(E) Privilégier un éclairage vers le bas (OAP « Nature et Résilience »)

Trame noire (E) Adapter les éclairages urbains en limitant le nombre et la hauteur

des mats, en privilégiant le balisage au sol et en portant attention a
I'orientation lumineuse (OAP « Nature et Résilience »)

(A) Identification d'un secteur d'encadrement des constructions pour
des motifs d'ordre écologique

(E) Affichage et préservation des fonds d'un jardin au sein d'un secteur
en zone « U »

(A) Concentration du potentiel de nouveaux logements dans
I'enveloppe batie et dans les bourgs

(E) Préserver le patrimoine naturel existant dans les espaces agricoles

Espaces (OAP « Nature et Résilience »)
urbanisés et

agricoles
(R) En zones urbaine, les haies végétales et cldtures perméables sont
recommandées et les haies existantes doivent étre conservées ou
restaurées

(E) Favoriser les essences locales et proscrire les essences invasives

(A) Augmenter la diversité végétale de sa parcelle (strates arborées,
arbustives et herbacées) en portant attention a la palette végétale (OAP
« Nature et Résilience »)
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(R) Une partie des clétures doit permettre le passage de la petite faune
dans I'ensemble des zones.

(R) Imposition d'un coefficient de pleine terre minimum

(E) Imposition d'un pourcentage maximum d'emprise au sol pour
maintenir un caractére végétalisé

(R) Imposition d'un coefficient de perméabilité a la parcelle

(R) Toute construction et occupation du sol est interdite en zone UEs (a
I'exception des dispositions déclinées dans 'OAP sectorielle Fond de
Bienval)

(R) Recommandation de I'usage du coefficient de biotope par zone « U »
pour les porteurs de projet afin d'améliorer la présence de la nature en
ville

(R) Mise en place des OAP sur les secteurs en extension pour assurer la
prise en compte de la trame verte et bleue

Plan Local d'Urbanisme de Jouars-Pontchartrain — Rapport de présentation — Evaluation
Environnementale — Version pour approbation — Septembre 2025

e Jouars - 'I 6"
Pontchartrain



g! \g
Jouars -
Pontchartrain

¢ Incidences potentielles:
Eau potable

Depuis le ler janvier 2019, la commune de Jouars-Pontchartrain est alimentée
en eau potable par l'usine « Les Bismes », située a Mareil-sur-Mauldre, ainsi que par
un réservoir de stockage situé au Bout des Clos, en limite de Maurepas.

Selon le Rapport annuel 2023 sur le Prix et la Qualité du Service public de I'eau
potable, les forages de l'usine « Les Bismes » fonctionnent sans tension et ne sont
pas a saturation, tout comme 'autre usine du territoire, « Rosay ». Avec une capacité
nominale de 500 m?3/h, I'usine « Les Bismes » a prélevé 3110 006 m? d'eau en 2023,
soit une augmentation de 5,1 % par rapport a 2022. Ces données confirment que la
capacité maximale de production n'est pas atteinte. Par ailleurs, le Syndicat
Intercommunal de la Région des Yvelines pour I'Adduction de I'Eau (SIRYAE)
exporte au global 761394 m* d'eau produite.

Malgré 'augmentation des consommateurs potentiels, la consommation d'eau
potable par habitant reste maitrisée. En 2023, bien que les volumes consommeés
par habitant aient légerement augmenté par rapport a 2022, cette progression
demeure nettement inférieure a celle observée en 2021. La tendance actuelle ne
montre donc pas de hausse significative de la consommation individuelle.

Assainissement

La station de Villiers-Saint-Frédéric qui traite les eaux usées de la commune
n'est pas en saturation avec un débit nominal de 5280 m?* pour un débit annuel
moyen de 2800 m3 en 2023. La station d'épuration a été jugée temporairement non
conforme en raison du dépassement de la concentration de sortie en moyenne
semestrielle pour le parameéetre Ammonium (NH4 +) hors période d'étiage. Cette
problématique est en cours de résolution suite a la finalisation des travaux.
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Une urbanisation  excessive
pourrait entrainer une
surconsommation d'eau potable
et dépasser les capacités des
infrastructures actuelles.

Surconsommation d'eau
potable et saturation potentielle
des réseaux en cas de
développement urbain  non
maitrisé.

Une suppression d'éléments
naturels, tels que les zones
humides ou les haies, réduit leur
capacité de filtration et de
régulation.

Augmentation des
ruissellements et limitation de Ia
recharge des nappes due a
I'artificialisation des sols.

En 2023, lastation d'épuration de
Villiers-Saint-Frédéric a  été
jugée temporairement non
conforme.

L'usine « Les Bismes » et le
réservoir au Bout des Clos
disposent de capacités non
saturées, permettant de
répondre aux besoins actuels et
futurs.

La consommation d'eau
potable par habitant reste
maitrisée, avec une progression
limitée.

Les réseaux actuels
d'alimentation et
d'assainissement ne sont pas
saturés, offrant une marge pour
accueillir de nouveaux usagers.

Favorisation d'un urbanisme
durable via une densification
mafitrisée, limitant I'étalement
urbain.

Réduction des pollutions des
milieux aquatiques grace a des
prescriptions spécifiques (zones
tampons, gestion des eaux
pluviales).

Réintroduction de la nature en
ville par la création d'espaces
verts, améliorant la qualité de
vie des habitants.

Protection des sols agricoles et
naturels non urbanisés.
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¢ Réponses apportées par le PLU :

Eau et assainissement

Réponses apportées par le réeglement graphique Réponses apportées par le réglement écrit
Identification au réglement graphique des cours d'eau, Le réeglement écrit préserve significativement les berges
plans d'eau, mares et bassins a préserver. des cours d'eau, les fossés, mares et plans d'eau. De plus la

destruction des zones humides est a éviter avec la mise en
place d'une compensation en cas de destruction.

Le reglement du PLU impose que toute construction soit
raccordée au réseau collectif d'assainissement existant, avec
les équipements nécessaires a la charge du pétitionnaire. En
'absence de réseau, un dispositif d'assainissement non
collectif conforme au SPANC est obligatoire et doit permettre
un raccordement futur. Le rejet des eaux usées non traitées
dans le milieu naturel est interdit, tout comme le
déversement d'eaux usées dans le réseau pluvial, le sol ou les
fossés en zone de réseau séparatif. Toute dérogation a
I'obligation de raccordement collectif nécessite I'accord du
SIARNC et un contrdle préalable de conformité par le SPANC.

Les constructions devront se conformer au réglement
d'assainissement en vigueur, ainsi qu'a l'article 3 du
reglement du SAGE de la Mauldre annexés au PLU et aux
régles établies par le Schéma de gestion des Eaux Pluviales
de la Commune, annexé au présent reglement.

La gestion des eaux pluviales doit étre assurée a la parcelle
par des techniques telles que l'infiltration ou la réutilisation
domestique, sauf impossibilité technico-économique
justifiée, notamment par un test de perméabilité. Les
dispositifs a ciel ouvert et végétalisés sont privilégiés pour leur
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durabilité et leur entretien, et aucun trop-plein n'est accepté
pour les bassins enterrés.

Eau et assainissement

Réponses apportées par le réeglement graphique

Réponses apportées par le réeglement écrit

Conformément au réglement du SAGE de la Mauldre,
pour les opérations d'aménagement ou de réaménagement
donnant lieu a un permis de construire, un permis d
'ameénager ou la mise en place d'une zone d'action concertée
(ZAC) de plus de 1000 m?2 de surface totale, les eaux pluviales
doivent étre gérées a la parcelle. En cas dimpossibilité
justifiée, le débit de fuite est limité a 11/s/ha pour une pluie de
56 mm en 12 heures, avec des rejets compatibles avec la
gualité des eaux de surface ou souterraines.

En I'absence ou en cas d'insuffisance du réseau collectif, le
propriétaire est responsable des aménagements nécessaires
pour I'écoulement des eaux. Tout rejet dans un exutoire
(fossé, canalisation, etc.) requiert une autorisation et peut
nécessiter un prétraitement. L'évacuation des eaux pluviales
dans les réseaux d'assainissement est strictement interdite.

Les places visiteurs pour les habitations (logements
collectifs) doivent étre traitées en matériaux permeéables
concernant les habitations (a I'exception des places
handicapées), ce qui facilitera l'infiltration des eaux pluviales
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et limitera les risques liés aux ruissellements. De plus, le
reglement écrit recommande que I'ensemble des places de
stationnement soient réalisées en espaces perméables.

Mise en place d'un coefficient de pleine terre et d'un
coefficient de perméabilité sur quelques zones, afin de
faciliter l'infiltration pluviale.

Enfin, I'OAP «Nature et résilience» émet des
recommandations concernant la gestion des eaux pluviale :

Privilégier une gestion économe de la ressource en eau
Gestion des eaux pluviales a la parcelle

Favoriser la récupération des eaux de pluie

Raccorder les habitations a l'assainissement collectif
lorsque cela est possible
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< Synthése et doctrine « Eviter - Réduire - Compenser »

Le projet de PLU démontre une approche rigoureuse en matiere de gestion des
eaux et d'assainissement, alignée sur les enjeux environnementaux et les
réglementations en vigueur. Le reglement graphique identifie et protége les
éléments hydrologiques du territoire, tels que les cours d'eau, mares, fossés, et
bassins, tandis que le reglement écrit renforce cette préservation par des mesures
spécifiques.

Les berges, fossés, mares et zones humides bénéficient d'une protection stricte,
avec des marges de recul et des interdictions de destruction, sauf compensation
écologique. Le rejet d'eaux usées non traitées ou pluviales dans des réseaux non
adaptés, le sol ou les fossés est interdit, et toute construction doit étre raccordée au
réseau d'assainissement collectif ou, a défaut, équipée d'un dispositif non collectif
conforme.

La gestion des eaux pluviales a la parcelle est obligatoire, sauf impossibilité
justifiée. Les techniques douces, telles que l'infiltration ou les dispositifs végétalisés,
sont privilégiées pour garantir la durabilité et limiter les risques de ruissellement.
L'OAP Trame Verte et Bleue encourage une gestion intégrée des eaux pluviales et
interdit toute imperméabilisation dans les zones humides ou leurs abords.

Le PLU impose des prescriptions spécifiques pour I'aménagement des espaces
urbanisés, favorisant des matériaux perméables pour les surfaces extérieures et
garantissant une qualité des rejets compatible avec les objectifs de préservation
des eaux de surface et souterraines. Ces dispositions traduisent une volonté
affirmeée de protéger la ressource en eau et d’'assurer un aménagement durable du
territoire.

L'OAP « Nature et résilience » émet des recommandations pour une gestion
responsable des eaux pluviales.

Enfin, nous pouvons conclure que la disponibilité en eaux brutes est a priori
suffisante pour faire face au développement projeté. De plus, la station d'épuration
de Villiers-Saint-Frédéric sera en capacité de traiter les effluents générés par
'augmentation de la population.
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Thématique

Mesures pour « Eviter - Réduire - Compenser »

Eau et
assainissement

(R) Identification et préservation au titre de l'article L151-23 du code de
I'urbanisme d'éléments naturels participant a l'infiltration des eaux
pluviales (mares, haies, arbre...).

(R) Raccordement de toute construction au réseau collectif
d’assainissement existant. En I'absence de réseau, un dispositif
conforme au SPANC est obligatoire et doit permettre un raccordement
futur.

(E) Interdiction de rejet des eaux usées non traitées dans le milieu
naturel

(E) Interdiction de déversement d’eaux usées dans le réseau pluvial, le
sol ou les fossés en zone de réseau séparatif

(R) Obligation d'une gestion pluviale a la parcelle sauf en cas
d'impossibilité technique

(R) Mise en place d'un coefficient de pleine terre par zone

(R) Mise en place d'un pourcentage minimal de permeéabilité par zone

(R) Obligation de traiter les places de stationnements visiteurs des
logements collectifs pour les habitations en matériaux perméables

(R) Recommandation que I'ensemble des places de stationnement
soient réalisées en espaces perméables

(A) Privilégier une gestion économe de la ressource en eau

(A) Favoriser la récupération des eaux de pluie

(R) Raccorder les habitations a I'assainissement collectif lorsque cela est
possible

(R) Gestion pluviale a la parcelle
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(R) Incitation a la végétalisation des parcelles et des opérations
d'aménagement
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Incidences potentielles :
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» L'occupation de

zones
inondables ou la réduction des
surfaces boisés amplifient les
risques d'inondation et de
ruissellement

Les pentes associées aux vallées
de la Mauldre et du ru
d'Elancourt exposent certains
secteurs a [|'érosion et au
ruissellement. Certains secteurs
sont également soumis par un
fort risque de retrait-gonflement
des argiles.

Une urbanisation a proximité
des axes de transport (N12,
RD912) peut accroitre les risques
pour les populations

Les pollutions des sols et des
eaux par les activités humaines
aggravent la dégradation des
milieux naturels et aquatiques

Une urbanisation non réfléchie
peut augmenter l'effet d'ilot de
chaleur urbain et réduit les
capacités d'infiltration des sols

L'intensification des
évenements extrémes
(sécheresses, tempétes..)
accentue les  vulnérabilités

locales

Préservation et la gestion des
zones humides permettant de
limiter les risques d'inondation
et de maintenir leur réle de
régulation hydrologique

La prise en compte des secteurs
a risques dans le PLU peut
guider les aménagements pour
limiter les dégats liés aux aléas
naturels

Des actions pour renforcer la
résilience climatique, comme la
végetalisation et la protection
des sols, réduisent les effets
d'llots de chaleur

Des mesures pour limiter les
nuisances sonores et
lumineuses peuvent contribuer
a une meilleure qualité de vie,
tout en protégeant la faune
locale

Une gestion rigoureuse des sols
et de l'eau diminue les
pollutions diffuses liées aux
activités agricoles et urbaines
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+ Réponses apportées par le PLU :

Risques naturels

Réponses apportées par le reglement graphique

Réponses apportées par le réglement écrit

Affichage des zones et secteurs concernés par un risque
d'inondation identifiés par le Schéma de Gestion des Eaux
Pluviales

Un zonage «UHs» pour la zone résidentielle de
Chennevieres présentant une densité batie tres faible mais un
risque d’'inondation par ruissellements des eaux pluviales

Le reglement écrit impose un coefficient de pleine terre
minimum au sein de la majorité des zones (plus conséquent
en zone «UHs» du fait d'un risque d'inondation par
ruissellements des eaux pluviales) et un pourcentage
maximum d'emprise au sol afin de maintenir un caracteéere
végétalisé.

Le reglement graphique impose également un coefficient
de sol perméable au sein de la majorité des zones afin de
permettre le stationnement ou les acces roulants en accord
avec la gestion de l'eau a la parcelle. Le réglement écrit
précise que le stationnement doit participer a la gestion des
eaux pluviales.

Les places visiteurs pour les habitations (logements
collectifs) doivent étre traitées en matériaux permeéables
concernant (a l'exception des places handicapées), ce qui
facilitera I'infiltration des eaux pluviales et limitera les risques
liés aux ruissellements. Il est recommandé que lI'ensemble
des places de stationnement soient réalisées en espaces
perméables.

Le reglement écrit impose qu'une partie du linéaire de la
cléture devra prévoir un dispositif permettant I'écoulement
des eaux. Le reglement écrit précise que les clétures des
unités foncieres exemptes de construction (a I'exception de
celles habituellement nécessaires a l'activité forestiere ou

pastorale) seront exclusivement constituées de haies vives ou
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de rideaux d'arbustes. Les essences seront choisies de
préférence dans la liste préconisée par le PNR.

Risques naturels

Réponses apportées par le réeglement graphique

Réponses apportées par le réeglement écrit

Le reglement graphique affiche une volonté de protection
des éléments de paysage notamment en secteurs agricoles et
recouvrant un roéle hydrauligue (zones humides, mares,
haies,...)

Une marge de recul de 6m est requise pres des berges et
fossés, avec exceptions pour certaines constructions. Les
murs pleins ou bahut sont interdits dans un rayon de 100m
autour des berges, mares et plans d'eau, sauf pour certaines
activités, permettant aux eaux pluviales de ruisselés.

Le remblaiement et I'asséchement des mares et étangs
sont interdits. La destruction des zones humides doit étre
évitée ou compensée (surface restaurée ou recréée : 250 %).
Une étude préalable est obligatoire pour confirmer le
caractere humide des zones avant tout aménagement.

Le reglement écrit rappelle que tout projet mené, devra
étre compatible avec les regles édictées par le SAGE de la
Mauldre en matiéere de protection des lits mineurs et berges
des cours d'eau, des zones humides et de la gestion des eaux
pluviales.
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Le reglement écrit rappelle les dispositions concernant
I'aléa retrait-gonflement des argiles en lien avec le Schéma
Départemental des Risques Naturels Majeurs.

Prise en compte a travers les OAP Sectorielles de la gestion
des risques.

Risques technologiques et pollutions des sols

Réponses apportées par le réeglement graphique Réponses apportées par le réeglement écrit
Le reglement graphique affiche une volonté de protection Le réglement écrit rappelle que tout projet mené, devra
des éléments de paysage notamment en secteurs agricoles et | étre compatible avec les régles édictées par le SAGE de la
recouvrant un réle hydraulique (zones humides, mares, | Mauldre en matiére de protection des lits mineurs et berges
haies,...) des cours d'eau, des zones humides et de la gestion des eaux
pluviales.
Le reglement écrit encourage a I'emploi de dispositifs
limitant les rejets (eaux, déchets, pollutions).
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Nuisances

Réponses apportées par le réeglement graphique

Réponses apportées par le réeglement écrit

égg
Jouars-
Pontchartrain

Le réglement graphique affiche une marge de recul de 10
meétres par rapport a la RD23.

En zone UA, UG et UH sont autorisées sous conditions:

« L'extension ou la modification des installations classées
pour la protection de I'environnement qui sont soumises au
régime de l'autorisation ou de la déclaration préfectorale
préalable, existant a la date d'approbation du PLU, a condition
gu’elles soient, par leur destination, jugées compatibles avec
le caractére de la zone et gu’elles ne soient pas de nature a
générer des risques (sécurité, salubrité...) et/ou des nuisances
(bruit, odeurs ...). »

De plus certaines destinations et sous-destinations
spécifigues a chacune de ces zones autorisées sous
conditions peuvent étre interdites au regard des nuisances
sonores, olfactives ou encore visuelles qu'elles peuvent
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générer dans un évenement résidentiel, mais également au
regard des besoins en stationnement qu’elles engendrent.

Le réglement écrit précise que sur I'ensemble des zones,
le long des voies classées en axes bruyants, une bande de part
et d'autre des emprises de la voirie définit des secteurs dans
lesquels l'opportunité d'une prescription d'isolement
acoustigue sera examinée pour toute demande de permis de
construire.
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< Synthése et doctrine « Eviter - Réduire - Compenser »

Le projet de PLU met en avant une démarche proactive pour la prise en compte
des risques naturels et technologiques, en articulant les réponses apportées par le
reglement graphique et le reglement écrit.

Concernant les risques naturels, le zonage du réeglement graphique identifie les
zones exposées, notamment celles sujettes aux inondations selon le Schéma de
Gestion des Eaux Pluviales. Une attention particuliere est portée a la zone
résidentielle de Chenneviéeres, classée « UHs », ou la faible densité batie coexiste
avec un risque important de ruissellement. Le reglement graphique privilégie la
protection des éléments de paysage jouant un réle hydraulique, tels que les zones
humides, mares et haies, tout en imposant des coefficients de sol perméable pour
gérer les eaux pluviales a la parcelle.

Le reglement écrit compléte cette approche en instaurant un coefficient de
pleine terre minimum, plus strict dans les zones sujettes aux risques, comme la
zone « UHs ». De méme, des limitations de I'emprise au sol sont établies pour
Mmaintenir un caractere veégetalisé et réduire les risques liés au ruissellement. Des
prescriptions précises sont imposées pour les aménagements, tels que l'usage de
matériaux permeables pour les places de stationnement visiteurs des logements
collectifs, afin de favoriser l'infiltration des eaux. Le reglement écrit recommande
également que l'ensemble des places de stationnement soient réalisées en
espaces perméables.

Dans les zones urbaines, les haies végétales et clétures perméables sont
recommandées, avec une attention particuliere a la conservation des haies
existantes et a la libre circulation des eaux et de |a petite faune.

En zone naturelle et agricole, les clétures doivent étre constituées de haies vives
ou d'arbustes, parfois doublées de grillages a mailles larges, pour permettre la
circulation des eaux et préserver la biodiversité. Une marge de recul de six métres
est exigée prés des berges et fossés, interdisant par ailleurs les murs pleins ou bahut
dans un rayon de 100 meétres autour des plans d'eau, sauf exceptions justifiées.
Toute atteinte aux zones humides est strictement encadrée, avec une obligation
de compensation environnementale en cas de destruction, a hauteur de 250 % des
surfaces impactées.

Le reglement écrit réaffirme également les prescriptions du SAGE de la Mauldre,
qui visent a protéger les cours d'eau et limiter les apports polluants. Des mesures
spécifigues encadrent 'aménagement des zones exposées aux nuisances, telles
gue les bandes le long des axes bruyants ou des prescriptions d'isolement
acoustigue peuvent étre imposées pour toute nouvelle construction. En outre, les
activités générant des nuisances sonores, olfactives ou visuelles, ainsi que les
installations classées pour la protection de l'environnement, sont strictement
encadrées en fonction de leur compatibilité avec les caractéristiques des zones
concernées.

Enfin, le reglement traduit une volonté d'intégrer les enjeux de gestion durable
et de résilience face aux risques, en imposant des restrictions constructives, des
marges de recul et des dispositifs favorisant la perméabilité des sols.
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Thématique Mesures pour « Eviter — Réduire - Compenser »

(E) Affichage au réglement graphique des zones et secteurs concernés
par un risque d'inondation identifiés par le Schéma de Gestion des Eaux
Pluviales

(E) Classement en zone « UHs » pour la zone résidentielle de
Chennevieres présentant une densité batie tres faible mais un risque
d'inondation par ruissellements des eaux pluviales

(E) Identification et préservation des éléments de paysage recouvrant
un réle hydraulique

(R) Imposition d'un coefficient de pleine terre minimum

(E) Imposition d'un pourcentage maximum d’emprise au sol pour
maintenir un caractere végétalisé

Risques . - T
naturels (R) Imposition d'un coefficient de perméabilité a la parcelle

(R) Traitement des places visiteurs pour les habitations (logements
collectifs) en matériaux perméables

(R) Recommandation que I'ensemble des places de stationnement
soient réalisées en espaces perméables.

(R) Recommandation de végétalisation et perméabilisation des clbtures
en zones urbaines. Aux limites des zones agricoles ou naturelles, les
clétures doivent garantir la libre circulation des eaux pluviales

(R) Les clbétures des unités fonciéres exemptes de construction (a
I'exception de celles habituellement nécessaires a 'activité forestiére ou
pastorale) seront exclusivement constituées de haies vives ou de rideaux
d'arbustes.

(E) Obligation d'une marge de recul de 6m prées des berges et fossés
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(E) Interdiction au remblaiement et assechement des mares et étangs

(E) Destruction des zones humides est a éviter

(C) Compensation en cas de destruction d'une zone humide

(E) Rappel des prescriptions issues du SAGE de la Mauldre visant a
maitriser le ruissellement des eaux

(R) Mise en place des OAP sur les secteurs en extension pour assurer
une gestion des risques

(R) Application des dispositions du Schéma Départemental des Risques
Naturels Majeurs concernant I'aléa retrait-gonflement des argiles

Risques
technologiques
et pollutions
des sols

(E) Marge de recul de 10 métres par rapport a la RD23

(E) Rappel de la compatibilité avec le SAGE

(E) Encourager I'emploi de dispositifs limitant les rejets polluants

(E) Autorisation en zones urbaines de I'extension ou la modification des
installations classées existantes est autorisée sous réserve de leur
compatibilité avec le caractére de la zone et de I'absence de risques ou
nuisances significatives (sécurité, salubrité, bruit, odeurs)

Nuisances

(E) Marge de recul de 10 métres par rapport a la RD23

(E) Autorisation en zones urbaines de I'extension ou la modification des
installations classées existantes est autorisée sous réserve de leur
compatibilité avec le caractére de la zone et de l'absence de risques ou
nuisances significatives (sécurité, salubrité, bruit, odeurs)

(R) Interdiction de certaines destinations ou sous-destinations en raison
des nuisances (sonores, olfactives, visuelles) ou des besoins en
stationnement qu'elles génerent

(A) Au sein d'une bande le long des voies bruyantes, lisolement
acoustigue sera examiné pour toute demande de permis de construire
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Incidences potentielles :

+
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Une urbanisation linéaire ou
désorganisée le long des axes
routiers peut intensifier Ia
dépendance a la voiture et
limiter les alternatives durables

Le manque de coordination
entre les différents modes de
transport réduit l'efficacité des
systemes de mobilité durable et
renforce I'autosolisme

La construction d'infrastructures
routieres peut fragmenter les

corridors écologiques,
perturbant les écosystémes
locaux

L'éloignement des lieux de vie,
des services et équipements
augmente les trajets quotidiens,
alourdit le trafic et peut générer
des embouteillages

Une hausse des flux routiers
aggrave les émissions de GES et
de polluants atmosphériques,
dégradant la qualité de l'air

L'insécurité routiere est
exacerbée par l'augmentation
du trafic sur des voies sous-
dimensionnées ou mal adaptées

L'intégration de liaisons douces
et de solutions de mobilités
active dans le PLU favorise les
déplacements non motorisés et
réduit la dépendance a la
voiture individuelle

La planification d'infrastructure
cyclables et piétonnes améliore
la sécurité et la continuité des
trajets pour les modes de
transports actifs

La préservation des espaces
naturels au sein du PLU limite
I'artificialisation des sols causée
par les infrastructures routiéres

Une urbanisation coordonnée
autour des services et
équipements réduit les
distances parcourues au
quotidien et limite les flux
routiers

Le soutien aux transports en
commun dans les zones
urbanisées renforce leur
attractivité et leur efficacité en
tant gu’alternatives a la voiture

Une meilleure gestion des
acces routiers et des espaces
dédiés aux différentes modes
de transport a |'échelle des
opérations réduit les
d'aménagement peut réduire
les risques d'insécurité routiere
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¢ Réponses apportées par le PLU :

Mobilités et déplacements

Réponses apportées par le réeglement graphique

Réponses apportées par le réglement écrit

15 emplacements réservés portent sur la mobilité et les
déplacements (aménagement de voirie, création de parking,
aménagement de liaison douces, élargissement de voirie,
sécurisation de voirie et élargissement de trottoir). 5
emplacements réservés portes sur 'aménagement de liaison
douce ou a 'élargissement de trottoirs (environ 25 000 m?2).

Une armature territoriale favorisant les mobilités douces,
grace a une localisation stratégique des secteurs de
développement résidentiel (en densification ou en extension
immeédiate des espaces batis existants), a proximité des
commerces, équipements, services, et majoritairement proche
des arréts de transports en commun.

Volonté a travers les OAP Sectorielles de créer des liaisons
ou itinéraires doux en relation directe, notamment avec le
centre-bourg de Pontchartrain.

En parallele du zonage, la proximité entre habitat,
commerce, équipements, services.. passe aussi par un
reglement écrit qui ouvre a une mixité fonctionnelle. Ainsi, la
zone UA est définie comme zone comme une zone se
composant d'une certaine mixité fonctionnelle, entre habitat,
commerces, services et égquipements publics.

Les zones UG, UH et UHs permettent également I'accueil
d’activités commerciales voire artisanales méme si ce n'est
pas leur vocation premiére.

Quelques zones UR (le centre-bourg Phélipeaux et le coeur
d'Ergal) ont comme objectif d'accueillir une mixité
fonctionnelle.
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Mobilités et déplacements

Réponses apportées par le reglement graphique Réponses apportées par le réglement écrit

Des mesures favorisent I'usage des véhicules hybrides et
électrigues, avec des exigences de stationnement allégées et
la recommandation d'équiper au moins une place de
recharge pour les batiments disposant d'un parc de
stationnement.

Les programmes de logements collectifs, bureaux,
commerces, équipements d'intérét collectif et de services
publics et établissements d'enseignement doivent
obligatoirement prévoir des locaux ou abris couverts intégrés
au batiment ou constitués par une entité indépendante.

Des stationnements pour les deux roues doivent étre
prévus pour tout projet d'aménagement et de construction
collectif.
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% Réponses apportées par le PLU dans I'OAP thématique « Mobilités
douces » :

L'OAP « Mobilités douces » de la commune de Jouars-Pontchartrain a pour
objectif de favoriser les mobilités décarbonées, en particulier piétonnes et
cyclables. Cette démarche s'inscrit dans une volonté de cohérence entre le
développement du territoire, 'aménagement urbain et les déplacements, tout en
tenant compte du partage de I'espace, de la qualité de vie, de I'environnement et
de la santé publique.

La commune travaille activement a ce développement a travers des études et
actions déja engagées, en collaboration avec le CEREMA dans le cadre du
programme Petites Villes de Demain. Les principaux objectifs définis sont d'apaiser
la circulation, en particulier en réduisant le transit en centre-ville, de développer les
modes actifs pour relier les équipements principaux et d’'améliorer I'accessibilité de
la voirie.

L'OAP émet des objectifs recommandations en ce sens:
e Maintenir et développer les parcours de modes doux.
e Préserver les chemins publics existants utilisés pour les déplacements doux.

e Prioriser le partage de la voirie dans les espaces batis du centre et des
hameaux, avec des aménagements adaptés si nécessaire.

e Prendre en compte les liaisons piétonnes et cyclables lors de projets de
construction ou de renouvellement urbain, en particulier pour les projets
prés des équipements structurants et des liaisons vers la gare de Villers-
Neauphle-Pontchartrain.

e Intégrer des stationnements pour veélos sécurisés dans les projets
d'aménagement urbain.

¢ Assurer des liaisons piétonnes et cyclables entre les nouveaux projets et les
guartiers environnants, en hiérarchisant le réseau viaire pour des circulations
apaisées.

Un Schéma de Mobilités Douces vient traduire cela a I'échelle de la commune :

e Les itinéraires cyclables existants approuvés dans le PLU révisé.

e Les itinéraires a aménager pour créer un réseau cyclable local distinct de la
route.

e Leschemins agricoles a maintenir pour la promenade et la randonnée.

e Leréseau principal a sécuriser, avec des adaptations légéres pour le partage
de la voirie.
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Plan Mobilités Douces

— |tinéraire a aménager
(aménagement de chaussée de type piste cyclable)

~— Chemin agricole @ maintenir
—— Réseau principal a sécuriser
(aménagement léger de voirie de type bande cyclable

marquée au sol, voie partagée, réduction de vitesse)

- |tinéraire cyclable existant

Réseau

Gare de Villiers - Neauphles - Pontchartrain

Voie ferrée

Réseau viaire

Limite de la commune

OAP « Mobilités douces » (source : PLU)

< Synthése et doctrine « Eviter - Réduire - Compenser »

L'évaluation des mobilités et déplacements dans le PLU met en évidence une
démarche cohérente dans la continuité des actions précédemment entreprises
visant a favoriser les mobilités douces et a optimiser les infrastructures de transport,
tout en respectant les enjeux écologiques et sociaux du territoire. Le zonage du
PLU, a travers une localisation stratégique des secteurs de développement
résidentiels a proximité des commerces, équipements et arréts de transport en
commun, garantit la proximité entre habitat et services. Cela favorise une mixité
fonctionnelle qui se reflete notamment dans les zones UA, UE, UH, UHSs, et UR, ou
une meilleure articulation entre usages résidentiels, commerciaux et récréatifs est
encouragée. Par ailleurs, certaines zones, comme le centre-bourg et le coeur
d’'Ergal, sont spécifiguement congues pour accueillir une mixité fonctionnelle.

Le reglement graphique soutient cette approche en identifiant des
emplacementsréservés dédiés a la création et au prolongement de liaisons douces,
ainsi qu'a I'aménagement d'accés sécurisés pour les déplacements. Ces mesures
sont renforcées par des prescriptions écrites qui favorisent I'usage des véhicules
hybrides et électriques, avec des exigences de stationnement adaptées et la
recommandation d'installer des bornes de recharge dans les projets de
construction. Les programmes d'aménagement doivent prévoir des locaux ou abris
pour vélos, ainsi que des espaces de stationnement pour deux roues dans tous les
projets collectifs.

L'Orientation dAménagement et de Programmation (OAP) « Mobilités douces
» compléete cette démarche en fixant des objectifs clairs pour le développement des
modes de transport décarbonés, notamment piétonniers et cyclables. L'OAP préne
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la création de liaisons piétonnes et cyclables, en particulier vers les équipements
structurants et la gare de Villers-Neauphle-Pontchartrain, et insiste sur la
préservation des chemins publics utilisés pour les déplacements doux. La
commune a également pour objectif de sécuriser les itinéraires cyclables existants,
tout en aménageant de nouveaux parcours distincts des voies routieres et en
intégrant des aménagements adaptés pour le partage de la voirie.

Dans cette optique, le Schéma de Mobilités Douces vient formaliser ces
ambitions a l'échelle communale, en identifiant les itinéraires cyclables, les
chemins agricoles a maintenir pour la randonnée, et en privilégiant un réseau
sécurisé de liaisons apaisées entre les nouveaux projets et les quartiers

environnants.

Thématique Mesures pour « Eviter - Réduire - Compenser »

(A) 15 emplacements réservés liés a la mobilité et le déplacement des
personnes (dont 5 liés aux mobilités douces).

(R) Reglement graphique et écrit favorisant une armature territoriale
compacte et polarisée, limitant la dispersion urbaine et encourageant la
mixité fonctionnelle

(R) Mise en place des OAP sur les secteurs en extension pour assurer la
création de liaisons ou itinéraires doux

(A) Recommandation d’équiper au moins une place de recharge pour
les véhicules hybrides et électriques

Mobilités et (R) Obligation de prévoir des locaux ou abris couverts pour les vélos
déplacements

(R) Obligation de prévoir des stationnements pour les deux roues

(R) Maintenir et développer les parcours de modes doux (OAP
« Mobilités douces »)

(R) Préserver les chemins publics existants utilisés pour les
déplacements doux (OAP « Mobilités douces »)

(R) Prioriser le partage de la voirie dans les espaces batis du centre et
des hameaux, avec des aménagements adaptés si nécessaire (OAP
« Mobilités douces »)
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(R) Prendre en compte les liaisons piétonnes et cyclables lors de projets
de construction ou de renouvellement urbain, en particulier pour les
projets pres des équipements structurants et des liaisons vers la gare de
Villers-Neauphle-Pontchartrain (OAP « Mobilités douces »)

(R) Intégrer des stationnements pour vélos sécurisés dans les projets
d'aménagement urbain (OAP « Mobilités douces »)

(A) Assurer des liaisons piétonnes et cyclables entre les nouveaux projets
et les quartiers environnants, en hiérarchisant le réseau viaire pour des
circulations apaisées (OAP « Mobilités douces »)
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Incidences potentielles :

+

un urbanisme étendu
augmente les émissions de GES
par des déplacements motorisés
plus fréquents

L'artificialisation des sols réduit
leur capacité a stocker le
carbone, perturbe les cycles de
'eau et aggrave l'érosion

Les filots de chaleur urbains
augmentent les consommations
énergétiques lices a la
climatisation, exacerbant |Ia
vulnérabilité climatique

La fragmentation des espaces
naturels et agricoles peut
compromettre les fonctions de
résilience climatique du
territoire

La dépendance a la voiture
individuelle génere des
émissions de polluants
atmosphériques, dégradant la
qualité de l'air

Un développement mal encadré
freine la transition énergétique
en générant des
consommations élevées

Le PLU peut aménager des
zones favorisant les énergies
renouvelables en soutient de la
transition énergétique et réduit
la dépendance aux énergies
fossiles

La préservation des sols
naturels et agricoles limite
I'artificialisation et maintien leur
capacité a stocker du carbone

L'intégration de solution
d'adaptation, comme les
toitures végétalisées ou les
trames de fraicheur, réduit les
flots de chaleur urbains

La planification d'espaces verts

et de zones dinfiltration
améliore la résilience
climatique face aux

évenements extrémes

Le développement de mobilités
durables diminue les émissions
de polluants et améliore la
qualité de l'air

L'incorporation de principes de
sobriété énergétique dans les
nouvelles constructions peut
réduire les consommations a
moyen/long terme

L'utilisation de dispositifs
naturels et techniques pour la
gestion de l'eau soutient les
cycles hydrologiques et limite
les ruissellements
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¢ Réponses apportées par le PLU :

Climat, air et énergie

Réponses apportées par le réeglement graphique

Réponses apportées par le réglement écrit

é@%
Jouars-
Pontchartrain

Une identification au zonage et une protection par
différents leviers du patrimoine arboré (L 151-23, N...) jouant un
réle de puits de carbone : 1,5 km? d'EBC et 23,5 ha de parcs
arborés, jardins et bois.

Le reglement écrit encourage l'utilisation de matériaux
renouvelables et durables, ainsi que des procédés de
construction limitant 'empreinte carbone et les émissions de
gaz a effet de serre.

Il promeut également des dispositifs pour la gestion des
eaux pluviales et la production d'énergies renouvelables,

conciliant développement urbain et respect de
I'environnement.
L'installation de panneaux solaires et dautres

équipements favorisant les énergies renouvelables est
encourageée, sous réserve de leur intégration harmonieuse
avec l'architecture existante.

Les projets de construction doivent privilégier des
matériaux et équipements économes en ressources
naturelles et réduisant les rejets polluants, en intégrant des
solutions énergétiques performantes.

Les matériaux bioclimatiques sont particulierement
encourageés pour optimiser le confort thermique et l'efficacité
énergétique.

Les éoliennes de petite taille (inférieures a 12 m), non
soumises a autorisation ICPE, sont interdites en zones UA et
UR pour préserver le paysage et I'urbanisme local.
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Enfin, I'architecture des aménagements doit respecter les
principes bioclimatiques, notamment en tenant compte des
orientations solaires pour améliorer la performance
énergétique et le confort thermique des batiments.

Climat, air et énergie

Réponses apportées par le réeglement graphique

Réponses apportées par le réeglement écrit

é@%
Jouars-
Pontchartrain

Le reéglement précise que les constructions doivent
présenter une simplicité des volumes. Cela est notamment
utile pour limiter les déperditions thermiques.

Les toitures végétalisées sont autorisées (sous réverse
d'acceptation de l'architecte des batiments de France en
secteur ABF).

Les travaux d'isolation permettant I'amélioration de la
performance énergétique réalisés sur une construction
existante a la date d'application du présent réeglementdu PLU
sont autorisés en saillie de 0,30 meétre maximum par rapport
a l'alignement ou par rapport a la marge d'isolement.

De plus, I'annexe 4.F du dossier de PLU présente les 5 zones
pour l'accélération des énergies renouvelables au sein de la
commune. Deux secteurs (La Bonde et Saint-Louis) sont
identifiés comme zone pour le développement d'un réseau
de chaleur urbain par géothermie de surface sur nappe,
tandis que les trois autres concernent le solaire
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photovoltaique
Fontaines.

(La Bonde, Saint-Louis et Le Pré des
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% Réponses apportées par le PLU dans I'OAP thématique « Nature et
résilience » :

L'Orientation d'/Aménagement et d'Orientation « Nature et résilience » intégre,
en plus de la thématique de la trame verte et bleue, une thématique liée a la
résilience dans les projets d'aménagement et de construction afin de promouvoir
un bati durable permettant de limiter la consommation d'énergie, d'inciter a la
production d'énergie renouvelable, a limiter les émissions de carbone et en
intégrant la nature au coeur des projets.

En ce sens, 'OAP, émet des recommandations liées au bioclimatisme :

Déclinaison du bioclimatisme :

/'l::éri-::ude hivernale : seule la fagade Sud (dans 'hemisphere Mord] regoit un
rayonnement solaire significatif et profite des apports passifs [chaleur et
lumnigére naturelle). Des surfaces vitrées importantes sur cette facade
permettent d'en profiter pleinement

Ceriode estivale - les toitures et les facades Est et Quest sont les plus
irradiees par le rayonnement solaire. Les surfaces vitrées crientées Sud
doivent &tre équipées de protections solaires horizontales pour limiter
fortement ce rayonnement. Les surfaces vitréees des facades Est et Ouest
doivent &tre de dimensions raisonnables et etre équihéES de protection
solaires verticales pour &viter les surchauffes.

La conception dun nouveau programme  Jdoit  tenir compte  de
I'environnement bati et paysager dans lequel il va s'insérer. Elle doit également
définir I'spport du nouveau programme dans cet ensemble plus wvaste,
notamment en matiere de fonctions urbaines et d'aspects exterieurs.

L'organisation globale du programme dewvra trouver le juste équilibre entre le
respect des principes du bicclimatisme (orientations, cuvertures, valumes,.) et
la qualité du cadre de vie [présence d'espaces de vie, de végétalisation, respect
de lintimite,...).

Préconisations liées au bioclimatisme :

* Fovorizer lo création d'espaces portageés offrant des lieux de vie ogréable
pourles habitants.

* Fovorizer une mixité fonctionnelle @ Méchelle du quortier ou de l'opérotion
lorsque cela est possibile

v Anticiper les besoins d'gvolution future des constructions afin d'en ossurer la
perannite

* Organiser limplantation des constructions afin de limiter les maosgues
solaires

* Utiliser les espoces non bdtis en tont gu'espoces porticipont o o régulotion
du « climaot » local {mointien de Fhumidite, ilot de froicheur,..)

* les espaces extérieurs seront préférentisllsment ombragés pendant o
période estivale (wégéetation, pergola,..)

Source : OAP « Nature et résilience »
En lien avec le bioclimatisme, 'OAP formule des recommandations

encourageant une approche innovante de la construction, centrée sur la
réduction des pertes énergétiques et 'optimisation des ressources naturelles :
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Lorsque I'on parle de Développement Durable et de résilience, au-dela des
grandes trames du territoire et de la nature en ville, la construction peut aussi
jouer un rdle a son échelle. Construire de maniére bioclimatique ou porter une
attention particuliére a 'energie sont autant de facteurs qui jouent un role dans
I'avenir du territoire. A I'échelle des projets de constructions, certaines
préconisations visent a repenser la maniere de construire que I'on connait depuis
plusieurs années.

Préconisations liées au bati durable :

* Rechercher un ensolelllement optimal pour valoriser les opports soloires
passifs (ravonnement solaire] et actifs (production d'énergie) et privilégier
P'écigiroge natursl {orisntation sudfsud-ousst, grondes ouvertures au sud,
petites ouvertures au nord, disposition des pigces.. ).

+ Favoriser lo compocité du bdtiment et la mise en place dune isolation de
qualité pour limiter les echanges thermigques.

* Fovoriser je confort a'ste en

* Dptimisant I'nertie thermique du batiment,

» Développant la  wventilation noturelle du  bdtiment  (Bdtiment
troversont),

* Assurant une protection efficace contre les fartes chaleurs (Brise soleil,
pergaio, ...

v Limiter l2s nuisonces acoustiques liges aux infrastructures de transport

 Priviiégier une gestion économe de o ressource en eou (récupération des
equx pluviales, ).

» Eviter l2s couleurs sombres pour les enrobés des voies d'occés, les terrossss, .

+ Utiliser des matérioux hiosourcés permettant ds limiter les émissions de
carbone ;| tendre vers un pourcentage minimal de 30 % de motérioux
hiosources ou recyclés pour les nouvelles constructions.

Dex plantes grimpantes pour protéger
- e wolre habitat de be chaleur of des infempdries

Frotection de (hobitat por vn usoge des plantes grimpantes. Source - PNR
de o Houte Vollée de Chevreuse

Source : OAP « Nature et résilience »

Le PLU integre 'encouragement a l'usage des énergies renouvelables a
I'échelle des batiments et opération daménagement. En complément, 'OAP
vient émettre des recommandations dans l'objectif de préciser leur usage. De
plus, dans un objectif de mobiliser la végétalisation des opérations
d'aménagement, 'OAP vient émettre deux nouvelles recommandations liées a
I'intégration de la nature dans les nouvelles constructions :
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Sobriété énergétique :

Les enjeux environnementaux actuels sculignent limportance  d'une
architecture durable et adaptable. |l est donc essentiel de privilegier des
solutions bas carbone et biosourcees, capables d'atteindre les exigences de la
nouvelle reglementation environnementale [RE2025).

En France, differentes sources d'energies rencuvelables (EnE) coexistent
solaire, éolien, biogaz, géothermie, etc. Elles tirent leur energie du soleil, du
wvent, de la chaleur terrestre, des chutes d'eau et des marees. Ces sources
permettent de produire electricite, chaleur, froid, gaz, carburant st
combustible, tout en générant peu ou pas de déchets ni d'émissions
polluantes, contrairement aux énergies fossiles, qui sont polluantes et dont les
réserves s'épuisent. La consommation énergétique d'un batiment sera ainsi
analysée en fonction du type d'énergie utilisée et de sa production, en tenant
compte que plus l'enveloppe du batiment est performante [em matiére
d'isolation, d'inertie et de déphasage thermigue), moins il sera nécessaire de
recourir & des sources d'énergie externes.

Pour assurer la qualité environnementale d'un batiment, les porteurs de projet
pourrcnt viser des certifications telles que NF Habitat, NF Habitat HQE ou
equivalentes.

Préconisations liées aux énergies renouvelables :

* Fquiper les nouwvelles constructions d'au mains une installotion d'énergie
renouveiable (par exemple, chaudigre & bois, panneaux solgires et pompes
a chaleur, ).

» Drivilégier l'usage du solaire thermique ou de lo géothermie de surface.

v Fovoriser le recours aux énergies renouvelables pour l'olimentation en eou
choude sanitaire et chauffoge.

Préconisations liées a l'intégration des éléments liés aux performances
énergétiques :

* Privilegier linstallation des éléments de production individuelle d'énergie a
Farriére des facades et/ou des porcelles pour maintenir lo quolité et les vues
depuis 'espace public.

* Integrer au moximum les installotions technigues gui ne sont pos destinées
o étre vues Profiter de travaux de rénovotion pour oméliorer leur
intégration.

* FBviter lo multiplicotion des types dinstallation.

Préconisations liées a lintégration de la nature dans les nouvelles
constructions :

* Vegetolisgtion des toitures terrosses et des fogodes.
* Aménager des milieux favorobles g M'occueil de lo petite faune (nichoirs a
ocisequx, O chauves-souris).

Source : OAP « Nature et résilience »

L'OAP integre également une recommandation concernant la lutte contre les
effets du changement climatique et notamment contre l'effet d'llot de chaleur :

e Utiliser les espaces non batis en tant qu’espace participant a la régulation du
« climat » local (maintien de 'hnumidité, ilot de fraicheur..))

% Synthése et doctrine « Eviter - Réduire - Compenser »

Le projet de PLU de la commune adopte une démarche proactive en matiere
de climat, d'air et d'énergie, en mobilisant divers leviers pour promouvoir un
développement urbain durable et respectueux de I'environnement.

Le zonage intégre une identification précise et une protection renforcée des
éléments arborés jouant un réle essentiel de puits de carbone, tels que les Espaces
Boisés Classés (1,500 km?) et 23,5 hectares de parcs arborés, jardins et bois. Cette
approche garantit la préservation d'un patrimoine naturel indispensable pour
I'atténuation des changements climatiques.

Le reglement encourage des pratiques de construction et des choix de
matériaux visant a réduire 'empreinte carbone et les émissions de gaz a effet de
serre. L'utilisation de matériaux renouvelables et durables, ainsi que des procédés
de construction éco-responsables, est spécifiguement promue. Les batiments
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doivent intégrer des solutions bioclimatiques, optimiser leur performance
énergétique, et privilégier des équipements limitant les pertes thermiques.

Des mesures sont également prévues pour la gestion durable des eaux pluviales
et le développement des énergies renouvelables, telles que linstallation de
panneaux solaires, sous réserve d’'une intégration harmonieuse au bati existant. Les
toitures végétalisées, autorisées sous conditions en secteur ABF, participent
également a cette stratégie. Par ailleurs, les travaux d'isolation visant a améliorer la
performance énergétique des batiments existants sont facilités, avec une tolérance
pour des saillies limitées.

En zone urbaine, l'interdiction des éoliennes de petite taille (<12 m) contribue a
préserver le paysage et la cohérence architecturale locale. Les prescriptions
prennent en compte l'orientation solaire pour maximiser le confort thermique et
minimiser la consommation énergétique.

En somme, le PLU de Jouars-Pontchartrain établit un cadre rigoureux et
innovant pour concilier développement urbain et transition écologique, tout en
répondant aux enjeux climatiques et énergétiques du territoire.

L'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) « Nature et
Résilience » compléte cette démarche en précisant les objectifs de la commune de
Jouars-Pontchartrain concernant les constructions vertueuses.

Thématique Mesures pour « Eviter — Réduire - Compenser »

Climat, air et

carbone et les émissions de gaz a effet de serre.

pluviales et la production d'énergies renouvelables

energie équipements favorisant les énergies renouvelables

économes en ressources naturelles

paysage et I'urbanisme local

énergétique et le confort thermique des batiments.

(E) Protection du patrimoine arboré jouant un réle de puits de carbone

(A) Recommandation d'utilisation de matériaux renouvelables et
durables, ainsi que des procédés de construction limitant 'empreinte

(A) Recommandation d'utilisation de dispositifs pour la gestion des eaux

(A) Autorisation de linstallation de panneaux solaires et d’autres

(A) Recommandation d'utilisation de matériaux et équipements

(E) Interdiction d'utilisation d'éoliennes de petite taille (inférieures a 12 m),
non soumises a autorisation ICPE, en zones UA et UR pour préserver le

(E) Respecter les principes bioclimatiques pour améliorer la performance

g! \g
Jouars -
Pontchartrain
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(A) Favoriser la compacité du batiment et la mise en place d'une isolation
de qualité (OAP « Nature et résilience »)

(R) Optimiser l'inertie thermique du batiment, développer la ventilation
naturelle du batiment et assurer une protection efficace contre les fortes
chaleurs (OAP « Nature et résilience)

(A) Recommandation sur l'évitement des couleurs sombres (OAP
« Nature et résilience »)

(A) Recommandation sur l'intégration d'un pourcentage minimal de 30
% de matériaux biosourcés ou recyclés pour les nouvelles constructions

(A) Equiper les nouvelles constructions d'au moins une installation
d’'énergie renouvelable (OAP « Nature et résilience »)

(A) Favoriser le recours aux énergies renouvelables pour I'alimentation en
eau chaude sanitaire et chauffage (OAP « Nature et résilience »)

(E) Privilégier l'installation des éléments de production individuelle
d'énergie a l'arriéres des facades et/ou des parcelles

(E) Recommandation d'Intégrer au maximum les installations techniques
gui ne sont pas destinées a étre vues

(A) Recommandation de végétaliser les toitures terrasses et les facades

(A) Recommandation d'aménager des milieux favorables a I'accueil de la
petite faune

Jouars -
Pontchartrain
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Incidences potentielles sur I’'environnement :

+

Dégradation du cadre de vie par
la banalisation de l'architecture.

Risque perte progressive du
patrimoine ancien au profit de
constructions récentes.

Restructuration de secteurs
anciens pour s'adapter aux
besoins de la population.

Perte de la relation entre les
paysages agro-naturels et les
espaces batis.

Mise en place de régles
cohérentes avec l'architecture
locale.

Maintien global des formes
urbaines en évitant les
extensions urbaines.

Volonté de maintenir un cadre
de vie plus rural et de cadrer la
densification.

Identification et préservation du
patrimoine naturel et bati.

Jouars -
Pontchartrain
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¢ Réponses apportées par le PLU :

Paysage

Réponses apportées par le réeglement graphique

Réponses apportées par le réglement écrit

Un zonage « N » sur les espaces naturels permettant de
maintenir les grands éléments marqueurs du cadre de vie,
notamment les boisements et le secteur du chateau de
Pontchartrain et les abords des cours d’eau. La zone « N » est
relativement stricte et permet de maintenir les
caractéristiqgues paysageres naturelles de ces secteurs.

Les espaces boisés qui sont margueurs des paysages
communaux sont protégés en tant qu'Espaces Boisés Classés.

Un zonage « A » adapté aux zones cultivées et aux alentours
des activités agricoles. Ce zonage inclus une tres vaste zone
« Ap » bénéficiant d'une protection paysagere globale (350,2
hectares, soit environ 95% de la surface des zones agricoles).
L'ensemble des espaces agricoles permettant d’avoir des vues
panoramiques et dégagées sur la plaine agricole, sa protection
permet d'assurer le maintien de |la fonction productrice de ces
espaces et 'ouverture des paysages de ce fait.

Des zones « U » adaptées aux différentes typologie de bati.
Les différents sous-secteurs de zone « U » ont été délimités par
rapport aux typologies des constructions que lI'on observe a
Jouars-Pontchartrain. Ceci permettant de maintenir un
paysage urbain cohérent. Un secteur de protection de fonds
de jardins a été délimité dans le coeur de ville pour s'assurer du

Au sein des dispositions générales on retrouve une
prescription particulierement importante pour éviter les
incidences sur le paysage. En effet, le reglement stipule que
« L'aqutorisation de construire pourra étre refusée, ou n'étre
accordee que sous réserve de prescriptions particuliéres, si
les constructions, par leur nature, leurs dimensions ou leur
aspect extérieur sont de nature a porter atteinte au
caractére des lieux avoisinants, aux sites et paysages urbains
ou ruraux et a la conservation des perspectives
monumentales ». Ce garde-fou est un levier essentiel pour
assurer le bon maintien du cadre paysager de la commune.

Outil principal de la protection du cadre de vie, de
nombreux éléments du cadre paysager communal ont été
protégés comme éléments remarquables du paysage. De ce
fait, les prescriptions liées au classement au titre du L151-23 du
Code de l'urbanisme sont essentielles pour assurer leur
préservation voire renforcement. La protection est édictée de
la sorte « Les éléments du paysage répertoriés doivent étre
préservés et mis en valeur. Tous travaux ayant pour effet de
détruire un élément de paysage identifié par le Plan Local
d'Urbanisme en application de I'article L. 151-23 doivent faire
l'objet d’'une autorisation préalable au titre des installations
et travaux divers ». Le classement induit: que les travaux ne
doivent pas compromettre leur pérennité, étre utiles a leur
entretien, réorganisation ou mise en valeur ; l'interdiction de
I'abattage sauf en cas de sécurité ou salubrité publique ; une
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maintien d'un paysage urbain qui porte une attention a la
limitation de I'imperméabilisation et a la végétalisation.

Des protections pour le patrimoine naturel caractéristique
des paysages de Jouars-Pontchartrain ont été intégrées. Ces
éléments paysagers inscrits au titre de larticle L151-23,
permettent d'assurer la conservation, valorisation ou
restauration du patrimoine naturel. Ces éléments sont
notamment constitués de:

e 4 km dalignements d'arbres et de haies,

e 14 hectares de cours d'eau, pieces d'eau, mares et
bassins,

e 235 hectares de parcs arborés, jardins et
(notamment ceux du chateau de Pontchartrain)

bois

compensation systématique des éléments supprimés. En
complément, comme stipulé pour le milieu naturel, le
reglement inscrit des interdictions ou limitations de
constructibilités pour les grands espaces identitaires du
territoire : cours d'eau, mares, plans d'eau notamment.

En zone UA notamment, on retrouve des prescriptions
concernant les « secteurs ol I'implantation des constructions
devra respecter 'implantation traditionnelle du bati ». |l s'agit
ici d'un outil visant a maintenir un alignement et une
organisation cohérente des implantations de batis afin de
préserver la qualité paysagere du centre-bourg.

Afin de maintenir un cadre paysager urbain d'intérét, le
centre-bourg s'est doté d'un outil pour maintenir les « fonds
de jardins non constructibles en zone U» qui permet de
rendre «dans certains quartiers, les fonds de jardins
inconstructibles (articles L151-9 et LI51-18 du Code de
l'urbanisme). Cela permet de conserver des cceurs d'ilots
végétalisés, qui limitent notamment l'effet de chaleur
urbain ». Cet outil est appliqué en cceur d'ilot et favorise le
maintien des continuités entre jardins pour que ces cceurs
restent végétalisés et participent au cadre de vie rural du
territoire.

Les zones « U » sont déclinées en sous-secteurs cohérents
avec la typologie de bati et de formes urbaines qu'on y
retrouve. Plus globalement, pour chaque zone, le reglement
vient assurer des régles cohérentes en termes de volumes,
toitures et clbtures pour préserver une cohérence
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architecturale générale et, de ce fait, des paysages urbains de
Jouars-Pontchartrain.

Le reglement écrit prévoit en zone « N » la limitation des
constructions pour permettre notamment le maintien du
caractéere naturel des sites. Le reglement y indigue que seules
les reconstructions aprés sinistres, extensions mesurées et
annexes limitées sont possibles. Toutes les constructions
autorisées doivent permettre de maintenir le caractere
naturel du site et du paysage environnant. Enfin, le caractére
naturel reste favorisé avec 80 % des espaces libres doivent
étre maintenus en espaces verts de pleine terre.

Le reglement de la zone « A» et particulierement de la
zone Ap permet de maintenir libre de toutes constructions ce
secteur paysager remarquable. Contrairement aux autres
sous-secteurs de A, la zone Ap est entierement
inconstructible et ne permet que le maintien des activités
agricoles qui assurent la qualité paysagere du secteur.
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Patrimoine

Réponses apportées par le réeglement graphique

Réponses apportées par le réglement écrit

Les zones U visent a s'adapter aux formes urbaines et aux
caractéristiques des constructions qu’elles accueillent. De ce
fait, le centre-bourg présentant un patrimoine plus ancien
bénéficie d'un zonage UA. En complément, des zones UG et
UH viennent adapter les reégles a des tissus pavillonnaires ou
de typologie de hameaux.

Pour renforcer le réle patrimonial du centre-bourg, des
« secteurs ou I'implantation devra respecter I'implantation
traditionnelle » sont mis en place pour maintien des
caractéristiques patrimoniale du centre-bourg avec des
regles cohérentes de recul et d'implantation.

Enfin, I'outil principal de la protection patrimoniale est
celui qui permet d'inscrire des éléments remarquables au
titre de l'article L151-19 du Code de 'urbanisme. Il permet, de
ce fait d'identifier et de protéger le patrimoine bati et d'en
assurer la conservation, la valorisation ou la restauration.

Concernant le patrimoine déja protégé, le réglement
rappelle « que dans les périmétres des monuments historiques,
des dispositions particulieres pourront étre prises en compte
selon l'avis des Architectes des Batiments de France ».

Les éléments du patrimoine identifiés au L151-19 du code de
I'urbanisme sont définies dans le reglement comme tel: « Les
constructions identifiées pour leurs parties anciennes sont des
éléements remarquables du patrimoine bdati a préserver dans
toutes leurs caractéristiques ». De ce fait, en complément,
I'article VIIL.2 des dispositions générales du reglement stipule
'ensemble des régles nécessaire a la protection et au maintien
du caractére patrimonial de ces éléments et de leurs abords. Des
cours communes sont également indiqués en tant qu'éléments
protégés pour maintenir leur maintien en tant gu’espaces non
batis.

En complément, le reglement généralise la préservation du
patrimoine au sein des dispositions générales: « Les bdtisses
anciennes (antérieures a 1940) qui constituent [l'ossature
historique du village et du cceur des hameaux devront de
préférence conserver leur état d'origine. Leurs modénatures et
éléments particuliers d'architecture (lucarnes, avancees,
cheminées, portails, clotures, marches, etc) seront préserves et
restaurés. Les modifications, extensions et restaurations ne
doivent pas remettre en cause le caractére historique du
batiment d’'origine par des éléments, matériaux ou proportions
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hors du répertoire d’'origine. Exceptionnellement, les extensions
pourront prendre un caractére résolument contemporain ».

Le reglement est complété par une annexe dédiée au
patrimoine qui permet d'intégrer des éléments pédagogiques
autour de ces éléments forts du cadre de vie de la commune.
L'annexe permet également de lister l'ensemble du bati
identifié au titre du L151-19 du Code de I'urbanisme.

Enfin pour compléter la bonne prise en compte du
patrimoine bati et du paysage bati de Jouars-Pontchartrain, une
palette de couleurs est annexée. Elle est issue des travaux du
PNR. Le nuancier annexé permet d'identifier les tons de
'architecture locale et cadrer les teintes des enduits,
menuiseries, volets, portes et ferronneries sur le bati existant
(dont le bati ancien).
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% Réponses apportées par le PLU dans I'OAP thématique « Nature et
Résilience » :

En matiére de prise en compte du paysage, 'OAP thématique vient également
répondre au Mmaintien du cadre de vie, notamment par son objectif de « protéger
et intensifier la place de la nature dans les espaces batis ». Comme stipulé
auparavant, cet objectif vient particulierement assurer :

e Lavégeétalisation des cloétures et des jardins (en portant attention a la palette
végétale)

e La préservation des arbres et de leurs abords

e La recommandation de l'intégration d'un coefficient de biotope pour les
porteurs de projet

< Synthése et doctrine « Eviter - Réduire - Compenser »

L'évaluation environnementale permet de montrer que le maintien du cadre de
vie paysager et patrimonial de la commmune est respecté. De nombreux outils ont
été mobilisés pour permettre une transcription réglementaire de l'objectif de
protection du patrimoine naturel et bati, ainsi que du respect des grandes
caractéristiqgues paysageres du territoire.

De maniere globale, le zonage permet tout particulierement de pouvoir classer
en zones les grands espaces du territoire, en cohérence avec le réle qu'ils jouent
dans le paysage et la cadre de vie communal. Ainsi, le PLU révisé assure une
cohérence paysagére globale assortie de régles adaptées, et ce de maniére plus
précise que dansle PLU avant sa révision. Les zones « U » sont déclinées de maniere
plus précises et adaptées au contexte paysager, patrimonial et aux formes urbaines
caractéristiqgues de Jouars-Pontchartrain.

Le classement en zone Ap des secteurs agricoles présentant des vues
remarquables est un outil fort de la protection paysagere qui a été appliqué comme
mesure d'évitement. Ce classement est dans la continuité du PLU précédent.

La protection des éléments du patrimoine paysager et batis (au titre des L151-19
et L151-23 du Code de 'urbanisme) qui participent au cadre de vie du territoire ont
été largement actualisés et renforcés. Le PLU révisé permet donc une meilleure
prise en compte du patrimoine et du paysage.

Le réglement écrit, quant a lui, vient cadrer I'essentiel de I'architecture et des
formes urbaines pour assurer une cohérence globale avec les espaces batis
alentours (volumes, hauteurs, aspects,...). Ces regles sont déclinées par zones et
assurent une cohérence avec les différentes typologies de tissus urbains que
connait la commune. C'est particulierement le cas sur les sous-secteurs de la zone
« U ». Il permet également d'imposer les types de clétures qui sont essentielles pour
une bonne perception dans le paysage. A ce titre on pensera notamment au fait de
privilégier les haies vives et clétures a 3 fils, peu visibles dans le paysage lointain,
pour les clétures en limite de zones « U » et de zones « A » et « N »,

En complément, plusieurs outils permettent de maintenir a terme, les formes
urbaines traditionnelles et le cadre de vie de Jouars-Pontchartrain, tout
particulierement dans le secteur du centre-bourg.
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Thématique Mesures pour « Eviter - Réduire - Compenser »

qui marquent les grands espaces paysagers.

(E) Application de la zone Ap pour protéger les paysages agricoles

(E) Classement cohérent des espaces naturels et agricoles du territoire

Paysage

(E) Identification du patrimoine paysager naturel protégé au titre du
L151-23 du Code de l'urbanisme
(R) Protection des fonds de jardin en zone UA au titre des articles L151-9
et L151-18 du Code de 'urbanisme
(R) Des sous-secteurs de zones « U » cohérentes avec les formes
urbaines et les évolutions attendues a I'avenir
(E) Identification du patrimoine bati protégé au titre du L151-19 du Code
de I'urbanisme

Patrimoine

(A) Annexe patrimoine du reglement

(A) Nuancier de couleurs du PNR annexé au reglement

(R) Protection systématique des batiments anciens antérieurs a 1940

e

Pontchartrain
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ANALYSE DES INCIDENCES SUR LES SITES
NATURA 2000

La commune n’est concernée par aucun secteur bénéficiant d'une gestion
spécifique.

Les sites Natura 2000 les plus proches de la commune se situent a environ 4
km:

e Etang de Saint-Quentin, Directive Oiseaux n°FRI110025, a l'est de la
commune;

e Massif de Rambouillet et zones humides proches, Directive Oiseaux
N°FR112011, au sud-est et au sud-ouest du territoire communal.
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L'étang de Saint-Quentin-en-Yvelines, créé au XVlle siecle dans le cadre du
réseau hydraulique destiné a alimenter les fontaines du chateau de Versailles, est
alimenté par un systeme de rigoles et agueducs depuis les étangs de Hollande et
de Saint-Hubert, situés en forét de Rambouillet. Le niveau de l'eau de I'étang varie
en fonction de facteurs naturels, comme les fluctuations saisonniéres ou annuelles,
et artificiels, tels que le volume de déverse ou les impacts des bombardements de
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la Seconde Guerre mondiale ayant altéré son fond. Ces variations hydrologiques
contribuent a l'intérét écologique exceptionnel du site.

Lieu emblématique de l'ornithologie en Tle-de-France, I'étang a attiré l'attention
du Groupe Ornithologique Parisien dans les années 1970, alors que les terres
environnantes faisaient l'objet d'un projet de base de loisirs. Ces efforts ont abouti
en 1986 au classement d'environ un tiers de I'étang en Réserve Naturelle. L'avifaune
y constitue une richesse majeure : plus de 220 espéces, dont 70 nicheuses, ont été
recensées au cours des 40 dernieres années. Parmi elles, les limicoles, ces petits
échassiers migrateurs, jouent un rble particulier. lls profitent des vasiéres
découvertes en bordure de I'étang lors de leurs haltes printanieres et automnales,
renforcant l'attrait écologique et ornithologique du site.

Le massif de Rambouillet et zones humides proches s'étend sur plus de 22
000 hectares, dont environ 14 000 hectares de forét domaniale. Le reste des
boisements est constitué de propriétés privées ou gérées par des collectivités
locales.

Au début du Moyen Age, la forét de Rambouillet faisait partie d'un vaste
ensemble boisé dépassant les limites actuelles du département. Les défrichements
successifs ont morcelé cet ensemble, et la forét de Rambouillet est devenue un
territoire emblématique des chasses royales. Aujourd’hui, elle est le deuxiéme
massif forestier le plus fréquenté d'lle-de-France, aprés celui de Fontainebleau.

Le massif repose sur un plateau de sables et d'argiles, entaillé par des vallées
profondes. Il est traversé par sept cours d'eau pérennes et abrite de nombreux
étangs, rigoles et fossés, fruits du réseau hydraulique congu par Louis XIV pour
alimenter le chateau de Versailles.

Le site joue un rble clé dans la conservation régionale d'oiseaux d'intérét
communautaire. Une cinquantaine d'espéces migratrices et nicheuses de I'annexe
1 de la Directive Oiseaux y ont été recensées, dont 13 sont désignées comme «
especes cibles ». Les enjeux de conservation concernent notamment les foréts de
chénaie-charmaie, habitats du Pic mar, du Pic noir et de la Bondrée apivore, ainsi
gue les landes seches, favorables a 'Engoulevent d'Europe. La chaine des étangs
de Hollande et les étangs périphériques, réservoirs de biodiversité, accueillent des
espéeces rares comme le Blongios nain et le Butor étoilé, tout en servant d'escale et
d’'hivernage pour des espéces migratrices comme le Balbuzard pécheur.

L'étang de Saint-Quentin-en-Yvelines :

Le site contient plusieurs espéces d'oiseaux d'intérét communautaire. |l
contient également des habitats variés avec une mosaique de milieux naturels
terrestres et aquatiques au sein desquels les habitats humides sont les plus
intéressants du point de vue patrimonial, aussi bien pour la flore que l'avifaune. Les
principales menaces pesant sur le site Natura 2000 (et les espeéces) sont
principalement celles que connaissent les milieux naturels périurbains :

Plan Local d'Urbanisme de Jouars-Pontchartrain — Rapport de présentation — Evaluation
Environnementale — Version pour approbation — Septembre 2025

204



e

Jouars -

e FEutrophisation naturelle du plan d'eau, conjuguée a des apports d'origine
anthropique, induisant une dégradation progressive des milieux aquatiques
ou humides;

e Usages humains des espaces naturels avec des effets potentiellement
défavorables sur la faune et |a flore.

Le DocOb (Document d’'Objectifs) fournit plusieurs objectifs :

e Améliorer la gestion hydrauligue quantitative et qualitative a I'échelle du site
Natura pour assurer la conservation des habitats des espéces d'intéréts
communautaire ;

e Conserver une mosaique dhabitats favorables aux  espéces
communautaires, a I'échelle du site Natura 2000 ;

¢ Ameénagements artificiels (Aménagements en faveur des espéces cibles) ;

e Gestion des espaces envahissantes.

Le massif de Rambouillet et zones humides proches :

Sur l'ensemble du site, un suivi rigoureux des especes envahissantes,
particulierement celles des étangs, est mis en place. La gestion des populations de
sangliers constitue également une priorité, afin de limiter leur impact écologique.
De plus, des mesures sont prises pour réduire les nuisances, notamment pendant
les périodes sensibles de reproduction, garantissant ainsi la préservation de la
biodiversité.

Parmi une cinquantaine d'espéces relevant de 'annexe 1 de la Directive Oiseaux
observées au sein du site, 13 ont été déclarées « espéces-cibles » :

e 0 especessont liées aux étangs;

e 3 especessont inféodées aux milieux forestiers;

e 4 aux milieux ouverts associés ou aux premiers stades de régénération
forestiere.

3 objectifs principaux sont définis dans le DocOb :

e Maintenir et restaurer les habitats favorables aux différentes « espéces
cibles » de la ZPS ;

e Suivre I'évolution de ces espéces, améliorer les connaissances sur certaines;

e Maitriser les causes de dérangements ou de destruction (gestion,
fréguentation, public, présence de prédateurs).

En raison de la distance significative (plus de 2 km) entre la commune et les sites
Natura 2000, les incidences sur ces zones sont limitées. Ainsi, la révision du PLU de
Jouars-Pontchartrain n'affecte pas les habitats d'intérét communautaire des deux
sites Natura 2000.

Toutefois, la commune a entrepris une démarche proactive pour préserver ses
espaces naturels. Elle abrite plusieurs sites d'importance locale, notamment un
Espace Naturel Sensible (ENS) et trois ZNIEFF, dont deux de type 1. A cet égard, la
révision du PLU protége activement ces espaces en les classant en zone naturelle.
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Les boisements, en tant que réservoir de biodiversité, sont également protégés,
notamment par le classement en Espaces Boisés Classés (EBC). Par ailleurs, la
commune veille a maintenir des continuités écologiques favorisant les échanges
biologiques entre les espaces naturels. Les orientations d'aménagement et de
programmation (OAP), telles que celle du Fond de Bienval, contribuent a la
préservation de l'environnement et du paysage, avec des projets tels que la
renaturation partielle du parking de covoiturage et la protection des boisements et
milieux humides du secteur.

De plus, I'OAP « Nature et résilience » vise a créer un cadre de vie résilient et
durable dans le respect du paysage et de I'environnement du territoire de la
commune.

Le PLU affiche donc une ambition claire de protection des espaces naturels de
la commune pouvant jouer un réle dans les continuités écologiques a I'échelle
départementale et régionale.
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LE SUIVI ENVIRONNEMENTAL DU PLU

La mise en place d'un dispositif de suivi est essentielle pour assurer un bilan
régulier du document d'urbanisme, conformément aux dispositions du Code de
I'urbanisme, qui prévoit ce bilan au plus tard a I'expiration d'un délai de six ans. Ce
suivi permet d'évaluer les effets du PLU tout au long de sa durée de vie, notamment
en ce qui concerne les enjeux environnementaux, urbains, économiques et sociaux
du territoire.

Afin de conduire cette évaluation, il est indispensable de définir dés I'élaboration
du PLU des outils de suivi adaptés. Ces outils, ainsi que les modalités retenues pour
leur mise en ceuvre, doivent étre présentés dans le rapport de présentation.
L'objectif est de pouvoir:

e Apprécier I'évolution des enjeux sur lesquels le PLU est susceptible d'avoir
des incidences, qu'elles soient positives ou négatives;

e Evaluer les incidences du PLU sur I'environnement et la mise en ceuvre des
dispositions adoptées;

e Mesurer les impacts des politiques et actions publiques en réponse aux
évolutions observées.

Le dispositif repose sur des indicateurs spécifiques, définis en fonction des
enjeux environnementaux identifiés sur le territoire. Ces indicateurs permettent de
suivre les incidences du PLU a court et moyen terme, tout en restant proportionnés
a la portée du document et aux moyens de la collectivité. Il est important de
souligner gu'il ne s'agit pas de créer un tableau de bord exhaustif de |'état de
I'environnement, mais de cibler les impacts potentiels du PLU sur les enjeux clés.

Les indicateurs retenus sont présentés dans un tableau ou figurent :

L'enjeu ou l'incidence potentielle associé(e) a chaque indicateur ;
L'unité de mesure utilisée ;

La disponibilité des données (sources) ;

La périodicité des mises a jour.

Ces indicateurs environnementaux completent les outils de suivi déja existants
pour I'évolution urbaine, économique et sociale. lls permettent de relier les causes
des changements environnementaux (pressions) a leurs effets (état), et enfin aux
politiques et actions mises en ceuvre (réponses). Ce suivi contribue ainsi a ajuster
les orientations du PLU afin de garantir une gestion durable et responsable du
territoire.
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Ces indicateurs sont ceux qui permettent de suivre I'évolution du territoire d'un point de vue environnemental, ils sont
complémentaires d’autres indicateurs de suivi de son évolution urbaine, économique et sociale.

Le document 1D Justifications du projet présente les différents indicateurs de suivi propres a I'urbanisme.

L'évaluation environnementale se concentre donc sur les indicateurs de suivi liés aux enjeux environnementaux identifiés.

Evolution des surfaces des espaces naturels, Dépassement de I’enveloppe
agricoles et forestiers : nombre d'hectares Mairie Hectare Jusqu’a 2030 allouée par I’application de la
artificialisés par an en moyenne ZAN (117 ha entre 2021 et 2030)
rfici i i ifié au L151-2 1h lus — obligati
SL{pg |c,:|e de boisement identifié au L151-23 Mairie Hectare Durée du PLU a (?u plus — obligation de
défriché reboiser
Surface de boisement plantée Mairie Hectare Durée du PLU Néant indicateur positif
Nombre d’arbres remarquables identifiés a - N
. e q Hies ad Mairie Nombre Tous les ans Obligation de compenser
Trame verte et titre de Iarticle L151-23 abattus
Linéaire de haies arrachées identifiées au L151-2 . 5 At G
bleue défriché o123 Mairie Métre linéaire Tous les ans Obligation de compenser
Linéaire de haies replanté Mairie Métre linéaire Tous les ans Egal au m? arraché
Linéaire d’arbres planté dans chaque secteur . X At Rt Rl o
P q Mairie Métre linéaire Tous les ans Néant indicateur positif
couvert par une OAP
Superficie de zone humide renaturée Mairie Hectare Durée du PLU Néant indicateur positif
Superficie de zone humide détruite Mairie m? Tous les ans Obligation de compenser
Nombre de mares identifiées au titre de I’article - .
Mairie Nombre Tous les ans Obligation de compenser

L151-23 disparues
Syndicat du Bassin

Qualité de I’eau des cours d’eau Versant Nombre Tous les ans Seuils réglementaires
Qualité des eaux souterraines (nappes Agence de I'Eau Seine . Baisse de la qualité - travail
Ars . = Durée du PLU , ,
phréatiques) Normandie avec |'agence de 'eau
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Climat, air et

énergie

Mobilité

Risques et
nuisances

Qualité de I’eau potable

Capacité résiduelle de la Station d’Epuration

Taux de saturation des réseaux et équipements
publics

Consommation d’énergie

Part des énergies renouvelables dans le mix
énergétique de la commune

Taux annuel de rénovation énergétique des
batiments.

Nombre de déclarations de travaux pour
isolation par I'extérieur

Qualité de Iair

Linéaire de cheminements doux aménagés et/ou
requalifiés sur le territoire.

Linéaires d’itinéraires doux (sites propres ou
partagés)

Linéaire de rues pacifiées (zones 30, voies
partagées)

Evolution de la capacité totale en
stationnements vélos sur le territoire.

Part des surfaces imperméabilisées dans les
opérations d’aménagement

Agence Régionale de

santé
Syndicat
Intercommunal

d'Assainissement de la
Région de Neauphle-le-

Chateau
Mairie, syndicat

d’assainissement des
eaux usées ou syndicat
intercommunal de la
région des Yvelines

ORECAN
Ou PCAET

Mairie
Mairie
Mairie
Airparif
Mairie
Mairie
Mairie

Mairie

Mairie

Nombre

Nombre

Pourcentage

Nombre en
GWh/an
Nombre en
GWh/an

Pourcentage

Nombre

Concentration
en polluant
atmosphérique

Nombre
Nombre
Nombre

Pourcentage

Pourcentage

Tous les ans

Tous les ans

Tous les ans

Tous les ans
Tous les ans
Tous les ans

Tous les ans

Tous les ans

Durée du PLU
Annuelle
Durée du PLU

Annuelle

Tous les 3 ans

Seuils réglementaires

Capacité de 42 000 EH de la
STEP de Villiers-Saint-Frédéric

Néant indicateur positif

Dépassement de I"année 2018
(133 GWh)

Inférieur a ’lannée 2022 (265
GWh)

Néant
Néant Indicateur positif

Dépassement des seuils
recommandés

Néant indicateur positif
Néant indicateur positif
Néant indicateur positif

Néant indicateur positif

Obligation de compenser par
de la renaturation si
dépassement du pourcentage
imposé par le réglement écrit
du PLU
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Indicateur négatif — suivi de la
Mairie Nombre Tous les 3 ans vulnérabilité des constructions
et habitant
1 ou plus — modification du PLU
pour rendre la parcelle

Nombre de logements neufs et de locaux
d’activités implantés dans une zone a risque

Nombre de sinistres (ou désordres) liés a la

problématique « inondation ». Mairie Nombre Durée duPLU inconstructible ou prévoir des
mesures particulieres

Nombre de sinistres (ou désordres) liés a la 1 ou plus — modification du PLU

problématique « retrait-gonflement des argiles Mairie Nombre Durée du PLU pour rendre: la parcellle :
inconstructible ou prévoir des

» mesures particuliéres
Indicateur négatif — suivi de la

Nombre d’arrétés de catastrophes naturelle Etat Nombre Tous les 3 ans vulnérabilité des constructions
et habitant

Nombre de logements construits dans une zone Mairie Nombre Durée du PLU Néant

impactée par des nuisances sonores
Nombre de plaintes liées aux nuisances
acoustiques provenant des batiments Mairie Nombre Annuelle Néant
(voisinage, activités).

Part des constructions neuves ou rénovées
conformes aux normes acoustiques.

Nombre de batiments patrimoniaux recensés,

Mairie Pourcentage Annuelle Néant indicateur positif

1 0u plus - restauration a

disparus ou dégradés Mairie Nombre Tous les 3 ans réaliser
Paysage et ar . . -~
patrimoine Nombre de batiments patrimoniaux altérés, Mairie Nombre Tous les 3 ans Néant indicateur positif
remis en état
Nombre de changements de destination Mairie Nombre Durée du PLU Néant indicateur positif
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La Commune de Jouars-Pontchartrain assurera le suivi d'une grande partie des
indicateurs définis pour évaluer I'impact de son PLU. Certains de ces indicateurs
nécessiteront une organisation rigoureuse pour collecter et conserver les données,
avec une restitution annuelle prévue dans le cadre de son « observatoire ». Afin
d’assurer la fiabilité et la comparabilité des résultats, la collecte des données sera
effectuée de préférence au méme moment chaque année, sauf exceptions
justifiées.

Le suivi des indicateurs permettra d’analyser régulierement la situation
environnementale de la commune a I'aune des objectifs fixés dans son PADD.
Toutefois, la définition et l'analyse de ces indicateurs posent certains défis,
notamment en raison de la diversité des acteurs intervenant sur les enjeux
environnementaux. Par exemple, 'amélioration de la qualité de I'eau ne pourra pas
étre attribuée uniguement a l'application du PLU, ce qui complexifie I'évaluation
des impacts spécifiques de ce document.

Pour étre opérationnels, les indicateurs doivent rester simples, compréhensibles
et facilement exploitables. Les indicateurs trop complexes, bien que détaillés,
tendent a montrer leurs limites, tant dans leur mise en ceuvre que dans leur
interprétation. Par ailleurs, des indicateurs synthétiques, comme ceux portant sur
les objectifs de qualité des eaux, offrent une vision globale sur une thématique
précise, mais ne permettent pas toujours de mesurer directement les évolutions
attribuables au PLU.

En cas de changements plus significatifs que prévu apres la mise en ceuvre du
PLU, certaines thématiques pourraient nécessiter des mesures correctives
spécifigues. Ces ajustements, déja identifiés dans le tableau précédent, devront
étre déployés au besoin. De plus, certaines thématiques prioritaires nécessiteront
des interventions directes a I'échelle de la commune. Par exemple, si une
disparition des mares ou des haies protégées est observée, la commune prendra
des mesures immeédiates pour rétablir ces éléments essentiels, garantissant ainsi la
préservation du patrimoine naturel et le maintien des continuités écologiques

locales.
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CONCLUSION

La révision du Plan Local d’'Urbanisme (PLU) de Jouars-Pontchartrain s'est
attachée a limiter I'étalement urbain en concentrant les nouvelles constructions
dans les espaces déja urbanisés, principalement au sein du centre-bourg et des
secteurs structurants. Ce choix s'accompagne d'une suppression de certaines zones
de développement, renforcant ainsi la préservation des espaces naturels et agricoles.

Le PLU protége activement les réservoirs de biodiversité et les corridors
écologiques qui structurent le territoire, contribuant a la résilience écologique et
paysagere de la commune. Parmi les éléments naturels emblématiques, on
distingue particulierement la plaine de Jouars, les reliefs boisés, les milieux humides
et aquatiques, les haies ou encore les alignements d'arbres, tous intégrés dans une
stratégie de protection globale grace a un zonage pertinent et des reglements
adaptés.

Deux Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) thématiques
traduisent cette ambition environnementale et territoriale :

1. OAP "Nature et Résilience", dédiée a la préservation des milieux naturels et
a la résilience climatique du territoire. Elle vise a valoriser I'ensemble des
paysages et écosystéemes, tout en intégrant des solutions fondées sur la
nature pour renforcer |la capacité d'adaptation face aux risques
environnementaux.

2. OAP "Mobilités douces", qui cadre le développement d'alternatives a la
voiture. Ce projet vise a structurer et développer des liaisons douces a travers
tout le territoire, favorisant des mobilités décarbonées.

Ces deux OAP sont complétées par des OAP sectorielles intégrant des objectifs
vertueux sur le plan environnemental, comme la gestion des eaux pluviales, la
préservation des continuités écologiques et lintégration paysagéere des
aménagements.

La forte identité rurale de Jouars-Pontchartrain est également au coeur du projet
de PLU. Un accent particulier est mis sur la valorisation des paysages, notamment
dans la plaine de Jouars, ou la protection des perspectives visuelles et des éléments
paysagers (comme les haies et les alignements d'arbres) est renforcée. Ces mesures
contribuent a maintenir I'équilibre entre développement urbain et cadre de vie rural,
tout en soutenant l'identité agricole et patrimoniale de la commune.

En parallele, les documents du PLU ont été élaborés dans une démarche
collaborative associant les élus municipaux, les services techniques, les partenaires
(comme la DDT, la Chambre d'Agriculture ou encore le PNR de la Haute Vallée de
Chevreuse) ainsi que les habitants. Cette concertation a permis d'ajuster et d'enrichir
le projet, garantissant son adaptation aux spécificités locales et son ancrage dans les
objectifs de développement durable, en phase avec les lois issues du Grenelle de
I'Environnement et de la loi Climat et Résilience.

En définitive, le PLU de Jouars-Pontchartrain assure la préservation et la
valorisation des espaces naturels et agricoles, tout en organisant un développement
urbain maitrisé et résilient. Il soutient une transition écologique ambitieuse,
intégrant des mobilités douces et des solutions respectueuses de I'environnement,
tout en renforcant le cadre de vie et l'identité rurale de la commune.
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Annexe 1: avis de cadrage de I'’Autorité Environnementale n°MRAe ACPIF-
2024-06
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Annexe 2 : attestation d'absence d’observation
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