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Accès  : ¨ṜǅǢǢǿɵṽǰɵʃṽʋȼṽɪǅɵɵǅȋǰṽɪɭșʣǱḬṽȼɇȼṽɇʋʣǰɭʃṽǗṽȱǅṽǢșɭǢʋȱǅʃșɇȼṽɪʋǡȱșɬʋǰḬṽ
ɵșʃʋǱṽɵʋɭṽȱṜǰȺɪɭșɵǰṽǩǰṽȱǅṽɪɭɇɪɭșǱʃǱṽɇʋṽǅȺǱȼǅȋǱṽɵʋɭṽʋȼṽȊɇȼǩṽʣɇșɵșȼṽɭǰȱșǅȼʃṽȱǅṽ
construction. Il doit être aménagé sur une voie ouverte à la circulation des 
véhicules et présentant des carac téristiques de desserte suffisantes. Faute de 
quoi, le terrain sera inconstructible. (Cf définition «  desserte  ») 

¨ṜǅǢǢǿɵḬṽɪɇʋɭṽȱǰɵṽʣǱȓșǢʋȱǰɵṽȺɇʃɇɭșɵǱɵḬṽǰɵʃṽȱǰṽȱșȼǱǅșɭǰṽǩǰṽȊǅǥǅǩǰṽǩʋṽʃǰɭɭǅșȼṽṀɪɇɭʃǅșȱṁṽ
dit «  accès direct  ṞṽɇʋṽȱṜǰɵɪǅǢǰṽṀɵǰɭʣșʃʋǩǰṽǩǰṽɪǅɵɵǅȋǰḬṽǡǅȼǩǰṽǩǰṽʃǰɭɭǅșȼṁḬṽǩșʃṽ
« accès indirect  » par lequel les véhicules pénètrent sur le terrain sur lequel est 
projeté ǰṽȱṜɇɪǱɭǅʃșɇȼḬṽǩǰɪʋșɵṽȱǅṽʣɇșǰṽǩǰṽǩǰɵɵǰɭʃǰṽɇʋʣǰɭʃǰṽǗṽȱǅṽǢșɭǢʋȱǅʃșɇȼṽȋǱȼǱɭǅȱǰḫ  

Les caractéristiques de l'accès doivent permettre de satisfaire aux règles 
minimales de desserte des constructions : voirie, réseaux divers, défense contre 
ȱṜșȼǢǰȼǩșǰḬṽǅǢǢǰɵɵșǡșlité aux personnes à mobilité réduite, protection civile, 
brancardage, etc.  

 

Acrotère :  ¨ṜǅǢɭɇʃǿɭǰṽǰɵʃṽǩǱȊșȼșṽǢɇȺȺǰṽʋȼṽǢɇʋɭɇȼȼǰȺǰȼʃṽǰȼṽǡɇɭǩʋɭǰṽǩṜʋȼṽ
toit plat ou toit -terrasse. Il pourra ainsi être une balustrade si la terrasse est 
aménagée.  

Affouillement de sol (hors zones humides)  : Extraction de terrain qui doit 
ȊǅșɭǰṽȱṜɇǡȪǰʃṽǩṜʋȼǰṽǅʋʃɇɭșɵǅʃșɇȼṽɵșṽɵǅṽɵʋɪǰɭȊșǢșǰṽǰɵʃṽɵʋɪǱɭșǰʋɭǰṽɇʋṽǱȋǅȱǰṽǗṽᶟᶞᶞṽȺḙṽǰʃṽ
si sa profondeur excède 2 m.  

Alignement :  ʋṽ Ǣǅɵṽ ɇʓṽ ȱǅṽ ʣɇșǰṽ ȼǰṽ Ȋǅșʃṽ ɪǅɵṽ ȱṜɇǡȪǰʃṽ ǩṜʋȼṽ ǅǢʃǰṽ Ȫʋɭșǩșɬʋǰṽ
définissant ses limites (voies publiques ou privées, ouvertes à la circulation 
ɪʋǡȱșɬʋǰṁḬṽȱṜǅȱșȋȼǰȺǰȼʃṽǰɵʃṽǩǱȊșȼșṽǢɇȺȺǰṽǱʃǅȼʃṽȱǅṽȱșȺșʃǰṽȺǅʃǱɭșǰȱȱǰṽǩṜǰȺɪɭșɵǰṽǩǰṽ
la voie (la voie comporte la voirie p ȱʋɵṽȱǰɵṽʃɭɇʃʃɇșɭɵṽȱɇɭɵɬʋṜșȱɵṽǰʩșɵʃǰȼʃṁḫ 

Les définitions adoptées ci -dessous viennent compléter les 
ǩǱȊșȼșʃșɇȼɵṽɪɇɵǱǰɵṽɪǅɭṽȱǰṽȱǰʩșɬʋǰṽȼǅʃșɇȼǅȱṽǩṜʋɭǡǅȼșɵȺǰḬṽǢɇȼɵʋȱʃǅǡȱǰṽʣșǅṽȱǰṽ
lien  : 
https://outil2amenagement.cerema.fr/sites/outils2am/files/fichiers/2024/02/fi
che_technique_lexique_national_de_l_urba_ -27_juin_2017_cle17f2cd.pdf  

 

https://outil2amenagement.cerema.fr/sites/outils2am/files/fichiers/2024/02/fiche_technique_lexique_national_de_l_urba_-27_juin_2017_cle17f2cd.pdf
https://outil2amenagement.cerema.fr/sites/outils2am/files/fichiers/2024/02/fiche_technique_lexique_national_de_l_urba_-27_juin_2017_cle17f2cd.pdf
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Annexe :  Une annexe est une construction secondaire, de dimensions 
réduites et inférieures à la construction principale, qui apporte un complément 
aux fonctionnalités de la construction principale. ¨ṜǅȼȼǰʩǰṽǰɵʃṽȼǱǢǰɵɵǅșɭǰȺǰȼʃṽ
située sur la même unité foncière que la construction principale et  doit être 
implantée selon un éloignement restreint avec celle -ci  afin de marquer un lien 
d'usage. Elle peut être accolée ou non à la construction principale, avec qui elle 
entretient un lien fonctionnel, sans disposer d'accès direct depuis la construction 
principale.  

Arbre de haute tige  :  

Un arbre de haute tige est, dans le cadre de ce règlement  : 

o ûɇʋʃṽɭǱɵșȼǰʋʩṽɬʋșṽǅṽʋȼṽɪǱɭșȺǿʃɭǰṽǩǰṽʃɭɇȼǢṽǩṜǅʋṽȺɇșȼɵṽᶟᶦṽǢȺṽǰʃṽʋȼǰṽ
hauteur de 1,50 m du sol  ; 

o ûɇʋʃṽȊǰʋșȱȱʋṽɬʋșṽǅṽʋȼṽɪǱɭșȺǿʃɭǰṽǩǰṽʃɭɇȼǢṽǩṜǅʋṽȺɇșȼɵṽᶟᶦṽǢȺṽǰʃṽʋȼǰṽ
hauteur de 1,50 m du sol.  

Aspect traditionnel  : ûǰɭȺǰṽ ɬʋșṽ ǢɇȼǢǰɭȼǰṽ ȱṜǅɭǢȓșʃǰǢʃʋɭǰṽ ǰʃṽ ȱṜǅɵɪǰǢʃṽ
extérieur des constructions et bâtiments présents sur la commune et qui 
arborent des tons, couleurs, formes et matériaux qui respectent les codes 
historiques des constructions anciennes caractéristiques de la Haute Vallée de 
;ȓǰʣɭǰʋɵǰḫṽ¨ɇɭɵɬʋṜșȱṽǰɵʃṽǰȺɪȱɇʪǱṽɪǅɭṽȱǰṽɭǿȋȱǰȺǰȼʃṽɬʋșṽɵʋșʃḬṽȱǰṽʃǰɭȺǰṽṝ ǩṜǅɵɪǰǢʃṽ
traditionnel  » ou plus globalement celui de «  traditionnel  » fait référence au 
« Guide des couleurs et matériaux du bâti  » établit par le PNR HVC et annexé au 
dossier de PLU  (cf. Annexe 4L.). Il renvoie également aux caractéristiques décrites 
dans ȱṜannexe Patrimoniale.  

Balcon  : Plate -form e à h auteur de p lanche r, form ant saillie sur u ne façade, 
desservie par une ou plusieurs portes -fenêtres et ferm ée p ar une ba lust rade  ou 
un garde-co rps. 

Bande constructible  : La bande constructible délimite une largeur de 
terrain mesuré perpendiculairement depuis l'alignement dans laquelle les 
autorisés l'édification des constructions.  

o Pour les parcelles bordées de part et d'autre par des voies de desserte, 
la bande de constructible sera calculée à partir d'une des voix des 
servants l'unité foncière.  

o Pour les terrains situés à l'angle de 2 voies les constructions 
s'implanteront à l'intérieur des bandes constructibles. La profondeur 
du terrain sera calculée perpendiculairement à la voie de desserte et 
en tous point vis -à-vis de celle -ci, comme sur le sc héma suivant :  

¨ɇɭɵɬʋṜșȱṽ ǰɵʃṽ ɪɭǱʣʋṽ ʋȼṽ ǱȱǅɭȋșɵɵǰȺǰȼʃṽ ǩǰṽ ȱǅṽ ʣɇșǰṽ ɪǅɭṽ ɵǰɭʣșʃʋǩǰṽ
ǩṜǅȱșȋȼǰȺǰȼʃṽɇʋṽǰȺɪȱǅǢǰȺǰȼʃṽɭǱɵǰɭʣǱḬṽǢǰṽɵɇȼʃṽǢǰɵṽȊʋʃʋɭǰɵṽȱșȺșʃǰɵṽɬʋșṽ
ɵṜșȺɪɇɵǰȼʃḫ 
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Bâtiment  : Un bâtiment constitue un sous -ensemble de la notion de 
construction. Il est réalisé en élévation et peut comprendre un sous -sol. Il est 
impérativement couvert par une toiture et doté de systèmes de fermeture en 
permettant une clôture totale. Ne peuvent do nc être considérées comme relevant 
de la définition du bâtiment les constructions qui ne sont pas closes en raison :  

- ɵɇșʃṽǩǰṽȱṜǅǡɵǰȼǢǰṽʃɇʃǅȱǰṽɇʋṽɪǅɭʃșǰȱȱǰṽǩǰṽȊǅǥǅǩǰɵṽǢȱɇɵǰɵṽḮ 
- ɵɇșʃṽǩǰṽȱṜǅǡɵǰȼǢǰṽǩǰṽʃɇșʃʋɭǰṽḮ 
- ɵɇșʃṽǩǰṽȱṜǅǡɵǰȼǢǰṽǩṜʋȼǰṽɪɇɭʃǰṽǩǰṽȼǅʃʋɭǰṽǗṽǰȺɪǵǢȓǰɭṽȱǰṽɪǅɵɵǅȋǰṽɇʋṽȱǅṽ
ǢșɭǢʋȱǅʃșɇȼṽ Ṁǩǰṽ ʃʪɪǰṽ ȋǅȱǰɭșǰṁḬṽ ǰʃṽ ȼṜǅʪǅȼʃṽ ɪǅɵṽ ɪɇʋɭṽ ɵǰʋȱṽ ǡʋʃṽ ǩǰṽ Ȋǅșɭǰ 
artificiellement considérer une pièce comme non close.  

 
Bâtiment agricole  : Un bâtiment agricole est une construction couverte et 

ɪɇʃǰȼʃșǰȱȱǰȺǰȼʃṽǢȱɇɵǰṽʋʃșȱșɵǱǰṽɪɇʋɭṽȱṜǅǢʃșʣșʃǱṽǅȋɭșǢɇȱǰṽṀǱȱǰʣǅȋǰḬṽɵʃɇǢȭǅȋǰṽǩșʣǰɭɵḬṽḯṁḫṽ
On distingue deux types de bâtiments agricoles  ḭṽȱǰɵṽǡǎʃșȺǰȼʃɵṽǩṜǱȱǰʣǅȋǰṽǰʃṽȱǰʋɭɵṽ
annexes, et les constructions à usage agricole, comme les hangars de stockage 
(récoltes, produits et matériel), les bâtiments de conditionnement etc.  

Change m ent  de  desti n ati on :  ;ɇȼɵșɵʃǰṽǗṽȺɇǩșȊșǰɭṽȱṜǅȊȊǰǢʃǅʃșɇȼṽǩṜɇɭșȋșȼǰṽɇʋṽ
ǅǢʃʋǰȱȱǰṽ ǩǰṽ ȱṜșȺȺǰʋǡȱǰṽ ɪɇʋɭṽ ʋȼǰṽ ȼɇʋʣǰȱȱǰṽ ǩǰɵʃșȼǅʃșɇȼḬṽ ɪǅɭṽ ǰʩǰȺɪȱǰṽ ǩṜʋȼǰṽ
habitation à un commerce.  

Clôture  :  Tout ouvrage dont la finalité consiste à fermer l'accès à tout ou 
partie d'une propriété peut constituer une clôture. Une clôture peut être de 
différentes formes  : en maçonnerie, en serrurerie (ferronnerie, ...) ou végétale. Un tel 
ɇʋʣɭǅȋǰṽȼṜǅṽɪǅɵṽǗṽǵʃɭǰṽșȺɪȱǅȼʃǱṽǰȼṽȱșȺșʃǰṽǩǰṽpropriété pour constituer une clôture. 
Il peut être édifié  : 

- sur les limites donnant sur les voies publiques ou privées, ou en recul de 
celles -ci  ; 

- sur les limites donnant sur les emprises publiques  ; 
- sur les limites séparatives  ; 
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ĂȼṽȺʋɭṽǩǰṽɵɇʋʃǿȼǰȺǰȼʃṽȼṜǰɵʃṽɪǅɵṽǢɇȼɵșǩǱɭǱṽǢɇȺȺǰṽʋȼǰṽǢȱɊʃʋɭǰḫ 
 
Clôture pleine  : une clôture pleine est opaque et sans perméabilité, 
notamment pour laisser la libre circulation des eaux de pluie et de la 
faune.  
 
Clôture à claire -voie  : une clôture à claire -voie implique une proportion 
de vide et de plein, avec au maximum 75 % de plein. La claire -voie peut 
ǵʃɭǰṽɭǱǅȱșɵǱṽǗṽȱṜȓɇɭșʴɇȼʃǅȱṽɇʋṽǗṽȱǅṽʣǰɭʃșǢǅȱǰḫ 

;ɇǰȊȊșǢșǰȼʃṽǩṜǰȺɪɭșɵǰṽǅʋṽɵɇȱ : ¨ǰṽǢɇǰȊȊșǢșǰȼʃṽǩṜǰȺɪɭșɵǰṽǅʋṽɵɇȱṽṀ;Jíṁṽǰɵʃṽȱǰṽ
ɭǅɪɪɇɭʃṽ ǰȼʃɭǰṽ ȱṜǰȺɪɭșɵǰṽ ǅʋṽ ɵɇȱṽ ǩǰṽ ȱǅṽ ǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼṽ ǰʃṽ ȱǅṽ ɵʋɪǰɭȊșǢșǰṽ ǩʋṽ ʃǰɭɭǅșȼṽ
ǩṜǅɵɵșǰʃʃǰṽǩǰṽȱǅṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼṽɇʋṽǩǰṽȱǅṽɪǅɭʃșǰṽǩǰṽʃǰɭɭǅșȼṽǢɇȼǢǰɭȼǱǰḫ 

Comble  : Les combles sont une partie de la maison située entre le toit et le 
plafond du dernier étage qui surplombent le reste de la construction. Ils sont ainsi 
ǩǱȊșȼșɵṽǢɇȺȺǰṽȱǰṽɵɇȺȺǰʃṽǩṜʋȼṽǡǎʃșȺǰȼʃṽǢṜǰɵʃ-à-ǩșɭǰṽȱṜǰɵɪǅǢǰṽǢɇȺɪɭșɵṽǰȼʃɭǰṽȱǅṽ
charpente et la toiture. I ls peuvent être aménagés ou non  et sont également 
ɪǅɭʃșǰṽɪɭǰȼǅȼʃǰṽǩǰṽȱṜǰɵɪǅǢǰṽșȼʃǱɭșǰʋɭṽǩǰṽȱǅṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼḫ 

Construction  : La notion de construction recouvre notamment les 
constructions en surplomb (constructions sur pilotis, cabanes dans les arbres), et 
les constructions non comprises dans la définition du bâtiment, telles que les 
pergolas, hangars, abris de stationnement, pi scines, les sous -sols non compris 
dans un bâtiment ; celles -ci ont un caractère pérenne. La notion d'espace 
utilisable par l'Homme vise à différencier les constructions, des installations dans 
lesquelles l'Homme ne peut rentrer, vivre ou exe rcer une activité. Les 
ǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼɵṽʋʃșȱșɵǱǰɵṽɪɇʋɭṽȱǰɵṽǰʩɪȱɇșʃǅʃșɇȼɵṽǅȋɭșǢɇȱǰɵḬṽǩǅȼɵṽȱǰɵɬʋǰȱȱǰɵṽȱṜlɇȺȺǰṽ
peut intervenir, entrent dans le champ de la définition. A contrario, les installations 
techniques de petites dimensions (chaufferie, éoliennes, poste de transformation, 
ǢǅȼǅȱșɵǅʃșɇȼɵḯṁḬṽǰʃṽȱǰɵṽȺʋɭɵṽǰʃṽǢȱɊʃʋɭǰɵṽȼṜɇȼʃṽɪǅɵṽʣɇǢǅʃșɇȼṽǗṽǢɭǱǰɭṽʋȼṽǰɵɪǅǢǰṽ
ʋʃșȱșɵǅǡȱǰṽɪǅɭṽȱṜlɇȺȺǰḫ 

Construction existante  : Une construction est considérée comme existante 
si elle est reconnue comme légalement construite et si la majorité des fondations 
ou des éléments hors fondations déterminant la résistance et la rigidité de 
l'ouvrage remplissent leurs fonctions.  Cette définition comporte un critère 
ɪȓʪɵșɬʋǰṽ ɪǰɭȺǰʃʃǅȼʃṽ ǩǰṽ ȱǅṽ ǩșȊȊǱɭǰȼǢșǰɭṽ ǩṜʋȼǰṽ ɭʋșȼǰṽ ṀǢɇȼȊɇɭȺǱȺǰȼʃṽ Ǘṽ ȱǅṽ
jurisprudence) qui ne peut pas être considérée comme une construction 
existante (Cf définition  : « ɭǰǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼṽǗṽȱṜșǩǰȼʃșɬʋǰ »). Elle retient en outre la 
Ǣɇȼǩșʃșɇȼṽ ǩṜǰʩșɵʃǰȼǢǰṽ ǅǩȺșȼșɵʃɭǅʃșʣǰṽ ḭṽ ɵǰʋȱǰṽ ʋȼǰṽ ǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼṽ ǅʋʃɇɭșɵǱǰṽ ǰɵʃṽ
considérée existante.  

Desserte  : la desserte est constituée par la voie publique ou la voie privée 
ouverte à la circulation du public qui arrive aux abords immédiats du projets.  
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Egout du toit :  ¨șȺșʃǰṽǡǅɵɵǰṽǩṜʋȼṽɪǅȼṽǩǰṽǢɇʋʣǰɭʃʋɭǰṽʣǰɭɵṽȱǅɬʋǰȱȱǰṽɭʋșɵɵǰȱȱǰȼʃṽ
ȱǰɵṽǰǅʋʩṽǩǰṽɪȱʋșǰṽǰʃṽǩɇȼʃṽȱṜșȼǢȱșȼǅșɵɇȼṽɵʋɭṽȱǰṽȼșʣǰǅʋṽǰɵʃṽɵʋɪǱɭșǰʋɭǰṽǗṽᶧᶞỞḫ 

Emprise au sol  : ¨ṜǰȺɪɭșɵǰṽǅʋṽɵɇȱṽǢɇɭɭǰɵɪɇȼǩṽǗṽȱǅṽɪɭɇȪǰǢʃșɇȼṽʣǰɭʃșǢǅȱǰṽǩʋṽ
volume de la construction, tous débords et surplombs inclus. Toutefois, les 
ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus, 
ǅșȼɵșṽɬʋǰṽȱǰɵṽǩǱǡɇɭǩɵṽǩǰṽʃɇșʃʋɭǰṽȱɇɭɵɬʋṜșȱɵṽȼǰ sont pas soutenus par des poteaux 
ou des encorbellements.  

 

 

 

Pour plus de renseignements  : https://www.service -
public.fr/particuliers/vosdroits/F2868  

Endu it  : Revêtem ent  que ȱṜon  étend  sur  les pa rois de m açonne rie brute  
dṜun  bâti m en t , en  géné ral pour leur don ner une surface uni form e et p lane  et  po ur 
les protéger  des in tem pé ries. 

Entrepôt :  Recouvre les constructions destinées à la logistique, au stockage 
ɇʋṽǗṽȱṜǰȼʃɭǰɪɇɵǅȋǰṽǩǰɵṽǡșǰȼɵṽɵǅȼɵṽɵʋɭȊǅǢǰṽǩǰṽʣǰȼʃǰḬṽȱǰɵṽɪɇșȼʃɵṽɪǰɭȺǅȼǰȼʃɵṽǩǰṽ
ȱșʣɭǅșɵɇȼḬṽɇʋṽǩǰṽȱșʣɭǅșɵɇȼṽǰʃṽǩǰṽɭǰʃɭǅșʃṽǩṜǅǢȓǅʃṽǅʋṽǩǱʃǅșȱṽǢɇȺȺǅȼǩǱɵṽɪǅɭṽʣɇșǰṽ
télématique, ainsi que les centres  hébergeant les centres de données.  

Pour être constructible, une unité foncière doit être desservie par 
une voie publique ou privée et un accès ouvert à la circulation 
ǅʋʃɇȺɇǡșȱǰḬṽ ǩǰṽ ǢǅɭǅǢʃǱɭșɵʃșɬʋǰɵṽ ɪɭɇɪɇɭʃșɇȼȼǱǰɵṽ Ǘṽ ȱṜșȺɪɇɭʃǅȼǢǰṽ ǩǰṽ
ȱṜɇǢǢʋɪǅʃșɇȼṽɇʋṽǩǰṽȱṜʋʃșȱșɵǅʃșɇȼṽǩʋṽɵɇȱṽǰȼʣșɵǅȋǱǰṽǰʃṽǅʋʩṽǰʩigences de la 
ɵǱǢʋɭșʃǱṽ ǰʃṽ ǩǰṽ ȱǅṽ ȱʋʃʃǰṽ Ǣɇȼʃɭǰṽ ȱṜșȼǢǰȼǩșǰḬṽ ǰʃṽ ǰȼṽ ǡɇȼṽ Ǳʃǅʃṽ ǩǰṽ ʣșǅǡșȱșʃǱṽ
ȼɇʃǅȺȺǰȼʃṽɬʋǅȼǩṽǰȱȱǰṽǰȼʃɭǅȝȼǰṽǩǰɵṽȺǅȼɩʋʣɭǰɵṽǩǰṽʣǱȓșǢʋȱǰɵṽȱɇʋɭǩɵṽǰʃṽ
encombrants.  

 

https://www.service-public.fr/particuliers/vosdroits/F2868
https://www.service-public.fr/particuliers/vosdroits/F2868
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Equipements collectifs :  Ce sont des équipements publics ou privés qui 
assurent une fonction de service aux habitants en particulier dans les domaines 
administratif, sportif, culturel, médical, social, cultuel, sécuritaire et scolaire.  

Exhausse m ent de sol :  ǢʃșɇȼṽɬʋșṽʣșɵǰṽǗṽɭǰȓǅʋɵɵǰɭṽȱǅṽȓǅʋʃǰʋɭṽǩʋṽȼșʣǰǅʋṽǩṜʋȼṽ
ʃǰɭɭǅșȼḫṽrȱṽǩɇșʃṽȊǅșʃṽȱṜɇǡȪǰʃṽǩṜʋȼǰṽǅʋʃɇɭșɵǅʃșɇȼṽɵșṽɵǅṽɵʋɪǰɭȊșǢșǰṽǰɵʃṽɵʋɪǱɭșǰʋɭǰṽɇʋṽǱȋǅȱǰṽ
à 100 m2 et si sa hauteur excède 2 m.  

Ext ens ion :  ¨ṜǰʩʃǰȼɵșɇȼṽǢɇȼɵșɵʃǰṽǰȼṽʋȼṽǅȋɭǅȼǩșɵɵǰȺǰȼʃṽǩǰṽȱǅṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼṽ
existante présentant des dimensions inférieures à celle -Ǣșḫṽ¨Ṝǰʩʃǰȼɵșɇȼṽɪǰʋʃṽǵʃɭǰṽ
horizontale ou verticale (par surélévation, excavation ou agrandissement).  
¨Ṝǰʩʃǰȼɵșɇȼṽ ǩɇșʃṽ ǱȋǅȱǰȺǰȼʃṽ Ǣɇȼɵʃșʃʋǰɭṽ ʋȼṽ ǰȼɵǰȺǡȱǰṽ ǅɭǢȓșʃǰǢʃʋɭǅȱṽ ǅʣǰǢṽ ȱǅṽ
construction principale existante. Le lien physique et fonctionnel doit être assuré 
soit par une porte de communication entre la construction existante et son 
extension, soit par un l ien physique (par exemple dans le cas d ṜʋȼǰṽɪșɵǢșȼǰṽɇʋṽ
ǩṜʋȼǰṽʃǰɭɭǅɵɵǰṽɪɭɇȱɇȼȋǰǅȼʃṽȱǰṽǡǎʃșȺǰȼʃṽɪɭșȼǢșɪǅȱṁḫ 

Exploitation agricole :  Une exploitation agricole est définie comme une 
unité fonctionnelle qui recouvre notamment les constructions destinées au 
ȱɇȋǰȺǰȼʃṽǩʋṽȺǅʃǱɭșǰȱḬṽǩǰɵṽǅȼșȺǅʋʩṽǰʃṽǩǰɵṽɭǱǢɇȱʃǰɵḫṽ¨ṜǰʩɪȱɇșʃǅʃșɇȼṽǰɵʃṽǩșɭșȋǱǰṽɪǅɭṽ
ʋȼṽǢȓǰȊṽǩṜǰʩɪȱɇșʃǅʃșɇȼṽȺǰʃʃǅȼʃṽǰȼṽʣǅȱǰʋɭṽȱɇǢǅȱǰȺǰȼʃ une surface équivalant à au 
ȺɇșȼɵṽȱǅṽȺɇșʃșǱṽǩǰṽȱǅṽɵʋɭȊǅǢǰṽȺșȼșȺǅȱǰṽǩṜșȼɵʃǅȱȱǅʃșɇȼṽṀí²rṁṽǩǱȊșȼșǰṽɪǅɭṽȱǰṽíǢȓǱȺǅṽ
Directeur Départemental des structures agricoles et par arrêté ministériel du 19 
ɵǰɪʃǰȺǡɭǰṽᶟᶧᶦᶣṽȊșʩǅȼʃṽȱǰɵṽǢɇǰȊȊșǢșǰȼʃɵṽǩṜéquivalence applicables aux productions 
hors sol.  

Façade  : ;ɇɭɭǰɵɪɇȼǩṽǗṽȱṜǰȼɵǰȺǡȱǰṽǩǰɵṽɪǅɭɇșɵṽǰʩʃǱɭșǰʋɭǰɵṽȓɇɭɵṽʃɇșʃʋɭǰḫṽJȱȱǰɵṽ
intègrent les éléments structurels, tels que les vues, les bardages, les ouvertures, 
ȱṜșɵɇȱǅʃșɇȼṽǰʩʃǱɭșǰʋɭǰṽǰʃṽȱǰɵṽǱȱǱȺǰȼʃɵṽǩǰṽȺɇǩǱȼǅʃʋɭǰḫ 

Une façade comporte ou non des vues directes. Un pignon est considéré 
comme étant une façade sans vue.  

Sont considérées comme des façades sans vues directes, les façades 
comportant :  

¶ des ouvertures placées à plus de 1,90 m  ; 
¶ ǩǰɵṽɪɇɭʃǰɵṽǩṜǰȼʃɭǱǰṽɪȱǰșȼǰɵṽɇʋṽǅʣǰǢṽǢȓǎɵɵșɵṽȊșʩǰɵṽǰʃṽʣǰɭɭǰṽʃɭǅȼɵȱʋǢșǩǰ ; 
¶ des châssis fixes et verre translucide  ; 
¶ des pavés de verre.  

Faîtage  : Ligne de jonction supérieure de 2 pans de toiture, inclinés suivant 
des pentes opposées ( voir : hauteur de construction ). 

Habitat individuel  : ¨Ṝȓǅǡșʃǅʃṽ șȼǩșʣșǩʋǰȱṽ ɵǰṽ ǢǅɭǅǢʃǱɭșɵǰṽ ɪǅɭṽ ȱǅṽ ɪɭǱɵǰȼǢǰṽ
simultanée de trois critères : son architecture, sa faible superficie et 
ȱṜșȼǩǱɪǰȼǩǅȼǢǰṽǩǰɵṽȱɇȋǰȺǰȼʃɵṽɵṜșȱṽǰȼṽǰʩșɵʃǰṽɪȱʋɵșǰʋɭɵṽǩǅȼɵṽȱǰṽȺǵȺǰṽǡǎʃșȺǰȼʃṽṀɪǅɵṽ
ǩǰṽɪǅɭʃșǰṽǢɇȺȺʋȼǰṁḫṽ¨ǅṽȼɇʃșɇȼṽǩṜȓǅǡșʃǅʃṽșȼǩșʣșǩʋǰl a été précisée par le Conseil 
ǩṜJʃǅʃṽǩǅȼɵṽʋȼṽǅɭɭǵʃṽǩʋṽᶠᶠṽ£ʋșȱȱǰʃṽᶟᶧᶧᶠṽṝṽ;ɇȺșʃǱṽǩǰṽɵǅʋʣǰȋǅɭǩǰṽǩǰṽ²ǅʋɭǰɪǅɵṽ
Village  ». 

Habitat collectif :   ʋṽʃșʃɭǰṽǩǰṽȱṜǅɭʃșǢȱǰṽ¨ᶟᶟᶟ-18 du Code de la Construction et 
ǩǰṽȱṜlǅǡșʃǅʃșɇȼḬṽǰɵʃṽǢɇȼɵșǩǱɭǱṽǢɇȺȺǰṽʋȼṽǡǎʃșȺǰȼʃṽǩṢȓǅǡșʃǅʃșɇȼṽǢɇȱȱǰǢʃșȊṽʃɇʋʃṽ
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bâtiment dans lequel sont superposés, même partiellement, plus de deux 
logements distincts desservis par des parties communes bâties.  

Hauteur de construction  : Altitude limite que doivent respecter les 
constructions neuves. La hauteur des constructions (H) est la moyenne des 
hauteurs suivantes :  

¶ h1 : hauteur mesurée à partir de la cote altimétrique la plus élevée du 
ɵɇȱṽȼǅʃʋɭǰȱḬṽȺǰɵʋɭǱǰṽɵʋɭṽȱǰṽɪǱɭșȺǿʃɭǰṽǩǰṽȱṜǰȺɪɭșɵǰṽǩǰṽȱǅṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼṽ
jusqu'à l'égout du toit  ; 

¶ h2 : hauteur mesurée à partir de la cote altimétrique la plus basse du 
ɵɇȱṽȼǅʃʋɭǰȱḬṽȺǰɵʋɭǱǰṽɵʋɭṽȱǰṽɪǱɭșȺǿʃɭǰṽǩǰṽȱṜǰȺɪɭșɵǰṽǩǰṽȱǅṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼṽ
jusqu'à l'égout du toit.  

Les installations techniques sont exclues du calcul de la hauteur. 
(Cheminées, antennes, etc.)  

¨ǅṽȓǅʋʃǰʋɭṽlṽǩǱȊșȼșʃṽǅșȼɵșṽȱǅṽȓǅʋʃǰʋɭṽȺǅʩșȺǅȱǰṽǅʋʃɇɭșɵǱǰṽǗṽȱṜǱȋɇʋʃṽǩʋṽʃɇșʃḫ 

Cas des constructions existantes : si le bâtiment présente des accès sur des 
niveaux de terrain naturel différents, le point 0 de référence sera celui du 
plancher du rez -de -chaussée dudit bâtiment.  

 

En cas de construction avec plusieurs volumes :  

Pour les façades avec pignons, le niveau le plus élevé est celui de l'égout du 
toit.  

Pour les constructions avec toiture plate ou en terrasse, la hauteur de la 
ȊǅǥǅǩǰṽǰɵʃṽȺǰɵʋɭǱǰṽǅʋṽɵɇȺȺǰʃṽǩǰṽȱṛǅǢɭɇʃǿɭǰḫ 

h1 

h2  
h2  

h1 

H = 
(h +h )/2 H = 

(h1+h2)/2 

IΩ = 

H
 h 

Ω 
Ω Ω 
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Limite séparative  : Une limite séparative a pour rôle de délimiter la surface 
ǩṜʋȼǰṽɪɭɇɪɭșǱʃǱṽɪǅɭṽɭǅɪɪɇɭʃṽǅʋʩṽɪǅɭǢǰȱȱǰɵṽʣɇșɵșȼǰɵṽṀȱșȺșʃǰɵṽȱǅʃǱɭǅȱǰɵṽǰʃṽǩǰṽȊɇȼǩṽǩǰṽ
parcelle). Sont également considérées comme des limites séparatives, les limites 
ǩṜʋȼǰṽɪǅɭǢǰȱȱǰṽȪɇʋʩʃǅȼʃṽʋȼǰṽʣɇșǰ privée.  Elles peuvent être distinguées en deux 
ʃʪɪǰɵṽḭṽȱșȺșʃǰɵṽȱǅʃǱɭǅȱǰɵṽṀɬʋșṽȪɇșȋȼǰȼʃṽȱṜǅȱșȋȼǰȺǰȼʃṽǗṽȱǅṽʣɇșǰṁṽǰʃṽȱǰɵṽȱșȺșʃǰɵṽǩǰṽȊɇȼǩṽ
ǩǰṽʃǰɭɭǅșȼṽṀɬʋșṽȼǰṽȪɇșȋȼǰȼʃṽɪǅɵṽȱṜǅȱșȋȼǰȺǰȼʃḫṽJȼṽɵɇȼʃṽǰʩǢȱʋɵṽȱǰɵṽȱșȺșʃǰɵṽǩǰṽȱṜʋȼșʃǱṽ
foncière par rappo ɭʃṽǅʋʩṽʣɇșǰɵṽǰʃṽǰȺɪɭșɵǰɵṽɪʋǡȱșɬʋǰɵṽɬʋșṽǢɇȼɵʃșʃʋǰȼʃṽȱṜǅȱșȋȼǰȺǰȼʃḫ 

 

 

 

Logement individuel  : Un logement individuel est une construction qui ne 
comprend qu'un logement.  

Matériaux qualitatifs  : ̈ ǰɵṽȺǅʃǱɭșǅʋʩṽɬʋǅȱșʃǅʃșȊɵṽɵɇȼʃṽǩǰɵṽȺǅʃǱɭșǅʋʩṽǩṜɇɭșȋșȼǰṽ
ʃɭǅǩșʃșɇȼȼǰȱȱǰṽṀǡɭșɬʋǰḬṽɪșǰɭɭǰḬṽȺɇǰȱȱɇȼḬṽȊǰɭṽȊɇɭȋǱḬṽǡɇșɵṽḯṁṽʋʃșȱșɵǱɵṽȱɇǢǅȱǰȺǰȼʃḫ 

Modénature :  Traitement ornemental (proportions, forme, galbe) de certains 
ǱȱǱȺǰȼʃɵṽǰȼṽɭǰȱșǰȊṽɇʋṽǰȼṽǢɭǰʋʩṽǩṜʋȼṽǡǎʃșȺǰȼʃḬṽǰʃṽǰȼṽɪǅɭʃșǢʋȱșǰɭṽǩǰɵṽȺɇʋȱʋɭǰɵḫ 

Mur bahut  : ²ʋɭǰʃṽɇʋṽȺʋɭṽǡǅɵṽɵʋɭȺɇȼʃǱṽǩṜʋȼṽɇʋʣɭǅȋǰṽʣǰȼǅȼʃṽǢɇȺɪȱǱʃǰɭṽȱǰṽ
ɭɊȱǰṽǩǰṽǢȱɊʃʋɭǰṽǩǰṽȱṜǰȼɵǰȺǡȱǰḫ 

Perrés  : Revêtement en pierre sèche ou liée au mortier aménagé au pied ou 
ɵʋɭṽȱǰṽȊȱǅȼǢṽǩṜʋȼṽʃǅȱʋɵṽɵʋȪǰʃṽǗṽǩǰɵṽȋȱșɵɵǰȺǰȼʃɵḫ 

Pleine terre  : ¨ǅṽɪȱǰșȼǰṽʃǰɭɭǰṽǰɵʃṽʋȼṽɵɇȱṽʋɭǡǅșȼṽǰȼṽǢǅɪǅǢșʃǱṽǩṜǰʩǰɭǢǰɭṽʃɇʋʃṽɇʋṽ
ɪǅɭʃșǰṽǩǰɵṽȊɇȼǢʃșɇȼɵṽǅɵɵɇǢșǱǰɵṽǗṽʋȼṽɵɇȱṽȼǅʃʋɭǰȱḫṽ¨ǰṽɵɇȱṽǩǰṽɪȱǰșȼǰṽʃǰɭɭǰṽȼṜǅṽɪǅɵṽ
ȊɇɭǢǱȺǰȼʃṽ ǩṜǱɬʋșʣǅȱǰȼʃṽ ǰȼṽ Ⱥșȱșǰʋṽ ȼǅʃʋɭǰȱḫṽ ¨ṜǅɪɪȱșǢǅʃșɇȼṽ ǩṜʋȼṽ ȺșȼșȺʋȺṽ ǩǰṽ
surfaces de pleine terre à préserver do it servir à enrichir le cadre de vie, à améliorer 
la gestion des eaux pluviales, ou encore à maintenir la biodiversité en milieu 
urbanisé.  
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Les surfaces de pleine terre sont constituées des surfaces hors emprises 
bâties et sous -sols (emprise au sol des constructions, principales et annexes, 
piscines incluses). Ils comprennent les espaces plantés et/ou laissés en pleine terre 
(jardins, pelouses , haies, bosquets, etc.) autour des constructions.  

Pignon  ḭṽâǅɭʃșǰṽȓǅʋʃǰṽǰʃṽʃɭșǅȼȋʋȱǅșɭǰṽǩṜʋȼṽȺʋɭḬṽǰȼʃɭǰṽȱǰɵṽǩǰʋʩṽʣǰɭɵǅȼʃɵṽǩṜʋȼṽ
toit.  

Prospect  : ;Ṝǰɵʃṽ ȱǅṽ ǩșɵʃǅȼǢǰṽ ȓɇɭșʴɇȼʃǅȱǰḬṽ ȺǰɵʋɭǱǰṽ ɪǰɭɪǰȼǩșǢʋȱǅșɭǰȺǰȼʃḬṽ ǰȼṽ
ǢȓǅɬʋǰṽɪɇșȼʃṽǩṜʋȼǰṽȊǅǥǅǩǰṽǅʣǰǢṽʋȼǰṽǅʋʃɭǰṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼṽǰȼṽʣșɵ-à-vis, une limite de 
ʃǰɭɭǅșȼṽɇʋṽʋȼṽǅȱșȋȼǰȺǰȼʃṽɇɪɪɇɵǱṽǩṜʋȼǰṽʣɇșǰḫ 

åǰǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼṽǗṽȱṜșǩǰȼʃșɬʋǰṽḭ ;ɇȼȊɇɭȺǱȺǰȼʃṽǗṽȱṜǅɭʃșǢȱǰṽ¨ṽᶟᶟᶟ-3 du Code de 
ȱṜĂɭǡǅȼșɵȺǰṽḭṽṝṽ¨ǅṽɭǰǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼṽǗṽȱṢșǩǰȼʃșɬʋǰṽǩṢʋȼṽǡǎʃșȺǰȼʃṽǩǱʃɭʋșʃṽɇʋṽǩǱȺɇȱșṽ
depuis moins de dix ans est autorisée malgré toute disposition d'urbanisme 
contraire, sauf si la carte communale ou le plan local d 'urbanisme en dispose 
autrement, dès lors qu'il a été régulièrement édifié ». La reconstruction implique 
le respect des volumes, des règles de prospects (etc.), de la construction ou 
installation qui existait auparavant (même si les règles du PLU affectent, par 
exemple, au terrain concerné un coefficient inférieur). Les ruines ne sont pas 
concernées par cette disposition. (Cf définition  : « Construction existante  ». 

 

 

Réhabilitation / Rénovation :  

Réhabilitation :  remise aux normes du bâtiment existant  

Rénovation  : restructuration, reconstruction dans les volumes existants.  

åǰʃɭǅșʃṽṀɇʋṽȺǅɭȋǰṽǩṜșɵɇȱǰȺǰȼʃḬṽɭǰǢʋȱṽɇʋṽǰȼǢɇɭǰṽǡǅȼǩǰṽșȼǢɇȼɵʃɭʋǢʃșǡȱǰṁṽḭ  
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IȱṽɵṜǅȋșʃṽǩǰṽȱṜǱȱɇșȋȼǰȺǰȼʃṽǩṜʋȼǰṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼṽɪǅɭṽɭǅɪɪɇɭʃṽǗṽʋȼǰṽṝṽȱșȋȼǰṽṞṽȊșǢʃșʣǰḬṽ
ɪǅɭṽǰʩǰȺɪȱǰḬṽȱǅṽȱșȋȼǰṽǩșʣșɵɇșɭǰṽǩǰṽǩǰʋʩṽȊɇȼǩɵṽʣɇșɵșȼɵḫṽ¨ǰṽɭǰʃɭǅșʃṽǩṜʋȼṽǡǎʃșȺǰȼʃṽɪǅɭṽ
ɭǅɪɪɇɭʃṽǗṽȱǅṽȱșȺșʃǰṽǰɵʃṽǢǅȱǢʋȱǱṽṝṽǰȼṽʃɇʋʃṽɪɇșȼʃṽṞḬṽǢṜǰɵʃ-à-dire en prenant en compte 
tous les éléments en saillie.  

Sail lie  : Part ie dṜun  bâti m en t  avançant  sur la façade  ou  dé passant  le p lan  
dṜun  m ur, com m e le versan t  dṜune toi tu re, une  co rn ich e, un b alcon. 

Surface commerciale :  íʋɭȊǅǢǰṽǩṜǅǢǢʋǰșȱṽǩʋṽɪʋǡȱșǢḫ 

Sous -sol :  Le sous -ɵɇȱṽǰɵʃṽȱṜǱʃǅȋǰṽɵɇʋʃǰɭɭǅșȼṽɇʋṽɪǅɭʃșǰȱȱǰȺǰȼʃṽɵɇʋʃǰɭɭǅșȼṽǩṜʋȼṽ
bâtiment.  

Surface de plancher :  La surface de plancher est égale à la somme des 
surfaces de plancher de chaque niveau clos et couvert, calculée à partir du nu 
intérieur des façades après déduction :  

1° Des surfaces correspondant à l'épaisseur des murs entourant les 
embrasures des portes et fenêtres donnant sur l'extérieur ;  

2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;  

3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale 
à 1,80 m ; 

4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des 
véhicules motorisés ou non, y compris les rampes d'accès et les aires de 
Ⱥǅȼɩʋʣɭǰ ; 

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour 
l'habitation ou pour des activités à caractère professionnel, artisanal, industriel ou 
commercial  ; 

6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au 
fonctionnement d'un groupe de bâtiments ou d'un immeuble autre qu'une 
maison individuelle au sens de l'article L. 231 -1 du code de la construction et de 
l'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;  

7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes à des 
logements, dès lors que ces locaux sont desservis uniquement par une partie 
commune ;  

8° D'une surface égale à 10 % des surfaces de plancher affectées à l'habitation 
telles qu'elles résultent le cas échéant de l'application des alinéas précédents, dès 
lors que les logements sont desservis par des parties communes intérieures.  

Surfaces perméables :  Surfaces naturelles ou artificielles qui comprennent 
l'ensemble des zones dont la nature et la composition permettent l'infiltration des 
eaux pluviales ( espaces cochés en vert dans les exemples ci -dessous ). Elles sont 
ainsi constituées des surfaces hors emprises bâties (emprise au sol des 
constructions, principales et annexes, piscines incluses), sauf en cas de toiture 
végétalisée dont la surface est alors intégrée aux espaces perméables.  

Celles -ci se composent des zones plantées et/ou laissées en pleine terre 
(jardins, pelouses, haies, bosquets, etc.) autour des constructions, des surfaces 
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gravillonnées, des noues d'infiltration, etc. Les accès aux constructions et les zones 
dédiées au stationnement des véhicules sont inclus dans les espaces perméables 
ǗṽǢɇȼǩșʃșɇȼṽǩǰṽɭǰȼǩɭǰṽɪɇɵɵșǡȱǰṽȱṜșȼȊșȱʃɭǅʃșɇȼṽǩǰɵṽǰǅʋʩṽɪȱʋʣșǅȱǰɵḫ  

Les photographies suivantes illustrent les occupations du sol et revêtements qui 
ɭǰȱǿʣǰȼʃầǩǰɵầǰɵɪǅǢǰɵầɪǰɭȺǱǅǡȱǰɵầṮǱȱǱȺǰȼʃɵầǢɇǢȓǱɵầǩẈʋȼǰầɪǅɵʃșȱȱǰầʣǰɭʃǰṯầǰʃầǢǰʋʩầ
ɬʋșầǢɇȼɵʃșʃʋǰȼʃầǩǰɵầǰɵɪǅǢǰɵầșȺɪǰɭȺǱǅǡȱǰɵầṮǱȱǱȺǰȼʃɵầǢɇǢȓǱɵầǩẈʋȼǰầɪǅɵʃșȱȱǰầ
rouge).  

 

Terrain  : Le terrain est constitué par le terrain d'assiette du projet c'est -à-dire 
par une unité foncière d'un seul tenant composé d'une ou plusieurs parcelles 
cadastrales délimitées par les emprises publiques et voix et les autres propriétés 
qui le cernent.  

Terrain naturel  : Il s'agit de l'état général de la surface d'un terrain avant tous 
travaux et affouillement ou exhaussement du sol de ce terrain.  

Terrains situés en bordure ou en retrait des voies :  

X 
X 

X 

X 
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Notion de deuxième rideau et au -delà : cas des parcelles situées en arrière 
du premier rideau.  

Toiture  : Ensemble des éléments qui composent le toit, comprenant la 
charpente des combles et la couverture faite généralement d'un lattis recouvert 
de tuiles, d'ardoises ou d'autres matériaux.  

 

Unité foncière  : Parcelle ou ensemble de parcelles contiguës appartenant à 
un même propriétaire.  

Voie ou emprise publique  : ¨ǅṽʣɇșǰṽɪʋǡȱșɬʋǰṽɵṜǰȼʃǰȼǩṽǢɇȺȺǰṽȱṜǰɵɪǅǢǰṽ
ouvert à la circulation publique, qui comprend la partie de la chaussée ouverte à 
ȱǅṽǢșɭǢʋȱǅʃșɇȼṽǩǰɵṽʣǱȓșǢʋȱǰɵṽȺɇʃɇɭșɵǱɵḬṽȱǰɵṽșʃșȼǱɭǅșɭǰɵṽǢʪǢȱǅǡȱǰɵḬṽȱṜǰȺɪɭșɵǰṽɭǱɵǰɭʣǱǰṽ
au passage des piétons, et les fossés et talus ȱǅṽǡɇɭǩǅȼʃḫṽ¨ṜǰȺɪɭșɵǰṽɪʋǡȱșɬʋǰṽ
correspond aux espaces extérieurs ouverts au public qui ne répondent pas à la 
ȼɇʃșɇȼṽǩǰṽʣɇșǰṽȼșṽǩṜǱɬʋșɪǰȺǰȼʃṽɪʋǡȱșǢḫ 

Voie ou voirie :  Ensemble des voies de communication composées de la 
ǢȓǅʋɵɵǱǰṽǰʃṽǩǰɵṽʃɭɇʃʃɇșɭɵṽȱɇɭɵɬʋṜșȱɵṽǰʩșɵʃǰȼʃḫ 

 

 

 

  

Source  : Lexique toiture  : bien 
ǢɇȺɪɭǰȼǩɭǰầȱǰầɵǢȓǱȺǅầʃǰǢȓȼșɬʋǰầǩẈʋȼǰầ
toiture  

https://www.prix-pose.com/toit/conseils/lexique-toiture-bien-comprendre-le-schema-technique-d-une-toiture
https://www.prix-pose.com/toit/conseils/lexique-toiture-bien-comprendre-le-schema-technique-d-une-toiture
https://www.prix-pose.com/toit/conseils/lexique-toiture-bien-comprendre-le-schema-technique-d-une-toiture
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DEFINITIONS ET DISPOSITIONS 

COMMUNES AU REGLEMENT  
  



 

   
âȱǅȼṽ¨ɇǢǅȱṽǩṜĂɭǡǅȼșɵȺǰṽǩǰṽ£ɇʋǅɭɵ-Pontchartrain Ṏ Règlement  Ṏ Version pour A pprobation  Ṏ 

Septembre  2025  24  

  



 

   
âȱǅȼṽ¨ɇǢǅȱṽǩṜĂɭǡǅȼșɵȺǰṽǩǰṽ£ɇʋǅɭɵ-Pontchartrain Ṏ Règlement  Ṏ Version pour A pprobation  Ṏ 

Septembre  2025  25 

I.  >ŞĖƀƦ ĹͻĖƦƦŸŢĳĖƷŢƌƃ Ĺƾ ƦƪłƮŁƃƷ ƪŏŗŸŁƀŁƃƷ 

Le présent règlement, dont les dispositions s'imposent aux particuliers 
comme aux personnes morales de droit public ou privé, s'applique à l'ensemble 
du territoire de la commune de Jouars -Pontchartrain.  

 

II.  Portée du règlement à ŸͻłŗĖƪĹ ĹŁƮ ĖƾƷƪŁƮ ŸłŗŢƮŸĖƷŢƌƃƮ 

ƪŁŸĖƷŢǒŁƮ ħ ŸͻƌĳĳƾƦĖƷŢƌƃ ĹŁƮ ƮƌŸƮ 

Les dispositions du présent règlement se substituent à celles des articles R. 
111-1 à R.111-ᶡᶞṽǩʋṽ;ɇǩǰṽǩǰṽȱṜĂɭǡǅȼșɵȺǰḬṽǗṽȱṜǰʩǢǰɪʃșɇȼṽǩǰɵṽǅɭʃșǢȱǰɵṽǩṜɇɭǩɭǰṽɪʋǡȱșǢṽǢș-
dessous qui demeurent applicables sur le territoire communal.  

II.1.  Ce qui demeure applicable sur le territoire communal  

Article s L. 111-1 à L. 111-25 ǗṽȱṜǰʩǢǰɪʃșɇȼṽǩǰɵṽǅɭʃșǢȱǰɵṽL. 111-3 à L. 111-5 et L. 111-22 

Article R. 111-2 relatif à la salubrité et à la sécurité publique  

Article R. 111-4 relatif aux sites ou vestiges archéologiques  

Article R. 111-5 relatif à la voirie, aux accès des terrains, au stationnement des 
véhicules  

Article s R. 111-21 et R. 111-22 relatifs à la densité des constructions et à la surface 
de plancher des constructions  

Article s R. 111-23 et R. 111-24 relatifs aux performances environnementales et 
énergétiques  

Article R. 111-25 ɭǰȱǅʃșȊṽǗṽȱǅṽɭǱǅȱșɵǅʃșɇȼṽǩṜǅșɭǰɵṽǩǰṽɵʃǅʃșɇȼȼǰȺǰȼʃ 

Article R. 111-26 ɭǰȱǅʃșȊṽǅʋṽɭǰɵɪǰǢʃṽǩʋṽ;ɇǩǰṽǩǰṽȱṜJȼʣșɭɇȼȼǰȺǰȼʃṽṀ ɭʃșǢȱǰɵṽᶟᶟᶞ-1 
et 110-2) 

Article R. 111-27 ɭǰȱǅʃșȊṽǗṽȱṜșȼʃǱȋɭǅʃșɇȼṽǩʋṽɪɭɇȪǰʃṽǩǅȼɵṽɵɇȼṽɵșʃǰ 

Articles R. 111-31 à R. 111-50 relatifs  ǅʋṽǢǅȺɪșȼȋḬṽǗṽȱṜǅȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃṽǩǰɵṽɪǅɭǢɵṽ
ɭǱɵșǩǰȼʃșǰȱɵṽǩǰṽȱɇșɵșɭɵḬṽǗṽȱṜșȺɪȱǅȼʃǅʃșɇȼṽǩǰɵṽȓǅǡșʃǅʃșɇȼɵṽȱǱȋǿɭǰɵṽǩǰṽȱɇșɵșɭɵṽǰʃṽǗṽ
ȱṜșȼɵʃǅȱȱǅʃșɇȼṽǩǰɵṽɭǱɵșǩǰȼǢǰɵṽȺɇǡșȱǰɵṽǩǰṽȱɇșɵșɭɵṽǰʃṽǩǰṽǢǅɭǅʣǅȼǰɵ 

Article R. 111-51 ɭǰȱǅʃșȊṽ ǅʋʩṽ ɭǱɵșǩǰȼǢǰɵṽ ǩǱȺɇȼʃǅǡȱǰɵṽ Ǣɇȼɵʃșʃʋǅȼʃṽ ȱṜȓǅǡșʃǅʃṽ
permanent de leurs utilisateurs  

 

íṜǅɪɪȱșɬʋǰȼʃṽmalgré  les dispositions du présent Plan ¨ɇǢǅȱṽǩṜĂɭǡǅȼșɵȺǰ :  

¶ ¨ǰɵṽǅɭʃșǢȱǰɵṽȱǱȋșɵȱǅʃșȊɵṽǩʋṽ;ɇǩǰṽǩǰṽȱṜʋɭǡǅȼșɵȺǰṽɵʋșʣǅȼʃɵṽḭ 
o L 111.9 et L 421.4 relatifs aux périmètres de déclaration d e 

projets  ; 



 

   
âȱǅȼṽ¨ɇǢǅȱṽǩṜĂɭǡǅȼșɵȺǰṽǩǰṽ£ɇʋǅɭɵ-Pontchartrain Ṏ Règlement  Ṏ Version pour A pprobation  Ṏ 

Septembre  2025  26 

o L 111.6 relatif aux périmètres de travaux public  ; 
o L 421.5 relatif à la réalisation de réseau . 

 
¶ ¨ǰɵṽ ɵǰɭʣșʃʋǩǰɵṽ ǩṜĂʃșȱșʃǱṽ âʋǡȱșɬʋǰṽ(SUP) annexées au p lan  des 

servitudes .  
ûɇʋʃṽɪɭɇȪǰʃṽǩǰʣɭǅṽɭǰɵɪǰǢʃǰɭṽȱǰɵṽɭǿȋȱǰɵṽǱȺșɵǰɵṽɪǅɭṽȱǰɵṽɵǰɭʣșʃʋǩǰɵṽǩṜʋʃșȱșʃǱṽ
publique  appliquées sur le territoire communal  . 
 

¶ ¨ǰɵṽǅɭʃșǢȱǰɵṽǩʋṽ;ɇǩǰṽǩǰṽȱṜʋɭǡǅȼșɵȺǰṽɇʋṽǩṜǅʋʃɭǰɵṽlégislations relatives  : 
o Aux espaces naturels sensibles  ; 
o A la protection des Monuments Historiques  ; 
o Au droit de préemption urbain  ; 
o ʋʩṽʴɇȼǰɵṽǩṜǅȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃṽǩșȊȊǱɭǱ ; 
o ʋʩṽʴɇȼǰɵṽǩṜǅȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃṽǢɇȼǢǰɭʃǱ. 

 
¶ Les règlements des lotissements déjà approuvés  : 

o âɇʋɭṽʃɇʋʃṽɪɭɇȪǰʃṽɵșʃʋǱṽǗṽȱṜșȼʃǱɭșǰʋɭṽǩǰṽǢǰɵṽǩǰɭȼșǰɭɵḬṽȱǰṽɭǿȋȱǰȺǰȼʃṽ
applicable est celui du lotissement ;  

o Jȼṽ Ǣǅɵṽ ǩṜǅǡɵǰȼǢǰṽ ǩǰṽ ɭǿȋȱǰȺǰȼʃḬṽ ɇʋṽ ɵșṽ ȱǅṽ ǩǅʃǰṽ ǩǰṽ ȱṜǅɭɭǵʃǱṽ
ǩṜǅɪɪɭɇǡǅʃșɇȼṽǰɵʃṽɵʋɪǱɭșǰʋɭǰṽǗṽᶟᶞṽǅȼɵḬṽɇʋṽɵșṽȱǰṽȱɇʃșɵɵǰȺǰȼʃṽȼṜǅṽ
ɪǅɵṽ ǢɇȼɵǰɭʣǱṽɵǰɵṽ ɪɭɇɪɭǰɵṽ ɭǿȋȱǰɵḬṽ ǢṜǰɵʃṽǢǰȱʋșṽ ǩǰṽȱǅṽ ʴɇȼǰṽ ɬʋșṽ
ɵṜǅɪɪȱșɬʋǰḫ 
 

¶ Les dispositions, dans un rapport de compatibilité  : 
o Du Schéma Directeur Régional d ṜÎle-de -France (SDRIF -e) ; 
o Du Schéma de Cohérence EǢɇȱɇȋșɬʋǰṽǩṜÎle -de -France (SRCE) ; 
o BʋṽíǢȓǱȺǅṽBșɭǰǢʃǰʋɭṽǩṜ ȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃṽǰʃṽǩǰṽdǰɵʃșɇȼṽǩǰɵṽJǅʋʩṽ
ṀíB dJṁṽ ǩʋṽ ǡǅɵɵșȼṽ ǩǰṽ ȱǅṽ íǰșȼǰṽ ǰʃṽ ǩǰɵṽ Ǣɇʋɭɵṽ ǩṜǰǅʋṽ ǢɊʃșǰɭɵṽ
normands  ; 

o BʋṽíǢȓǱȺǅṽǩṜ ȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃṽǰʃṽǩǰṽdǰɵʃșɇȼṽǩǰɵṽJǅʋʩṽṀí dJṁṽǩǰṽ
la Mauldre  ; 

o Les dispositions de la Charte du Parc Naturel Régional de la 
Haute Vallée de Chevreuse (PNR HVC)  ; 

o BʋṽíǢȓǱȺǅṽåǱȋșɇȼǅȱṽǩǰṽȱṜlǅǡșʃǅʃṽǰʃṽǩǰṽȱṜlǱǡǰɭȋǰȺǰȼʃṽṀíållṁ ; 
o ¨ǰṽíǢȓǱȺǅṽåǱȋșɇȼǅȱṽǩʋṽ;ȱșȺǅʃḬṽǩǰṽȱṜ șɭṽǰʃṽǩǰṽȱṜJȼǰɭȋșǰṽǩṜvȱǰ-de -

France  ; 
o ¨ǰṽâȱǅȼṽǩǰɵṽBǱɪȱǅǢǰȺǰȼʃɵṽĂɭǡǅșȼɵṽǩṜvȱǰ-de -France.  

 
¶ ¨ǰɵṽǩșɵɪɇɵșʃșɇȼɵṽǩṜʋɭǡǅȼșɵȺǰṽșȼɵǢɭșʃǰɵṽǩǅȼɵṽʋȼṽǢǰɭʃșȊșǢǅʃṽǩṜʋɭǡǅȼșɵȺǰṽ

en cours de validité (Article L. 410 -ᶟṽǩʋṽ;ɇǩǰṽǩǰṽȱṜĂɭǡǅȼșɵȺǰṁ ; 
¶ Le Plan de Gestion Risques Inondations (PGRI) Seine Normandie  ; 
¶ La Loi n° 92 -1444 du 31 décembre 1992 relative à la lutte contre le bruit 

(notamment son article 13 relatif aux infrastructures des transports 
ʃǰɭɭǰɵʃɭǰɵṁḬṽɵɇȼṽǩǱǢɭǰʃṽǩṜǅɪɪȱșǢǅʃșɇȼṽɭǰȱǅʃșȊṽǅʋṽǢȱǅɵɵǰȺǰȼʃṽǩǰṽǢǰɵ voies . 

Autorisation des sols et desserte par les réseaux  

Lorsque, compte tenu de la destination de la construction ou de 
ȱṜǅȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃṽɪɭɇȪǰʃǱḬṽǩǰɵṽʃɭǅʣǅʋʩṽɪɭɇȪǰʃǱɵḬṽǩǰɵṽʃɭǅʣǅʋʩṽɪɇɭʃǅȼʃṽɵʋɭṽȱǰɵṽɭǱɵǰǅʋʩṽ
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ɪʋǡȱșǢɵṽ ǩǰṽ ǩșɵʃɭșǡʋʃșɇȼṽ ǩṜǰǅʋḬṽ ǩṜǅɵɵǅșȼșɵɵǰȺǰȼʃṽ ɇʋṽ ǩǰṽ ǩșɵʃɭșǡʋʃșɇȼṽ ǩṜǰǅʋḬṽ
ǩṜǅɵɵǅșȼșɵɵǰȺǰȼʃṽɇʋṽǩǰṽǩșɵʃɭșǡʋʃșɇȼṽǩṜǱȱǰǢʃɭșǢșʃǱṽɵɇȼʃṽȼǱǢǰɵɵǅșɭǰɵṽɪɇʋɭṽǅɵɵʋɭǰɭṽȱǅṽ
desserte du projet , lǰṽɪǰɭȺșɵṽǩǰṽǢɇȼɵʃɭʋșɭǰṽɇʋṽǩṜǅȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃṽȼǰṽɪǰʋʃṽǵʃɭǰṽ
ǅǢǢɇɭǩǱṽɵșṽȱṜǅʋʃɇɭșʃǱṽǢɇȺɪǱʃǰȼʃǰṽȼṜǰɵʃṽɪǅɵṽǰȼṽȺǰɵʋɭǰṽǩṜșȼǩșɬʋǰɭṽǩǅȼɵṽɬʋǰȱṽǩǱȱǅșṽ
et par quelle collectivité publique ou par quel concessionnaire de service public 
les travaux doivent être exécutés.  

¨ɇɭɵɬʋṜʋȼṽ ɪɭɇȪǰʃṽ Ȋǅșʃṽ ȱṜɇǡȪǰʃṽ ǩṜʋȼǰṽ ǩǱǢȱǅɭǅʃșɇȼṽ ɪɭǱǅȱǅǡȱǰḬṽ ȱṜǅʋʃɇɭșʃǱṽ
ǢɇȺɪǱʃǰȼʃǰṽǩɇșʃṽɵṜɇɪɪɇɵǰɭṽǗṽɵǅṽɭǱǅȱșɵǅʃșɇȼṽȱɇɭɵɬʋǰṽȱǰɵṽǢɇȼǩșʃșɇȼɵṽȺǰȼʃșɇȼȼǱǰɵṽǅʋṽ
premier alinéa ne sont pas réunies. ( Article  L. 111-ᶟᶟṽǩʋṽ;ɇǩǰṽǩǰṽȱṜĂɭǡǅȼșɵȺǰṁ. 

II.2.  Prescriptions prises au titre des autres législations 
ƮƦłĳŢŕŢƩƾŁƮ ĳƌƃĳŁƪƃĖƃƷ ŸͻƌĳĳƾƦĖƷŢƌƃ ƌƾ ŸͻƾƷŢŸŢƮĖƷŢƌƃ ĹŁƮ ƮƌŸƮ 
ŁƷ ƩƾŢ ƮͻĖŲƌƾƷŁƃƷ Ėƾǘ ƪŏŗŸŁƮ ƦƪƌƦƪŁƮ Ėƾǘ ƦŸĖƃƮ ŸƌĳĖƾǘ 
ĹͻƾƪİĖƃŢƮƀŁ 

Démolitions de construction  

Par délibération en date du 9 novembre 2007, le Conseil Municipal  a soumis 
à permis de démolir les démolitions ɵʋɭṽȱṜǰȼɵǰȺǡȱǰṽǩʋṽʃǰɭɭșʃɇșɭǰṽǢɇȺȺʋȼǅȱḫ 

Edification de clôtures  

Par délibération en date du 9 novembre 2007, le Conseil Municipal a soumis 
à déclaration préalable lṜǱǩșȊșǢǅʃșɇȼṽ ǩǰs clôtures ɵʋɭṽ ȱṜǰȼɵǰȺǡȱǰṽ ǩʋṽ ʃǰɭɭșʃɇșɭǰṽ
communal.  

Exhaussement de sol  

Tout exhaussement de sol dont la hauteur excède 2 m  et qui porte sur une 
superficie supérieure ou égale à 100 m²  ǩɇșʃṽǵʃɭǰṽɪɭǱǢǱǩǱṽǩṜʋȼǰṽǩǱǢȱǅɭǅʃșɇȼṽ
préalable.  

Vestiges  

Toute découverte fortuite de vestiges susceptibles de présenter un caractère 
ǅɭǢȓǱɇȱɇȋșɬʋǰṽǩɇșʃṽȊǅșɭǰṽȱṜɇǡȪǰʃṽǩṜʋȼǰṽǩǱǢȱǅɭǅʃșɇȼṽșȺȺǱǩșǅʃǰṽǅʋṽȺǅșɭǰṽṀǅɭʃșǢȱǰṽᶟᶢṽ
de la loi du 27/09/1941).  

Stationnement pour les logements aidés  

rȱṽȼǰṽɪɇʋɭɭǅṽǵʃɭǰṽǰʩșȋǱṽɪȱʋɵṽǩṜʋȼǰṽɪȱǅǢǰṽǩǰṽɵʃǅʃșɇȼȼǰȺǰȼʃṽɪǅɭṽȱɇȋǰȺǰȼʃḬṽǰȼṽ
ǢǅɵṽǩǰṽȱɇȋǰȺǰȼʃɵṽǅșǩǱɵṽȊșȼǅȼǢǱɵṽɪǅɭṽȱṜJʃǅʃṽṀ¨ɇșṽǩǰṽȱʋʃʃǰṽǢɇȼʃɭǰṽȱǰɵṽǰʩǢȱʋɵșɇȼɵṽṎ 
Juillet 2000).  

Classement sonore des infrastructures de transport terrestre  

¨ṜǅɭɭǵʃǱṽɪɭǱȊǰǢʃɇɭǅȱṽǩʋṽᶟᶞṽɇǢʃɇǡɭǰṽᶠᶞᶞᶞ (cf. Annexe 4. I du dossier de PLU ) fixe 
le classement des infrastructures routières source de nuisances sonores sur la 
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commune de Jouars -Pontchartrain. Cet arrêté est annexé au présent règlement . 
ṽȱǅṽǩǅʃǰṽǩṜǅɭɭǵʃṽǩʋṽâ¨ĂḬṽșȱṽǰɵʃṽǰȼṽǢɇʋɭɵṽǩṜǅǢʃʋǅȱșɵǅʃșɇȼṽɪǅɭṽȱǰɵṽɵǰɭʣșǢǰɵṽɪɭǱȊǰǢʃɇɭǅʋʩ. 

 

III.  Division du territoire en zones  

¨ǰṽ ʃǰɭɭșʃɇșɭǰṽ Ǣɇʋʣǰɭʃṽɪǅɭṽ ȱǰṽ âȱǅȼṽ¨ɇǢǅȱṽ ǩṜUrbanisme  est divisé en zones 
urbaines (U), agricoles (A)  et naturelles et ou forestières à préserver (N).  

Zones  Secteurs  Pages  Vocation  

Urbaines  

UA  57 à 76  

rȱṽɵṜǅȋșʃṽǩʋṽɵǰǢʃǰʋɭṽʋɭǡǅșȼṽǅȋȋȱɇȺǱɭǱṽǩǰȼɵǰṽǩʋṽǢǰȼʃɭǰ-ville 
avec une forte densité et des constructions formant 
ɇɭǩșȼǅșɭǰȺǰȼʃṽʋȼṽȊɭɇȼʃṽǡǎʃșṽǗṽȱṜǅȱșȋȼǰȺǰȼʃṽɇʋṽǅʣǰǢṽǩǰɵṽ
jardins devant les maisons. Les dispositions applicables 
visent à édifier les futures con structions en harmonie avec 
le bâti actuel et à renouveler le centre -ville en permettant 
des mutations en renforçant son attractivité.  

UE 

77 à 85  

rȱṽɵṜǅȋșʃṽǩǰṽɵǰǢʃǰʋɭṽɇʓṽɵɇȼʃṽșȺɪȱǅȼʃǱɵṽǩǰɵṽǱɬʋșɪǰȺǰȼʃɵṽ
ǩṜșȼʃǱɭǵʃṽǢɇȱȱǰǢʃșȊṽǰʃṽǩǰṽɵǰɭʣșǢǰɵṽɪʋǡȱșǢɵḫ 

UEs 
rȱṽɵṜǅȋșʃṽǩṜʋȼṽɵǰǢʃǰʋɭṽʋȼșɬʋǰṽɇʓṽǰɵʃṽșȺɪȱǅȼʃǱṽʋȼṽɪǅɭȭșȼȋṽǩǰṽ
ǢɇʣɇșʃʋɭǅȋǰṽǅʣǰǢṽʋȼṽɇǡȪǰǢʃșȊṽǩṜǅȺǱȱșɇɭǅʃșɇȼṽǩǰṽȱǅṽûɭǅȺǰṽ
Verte et Bleue.  

UG 

87 à 112 

rȱṽ ɵṜǅȋșʃṽ ǩǰɵṽ ʴɇȼǰɵṽ ɪǱɭșɪȓǱɭșɬʋǰɵṽ ǩǰṽ âɇȼʃǢȓǅɭʃɭǅșȼḬṽ Ǘṽ
vocation principalement résidentielle, sans objectifs de 
densification.  

UGa 
rȱṽɵṜǅȋșʃṽǩǰɵṽʴɇȼǰɵṽǢǰȼʃɭǅȱǰɵṽȓșɵʃɇɭșɬʋǰɵṽȱǰɵṽɪȱʋɵṽǩǰȼɵǰɵṽǩǰɵṽ
ȓǅȺǰǅʋʩṽ ǩṜJɭȋǅȱḬṽ ǩǰɵṽ ²ɇʋɵɵǰǅʋʩṽ ǰʃṽ ǩǰṽ ;ȓǰȼȼǰʣșǿɭǰɵḬṽ
correspondant à un habitat principalement individuel.  

UH 

113 à 134 

rȱṽɵṜǅȋșʃṽǩǰɵṽʴɇȼǰɵṽȺǅȪɇɭșʃǅșɭǰȺǰȼʃṽɪǅʣșȱȱɇȼȼǅșɭǰɵṽǰʃṽɪǰʋṽ
ǩǰȼɵǰɵṽ ǩǰɵṽ Ȋɭǅȼȋǰɵṽ ɵʋǩṽ ǩǰṽ âɇȼʃǢȓǅɭʃɭǅșȼḬṽ ǩṜJɭȋǅȱḬṽ ǩǰɵṽ
²ɇʋɵɵǰǅʋʩḬṽ ǅșȼɵșṽ ɬʋǰṽ ȱṜǰȼʃșǿɭǰʃǱṽ ǩʋṽ ȓǅȺǰǅʋṽ ǩǰṽ ¨ǅṽ
Dauberie.  

UHs  

rȱṽ ɵṜǅȋșʃṽ ǩṜʋȼǰṽ ʴɇȼǰṽ ɪǅʣșȱȱɇȼȼǅșɭǰṽ ǩʋṽ ȓǅȺǰǅʋṽ ǩǰṽ
Chennevières. La densité y est très modérée afin de 
préserver le paysage actuel et de contenir toute 
imperméabilisation supplémentaire.  

UR 135 à 149 
rȱṽɵṜǅȋșʃṽǩǰɵṽɵǰǢʃǰʋɭɵṽǩṜ¿ âṽɇʓṽǰɵʃṽɪȱǅȼșȊșǱǰṽȱǅṽǩǰȼɵșȊșǢǅʃșɇȼṽ
urbaine.  

Agricoles  A 151 à 166 
rȱṽ ɵṜǅȋșʃṽ ǩǰɵṽ ǰɵɪǅǢǰɵṽ ǅȋɭșǢɇȱǰɵḫṽ íǰʋȱǰɵṽ ȱǰɵṽ ǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼɵṽ
ɵʃɭșǢʃǰȺǰȼʃṽȱșǱǰɵṽǗṽȱṜǅǢʃșʣșʃǱṽǅȋɭșǢɇȱǰṽʪṽɵɇȼʃṽǅǩȺșɵǰɵḫ 
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AB  

rȱṽ ɵṜǅȋșʃṽ ǩṜʋȼṽ ɵǰǢʃǰʋɭṽ ǩǅȼɵṽ ȱǰɬʋǰȱṽ ȱǅṽ ǢɇȼɵʃɭʋǢʃșǡșȱșʃǱṽ ǰʃṽ
ȱṜǱʣɇȱʋʃșɇȼṽǩǰɵṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼɵṽǰʩșɵʃǅȼʃǰɵṽɇȼʃṽʣɇǢǅʃșɇȼṽǗṽǵʃɭǰṽ
ǰȼǢǅǩɭǱǰɵṽ ǩǅȼɵṽ ʋȼṽ ǡʋʃṽ ǩǰṽ ɪɭǱɵǰɭʣǅʃșɇȼṽ ǩǰṽ ȱṜșȼʃǰɭȊǅǢǰṽ
sensible qui existe entre la zone urbanisée des Mousseaux 
ǰʃṽȱṜǰɵɪǅǢǰṽǅȋɭșǢɇȱǰḫ 

AGdv  

rȱṽɵṜǅȋșʃṽǩṜʋȼṽɵǰǢʃǰʋɭṽisolé en zone agricole dans lequel la 
constructibilité a vocation à être destinée uniquement à 
ȱṜȓǅǡșʃǅʃṽǩǰɵṽȋǰȼɵṽǩʋṽʣɇʪǅȋǰḬṽʃɇʋʃṽǰȼṽʣǰșȱȱǅȼʃṽǗṽɪɭǱɵǰɭʣǰɭṽ
ȱṜșȺɪǅǢʃṽ ɪǅʪɵǅȋǰɭṽ ǩǰɵṽ ǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼɵṽ ǰʃṽ Ǘṽ ȱșȺșʃǰɭṽ ȱǰʋɭṽ
emprise au sol.  

AP  
rȱṽɵṜǅȋșʃṽǩṜʋȼǰṽʴɇȼǰṽǅȋɭșǢɇȱǰṽɪɭɇʃǱȋǱǰṽɪɇʋɭṽɵǰɵṽɪɭɇɪɭșǱʃǱɵṽǰʃṽ
ses ouvertures paysagères. Elle est strictement 
inconstructible.  

Naturelles  

N 167 à 180 

rȱṽɵṜǅȋșʃṽǩǰɵṽʴɇȼǰɵṽȼǅʃʋɭǰȱȱǰɵṽǗṽǢǅɭǅǢʃǿɭǰṽǱǢɇȱɇȋșɬʋǰṽɬʋșṽ
englobent les espaces boisés, prairies dans les fonds de 
vallée, espaces paysagers à conforter. Seules les extensions 
mesurées des constructions existantes y sont autorisées 
afin de conserver la qua lité des paysages naturels et de 
sauvegarder les milieux de la faune et de la flore.  

NGdv   

rȱṽ ɵṜǅȋșʃṽ ǩṜʋȼṽ ɵǰǢʃǰʋɭṽ ǩǅȼɵṽ ȱǰɬʋǰȱṽ ȱǅṽ ǢɇȼɵʃɭʋǢʃșǡșȱșʃǱṽ ǅṽ
ʣɇǢǅʃșɇȼṽǗṽǵʃɭǰṽǩǰɵʃșȼǱǰṽʋȼșɬʋǰȺǰȼʃṽǗṽȱṜȓǅǡșʃǅʃṽǩǰɵṽȋǰȼɵṽ
ǩʋṽʣɇʪǅȋǰḬṽʃɇʋʃṽǰȼṽʣǰșȱȱǅȼʃṽǗṽɪɭǱɵǰɭʣǰɭṽȱṜșȺɪǅǢʃṽɪǅʪɵǅȋǰɭṽ
des constructions et à limiter leur emprise au sol.  

 

 

IV.  Organisation du règlement  

¨ǰɵṽɭǿȋȱǰɵṽǩʋṽâȱǅȼṽ¨ɇǢǅȱṽǩṜĂɭǡǅȼșɵȺǰṽǩǰṽ£ɇʋǅɭɵ-Pontchartrain se substituent 
à celles du chapitre premier, section I, II, et III, du Livre Premier de la partie 
ɭǱȋȱǰȺǰȼʃǅșɭǰṽ ǩʋṽ ;ɇǩǰṽ ǩǰṽ ȱṢĂɭǡǅȼșɵȺǰḬṽ Ǘṽ ȱṜǰʩǢǰɪʃșɇȼṽ ǩǰɵṽ ɭǿȋȱǰɵṽ ȋǱȼǱɭǅȱǰɵṽ
ǩṜʋɭǡǅȼșɵȺǰṽǅʋʩɬʋǰȱȱǰɵṽȱṜǅɭʃșǢȱǰṽåḫᶟᶟᶟ-1, dans sa rédaction issue du décret n° 2007 -
ᶟᶦṽǩʋṽᶣṽȪǅȼʣșǰɭṽᶠᶞᶞᶥḬṽǅṽǢɇȼȊǱɭǱṽʋȼṽǢǅɭǅǢʃǿɭǰṽǩṜɇɭǩɭǰṽɪʋǡȱșǢḫ 

Le présent règlement se structure de la façon suivante. Chaque zone 
(Urbaine, Agricole et Naturelle) possède un règlement distinct organisé par 
secteur en trois sections  : 

I. Destination des constructions, usages des sols et natures d'activité  
1.1 Destinations et sous -destinations (Articles R151 -27 à R151-29) 
1.2 Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols, 

constructions et  activités  (Articles R151-30 à R151-36) 
1.3 Mixité fonctionnelle et sociale (Articles R151 -37 à R151-38) 
 

II. Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagère  
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2.1 Volumétrie et implantation des constructions (Articles R151 -39 à R151-40)  
Implantation  par rapport aux voies et emprises publiques, aux limites séparatives, 
aux  constructions  sur une même propriété, emprise au sol et hauteur)  

2.2 Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagère (Articles 
R151-41 à R151-42) 
2.3 Traitement environnemental et paysager des espaces non bâtis et abords des  
constructions  (Article R151-43) (coefficient de pleine terre, de biotope et 
perméabilité)  

2.4 Stationnement (Articles R151 -44 à R151-46)  
 

III. Equipement et réseaux  
3.1 Desserte par les voies publiques ou privées (Articles R151 -47 à R151-48)  
3.2 Desserte par les réseaux (Articles R151 -49 à R151-50) 
 

 

V. Règles dérogatoires  

Reconstruction des bâtiments détruits ou démolis  

;ɇȼȊɇɭȺǱȺǰȼʃṽ Ǘṽ ȱṜǅɭʃșǢȱǰṽ ¨ḫṽ ᶟᶟᶟ-ᶟᶣṽ ǩʋṽ ;ɇǩǰṽ ǩǰṽ ȱṜĂɭǡǅȼșɵȺǰḬṽ ȱɇɭɵɬʋṜʋȼṽ
bâtiment régulièrement édifié vient à être détruit ou démoli, sa reconstruction à 
ȱṜșǩǰȼʃșɬʋǰṽǰɵʃṽǅʋʃɇɭșɵǱǰṽǩǅȼɵṽʋȼṽǩǱȱǅșṽǩǰṽᶟᶞṽǅȼɵ. 

¨ǰṽɭǿȋȱǰȺǰȼʃṽȼǰṽɵṜɇɪɪɇɵǰṽɪǅɵṽǗṽȱǅṽɭǿȋȱǰṽǢɇȼǢǰɭȼǅȼʃṽȱǅṽɭǰǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼṽǗṽ
ȱṜșǩǰȼʃșɬʋǰḫ 

JȼṽǅɪɪȱșǢǅʃșɇȼṽǩǰṽȱṜǅɭʃșǢȱǰṽ¨ḫṽᶟᶟᶟ-ᶠᶡṽǩʋṽ;ɇǩǰṽǩǰṽȱṜĂɭǡǅȼșɵȺǰḬṽȱǅṽɭǰɵʃǅʋɭǅʃșɇȼṽ
ǩṜʋȼṽǡǎʃșȺǰȼʃṽǩɇȼʃṽșȱṽɭǰɵʃǰṽȱṜǰɵɵǰȼʃșǰȱṽǩǰɵṽȺʋɭɵṽɪɇɭʃǰʋɭɵṽɪǰʋʃṽǵʃɭǰṽǅʋʃɇɭșɵǱǰḬṽɵǅʋȊṽ
ǩșɵɪɇɵșʃșɇȼɵṽǩșȊȊǱɭǰȼʃǰɵṽǩʋṽâ¨ĂṽǰʃṽɵɇʋɵṽɭǱɵǰɭʣǰṽǩǰɵṽǩșɵɪɇɵșʃșɇȼɵṽǩǰṽȱṜǅɭʃșǢȱǰṽ¨ḫṽᶟᶟᶟ-11, 
lorsq ue son intérêt architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous 
réserve de respecter les principales caractéristiques de ce bâtiment.  

 

Adaptations mineures  

¨ǰɵṽɭǿȋȱǰɵṽǰʃṽɵǰɭʣșʃʋǩǰɵṽǩǱȊșȼșǰɵṽɪǅɭṽǢǰṽâȱǅȼṽ¨ɇǢǅȱṽǩṜĂɭǡǅȼșɵȺǰṽȼǰṽɪǰʋʣǰȼʃṽ
faire l'objet d'aucune dérogation, à l'exception des adaptations mineures rendues 
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractère des 
constructions avoisinantes  ou du site, ou par intérêt architectural.  

¨ɇɭɵɬʋṜʋȼṽșȺȺǰʋǡȱǰṽǡǎʃșṽǰʩșɵʃǅȼʃṽȼṜǰɵʃṽɪǅɵṽǢɇȼȊɇɭȺǰṽǅʋʩṽɭǿȋȱǰɵṽǱǩșǢʃǱǰɵṽɪǅɭṽ
le règlement applicable à la zone, le permis de construire ne peut être accordé 
ɬʋǰṽ ɪɇʋɭṽ ǩǰɵṽ ʃɭǅʣǅʋʩṽ ɬʋșṽ ɇȼʃṽ ɪɇʋɭṽ ɇǡȪǰʃṽ ǩṜǅȺǱȱșɇɭǰɭṽ ȱǅṽ ǢɇȼȊɇɭȺșʃǱṽ ǩǰṽ Ǣǰʃṽ
immeuble avec lesdites règl es. 
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ûɭǅʣǅʋʩṽɭǰȱǅʃșȊɵṽǗṽȱṜșɵɇȱǅʃșɇȼṽɪǅɭṽȱṜǰʩʃǱɭșǰʋɭṽṀcǅǥǅǩǰɵṽǰʃṽʃɇșʃʋɭǰɵṁ 

âɇʋɭṽȱǰṽǡǎʃșṽǅȼǢșǰȼṽɇʋṽɭǰȺǅɭɬʋǅǡȱǰḬṽȱṜǅɵɪǰǢʃṽǩṜɇɭșȋșȼǰṽǩɇșʃṽǵʃɭǰṽȺǅșȼʃǰȼʋḫ 

âɇʋɭṽ ȱǰṽ ɭǰɵʃǰṽ ǩʋṽ ǡǎʃșḬṽ ǰȼṽ ǅɪɪȱșǢǅʃșɇȼṽ ǩǰṽ ȱṜǅɭʃșǢȱǰṽ ¨ḫᶟᶣᶠ-5 du Code de 
ȱṜʋɭǡǅȼșɵȺǰḬṽȱṢǅʋʃɇɭșʃǱṽǢɇȺɪǱʃǰȼʃǰṽɪɇʋɭṽǩǱȱșʣɭǰɭṽȱǰṽɪǰɭȺșɵṽǩǰṽǢɇȼɵʃɭʋșɭǰṽɇʋṽȱǰṽ
permis d'aménager et prendre la décision sur une déclaration préalable peut, par 
décision motivée, déroger aux règles définies ci -après et relatives à l'emprise au 
sol, à la hauteur, à l'implantation et à l'aspect extérieur des constructions afin 
d'autoriser :  

- ¨ǅṽȺșɵǰṽǰȼṽɩʋʣɭǰṽǩṢʋȼǰṽșɵɇȱǅʃșɇȼṽǰȼṽɵǅșȱȱșǰṽǩǰɵṽȊǅǥǅǩǰɵṽǩǰɵṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼɵṽ
existantes ;  

- ¨ǅṽȺșɵǰṽǰȼṽɩʋʣɭǰṽǩṢʋȼǰṽșɵɇȱǅʃșɇȼṽɪǅɭṽɵʋɭǱȱǱʣǅʃșɇȼṽǩǰɵṽʃɇșʃʋɭǰɵṽǩǰɵṽ
constructions existantes ;  

- ¨ǅṽȺșɵǰṽǰȼṽɩʋʣɭǰṽǩǰṽǩșɵɪɇɵșʃșȊɵṽǩǰṽɪɭɇʃǰǢʃșɇȼṽǢɇȼʃɭǰṽȱǰṽɭǅʪɇȼȼǰȺǰȼʃṽ
solaire en saillie des façades.  

- L'installation d'ombrières dotées de procédés de production d'énergies 
renouvelables situées sur des aires de stationnement.  

La décision motivée peut comporter des prescriptions destinées à assurer la 
bonne intégration architecturale du projet dans le bâti existant et dans le milieu 
environnant.  

¨ǰɵṽʃɭǅʣǅʋʩṽɭǰȱǅʃșȊɵṽǗṽȱṜșɵɇȱǅʃșɇȼṽʃȓǰɭȺșɬʋǰṽǰʃṽɪȓɇȼșɬʋǰṽɪǅɭṽȱṜǰʩʃǱɭșǰʋɭṽȺǰȼǱɵṽ
sur les constructions pourront être autorisés ǗṽǢɇȼǩșʃșɇȼṽɬʋṜșȱɵṽȼṜǰʩǢǿǩǰȼʃṽɪǅɵṽǩǰṽ
plus de 0,30 m  les hauteurs et les prospects fixés dans chaque secteur.  

¨ǅṽɭǱȼɇʣǅʃșɇȼṽʃȓǰɭȺșɬʋǰṽǩṜʋȼǰṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼṽʃɭǅǩșʃșɇȼȼǰȱȱǰṽṀǅʋʃɭǰṽɬʋǰṽȱǰṽ
béton) et/ou antérieure à 1948 doit participer à la conservation des matériaux 
traditionnels et permettre la restitution des éléments de modénatures (appuis 
maçonnés, débords de toitur ǰṽ ȱɇɭɵɬʋṜșȱṽ ǰɵʃṽ șȼɵʋȊȊșɵǅȼʃḬṽ ǡǅȼǩǰǅʋʩḬṽ ǢɇɭȼșǢȓǰɵḬ 
ǰȼǢǅǩɭǰȺǰȼʃɵṽǩǰṽǡǅșǰɵḬṽʣɇȱǰʃɵṽǡǅʃʃǅȼʃɵṽḯṁṽɪɇʋɭṽʣǰșȱȱǰɭṽǅʋṽȺǅșȼʃșǰȼṽǩǰɵṽɬʋǅȱșʃǱɵṽ
ǅɭǢȓșʃǰǢʃʋɭǅȱǰɵṽǢǅɭǅǢʃǱɭșɵʃșɬʋǰɵṽǩʋṽȱșǰʋṽǰʃṽǱʣșʃǰɭṽȱǅṽǡǅȼǅȱșɵǅʃșɇȼṽǩǰṽȱṜǅɭǢȓșʃǰǢʃʋɭǰḫ 

 

Affouillements et exhaussements du sol  

Sauf dispositions contraires du règlement, les affouillements ou 
exhaussements du sol nécessaires à la réalisation des occupations et utilisations 
ǩʋṽ ɵɇȱṽ ǅǩȺșɵǰɵṽ ǩǅȼɵṽ Ǣȓǅɬʋǰṽ ʴɇȼǰṽ ɵɇȼʃṽ ǅʋʃɇɭșɵǱǰɵḬṽ Ǘṽ Ǣɇȼǩșʃșɇȼṽ ɬʋṜșȱɵṽ ȼǰṽ
comprome ʃʃǰȼʃṽɪǅɵṽȱǅṽɵʃǅǡșȱșʃǱṽǩǰɵṽɵɇȱɵṽɇʋṽȱṜǱǢɇʋȱǰȺǰȼʃṽǩǰɵṽǰǅʋʩṽǰʃṽɬʋṜșȱɵṽȼǰṽ
portent pas atteinte au caractère du site.  

 

BșɵɪɇɵșʃșɇȼɵṽɭǰȱǅʃșʣǰɵṽǅʋʩṽǱǢɇȼɇȺșǰɵṽǩṜǱȼǰɭȋșǰ 

Conformément aux articles L.111 -16 et L. 111-ᶟᶥṽ ǩʋṽ ;ɇǩǰṽ ǩǰṽ ȱṜĂɭǡǅȼșɵȺǰḬṽ
ȱṜʋʃșȱșɵǅʃșɇȼṽǩǰṽȺǅʃǱɭșǅʋʩṽɭǰȼɇʋʣǰȱǅǡȱǰɵṽɇʋṽǩǰṽȺǅʃǱɭșǅʋʩṽɇʋṽǩǰṽɪɭɇǢǱǩǱɵṽǩǰṽ
ǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼṽɪǰɭȺǰʃʃǅȼʃṽǩṜǱʣșʃǰɭṽȱṜǱȺșɵɵșɇȼṽǩǰṽȋǅʴṽǗṽǰȊȊǰʃṽǩǰṽɵǰɭɭǰḬṽǅșȼɵșṽɬʋǰṽ
ȱṜșȼɵʃǅȱȱǅʃșɇȼṽǩǰṽǩșɵɪɇɵșʃșȊɵṽȊǅʣɇɭșɵǅȼʃṽȱǅṽɭǰʃǰȼʋǰṽǩǰɵṽǰǅʋʩṽɪȱʋʣșǅȱǰɵ ou la production 
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ǩṜǱȼǰɭȋșǰṽ ɭǰȼɇʋʣǰȱǅǡȱǰṽ Ǣɇɭɭǰɵɪɇȼǩǅȼʃṽ ǅʋʩṽ ǡǰɵɇșȼɵṽ ǩǰṽ ȱǅṽ ǢɇȼɵɇȺȺǅʃșɇȼṽ
domestique sont permises malgré  ȱǰɵṽǩșɵɪɇɵșʃșɇȼɵṽǩʋṽɪɭǱɵǰȼʃṽâ¨ĂṽǗṽȱṜǰʩǢǰɪʃșɇȼṽ
des travaux  portant sur un immeuble inscrit ou classé au titre des monuments 
ȓșɵʃɇɭșɬʋǰɵṽ ɇʋṽ ǩǅȼɵṽ ʋȼṽ ɪǱɭșȺǿʃɭǰṽ ǩǱȱșȺșʃǱḬṽ ǅɪɭǿɵṽ ǅʣșɵṽ ǩǰṽ ȱṜǅɭǢȓșʃǰǢʃǰṽ ǩǰɵṽ
Bâtiments de France.  

¨ǰɵṽ ǱɬʋșɪǰȺǰȼʃɵṽ ȱșǱɵṽ ǅʋʩṽ Ǳȼǰɭȋșǰɵṽ ɭǰȼɇʋʣǰȱǅǡȱǰɵṽ ǰʃṽ Ǘṽ ȱṜǅɭǢȓșʃǰǢʃʋɭǰṽ
bioclimatique de la construction doivent être intégrés à la logique de respect des 
caractéristiques architecturales de la construction originelle, en harmonie avec 
celle -ǢșṽǰʃṽǅʣǰǢṽȱṜǰȼʣșɭonnement patrimonial et paysager. Ils doivent être intégrés 
ǗṽȱṜǰȼʣǰȱɇɪɪǰṽǩǰṽȱǅṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼḬṽǰȼṽǱʣșʃǅȼʃṽȱǰɵṽɵʋɪǰɭpositions . 

¨ǰɵṽ ɇɪǱɭǅʃșɇȼɵṽ ǩṜǅȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃṽ ǩǰʣɭɇȼʃṽ ɭǰɵɪǰǢʃǰɭṽ ȱǰɵṽ ǩșɵɪɇɵșʃșɇȼɵṽ
suivantes  : 

- Une consommation énergétique conforme à la règlementation 
thermique en vigueur au moment du dépôt de la demande  
ǩṜǅʋʃɇɭșɵǅʃșɇȼṽǩṜʋɭǡǅȼșɵȺǰ ; 

- Une architecture bioclimatique favorisant notamment les orientations 
par rapport au soleil . 

Se reporter ǗầȱẈ¿ âầʃhématique  : Nature et Résilienc e (Pièce n°5 .B du dossier 
de PLU).  

 

VI.  Droit s de préemption  

âǅɭṽǩǱȱșǡǱɭǅʃșɇȼṽǰȼṽǩǅʃǰṽǩǰṽȱṜǅɪɪɭɇǡǅʃșɇȼṽǩʋṽɪɭǱɵǰȼʃṽâ¨ĂḬṽȱǅṽǢɇȺȺʋȼǰṽǅṽ
institué un droit de préemption urbain (DPU) renforcé portant sur les zones 
classées U (urbaines).  

La municipalité de Jouars -Pontchartrain dispose également de la possibilité 
ǩṜșȼʃǰɭʣǰȼșɭṽǰȼṽʴɇȼǰɵṽȼǅʃʋɭǰȱȱǰṽǰʃṽǅȋɭșǢɇȱǰṽṀʣșǅṽȱǰṽǩɭɇșʃṽǩǰṽɪɭǱǰȺɪʃșɇȼṽǩǰṽȱǅṽí cJå 
et de la délégation du droit de préemption des Espaces Naturels et Sensibles du 
Département  Ṏ cf. annexes, document 4M. ). 

Par délibération en date 19 avril 2017, la commune a par ailleurs instauré un 
droit de préemption commercial.  
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VII.  Les presc ƪŢƦƷŢƌƃƮ Ĺƾ ÓŸĖƃ £ƌĳĖŸ ĹͻìƪİĖƃŢƮƀŁ 

Servitudes et e mplacements réservés  ǅʋṽʃșʃɭǰṽǩǰṽȱṜǅɭʃșǢȱǰṽ¨ḫṽᶟᶣᶟ-41 du 
;ɇǩǰṽǩǰṽȱṜĂɭǡǅȼșɵȺǰ 

 

 

Le règleme nt du  PLU réserve les emplacements nécessaires  : 

¶ Aux voies et ouvrages publics  ; 
¶ Aux installations d'intérêt général à créer ou à modifier  ; 
¶ Aux espaces verts à créer ou à modifier et aux espaces nécessaires aux 

continuités écologiques  ; 
¶ Aux emplacements réservés en vue de la réalisation, dans le respect 
ǩǰɵṽɇǡȪǰǢʃșȊɵṽǩǰṽȺșʩșʃǱṽɵɇǢșǅȱǰḬṽǩǰṽɪɭɇȋɭǅȺȺǰɵṽǩǰṽȱɇȋǰȺǰȼʃɵṽɬʋṜșȱṽ
définit  ; 

¶ Des servitudes interdisant pour une durée au plus de 5 ans, dans 
ȱṜǅʃʃǰȼʃǰṽ ǩǰṽ ȱṜǅɪɪɭɇǡǅʃșɇȼṽ ɪǅɭṽ ȱǅṽ ;ɇȺȺʋȼǰṽ ǩṜʋȼṽ ɪɭɇȪǰʃṽ
ǩṜǅȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃṽȋȱɇǡǅȱḬṽȱǰɵṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼɵṽɇʋṽșȼɵʃǅȱȱǅʃșɇȼɵṽǩṜʋȼǰṽ
superficie supérieure à 200 m² . Ces servitudes ne peuvent avoir 
ɪɇʋɭṽǰȊȊǰʃṽǩṜșȼʃǰɭǩșɭǰṽȱǰɵṽʃɭǅʣǅʋʩṽǅʪǅȼʃṽɪɇʋɭṽɇǡȪǰʃṽȱṜǅǩǅɪʃǅʃșɇȼḬṽȱǰṽ
ǢȓǅȼȋǰȺǰȼʃṽǩǰṽǩǰɵʃșȼǅʃșɇȼḬṽȱǅṽɭǱȊǰǢʃșɇȼṽɇʋṽȱṜǰʩʃǰȼɵșɇȼṽȱșȺșʃǱǰṽǩǰɵṽ
constructions existantes . 

 

Les réserv ations  foncières portées au plan sont soumises aux dispositions 
des articles L. 230 -ᶟṽǰʃṽɵʋșʣǅȼʃɵṽǩʋṽ;ɇǩǰṽǩǰṽȱṜĂɭǡǅȼșɵȺǰḫ 

Toute construction ou aménagement dont la destination est différente de 
ǢǰȱȱǰṽǩǰṽȱṜǰȺɪȱǅǢǰȺǰȼʃṽɭǱɵǰɭʣǱṽǰɵʃṽșȼʃǰɭǩșʃǰḫ 

Une construction à titre précaire peut exceptionnellement être réalisée 
ǢɇȼȊɇɭȺǱȺǰȼʃṽǗṽȱṜǅɭʃșǢȱǰṽ¨ḫṽᶢᶢᶡ-ᶟṽǩʋṽ;ɇǩǰṽǩǰṽȱṜĂɭǡǅȼșɵȺǰḫ 

¨ǰṽɪɭɇɪɭșǱʃǅșɭǰṽǩṜʋȼṽʃǰɭɭǅșȼḬṽǡǎʃșṽɇʋṽȼɇȼḬṽșȼɵǢɭșʃṽǰȼṽǰȺɪȱǅǢǰȺǰȼʃṽɭǱɵǰɭʣǱṽɪǅɭṽ
un PLU peut  : 

¶ ²ǰʃʃɭǰṽ ǰȼṽ ǩǰȺǰʋɭǰṽ ȱǰṽ ǡǱȼǱȊșǢșǅșɭǰṽ ǩǰṽ ȱṜǰȺɪȱǅǢǰȺǰȼʃṽ ɭǱɵǰɭʣǱṽ
ǩṜǅǢɬʋǱɭșɭṽɵɇȼṽʃǰɭɭǅșȼḫṽBǅȼɵṽȱǰṽǢǅɵṽɇʓṽȱǰṽɪɭɇɪɭșǱʃǅșɭǰṽɵɇʋȓǅșʃǰṽȺǰʃʃɭǰṽ
ǰȼṽ ǩǰȺǰʋɭǰṽ ȱǰṽ ǡǱȼǱȊșǢșǅșɭǰṽ ǩṜǅǢɬʋǱɭșɭṽ ȱǅṽ ɭǱɵǰɭʣǰṽ ȊɇȼǢșǿɭǰḬṽ șȱṽ ǩɇșʃṽ
adresser sa demande au Maire de la Commune . La Collectivité ou le 
ɵǰɭʣșǢǰṽɪʋǡȱșǢṽǡǱȼǱȊșǢșǅșɭǰṽǩșɵɪɇɵǰṽǩṜʋȼṽǩǱȱǅșṽǩṜʋȼṽǅȼṽǗṽǢɇȺɪʃǰɭṽǩǰṽȱǅṽ
réception en mairie de la demande pour se prononcer  ; 

¶ Conserver et jouir de son bien, tant que la Collectivité bénéficiaire 
ȼṜǅʋɭǅṽɪǅɵṽȱṜșȼʃǰȼʃșɇȼṽǩǰṽɭǱǅȱșɵǰɭṽȱṜǱɬʋșɪǰȺǰȼʃṽɪɭǱʣʋḫ 
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JȼṽǢǅɵṽǩṜǅǢǢɇɭǩṽǅȺșǅǡȱǰḬṽʋȼṽǩǱȱǅșṽǩǰṽǩǰʋʩṽǅȼɵṽǗṽǢɇȺɪʃǰɭṽǩǰṽȱǅṽɭǱǢǰɪʃșɇȼṽǰȼṽ
mairie de la demande lui est accordée pour réaliser le paiement du bien. A défaut 
ǩṜǅǢǢɇɭǩṽǅȺșǅǡȱǰṽǰʃṽǗṽȱṜǰʩɪșɭǅʃșɇȼṽǩʋṽǩǱȱǅșṽǩṜʋȼṽǅȼṽǗṽǢɇȺɪʃǰɭṽǩǰṽȱǅṽɭǱǢǰɪʃșɇȼṽǩǰṽȱǅṽ
demande, le pro priétaire comme le bénéficiaire peut saisir le juge de 
ȱṜǰʩɪɭɇɪɭșǅʃșɇȼḫṽ;ǰṽǩǰɭȼșǰɭṽȊșʩǰṽǅȱɇɭɵṽȱǰṽɪɭșʩṽǩʋṽǡșǰȼṽǰʃṽɪɭɇȼɇȼǢǰṽǩǰṽʃɭǅȼɵȊǰɭʃṽǩǰṽ
propriété. Si trois mois  ǅɪɭǿɵṽȱṜǰʩɪșɭǅʃșɇȼṽǩʋṽǩǱȱǅșṽǩṜʋȼṽǅȼḬṽȱǰṽȪʋȋǰṽǩǰṽȱṜǰʩɪɭɇɪɭșǅʃșɇȼṽ
ȼṜǅṽɪǅɵṽǱʃǱṽɵǅșɵșḬṽȱǅṽɭǱɵǰɭʣǰ ȼṜǰɵʃṽɪȱʋɵṽɇɪɪɇɵǅǡȱǰḫ 

rȱṽǰʩșɵʃǰṽǱȋǅȱǰȺǰȼʃṽǩǰɵṽǰȺɪȱǅǢǰȺǰȼʃɵṽɭǱɵǰɭʣǱɵṽǅʪǅȼʃṽɪɇʋɭṽǰȊȊǰʃṽǩṜșȺɪɇɵǰɭṽ
ɵʋɭṽȱǰɵṽʃǰɭɭǅșȼɵṽǢɇȼǢǰɭȼǱɵḬṽȱǅṽɭǱǅȱșɵǅʃșɇȼṽǩṜʋȼṽɪɭɇȋɭǅȺȺǰṽǩṜȓǅǡșʃǅʃșɇȼṽǩɇȼʃṽʃɇʋʃṽ
ou une partie est destiné à recevoir des logements ou hébergements financés par 
ǩǰɵṽɪɭǵʃɵṽǅșǩǱɵṽɪǅɭṽȱṜJʃǅʃḫṽ;ǰʃʃǰṽɵǰɭʣșʃʋǩǰṽǅṽǅʋɵɵșṽɪɇʋɭṽǰȊȊǰʃṽǩṜouvrir  un droit de 
délaissement aux propriétaires des terrains  concernés. Pour chaque 
emplacement réservé, est définie la part du programme, en nombre de 
ȱɇȋǰȺǰȼʃɵṽɇʋṽǩṜȓǱǡǰɭȋǰȺǰȼʃɵḬṽǩǰʣǅȼʃṽǵʃɭǰṽȊșȼǅȼǢǱǰṽɪǅɭṽȱṜJʃǅt par des prêts aidés.  

Les emplacements réservés sont repérés dans le règlement graphique. Ils 
sont énumérés en annexe n° 1 du présent règlement.  

VII.1.  Dispositions pour la protection du cadre bâti, naturel et 
paysager  

Tout défrichement, hors forêt de protection et EBC, nécessite une demande 
ǩṜǅʋʃɇɭșɵǅʃșɇȼṽɬʋșṽǩɇșʃṽǵʃɭǰṽǅǩɭǰɵɵǱǰṽǗṽȱǅṽBșɭǰǢʃșɇȼṽBǱɪǅɭʃǰȺǰȼʃǅȱǰṽǩǰɵṽûǰɭɭșʃɇșɭǰɵṽ
ǩǰɵṽġʣǰȱșȼǰɵṽɬʋșṽɵǰṽǢȓǅɭȋǰṽǰȼɵʋșʃǰṽǩǰṽȱṜșȼɵʃɭʋșɭǰṽǰʃṽǩǰṽȱǅṽǩǱȱșʣɭǰɭḫ 

Toute autorisation donnera lieu à des compensations (replantation, 
entretient de plantation ou versement financier).  

Enfin, toutes les coupes prévues dans les massifs, hors forêt de protection et 
J:;ḬṽȼǱǢǰɵɵșʃǰȼʃṽʋȼǰṽǩǰȺǅȼǩǰṽǩǰṽǢɇʋɪǰṽǅʋṽʃșʃɭǰṽǩǰṽȱṜǅɭʃșǢȱǰṽ¨ḫᶟᶠᶢ-5 du Code 
Forestier. La demande doit être faite si la coupe est supérieure à 1 ha et prélève 
plus de la moitié ǩǰɵṽǅɭǡɭǰɵṽǩǰṽȊʋʃǅșǰḫṽ¨ṜșȼɵʃɭʋǢʃșɇȼṽǰʃṽȱǅṽǩǱȱșʣɭǅȼǢǰṽǩǱɪǰȼǩṽǩʋṽ
préfet . 

Les coupes d'arbres, même isolés, sur la totalité du territoire communal sont 
soumises à déclaration préalable (article L. 113 -2 du Code de l'Urbanisme).  

Dans les secteurs de protection autour des monuments historiques ḬṽȱṜǅʣșɵṽǩǰṽ
ȱṜǅɭǢȓșʃǰǢʃǰṽǩǰɵṽ:ǎʃșȺǰȼʃɵṽǩǰṽcɭǅȼǢǰṽǰɵʃṽʋȼṽǅʣșɵṽǢɇȼȊɇɭȺǰḫṽ 

¨ṜǅʋʃɇɭșɵǅʃșɇȼṽǩǰṽǢɇȼɵʃɭʋșɭǰṽɪɇʋɭɭǅṽǵʃɭǰṽɭǰȊʋɵǱǰḬṽɇʋṽȼṜǵʃɭǰṽǅǢǢɇɭǩǱǰṽɬʋǰṽɵɇʋɵṽ
réserve de prescriptions particulières, si les constructions, par leur nature, leurs 
dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature à porter atteinte au caractère 
des lieux a voisinants, aux sites et paysages urbains ou ruraux et à la conservation 
des perspectives monumentales.  
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Bâtiments anciens  

¨ǰɵṽ ǡǎʃșɵɵǰɵṽ ǅȼǢșǰȼȼǰɵṽ ṀǅȼʃǱɭșǰʋɭǰɵṽ Ǘṽ ᶟᶧᶢᶞṁṽ ɬʋșṽ Ǣɇȼɵʃșʃʋǰȼʃṽ ȱṜɇɵɵǅʃʋɭǰṽ
ȓșɵʃɇɭșɬʋǰṽǩʋṽʣșȱȱǅȋǰṽǰʃṽǩʋṽǢɩʋɭṽǩǰɵṽȓǅȺǰǅʋʩṽǩoivent conserver leur aspect  
ǩṜɇɭșȋșȼǰḬṽɵǅʋȊṽșȺɪɇɵɵșǡșȱșʃǱɵṽʃǰǢȓȼșɬʋǰɵṽɬʋṜșȱṽǢɇȼʣșǰȼǩɭǅṽǩǰṽȪʋɵʃșȊșǰɭḫ 

Leurs modénatures * ǰʃṽ ǱȱǱȺǰȼʃɵṽ ɪǅɭʃșǢʋȱșǰɭɵṽ ǩṜǅɭǢȓșʃǰǢʃʋɭǰṽ ṀȱʋǢǅɭȼǰɵḬṽ
avancées , cheminées, portails, clôtures, marches , etc .) seront préservés et 
restaurés.  

Les modifications, extensions et restaurations ne doivent pas remettre en 
ǢǅʋɵǰṽȱǰṽǢǅɭǅǢʃǿɭǰṽȓșɵʃɇɭșɬʋǰṽǩʋṽǡǎʃșȺǰȼʃṽǩṜɇɭșȋșȼǰṽɪǅɭṽǩǰɵṽǱȱǱȺǰȼʃɵḬṽȺǅʃǱɭșǅʋʩṽ
ɇʋṽɪɭɇɪɇɭʃșɇȼɵṽȓɇɭɵṽǩʋṽɭǱɪǰɭʃɇșɭǰṽǩṜɇɭșȋșȼǰḫṽJʩǢǰɪʃșɇȼȼǰȱȱǰȺǰȼʃḬṽȱǰɵṽǰʩʃǰȼɵșɇȼɵṽ
pourront prendre un ca ractère résolument contemporain.  

Une attention particulière sera portée à la préservation des habitats des 
oiseaux cavicoles dans le cadre de la rénovation du bâti ancien  (murs et 
constructions) . 

Sont soumis à des conditions particulières  

¶ Voies classées en axes bruyants  : cf. annexe 4.I du dossier de PLU ; 
¶ Une  ǡǅȼǩǰṽǩǰṽɪǅɭʃṽǰʃṽǩṜǅʋʃɭǰṽǩǰɵṽǰȺɪɭșɵǰɵṽǩǰṽȱǅṽʣɇșɭșǰṽǩǱȊșȼșʃṽǩǰɵṽ
ɵǰǢʃǰʋɭɵṽǩǅȼɵṽȱǰɵɬʋǰȱɵṽȱṜɇɪɪɇɭʃʋȼșʃǱṽǩṜʋȼǰṽɪɭǰɵǢɭșɪʃșɇȼṽǩṜșɵɇȱǰȺǰȼʃṽ
acoustique sera examinée pour toute demande de permis de 
construire.  

 

Tout changement de destination est interdit pour les commerces de détail 
ǰʩșɵʃǅȼʃɵṽ Ǘṽ ȱǅṽ ǩǅʃǰṽ ǩṜǅɪɪɭɇǡǅʃșɇȼṽ ǩʋṽ ɪɭǱɵǰȼʃṽ â¨Ăṽ ɵṜșȱɵṽ ɵɇȼʃṽ ǢɇȼǢǰɭȼǱɵṽ ɪǅɭṽ
ȱṜǅɪɪȱșǢǅʃșɇȼṽǩṜʋȼṽȱșȼǱǅșɭǰṽǢɇȺȺǰɭǢșǅȱṽșǩǰȼʃșȊșǱṽǅʋṽʃșʃɭǰ ǩǰṽȱṜǅɭʃșǢȱǰṽ¨ḫᶟᶣᶟ-16 du Code 
ǩǰṽȱṜʋɭǡǅȼșɵȺǰṽǰʃṽɭǰɪɇɭʃǱṽǅʋṽɭǿȋȱǰȺǰȼʃṽȋɭǅɪȓșɬʋǰḫ 

 

 

 

Piscines  

ĂȼǰṽɪșɵǢșȼǰṽǰɵʃṽʋȼǰṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼṽɬʋṜǰȱȱǰṽɵɇșʃṽǢɇʋʣǰɭʃǰṽɇʋṽȼɇȼ. Les piscines et 
ȱǰʋɭɵṽǅǡɇɭǩɵṽǅȺǱȼǅȋǱɵṽṀȺǅɭȋǰȱȱǰɵḬṽʃǰɭɭǅɵɵǰɵḯṁṽconstituent une superficie qui ne 
peut être comptabilisée dans la ɪǅɭʃṽǩṜǰɵɪǅǢǰɵṽʣǰɭʃɵṽǩǰṽɪȱǰșȼǰṽʃǰɭɭǰḫṽĂȼǰṽɪșɵǢșȼǰṽ
ȼṜǰɵʃṽɪǅɵṽǢɇȼɵșǩǱɭǱǰṽǢɇȺȺǰṽǢɇʋʣǰɭʃǰṽȱɇɭɵɬʋǰṽȱǅṽɵʃɭʋǢʃʋɭǰṽǩǰṽȱǅṽǢɇʋʣǰɭʃʋɭǰṽǰɵʃṽǰȼṽ
totalité ou en partie amovible et a une hauteur au point le plus haut inférieur à 
1,80 m. 
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Les piscines doivent respecter une marge de recul telle que leur bassin et les 
aménagements type margelles périphériques et terrasses entourant le bassin 
ɵɇșǰȼʃṽɵșʃʋǱǰɵṽǗṽʋȼǰṽǩșɵʃǅȼǢǰṽǩṜǅʋṽȺɇșȼɵṽ3 m de s limites séparatives . 

¨ǰɵṽ ɪșɵǢșȼǰɵṽ ȼǰṽ ɵɇȼʃṽ ɪǅɵṽ ɵɇʋȺșɵǰɵṽ ǅʋʩṽ ɭǿȋȱǰɵṽ ǩṜșȺɪȱǅȼʃǅʃșɇȼṽ ǩǰɵṽ
constructions les unes par rapport aux autres sur un même terrain.  

 

VII.2.  Eléments patrimoniaux ƪŁĳŁƃƮłƮ Ėƾ ƷŢƷƪŁ ĹŁ ŸͻĖƪƷŢĳŸŁ £͔̖̖̚-
̖̞ Ĺƾ >ƌĹŁ ĹŁ ŸͻƾƪİĖƃŢƮƀŁ 

 

¨ǅṽ ȱșɵʃǰṽ ǩǰɵṽ ǱȱǱȺǰȼʃɵṽ ɭǰǢǰȼɵǱɵṽ ǅʋṽ ʃșʃɭǰṽ ǩǰṽ ȱṜǅɭʃșǢȱǰṽ ¨ḫᶟᶣᶟ-19 du présent 
règlement figure en annexe s du présent PLU  (ɵǰầɭǱȊǱɭǰɭầǗầȱẈǅȼȼǰʩǰầȼἊ6 du présent 
règlement ṷ partie «  Patrimoine  bâti  »). Ces éléments sont localisés sur un plan 
également annexé . 

Les constructions identifiées pour leurs parties anciennes sont des éléments 
remarquables du patrimoine bâti à préserver  dans toutes leurs caractéristiques .  

Pour assurer leur protection, les prescriptions suivantes leur sont 
applicables  : 

¶ Les caractéristiques architecturales et les formes urbaines traditionnelles 
doivent être conservées et restaurées  ; 

¶ Cette protection ne fait pas obstacle à une évolution, un changement 
ǩṜʋɵǅȋǰṽɇʋṽǩǰṽǩǰɵʃșȼǅʃșɇȼṽǩǰɵṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼɵḬṽǩǅȼɵṽȱǰṽɭǰɵɪǰǢʃṽǩǰṽȱṜșǩǰȼʃșʃǱṽ
ɪǅʃɭșȺɇȼșǅȱǰṽǩǰṽȱṜǱǩșȊșǢǰ ; 

¶ Tous travaux effectués sur un bâtiment ou ensemble de bâtiments repérés 
sont soumis à déclaration préalable  ; 

¶ Les gabarits existants seront conservés  ; 
¶ Les modifications de volume, et notamment les surélévations de ces 

constructions, ne seront admises que si elles contribuent à la mise en valeur 
ǩʋṽǡǎʃșȺǰȼʃṽṀɭǰɵʃșʃʋʃșɇȼṽǩǰṽȱṜǰɵɪɭșʃṽǩǰṽɵɇȼṽǅɭǢȓșʃǰǢʃʋɭǰṽǩṜɇɭșȋșȼǰḬṽɭǰɵʃșʃʋʃșɇȼṽ
ǩǰṽȱṜɇɭȋǅȼșɵǅʃșɇȼṽɪɭșȺșʃșʣǰṽǩǰṽȱǅṽɪǅɭǢǰȱȱǰḯṁṽɇʋṽɭǱɪɇȼǩǰȼʃṽǗṽǩǰɵṽșȺɪǱɭǅʃșȊɵṽ
ǩṜɇɭǩɭǰṽʃǰǢȓȼșɬʋǰ ; 

¶ JȼṽǢǅɵṽǩṜǰʩʃǰȼɵșɇȼṽɇʋṽǩǰṽɵʋɭǱȱǱʣǅʃșɇȼḬṽȱǰṽʣɇȱʋȺǰṽǢɭǱǱṽǩɇșʃṽǅɵɵʋɭǰɭṽʋȼǰṽ
harmonie et une continuité architecturale avec le bâtiment principal  ; 
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¶ Les modifications effectuées doivent être conçues en évitant toute 
dénaturation des caractéristiques conférant leur intérêt  ; 

¶ ¨ǰɵṽʃɭǅʣǅʋʩṽǩǰṽɭǰɵʃǅʋɭǅʃșɇȼṽɇʋṽǩṜǰȼʃɭǰʃșǰȼṽṀǅʣǰǢṽɇʋṽɵǅȼɵṽǢȓǅȼȋǰȺǰȼʃṽǩǰṽ
destination) devront être réalisés en maintenant les percements ou en 
ɭǰɵʃșʃʋǅȼʃḬṽȱǰṽǢǅɵṽǱǢȓǱǅȼʃḬṽȱǰɵṽɪǰɭǢǰȺǰȼʃɵṽǩṜɇɭșȋșȼǰ ; 

¶ Des matériaux șǩǰȼʃșɬʋǰɵṽɇʋṽɵṜșȱɵṽȼǰṽɵɇȼʃṽɪȱʋɵṽǩșɵɪɇȼșǡȱǰɵḬṽȱǰṽɪȱʋɵṽɪɭɇǢȓǰɵṽ
possibles de ceux d'origine devront être utilisés pour les façades, les 
couvertures, les souches de cheminée, les lucarnes et les menuiseries ;  

¶ Les motifs décoratifs, sculptés ou moulurés devront être conservés. En cas 
ǩṜǅȱʃǱɭǅʃșɇȼṽ ɪɭɇȊɇȼǩǰḬṽ Ǣǰɵṽ ȺɇʃșȊɵṽ ɵǰɭɇȼʃṽ ǢɇȼɵɇȱșǩǱɵṽ ɇʋṽ ɭǰȺɪȱǅǢǱɵṽ Ǘṽ
ȱṜșǩǰȼʃșɬʋǰ ; 

¶ Les capteurs solaires , et panneaux photovolta ïques sont autorisés  sous 
ɭǱɵǰɭʣǰṽǩṜʋȼǰṽșȼʃǱȋɭǅʃșɇȼṽharmonieuse  dans le paysage et sous  réserve de 
ȱṜǅǢǢǰɪʃǅʃșɇȼṽǩǰɵṽservices de l ṜĂB âṽṀĂȼșʃǱṽBǱɪǅɭʃǰȺǰȼʃǅȱǰṽǩṜ ɭǢȓșʃǰǢʃʋɭǰṽ
et du Patrimoine) en secteur couvert par une servitude AC1  ; 

¶ Les PAC (pompes à chaleur ) ne doivent pas être visibles du domaine public  ; 
¶ ¨ǅṽ ǩǱȺɇȱșʃșɇȼṽ ʃɇʃǅȱǰṽ ɇʋṽ ɪǅɭʃșǰȱȱǰṽ ǩṜʋȼṽ ǡǎʃșȺǰȼʃṽ ɇʋṽ ǩṜʋȼṽǰȼɵǰȺǡȱǰṽ ǩǰṽ

bâtiments est autorisée selon au moins une des conditions suivantes  : 
o La sécurité ou la salubrité publique justifie la démolition  ; 
o La démolition a pour objectif la restitution du cachet traditionnel de 
ȱǅṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼṽɇʋṽǩǰṽȱṜǰȼɵǰȺǡȱǰṽǩǰṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼɵṽǩǰṽɬʋǅȱșʃǱḫ 
 

¶ âɇʋɭṽʋȼṽǅǢǢǿɵṽʣǱȓșǢʋȱǰḬṽȱṜɇuverture (percement) d Ṝʋȼ mur en meulière 
existant est soumis à autorisation et ne do it  pas excéder 4 m  de large , sauf 
ɵɪǱǢșȊșǢșʃǱɵṽʃǰǢȓȼșɬʋǰɵṽɪǅɭʃșǢʋȱșǿɭǰɵṽȱșǱǰɵṽǗṽȱǅṽǢɇȼȊșȋʋɭǅʃșɇȼṽǩǰṽȱṜǰɵɪǅǢǰṽ
public . 
 

 

 

BṜǅʋʃɭǰɵṽǩșɵɪɇɵșʃșɇȼɵṽɬʋǰṽǢǰȱȱǰɵṽȊșȋʋɭǅȼʃṽǢș-ǩǰɵɵʋɵṽɪɇʋɭɭɇȼʃṽǵʃɭǰṽǱʃʋǩșǱǰɵḬṽɵṜșȱṽ
ɵṜǅȋșʃṽǩǰṽɪɭɇȪǰʃɵṽɭǰȱǰʣǅȼʃṽǩṜʋȼǰṽǅɭǢȓșʃǰǢʃʋɭǰṽǢɇȼʃǰȺɪɇɭǅșȼǰṽǩǰṽɬʋǅȱșʃǱḬṽǰʃḸɇʋṽ
ǩṜʋȼǰṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼṽǱǢɇȱɇȋșɬʋǰṽǰʃṽǡșɇǢȱșȺǅʃșɬʋǰṽṀȼǰʋʃɭǰḬṽɪǅɵɵșʣǰḬṽǱȼǰɭȋșǰṽɪɇɵșʃșʣǰṁḫṽ 

Toutes  constructions  nouvelles  ainsi  que  les travaux  ǩṜǅȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃ ou  
ǩṜǰʩʃǰȼɵșɇȼ réalisés  à ɪɭɇʩșȺșʃǱṽɇʋṽɵʋɭṽǩǰɵṽǱȱǱȺǰȼʃɵṽɭǰǢǰȼɵǱɵṽǅʋṽʃșʃɭǰṽǩǰṽȱṜǅɭʃșǢȱǰṽ
L151-ᶟᶧṽǩʋṽ;ɇǩǰṽǩǰṽȱṜĂɭǡǅȼșɵȺǰṽǩɇșʣǰȼʃṽǵʃɭǰṽǢɇȼǥʋɵṽɪɇʋɭṽɪɭǱɵǰɭʣǰɭṽǰʃṽȺǰʃʃɭǰṽǰȼṽ
valeur les caractéristiques qui ont prévalu pour leur recensement  (on entend pa r 
proximité ȱǰṽɪɭșȼǢșɪǰṽǩṜʋȼǰṽǢɇʣșɵșǡșȱșʃǱṽǩǰɪʋșɵṽȱǅṽʣɇșǰṽɪʋǡȱșɬʋǰṽǰȼʃɭǰṽȱǰṽʃǰɭɭǅșȼṽ
ǩṜǅɵɵșǰʃʃǰṽǩʋṽɪɭɇȪǰʃṽǰʃṽȱṜǱȱǱȺǰȼʃṽǩǰṽɪǅʃɭșȺɇșȼǰṽɪɭɇʃǱȋǱṁ. 

¨ǰɵṽǢɇʋɭɵṽǢɇȺȺʋȼǰɵṽɭǰǢǰȼɵǱǰɵṽǅʋṽʃșʃɭǰṽǩǰṽȱṜǅɭʃșǢȱǰṽ¨ᶟᶣᶟ-19 du Code de 
ȱṜʋɭǡǅȼșɵȺǰ 

Les cours communes devront rester libres de toutes constructions ou 
clôtures . 
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Le revêtement de sol devra rester perméable et unitaire à l'exception des 
caniveaux, bordures, emmarchements nécessaires. Des arbres de haute tige 
d'essence locale y sont acceptés. Leurs clôtures périmétriques seront traitées en 
harmonie entre elles et con formes à celles de l'espace public de la zone 
concernée.  

VII.3.  Protection s spécifique s du cadre naturel et de ses 
ressources  

 

  

 

¨ǰɵṽ ǱȱǱȺǰȼʃɵṽ ȼǅʃʋɭǰȱɵṽ ɭǰɪǱɭǱɵṽ ǰȼṽ ʃǅȼʃṽ ɬʋṜǱȱǱȺǰȼʃɵṽ ɭǰȺǅɭɬʋǅǡȱǰɵṽ ǩʋṽ
ɪǅʪɵǅȋǰṽɇʋṽɵǰȱɇȼṽʋȼṽȺɇʃșȊṽǩṜɇɭǩɭǰṽǱǢɇȱɇȋșɬʋǰṽǩɇșʣǰȼʃṽɭǰǢǰʣɇșɭṽʋȼṽʃɭǅșʃǰȺǰȼʃṽ
respectant les prescriptions détaillées ci -après.  

Ces éléments se répartissent en plusieurs catégories, repérées au règlement 
graphique :  

 

¨ǰɵṽǱȱǱȺǰȼʃɵṽǩʋṽɪǅʪɵǅȋǰṽɭǱɪǰɭʃɇɭșǱɵṽǅʋṽʃșʃɭǰṽǩǰṽȱṜǅɭʃșǢȱǰṽ¨ḫṽᶟᶣᶟ-23 du 
;ɇǩǰṽǩǰṽȱṜĂɭǡǅȼșɵȺǰ 

Les éléments du paysage répertoriés doivent être préservés et mis en valeur. 
Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par le 
âȱǅȼṽ¨ɇǢǅȱṽǩṜĂɭǡǅȼșɵȺǰṽǰȼṽǅɪɪȱșǢǅʃșɇȼṽǩǰṽȱṜǅɭʃșǢȱǰṽ¨ḫṽᶟᶣᶟ-ᶠᶡṽǩɇșʣǰȼʃṽȊǅșɭǰṽȱṜɇǡȪǰʃṽ
ǩṜʋȼǰṽǅʋʃɇɭșɵǅʃion préalable au titre des installations et travaux divers.  

Dans ces espaces, sont admis les travaux ne compromettant  pas , par leur 
caractère, ceux nécessaire s ǗṽȱṜǅǢǢʋǰșȱṽǩʋṽɪʋǡȱșǢḬṽǗṽȱṜǰȼʃɭǰʃșǰȼṽǩǰṽǢǰɵṽǰɵɪǅǢǰɵḬṽǗṽȱǰʋɭṽ
réorganisation éventuelle et à leur mise en valeur.  

Les coupes et abattages sont interdits sauf pour raison majeure de sécurité, 
en cas de mauvais état sanitaire des arbres ou dans le cadre de travaux liés à la 
Ⱥșɵǰṽǰȼṽɩʋʣɭǰṽ ǩṜʋȼǰṽ ɇɪǱɭǅʃșɇȼṽǩṜșȼʃǱɭǵʃṽ ȋǱȼǱɭǅȱḫ Les éléments du paysage 
ǩɇșʣǰȼʃṽȊǅșɭǰṽȱṜɇǡȪǰʃṽǩṜʋȼṽǩǱɪɊʃṽǩṜʋȼǰṽǩǱǢȱǅɭǅʃșɇȼṽɪɭǱǅȱǅǡȱǰṽǰȼṽ²ǅșɭșǰṽɪɇʋɭṽʃɇʋʃǰṽ
ǩǰȺǅȼǩǰṽǩṜǅǡǅʃʃǅȋǰṽǩṜǅɭǡɭǰṽǩǰṽȱǅṽǢɇȺȺʋȼǰṽṀǰȼṽǡɇȼṽɇʋṽȺǅʋʣǅșɵṽǱʃǅʃṁḫ 

La suppression partielle de ces éléments doit être compensée par des 
ɪȱǅȼʃǅʃșɇȼɵṽǩǰṽɬʋǅȱșʃǱṽǱɬʋșʣǅȱǰȼʃǰṽɵʋɭṽȱǰṽȺǵȺǰṽʃǰɭɭǅșȼṽǩṜǅɵɵșǰʃʃǰṽǩʋṽɪɭɇȪǰʃḫ  
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¨ɇɭɵɬʋṜʋȼṽǱȱǱȺǰȼʃṽɪǅʪɵǅȋǰɭṽɭǰǢǰȼɵǱṽǅʋṽʃșʃɭǰṽǩǰṽȱṜǅɭʃșǢȱǰṽ¨ḫᶟᶣᶟ-23 du Code de 
ȱṜʋɭǡǅȼșɵȺǰṽ ǰɵʃṽ șǩǰȼʃșȊșǱṽ ɵʋɭṽ ȱǰṽ ʃǰɭɭǅșȼṽ ɇʋṽ Ǘṽ ɪɭɇʩșȺșʃǱḬṽ ȱṜșȺɪȱǅȼʃǅʃșɇȼṽ ǩǰṽ ȱǅṽ
ǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼṽɇʋṽǩǰṽȱṜǰʩʃǰȼɵșɇȼṽǩǰṽȱǅṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼṽǰʩșɵʃǅȼʃǰṽɵǰɭǅṽǩǱʃǰɭȺșȼǱǰṽɪɇʋɭṽ
le préserver et répo ndre à sa mise en valeur (on entend par proximité le principe 
ǩṜʋȼǰṽǢɇʣșɵșǡșȱșʃǱṽǩǰɪʋșɵṽȱǅṽʣɇșǰṽɪʋǡȱșɬʋǰṽǰȼʃɭǰṽȱǰṽʃǰɭɭǅșȼṽǩṜǅɵɵșǰʃʃǰṽǩʋṽɪɭɇȪǰʃṽǰʃṽ
ȱṜǱȱǱȺǰȼʃṽǩǰṽɪǅʃɭșȺɇșȼǰṽɪɭɇʃǱȋǱṁ. 

Les interdictions ou limitations de la constructibilité pour raisons 
environnementales  au titre d ǰṽȱṜǅɭʃșǢȱǰ L.151-ᶠᶡṽǩʋṽ;ɇǩǰṽǩǰṽȱṜʋɭǡǅȼșɵȺǰ 

íɇȼʃṽșǩǰȼʃșȊșǱɵṽǅʋṽʃșʃɭǰṽǩǰṽȱṜǅɭʃșǢȱǰ L.151-23 ǩʋṽ;ɇǩǰṽǩǰṽȱṜĂɭǡǅȼșɵȺǰ : 

- ¨ǰɵṽǢɇʋɭɵṽǩṜǰǅʋḬṽȺǅɭǰɵṽǰʃṽɪȱǅȼɵṽǩṜǰǅʋṽǗṽɪɭɇʃǱȋǰɭ ; 
- Les secteurs de zone humide à protéger, qui correspondent aux zones 

humides avérées identifiées du territoire.  

¨ǰṽȱɇȼȋṽǩǰɵṽɭʋɵḬṽɭʋșɵɵǰǅʋʩṽǰʃṽǩǰɵṽɭșʣșǿɭǰɵṽǰʃṽǅʋʃɇʋɭṽǩǰɵṽɪȱǅȼɵṽǩṜǰǅʋṽ 

Une marge de recul de 6  m par rapport aux berges identifiées au titre de 
ȱṜǅɭʃșǢȱǰṽ ¨ḫᶟᶣᶟ-ᶠᶡṽ ǰʃṽ ǩǰɵṽ ȊɇɵɵǱɵṽ ǩṜǅɵɵǅșȼșɵɵǰȺǰȼʃṽ ȼǰṽ ɪɇʋɭɭǅṽ ɭǰǢǰʣɇșɭṽ ǅʋǢʋȼǰṽ
ǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼṽȼșṽșȼɵʃǅȱȱǅʃșɇȼṽȼșṽǢȱɊʃʋɭǰḬṽǗṽȱṜǰʩǢǰɪʃșɇȼṽḭṽ 

¶ DṜǰʩʃǰȼɵșɇȼṽǩǰṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼṽǩɇȼʃṽȱǰṽɭǰʃɭǅșʃṽȼǰṽɪɇʋɭɭǅṽǵʃɭǰṽȺɇșȼǩɭǰṽ
que celui de la construction existante  ; 

¶ Des piles de ponts ou passerelles, des parapets et barrières de 
sécurité, des perrés *.  

Dans un périmètre de 100  ȺṽǅʋʃɇʋɭṽǩǰɵṽǡǰɭȋǰɵṽǩǰɵṽȺǅɭǰɵṽǰʃṽɪȱǅȼɵṽǩṜǰǅʋḬṽȱǰɵṽ
murs pleins ou bahut sont interdits. Seul le grillage à maille large (minimum 0,10 
m  / 0,10 m) pour favoriser le déplacement de la petite faune sauvage notamment 
amphibiens, est autorisé, sauf en cas de nécessité pour les activités avicoles, 
agricoles ou touristiques.  

 

Mares / Etangs  

¨ǰṽɭǰȺǡȱǅșǰȺǰȼʃṽǰʃṽȱṜǅɵɵǱǢȓǰȺǰȼʃṽǩǰɵṽȺǅɭǰɵṽḸṽǱʃǅȼȋɵṽșǩǰȼʃșȊșǱɵṽǅʋṽʃșʃɭǰṽǩǰṽ
ȱṜǅɭʃșǢȱǰṽ¨ḫᶟᶣᶟ-ᶠᶡṽǩʋṽ;ɇǩǰṽǩǰṽȱṜʋɭǡǅȼșɵȺǰṽȊșȋʋɭǅȼʃṽǅʋṽǩɇǢʋȺǰȼʃṽȋɭǅɪȓșɬʋǰṽǰɵʃṽ
interdit.  

 

Zones humides  

Les zones humides présentent différentes fonctionnalités et services rendus 
par rapport à la gestion de l'eau tant d'un point de vue qualitatif (épuration des 
eaux par filtration des contaminants, etc.) que quantitatif (rôle hydrologique : 
écrêtements des crues, zones d'expansion des crues, soutien d'étiage, etc.) et 
écologique (biodiversité, etc.).  

Selon le SDAGE Seine Normandie et la disposition 19 du SAGE de la Mauldre, 
toute opération soumise à autorisation ou à déclaration au titre de la loi sur l'eau 
(article L.214 -2 du Code de l'environnement) et toute opération soumise à 
autorisation ou à décl aration au titre des installations classées pour la protection 
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de l'environnement (article L.511 -2 du Code de l'environnement) doivent être 
compatibles avec l'objectif visant à enrayer la disparition des zones humides. 
L'atteinte de cet objectif implique notamment, et en fonction de la 
réglementation applicable aux op ǱɭǅʃșɇȼɵṽɪɭǱǢșʃǱǰɵḬṽȱǅṽȺșɵǰṽǰȼṽɩʋʣɭǰṽǩʋṽɪɭșȼǢșɪǰṽ
« éviter, réduire, compenser  » (ERC). Les modalités d'application de la séquence 
ERC sont explicitées dans le SDAGE Seine Normandie en ce qui concerne les zones 
humides effectives. L'article 2 du règlement d u SAGE de la Mauldre s'applique 
quant à lui sur les zones humides effectives à enjeu ( cf. ci -dessous ). 

La destruction des zones humides doit être évitée en recherchant 
prioritairement la possibilité technico -économique d'implanter les projets en 
dehors de ces zones. À défaut du principe d'évitement, lorsque l'exception à ce 
principe est justifiée, la réduct ion de l'incidence du projet sur la zone humide 
devra être recherchée et démontrée. Si l'analyse technico -économique a 
démontré qu'il ne peut être envisagé d'établir le projet en dehors de ces zones, la 
destruction, y compris partielle, d'une zone humide e st soumise à mesures 
compensatoires. Ces mesures compensatoires, à hauteur de 250 % de la surface 
détruite, doivent prévoir l'amélioration et la pérennisation de zones humides 
encore fonctionnelles (restauration, reconnections, valorisation, meilleure 
gest ion), ou la recréation d'une zone humide équivalente sur le plan fonctionnel 
et la biodiversité.  

 

Pour mémoire  : arrêté du 24 juin 2008 précisant les critères de  définition 
et de délimitation des zones humides, en application d es articles L. 214-7-1 et 
R. 211-ᶟᶞᶦṽǩʋṽ;ɇǩǰṽǩǰṽȱṜǰȼʣșɭɇȼȼǰȺǰȼʃḫ 

 

Secteur d'encadrement des constructions pour des motifs d'ordre 
ǱǢɇȱɇȋșɬʋǰṽǅʋṽʃșʃɭǰṽǩǰṽȱṜǅɭʃșǢȱǰṽ¨ḫᶟᶣᶟ-ᶠᶡṽǩʋṽ;ɇǩǰṽǩǰṽȱṜʋɭǡǅȼșɵȺǰ 

Au sein du secteur du Fond de Bienval  et identifié au règlement  graphique 
du PLU, sont appliquées les règles suivantes :  

¶ Les clôtures pleines et opaques sont interdites  ; 
¶ Toute clôture devra permettre de garantir la libre circulation de la 

petite faune sauvage et devra s'accompagner de plantations de 
strate moyenne  ; 

¶ Les éléments paysagers et végétaux doivent être conservés, sauf 
ɪɇʋɭṽȱṜʋȼṽǩǰɵṽȺɇʃșȊɵṽɵʋșʣǅȼʃs :  
o intérêt général lié à la sécurité ou à l'état phytosanitaire du ou 

des spécimen(s)  ; 
o ɵʋɪɪɭǰɵɵșɇȼṽ ǩṜʋȼǰṽ ǰɵɵǰȼǢǰṽ ȼɇȼṽ ȱɇǢǅȱǰṽ Ṁȼɇȼṽ ɭǱȊǱɭǰȼǢǱǰṽ Ǘṽ
ʃɭǅʣǰɭɵṽȱṜǅȼȼǰʩǰṽȼỞ8 du présent règlement)  ; 

¶ Tout abattage d'arbre est soumis à autorisation  ; 
¶ Toute nouvelle construction principale est interdite  ; 
¶ Tout projet d'extension d'une construction existante devra se limiter 

à une emprise au sol de 20  m² maximum  ; 
¶ TɇʋʃǰṽȼɇʋʣǰȱȱǰṽǅȼȼǰʩǰṽȼǰṽɪɇʋɭɭǅṽɪǅɵṽǰʩǢǱǩǰɭṽᶟᶞṽȺḙṽǩṜǰȺɪɭșɵǰṽǅʋṽɵɇȱ. 
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Compatibilité avec le SAGE de la Mauldre  

Tout projet mené sur la commune de Jouars -Pontchartrain devra être 
compatible avec les règles édictées par le SAGE, révisé et approuvé le 10 août 2015, 
en matière de protection des lits mineurs et berges des cours d'eau, des zones 
humides et de la gestion des eaux pluviales.  

Ressource en eau  

Tout projet mené sur la commune de Jouars -Pontchartrain devra respecter 
ȱṜǰȼɵǰȺǡȱǰṽǩǰɵṽɪɭǰɵǢɭșɪʃșɇȼɵṽǱǩșǢʃǱǰɵṽɪǅɭṽȱṜǅɭɭǵʃǱṽɪɭǱȊǰǢʃɇɭǅȱṽǩʋṽᶟᶥṽȪʋșȱȱǰʃṽᶟᶧᶥᶡṽṀcf. 
Annexe 4 .W  du dossier de PLU ), ainsi que celles relatives au forage de Jouars -
Mousseaux afin de prévenir tout impact sur la ressource en eau.  

Espaces Boisés Classés  (Article L. 113 -1 ;ɇǩǰṽǩǰṽȱṜĂɭǡǅȼșɵȺǰṁ 

 

Le PLU protège certains espaces boisés et plantations  : 

¶ Les terrains boisés classés et plantations à protéger sont repérés sur 
les documents graphiques. Les dispositions applicables à ces espaces 
sont énoncées précédemment ( VII ṷ 7.3. Protections spécifiques du 
cadre naturel ).  

ṽȱṜșȼʃǱɭșǰʋɭṽǩǰɵṽɪǱɭșȺǿʃɭǰɵṽǩǱȱșȺșʃǅȼʃṽȱǰɵṽǰɵɪǅǢǰɵṽǡɇșɵǱɵṽȊșȋʋɭǅȼʃṽǩǅȼɵṽȱǰṽ
document, les dispositions des articles L. 113 -1 à L. 113-6 et R. 113-1 à R. 113-14 du Code 
ǩǰṽȱṜĂɭǡǅȼșɵȺǰṽɵɇȼʃṽǅɪɪȱșǢǅǡȱǰɵḫ 

¨ṜǅɭʃșǢȱǰṽ¨ḫṽᶟᶟᶡ-2 précise que le classement en EBC interdit tout changement 
ǩṜǅȊȊǰǢʃǅʃșɇȼṽɇʋṽʃɇʋʃṽȺɇǩǰṽǩṜɇǢǢʋɪǅʃșɇȼṽǩǰɵṽɵɇȱɵṽǩǰṽȼǅʃʋɭǰṽǗṽǢɇȺɪɭɇȺǰʃʃɭǰṽȱǅṽ
conservation, la protection ou la création des boisements et entraîne, sauf 
exception, le rejet de ple in droit  ǩǰṽȱǅṽǩǰȺǅȼǩǰṽǩṜǅʋʃɇɭșɵǅʃșɇȼṽǩǰṽǩǱȊɭșǢȓǰȺǰȼʃṽ
prévue au chapitre 1er du titre IV du livre III du Code Forestier . 

 

 

 

¨ǰɵṽǢɇʋɪǰɵṽǰʃṽǅǡǅʃʃǅȋǰɵṽǩṜǅɭǡɭǰɵṽɵɇȼʃṽɵɇʋȺșɵṽaux  article s R.124-5 du Code 
forestier  et R. 421-23-ȋṽ ǩʋṽ ;ɇǩǰṽ ǩǰṽ ȱṜĂɭǡǅȼșɵȺǰṽ ɬʋșṽ șȺɪɇɵǰṽ ȱǰṽ ǩǱɪɊʃṽ ǩṜʋȼǰṽ
ǩǱǢȱǅɭǅʃșɇȼṽɪɭǱǅȱǅǡȱǰṽɪɇʋɭṽȱǰɵṽǢɇʋɪǰɵṽǩṜǅɭǡɭes. (Exceptions  : article R. 421 -23-2 C. 
Urb) . 

Les défrichements sont soumis à autorisation dans les espaces boisés non 
ǢȱǅɵɵǱɵṽǢɇȼȊɇɭȺǱȺǰȼʃṽǗṽȱṜǅɭʃșǢȱǰṽ¨ḫᶡ41-1 du code forestier.  

 

 ¨ǰṽɪɭɇɪɭșǱʃǅșɭǰṽǰɵʃṽʃǰȼʋṽǩṜǰȼʃɭǰʃǰȼșɭṽȱǰṽǡɇșɵǰȺǰȼʃṽǰʩșɵʃǅȼʃṽǰʃṽǰȼṽ
particulier de remplacer les arbres qui viendraient à disparaître.  
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La bande de 50 m en lisière des massifs boisés de plus de 100 hectares  

 

La bande de 50 m en lisière des massifs boisés de plus de 100 hectares figure 
ǩǅȼɵṽȱǰṽâȱǅȼṽ¨ɇǢǅȱṽǩṜĂɭǡǅȼșɵȺǰḫṽ 

La protection des lisières des espaces boisés de plus de 100 hectares fait 
ȱṜɇǡȪǰʃṽǩṜʋȼǰṽɇɭșǰȼʃǅʃșɇȼṽɭǱȋȱǰȺǰȼʃǅșɭǰṽǩǱȊșȼșǰṽɪǅɭṽȱǰṽíǢȓǱȺǅṽBșɭǰǢʃǰʋɭṽǩǰṽȱǅṽ
Région Île -de -France (SDRIF -e) dans un objectif de lutte contre le recul progressif 
des massifs en lien  ǅʣǰǢṽȱṜșȺɪȱǅȼʃǅʃșɇȼṽǩǰṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼṽǰȼṽȱșɵșǿɭǰḫ 

Dans la lisière des 50 m  (hors SUC ) des massifs boisés de plus de 100 
ȓǰǢʃǅɭǰɵḬṽȱǰɵṽǩșɵɪɇɵșʃșɇȼɵṽǩǰṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșǡșȱșʃǱṽȱșȺșʃǱǰṽɵṜǅɪɪȱșɬʋǰȼʃṽǩɇȼǢḫ 

Peuvent uniquement  être autorisés  : 

- ¨ṜǅȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃḬṽ ȱǰṽ ǢȓǅȼȋǰȺǰȼʃṽ ǩǰṽ ǩǰɵʃșȼǅʃșɇȼḬṽ ȱṜǰʩʃǰȼɵșɇȼṽ ǩǰɵṽ
ǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼɵṽǰʩșɵʃǅȼʃǰɵḫṽBǅȼɵṽǢǰṽǩǰɭȼșǰɭṽǢǅɵḬṽȱṜǰʩʃǰȼɵșɇȼṽȼǰṽǩɇșʃṽɪǅɵṽ
avoir pour effet de réduire la distance entre ladite construction et la 
limite du massif  ; 

- ¨ǅṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼṽǩṜǅȼȼǰʩǰɵ, sous réserve de ne pas être implantées en 
direction du massif.  

Cette bande de 50 m constitue également une zone de transition écologique 
pour la faune et la flore entre deux écosystèmes et recèle une importante et fragile 
biodiversité  qui devra être confortée dans chaque projet.  

Pour tout terrain ou partie de terrain situé(e) dans la lisière de la forêt (bande 
de 50  ȺṁṽǢɇȺɪɇɭʃǅȼʃṽ ʋȼǰṽ ɪǅɭʃșǰṽ ǡɇșɵǱǰḬṽ ʃɇʋʃǰṽǢɇʋɪǰṽ ǩṜǅɭǡɭǰṽ ǅʋṽ ʃșʃɭǰṽ ǩǰṽ ȱǅṽ
ɭǱȋǱȼǱɭǅʃșɇȼṽɇʋṽǩǰṽȱṜǰʩɪȱɇșʃǅʃșɇȼṽǩǰʣɭǅṽȊǅșɭǰṽȱṜɇǡȪǰʃṽǩṜʋȼǰṽǅʋʃɇɭșɵǅʃșɇȼṽɪɭǱǅȱǅǡȱǰṽǩǰṽ
la commune. Le reboisement est obligatoire à raison de deux arbres de haute tige  
à planter pour un arbre coupé.  (Hauteur 1,8 m minimum et 0,15 m de 
circonférence du tronc ). 

Les sites urbains constitués (SUC) sont des ensembles bâtis dans lesquels les 
ǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼɵṽɵɇȼʃṽɇɭȋǅȼșɵǱǰɵṽȱǰṽȱɇȼȋṽǩṜʋȼǰṽʃɭǅȺǰṽʣșǅșɭǰ (cṜǰɵʃ-à-dire  ḭṽȱṜǰȼɵǰȺǡȱǰṽ
des voies de circulation) . Un ensemble de constructions éparses ne saurait être 
ɭǰȋǅɭǩǱṽǢɇȺȺǰṽǢɇȼɵʃșʃʋǅȼʃṽʋȼṽíĂ;ḫṽ¨ǰṽǢɇȼʃɇʋɭṽǩʋṽíĂ;ṽɵṜǅɪɪɭǱǢșǰṽǅʋṽǢǅɵṽɪǅɭṽǢǅɵṽ
ȱɇɭɵṽǩǰṽȱṜǰʩǅȺǰȼṽǩǰṽǢȓǅɬʋǰṽɪɭɇȪǰʃḫṽûɇʋʃǰȊɇșɵḬṽȱṜǰʩʃǰȼɵșɇȼṽǩǰṽȱṜʋɭǡǅȼșɵǅʃșɇȼṽɇʋṽǢǰȱȱǰɵṽ
des constructions existantes au sein ǩṜʋȼṽíĂ;ṽȼǰṽǩɇșʃṽɪǅɵṽǵʃɭǰṽɭǱǅȱșɵǱǰṽǰȼṽǩșɭǰǢʃșɇȼṽ
de la limite du mass if. Une carte spécifique recense les différents SUC admis sur 
le territoire communal.   

¨ṜǅɭʃșǢȱǰṽᶡᶢᶟ-7 du Code Forestier stipule que lors de la réalisation 
d'une opération ou de travaux soumis à une autorisation administrative, 
l'autorisation de défrichement doit être obtenue préalablement à la 
délivrance de cette autorisation administrative . 
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            HORS SUC            SUC 

 

Fonds de jardins non constructibles en secteur U ( cf.  Pièce 3b. 
Règlement graphique ) 

 

Dans les zones U, des espaces de pleine terre sont obligatoirement localisés 
en fond de terrain et préférentiellement continus.  

0ṽȱṜșȼʃǱɭșǰʋɭṽde ce secteur,  les clôtures en fonds de jardin doivent être 
perméables, toute clôture maçonnée est interdite, les murets de soubassement 
sont donc exclus.  Seuls les murs existants en meulière peuvent être rénovés à 
ȱṜșǩǰȼʃșɬʋǰḫ 

Dans certains quartiers, les fonds de jardins sont inconstructibles (articles 
L.151-9 et L.151-ᶟᶦṽǩʋṽ;ɇǩǰṽǩǰṽȱṢʋɭǡǅȼșɵȺǰṁḫṽ;ǰȱǅṽɪǰɭȺǰʃṽǩǰṽǢɇȼɵǰɭʣǰɭṽǩǰɵṽǢɩʋɭɵṽ
d'îlots végétalisés, qui limitent notamment l'effet de chaleur urbain.  
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Cette inconstructibilité s'applique "y compris pour les constructions 
enterrées, installations ou aménagements conduisant à limiter la capacité 
naturelle d'infiltration du sol et d'aires de stationnement (rampes d'accès, dalle 
ǡǱʃɇȼȼǱǰḬṽḯṁḫṽíǰʋȱǰɵṽȱǰɵṽǢɇȼɵtructions existantes et des aménagements limités 
peuvent être autorisés pour permettre un usage de ce fond de terrain 
ṀǢȓǰȺșȼǰȺǰȼʃɵṽɪǰɭȺǱǅǡȱǰɵḬṽḯṁṡḫṽ 

Schéma de principe à portée non règlementaire  

VII.4.  Prise en compte des risques existants sur le territoire  

Aléa retrait gonflement argiles  

Pour mémoire, la Commune est située dans un secteur où ont été recensées 
des formations argileuses et marneuse dans une proportion relativement 
conséquente ( cf. ɪǅȋǰɵầᶾ᷁ầǰʃầᶾ᷂ầǩǰầȱẈJʃǅʃầrȼșʃșǅȱầǩǰầȱẈJȼʣșɭɇȼȼǰȺǰȼʃ). 

Les pétitionnaires sont invités à prendre connaissance du Schéma 
Départemental des Risques Naturels Majeurs, approuvé pour la période 2025 -
2030 par arrêté préfectoral n°78 -2024 -12-04 -00002 du 4 décembre 2024.  

 

¨ǅṽǡǅȼǩǰṽǩṜșȼǢɇȼɵʃɭʋǢʃșǡșȱșʃǱṽǰɵʃṽȊșʩǱǰṽǗṽʋȼǰṽǱɪǅșɵɵǰʋɭṽǩṜʋȼṽȺșȼșȺʋȺṽ
ǩǰṽᶟᶞṽȺǿʃɭǰɵṽǗṽɪǅɭʃșɭṽǩʋṽȊɇȼǩṽǩʋṽȪǅɭǩșȼṽṀɇʋṽṙȊɇȼǩṽǩǰṽɪǅɭǢǰȱȱǰṚṁṽǰʃṽǩɇșʃṽǵʃɭǰṽ
aménagée de manière à former un corridor continu avec les parcelles 
voisines ḫṽ¨ǰṽȊɇȼǩṽǩǰṽȱǅṽɪǅɭǢǰȱȱǰṽǢɇɭɭǰɵɪɇȼǩṽǗṽȱṜǰɵɪǅǢǰṽɬʋșṽɵǰṽʃɭɇʋʣǰṽǩʋṽǢɊʃǱṽ
ɇɪɪɇɵǱṽǗṽȱṜǅǢǢǿɵṽɪɭșȼǢșɪǅȱṽɬʋșṽɵǰṽȊǅșʃṽǩǰɪʋșɵṽla voie (publique ou privée) 
qui dessert le terrain (cf. schéma ci -dessous ). 
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âɇșȼʃầǩǰầʣșȋșȱǅȼǢǰầǗầȱẈǅʃʃǰȼʃșɇȼầǩǰɵầɪǱʃșʃșɇȼȼǅșɭǰɵ :  

Le décret n°2019 -495 du 22 mai 2019 , ainsi que les arrêtés ministériels 
n°LOGL2019476A et n°LOGL2021179A du 22 juillet 2020 issus de la loi ELAN,  
impose nt  ȱǅṽ ɭǱǅȱșɵǅʃșɇȼṽ ǩǰṽ ǩǰʋʩṽ Ǳʃʋǩǰɵṽ ǩǰṽ ɵɇȱṽ ǩǅȼɵṽ ȱǰɵṽ ʴɇȼǰɵṽ ǩṜǰʩɪɇɵșʃșɇȼṽ
moyenne ou forte au retrait -gonflement des argiles  :  

¶ A ȱǅṽʣǰȼʃǰṽǩṜʋȼṽʃǰɭɭǅșȼṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșǡȱǰ ḭṽȱǰṽʣǰȼǩǰʋɭṽǅṽȱṜɇǡȱșȋǅʃșɇȼṽǩǰṽȊǅșɭǰṽ
réaliser un diagnostic du sol vis -à-vis du risque lié à ce phénomène . ; 

¶ Au moment de la construction de la maison  ḭṽȱṜǅǢȓǰʃǰʋɭṽǩɇșʃṽȊǅșɭǰṽ
réaliser une étude géotechnique à destination du constructeur.  

Si cette étude géotechnique révèle un risque de mouvement de terrain 
différentiel consécutif à la sécheresse et à la réhydratation des sols, le constructeur 
doit en suivre les recommandations et respecter les techniques particulières de 
construction défini es par voie réglementaire. Cette étude doit suivre les 
préconisations des normes en vigueur ou respecter les objectifs prévus par le 
décret précisé ci -après. Le décret n°2019 -1223 du 25 novembre 2019 relatif aux 
techniques particulières de construction dan s les zones exposées au phénomène 
de mouvement de terrain différentiel consécutif à la sécheresse et à la 
réhydratation des sols a créé une sous -section du Code de la construction et de 
ȱṜȓǅǡșʃǅʃșɇȼṽɪɇʋɭṽǩǱȊșȼșɭṽȱǰɵṽɇǡȪǰǢʃșȊɵṽǩǰṽʃǰǢȓȼșɬʋǰɵṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșʣǰɵṽǗṽappliquer pour 
ȱǰɵṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼɵṽǰȼṽʴɇȼǰɵṽǩṜǰʩɪɇɵșʃșɇȼɵṽȺɇʪǰȼȼǰṽɇʋṽȊɇɭʃǰṽǅʋṽɭǰʃɭǅșʃ-gonflement 
des argiles . 

 

Zones inondables  

 

Schéma de Gestion des Eaux Pluviales (SGEP)  

Tout projet mené sur la commune de Jouars -Pontchartrain devra respecter 
les dispositions édictées par le Schéma de Gestion des Eaux Pluviales (SGEP), 
annexé au présent règlement ( cf. Annexe n° 4 ).  

¨ǰɵṽʴɇȼǰɵṽǰʃṽɵǰǢʃǰʋɭɵṽǢɇȼǢǰɭȼǱɵṽɪǅɭṽʋȼṽɭșɵɬʋǰṽǩṜșȼɇȼǩǅʃșɇȼṽɵɇȼʃṽǅȊȊșǢȓǱɵṽǗṽ
travers le règlement graphique du PLU. Se reporter au zonage pluvial du SGEP 
pour avoir connaissance de la nature du risque.  

 

Arrêté préfectoral du 2 novembre 1992  

¨ǰṽʃǰɭɭșʃɇșɭǰṽǰɵʃṽǢɇȼǢǰɭȼǱṽɪǅɭṽȱṜǅɭɭǵʃǱṽɪɭǱȊǰǢʃɇɭǅȱṽǩʋṽᶞᶠḸᶟᶟḸᶟᶧᶧᶠṽʣǅȱǅȼʃṽɪȱǅȼṽǩǰṽ
ɪɭǱʣǰȼʃșɇȼṽ ǩǰɵṽ ɭșɵɬʋǰɵṽ ǩṜșȼɇȼǩǅʃșɇȼṽṀââårṁṽ ɬʋșṽ șǩǰȼʃșȊșǰṽ ǩǰʋʩṽɵǰǢʃǰʋɭɵṽ ɇʓṽȱǅṽ
ǢɇȼɵʃɭʋǢʃșǡșȱșʃǱṽ ǩɇșʃṽ ǵʃɭǰṽ ȱșȺșʃǱḫṽ BṜʋȼǰṽ Ⱥǅȼșǿɭǰṽ ȋǱȼǱɭǅȱǰḬṽ ȱṜșȼʃǰɭǩșǢʃșɇȼṽ ǩǰṽ
construire sur la tot alité des zones inondables reste toujours préférable. Dans tous 
les cas, afin de limiter la vulnérabilité des constructions, la préservation de zones 
ǩṢǰʩɪǅȼɵșɇȼṽǩǰṽǢɭʋǰɵṽǰʃṽȱǅṽɪɭșɵǰṽǰȼṽǢɇȺɪʃǰṽǩǰṽʴɇȼǰɵṽǩṜǰɵɪǅǢǰɵṽȼǅʃʋɭǰȱɵṽɪɇʋɭṽ
ȱṜǱǢɇʋȱǰȺǰȼʃṽǩǰṽȱṜǰǅʋṽɵɇȼʃṽȼǱǢessaires.  
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Réglementairement, ces zones se répartissent en  (cf. Annexe n°4 du présent 
règlement ) :  

¶ Zone inondable « de type A », inconstructible  ; 
¶ Zone inondable « de type B », constructible sous conditions.  

 

 

VIII.  Equipements, réseaux  

VIII.1.  Desserte par les voies publiques ou privées  

Accè s 

 

Les caractéristiques des accès et des voies doivent permettre de satisfaire aux 
règles minimales de desserte relatives aux accès pour les engins de secours et de 
ȱʋʃʃǰṽǢɇȼʃɭǰṽȱṜșȼǢǰȼǩșǰḫ ¨ǅṽȱǅɭȋǰʋɭṽǩǰṽȱǅṽʣɇșǰṽǩɇșʃṽǵʃɭǰṽǅǩǅɪʃǱǰṽǗṽȱṜɇɪǱɭǅʃșɇȼṽǰʃṽ
aménagée de façon à apporter la moindre gêne à la circulation publique, à ne pas 
ȼǱǢǰɵɵșʃǰɭṽǩǰṽǩǱɪȱǅǢǰȺǰȼʃṽǩṜɇʋʣɭǅȋǰɵṽɪʋǡȱșǢɵṽṀǢǅȼǩǱȱǅǡɭǰɵḬṽȺɇǡșȱșǰɭṽʋɭǡǅșȼḯṁṽȼșṽ
à supprimer des places de stationneme nt publiques, et à garantir un bon état de 
visibilité.   

Tout terrain enclavé ḬṽȼǰṽǩșɵɪɇɵǅȼʃṽɪǅɵṽǩṜǅǢǢǿɵṽɵʋɭṽʋȼǰṽʣɇșǰṽouverte à la circulation 
générale,  est inconstructible  sauf si le propriétaire produit une servitude de 
ɪǅɵɵǅȋǰṽɭǱȋȱǰȺǰȼʃǅșɭǰṽɪɇʋɭṽȱṜǅǢǢǿɵṽʣǱȓșǢʋȱǰḬṽșȼɵʃșʃʋǱǰṽɪǅɭṽǅǢʃǰṽǅʋʃȓǰȼʃșɬʋǰṽɇʋṽ
par voie judi ǢșǅșɭǰṽǰȼṽǅɪɪȱșǢǅʃșɇȼṽǩǰṽȱṜǅɭʃșǢȱǰṽᶤᶦᶠṽǩʋṽ;ɇǩǰṽǢșʣșȱḫ 

¨ɇɭɵɬʋǰṽȱǰṽʃǰɭɭǅșȼṽǰɵʃṽɭșʣǰɭǅșȼṽǩǰṽǩǰʋʩṽɇʋṽɪȱʋɵșǰʋɭɵṽʣɇșǰɵṽɪʋǡȱșɬʋǰɵḬṽȱṜǅǢǢǿɵṽ
sur celle de ces voies qui présenterait une gêne ou un risque pour la circulation 
peut être interdit.  Il est interdit de créer un accès sur un a ngle entre deux rues.  

Pour être constructible, tout terrain doit présenter un accès 
carrossable sur une voie de desserte ouverte à la circulation générale des 
ʣǱȓșǢʋȱǰɵṽǰʃṽǩǰɵṽɪșǱʃɇȼɵṽǗṽȱǅṽǩǅʃǰṽǩṜǅɪɪɭɇǡǅʃșɇȼṽǩʋṽprésent â¨ĂḬṽɬʋṜǰȱȱǰṽ
soit de statut public ou privée.  
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âɇʋɭṽ ʋȼṽ ǅǢǢǿɵṽ ʣǱȓșǢʋȱǰḬṽ ȱṜɇʋʣǰɭʃʋɭǰṽ ṀɪǰɭǢǰȺǰȼʃṁṽ ǩṜʋȼṽ Ⱥʋɭṽ ǰȼṽ Ⱥǰʋȱșǿɭǰṽ
existant est soumis à autorisation et ne doit pas excéder 4 m de large, sauf 
ɵɪǱǢșȊșǢșʃǱɵṽʃǰǢȓȼșɬʋǰɵṽɪǅɭʃșǢʋȱșǿɭǰɵṽȱșǱǰɵṽǗṽȱǅṽǢɇȼȊșȋʋɭǅʃșɇȼṽǩǰṽȱṜǰɵɪǅǢǰṽɪʋǡȱșǢḫ 

 

 

 

En cas de division ɇʋṽǩṜǅȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃṽde terrain, un accès mutualisé ǩṜʋȼǰṽ
largeur minimale de 4 m doit être aménagé .(cf. Schéma suivant ).  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Les nouveaux accès créés sur des voies départementales doivent être 
conformes aux prescriptions applicables du Département et concertés avec les 
services concernés.   

Le positionnement et la configuration des accès  motorisés doivent être 
déterminés pour assurer les meilleures conditions de sécurité pour les usagers des 
accès comme pour ceux de la voie sur laquelle ils sont situés.  

Dans ce but  : 

- Une implantation en recul du portail pour permettre au véhicule de 
ǩǱȋǅȋǰɭṽȱǅṽʣɇșǰṽǅʋṽȺɇȺǰȼʃṽǩǰṽȱṜɇʋʣǰɭʃʋɭǰṽɇʋṽǩǰṽȱǅṽȊǰɭȺǰʃʋɭǰṽǩʋṽɪɇɭʃǅșȱṽ
est privilégiée  ; 

- ¨ṜǅȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃṽ ǩʋṽʃǰɭɭǅșȼṽ ǩɇșʃṽ ɪǰɭȺǰʃʃɭǰṽ ǅʋṽ ʣǱȓșǢʋȱǰṽd'opérer un  
demi -ʃɇʋɭṽǩǰṽȊǅǥɇȼṽǗṽǱʣșʃǰɭṽɬʋṜșȱṽɭǰɵɵɇɭʃǰṽǰȼṽȺǅɭǢȓǰṽǅɭɭșǿɭǰṽɵʋɭṽȱǅṽʣɇșǰṽ
de desserte  ; 

- La configuration ci -dessous est obligatoire sur les routes 
départementales Ḭṽ ɵǅʋȊṽ ǰȼṽ Ǣǅɵṽ ǩṜșȺɪɇɵɵșǡșȱșʃǱṽ ʃǰǢȓȼșɬʋǰṽ ǩʏȺǰȼʃṽ
justifiée . 
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BǅȼɵṽȱṜǰȼɵǰȺǡȱǰṽǩǰɵṽʴɇȼǰɵṽĂṽḭ 

ĂȼṽȺǅʩșȺʋȺṽǩǰṽǩǰʋʩṽǅǢǢǿɵṽɪǅɭṽʋȼșʃǱṽȊɇȼǢșǿɭǰṽǰɵʃṽǅʋʃɇɭșɵǱṽǩǰɪʋșɵṽȱṜǰȺɪɭșɵǰṽ
ɪʋǡȱșɬʋǰṽɇʋṽȱǅṽʣɇșǰṽǩǰɵɵǰɭʣǅȼʃṽȱǰṽʃǰɭɭǅșȼḬṽǗṽǢɇȼǩșʃșɇȼṽɬʋṜǰȼṽǢǅɵṽǩǰṽǢɭǱǅʃșɇȼṽǩṜʋȼṽ
second accès celui -Ǣșṽ ȼṜǰȼʃɭǅșȼǰṽ ɪǅɵṽ ǩǰṽ ɭǱǩʋǢʃșɇȼṽ ǩʋṽ ȼɇȺǡɭǰṽ ǩǰṽ ɪȱǅǢǰṽ ǩǰṽ
stationnement pouvant existe r préalablement le long de la voie de desserte.  

 

Voirie  

Se reporter en parallèle au règlement de voirie annexé au présent 
règlement (cf. Annexe n°5).  

BǅȼɵṽȱṜǰȼɵǰȺǡȱǰṽǩǰɵṽʴɇȼǰɵṽĂṽḭ 

¨ǅṽɭǱǅȱșɵǅʃșɇȼṽǩṜʋȼṽɪɭɇȪǰʃṽǰɵʃṽɵʋǡɇɭǩɇȼȼǱǰṽǗṽȱǅṽǩǰɵɵǰɭʃǰṽǩʋṽʃǰɭɭǅșȼṽɇʋṽɪǅɭṽʋȼǰṽ
voie dont les caractéristiques répondent à sa destination, la configuration, la 
ʃɇɪɇȋɭǅɪȓșǰḬṽǗṽȱṜșȺɪɇɭʃǅȼǢǰṽǰʃṽǗṽȱǅṽȼǅʃʋɭǰṽǩʋṽʃɭǅȊșǢṽȋǱȼǱɭǱṽɪǅɭṽȱǰṽɪɭɇȪǰʃḫ 

¶ Largeur minimale de la voirie pour les projets individuels  : 3,5 m  ; 
¶ Largeur minimale de la voirie pour les projets collectifs  supérieurs à   

6 logements  (en dehors des secteurs couverts par un périmètre 
ǩṜ¿ âṽɵǰǢʃɇɭșǰȱȱǰṁ : 6 m  ; 

¶ Largeur minimale de voirie à sens unique pour tout projet : 3,5 m . 

Conformément aux législations en vigueur, les caractéristiques des voies 
ǩɇșʣǰȼʃṽ Ȋǅʣɇɭșɵǰɭṽ ȱṜǅɪɪɭɇǢȓǰṽ ǩǰɵṽ ɪǰɭɵɇȼȼǰɵṽ Ǘṽ ȺɇǡșȱșʃǱṽ ɭǱǩʋșʃǰḬṽ ǩǰɵṽ Ⱥɇʪǰȼɵṽ
ǩṜʋɭȋǰȼǢǰṽǰʃṽǩǰṽɵǰǢɇʋɭɵṽṀȱʋʃʃǰṽǢɇȼʃɭǰṽȱṜșȼǢǰȼǩșǰḬṽɵǰɭʣșǢǰṽǩǰṽɵǱǢʋɭșʃǱ, des véhicules 
ǩṜșȼʃǰɭʣǰȼʃșɇȼṽǩǰɵṽʋȼșʃǱɵṽȺɇǡșȱǰɵṽde secours ) ǰʃṽǩǰɵṽʣǱȓșǢʋȱǰɵṽǩṜșȼʃǰɭʣǰȼʃșɇȼṽǩǰɵṽ
services collectifs (véhicules de ramassage des ordures ménagères et de 
nettoiement) . 
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Les voies nouvelles doivent avoir des caractéristiques et un 
dimensionnement répondant à leur destination, à la topographie et la 
configuration du terrain. Les aménagements permettant un partage des voies 
nouvelles aux différents modes de déplacements, en adéquation avec le contexte 
du projet et la vitesse de circulation de la voie devront être étudiés durant la 
conception desdites voi es. 

o ¨ǰɵṽʣɇșǰɵṽǗṽǢɭǱǰɭḬṽǩṜʋȼǰṽȱɇȼȋʋǰʋɭṽɵʋɪǱɭșǰʋɭǰṽɇʋṽǱȋǅȱǰṽǗṽᶠᶣṽȺḬṽɵǰṽ
terminant en impasse doivent être aménagées de telle sorte que les 
ʣǱȓșǢʋȱǰɵṽǩǰṽǩǱȊǰȼɵǰṽǢɇȼʃɭǰṽȱṜșȼǢǰȼǩșǰṽɪʋșɵɵǰȼʃṽopérer un  demi -tour  ; 

o Leur création peut être soumise à des conditions particulières de 
ʃɭǅǢǱḬṽǩǰṽȱǅɭȋǰʋɭṽǰʃṽǩṜǰʩǱǢʋʃșɇȼṽǩǅȼɵṽȱṜșȼʃǱɭǵʃṽǩǰṽȱǅṽǢșɭǢʋȱǅʃșɇȼṽǰʃṽǩǰṽ
ȱṜʋʃșȱșɵǅʃșɇȼṽǩǰɵṽʃǰɭɭǅșȼɵṽɭșʣǰɭǅșȼɵṽɇʋṽǅʣɇșɵșȼǅȼʃɵḬṽɇʋṽǰȼṽʣʋǰṽǩǰṽȱǰʋɭṽ
intégration dans la voirie publique communal  ; 

o Aux intersections, la réalisation de pans coupés doit faciliter les 
conditions de sécurité et de visibilité . 
 

 

VIII.2.  Equipements  

Stockage des déchets  

¶ Toute opération de logements collectifs ou individuels groupés devra 
ɪɭǱʣɇșɭṽȱǅṽǢɭǱǅʃșɇȼṽǩṜʋȼṽȱɇǢǅȱṽǩṜʋȼṽȺșȼșȺʋȺṽǩǰṽᶠᶞṽȺḙṽǩṜǰȺɪɭșɵǰṽǅʋṽɵɇȱṽ
dédié au stockage des ordures ménagères, des encombrants, des déchets 
recyclables et des déchets verts.  Il devra permettre la collecte sélective des 
déchets  ; 
 

¶ ¨ṜșȼɵʃǅȱȱǅʃșɇȼṽǩǰṽǢǰṽʃʪɪǰṽǩǰṽȱɇǢǅȱṽǩǰʣɭǅṽde préférence  se faire en bordure de 
voie, publique ou privée, ouverte à la circulation publique. Un espace de 
présentation devra être prévu de manière à ne pas encombrer les trottoirs 
les jours de collecte  ; 

 
¶ Pour tout type de bâtiment nouvellement édifié  ou divisé : un espace 

esthétiquement intégré à la construction devra être dédié au stockage des 
poubelles.  
 

Pour toute création de logement individuel  ʋȼșɬʋǰṽɪɭǱʣɇșɭṽȱǅṽǢɭǱǅʃșɇȼṽǩṜʋȼṽ
emplacement dédié et ouvert sur la voie de desserte pour présenter les poubelles 
les jours de collecte.  

 

Dans tous les cas, en addition aux prescriptions précédentes, il sera nécessaire 
de se référer aux prescriptions du service compétent en matière de stockage et 
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de gestion des déchets (Communauté de Communes     
     ǩʋṽ;ɩʋɭṽǩǰɵṽYvelines).  

 

VIII.3.  Desserte par les réseaux  

Eau potable  

Toute construction ou installation doit être obligatoirement raccordée au 
ɭǱɵǰǅʋṽɪʋǡȱșǢṽǩǰṽǩșɵʃɭșǡʋʃșɇȼṽǩṜǰǅʋṽɪɇʃǅǡȱǰṽde capacité suffisante.  

ûɇʋʃǰṽ ǰʩʃǰȼɵșɇȼṽ ǩʋṽ ɭǱɵǰǅʋṽ ȼǰṽ ɪǰʋʃṽ ǵʃɭǰṽ ɭǱǅȱșɵǱǰṽ ɬʋṜǅɪɭǿɵṽ ȱṜǅǢǢɇɭǩṽ ǩʋṽ
gestionnaire et de la commune. Le pétitionnaire doit se rapprocher des 
ǢɇȼǢǰɵɵșɇȼȼǅșɭǰɵṽǩǅȼɵṽȱǰṽǢǅɵṽǩṜǰʩʃǰȼɵșɇȼṽǰʃḸɇʋṽǩǰṽɭǰȼȊɇɭǢǰȺǰȼʃṽǩǰɵṽɭǱɵǰǅʋʩḫ 

Certaines annexes (garages, abris de jardin, construction exclusive de 
stockage , ḯṁṽɵɇȼʃṽǩșɵɪǰȼɵǱǰɵṽǩṜʋȼǰṽǅȱșȺǰȼʃǅʃșɇȼṽǰȼṽǰǅʋṽɪɇʃǅǡȱǰḫ 

 

Assainissement  

 

Eaux usées  

La station d'épuration de Villiers -Saint -Frédéric traite les eaux usées de la 
commune de Jouars -Pontchartrain.  

Pour toute installation ou projet d'installation de station d'épuration, 
conformément à ȱṜǅɭɭǵʃǱṽǩʋṽᶠᶟṽȪʋșȱȱǰʃṽᶠᶞᶟᶣṽṀȺɇǩșȊșǱṽɵʋǢǢǰɵɵșʣǰȺǰȼʃṽǰȼṽᶠᶞᶟᶥḬṽǰȼṽ
2020 et en 2024) relatif aux systèmes d'assainissement collectif et aux installations 
d'assainissement non collectif , la station ne devra pas constituer une nuisance de 
voisinage, ni un risque sanitaire pour les riverains.  

Le rejet des eaux usées non traitées au milieu naturel est strictement interdit.  
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¨ǰṽ Ⱥɇǩǰṽ ǩṜǅɵɵǅșȼșɵɵǰȺǰȼʃṽ ǩǰʣɭǅṽ ɵǰṽ ǢɇȼȊɇɭȺǰɭṽ ǅʋʩṽ ʴɇȼǅȋǰɵṽ
ǩṜǅɵɵǅșȼșɵɵǰȺǰȼʃḫ 

Toute construction ou installation doit être raccordée par des canalisations 
ɵɇʋʃǰɭɭǅșȼǰɵṽǅʋṽɭǱɵǰǅʋṽǢɇȱȱǰǢʃșȊṽǩṜǅɵɵǅșȼșɵɵǰȺǰȼʃṽɬʋǅȼǩṽșȱṽǰʩșɵʃǰḫṽĂȼṽǅɭɭǵʃǱṽǩǰṽ
ǡɭǅȼǢȓǰȺǰȼʃṽǩǱȱșʣɭǱṽɪǅɭṽȱǰṽír å´;ṽṀíʪȼǩșǢǅʃṽrȼʃǰɭǢɇȺȺʋȼǅȱṽǩṜ ɵɵǅșȼșɵɵǰȺǰȼʃṽ
de la Région de Neauphle -le-Château) en détermine les caractéristiques.  

Tout équipement nécessaire au raccordement au réseau public 
ǩṜǅɵɵǅșȼșɵɵǰȺǰȼʃṽǰʃṽɪɭɇɪɭǰṽǗṽȱṜɇɪǱɭǅʃșɇȼṽǰɵʃṽǗṽȱǅṽǢȓǅɭȋǰṽǩʋṽɪǱʃșʃșɇȼȼǅșɭǰṽṀǅɭʃḫṽ¨ᶡᶡᶠ-
ᶟᶣṽǩʋṽ;ɇǩǰṽǩǰṽȱṜĂɭǡǅȼșɵȺǰṁḫ 

ṽ ǩǱȊǅʋʃṽ ǩǰṽ ɭǱɵǰǅʋṽ ɪʋǡȱșǢḬṽ ʃɇʋʃǰṽ ǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼṽ ǩɇșʃṽ ǵʃɭǰṽ ǱɬʋșɪǱǰṽ ǩṜʋȼṽ
ǩșɵɪɇɵșʃșȊṽǩṜǅɵɵǅșȼșɵɵǰȺǰȼʃṽȼɇȼṽǢɇȱȱǰǢʃșȊṽǢɇȼȊɇɭȺǰṽǅʋʩṽǩșɵɪɇɵșʃșɇȼɵṽǩʋṽíâ ´;ṽ
ṀíǰɭʣșǢǰṽâʋǡȱșǢṽǩǰṽȱṜ ɵɵǅșȼșɵɵǰȺǰȼʃṽ´ɇȼṽ;ɇȱȱǰǢʃșȊṁṽǰȼṽʣșȋʋǰʋɭṽǰʃṽǩǱʃǰɭȺșȼǱṽǰȼṽ
fonction de la nature des sols e t des caractéristiques du terrain. Il doit être conçu 
de façon à pouvoir être mis hors circuit et la construction directement raccordée 
au réseau si celui -ci est réalisé postérieurement à la construction.  

¨ǰṽɭǿȋȱǰȺǰȼʃṽǩʋṽɵǰɭʣșǢǰṽǩṜǅɵɵǅșȼșɵɵǰȺǰȼʃṽǢɇȱȱǰǢʃșȊṽǩʋṽír å´;ṽǩǱȊșȼșʃṽȱǰɵṽ
ǢɇȼǩșʃșɇȼɵṽǩṜʋɵǅȋǰṽǩʋṽɭǱɵǰǅʋṽɪʋǡȱșǢḫ 

Le règlement du service d'assainissement non -collectif du SIARNC définit les 
conditions d'exercice de cette compétence, de la conception, de la réalisation des 
installations au contrôle de leur bon fonctionnement.  

Le rejet d'effluents de nature autre que domestique ou assimilé domestique 
est interdit, sauf convention ou accord préalable avec le SIARNC.  

Toute activité émettant des eaux usées assimilées domestiques doit 
ɵṜǱɬʋșɪǰɭṽǩṜʋȼṽǩșɵɪɇɵșʃșȊṽǩǰṽɪɭǱʃɭǅșʃǰȺǰȼʃṽǅǩǅɪʃǱṽǗṽɵɇȼṽǅǢʃșʣșʃǱṽǅʣǅȼʃṽɭǰȪǰʃṽǅʋṽ
réseau public de collecte des eaux usées. Toute extension du réseau sera à la 
charge du pétitionnaire.  

JȼṽɪɭǱǅȱǅǡȱǰṽǗṽʃɇʋʃṽǅǢǢɇɭǩṽǩǰṽǩǱɭɇȋǅʃșɇȼṽǗṽȱṜɇǡȱșȋǅʃșɇȼṽǩǰṽɭǅǢǢɇɭǩǰȺǰȼʃṽǗṽ
ȱṜǅɵɵǅșȼșɵɵǰȺǰȼʃṽǢɇȱȱǰǢʃșȊḬṽȱṜassainissement non Collectif doit avoir été contrôlé 
ǢɇȼȊɇɭȺǰṽɪǅɭṽȱǰṽɵǰɭʣșǢǰṽɪʋǡȱșǢṽǩṜǅɵɵǅșȼșɵɵǰȺǰȼʃṽȼɇȼṽǢɇȱȱǰǢʃșȊṽǩʋṽír å´;ḫ 

íǰʋȱṽȱǰṽɵǰɭʣșǢǰṽǩṜǅɵɵǅșȼșɵɵǰȺǰȼʃṽǢɇȱȱǰǢʃșȊṽǩʋṽír å´;ḬṽǰȼṽȱșǰȼṽǅʣǰǢṽɵɇȼṽíâ ´;ṽ
ṀíǰɭʣșǢǰṽâʋǡȱșǢṽǩṜ ɵɵǅșȼșɵɵǰȺǰȼʃṽ´ɇȼṽ;ɇȱȱǰǢʃșȊṁṽǰɵʃṽɬʋǅȱșȊșǱṽɪɇʋɭṽǩǱȱșʣɭǰɭṽʋȼǰṽ
ǩǱɭɇȋǅʃșɇȼṽǗṽȱṜɇǡȱșȋǅʃșɇȼṽǩǰṽɭǅǢǢɇɭǩǰȺǰȼʃṽǗṽȱṜǅɵɵǅșȼșɵɵǰȺǰȼʃṽǢɇȱȱǰǢʃșȊṽɪɇʋɭṽǢǅʋɵǰṽ
ǩṜșȺɪɇɵɵșǡșȱșʃǱṽʃǰchnique.  

BǿɵṽȱɇɭɵṽɬʋṜșȱṽǰʩșɵʃǰṽʋȼṽɭǱɵǰǅʋṽǩǰṽʃʪɪǰṽɵǱɪǅɭǅʃșȊḬṽȱǰɵṽǰǅʋʩṽʋɵǱǰɵṽȼǰṽǩɇșʣǰȼʃṽɪǅɵṽ
ǵʃɭǰṽǩǱʣǰɭɵǱǰɵṽǩǅȼɵṽȱǰṽɭǱɵǰǅʋṽǩṜǰǅʋʩṽɪȱʋʣșǅȱǰɵḬṽȱǰṽɵɇȱṽɇʋṽȱǰɵṽȊɇɵɵǱɵḫ 

 

Eaux pluviales  

Les constructions devront se conformer au règlement d'assainissement en 
vigueur, ainsi qu'à l'article 3 du règlement du SAGE de la Mauldre annexés au PLU  
et aux règles établies par le Schéma de gestion des Eaux Pluviales de la 
Commune, annexé au présent règlement . 
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¨ǰɵṽᶣṽɪɭǰɵǢɭșɪʃșɇȼɵṽǩʋṽʴɇȼǅȋǰṽǩṜǅɵɵǅșȼșɵɵǰȺǰȼʃṽɪȱʋʣșǅȱṽɵʋɭṽȱǰṽʃǰɭɭșʃɇșɭǰṽǩǰṽȱǅṽ
Commune sont les suivants  : 

 

 



 

   
âȱǅȼṽ¨ɇǢǅȱṽǩṜĂɭǡǅȼșɵȺǰṽǩǰṽ£ɇʋǅɭɵ-Pontchartrain Ṏ Règlement  Ṏ Version pour A pprobation  Ṏ 

Septembre  2025  53 

 

 

Les techniques de gestion des eaux de pluie à la parcelle, telles que 
l'infiltration, ou la réutilisation pour des usages domestiques en conformité avec 
la réglementation spécifique sont obligatoires , sauf en cas d'impossibilité 
technico -économique d ûment justifiée, notamment par un test de perméabilité.  
Néanmoins, il est important de rappeler que la réutilisation de l'eau pluviale 
n'entre pas dans le calcul de l'abattement des pluies.   

Les dispositifs de gestion des eaux pluviales à ciel ouvert, végétalisés, offrant 
des espaces multifonctionnels accessibles doivent être privilégiés afin d'en 
assurer la durabilité et l'entretien. Pour la même raison, aucun trop plein ne sera 
accepté sur l es ouvrages de stockage de bassin enterrés.  

Conformément au règlement du SAGE de la Mauldre, pour les opérations 
d'aménagement ou de réaménagement donnant lieu à un permis de construire, 
un permis d 'aménager ou la mise en place d'une zone d'action concertée (ZAC) 
de plus de 1000 m² de surface total e, les eaux pluviales doivent être gérées à la 
parcelle.  

En cas d'impossibilité technique dument justifiée, technico -économique, ou 
zones de vulnérabilité de la ressource en eau souterraine, le débit de fuite de 
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l'aménagement est limité à 1 L/s/ha et ce , pour une pluie de 56 mm en 12 heures.  
Cette pluie de référence sera utilisée pour étudier l'infiltration des eaux pluviales.  

De plus, l'aménageur doit prendre toutes dispositions pour garantir une 
qualité des eaux rejetées compatible avec le respect de la qualité des eaux de 
surface ou souterraines. L'excès de ruissellement peut alors être rejeté dans un 
réseau collectif spécifi que apte à recueillir les eaux pluviales lorsqu'il existe sous 
ɭǱɵǰɭʣǰṽǩǰṽȱṜǅʋʃɇɭșɵǅʃșɇȼṽǩʋṽȺǅȝʃɭǰṽǩṜɇʋʣɭǅȋǰṽǩǰṽǢǰṽɭǱɵǰǅʋḫṽJȼṽȱṢǅǡɵǰȼǢǰṽǩǰṽɭǱɵǰǅʋṽ
ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre 
écoulement des eaux pluviales sont à la  charge exclusive du propriétaire qui doit 
réaliser les dispositifs adaptés à l'opération et au terrain.  

Tout rejet d'eaux pluviales dans un fossé, une canalisation ou tout autre 
exutoire, est soumis à autorisation du maître d'ouvrage de l'exutoire, et peut être 
subordonné à un prétraitement approprié, conformément à la réglementation en 
vigueur.  

L'évacuation des eaux pluviales dans les réseaux collectant des eaux usées 
est strictement interdite.  

 

Défense incendie  

La défense incendie doit pouvoir être assurée conformément aux 
dispositions réglementaires en vigueur.  Tout nouveau projet de construction sur 
ʋȼǰṽǰȺɪɭșɵǰṽȊɇȼǢșǿɭǰṽǩɇșʃṽɭǱɪɇȼǩɭǰṽǗṽǢǰɵṽǢǅɭǅǢʃǱɭșɵʃșɬʋǰɵṽǰʃṽɪǰɭȺǰʃʃɭǰṽȱṜǅǢǢǿɵṽǩǰɵṽ
ɵǰɭʣșǢǰɵṽǩǰṽǩǱȊǰȼɵǰṽșȼǢǰȼǩșǰṽǗṽȱṜǰȼɵǰȺǡȱǰṽǩǰɵṽǡǎʃșȺǰȼʃɵḫ 

 

Réseaux divers  

Electricité,  fuel  et  gaz  

Tout raccordement électrique basse tension ainsi que tout branchement gaz 
doivent être réalisés en  souterrain depuis le domaine public.  

Toute  citerne  de  combustible  devra  être  enterrée.  

 

Réseaux de communication  

Tout  raccordement  ǩṜʋȼǰ installation  doit  être  réalisé  en  souterrain  depuis  le 
domaine  public.  

Les ouvrages de télécommunications doivent être conformes aux 
documents officiels en vigueur à la date de dépôt de permis de construire.  

Tout constructeur doit réaliser les ouvrages de télécommunications en 
terrain privé : ces ouvrages comprennent les conduites en souterrain entre les 
ǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼɵṽǰʃṽȪʋɵɬʋṜǰȼṽʋȼṽɪɇșȼʃṽǩǰṽɭǅǢǢɇɭǩǰȺǰȼʃṽǅʣǰǢṽȱǰṽɭǱɵǰǅʋṽɪʋǡȱșǢṽɵșʃʋǱṽǰȼṽ
limite de propriété privé e-publique.  
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IX.  Lignes de transport électrique  

¨ǰɵṽ ɭǿȋȱǰɵṽ ǩǰṽ ɪɭɇɵɪǰǢʃṽ ǰʃṽ ǩṜșȺɪȱǅȼʃǅʃșɇȼṽ ȼǰṽ ɵɇȼʃṽ ɪǅɵṽ ǅɪɪȱșǢǅǡȱǰɵṽ ǅʋʩṽ
ɇʋʣɭǅȋǰɵṽǩǰṽʃɭǅȼɵɪɇɭʃṽǩṜǱȱǰǢʃɭșǢșʃǱṽlû:ṽṀʃǰȼɵșɇȼṽầṽᶣᶞȭĚṁṽȊǅșɵǅȼʃṽȱṜɇǡȪǰʃṽǩṜʋȼṽɭǰɪɇɭʃṽ
dans les documents graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes . 

¨ǰṽǩɇǢʋȺǰȼʃṽǩṜʋɭǡǅȼșɵȺǰṽǅʋʃɇɭșɵǰṽȱǅṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼṽǩṜɇʋʣɭǅȋǰɵṽǱȱǰǢʃɭșɬʋǰɵṽǗṽ
haute et très haute tension afin que les travaux de maintenance et de 
modification ou de surélévation des lignes pour des exigences fonctionnelles 
et/ou techniques puissent être réal isés. 

¨ǅṽȓǅʋʃǰʋɭṽȼṜǰɵʃṽɪǅɵṽɭǱȋȱǰȺǰȼʃǱǰṽɪɇʋɭṽȱǰɵṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼɵṽǰʃṽșȼɵʃǅȱȱǅʃșɇȼɵṽ
ȼǱǢǰɵɵǅșɭǰɵṽǅʋʩṽɵǰɭʣșǢǰɵṽɪʋǡȱșǢɵṽɇʋṽǩṜșȼʃǱɭǵʃṽǢɇȱȱǰǢʃșȊṽǩǅȼɵṽȱṜǰȼɵǰȺǡȱǰṽǩǰɵṽʴɇȼǰɵḬṽ
tous secteurs compris.  

 

X. DŢƮƦƌƮŢƷŢƌƃƮ ƪłŗŸŁƀŁƃƷĖŢƪŁƮ ĖƦƦŸŢĳĖİŸŁƮ ħ ŸͻŁƃƮŁƀİŸŁ 

des zones définies par le présent règlement  

10.1. Ensoleillement des constructions adjacentes  

Tout projet de construction  dṜʋȼṽ ǡǎʃșȺǰȼʃ, par son implantation, devra  
ȺșȼșȺșɵǰɭṽ ȱṜșȺɪǅǢʃṽ ǩǰṽ ȱǅṽperte de jouissance  dṜǰȼɵɇȱǰșȱȱǰȺǰȼʃṽpour l es 
constructions principales existantes et implantées sur les terrains adjacents au 
site.  

 

10.2. Terrasses  ͧemprise au sol  

ûɇʋʃǰṽʃǰɭɭǅɵɵǰṽǩṜʋȼǰṽȓǅʋʃǰʋɭṽɵʋɪǱɭșǰʋɭǰṽɇʋṽǱȋǅȱǰṽǗṽᶞḬᶤᶞṽȺṽǅʋ-dessus du 
terrain naturel  ǰɵʃṽ Ǣɇȼɵʃșʃʋʃșʣǰṽ ǩṜʋȼǰṽ ǰȺɪɭșɵǰṽ ǅʋṽ ɵɇȱṽ ǰʃṽ ǰɵʃṽ ǩɇȼǢṽ ɵɇʋȺșɵǰṽ Ǘṽ
déclaration.  

 

ûɇʋʃǰɵṽ ȱǰɵṽ ǩșɵɪɇɵșʃșɇȼɵṽ ɭǿȋȱǰȺǰȼʃǅșɭǰɵṽ ǩʋṽ â¨Ăṽ ɵṜǅɪɪȱșɬʋǰȼʃṽ Ǘṽ ȱǅṽ
ɪǅɭǢǰȱȱǰṽ șɵɵʋǰṽ ɇʋṽ ȼɇȼṽ ǩṜʋȼǰṽ ǩșʣșɵșɇȼṽ ǰȼṽ ɪɭɇɪɭșǱʃǱḬṽ ɵǅʋȊṽ ǩșɵɪɇɵșʃșɇȼɵṽ
différentes prévues dans le règlement ou les Orientations 
ǩṜ ȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃṽǰʃṽǩǰṽâɭɇȋɭǅȺȺǅʃșɇȼḫṽ 
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10.3. Balcons  

Tout balcon construit devra, en cas de vue oblique sur une parcelle voisine 
habitée ou sur un autre balcon ou terrasse, être obligatoirement accompagné 
ǩṜʋȼṽǢȱǅʋɵʃɭǅṽʣǱȋǱʃǅȱșɵǱṽɇʋṽǩṜʋȼǰṽɪǅɭɇșṽɇɪǅǢșȊșǅȼʃǰḫ 

 

10.4.  Les antennes classiques ou paraboliques  

Les antennes classiques ou paraboliques , ainsi que tout élément rajouté , 
sont autorisées  ɵɇʋɵṽɭǱɵǰɭʣǰṽǩṜʋȼǰṽǡɇȼȼǰṽșȼʃǱȋɭǅʃșɇȼṽǅɭǢȓșʃǰǢʃʋɭǅȱǰḫṽElles  doivent 
être, si possible, de couleur similaire au support sur lequel elles  ɵṜǅǢǢɭɇǢȓǰȼʃṽṀʃɇșʃḬṽ
mur, cheminée , ḯṁṽǅȊșȼṽǩǰṽɵǅʋʣǰȋǅɭǩǰɭṽȱṜǰɵʃȓǱʃșɬʋǰṽʋɭǡǅȼșɵʃșɬʋǰḫ 

 

10.5. Énergies renouvelables et performances énergétiques 
des constructions  

Règles générales  

¶ Les nouvelles constructions devront être conformes à la 
règlementation thermique en vigueur  ; 

¶ ¨Ṝșȼɵʃǅȱȱǅʃșɇȼṽ ǩǰṽ ɵʪɵʃǿȺǰɵṽ ǩɇȺǰɵʃșɬʋǰɵṽ ɵɇȱǅșɭǰɵṽ ʃȓǰɭȺșɬʋǰɵṽ ɇʋṽ
photovoltaïques ou de tout autre dispositif individuel de production 
ǩṜǱȼǰɭȋșǰṽɭǰȼɇʋʣǰȱǅǡȱǰṽǩɇșʃṽɵǰṽȊǅșɭǰṽǩǰṽȺǅȼșǿɭǰṽȓǅɭȺɇȼșɵǱǰṽǅʣǰǢṽʋȼǰṽ
toiture ou une façade ( cf. ɭǰǢɇȺȺǅȼǩǅʃșɇȼɵầǩẈșȺɪȱǅȼʃǅʃșɇȼầǩǅȼɵầ
ȱẈ¿ âầ´ǅʃʋɭǰầǰʃầɭǱɵșȱșǰȼǢǰ) ; 

¶ Les PAC (pompes à chaleur) visibles  ǩǰɪʋșɵṽȱǅṽʣɇșǰṽɇʋṽȱṜǰɵɪǅǢǰṽɪʋǡȱșǢɵṽ
sont interdites.  

¶ En cas de rénovation, les ȺɇǩǱȼǅʃʋɭǰɵṽ ǩṜɇɭșȋșȼǰṽ ǩɇșʣǰȼʃṽ ǵʃɭǰṽ
ǢɇȼɵǰɭʣǱǰɵṽɇʋṽɭǰɪɭɇǩʋșʃǰɵṽǗṽȱṜșǩǰȼʃșɬʋǰḫ 
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Énergies nouvelles, climatisation, citerne de récupération des eaux de 
toiture  

¨ṜșȼɵʃǅȱȱǅʃșɇȼṽǩǰṽǢǰɵṽǩșɵɪɇɵșʃșȊɵṽǰȼʣșɭɇȼȼǰȺǰȼʃǅʋʩṽɵǰɭǅṽǅʋʃɇɭșɵǱǰṽǩǅȼɵṽȱǰṽ
ǢǅǩɭǰṽǩṜʋȼṽɪɭɇȪǰʃṽɵɇșȋȼǱṽɪɭǱʣɇʪǅȼʃṽʃɇʋʃǰɵṽȱǰɵṽȺǰɵʋɭǰɵṽʃǰǢȓȼșɬʋǰɵṽɇʋṽɪǅʪɵǅȋǿɭǰɵṽ
permettant leur intégration dans le contexte urbain ou naturel.  

¨ṜʋʃșȱșɵǅʃșɇȼṽǩǰṽɪǅȼȼǰǅʋʩṽɵɇȱǅșɭǰɵḬṽɇʋṽǩǰṽʃɇʋʃṽǅʋʃɭǰṽʃʪɪǰṽǩǰṽȺǅʃǱɭșǅʋʩṽɇʋṽ
ǩṜǱɬʋșɪǰȺǰȼʃɵṽ ɪǅɭʃșǢșɪǅȼʃṽ ǅʋṽ ǩǱʣǰȱɇɪɪǰȺǰȼʃṽ ǩṜǱȼǰɭȋșǰɵṽ ɭǰȼɇʋʣǰȱǅǡȱǰɵṽ ɵǰɭǅṽ
ǰȼǢɇʋɭǅȋǱǰṽǗṽ ǢɇȼǩșʃșɇȼṽǩṜǰȼṽ ɪɭǱʣɇșɭṽ ʋȼǰṽșȼɵǰɭʃșɇȼṽɇɪʃșȺǅȱǰṽǰȼṽǅǢǢɇɭǩṽǅʣǰǢṽ
ȱṜǅɭǢȓșʃǰǢʃʋɭǰṽʃɭǅǩșʃșɇȼȼǰȱȱǰṽǰʃṽǰȼ ɭǅɪɪɇɭʃṽǅʣǰǢṽȱṜǰȼʣșɭɇȼȼǰȺǰȼʃḫ 

 

Performances environnementales  

¨ṜǰȺɪȱɇșṽǩǰɵṽǩșɵɪɇɵșʃșȊɵṽǱǢɇȼɇȺșɵǅȼʃṽȱṜʋʃșȱșɵǅʃșɇȼṽǩǰɵṽɭǰɵɵɇʋɭǢǰɵṽȼǅʃʋɭǰȱȱǰɵṽ
(eau, air, sols et sous -sols, etc.), limitant les rejets (eau, déchets, pollutions) et 
employant des solutions énergétiques renouvelables et/ou performantes est 
privilégié.  

 

Pr escriptions  ɪɇʋɭṽȱṜșȼʃǱȋɭǅʃșɇȼṽɵɪǱǢșȊșɬʋǰṽǩǰɵṽǱȱǱȺǰȼʃɵṽɵʋșʣǅȼʃɵ : 

¶ Eoliennes  : Les éoliennes domestiques doivent faire l'objet d'une 
déclaration préalable et inclure une disposition garantissant leur 
intégration paysagère. ¨șȺșʃǰɭṽ ǅʋṽ ȺǅʩșȺʋȺṽ ȱṜșȺɪǅǢʃṽ ʣșɵʋǰȱṽ ǩǰɵṽ
éoliennes. Préférer leur installation sur les parties de la toiture ou du 
ȪǅɭǩșȼṽɬʋșṽȼǰṽɵɇȼʃṽɪǅɵṽʣșɵșǡȱǰɵṽǩǰɪʋșɵṽȱṜǰɵɪǅǢǰṽɪʋǡȱșǢḫṽBǅȼɵṽǢǰʃʃǰṽ
logique, les matériaux blancs réfléchissants sont peu souhaitables.  

¶ Climatisation  : Trouver des positionnements astucieux pour les 
groupes extérieurs (derrière un contrevent de qualité, intégrés à une 
ǩǰʣǅȼʃʋɭǰḬṽḯṁṽɪɇʋɭṽǰȼṽȱșȺșʃǰɭṽȱṜșȺɪǅǢʃṽʣșɵʋǰȱḫṽ ʃʃǰȼʃșɇȼṽǱȋǅȱǰȺǰȼʃṽǅʋʩṽ
nuisances sonores potentielles. Les groupes extérieu rs ne doivent pas 
être visibles du domaine public.  

¶ Panneaux solaires  :  
- Les capteurs solaires doivent être intégrés dans la composition générale 

(au droit d'une travée, sur la toiture d'un appentis, etc .) ; 
- Les tuiles solaires sont autorisées sous réserve d'un coloris en harmonie 

avec les toitures environnantes  ; 
- Positionner si possible les panneaux dans l'épaisseur de la couverture, 

mais le positionnement en saillie est autorisé en cas de rénovation ou 
d'installation en suivant la pente de toiture.  
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10.6.  Etat initial du site  ͧsol pollué  

Avant tout projet d'aménagement, il conviendra de s'assurer de la 
compatibilité de l'état des milieux avec l'usage futur du site. Dans le cas où le site 
serait pollué, le pétitionnaire peut s'appuyer sur la note du 19 avril 2017 relative aux 
sites et sols pollués.   
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XI.  Dispositions  communes  concernant les toitures  

 

 

XI.1.  Pente des toitures  

Se référer aux dispositions spécifiques de chaque zone.  

 

11. Formes des toitures acceptées  :  

 

12. Matériaux  et  aspect  des toitures   

Sont autorisées (sous réserve d'acceptation des services de ȱṜĂB âṽṀĂȼșʃǱṽ
BǱɪǅɭʃǰȺǰȼʃǅȱǰṽǩṜ ɭǢȓșʃǰǢʃʋɭǰṽǰʃṽǩʋṽâǅʃɭșȺɇșȼǰṁ en secteur couvert par une 
servitude AC1) :  

¶ Pour toutes constructions  principales et annexes  : 
 

-  ¨ǰɵṽȺǅʃǱɭșǅʋʩṽǩṜǅɵɪǰǢʃ tuiles plates (minimum 20/m²) rappelant la 
tuile traditionnelle  couleur naturelle  (brun, ocre ou rouge ( cf. guide 
du PNR )) aspect  vieilli  ; 

¨ṜșȼʃǱȋɭǅʃșɇȼṽǩǰṽȼșǢȓɇșɭɵṽɪɇʋɭṽɇșɵǰǅʋʩṽǰʃṽǢȓǅʋʣǰ-souris est vivement 
encouragée sur les toitures des nouvelles constructions, extensions ou 
annexes.  

Toit plat  Toiture à 
deux pans  

Toiture à 
quatre 
pans  

Toiture à 
demi -croupe  

Toiture à demi -
croupe et brisis  

Toit 
monopente  

Toiture à la 
mansart  

Combles 
aménagés avec 

lucarnes  
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-  En secteur bâti ancien préférer un minimum de 60/  m²  ; 
-  ¨ǰɵṽȺǅʃǱɭșǅʋʩṽǩṜǅɵɪǰǢʃ ardoises plates naturelles ou artificielles (30/  

m² minimum)  ; 
-  Toiture métallique plate  ; 
-  ¨ǰɵṽȺǅʃǱɭșǅʋʩṽǩṜǅɵɪǰǢʃṽǡǅǢṽǅǢșǰɭ ; 
-  Toiture végétalisée ou de chaume  ; 
-  ¨ǰɵṽȺǅʃǱɭșǅʋʩṽǩṜǅɵɪǰǢʃ tuiles mécaniques sont autorisées pour la 
ɭǱȼɇʣǅʃșɇȼṽǗṽȱṜșǩǰȼʃșɬʋǰ. 
 

¶ Pour les réhabilitations des bâtiments existants :  
-  Bǅȼɵṽ ȱǰṽ Ǣǅɵṽ ǩǰṽ ȱǅṽ ɭǰɪɭșɵǰṽ ɪǅɭʃșǰȱȱǰṽ ɇʋṽ ʃɇʃǅȱǰṽ ǩṜʋȼǰṽ ʃɇșʃʋɭǰḬṽ ȱǰɵṽ

prescriptions précédentes seront appliquées en fonction de la 
structure de la charpente présente  ; 

-  Les matériaux aspect shingle sont admis uniquement pour les abris 
de jardin et bûchers, dans un ton rappelant la couverture de la 
construction principale  ; 

-  ¨ǰɵṽȺǅʃǱɭșǅʋʩṽǩṜǅɵɪǰǢʃṽǡǅǢṽǅǢșǰɭ ; 
-  Les ȺǅʃǱɭșǅʋʩṽǩṜǅɵɪǰǢʃ tuiles solaires sont autorisées sous réserve 
ǩṜʋȼṽǢɇȱɇɭșɵṽǰȼṽȓǅɭȺɇȼșǰṽǅʣǰǢṽȱǰɵṽʃɇșʃʋɭǰɵṽǰȼʣșɭɇȼȼǅȼʃǰɵ ; 

-  En secteur ABF Ṏ servitude AC1 : les panneaux photovoltaïques sont 
ǅʋʃɇɭșɵǱɵṽɵṜșȱɵṽȼǰṽɵɇȼʃṽɪǅɵṽʣșɵșǡȱǰɵṽǩǰɪʋșɵṽȱṜǰɵɪǅǢǰṽɪʋǡȱșǢ ; 

-  ¨ṜǰȺɪȱɇșṽ ǩǰṽ ʃʋșȱǰɵṽ ȺǱǢǅȼșɬʋǰɵṽ ṀǗṽ ɪǅɭʃșɭṽ ǩǰṽ ᶟᶢṽ ʋḸȺḙṁṽ ɪǰʋʃṽ ǵʃɭǰṽ
admissible pour les pentes douces sur le bâti estimé XIXème / début 
XXème.  Sont préconisés les modèles de tuiles «  à côtes  » ou 
« losangées  » lors des réfections de toiture pour lesquelles les tuiles 
plates de pays ne sont pas adaptées pour des raisons de pentes ou 
ǩṜǅɭǢȓșʃǰǢʃʋɭǰḫ 

 

Sont interdites  : 

-  Les tôles ondulées  ; 
-  ¨ǰɵầǢɇʋʣǰɭʃʋɭǰɵầǩẈǅɵɪǰǢʃầȊșǡɭǰ-ciment  ; 
-  ¨ǰɵầʃʋșȱǰɵầǩẈǅɵɪǰǢʃầǡǱʃɇȼ; 
-  Les bardeaux bitumineux.  

XI.2.  Les ouvertures  

¶ Les percements en toiture sont constitués soit par des lucarnes de 
ʃʪɪǰṽʃɭǅǩșʃșɇȼȼǰȱṽṀǗṽȱǅṽǢǅɪʋǢșȼǰḬṽǰȼṽǡǎʃșǿɭǰḯṁḬṽɵɇșʃṽɪǅɭṽǩǰɵṽǢȓǎɵɵșɵṽʣșʃɭǱɵḬṽ
soit par des verrières.  
 

¶ BǅȼɵṽȱǰṽǢǅǩɭǰṽǩǰṽǢȓǎɵɵșɵṽǩǰṽʃɇșʃṽʣșʃɭǱɵḬṽǩǿɵṽȱɇɭɵṽɬʋṜșȱɵṽɵɇȼʃṽʣșɵșǡȱǰɵṽ
ǩǰɪʋșɵṽȱṜǰɵɪǅǢǰṽɪʋǡȱșǢ  : 

o Leur hauteur doit être supérieure à leur largeur  ; 
o Leur implantation doit être axée sur les vues  existantes  ; 
o Les volets roulants et stores extérieurs en saillie sont interdits.  
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Ces dispositions  ne  ɵṜǅɪɪȱșɬʋǰȼʃ pas  : 

¶ Aux vérandas  ; 
¶ Aux extensions des bâtiments existants ou partiellement 

reconstruits  : le type de couverture existant ou équivalent sur la 
construction principale pourra être utilisé  ; 

¶ AʋʩầǱɬʋșɪǰȺǰȼʃɵầǩẈșȼʃǱɭǵʃầɪʋǡȱșǢầǰʃầǅʋʩầǱɬʋșɪǰȺǰȼʃɵầǢɇȱȱǰǢʃșȊɵṜ 

 

XII.  Dispositions communes  concernant les clôtures  

Règles générales  

Les clôtures  ǩǰʣɭɇȼʃṽɪɭǱɵǰȼʃǰɭṽʋȼǰṽɵșȺɪȱșǢșʃǱṽǩṜǅɵɪǰǢʃṽṀȊɇɭȺǰɵḬṽȺǅʃǱɭșǅʋʩṽǰʃṽ
couleurs) en harmonie avec la construction principale et son environnement 
immédiat. Elles devront également  : 

¶ âǅɭʃșǢșɪǰɭṽǗṽǢɇȼɵǰɭʣǰɭṽȱṜʋȼșʃǱṽɪǅʪɵǅȋǿɭǰṽǩʋṽɬʋǅɭʃșǰɭ ; 
¶ ʣɇșɭṽʋȼǰṽǢɇȼǢǰɪʃșɇȼṽǩṜǰȼɵǰȺǡȱǰṽǰʃṽǵʃɭǰṽʃɭǅșʃǱǰɵṽǰȼṽȓǅɭȺɇȼșǰṽǅʣǰǢṽȱǅṽ

construction principale édifiée sur le terrain, et avec le contexte urbain 
environnant, notamment les clôtures adjacentes ;  

¶ Ne pas dépasser 1,8 m . 
 

Sont interdits dans toutes les zones :  

- Les clôtures au sein des cours des anciens corps de ferme et dans 
ȱǰɵầǢɇʋɭɵầǢɇȺȺʋȼǰɵầɭǱɪǰɭʃɇɭșǱǰɵầǅʋầʃșʃɭǰầǩǰầȱẈǅɭʃșǢȱǰầ¨Ṝầᶼ᷀ᶼ-19 ; 

- ¨ǰɵầ ǢȱɊʃʋɭǰɵầ ɪȱǰșȼǰɵầ ɇʋầ ȱǰɵầ ǢȱɊʃʋɭǰɵầ ǅȪɇʋɭǱǰɵầ ǩẈǅɵɪǰǢʃầ ǡǱʃɇȼầ ɇʋầ
fibrociment. Les matériaux par plaque (de type plaque béton, etc.)  ; 

- Tout matériau occultant  artificiel sur les grillages (de type bâche ou 
brise -vue) sur les clôtures implantées en limite de voirie publique ou 
ɪɭșʣǱǰầɇʋầǰȼầȱșȺșʃǰầǩẈǰɵɪǅǢǰầɪʋǡȱșǢ ; 

- ¨ǰɵầǅɵɵɇǢșǅʃșɇȼɵầǩǰầȺǅʃǱɭșǅʋʩầȓǱʃǱɭɇǢȱșʃǰɵầǰʃầȺǅʃǱɭșǅʋʩầǩẈșȺșʃǅʃșɇȼṗ 
- ¨ẈǰȺɪȱɇșầ Ǘầ ȼʋầ ǩǰầ ȺǅʃǱɭșǅʋʩầ ǩǰɵʃșȼǱɵầ Ǘầ ǵʃɭǰầ ɭǰǢɇʋʣǰɭʃɵ Ṗầ ǩẈǅɵɪǰǢʃầ

parpaings, fibrociment, béton, enduit ciment gris  ; 
- ¨ǰɵầȺǅʃǱɭșǅʋʩầǩẈǅɵɪǰǢʃầɪȱǅɵʃșɬʋǰầɪɇʋɭầȱǅầǢɇȺɪɇɵșʃșɇȼầǩǰɵầǢȱɊʃʋɭǰɵầǰʃầ

des portails  ; 
- Les lisses alu ou PVC  ; 
- ¨ǰɵầ ǅȱșȋȼǰȺǰȼʃɵầ ǢɇȼɵʃșʃʋǱɵầ ǩẈʋȼǰầ ɵǰʋȱǰầ ǰɵɵǰȼǢǰầ ʣǱȋǱʃǅȱǰṗầ ǩǰầ ʃʪɪǰầ

thuyas, épicéas , laurier.  
- Les végétaux artificiels.  

;ǰɭʃǅșȼɵṽʃɭǅșʃǰȺǰȼʃɵṽǩǰṽȱșȺșʃǰɵṽɪǅɭǢǰȱȱǅșɭǰɵṽɪɇʋɭɭɇȼʃṽǵʃɭǰṽɭǰȊʋɵǱɵṽɵṜșȱɵṽ
ɵɇȼʃṽǩǰṽȼǅʃʋɭǰṽǗṽɪɇɭʃǰɭṽǅʃʃǰșȼʃǰṽǅʋṽǢǅɭǅǢʃǿɭǰṽɇʋṽǗṽȱṜșȼʃǱɭǵʃṽǩǰɵṽȱșǰʋʩṽ
ǅʣɇșɵșȼǅȼʃɵḬṽǅʋʩṽɵșʃǰɵḬṽǅʋʩṽɪǅʪɵǅȋǰɵṽȼǅʃʋɭǰȱɵṽɇʋṽʋɭǡǅșȼɵṽǅșȼɵșṽɬʋṜǗṽȱǅṽ
conservation des perspectives monumentale s. 
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XII.1.  En zones urbaines  

Aspects des clôtures  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Dis positions applicables aux clôtures implantées à l'alignement des 
voies publiques ou privées, ou emprises publiques  

¶ ṽȱṜǅȱșȋȼǰȺǰȼʃṽǩǰɵṽǰȺɪɭșɵǰɵṽɪʋǡȱșɬʋǰɵṽǰʃṽǩǅȼɵṽȱǅṽȺǅɭȋǰṽǩǰṽɭǰʃɭǅșʃḬṽȱǅṽ
ȓǅʋʃǰʋɭṽȺǅʩșȺǅȱǰṽǩṜʋȼǰṽǢȱɊʃʋɭǰṽǰɵʃṽǩǰṽᶟḬ80 m, mesurée depuis le 
niveau du terrain naturel. Des hauteurs plus importantes pourront 
être autorisées pour des raisons de sureté ou de sécurité qui devront 
être justifiées  ; 

¶ ;ǰʃʃǰṽɭǿȋȱǰṽȼǰṽɵṜǅɪɪȱșɬʋǰṽɪǅɵṽɪɇʋɭṽȱǰṽɪɭɇȱɇȼȋǰȺǰȼʃṽǰʃṽȱǅṽɭǱȊǰǢʃșɇȼṽǩǰṽ
murs anciens en pierres et/ou meulières en bon état de conservation 
qui pourront être réalisés avec les mêmes caractéristiques que celles 
ǩǰṽȱǅṽǢȱɊʃʋɭǰṽǩṜɇɭșȋșȼǰḫṽ 
 

Sont autorisés uniquement :  

¶ Les haies végétales  ǩṜǰɵɵǰȼǢǰɵṽʣǅɭșǱǰɵ (celles -ci peuvent être doublées 
ǩṜʋȼṽȋɭșȱȱǅȋǰ souple  ɇʋṽǩṜʋȼǰṽǢȱɊʃʋɭǰṽà claire -voie de  qualité)  ; 
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¶ Les murs bahuts, à condition de respecter une hauteur maximum de 
0,90  ȺṽǰʃṽǩṜǵʃɭǰṽɵʋɭȺɇȼʃǱɵṽǩṜʋȼṽǡǅɭɭǰǅʋǩǅȋǰṽȱșɵɵǰ ajouré. La hauteur 
ʃɇʃǅȱǰṽǩǰṽȱṜǰȼɵǰȺǡȱǰṽȼǰṽɪǰʋʃṽǩǱɪǅɵɵǰɭṽʋȼṽȺǅʩșȺʋȺṽǩǰṽᶟḬᶦᶞ m sur 
emprise publique  ; 

¶ Les grilles simples en ferronnerie verticale de préférence, sans 
soubassement  ; 

¶ ¨ǰɵṽȺʋɭɵṽɪȱǰșȼɵṽɪɇʋɭɭɇȼʃṽǵʃɭǰṽǅʋʃɇɭșɵǱɵḬṽǗṽǢɇȼǩșʃșɇȼṽɬʋṜșȱɵṽȼǰṽ
viennent pas dénaturer le contexte paysager environnant. Dans tous 
les cas, ils devront permettre le passage de la petite faune suivant les 
recommandations du paragraphe  : « perméabilité 
environnementale  ») ; 

¶ âɇʋɭṽȱǰɵṽǢȱɊʃʋɭǰɵṽɪȱǰșȼǰɵṽǩṜʋȼǰṽȱɇȼȋʋǰʋɭṽɵʋɪǱɭșǰʋɭǰṽǗṽ10 m, elles seront 
ǅǡǅșɵɵǱǰɵṽɭǱȋʋȱșǿɭǰȺǰȼʃṽɪǅɭṽʋȼǰṽǱǢȓǅȼǢɭʋɭǰṽǅȊșȼṽǩṜșȼɵʃǅʋɭǰɭṽǩǰɵṽʣʋǰɵṽ
sur les jardins ou sur des écrans de végétation attenants à la clôture.   

¨ṜșȺɪȱǅȼʃǅʃșɇȼṽǩṜǱȱǱȺǰȼʃɵṽȼǅʃʋɭǰȱɵ venant doubler les clôtures est recommandée. 
Auquel cas, ȱǰɵṽɭǿȋȱǰɵṽɵʋșʣǅȼʃǰɵṽɵṜǅɪɪȱșɬʋǰȼʃ :  

¶ JȼṽǢǅɵṽǩǰṽɪȱǅȼʃǅʃșɇȼṽǩṜʋȼǰṽȓǅșǰḬṽǢǰȱȱǰ-ci doit respecter une hauteur 
maximum de 2m et une distance maximum de 0,50m par rapport à la 
clôture  ; 

¶ JȼṽǢǅɵṽǩǰṽɪȱǅȼʃǅʃșɇȼṽǩṜʋȼṽǅɭǡɭǰṽǩǰṽȓǅʋʃǰṽʃșȋǰḬṽǢǰȱʋș-ci doit respecter 
une distance maximum de 2m par rapport à la clôture.  

Dispositions applicables aux clôtures implantées en limite séparative 
de propriété  

¶ ¨ǅṽȓǅʋʃǰʋɭṽʃɇʃǅȱǰṽǩṜʋȼǰṽǢȱɊʃʋɭǰṽȼǰṽɪǰʋʃṽǩǱɪǅɵɵǰɭṽʋȼṽȺǅʩșȺʋȺṽǩǰṽᶟḬᶦᶞ 
m. Elle doit être perméable au passage de la petite faune et à 
ȱṜǱǢɇʋȱǰȺǰȼʃṽǩǰɵṽǰǅʋʩ et favoriser les haies végétales  ; 

¶ Sont autorisées l es haies végétales ǩṜǰɵɵǰȼǢǰɵṽ ʣǅɭșǱǰɵṽ(celles -ci 
ɪǰʋʣǰȼʃṽǵʃɭǰṽǩɇʋǡȱǱǰɵṽǩṜʋȼṽȋɭșȱȱǅȋǰṽɇʋṽǩṜʋȼǰṽǢȱɊʃʋɭǰṽà claire -voie  de 
qualité)  ; 
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¶ Se référer également au règlement de zone . 

¨ǅṽǢɇʃǰṽɵǰɭǅṽɪɭșɵǰṽǗṽȱṜșȼʃǱɭșǰʋɭṽǩʋṽʃǰɭɭǅșȼṽǰʃṽȺǰɵʋɭǱǰṽǩǰɪʋșɵṽȱǰṽȼșʣǰǅʋṽǩʋṽ
terrain naturel . 

Les clôtures de retour (qui ne sont pas en alignement de l'emprise publique) 
devront être réalisées en harmonie avec les clôtures sur rue, ainsi un mur pourra 
être édifié si un mur est déjà existant sur rue).  

 

Les portails  - portillons  autorisés en zone urbaine  

Les portails et portillons doivent  : 

¶ Respecter  une simplicité de forme et de matériaux  ; 
¶ Permettre une perméabilité ǩǰṽʣʋǰṽǅʋṽȺɇșȼɵṽɪǅɭʃșǰȱȱǰṽǩǰɪʋșɵṽȱṜǰɵɪǅǢǰṽ

public  ; 
¶ Gabarits  :  

o La hauteur maxim ale ne devra pas dépasser 1, 6 m,  sauf sur les axes 
répertoriés comme bruyants , où la hauteur maxim ale ne devra pas 
dépasser 1,8  m  ; 

o Exception s : 
Á Ne sont pas concernés par ces dispositions  : les portes 

cochères ǩɇʃǱǰɵṽǩṜʋȼṽɪɇɭʃǅșȱṽɪȱǰșȼ ; 
Á Les portails existants qui pourront être remplacés à 
ȱṜșǩǰȼʃșɬʋǰḫ 
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Le végétal  

Les compositions végétales ainsi que les clôtures ajourées sont à privilégier.  
En cas de haie végétale existante, celle -ci doit être conservée ou remise en état si 
possible.  íǰṽɭǰɪɇɭʃǰɭṽǗṽȱṜ¿ âṽ´ǅʃʋɭǰṽǰʃṽåǱɵșȱșǰȼǢǰ (pièce n°5 .B du dossier de PLU ) 
pour la composition des clôtures végétales  qui devront exclusivement être 
ǢɇȺɪɇɵǱǰɵṽǩṜǰɵɵǰȼǢǰɵṽȱɇǢǅȱǰɵ. 

 

¨ṜǅɵɪǰǢʃṽarchitectural  et les matériaux  

¶ Les clôtures doivent être en harmonie avec les menuiseries et les 
façades et correspondre à la palette de couleurs du PNR  (cf. Annexe  
4.L du dossier de PLU ) ; 

¶ Les clôtures existantes  présentant un intérêt architectural 
(matériaux qualitatifs)  doivent être conservées  et réhabilitées  ou 
ɭǰȺɪȱǅǢǱǰɵṽǗṽȱṜșǩǰȼʃșɬʋǰ ; 

¶ Les clôtures à créer doivent être constituées de matériaux de nature 
et de teinte en harmonie avec les constructions, sans compromettre 
ȱṜʋȼșʃǱṽɪǅʪɵǅȋǿɭǰṽǩǰṽȱǅṽɭʋǰṽǰʃṽǩʋṽɬʋǅɭʃșǰɭ ; 

¶ Les matériaux utilisés  doivent présenter un caractère pérenne et un 
aspect qualitatif dans le temps  ; 

¶ Les murs de clôture doivent être enduits dans leur totalité et 
ȼɇʃǅȺȺǰȼʃṽǩʋṽǢɊʃǱṽʣșɵșǡȱǰṽǩǰɪʋșɵṽȱṜǰɵɪǅǢǰṽɪʋǡȱșǢ ; 

Exemples de portails préconisés en zones urbaines  
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¶ ;ȓǅɬʋǰṽ ǢȱɊʃʋɭǰṽ șȺɪȱǅȼʃǱǰṽ Ǘṽ ȱṜǅȱșȋȼǰȺǰȼʃṽ ǩǰɵṽ ʣɇșǰɵṽ ɪʋǡȱșɬʋǰɵṽ ɇʋṽ
privées ou des emprises publiques devra rechercher une intégration 
ɬʋǅȱșʃǅʃșʣǰṽ ǩṜǱȱǱȺǰȼʃɵṽ ʃǰǢȓȼșɬʋǰɵḬṽ ʃǰȱɵṽ ɬʋǰṽ ǢɇȊȊɭǰʃɵṽ ǱȱǰǢʃɭșɬʋǰɵḬṽ
compteurs divers, zone de présentation des poubelles sur la voie 
publique, etc.  

Perméabilité environnementale  

Une partie du linéaire de la clôture devra prévoir un dispositif permettant  
ȱṜǱǢɇʋȱǰȺǰȼʃṽǩǰɵṽǰǅʋʩṽǰʃṽȱǰṽɪǅɵɵǅȋǰṽǩǰṽȱǅṽɪǰʃșʃǰṽȊǅʋȼǰ ṀșȼʃǱȋɭǅʃșɇȼṽǩṜɇʋʣǰɭʃʋɭǰɵṽ
régulières en pied de clôture maçonnée, petites ouvertures dans les grillages ). 

 

Exemples de clôtures interdites  

Exemples de clôtures autorisées  
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Cas particuliers  

Terrains en dénivelé  

Dans la mesure du possible, il faudra éviter les clôtures en escalier. La hauteur 
des clôtures sera mesurée à partir du sommet du mur de soutènement pour les 
terrains présentant des dénivelés importants en limites séparatives ou en limites 
de voies. Dans le cas où un des murs est un mur de soutènement, il sera possible 
de surél ever ce dernier par des clôtures végétales qui pourront  atteindre l a 
hauteur maximale  de 2 m.  

Les murs de pierre existants   

¶ Ils ǩǰʣɭɇȼʃṽǵʃɭǰṽǢɇȼɵǰɭʣǱɵṽǰʃṽɭǰɵʃǅʋɭǱɵṽɇʋṽɭǰɵʃșʃʋǱɵṽǗṽȱṜșǩǰȼʃșɬʋǰ ;  
¶ rȱṽ ǰɵʃṽ ʃɇȱǱɭǱṽ ǩṜʪṽ ɪǰɭǢǰɭṽ ȱǰɵṽ ɪǅɵɵǅȋǰɵṽ ȼǱǢǰɵɵǅșɭǰɵṽ ǅʋʩṽ ǩǰɵɵǰɭʃǰɵṽ
ǅʋʃɇȺɇǡșȱǰɵṽǩṜʋȼǰṽȱǅɭȋǰʋɭṽȺǅʩșȺǅȱǰṽǩǰṽᶢ m (poteaux de maintien 
ǢɇȺɪɭșɵṁṽɇʋṽɪșǱʃɇȼȼǰɵṽǩṜʋȼǰṽȱǅɭȋǰʋɭṽȺǅʩșȺǅȱǰṽǩǰṽᶟḬᶠᶞṽȺḫ ; 

¶ ¨ṜɇʋʣǰɭʃʋɭǰṽǩǰʣɭǅṽǵʃɭǰṽǰȼṽȓǅɭȺɇȼșǰṽǅʣǰǢṽȱǰṽɭǰɵʃǰṽǩǰṽȱǅṽǢȱɊʃʋɭǰ ; 
¶ En cas de murs  en pierre existants șȺɪȱǅȼʃǱɵṽǰȼṽȱșȺșʃǰṽǩǰṽȱṜǰɵɪǅǢǰṽ
ɪʋǡȱșǢṽǰʃṽǩṜʋȼǰṽȓǅʋʃǰʋɭṽɵʋɪǱɭșǰʋɭǰṽǗṽᶠ m et continus sur plus de 10  m  : 
possibilité de les rabaisser à une hauteur de 1,60  m ou de les séquencer 
ɪǅɭṽʃɭǅȼǢȓǰṽǩǰṽᶟᶞȺṽɪǅɭṽʋȼǰṽǱǢȓǅȼǢɭʋɭǰṽǩṜʋȼǰṽȱǅɭȋǰʋɭṽǩǰṽᶢ m, afin 
ǩṜșȼɵʃǅʋɭǰɭṽǩǰɵṽʣʋǰɵṽɵʋɭṽȱǰɵṽȪǅɭǩșȼɵṽɇʋṽɵʋɭṽǩǰɵṽǱǢɭǅȼɵṽǩǰṽʣǱȋǱʃǅʃșɇȼṽ
attenants à la clôture  ; 
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¶ La rénovation des murs anciens en pierre doit être réalisée à la chaux 
et à la fleur de pierre.  

XII.2.  Clôtures  implantées  en limites de zones agricoles ou 
naturelles   

Elles doivent  :  

¶ Permettre  en tout temps la libre circulation des animaux sauvages , 
¶ Être  posées à 0,30 m  au -dessus de la surface du sol,  (L. n° 2023 -54 du 
ᶠṽȊǱʣɭșǰɭṽᶠᶞᶠᶡṽʣșɵǅȼʃṽǗṽȱșȺșʃǰɭṽȱṜǰȼȋɭșȱȱǅȋǰȺǰȼʃṽǩǰɵṽǰɵɪǅǢǰɵṽȼǅʃʋɭǰȱɵṽǰʃṽ
à protéger la propriété privée)  ; 

¶ Être limitées  à 1,20 m de hauteur  ; 
¶ Ne peuvent ni être vulnérantes, ni constituer des pièges pour la faune  

; 
¶ ¨ṜǰȺɪȱɇșṽǩǰṽȺǅʃǱɭșǅʋʩṽȼǅʃʋɭǰȱɵ (type lices à chevaux) , de haies vives 
ǩṜǰɵɵǰȼǢǰɵṽȱɇǢǅȱǰɵṽɇʋṽǩǰṽɭǅȼȋɵṽǩǰṽ3 fils est à privilégier pour les 
nouvelles constructions ou le remplacement de clôtures  ; 

¶ En cas de grillage implanté en limite parcellaire  de zones agricoles et 
naturelles, celui -ci doit être à mailles larges (minimum 10x10  cm) et 
ǩɇʋǡȱǱṽǩṜʋȼǰṽʣǱȋǱʃǅȱșɵǅʃșɇȼḫ 

 

¨ǰɵṽǢȱɊʃʋɭǰɵṽǩǰɵṽʋȼșʃǱɵṽȊɇȼǢșǿɭǰɵṽǰʩǰȺɪʃǰɵṽǩǰṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼḬṽǗṽȱṜǰʩǢǰɪʃșɇȼṽǩǰṽ
Ǣǰȱȱǰɵṽ ȓǅǡșʃʋǰȱȱǰȺǰȼʃṽ ȼǱǢǰɵɵǅșɭǰɵṽ Ǘṽ ȱṜǅǢʃșʣșʃǱṽ Ȋɇɭǰɵʃșǿɭǰṽ ɇʋṽ ɪǅɵʃɇɭǅȱǰḬṽ ɵǰɭɇȼʃṽ
ǰʩǢȱʋɵșʣǰȺǰȼʃṽǢɇȼɵʃșʃʋǱǰɵṽǩǰṽȓǅșǰɵṽʣșʣǰɵṽɇʋṽǩǰṽɭșǩǰǅʋʩṽǩṜǅɭǡʋɵʃǰɵḫṽ¨ǰɵṽǰɵɵǰȼǢǰɵṽ
ǩṜǅɭǡɭǰɵṽǰʃṽǅɭǡʋɵʃǰɵ seront choisies de préférence dans la liste préconisée par le 
Parc Naturel Régional et figurant en annexe  n° 8 du présent règlement.  

Seules les unités foncières déjà bâties , situées en zone N partiellement ou 
totalement , pourront recevoir des clôtures  suivant les prescriptions édictées ci -
dessus .  

JȼṽǢǅɵṽǩǰṽɭǱȊǰǢʃșɇȼṽǩṜʋȼṽȺʋɭṽǰʩșɵʃǅȼʃṽɪɭɇʃǱȋǱṽǅʋṽʃșʃɭǰṽǩǰṽȱṜǅɭʃșǢȱǰṽ¨ḫᶟᶣᶟ-19 du 
;ɇǩǰṽǩǰṽȱṜʋɭǡǅȼșɵȺǰḬṽɭǰɵɪǰǢʃǰɭṽȱǅṽȓǅʋʃǰʋɭṽǩʋṽȺʋɭṽǩṜɇɭșȋșȼǰḬṽʪṽǢɇȺɪɭșɵṽɵșṽǢǰȱȱǰ-ci 
est supérieure aux règles de hauteurs maximales précédemment édictées.  

 

Les portails Ṏ portillons  autorisés en zones agricole et naturelle  : 

¶ Portails et portillons ajourés en bois  de couleur traditionnelle ou en 
accord avec les menuiseries du bâtiment ( cf . guide du PNR ) 

¶ Portails agricoles  ; 
¶ Gabarit  : 1, 80 m maximum . 

 



 

   
âȱǅȼṽ¨ɇǢǅȱṽǩṜĂɭǡǅȼșɵȺǰṽǩǰṽ£ɇʋǅɭɵ-Pontchartrain Ṏ Règlement  Ṏ Version pour A pprobation  Ṏ 

Septembre  2025  69  

XIII.  Dispositions communes  concernant le stationnement  

 

Les aires de stationnement doivent être directement accessibles depuis la 
voie de desserte.  Chaque emplacement doit être facilement accessible.  

Dans tous les cas, l e stationnement des véhicules correspondant aux besoins 
des constructions et installations doit être assuré en dehors des voies publiques.  

La perméabilité des sols accueillant des stationnements doit favorise r 
ȱṜșȼȊșȱʃɭǅʃșɇȼṽǩǰɵṽǰǅʋʩṽɪȱʋʣșǅȱǰɵḫṽ;ṜǰɵʃṽɪɇʋɭɬʋɇșḬṽun revêtement perméable est 
demandé sauf raison technique, architecturale ou règlementaire dûment 
justifiée.   

Des bandes de roulement peuvent être installées pour répondre à la fois au 
ɪɭșȼǢșɪǰṽǩǰṽɪǰɭȺǱǅǡșȱșʃǱṽǩǰɵṽɵɇȱɵḬṽǅșȼɵșṽɬʋṜǅʋṽǡɇȼṽǰȼʃɭǰʃșǰȼṽǩǰɵṽǰɵɪǅǢǰɵṽǩǱǩșǱɵṽǰʃṽ
du maintien des sols.  

XIII.1.  Dimensions  

Règles générales  

Chaque espace réservé au stationnement doit avoir les dimensions 
minimales suivantes  : 

¶ Longueur  : 5 m  ; 
¶ Largeur  : 2,50 m et 3,30  m pour les places réservées aux personnes à 

mobilité réduite  ; 
¶ Dégagement  : 6 x 2,50 m.  

¨ǰɵṽɇǡȱșȋǅʃșɇȼɵṽǰȼṽʃǰɭȺǰɵṽǩǰṽɵʃǅʃșɇȼȼǰȺǰȼʃṽɵṜǅɪɪȱșɬʋǰȼʃṽɪɇʋɭṽʃɇʋʃǰṽ
nouvelle construction, division de propriété ou bien pour tout 
changement de destination ou extension de nature à impliquer la création 
de logements supplémentaires ou un surplus de station nement.  

 

Exemple de bandes de roulement (à gauche) et de revêtement perméables (dalles 
alvéolées à droite) pour les espaces dédiés au stationnement  
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Dans un parc collectif, une place de stationnement correspond à 2 7,5 m². 
;ǰʃʃǰṽǰȺɪɭșɵǰṽǢɇȺɪɭǰȼǩṽḭṽȱṜǰȺɪȱǅǢǰȺǰȼʃṽǩʋṽʣǱȓșǢʋȱǰḬṽȱǰṽǩǱȋǅȋǰȺǰȼʃṽǰʃṽȱǰɵṽ
espaces divers. Cette surface permet de calculer, dans certains cas, le nombre de 
stationnements nécessaires.  

Le nombre de places commandées ne pourra pas excéder 20% de 
ȱṜǰȼɵǰȺǡȱǰṽǩǰɵṽɵʃǅʃșɇȼȼǰȺǰȼʃɵḫ 

 

Règles différentielles  par destination des constructions  

Règles générales  

La superficie à prendre en compte pour le stationnement des véhicules (à 
ȱṜǰʩǢǰɪʃșɇȼṽǩǰɵṽʣǱȓșǢʋȱǰɵṽȱɇʋɭǩɵṽǩǰṽạṽǩǰṽᶡḬᶣṽʃɇȼȼǰɵṁḬṽʪṽǢɇȺɪɭșɵṽȱǰɵṽǅǢǢǿɵḬṽǰɵʃṽǩǰṽ
27,5 m² par place de stationnement. Les rampes de parking destinées à desservir 
les parcs de stationnement doivent être intégrées dans la construction.  

Dans le cas où la configuration du terrain ou des contraintes techniques ne 
ȱǰṽɪǰɭȺǰʃʃɭǅșǰȼʃṽɪǅɵḬṽǰȱȱǰɵṽǩɇșʣǰȼʃṽǵʃɭǰṽʃɭǅșʃǱǰɵṽǩǰṽȺǅȼșǿɭǰṽǗṽɵṜȓǅɭȺɇȼșɵǰɭṽǅʣǰǢṽ
ȱǅṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼṽǰʃṽȱǰɵṽǰɵɪǅǢǰɵṽǰʩʃǱɭșǰʋɭɵḫṽ¨ǅṽɪǰȼʃǰṽǩǰɵṽɭǅȺɪǰɵṽǩṜǅǢǢǿɵṽǅʋṽɵɇʋɵ-
sol ne doit pas excé ǩǰɭṽᶟᶞṽẺṽǩǅȼɵṽȱǰɵṽᶣṽɪɭǰȺșǰɭɵṽȺǿʃɭǰɵṽǗṽɪǅɭʃșɭṽǩǰṽȱṜǅȱșȋȼǰȺǰȼʃṽ
ɵǅʋȊṽǰȼṽǢǅɵṽǩṜșȺɪɇɵɵșǡșȱșʃǱṽʃǰǢȓȼșɬʋǰṽȺǅȪǰʋɭǰḫṽ 

Par ailleurs, les dispositions légales établissent que pour les logements 
sociaux, il n'est demandé qu'une seule place de stationnement par logement.  

Les parcs de stationnement  extérieurs de plus de 500 m ² associés aux 
ǡǎʃșȺǰȼʃɵṽɇʋṽɪǅɭʃșǰɵṽǩǰṽǡǎʃșȺǰȼʃɵṽǅʋʩɬʋǰȱɵṽɵṜǅɪɪȱșɬʋǰṽȱṜɇǡȱșȋǅʃșɇȼṽɪɭǱʣʋǰṽǗṽ
ȱṜǅɭʃșǢȱǰṽ ¨ḫṽ ᶟᶥᶟ-ᶢṽ ǩʋṽ ;ɇǩǰṽ ǩǰṽ ȱǅṽ ;ɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼṽ ǰʃṽ ǩǰṽ ȱṜlǅǡșʃǅʃșɇȼ ainsi que les 
nouveaux parcs de stationnement  extérieurs ouverts au public de plus de 500 m ² 
doivent intégrer sur au moins 50% de leur surface des revêtements de surface  :  

¶ Des aménagements hydrauliques ou des dispositifs végétalisés 
ȊǅʣɇɭșɵǅȼʃṽȱǅṽɪǰɭȺǱǅǡșȱșʃǱṽǰʃṽȱṜșȼȊșȱʃɭǅʃșɇȼṽǩǰɵṽǰǅʋʩṽɪȱʋʣșǅȱǰɵṽɇʋṽȱǰʋɭṽ
évaporation  ; 

¶ ǩǰɵṽǩșɵɪɇɵșʃșȊɵṽʣǱȋǱʃǅȱșɵǱɵṽɇʋṽǩǰɵṽɇȺǡɭșǿɭǰɵṽǢɇȼǢɇʋɭǅȼʃṽǗṽȱṜɇȺǡɭǅȋǰṽ
ǩǰɵǩșʃɵṽɪǅɭǢɵṽɵʋɭṽǅʋṽȺɇșȼɵṽȱǅṽȺɇșʃșǱṽǩǰṽȱǰʋɭṽɵʋɭȊǅǢǰḬṽǩǿɵṽȱɇɭɵṽɬʋǰṽȱṜʋȼṽ
ɇʋṽȱṜǅʋʃɭǰṽǩǰṽǢǰɵṽǩșɵɪɇɵșʃșȊɵṽȼṜǰɵʃṽɪǅɵṽșȼǢɇȺɪǅʃible avec la nature du 
ɪɭɇȪǰʃṽɇʋṽǩʋṽɵǰǢʃǰʋɭṽǩṜșȺɪȱǅȼʃǅʃșɇȼṽǰʃṽȼǰṽɪɇɭʃǰṽɪǅɵṽǅʃʃǰșȼʃǰṽǗṽȱǅṽ
préservation du patrimoine architectural ou paysager.  

Si lesdits parcs comportent des ombrières, celles -ci intègrent un procédé de 
ɪɭɇǩʋǢʃșɇȼṽǩṜǱȼǰɭȋșǰṽɭǰȼɇʋʣǰȱǅǡȱǰṽɵʋɭṽȱǅṽʃɇʃǅȱșʃǱṽǩǰṽȱǰʋɭṽɵʋɭȊǅǢǰḫ 

;ǰɵṽɇǡȱșȋǅʃșɇȼɵṽȼǰṽɵṜǅɪɪȱșɬʋǰȼʃṽɪǅɵṽǅʋʩṽɪǅɭǢɵṽǩǰṽɵʃǅʃșɇȼȼǰȺǰȼʃṽɬʋșḬṽǰȼṽ
raison de contraintes techniques, de sécurité, architecturales ou patrimoniales, ne 
ɪǰɭȺǰʃʃǰȼʃṽ ɪǅɵṽ ȱṜșȼɵʃǅȱȱǅʃșɇȼṽ ǩǰɵṽ ɪɭɇǢǱǩǱɵṽ ǰʃṽ ǩșɵɪɇɵșʃșȊɵḬṽ ɇʋṽ ȱɇɭɵɬʋǰṽ Ǣǰʃʃǰṽ
obligation ne peut être s atisfaite dans des conditions économiquement 
acceptables du fait de contraintes techniques.  
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Habitats collectif s 

Les deux tiers au moins des places de stationnement à réaliser doivent se 
situer de préférence ǩǅȼɵṽȱṜǰȺɪɭșɵǰṽǩǰɵṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼɵ ɵɇʋɵṽɭǱɵǰɭʣǰṽǩǰṽȱṜabsence 
de sources . 

Pour les immeubles collectifs  de logements locatifs sociaux  (LLS), un tiers des 
places de stationnement doit être réalisé de préférence ǩǅȼɵṽ ȱṜǰȺɪɭșɵǰṽ ǩǰɵṽ
constructions  ɵɇʋɵṽɭǱɵǰɭʣǰṽǩǰṽȱṜabsence de sources .  

Les parkings souterrains de plus d'un  niveau de sous -sol sont interdits, sauf 
dispositions différentes prévues aux OAP  ou absence de sources dûment 
démontrée.  

 

Mesures compensatoires  

Dans le cas où il est impossible de réaliser des aires de stationnement 
suffisantes, peuvent être autorisées :  

¶ ¨ǅṽɭǱǅȱșɵǅʃșɇȼṽǩṜǅșɭǰɵṽǩǰṽɵʃǅʃșɇȼȼǰȺǰȼʃṽǩǅȼɵṽȱǰṽʣɇșɵșȼǅȋǰṽḭṽȱǰṽʣɇșɵșȼǅȋǰṽǰɵʃṽ
ȱșȺșʃǱṽǗṽʋȼṽɭǅʪɇȼṽǩǰṽᶡᶞᶞṽȺṽǰȼʣșɭɇȼḬṽǩșɵʃǅȼǢǰṽɵʋɵǢǰɪʃșǡȱǰṽǩṜǵʃɭǰṽȊɭǅȼǢȓșǰṽǗṽ
ɪșǰǩṽʋɵʋǰȱȱǰȺǰȼʃḫṽ¨ǰṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃǰʋɭṽǩɇșʃṽǅɪɪɇɭʃǰɭṽȱǅṽɪɭǰʋʣǰṽɬʋṜșȱṽǩșɵɪɇɵǰṽǩʋṽ
ʃǰɭɭǅșȼṽǰʃṽɬʋṜșȱṽȱṜǅȺǱȼǅȋǰɭǅṽǗṽȱṜʋɵǅȋǰṽɪɭǱʣʋḫṽíșṽǢǰʃṽǅȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃṽǰȼʃɭǅȝȼǰṽ
ȱṜǰʩǱǢʋʃșɇȼṽǩǰṽʃɭǅʣǅʋʩḬṽȱǅṽǩǰȺǅȼǩǰṽǩǰṽɪǰɭȺșɵṽǩǰṽǢɇȼɵʃɭʋșɭǰṽɇʋḬṽȱǰṽǢǅɵṽ
ǱǢȓǱǅȼʃḬṽȱṜǅʋʃɇɭșɵǅʃșɇȼṽǩǰʣɭǅṽǵʃɭǰṽɭǰɬʋșɵǰ ; 

 
¶ ¨ṜǅǢɬʋșɵșʃșɇȼṽǩǰṽɪȱǅǢǰɵṽǩǅȼɵṽʋȼṽɪǅɭǢṽɪɭșʣǱṽʣɇșɵșȼ dans un rayon de 300  m  : 

dans cette hypothèse, le pétitionnaire  doit apporter la preuve de 
ȱṜǅǢɬʋșɵșʃșɇȼṽǩǰɵṽɪȱǅǢǰɵṽṀʃșʃɭǰɵṽǩṜǅǢɬʋșɵșʃșɇȼṽɵɇʋɵṽǢɇȼǩșʃșɇȼṽɵʋɵɪǰȼɵșʣǰɵṽǩǰṽ
ȱṜɇǡʃǰȼʃșɇȼṽǩʋṽɪǰɭȺșɵṽǩǰṽǢɇȼɵʃɭʋșɭǰṁṽɇʋṽȱǅṽɪɭǰʋʣǰṽɬʋṜșȱṽǩǱʃșǰȼǩɭǅṽǩǰɵṽɪȱǅǢǰɵṽ
dans un parc de stationnement en cours de construction  ; 

 
¶ JȼṽǅɪɪȱșǢǅʃșɇȼṽǩǰṽȱṜǅɭʃșǢȱǰṽ¨ḫṽᶟᶣᶟ-ᶡᶡṽǩʋṽ;ɇǩǰṽǩǰṽȱṜʋɭǡǅȼșɵȺǰḬṽȱɇɭɵɬʋǰṽȱǰṽ

bénéficiaire du permis ou de la décision de non -opposition à une 
déclaration préalable ne peut pas satisfaire aux obligations résultant de 
l'alinéa précédent, il peut être tenu quitte  de ces obligations en justifiant, 
pour les places qu'il ne peut réaliser lui -même, de l'acquisition ou de la 
concession de places dans un parc privé de stationnement répondant aux 
mêmes conditions  situées  dans un rayon de 300 m.  

 

Stationnement véhicules électriques  

Les règles applicables aux bâtiments en matière de stationnement des 
véhicules électriques sont précisées par les articles L. 113 -11 à L. 113-17 et R. 1136 à R. 
113-10 du Code de la Construction et de l'Habitation.  
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Stationnement vélos  

Les programmes de logements  collectifs , bureaux, commerces , 
ǱɬʋșɪǰȺǰȼʃɵṽ ǩṜșȼʃǱɭǵʃṽ ǢɇȱȱǰǢʃșȊṽ ǰʃṽ ǩǰṽ ɵǰɭʣșǢǰɵṽ ɪʋǡȱșǢɵṽ ǰʃṽ ǱʃǅǡȱșɵɵǰȺǰȼʃɵṽ
ǩṜǰȼɵǰșȋȼǰȺǰȼʃṽ ǩɇșʣǰȼʃṽ ɇǡȱșȋǅʃɇșɭǰȺǰȼʃṽ ɪɭǱʣɇșɭṽ ǩǰɵṽ ȱɇǢǅʋʩṽ ɇʋṽ ǅǡɭșɵṽ ʣǱȱɇɵṽ
couverts intégrés au bâtiment ou constitués par une entité indépendante.  

¨ṜǰɵɪǅǢǰṽǩǰṽɵʃǅʃșɇȼȼǰȺǰȼʃṽɵǱǢʋɭșɵǱṽǩǰɵṽʣǱȱɇɵṽǩɇșʃ : 

¶ Être  couvert et éclairé  ; 
¶ Comporter un système de fermeture sécurisé  ; 
¶ ;ɇȺɪɇɭʃǰɭṽǩǰɵṽǩșɵɪɇɵșʃșȊɵṽȊșʩǰɵṽɪǰɭȺǰʃʃǅȼʃṽǩǰṽɵʃǅǡșȱșɵǰɭṽɇʋṽǩṜǅʃʃǅǢȓǰɭṽȱǰɵṽ

vélos par le cadre ou au moins une roue  ; 
¶ Être facilement ǅǢǢǰɵɵșǡȱǰṽǩǰɪʋșɵṽȱǰṀɵṁṽɪɇșȼʃṀɵṁṽǩṜǰȼʃɭǱǰṽǩʋṽǡǎʃșȺǰȼʃ. 

Les règles applicables aux bâtiments en matière d'infrastructures de 
stationnement des vélos sont précisées aux articles L. 113 -18 à L. 113-20 du Code de 
la Construction et de l'Habitation. Le décret du 25 juin 2022 et l'arrêté du 30 juin 
2022, tous deux r elatifs à la sécurisation des infrastructures de stationnement des 
vélos dans les bâtiments, sont venus préciser les modalités d'application de ces 
articles.   

 

Stationnement deux roues mo torisées  

Des stationnements pour les deu x roues (motos, scooters, etc .) doivent être 
ɪɭǱʣʋɵṽ ɪɇʋɭṽ ʃɇʋʃṽ ɪɭɇȪǰʃṽ ǩṜǅȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃṽ ǰʃṽ ǩǰṽ ǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼṽ ǢɇȱȱǰǢʃșȊḬṽ ǰȼṽ
ǅɪɪȱșǢǅʃșɇȼṽǩʋṽ;ɇǩǰṽǩǰṽȱǅṽ;ɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼṽǰʃṽǩǰṽȱṜȓǅǡșʃǅʃșɇȼḫṽ 

Chaque emplacement doit être facilement accessible et doit répondre aux 
caractéristiques suivantes  : 

¶ Longueur  : 2,3 m ; 
¶ Largeur  : 1,2 m. 
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XIII.2.  Normes à respecter  

 

 

 

 

 

 

DESTINATIONS  
NORMES DE STATIONNEMENT MINIMUM POUR LES VEHICULES 

MOTORISES  

Habitation  

Logements  

¶ Individuels ou collectifs  :  

  
Nombre de 
logements 

1 2 3 4 
(S) surface 
de plancher 

(m2)   
ӅΞΜНůΞ 1 / / / 

ΞΜНӃНÉНӅΝΜΜНů2 2 4 6 8 
ΝΜΜНӃНÉНӅНΝΤΡНůΞ 3 5 7 9 
ΝΤΡНӃНÉНӅНΞΜΜНůΞ 4 6 8 10 

>200 m2 
 (par tranche de 50 m2) +1 +1 +1 +1 

Logements collectifs, pavillonnaires  et individuels  : spécificités 
particulières  
¶ Le nombre des places « visiteurs » est fixé à 20% du nombre de 

logements créés à partir de 6 logements.  
¶ Entre 3 logements créés et 5 logements créés, un minimum de 2 

places « visiteurs » est imposé.  
¶ Les places visiteurs doivent être accessibles sans contraintes. Elles 

doivent être créées en surface et traitées en matériaux perméables à 
ȱẈǰʩǢǰɪʃșɇȼầǩǰɵầɪȱǅǢǰɵầȓǅȼǩșǢǅɪǱǰɵṜầ  
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Le nombre de place s exigé es ǰɵʃṽǗṽǅɭɭɇȼǩșɭṽǗṽȱṜǰȼʃșǰɭṽɵʋɪǱɭșǰʋɭḫ 

Il est possible de déroger aux normes précédentes, à la condition que le 
pétitionnaire apporte la garantie de pouvoir proposer avec une efficacité avérée 
ʋȼṽɵʃǅʃșɇȼȼǰȺǰȼʃṽȺʋʃʋǅȱșɵǱṽǰȼʃɭǰṽɪȱʋɵșǰʋɭɵṽʃʪɪǰɵṽǩṜʋɵǅȋǰɵṽǰʃṽǩǰɵʃșȼǅʃșɇȼɵṽǩǰṽ
constructions (ex  : stati onnement mutualisé entre logements et commerces, ou 
entre commerces et bureaux, etc.).  

 

 

DESTINATIONS  
NORMES DE STATIONNEMENT MINIMUM POUR LES VEHICULES 

MOTORISES  

Commerces et 
activités de 

services  

Artisanat  

¶ 1 place de stationnement par tranche de 50 m² de surface de 
plancher de construction   

 
Commerce de détails  

¶ Sont exonérées  les constructions à vocation commerciale dont la 
surface de plancher  est inférieure à 20 m² ou situés route de Paris ou 
route du Pontel . 

¶ Pour les constructions à vocation commerciale dont la surface de 
plancher est supérieure à 20 m² : 1 place par tranche de 15 m²  au -delà 
des 20 m ². 

 
Hôtel /restaurant  

¶ 1 place de stationnement par chambre  
¶ 1 place de stationnement par 25 m² de salle de restaurant  
¶ Au -delà de 150 m² de salle de restauration : 1 place supplémentaire 

par tranche de 50m  
 
Sur la route de Paris et la route du Pontel  (hors OAP) , les commerces 
de détail et  les restaurants sont exonérés de places de stationnement  

 

Equipements 
ǩṜșȼʃǱɭǵʃṽǢɇȱȱǰǢʃșȊṽ

et services publics  

Lieux de culte  

¶ (en  ȊɇȼǢʃșɇȼầǩǰầȱǅầǢǅɪǅǢșʃǱầǩẈǅǢǢʋǰșȱầǩǰầȱǅầɵʃɭʋǢʃʋɭǰṯ : 0,5 place par 
personne pratiquante pouvant être accueillie  

Activités des 
secteurs 

secondaire et 
tertiaire  

Autres destinations  

Bureaux  

¶ Non réglementé en -dessous de 20  m² de surface de plancher  
¶ À partir de 20  m² de surface de plancher : 1 place par tranche de 25  

m²  

Autres destinations  

Le nombre de places à réaliser sera déterminé au regard de la 
nature des constructions, de leur situation géographique, des besoins en 
ȊɇȼǢʃșɇȼȼǰȺǰȼʃṗầǩǰɵầɪɇɵɵșǡșȱșʃǱɵầǩǰầȊɭǱɬʋǰȼʃǅʃșɇȼṗầṘ 

En cas de changement de destination, le nombre de places de 
stationnement devra être réévalué.  
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DESTINATIONS  NORMES DE STATIONNEMENT MINIMUM POUR LES VELOS  

Habitat collectif  

¶ ᶻṗ᷂᷀ầ ȺṀầ ɪǅɭầ ȱɇȋǰȺǰȼʃầ ɪɇʋɭầ ȱǰɵầ ȱɇȋǰȺǰȼʃɵầ ȪʋɵɬʋẈǗầ ǩǰʋʩầ ɪșǿǢǰɵầ
principales  

¶ 1,5 m² par logement dans les autres cas avec une superficie 
minimale de 3 m².  

Bureaux  ¶ 1,5 m² pour 100 m ² de surface de plancher  

Activités et 
commerces de plus 

de 500 m ² de 
surface de plancher  

¶ 2 places pour 100 m² de surface commerciale  

Equipements 
ǩṜșȼʃǱɭǵʃṽǢɇȱȱǰǢʃșȊṽǰʃṽ
de services publics  

Industries et 
entrepôt  

¶ 1 place pour 10 employés et une place minimum pour les visiteurs  

Etablissements 
scolaires  

¶ Primaire  : 1 place par tranche de 10 élèves,  
¶ Secondaire  : 1 place par tranche de 5 élèves  
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DISPOSITIONS APPLICABLES  

A LA ZONE URBAINE UA 
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Zone UA  : 

Elle  correspond à la zone centrale de Pontchartrain. Cette zone affiche un 
ǢǅɭǅǢʃǿɭǰầǅɭǢȓșʃǰǢʃʋɭǅȱầǅȼǢșǰȼầǰʃầɵǰầǢɇȺɪɇɵǰầǩẈʋȼǰầǢǰɭʃǅșȼǰầȺșʩșʃǱầȊɇȼǢʃșɇȼȼǰȱȱǰṗầ
entre habitat, commerces, services et équipements publics.  

Elle  ǩșɵɪɇɵǰầǩẈʋȼầɵǰǢʃǰʋɭầǩǰầɪɭǱɵǰɭʣǅʃșɇȼầdes fonds de jardin  édictant un 
ɪɭșȼǢșɪǰầǩẈșȼǢɇȼɵʃɭʋǢʃșǡșȱșʃǱ dans une bande de 10  m . (L. 151-9 et L.151-18 CU) 

Elle est concernée par les dispositions liées à la protection des linéaires 
commerciaux. (L. 151-16 CU) 

JȱȱǰầɪɭǱɵǰȼʃǰầǩǰɵầɵǰǢʃǰʋɭɵầɇʓầȱẈșȺɪȱǅȼʃǅʃșɇȼầǩǰɵầǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼɵầǩǰʣɭǅầɭǰɵɪǰǢʃǰɭầ
ȱẈșȺɪȱǅȼʃǅʃșɇȼầʃɭǅǩșʃșɇȼȼǰȱȱǰầǩʋầǡǎʃș. (L. 151-17 CU) 

 Elle contient  ǩǰɵầǱȱǱȺǰȼʃɵầǩǰầɪǅʃɭșȺɇșȼǰầǡǎʃșầǗầɪɭɇʃǱȋǰɭầɪɇʋɭầǩǰɵầȺɇʃșȊɵầǩẈɇɭǩɭǰầ
culturel, historique, architectural. (L. 151-19 CU) 

 

¨ǰɵṽǩșɵɪɇɵșʃșɇȼɵṽɭǱȋȱǰȺǰȼʃǅșɭǰɵṽɭǰȱǅʃșʣǰɵṽǗṽȱǅṽʴɇȼǰṽĂ ṽɵṜǅɪɪȱșɬʋǰȼʃṽǩǰṽ
façon complémentaire avec les dispositions communes  édictées dans le 
présent règlement.  

 

Extrait plan de zonage  
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Tableau récapitulatif des principales règles de la zone UA  

Rappel  : sur une même unité foncière en cas de division ultérieure, chaque lot 
créé devra respecter les caractéristiques de la présente zone  en termes de pleine 
terre, sols perméables et emprises au sol  

 

THEMATIQUES  DISPOSITIONS A RESPECTER  VOIR PAGES  

Implantation des constructions  * 
Par rapport au voies et emprises 
publiques  

- íɇșʃṽǗṽȱṜǅȱșȋȼǰȺǰȼʃ 
- Soit en recul au minimum de 6  m  

64  

Par rapport aux propriétés voisines  
(Limites séparatives)  

Mur sans vues  : 
- Soit en limite séparative  
- íɇșʃṽǰȼṽɭǰʃɭǅșʃṽǩṜǅʋṽȺɇșȼɵṽᶡ m  
En cas de façade avec vue directe sur les limites 
inconstructibili ou de terrasse  
- JȼṽɭǰʃɭǅșʃṽǩṜǅʋṽȺɇșȼɵṽᶢ m  

65 

ʋṽɵǰșȼṽǩṜʋȼǰṽȺǵȺǰṽʋȼșʃǱṽȊɇȼǢșǿɭǰ Toutes nouvelles constructions principales non 
contiguës doivent être à une distance  : 
- De 4 m au moins si la façade comporte des 
vues directes  
- De 3 m au moins avec façade sans vues 
directes.  

67 

Occupation du sol *  
Coefficient de pleine terre  Minimum de 20% de la superficie du terrain  67 
Emprise au sol  Maximum de 60% de la superficie du terrain  67 
Coefficient de sol perméable  Maximum  20% de la superficie du terrain  67 
Coefficient de biotope recommandé  Par unité foncière  : coefficient de 0,4  

 
68  

Hauteur des constructions *  
 Hauteur maximale 

ɭǅɪɪɇɭʃǱǰṽǗṽȱṜǱȋɇʋʃṽǩʋṽ
ʃɇșʃṽɇʋṽǗṽȱṜǅǢɭɇʃǿɭǰ 

Hauteur maximale 
rapportée au sommet 
du faîtage  

69 

Zone UA  6 m  
R + 1 + Combles  

9 m  
69 

Zone UA  : Secteur de majoration au 
règlement graphique  

9 m  
R + 2 + Combles  

14 m  
69 

Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagère *  
Toitures  secteur ABF  Pente  des c onstructions  principales :  0-45°           

Pente des a nnexes  : 0° - 20°   
72 

Toitures secteurs hors ABF  Pentes  des annexes  : 0 Ṏ 20°  
Pentes des constructions principales  : 
- Si visible de la voirie  : 35 Ṏ 45°  
- Si non visible de la voirie, 0° -45°  

72 

Façades  - Matériaux  73 
Clôtures  Voir dispositions communes  de ce Règlement  74  

Traitement environnemental et paysager des espaces non bâtis et des abords des 
constructions  

Espaces libres et plantations   75 
Stationnement  

Se reporter aux Dispositions  communes  de ce Règlement (Partie XI  : Stationnements)  76 
 

* Pour plus de précisions, se reporter au règlement ci -dessous.  
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I.  Usage des sols et destination des constructions   

Vocation de la zone UA  : 

1 íǰȱɇȼầȱẈǅɭɭǵʃǱầǩʋầᶼᶻầȼɇʣǰȺǡɭǰầᶽᶻᶼ᷁ầṮhttps://legifrance.gouv.fr/jorf/id/JORFTEXT000033472190 ) 

Destinations (1)
Sous destinations

autorisées

Sous destinations

interdites

Sous destinations

autorisées sous

conditions

Logement

Hebergement

Restauration Commerce de gros
Artisanat et commerce

de détail

Activité de service où

s'effectue l'accueil

d'une clientèle

Cinéma

Hôtels

Autres hébergements

touristiques

Locaux et bureaux

accueillant du public

des administrations

publiques et assimilés

Locaux techniques et

industriels des

administrations 

publiques et assimilés

Établissements 

d'enseignement, de

santé et d'action

sociale

Salles d'art et de

spectacles

Équipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements

recevant du public

Entrepôt Bureau

Centre de congrès et

d'exposition

Cuisine dédiée à la

vente en ligne

Industrie

Autres activités des

secteurs secondaire

ou tertiaire

Commerces et

activités de service

Exploitation agricole

ou forestière
Exploitation agricole

Habitation

Équipements 

d'intérêt collectif et

services publics

Exploitation forestière

https://legifrance.gouv.fr/jorf/id/JORFTEXT000033472190
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I.1. Interdiction et limitation de certains usages et affectation des 
sols, constructions et activités, destinations et sous -
destinations  

Types d'occupation ou d'utilisation du sol, destination s et sous -
destinations interdites  

Les destinations et sous -destinations autorisées et interdites en zone UA sont 
indiquées à travers le tableau ci -dessus.   

Les constructions autorisées sous condition doivent respecter les dispositions 
du 1.2 du présent règlement.  

 

Sont interdits  : 

¶ LṜșȺɪȱǅȼʃǅʃșɇȼḬṽȱṜǰʩʃǰȼɵșɇȼṽɇʋṽȱǅṽȺɇǩșȊșǢǅʃșɇȼṽǩes installations classées 
ɪɇʋɭṽȱǅṽɪɭɇʃǰǢʃșɇȼṽǩǰṽȱṜǰȼʣșɭɇȼȼǰȺǰȼʃḬṽǅʋṽʃșʃɭǰṽǩǰṽȱǅṽ¨ɇșṽǩʋṽᶟᶧṽȪʋșȱȱǰʃṽᶟᶧᶥᶤṽ
modifiée ḬṽɵɇʋȺșɵǰɵṽǗṽǅʋʃɇɭșɵǅʃșɇȼḬṽǗṽȱṜǰʩǢǰɪʃșɇȼṽǩǰṽǢǰȱȱǰɵṽʣșɵǱǰɵṽǅʋṽ
paragraphe suivant  ; 

¶ ¨ṜǅȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃṽǩǰṽʃǰɭɭǅșȼɵṽǩǰṽǢǅȺɪșȼȋṽɇʋṽǩṜǅșɭǰɵṽǩǰṽɵʃǅʃșɇȼȼǰȺǰȼʃṽ
permanent des caravanes et des maisons mobiles isolées ou groupées  
(« mobil -home  ») ; 

¶ ¨ṜǅȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃṽǩǰṽʃǰɭɭǅșȼɵṽǩǰɵʃșȼǱɵṽǗṽȱṜǅǢǢʋǰșȱṽǩǰṽǢǅȺɪǰʋɭɵṽǰʃ/ou  de 
caravanes  ; 

¶ ¨Ṝɇʋʣǰɭʃʋɭǰṽ ǰʃṽ ȱṜǰʩɪȱɇșʃǅʃșɇȼṽ ǩǰṽ ǢǅɭɭșǿɭǰɵḬṽ ȱǰɵṽ ǅȊȊɇʋșȱȱǰȺǰȼʃɵṽ ǰʃṽ ȱǰɵṽ
exhaussements du sol naturel, qui sont soumis au régime de la 
ǩǱǢȱǅɭǅʃșɇȼṽ ɪɭǱǅȱǅǡȱǰṽ ǅʋṽ ʃșʃɭǰṽ ǩǰṽ ȱṜǅɭʃșǢȱǰṽ åḫᶢᶠᶟ-23 du Code de 
ȱṜĂɭǡǅȼșɵȺǰḬṽǰʃṽɬʋșṽȼǰṽɵɇȼʃṽɪǅɵṽȱșǱɵṽǗṽǩǰɵṽʃɭǅʣǅʋʩṽǩṜǅȺǱȼǅȋǰment ou 
de construction  ; 

¶ Les carrières, décharges et dépôts de toute nature  ; 
¶ Les dépôts de matériaux ou de véhicules usagés  ; 
¶ Les entrepôts non liés à une activité autorisée  ; 
¶ ¨ǰɵṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼɵṽǗṽʋɵǅȋǰṽǩṜȓǱǡǰɭȋǰȺǰȼʃṽǩṜǅȼșȺǅʋʩ ; 
¶ ûɇʋʃǰṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼṽșȺɪȱǅȼʃǱǰṽǗṽȺɇșȼɵṽǩǰṽᶟᶞṽȺṽǩṜʋȼǰṽʴɇȼǰṽǅȋɭșǢɇȱǰṽṀ, 

AB et AP ) ou naturelle (N) est interdite . 
 

Types d'occupation ou d'utilisation du sol, destination et sous - 
destinations soumis à des conditions particulières  

Sont autorisées, sous conditions , les occupations et utilisations du sol 
suivantes :  

¶ ¨Ṝǰʩʃǰȼɵșɇȼṽ ɇʋṽ ȱǅṽ ȺɇǩșȊșǢǅʃșɇȼṽ ǩǰɵṽ șȼɵʃǅȱȱǅʃșɇȼɵṽ ǢȱǅɵɵǱǰɵṽ ɪɇʋɭṽ ȱǅṽ
ɪɭɇʃǰǢʃșɇȼṽ ǩǰṽ ȱṜǰȼʣșɭɇȼȼǰȺǰȼʃṽ ɬʋșṽ ɵɇȼʃṽ ɵɇʋȺșɵǰɵṽ ǅʋṽ ɭǱȋșȺǰṽ ǩǰṽ
ȱṜǅʋʃɇɭșɵǅʃșɇȼṽɇʋṽǩǰṽȱǅṽǩǱǢȱǅɭǅʃșɇȼṽɪɭǱȊǰǢʃɇɭǅȱǰṽɪɭǱǅȱǅǡȱǰḬṽexistant à la 
ǩǅʃǰṽǩṜǅɪɪɭɇǡǅʃșɇȼṽǩʋ présent PLU , ǗṽǢɇȼǩșʃșɇȼṽɬʋṜǰȱȱǰɵṽɵɇșǰȼʃḬṽɪǅɭṽ
leur destination, jugées compatibles avec le caractère de la zone et 
ɬʋṜǰȱȱǰɵṽ ȼǰṽ ɵɇșǰȼʃṽ ɪǅɵṽ ǩǰṽ ȼǅʃʋɭǰṽ Ǘṽ ȋǱȼǱɭǰɭṽ ǩǰɵṽ ɭșɵɬʋǰɵṽ ṀɵǱǢʋɭșʃǱḬṽ
salubrité , ...) et/ou des nuisances ( bruit, odeurs , ḯṁ ; 
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¶ ¨ǰɵṽǩǱɪɊʃɵṽȱșǱɵṽǅʋʩṽǅǢʃșʣșʃǱɵṽǅʋʃɇɭșɵǱǰɵṽǗṽǢɇȼǩșʃșɇȼṽɬʋṜșȱɵṽjustifient de la 
préservation de la ɬʋǅȱșʃǱṽǩǰṽȱṜǰȼʣșɭɇȼȼǰȺǰȼʃ ; 

¶ ¨Ṝǰʩʃǰȼɵșɇȼṽ ǰʃṽ ȱṜǅȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃṽ ǩṜǱʃǅǡȱșɵɵǰȺǰȼʃɵṽ ɇʋṽ șȼɵʃǅȱȱǅʃșɇȼɵṽ
existantes, dans le respect des dispositions applicables de la zones  si les 
conditions suivantes sont respectées  : 

o ¨ṜǱʃǅǡȱșɵɵǰȺǰȼʃṽ ɇʋṽ ȱṜșȼɵʃǅȱȱǅʃșɇȼṽ ǰʩșɵʃǅȼʃ(e) ȼṜǅɪɪɇɭʃǰṽ ǅʋǢʋȼǰṽ
nuisance au voisinage. Dans le cas contraire, le nouveau projet 
doit comporter des dispositions susceptibles de les faire 
disparaître  ; 

o ¨ǰṽɪɭɇȪǰʃṽǅɵɵʋɭǰṽʋȼǰṽǅȺǱȱșɇɭǅʃșɇȼṽǩǰṽȱṜǅɵɪǰǢʃṽǩǰɵṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼɵṽ
existantes et des espaces non construits, afin de mieux les 
șȼʃǱȋɭǰɭṽǗṽȱṜǰȼʣșɭɇȼȼǰȺǰȼʃ. 
 

¶ Les affouillements et les exhaussements des sols directement liés aux 
travaux de construction  ; 

¶ ¨ǰɵṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼɵṽǗṽʋɵǅȋǰṽǩṜȓǱǡǰɭȋǰȺǰȼʃṽǩǰɵṽǅȼșȺǅʋʩṽʋȼșɬʋǰȺǰȼʃṽ
pour un usage non professionnel  ; 

¶ Les constructions agricoles autorisées doivent relever uniquement 
ǩṜʋȼǰṽǅǢʃșʣșʃǱṽǩṜǅɪșǢʋȱʃʋɭǰṽɇʋṽǩǰṽȺǅɭǅȝǢȓǅȋǰḫ Seule peut être autorisée 
ȱǅṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼṽǩǰṽɵǰɭɭǰɵḬṽɵɇʋɵṽɭǱɵǰɭʣǰṽǩṜʋȼǰṽșȺɪȱǅȼʃǅʃșɇȼṽɵɇșȋȼǱǰṽǩǅȼɵṽ
ȱṜǰȼʣșɭɇȼȼǰȺǰȼʃṽǡǎʃșṽǰʩșɵʃǅȼʃḫ 

 

 

Sont soumis à des conditions particulières  : 

¶ Dans les périmètres des monuments historiques, des dispositions 
ɪǅɭʃșǢʋȱșǿɭǰɵṽɪɇʋɭɭɇȼʃṽǵʃɭǰṽɪɭșɵǰɵṽǰȼṽǢɇȺɪʃǰṽɵǰȱɇȼṽȱṜǅʣșɵṽǩǰɵṽ ɭǢȓșʃǰǢʃǰɵṽ
des Bâtiments de France (cf. plan des servitudes  ṷ Annexe 4 .B du 
dossier de PLU ) ; 

¶ ¨ṜǰʩʃǰȼɵșɇȼṽǩǰṽǡǎʃșȺǰȼʃɵṽɇʋṽǩǰṽȱɇǢǅʋʩṽǗṽʋɵǅȋǰṽǩṜǅɭʃșɵǅȼǅʃḬṽǰʩșɵʃǅȼʃs et 
autorisés ǗṽȱǅṽǩǅʃǰṽǩṜǅɪɪɭɇǡǅʃșɇȼṽǩʋṽprésent PLU et dépassant la règle 
ǩṜǰȺɪɭșɵǰṽǅʋṽɵɇȱṽȊșʩǱǰṽɪǅɭṽȱǰṽɪɭǱɵǰȼʃṽɭǿȋȱǰȺǰȼʃḬṽǗṽȱǅṽǢɇȼǩșʃșɇȼṽɬʋǰṽǢǰʃʃǰṽ
extension soit limitée à 30% de la surface de plancher existante  et 
ǅʋʃɇɭșɵǱǰṽǗṽȱṜǅɪɪɭɇǡǅʃșɇȼṽǩʋṽɪɭǱɵǰȼʃṽâ¨ĂḬ et soit réalisée en une seule 
fois  ; 

¶ Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et 
assimilés sont autorisés sous réserve du respect et de leur intégration 
dans les paysages environnants  ; 

¶ Tout changement de destination est interdit pour les commerces de 
ǩǱʃǅșȱṽ ǰʩșɵʃǅȼʃɵṽ Ǘṽ ȱǅṽ ǩǅʃǰṽ ǩṜǅɪɪɭɇǡǅʃșɇȼṽ ǩʋṽ ɪɭǱɵǰȼʃṽ â¨Ă ɵṜșȱɵṽ ɵɇȼʃṽ

Les destinations et sous -destinations autorisées sous condition à 
travers le 1.1 peuvent être interdites au regard des nuisances sonores, 
ɇȱȊǅǢʃșʣǰɵṽ ɇʋṽ ǰȼǢɇɭǰṽ ʣșɵʋǰȱȱǰɵṽ ɬʋṜǰȱȱǰɵṽ ɪǰʋʣǰȼʃṽ ȋǱȼǱɭǰɭṽ ǩǅȼɵṽ ʋȼṽ
environnement résidentiel, mais également au regard des  besoins en 
ɵʃǅʃșɇȼȼǰȺǰȼʃṽɬʋṜǰȱȱǰɵṽǰȼȋǰȼǩɭǰȼʃṽṀcf. annexe destinations et sous -
destinations ). 
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conce ɭȼǱɵṽɪǅɭṽȱṜǅɪɪȱșǢǅʃșɇȼṽǩṜʋȼṽȱșȼǱǅșɭǰṽǢɇȺȺǰɭǢșǅȱṽșǩǰȼʃșȊșǱṽǅʋṽʃșʃɭǰṽ
ǩǰṽȱṜǅɭʃșǢȱǰṽ¨ḫᶟᶣᶟ-ᶟᶤṽǩʋṽ;ɇǩǰṽǩǰṽȱṜʋɭǡǅȼșɵȺǰṽǰʃṽɭǰɪɇɭʃǱṽǅʋṽɭǿȋȱǰȺǰȼʃṽ
graphique.  
 

I.2.  Mixité fonctionnelle et sociale   

ûɇʋʃǰṽɇɪǱɭǅʃșɇȼṽǢɇȼǩʋșɵǅȼʃṽǗṽȱǅṽǢɭǱǅʃșɇȼṽǩṜǅʋṽȺɇșȼɵṽᶡṽȱɇʃɵṽǰȼṽǢǅɵṽǩǰṽǩșʣșɵșɇȼṽ
ǩǰṽʃǰɭɭǅșȼɵḬṽɇʋṽᶡṽȱɇȋǰȺǰȼʃɵṽǩǅȼɵṽȱǰṽǢǅǩɭǰṽǩṜʋȼṽǡǎʃșȺǰȼʃṽǰʩșɵʃǅȼʃṽɇʋṽǩṜʋȼǰṽȼɇʋʣǰȱȱǰṽ
construction, devra comporter un pourcentage de LLS.  

¶ De 3 à 10 logements  : 30 % minimum arrondi au supérieur  ; 
¶ Au -delà de 10  logements  : 40 % minimum de logements locatifs 

sociaux  ;  
¶ Les lots en LLS doivent être  identifiés sur la demande de permis de 

construire . 

 

II.  Caractéristiques architecturales, urbaines et 

écologiques  

II.1.  Volumétrie et implantation des constructions  

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises 
publiques  

Les constructions et extensions de construction doivent  être implantées soit 
ǗṽȱṜǅȱșȋȼǰȺǰȼʃ, soit en recul  : 

¶ JȼṽǢǅɵṽǩṜșȺɪȱǅȼʃǅʃșɇȼṽǰȼṽɭǰǢʋȱ :  
o La distance de recul m inimale  est de 6 m  ; 
o ¨ṜșȺɪȱǅȼʃǅʃșɇȼṽ ǰȼṽ ɭǰǢʋȱṽ ȼécessite  ȱǅṽ ɪɭǱɵǰȼǢǰṽ ǩṜʋȼ élément 

visuel fort garantissant une continuité visuelle au niveau de la 
clôture. ( cf. paragraphe «  clôtures  »). On entend par élément fort 
ʋȼṽȺʋɭṽɪȱǰșȼṽǩṜǅɵɪǰǢʃṽʃɭǅǩșʃșɇȼȼǰȱṽǰȼṽȺǰʋȱșǿɭǰḬṽɇʋṽʋȼṽȺʋɭṽǡǅȓʋʃṽ
ɵʋɭȺɇȼʃǱṽǩṜʋȼǰṽȋɭșȱȱǰḬṽɇʋṽǩṜʋȼǰṽǢȱɊʃʋɭǰṽʣǱȋǱʃǅȱǰṽǰȼṽǅȱșȋȼǰȺǰȼʃṽ
de la voirie existante.  

¶ Aucun surplomb ou saillance sur le domaine public ne sera autorisé .  

La façade principale de la construction doit être implantée parallèlement ou 
ɪǰɭɪǰȼǩșǢʋȱǅșɭǰȺǰȼʃṽǗṽȱṜǅȱșȋȼǰȺǰȼʃḫṽBǅȼɵṽȱǰṽǢǅɵṽǩṜʋȼǰṽȱșȺșʃǰṽȼɇȼṽɭǰǢʃșȱșȋȼǰḬṽʋȼṽ
ǅȱșȋȼǰȺǰȼʃṽ ɵʋɭṽ ȱṜɇɭșǰȼʃǅʃșɇȼṽ ǩǰɵṽ Ȋǅǥǅǩǰɵṽ ǩǰɵṽ ǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼɵṽ ʣɇșɵșȼǰɵṽ ǩɇșʃṽ ǵʃɭǰṽ
recherché.  

¨ǅṽǢɇȼʃșȼʋșʃǱṽǩǰṽȱṜǅȱșȋȼǰȺǰȼʃṽdoit  être assurée par des clôture s dont les 
caractéristiques sont précisées au paragraphe «  clôtures  ». 
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¨ɇɭɵɬʋṜʋȼṽȪǅɭǩșȼṽǩǰṽǩǰʣǅȼʃṽest préexistant, il devra être conservé à minima 
dans sa dimension initiale.  

Les garages et locaux poubelles  : se référer au paragraphe stockage des 
déchets dans les dispositions communes . 

¨ǰɵṽǩșɵɪɇɵșʃșɇȼɵṽǩǰṽǢǰʃṽǅɭʃșǢȱǰṽȼǰṽɵṜǅɪɪȱșɬʋǰȼʃṽɪǅɵ : 

¶ Aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou aux 
équipements collectifs  ; 

¶ ʋʩầǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼɵầǗầșȺɪȱǅȼʃǰɭầǗầȱẈǅɭɭșǿɭǰầǩʋầȊɭɇȼʃầǡǎʃșầṮdeuxième rideau),  
sauf en cas ǩẈǅȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃầǩẈʋȼǰầȼɇʋʣǰȱȱǰầʣɇșǰầǩǰɵɵǰɭʣǅȼʃầɪȱʋɵșǰʋɭɵầ
lots  ɇʋầǩǰầȱǅầǢɭǱǅʃșɇȼầǩẈʋȼǰầɵǰɭʣșʃʋǩǰầǩǰầɪǅɵɵǅȋǰ ; 

¶ Aux équipements et installations techniques liés à la sécurité  ; 
¶ ¨ɇɭɵɬʋẈșȱầ ɵẈǅȋșʃầ ǩǰầ ȺɇǩșȊșǢǅʃșɇȼɵṗầ ʃɭǅȼɵȊɇɭȺǅʃșɇȼɵầ ǩǰầ ǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼɵầ
ǰʩșɵʃǅȼʃǰɵầɵẈșȼɵǢɭșʣǅȼʃầǩǅȼɵầȱǅầǢɇȼʃșȼʋșʃǱầǩʋầǡǎʃș ; 

¶ TɭǅʣǅʋʩầǩẈșɵɇȱǅʃșɇȼ : Cf Dispositions communes.  

 

¨ṜșȺɪȱǅȼʃǅʃșɇȼṽǩǰɵṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼɵṽɪǅɭṽɭǅɪɪɇɭʃṽǅʋʩṽȱșȺșʃǰɵṽɵǱɪǅɭǅʃșʣǰɵ 

Toutes les nouvelles constructions principales seront implantées :  

¶ en cas de mur sans vues  :  
o soit en limite (s) séparative (s) ; 
o soit en retrait d'au moins 3 m. Dans ce cas, les vues  sont toutefois 
ǅʋʃɇɭșɵǱǰɵṽȱɇɭɵɬʋṜǰȱȱǰɵṽɵɇȼʃṽȼɇȼṽɇʋʣɭǅȼʃǰɵṽǰʃṽtranslucides . 

¶ en cas de façade avec vue directe  sur les limites séparatives  : en retrait 
d'au moins 4 m.  

íǢȓǱȺǅɵầǩẈșȺɪȱǅȼʃǅʃșɇȼɵầǅʋʃɇɭșɵǱǰɵầɪɇʋɭầȱǰɵầǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼɵầǰȼầʴɇȼǰầĂA par rapport aux 
limites ǩẈǰȺɪɭșɵǰɵầɪʋǡȱșɬʋǰɵ ṷ schéma illustratif, sans valeur réglementaire  
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Cas particuliers  :  

¶ ¨ǰɵṽǅȼȼǰʩǰɵṽǗṽȱṜȓǅǡșʃǅʃșɇȼṽɪǰʋʣǰȼʃṽǵʃɭǰṽimplanté es en cas de mur sans 
vues . 

o  en limite séparative latérale   
o  en fond de terrain  (hɇɭɵṽǡǅȼǩǰṽǩṜșȼǢɇȼɵʃɭʋǢʃșǡșȱșʃǱṽǩǰɵṽȊɇȼǩɵ de 

jardin)  
¶ JȼṽǢǅɵṽǩṜșȺɪȱǅȼʃǅʃșɇȼṽǩṜʋȼǰṽannexe  en retrait de la limite séparative , la 
ȺǅɭȋǰṽǩṜșɵɇȱǰȺǰȼʃṽǩǰʣɭǅ ɭǰɵɪǰǢʃǰɭṽʋȼṽɭǰʃɭǅșʃṽǩṜǅʋṽȺɇșȼɵṽᶟ,5 m . 

¶ Les piscines doivent être implantées à 3 m  minimum des limites 
séparatives.  

¶ Périmètre de protection des fonds de jardin :  cf. règle indiquée en 
Dispositions communes au règlement.  

 

;ǰɵṽǩșɵɪɇɵșʃșɇȼɵṽȼǰṽɵṜǅɪɪȱșɬʋǰȼʃṽɪǅɵ : 

¶ Aux ǱɬʋșɪǰȺǰȼʃɵầǩẈșȼʃǱɭǵʃầǢɇȱȱǰǢʃșȊầǰʃầǩǰầɵǰɭʣșǢǰầɪʋǡȱșǢ, 
¶ ¨ɇɭɵɬʋẈșȱầɵẈǅȋșʃầǩǰầȺɇǩșȊșǢǅʃșɇȼɵṗầʃɭǅȼɵȊɇɭȺǅʃșɇȼɵầɇʋầǰʩʃǰȼɵșɇȼɵầǩǰầ
ǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼɵầǰʩșɵʃǅȼʃǰɵầɵẈșȼɵǢɭșʣǅȼʃầǩǅȼɵầȱǅầǢɇȼʃșȼʋșʃǱầǩʋầǡǎʃșầǩɇȼʃầ
ȱẈșȺɪȱǅȼʃǅʃșɇȼầȼǰầɭǰɵɪǰǢʃǰầɪǅɵầȱǰɵầɭǿȋȱǰɵầǩǰầȱǅầʴɇȼǰṗầɵɇʋɵầɭǱɵǰɭʣǰầɬʋǰầ
ȱǰɵầȺǅɭȋǰɵầǩẈșɵɇȱǰȺǰȼʃầǰʩșɵʃǅȼʃǰɵầȼǰầɵɇșǰȼʃầɪǅɵ diminuées , 

 

Aucune construction principale (en dehors des constructions et 
șȼɵʃǅȱȱǅʃșɇȼɵṽȼǱǢǰɵɵǅșɭǰɵṽǅʋʩṽɵǰɭʣșǢǰɵṽɪʋǡȱșǢɵṽɇʋṽǩṜșȼʃǱɭǵʃṽǢɇȱȱǰǢʃșȊṁṽȼǰṽ
ɪɇʋɭɭǅṽɵṜșȺɪȱǅȼʃǰɭṽǗṽȺɇșȼɵṽǩǰṽᶟᶞṽȺṽǩṜʋȼǰṽʴɇȼǰṽǅȋɭșǢɇȱǰṽṀ ṽɇʋṽ âṁṽɇʋṽ
ǩṜʋȼǰṽʴɇȼǰṽȼǅʃʋɭǰȱȱǰṽṀ´ṁḫṽ;ǰʃʃǰṽǩșɵʃǅȼǢǰṽǰɵʃṽɭǅȺǰȼǱe à 3 m pour les 
constructions annexes  et les extensions.  

íǢȓǱȺǅɵầǩẈșȺɪȱǅȼʃǅʃșɇȼɵầǅʋʃɇɭșɵǱǰɵầɪɇʋɭầȱǰɵầǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼɵầǰȼầʴɇȼǰầĂA par rapport aux limites 
séparatives de propriété  ṷ schéma illustratif, sans valeur réglementaire  
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¨ṜșȺɪȱǅȼʃǅʃșɇȼṽǩǰɵṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼɵṽȱǰɵṽʋȼǰɵṽɪǅɭṽɭǅɪɪɇɭʃṽǅʋʩṽǅʋʃɭǰɵṽɵʋɭṽʋȼǰṽ
même unité foncière  

Toutes nouvelles constructions principales non contiguës doivent être à une 
distance  : 

¶ De 4 m au moins si la façade comporte des vues directes  ; 
¶ De  3 m au moins  avec façade sans vues directes.  

 

Occupations du  sol  

Règles générales  

DǅȼɵṽȱǰṽǢǅɵṽǩṜʋȼṽȱɇʃșɵɵǰȺǰȼʃṽɇʋṽǩǅȼɵṽǢǰȱʋșṽǩǰṽȱǅṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼḬṽɵʋɭṽʋȼǰṽʋȼșʃǱṽ
foncière ou sur plusieurs unités foncières contiguës, de plusieurs bâtiments dont le 
ʃǰɭɭǅșȼṽǩṜǅɵɵșǰʃʃǰṽǩɇșʃṽȊǅșɭǰṽȱṜɇǡȪǰʃṽǩṜʋȼǰṽǩșʣșɵșɇȼṽǰȼṽɪɭɇɪɭșǱʃǱṽɇʋṽǰȼṽȪɇʋșɵɵǅȼǢǰḬṽȱǰɵṽ
règles ɭǰȱǅʃșʣǰɵṽǗṽȱṜǰȺɪɭșɵǰṽǅʋṽɵɇȱḬṽǅʋṽǢɇǰȊȊșǢșǰȼʃṽǩǰṽɪȱǰșȼǰṽʃǰɭɭǰṽǰʃṽǩǰṽɵɇȱṽɪǰɭȺǱǅǡȱǰṽ
édictées ci -après sont appréciées au regard de chacun des lots issus de la division.  

¨ǰɵầ ǩșɵɪɇɵșʃșɇȼɵầ ɵʋșʣǅȼʃǰɵầ ȼǰầ ɵẈǅɪɪȱșɬʋǰȼʃầ ɪǅɵầ ǅʋʩầ ǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼɵầ ǰʃầ
șȼɵʃǅȱȱǅʃșɇȼɵầȼǱǢǰɵɵǅșɭǰɵầǅʋʩầɵǰɭʣșǢǰɵầɪʋǡȱșǢɵầɇʋầǩẈșȼʃǱɭǵʃầǢɇȱȱǰǢʃșȊṜ 

 

Coefficient de pleine terre   

Au moins 20% de la surface du terrain doit être laissé en pleine terre, libre de 
toute construction ou infrastructure. Cette surface doit être traitée en tant que 
zone de biodiversité et zone paysagère, aménagée et/ou plantée et ne pas être 
imperméabilisée . Ne sont pas comptées dans ces espaces les superficies du terrain 
affectées au stationnement.  JȼṽǢǅɵṽǩǰṽǩșʣșɵșɇȼṽȊɇȼǢșǿɭǰḬṽǢǰʃʃǰṽɭǿȋȱǰṽɵṜǅɪɪȱșɬʋǰɭǅṽ
pour chaque lot issu de la division.  

Coefficient de sol perméable  :  

Le coefficient de sol p erméable est fixé à 20% minimum  de  la superficie du 
terrain et a pour objet de permettre  notamment  le stationnement ou les accès 
rouȱǅȼʃɵṽǰȼṽǅǢǢɇɭǩṽǅʣǰǢṽȱǅṽȋǰɵʃșɇȼṽǩǰṽȱṜǰǅʋṽǗṽȱǅṽɪǅɭǢǰȱȱǰḫ En cas de division foncière, 
ǢǰʃʃǰṽɭǿȋȱǰṽɵṜǅɪɪȱșɬʋǰɭǅṽɪɇʋɭṽǢȓǅɬʋǰṽȱɇʃṽșɵɵʋṽǩǰṽȱǅṽǩșʣșɵșɇȼḫ 

 

Emprise au sol maximum des constructions  

LṜǰȺɪɭșɵǰṽǅʋṽɵɇȱṽǩǰɵṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼɵṽy compris les annexes ne doit pas excéder 
60% de la superficie du terrain. JȼṽǢǅɵṽǩǰṽǩșʣșɵșɇȼṽȊɇȼǢșǿɭǰḬṽǢǰʃʃǰṽɭǿȋȱǰṽɵṜǅɪɪȱșɬʋǰɭǅṽ
pour chaque lot issu de la division.  
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íǢȓǱȺǅṽɭǱǢǅɪșʃʋȱǅʃșȊṽǩǰɵṽɭǿȋȱǰɵṽǩṜɇǢǢʋɪǅʃșɇȼɵṽǩʋṽɵɇȱṽǰȼṽʴɇȼǰṽĂ 

 

Coefficient de biotope  

Pour tout projet de construction nouvelle, le pétitionnaire est incité à 
ɭǰɵɪǰǢʃǰɭṽȱṜǅɪɪȱșǢǅʃșɇȼṽǩṜʋȼṽɪɭșȼǢșɪǰṽǩǰṽǢɇǰȊȊșǢșǰȼʃṽǩǰṽǡșɇʃɇɪǰṽǗṽȺǅșȼʃǰȼșɭṽɵʋɭṽȱǰṽɵșʃǰṽ
du projet.  

¨ṜǅɪɪȱșǢǅʃșɇȼṽǰʃṽȱǰṽȊɇȼǢʃșɇȼȼǰȺǰȼʃṽǩʋṽǢɇǰȊȊșǢșǰȼʃṽǩǰṽǡșɇʃɇɪǰṽɵɇȼʃṽǰʩɪȱșɬʋǱɵṽǗṽ
ʃɭǅʣǰɭɵṽȱṜ¿ âṽʃȓǱȺǅʃșɬʋǰṽṝ Nature et résilience  » (cf. Pièce n°5 .B du dossier de PLU ). 
Le document présente également l ṜɇʋʃșȱṽɪǰɭȺǰʃʃǅȼʃṽǩǰṽǢǅȱǢʋȱǰɭṽȱǰṽǢɇǰȊȊșǢșǰȼʃṽǩǰṽ
biotope en fonction des zones du règlement et de la superficie du site de projet.  

 

En zone UA, le coefficient de biotope attendu  est de  : 

¶ Pour les unités foncières de moins de 500 m 2 : 0,4 
¶ Pour les unités foncières de 500 m 2 et plus  : 0,6 

;ǰɵṽǩșɵɪɇɵșʃșɇȼɵṽȼǰṽɵṜǅɪɪȱșɬʋǰȼʃṽɪǅɵ : 

¶ ʋʩầǱɬʋșɪǰȺǰȼʃɵầǩẈșȼʃǱɭǵʃầǢɇȱȱǰǢʃșȊầǰʃầǩǰầɵǰɭʣșǢǰầɪʋǡȱșǢ. 

Hauteurs des constructions  

Règles générales  

Tout projet doit respecter le nombre de niveaux maximum  (hors éléments 
techniques installés en toiture) indiqué ci -après.  

Les règles de hauteur fixées sont systématiquement rapportées au milieu du 
terrain naturel.  

Schéma ǩǰɵầɭǿȋȱǰɵầǩẈɇǢǢʋɪǅʃșɇȼɵầǩʋầɵɇȱ en zone UA ṷ schéma illustratif, sans valeur 
réglementaire  
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¨ǅṽȓǅʋʃǰʋɭṽǩɭɇșʃǰṽȊǅșʃṽɭǱȊǱɭǰȼǢǰṽǅʋṽɪȱǅȼṽǩǰṽȊǅǥǅǩǰṽǩṜʋȼǰṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼḫṽ¨ǰṽɪɇșȼʃṽ
ǩṜʋȼǰṽǢonstruction le plus élevé en hauteur droite ǢɇɭɭǰɵɪɇȼǩṽǅșȼɵșṽǗṽȱṜǱȋɇʋʃṽǩʋṽʃɇșʃṽ
ɇʋṽǅʋṽɵɇȺȺǰʃṽǩǰṽȱṜǅǢɭɇʃǿɭǰḫ 

¨ṜǰȼɵɇȱǰșȱȱǰȺǰȼʃṽǩǰɵṽɪǅɭǢǰȱȱǰɵṽadjacentes devra être préservé.  

Constructions principales  : 

 

Secteur de majoration possible de la hauteur des constructions  

La hauteur maximale, admise pour les constructions situées dans une bande 
de 20 m inscrite dans le plan de zonage sur la Route du Pontel ne pourra pas 
excéder 9 ȺṽǗṽȱṜǱȋɇʋʃṽǩʋṽʃɇșʃṽɪǅɭṽɭǅɪɪɇɭʃṽǅʋṽʃǰɭɭǅșȼṽȼǅʃʋɭǰȱṽǰʃṽåạᶠạ;ɇȺǡȱǰɵṽ
maximum.  

 

Annexes  : 

Zone  
Nombre de niveaux 

maximum  
Hauteur droite 
maximum des 
constructions  

Hauteur maximum 
des constructions 

rapportées au 
faîtage  

UA R + 1 + C 6 m  9 m  

UA - Secteur de 
majoration au 

règlement graphique  

R + 2 + C 9 m  14 m 

Zone  Hauteur droite maximum 
des constructions  

Annexes  4 m  

Annexes situées à une 
distance inférieure à 3  m de la 

limite séparative  
3 m  
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Schémas des hauteurs maximales des constructions  annexes en zone UA ṷ schéma illustratif, 
sans valeur réglementaire  
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Cas particuliers  

¶ JȼṽǢǅɵṽǩṜǰʩʃǰȼɵșɇȼṽɇʋṽǩǰṽʃɭǅʣǅʋʩṽǅɪɪɇɭʃǱɵṽǗṽʋȼǰṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼṽexistante, 
ȱǅṽ ǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼṽ ȼɇʋʣǰȱȱǰȺǰȼʃṽ ǢɭǱǱǰṽ ɪɇʋɭɭǅṽ ɵṜǅȊȊɭǅȼǢȓșɭṽ ǩǰɵṽ ɭǿȋȱǰɵṽ
générales, à condition de ne pas dépasser la hauteur maximum de la 
construction existante  ; 

¶ Dans le cas de terrain en pente, cette hauteur doit être prise au niveau 
de la façade sur la rue  ; 

¶ Les sous -sols ne doivent pas dépasser de plus de 0,40  m au -dessus du 
terrain naturel.  

 

;ǰɵṽǩșɵɪɇɵșʃșɇȼɵṽȼǰṽɵṜǅɪɪȱșɬʋǰȼʃṽɪǅɵ : 

¶ ʋʩầǱɬʋșɪǰȺǰȼʃɵầǩẈșȼʃǱɭǵʃầǢɇȱȱǰǢʃșȊầǰʃầǩǰầɵǰɭʣșǢǰầɪʋǡȱșǢ. 

 

II.2.  Qualité urbaine, architecturale, environnementale et 
paysagère  

¨ǰɵṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼɵṽǩɇșʣǰȼʃṽɭǰɵɪǰǢʃǰɭṽȱṜșȼʃǱɭǵʃṽǩǰɵṽȱșǰʋʩṽǅʣɇșɵșȼǅȼʃɵṽǰʃṽǩʋṽ
paysage dans son ensemble. Les volumes et silhouettes doivent être simples.  

Se référer aux dispositions communes.  

Schémas des hauteurs maximales des constructions  annexes en zone UA  ṷ schéma 
illustratif, sans valeur réglementaire  
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Bâtiments anciens   

Se reporter aux dispositions communes  / VII . Les prescriptions du PLU  / 7.1 
Dispositions pour la protection du cadre bâti, naturel et paysager.  

 

Les toitures  

 

Se référer aux dispositions commune s. 

 

Pente des toitures  :  

Secteur ABF  

¶ Pour t oute construction  principale  : comprise  entre 0° et 45°  ; 
¶ Annexes  : pente 0 -20° . 

 

Secteur hors ABF  

¶ Annexes  : pente 0 -20°  ; 
¶ Construction principale  : 

- Si visible de la voirie  : 35 Ṏ 45°  ; 
- Si non visible de la voirie  : 0 Ṏ 45° . 

 

âɇʋɭṽȱṜǰȼɵǰȺǡȱǰṽǩǰṽȱǅṽʴɇȼǰṽĂ : 

¶ Pour l es vérandas et extensions  : une pente plus faible que celles des 
constructions principales  est autorisée  ; 

¶ BǅȼɵṽȱǰṽǢǅɵṽǩǰṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼɵṽȺșʃɇʪǰȼȼǰɵḬṽȱǰɵṽɪǰȼʃǰɵṽɵṜǅǢǢɇɭǩǰɭɇȼʃṽǩǰṽ
préférence avec les pentes du volume voisin  ; 

¶ Pour les annexes contiguës à la construction principale  : possibilité de 
ȱṜǅȱșȋȼǰɭṽɵʋɭṽȱǅṽɪǰȼʃǰṽǩǰṽȱǅṽʃɇșʃʋɭǰṽɪɭșȼǢșɪǅȱǰ ; 

¶ BṜǅʋʃɭǰɵṽȊɇɭȺǰɵṽǩǰṽʃɇșʃʋɭǰṽpeuvent toutefois être autorisées pour les 
constructions présentant une architecture innovante et en particulier 
celles qui prennent en compte un objectif supérieur à la 
réglementation thermique en vigueur  ; 

¶ ¨ǰɵṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼɵṽǅʣǰǢṽʃɇșʃʋɭǰṽʣǱȋǱʃǅȱșɵǱǰṽɪǰʋʣǰȼʃṽɇǡɵǰɭʣǰɭṽȪʋɵɬʋṜǗṽᶟ m 
de plus que les hauteurs maxim ales  autorisées.  

¶ Les éléments techniques en toiture doivent être dissimulés au 
maximum de la voie publique.  

 

¨ṜșȼʃǱȋɭǅʃșɇȼṽ ǩǰṽ ȼșǢȓɇșɭɵṽ ɪɇʋɭṽ ɇșɵǰǅʋʩṽ ǰʃṽ Ǣȓǅʋʣǰ-souris est 
vivement encouragée sur les toitures des nouvelles constructions, 
extensions ou annexes.  
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Les façades  

Règles générales  

Pour les nouvelles constructions,  il sera recherché un traitement 
harmonieux des façades, y compris celles des annexes proches du bâtiment 
principal , assurant une réelle continuité du paysage de la rue . 

Les murs pignons, mitoyens ou non, doivent être traités en harmonie avec les 
façades principales .  

Pour les extensions, un matériau différent peut être employé parmi ceux 
autorisés à condition de respecter le caractère harmonieux de l'ensemble.  

Matériaux  et  aspect  des  façades  : 

¶ Les constructions doivent être enduites, ǗṽȱṜǰʩǢǰɪʃșɇȼ : 
o Des constructions en bois ou des bardages bois  ; 
o Des constructions en pierre naturelle  brute qui pourr ont  être beurrée s 

à pierre vue.  
¶ ¨ṜȓǅǡșȱȱǅȋǰṽǰȼṽǡɇșɵṽȼǅʃʋɭǰȱḬṽʃǰșȼʃǱṽɇʋṽɪǰșȼʃṽǰɵʃṽǅʋʃɇɭșɵǱ ; 
¶ Lorsque les murs extérieurs sont enduits ou peints, les tons doivent rappeler 

les enduits traditionnels et  respecter  le nuancier du PNR  (cf. annexe 4 .L du 
dossier de PLU ). Les enduits seront lissés, grattés ou tal ochés  ; 

¶ Le soubassement des constructions doit être traité comme le reste de 
ȱṜȓǅǡșʃǅʃșɇȼ ṀɵɪǱǢșǅȱǰȺǰȼʃṽǰȼṽǢǰṽɬʋșṽǢɇȼǢǰɭȼǰṽȱṜǰȼǩʋșʃṽǰʃṽȱǅṽʃǰșȼʃǰṁ, sauf pour 
les constructions avec bardage bois  ; 

¶ Les matériaux répondant à un objectif de construction bioclimatique sont 
vivement encouragés  ; 

¶ Les balcons  visibles depuis le domaine public  sont interdits .  

Les ouvertures  

¶ Les menuiseries doivent présenter un format vertical (hauteur supérieure à 
la largeur) et être réalisées en bois (peint ou naturel), bois -aluminium, 
aluminium ou acier, dans les teintes conformes aux guides couleurs du PNR  ; 

¶ Les huisseries doivent respecter le nuancier du PNR ( cf. annexe 4.L du 
dossier de PLU ) ; 

¶ Sur les immeubles présentant un intérêt patrimonial ( cf. liste en annexe n° 6 
du présent règlement ), les ouverture s existantes ne doivent pas être 
modifiées s i ǢǰṽȼṜǰɵʃṽɪɇʋɭṽǰȼṽɭǰɵʃșʃʋǰɭṽȱṜǱʃǅʃṽǩṜɇɭșȋșȼǰ ; 

¶ Le rapport murs/ouvertures ( 4/1) doit être proche des bâtiments existants et 
la corniche doit être continue  ; 

¶ Volets  : 
o ¨ǰɵṽʣɇȱǰʃɵṽǡǅʃʃǅȼʃɵṽǩɇșʣǰȼʃṽǵʃɭǰṽǩṜǅɵɪǰǢʃṽǡɇșɵ ; 
o Les volets battants visibles du domaine public doivent être conservés 

dans le cas de rénovation  ; 
o ¨ǰɵṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼɵṽǗṽʋɵǅȋǰṽǩṜȓǅǡșʃǅʃșɇȼṽǩɇșʣǰȼʃṽȺǅȪɇɭșʃǅșɭǰȺǰȼʃṽǵʃɭǰṽ

pourvues de volets battants. Les p ersiennes sont autorisées  ; 
o En secteurs couverts par une servitude AC1 (Monuments Historiques) 

les volets roulants sont interdits s Ṝșȱɵṽɵɇȼʃ visible s du  domaine public  ; 
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o En cas de pose de volets roulants sur un bâtiment existant, le coffre 
ou caisson doit être intégré à la construction. Leur installation en saillie 
est proscrite sur les façades donnant directement sur la rue.  

Les percements  :  

¶ Les percements en toiture sont constitués soit par des lucarnes de type 
ʃɭǅǩșʃșɇȼȼǰȱṽṀǗṽȱǅṽǢǅɪʋǢșȼǰḬṽǰȼṽǡǎʃșǿɭǰḬṽḯṁḬṽɵɇșʃṽɪǅɭṽǩǰɵṽǢȓǎɵɵșɵṽʣșʃɭǱɵḬṽɵɇșʃṽɪǅɭṽ
des verrières  ; 

¶ BǅȼɵṽȱǰṽǢǅǩɭǰṽǩǰṽǢȓǎɵɵșɵṽǩǰṽʃɇșʃṽʣșʃɭǱɵḬṽǩǿɵṽȱɇɭɵṽɬʋṜșȱɵṽɵɇȼʃṽʣșɵșǡȱǰɵṽǩǰɪʋșɵṽ
ȱṜǰɵɪǅǢǰṽɪʋǡȱșǢ : 

o Leur hauteur doit être supérieure à leur largeur  ; 
o Leur implantation doit être axée sur les vues existantes  ; 
o Les volets roulants et stores extérieurs en saillie sont interdits  ; 
o Pour les constructions neuves  : les volets roulants doivent être 

intégrés de telle sorte que les coffres ou caissons soient invisibles.  

Les clôtures  

Les dispositions communes  liées aux clôtures sont indiquées précédemment  
(cf. « XII. Dispositions communes  concernant les clôtures »). 

Les caractéristiques des clôtures édifiées en zone UA devront participer à la 
protection du caractère ancien et rural du centre -bourg de Pontchartrain.  

 

Les commerces  

¶ Les devantures doivent être traitées en harmonie avec la partie supérieure 
ǩǰɵṽȊǅǥǅǩǰɵṽɵʋɭṽȱǰɵɬʋǰȱȱǰɵṽǰȱȱǰɵṽɵṜșȼʃǿȋɭǰȼʃ ; 

¶ Dans la mesure du possible , les menuiseries en bois traditionnel les doivent 
être conservées.  ; 

¶ Les couleurs des devantures devront respecter celles du nuancier conseil 
établi par le Parc Naturel Régional  ; 

Schéma pose de volets roulants en rénovation  
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¶ ¨ǰṽ ǢɇȊȊɭǰṽ ǩṜǰȼɭɇʋȱǰȺǰȼʃṽ ǩǰɵṽ ɭșǩǰǅʋʩṽ ȺǱʃǅȱȱșɬʋǰɵṽ ǩɇșʃṽ ǵʃɭǰṽ șȼʃǱȋɭǱṽ Ǘṽ
ȱṜșȼʃǱɭșǰʋɭṽǩǰṽȱǅṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼ ; 

¶ Le lettrage en caissons lumineux pour les devantures commerciales sont 
interdits. Cependant, le rétroéclairage des lettres est autorisé.  
 

Les antennes classiques ou paraboliques  

Se référer aux dispositions communes . 
 

Énergies  renouvelables et performances énergétiques des constructions  

Règles générales  

Se référer aux dispositions communes.  

¶ Les éoliennes non soumises à autorisation au titre des ICPE (inférieures 
à 12 m) sont interdites.  
 

Sont interdits  : 

¶ Les constructions sur remblais  ; 
¶ Les imitations de matériaux tels que faux bois, fausse pierre sauf dans 
ȱǰṽǢǅɵṽǩǰṽɭǱȊǰǢʃșɇȼṽɇʋṽǩǰṽȺșɵǰṽǰȼṽɩʋʣɭǰṽǩǰṽʃǰǢȓȼșɬʋǰɵṽǅȼǢșǰȼȼǰɵ ; 

¶ ûɇʋʃǰṽǢɇɪșǰṽǩṜʋȼǰṽǅɭǢȓșʃǰǢʃʋɭǰṽǱʃɭǅȼȋǿɭǰṽǗṽȱǅṽɭǱȋșɇȼ. 

II.3.  Traitement environnemental et paysager des espaces non 
bâtis et abords des constructions   

Espaces libres et plantations  

Espaces libres de pleine terre  et sols perméables  (cȊṜầåǿȋȱǰɵầǩẈɇǢǢʋɪǅʃșɇȼɵầǩʋầ
sol édictées précédemment ). 

Le pétitionnaire est invité à s ǰṽ ɭǰɪɇɭʃǰɭṽ Ǘṽ ȱṜ¿ âṽ ʃȓǱȺǅʃșɬʋǰṽ ṝ Nature et 
résilience  » (cf. Pièce n° 5.B du dossier de PLU ). 

 

Plantations  

Les aménagements paysagers devront prendre en compte la liste des 
essences végétales locales émise par le Parc Naturel Régional de la Haute Vallée de 
Chevreuse ( cf. Annexe n° 8 du présent règlement ). 

Se référer aux dispositions communes  du présent règlement (cf. VII. Les 
ɪɭǰɵǢɭșɪʃșɇȼɵầǩʋầâȱǅȼầ¨ɇǢǅȱầǩẈĂɭǡǅȼșɵȺǰầṷ 7.3. Protections spécifiques du cadre 
naturel)  ǰʃầǗầȱẈ¿ âầ´ǅʃʋɭǰầǰʃầåǱɵșȱșǰȼǢǰ. 
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¶ Les plantations existantes doivent être maintenues ou remplacées par 
ǩǰɵṽɪȱǅȼʃǅʃșɇȼɵṽǱɬʋșʣǅȱǰȼʃǰɵṽǩṜǰɵɪǿǢǰɵṽșȼǩșȋǿȼǰɵ ; 

¶ Les espaces libres non bâtis et non occupés par des aires de 
ɵʃǅʃșɇȼȼǰȺǰȼʃṽǩɇșʣǰȼʃṽȊǅșɭǰṽȱṜɇǡȪǰʃṽǩṜʋȼṽʃɭǅșʃǰȺǰȼʃṽɪǅʪɵǅȋǰɭṽǩǰṽɬʋǅȱșʃǱ 
et répondre au maximum aux objectifs du coefficient de biotope ( cf. 
OAP  thématique  « Nature et Résilience  ») ; 

¶ Les aires de stationnement collectif en surface (plus de 6 
emplacements) seront plantées à raison d Ṝʋȼ arbre de haute tige pour 
2 emplacements  ou  seront couvertes par des panneaux 
photovoltaïques . 
 
 

II.4.  Stationnement  

Se reporter aux Dispositions communes  du présent règlement ( cf. XIII. 
Dispositions communes  concernant le s tationnemen t ). 

Rappel : Il est recommandé que les places de stationnement soient réalisées 
ǰȼṽǰɵɪǅǢǰɵṽɪǰɭȺǱǅǡȱǰɵṽɪǰɭȺǰʃʃǅȼʃṽǗṽȱṜǰǅʋṽǩǰṽɵṜșȼȊșȱʃɭǰɭṽǩǅȼɵṽȱǰṽɵɇȱ. 

 

 

III.  Equipements, réseaux  

âɇʋɭṽȱṜǰȼɵǰȺǡȱǰṽǩǰṽȱǅṽɪǅɭʃșǰṽṝ III. Equipements, réseaux  », se reporter aux 
Dispositions communes  du présent règlement  : VIII. Equipements, réseaux.  
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DISPOSITIONS APPLICABLES  

A LA ZONE  URBAINE  UE 
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Zone UE  : zone urbaine appliquée sur les espaces entièrement occupés par des 
ǱɬʋșɪǰȺǰȼʃɵầǩẈșȼʃǱɭǵʃầǢɇȱȱǰǢʃșȊầǰʃầǩǰầɵǰɭʣșǢǰɵầɪʋǡȱșǢɵṜ 

Zone UEs  : zone urbaine appliquée sur un ancien site de sol p otentiellement  
pollué autorisant uniquement les aménagements et revêtements de sol à 

vocation d'aire de stationnement.  

 

  

Les dispositions réglementaires relatives à la zone UE et UEs 
ɵṜǅɪɪȱșɬʋǰȼʃṽǩǰṽȊǅǥɇȼṽǢɇȺɪȱǱȺǰȼʃǅșɭǰṽǅʣǰǢṽȱǰɵṽdispositions communes  
édictées dans le présent règlement.  

 

Extrait plan de zonage  
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I.  Usage des sols et destination des constructions  

Vocation de la Zone UE  : 

1 íǰȱɇȼầȱẈǅɭɭǵʃǱầǩʋầᶼᶻầȼɇʣǰȺǡɭǰầᶽᶻᶼ᷁ầ
(https://legifrance.gouv.fr/jorf/id/JORFTEXT000033472190 )  

Destinations (1)
Sous destinations

autorisées

Sous destinations

interdites

Sous destinations

autorisées sous

conditions

Exploitation agricole

Exploitation forestière

Logement

Hebergement

Artisanat et commerce

de détail
Restauration

Commerce de gros

Activité de service où

s'effectue l'accueil

d'une clientèle

Cinéma

Hôtels

Autres hébergements

touristiques

Locaux et bureaux

accueillant du public

des administrations

publiques et assimilés

Établissements 

d'enseignement, de

santé et d'action

sociale

Locaux techniques et

industriels des

administrations 

publiques et assimilés

Salles d'art et de

spectacles

Équipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements

recevant du public

Industrie

Entrepôt

Bureau

Centre de congrès et

d'exposition

Cuisine dédiée à la

vente en ligne

Autres activités des

secteurs secondaire

ou tertiaire

Exploitation agricole

ou forestière

Habitation

Commerces et

activités de service

Équipements 

d'intérêt collectif et

services publics

https://legifrance.gouv.fr/jorf/id/JORFTEXT000033472190
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Vocation de la Zone UEs  : 

1 íǰȱɇȼầȱẈǅɭɭǵʃǱầǩʋầᶼᶻầȼɇʣǰȺǡɭǰầᶽᶻᶼ᷁ầ
(https://legifrance.gouv.fr/jorf/id/JORFTEXT000033472190 )  

Destinations (1)
Sous destinations

autorisées

Sous destinations

interdites

Sous destinations

autorisées sous

conditions

Exploitation agricole

Exploitation forestière

Logement

Hebergement

Artisanat et commerce

de détail

Restauration

Commerce de gros

Activité de service où

s'effectue l'accueil

d'une clientèle

Cinéma

Hôtels

Autres hébergements

touristiques

Locaux et bureaux

accueillant du public

des administrations

publiques et assimilés

Établissements 

d'enseignement, de

santé et d'action

sociale

Locaux techniques et

industriels des

administrations 

publiques et assimilés

Salles d'art et de

spectacles

Équipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements

recevant du public

Industrie

Entrepôt

Bureau

Centre de congrès et

d'exposition

Cuisine dédiée à la

vente en ligne

Autres activités des

secteurs secondaire

ou tertiaire

Exploitation agricole

ou forestière

Habitation

Commerces et

activités de service

Équipements 

d'intérêt collectif et

services publics

https://legifrance.gouv.fr/jorf/id/JORFTEXT000033472190
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I.1. Interdiction et limitation de certains usages et affectation des 
sols, constructions et activités, destinations et sous -
destinations  

Types d'occupation ou d'utilisation du sol, destinations et sous -
destinations interdites  

Les destinations et sous -destinations autorisées et interdites en zone U E et 
UEs sont indiquées à travers le tableau ci -avant .  

Les constructions autorisées sous condition doivent respecter les dispositions 
du 1.2 du présent règlement.  

 

Sont interdits :  

¶ Les installations classées ɪɇʋɭṽȱǅṽɪɭɇʃǰǢʃșɇȼṽǩǰṽȱṜǰȼʣșɭɇȼȼǰȺǰȼʃḬṽǅʋṽʃșʃɭǰṽ
de la Loi du 19 juillet 1976 modifiée, soumises à déclaration ou à 
ǅʋʃɇɭșɵǅʃșɇȼḬṽǗṽȱṜǰʩǢǰɪʃșɇȼṽǩǰṽǢǰȱȱǰɵṽʣșɵǱǰɵṽǅʋṽɪǅɭǅȋɭǅɪȓǰṽɵʋșʣǅȼʃ ; 

¶ Le stationnement de caravanes et de mobil -homes isolés 
conformément aux dispositions des articles R. 443 et suivants du Code 
ǩǰṽȱṜĂɭǡǅȼșɵȺǰ ; 

¶ ¨ṜǅȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃ ǩǰṽʃǰɭɭǅșȼɵṽǩǰɵʃșȼǱɵṽǗṽȱṜǅǢǢʋǰșȱṽǩǰɵṽǢǅȺɪǰʋɭɵṽǰʃṽǩǰɵṽ
caravanes en application des articles R. 443 et suivants du Code de 
ȱṜĂɭǡǅȼșɵȺǰ ; 

¶ ¨Ṝɇʋʣǰɭʃʋɭǰṽ ǰʃṽ ȱṜǰʩɪȱɇșʃǅʃșɇȼṽ ǩǰṽ ǢǅɭɭșǿɭǰɵḬṽ ȱǰɵṽ ǅȊȊɇʋșȱȱǰȺǰȼʃɵṽ ǰʃṽ ȱǰɵṽ
exhaussements du sol naturel, qui sont soumis au régime de la 
ǩǱǢȱǅɭǅʃșɇȼṽ ɪɭǱǅȱǅǡȱǰṽ ǅʋṽ ʃșʃɭǰṽ ǩǰṽ ȱṜǅɭʃșǢȱǰṽ åḫᶢᶠᶟ-23 du Code de 
ȱṜĂɭǡǅȼșɵȺǰḬṽǰʃṽɬʋșṽȼǰṽɵɇȼʃṽɪǅɵṽȱșǱɵṽǗṽǩǰɵṽʃɭǅʣǅʋʩṽǩṜǅȺǱȼǅȋǰment ou 
de construction  ; 

¶ Les carrières et décharges  ; 
¶ Les entrepôts non liés à une activité autorisée  ; 
¶ ¨ǰɵṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼɵṽǗṽʋɵǅȋǰṽǩṜȓǱǡǰɭȋǰȺǰȼʃṽǩǰɵṽǅȼșȺǅʋʩ ; 
¶ Les dépôts de matériaux ou de véhicules usagés  ; 
¶ Toute artificialisation pérenne dans une bande de 6 m mesurées à 
ɪǅɭʃșɭṽǩǰɵṽǡǰɭȋǰɵṽǩǰɵṽǢɇʋɭɵṽǩṜǰǅʋ ; 

¶ Les constructions agricoles . 
 

Zone UE Spécifique  

En zone UEs, toute construction et occupation du sol est interdite, à 
ȱṜǰʩǢǰɪʃșɇȼṽ ǩǰɵ dispositions ǩǱǢȱșȼǱǰɵṽ ǩǅȼɵṽ ȱṜ¿ âṽ ɵǰǢʃɇɭșǰȱȱǰṽ cɇȼǩṽ ǩǰṽ :șǰȼʣǅȱ, 
relatives à la renaturation future du parking de covoiturage.   
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Types d'occupation ou d'utilisation du sol, destinations et sous - 
destinations soumis à des conditions particulières  

Sont soumis à des conditions particulières :  

¶ Les destinations et sous -destinations autorisées sous condition à travers le 1.1 et 
le tableau précédent doivent être obligatoirement liées au fonctionnement 
ǩṜǱɬʋșɪǰȺǰȼʃɵṽǩṜșȼʃǱɭǵʃṽǢɇȱȱǰǢʃșȊṽǰʃṽǩǰṽɵǰɭʣșǢǰɵṽɪʋǡȱșǢɵḫ 

 

En zone UEs :  

¶ Seuls sont autorisés les aménagements et revêtements  de sols liés à un projet 
dṜǅȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃ ǩṜune aire de stationnement ouverte au public. Ces 
aménagements et revêtements  peuvent  entrainer une imperméabilisation du 
sol, à condition que ce lle -ci ȼǰṽɵṜǅɪɪȱșɬʋǰṽɪǅɵṽʃɇʃǅȱǰȺǰȼʃṽǅʋṽȼșʣǰǅʋṽǩʋṽɵǰǢʃǰʋɭṽ
concerné par le projet (restauration ǩṜʋȼǰṽɪǅɭʃșǰṽɪǰɭȺǱǅǡȱǰṽɇǡȱșȋǅʃɇșɭǰṁ. 

 

I.2.  Mixité fonctionnelle et sociale   

Sans objet.  

 

 

II.  Caractéristiques architecturales, urbaines et 

écologiques  

II.1.  Volumétrie et implantation des constructions   

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises 
publiques  

Sans objet.  

 

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives  

Sans objet.  

 

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une 
même unité foncière  

Sans objet.  
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Occupations du sol  

Emprise au sol maximum des constructions  

Sans objet.  

 

Coefficient de biotope  

Pour tout projet de construction nouvelle, le pétitionnaire est incité à 
ɭǰɵɪǰǢʃǰɭṽȱṜǅɪɪȱșǢǅʃșɇȼṽǩṜʋȼṽɪɭșȼǢșɪǰṽǩǰṽǢɇǰȊȊșǢșǰȼʃṽǩǰṽǡșɇʃɇɪǰṽǗṽȺǅșȼʃǰȼșɭṽɵʋɭṽȱǰṽɵșʃǰṽ
du projet.  

¨ṜǅɪɪȱșǢǅʃșɇȼṽǰʃṽȱǰṽȊɇȼǢʃșɇȼȼǰȺǰȼʃṽǩʋṽǢɇǰȊȊșǢșǰȼʃṽǩǰṽǡșɇʃɇɪǰṽɵɇȼʃṽǰʩɪȱșɬʋǱɵṽǗṽ
ʃɭǅʣǰɭɵṽȱṜ¿ âṽʃȓǱȺǅʃșɬʋǰṽṝ Nature et résilience  » (cf. Pièce n°5 .B du dossier de PLU ). 
¨ǰṽǩɇǢʋȺǰȼʃṽɪɭǱɵǰȼʃǰṽǱȋǅȱǰȺǰȼʃṽȱṜɇʋʃșȱṽɪǰɭȺǰʃʃǅȼʃṽǩǰṽǢǅȱǢʋȱǰɭṽȱǰṽǢɇǰȊȊșǢșǰȼʃṽǩǰṽ
biotope en fonction des zones du règlement et de la superficie du site de projet.  

 

Hauteurs des constructions  

Sans objet.  

 

II.2.  Qualité urbaine, architecturale, environnementale et 
paysagère  

Dispositions communes  

Dans les périmètres des monuments historiques, des dispositions 
ɪǅɭʃșǢʋȱșǿɭǰɵṽ ɪɇʋɭɭɇȼʃṽ ǵʃɭǰṽ ɪɭșɵǰɵṽ ǰȼṽ ǢɇȺɪʃǰṽ ɵǰȱɇȼṽ ȱṜǅʣșɵṽ ǩǰɵṽ ɭǢȓșʃǰǢʃǰɵṽ ǩǰɵṽ
Bâtiments de France.  

¨ǰɵṽ ǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼɵṽ ǩɇșʣǰȼʃṽ ɭǰɵɪǰǢʃǰɭṽ ȱṜșȼʃǱɭǵʃṽ ǩǰɵṽ ȱșǰʋʩṽ ǅʣɇșɵșȼǅȼʃɵṽ ǰʃṽ ǩʋṽ
paysage dans son ensemble. Les volumes et silhouettes doivent être simples.  

Bâtiments anciens  

Se reporter aux dispositions communes  / VII . Les prescriptions du PLU  / 7.1 
Dispositions pour la protection du cadre bâti, naturel et paysager.  

 

Les volumes  

Sans objet.  
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Les toitures  

Sans objet.  

 

Les façades  

¶ Il sera recherché un traitement harmonieux des façades, y compris celles des 
annexes proches du bâtiment principal.  

¶ Le rapport murs/ouvertures (4/1) doit être proche des bâtiments existants et 
la corniche doit être continue . 

 

Les clôtures  

Se référer aux Dispositions communes  précédentes (cf. « 2.2. Qualité urbaine, 
architecturale, environnementale et paysagère  » - « Dispositions communes  »). 

 

Les couleurs de façades et de menuiseries  

Sans objet.  

 

Les antennes classiques ou paraboliques  

Sans objet.  

 

Énergies renouvelables et performances énergétiques des constructions  

Se reporter aux Dispositions communes  du présent règlement . 

 

II.3.  Traitement environnemental et paysager des espaces non 
bâtis et abords des constructions  (UE5)  

Espaces libres et plantations  

Sans objet.  

 

¨ṜșȼʃǱȋɭǅʃșɇȼṽǩǰṽȼșǢȓɇșɭɵṽɪɇʋɭṽɇșɵǰǅʋʩṽǰʃṽǢȓǅʋʣǰ-souris est vivement 
encouragée sur les toitures des nouvelles constructions, extensions ou 
annexes.  
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II.4.  Stationnement   

Se reporter aux Dispositions communes  du présent règlement (cf.  XIII. 
Dispositions communes  concernant le stationnement).  

Rappel : Il est recommandé que les places de stationnement soient réalisées 
ǰȼầǰɵɪǅǢǰɵầɪǰɭȺǱǅǡȱǰɵầɪǰɭȺǰʃʃǅȼʃầǗầȱẈǰǅʋầǩǰầɵẈșȼȊșȱʃɭǰɭầǩǅȼɵầȱǰầɵɇȱṜ 

 

 

III.  Equipements, réseaux  

âɇʋɭṽȱṜǰȼɵǰȺǡȱǰṽǩǰṽȱǅṽɪǅɭʃșǰṽṝ III. Equipements, réseaux  », se reporter aux 
Dispositions communes  du présent règlement  : VIII. Equipements, réseaux.  
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DISPOSITIONS APPLICABLES  

A LA ZONE URBAINE UG 
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Les dispositions réglementaires relatives aux  zone s UG et UGa 
ɵṜǅɪɪȱșɬʋǰȼʃṽǩǰṽȊǅǥɇȼṽǢɇȺɪȱǱȺǰȼʃǅșɭǰṽǅʣǰǢṽȱǰɵṽdispositions communes  
édictées d ans le  présent règlement . 
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Zone UG : correspond à la zone résidentielle dense de Pontchartrain.  

Zone UGa  : correspond à la partie bâtie historique (centre) des hameaux, à 
dominante résidentielle   

Extraits plans de zonage  
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Tableau récapitulatif des principales règles de la zone U G 

Rappel  : sur une même unité foncière en cas de division ultérieure, chaque lot créé 
devra respecter les caractéristiques de la présente zone  en termes de pleine terre, sols 
perméables et emprises au sol.  

THEMATIQUES  DISPOSITIONS A RESPECTER  Cf 
page  

Implantation des constructions  * 
Par rapport au voies et 
emprises publiques  

En recul au minimum de 6  m  
96 

Par rapport aux propriétés 
voisines  
(Limites séparatives)  

Mur sans vues  : 
- Soit sur une limite séparative  
- íɇșʃṽǰȼṽɭǰʃɭǅșʃṽǩṜǅʋṽȺɇșȼɵṽᶡ m  
En cas de façade avec vue directe sur les limites séparatives 
ou de terrasse  
- JȼṽɭǰʃɭǅșʃṽǩṜǅʋṽȺɇșȼɵṽᶤ m  

97 

ʋṽ ɵǰșȼṽ ǩṜʋȼǰṽ ȺǵȺǰṽ ʋȼșʃǱṽ
foncière  

Toutes nouvelles constructions principales non contiguës 
doivent être à une distance  : 
- De 4 m au moins si la façade comporte des vues directes,  
- De 3 m au moins avec façade sans vues directes   

99 

Occupation du sol * 
Coefficient de pleine terre  Minimum  entre 40  et 100 % de la superficie du terrain  100 
Emprise au sol dégressive 
selon profondeur de la parcelle  

Maximum de 40% à 0% de la superficie du terrain  
100 

Coefficient de sol perméable  Maximum  : 20% de la superficie du terrain  100 

Coefficient de biotope 
recommandé  

Par unité foncière  : coefficient de 0,6 ou 0,7  
 

101 

Hauteur des constructions * 
 Hauteur maximale rapportée à 

ȱṜǱȋɇʋʃṽǩʋṽʃɇșʃṽɇʋṽǗṽȱṜǅǢɭɇʃǿɭǰ 
Hauteur maximale rapportée 
au sommet du faîtage  102 

Zone UG / UGa   6 m  / 4  m  
R + 1 + combles  / R+ combles  

9 m  / 6 m  
102 

Annexes    102 

Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagère * 
Toitures  UG - Pente :  

Constructions principales : 0 -45°         
Annexes  : 0° - 20°  

104 

Toiture UGa  Pentes  des annexes  : 0 Ṏ 20°  
Pentes des constructions principales  : 
- Si visible de la voirie  : 35 Ṏ 45°  
- Si non visible de la voirie, 0° -45°  

105 

Façades  - Matériaux  105 

Clôtures  Voir Dispositions communes  de ce Règlement  107 

Traitement environnemental et paysager des espaces non bâtis et des abords des 
constructions  

Espaces libres et plantations   108 

Stationnement  
Se reporter aux Dispositions communes  de ce Règlement (Partie XI  : Stationnements)  109 

* Pour plus de précisions, se reporter au règlement ci -dessous  
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IV.  Usage des sols et destination des constructions  

Vocation de la Zone UG et UGa  : 

1 íǰȱɇȼầȱẈǅɭɭǵʃǱầǩʋầᶼᶻầȼɇʣǰȺǡɭǰầᶽᶻᶼ᷁ầṮhttps://legifrance.gouv.fr/jorf/id/JORFTEXT000033472190 ) 

  

Destinations (1)
Sous destinations

autorisées

Sous destinations

interdites

Sous destinations

autorisées sous

conditions

Logement

Hebergement

Commerce de gros
Artisanat et commerce

de détail

Restauration

Activité de service où

s'effectue l'accueil

d'une clientèle

Cinéma

Hôtels

Autres hébergements

touristiques

Locaux et bureaux

accueillant du public

des administrations

publiques et assimilés

Locaux techniques et

industriels des

administrations 

publiques et assimilés

Établissements 

d'enseignement, de

santé et d'action

sociale

Salles d'art et de

spectacles

Équipements sportifs Lieux de culte

Autres équipements

recevant du public

Industrie Bureau

Entrepôt
Cuisine dédiée à la

vente en ligne

Centre de congrès et

d'exposition

Autres activités des

secteurs secondaire

ou tertiaire

Exploitation agricole

ou forestière
Exploitation agricole

Habitation

Commerces et

activités de service

Équipements 

d'intérêt collectif et

services publics

Exploitation forestière

https://legifrance.gouv.fr/jorf/id/JORFTEXT000033472190
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1.1 Interdiction et limitation de certains usages et affectation 
des sols, constructions et activités, destinations et sous -
destinations  

Types d'occupation ou d'utilisation du sol, destinations et sous -
destinations interdites  

Les destinations et sous -destinations autorisées ou interdites en zone UG sont 
indiquées à travers le tableau ci -dessus.   

Les constructions autorisées sous condition doivent respecter les dispositions 
du 1.2 du présent règlement.  

 

Sont interdits :  

¶ ¨ǰɵṽșȼɵʃǅȱȱǅʃșɇȼɵṽǢȱǅɵɵǱǰɵṽɪɇʋɭṽȱǅṽɪɭɇʃǰǢʃșɇȼṽǩǰṽȱṜǰȼʣșɭɇȼȼǰȺǰȼʃḬṽǅʋṽʃșʃɭǰṽ
de la Loi du 19 juillet 1976 modifiée, soumises à déclaration ou à 
ǅʋʃɇɭșɵǅʃșɇȼḬṽǗṽȱṜǰʩǢǰɪʃșɇȼṽǩǰṽǢǰȱȱǰɵṽʣșɵǱǰɵṽǅʋṽɪǅɭǅȋɭǅɪȓǰṽɵʋșʣǅȼʃ ; 

¶ Le stationnement de caravanes et de mobil -homes  isolés 
conformément aux dispositions des articles R. 443 et suivants du Code 
ǩǰṽȱṜĂɭǡǅȼșɵȺǰ ; 

¶ ¨ṜǅȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃṽǩǰṽʃǰɭɭǅșȼɵṽǩǰɵʃșȼǱɵṽǗṽȱṜǅǢǢʋǰșȱṽǩǰɵṽǢǅȺɪǰʋɭɵṽǰʃṽǩǰɵṽ
caravanes en application des articles R. 443 et suivants du Code de 
ȱṜĂɭǡǅȼșɵȺǰ ; 

¶ ¨Ṝɇʋʣǰɭʃʋɭǰṽ ǰʃṽ ȱṜǰʩɪȱɇșʃǅʃșɇȼṽ ǩǰṽ ǢǅɭɭșǿɭǰɵḬṽ ȱǰɵṽ ǅȊȊɇʋșȱȱǰȺǰȼʃɵṽ ǰʃṽ ȱǰɵṽ
exhaussements du sol naturel, qui sont soumis au régime de la 
ǩǱǢȱǅɭǅʃșɇȼṽ ɪɭǱǅȱǅǡȱǰṽ ǅʋṽ ʃșʃɭǰṽ ǩǰṽ ȱṜǅɭʃșǢȱǰṽ åḫᶢᶠᶟ-23 du Code de 
ȱṜĂɭǡǅȼșɵȺǰḬṽǰʃṽɬʋșṽȼǰṽɵɇȼʃṽɪǅɵṽȱșǱɵṽǗṽǩǰɵṽʃɭǅʣǅʋʩṽǩṜǅȺǱȼǅȋǰment ou 
de construction  ; 

¶ Les carrières et décharges  ; 
¶ Les entrepôts non liés à une activité autorisée  ; 
¶ Les dépôts de matériaux ou de véhicules usagés  ; 
¶ Toute artificialisation pérenne dans une bande de 6 m mesurée à partir 
ǩǰɵṽǡǰɭȋǰɵṽǩǰɵṽǢɇʋɭɵṽǩṜǰǅʋ ; 

¶ ûɇʋʃǰṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼṽșȺɪȱǅȼʃǱǰṽǗṽȺɇșȼɵṽǩǰṽᶟᶞṽȺṽǩṜʋȼǰṽʴɇȼǰṽǅȋɭșǢɇȱǰṽṀ, 
AB  et AP) ou naturelle (N) est interdite.  

 

Types d'occupation ou d'utilisation du sol, destination et sous - 
destinations soumis à des conditions particulières  

Sont autorisées, sous conditions , les occupations et utilisations du sol 
suivantes :  

¶ ¨Ṝǰʩʃǰȼɵșɇȼṽ ɇʋṽ ȱǅṽ ȺɇǩșȊșǢǅʃșɇȼṽ ǩǰɵṽ șȼɵʃǅȱȱǅʃșɇȼɵṽ ǢȱǅɵɵǱǰɵṽ ɪɇʋɭṽ ȱǅṽ
ɪɭɇʃǰǢʃșɇȼṽ ǩǰṽ ȱṜǰȼʣșɭɇȼȼǰȺǰȼʃṽ ɬʋșṽ ɵɇȼʃṽ ɵɇʋȺșɵǰɵṽ ǅʋṽ ɭǱȋșȺǰṽ ǩǰṽ
ȱṜǅʋʃɇɭșɵǅʃșɇȼṽɇʋṽǩǰṽȱǅṽǩǱǢȱǅɭǅʃșɇȼṽɪɭǱȊǰǢʃɇɭǅȱǰṽɪɭǱǅȱǅǡȱǰḬṽexistant es à 
ȱǅṽǩǅʃǰṽǩṜǅɪɪɭɇǡǅʃșɇȼṽǩʋ présent  PLU, ǗṽǢɇȼǩșʃșɇȼṽɬʋṜǰȱȱǰɵṽɵɇșǰȼʃḬṽɪǅɭṽ
leur destination, jugées compatibles avec le caractère de la zone et 
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ɬʋṜǰȱȱǰɵṽ ȼǰṽ ɵɇșǰȼʃṽ ɪǅɵṽ ǩǰṽ ȼǅʃʋɭǰṽ Ǘṽ ȋǱȼǱɭǰɭṽ ǩǰɵṽ ɭșɵɬʋǰɵṽ ṀɵǱǢʋɭșʃǱḬṽ
salubrité , ...) et/ou des nuisances (bruit, odeurs , ḯṁ ; 

¶ ¨ǰɵṽǩǱɪɊʃɵṽȱșǱɵṽǅʋʩṽǅǢʃșʣșʃǱɵṽǅʋʃɇɭșɵǱǰɵṽǗṽǢɇȼǩșʃșɇȼṽɬʋṜșȱɵ justifient de la  
préservation de la ɬʋǅȱșʃǱṽǩǰṽȱṜǰȼʣșɭɇȼȼǰȺǰȼʃ ; 

¶ ¨Ṝǰʩʃǰȼɵșɇȼṽ ǰʃṽ ȱṜǅȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃṽ ǩṜǱʃǅǡȱșɵɵǰȺǰȼʃɵṽ ɇʋṽ șȼɵʃǅȱȱǅʃșɇȼɵṽ
existantes, dans le respect des dispositions du présent règlement  si les 
conditions suivantes sont respectées  : 

o ¨ṜǱʃǅǡȱșɵɵǰȺǰȼʃṽ ɇʋṽ ȱṜșȼɵʃǅȱȱǅʃșɇȼṽ ǰʩșɵʃǅȼʃṀǰṁṽ ȼṜǅɪɪɇɭʃǰṽ ǅʋǢʋȼǰṽ
nuisance au voisinage. Dans le cas contraire, le nouveau projet 
doit comporter des dispositions susceptibles de les faire 
disparaître  ; 

o ¨ǰṽɪɭɇȪǰʃṽǅɵɵʋɭǰṽʋȼǰṽǅȺǱȱșɇɭǅʃșɇȼṽǩǰṽȱṜǅɵɪǰǢʃṽǩǰɵṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼɵṽ
existantes et des espaces non construits, afin de mieux les 
șȼʃǱȋɭǰɭṽǗṽȱṜǰȼʣșɭɇȼȼǰȺǰȼʃ. 

¶ Les affouillements et les exhaussements des sols directement liés aux 
travaux de construction  ; 

¶ ¨ǰɵṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼɵṽǗṽʋɵǅȋǰṽǩṜȓǱǡǰɭȋǰȺǰȼʃṽǩǰɵṽǅȼșȺǅʋʩṽʋȼșɬʋǰȺǰȼʃṽ
pour un usage non professionnel  ; 

¶ Les constructions agricoles autorisées doivent relever uniquement 
ǩṜʋȼǰṽǅǢʃșʣșʃǱṽǩṜǅɪșǢʋȱʃʋɭǰṽɇʋṽǩǰṽȺǅɭǅȝǢȓǅȋǰḫ Seule peut être autorisée 
ȱǅṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼṽǩǰṽɵǰɭɭǰɵḬṽɵɇʋɵṽɭǱɵǰɭʣǰṽǩṜʋȼǰṽșȺɪȱǅȼʃǅʃșɇȼṽɵɇșȋȼǱǰṽǩǅȼɵṽ
ȱṜǰȼʣșɭɇȼȼǰȺǰȼʃṽǡǎʃșṽǰʩșɵʃǅȼʃḫ 

 

Sont soumis à des conditions particulières  : 

¶ Dans les périmètres des monuments historiques, des dispositions 
ɪǅɭʃșǢʋȱșǿɭǰɵṽɪɇʋɭɭɇȼʃṽǵʃɭǰṽɪɭșɵǰɵṽǰȼṽǢɇȺɪʃǰṽɵǰȱɇȼṽȱṜǅʣșɵṽǩǰɵṽ ɭǢȓșʃǰǢʃǰɵṽ
des Bâtiments de France ( cf. plan des servitudes ṷ Annexe 4 .B du 
dossier de PLU ) ; 

¶ Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et 
assimilés sont autorisés sous réserve du respect et de leur intégration 
dans les paysages environnants  ; 

¶ Tout changement de destination est interdit pour les commerces de 
ǩǱʃǅșȱṽ ǰʩșɵʃǅȼʃɵṽ Ǘṽ ȱǅṽ ǩǅʃǰṽ ǩṜǅɪɪɭɇǡǅʃșɇȼṽ ǩʋṽ ɪɭǱɵǰȼʃṽ â¨Ăṽ ɵṜșȱɵṽ ɵɇȼʃṽ
ǢɇȼǢǰɭȼǱɵṽɪǅɭṽȱṜǅɪɪȱșǢǅʃșɇȼṽǩṜʋȼṽȱșȼǱǅșɭǰṽǢɇȺȺǰɭǢșǅȱṽșǩǰȼʃșȊșǱṽǅʋṽʃșʃɭǰṽ
ǩǰṽȱṜǅɭʃșǢȱǰṽ¨ḫᶟᶣᶟ-ᶟᶤṽǩʋṽ;ɇǩǰṽǩǰṽȱṜʋɭǡǅȼșɵȺǰṽǰʃṽɭǰɪorté au règlement 
graphique.  

Les destinations et sous -destinations autorisées sous condition à 
travers le 1.1 peuvent être interdites au regard des nuisances sonores, 
ɇȱȊǅǢʃșʣǰɵṽ ɇʋṽ ǰȼǢɇɭǰṽ ʣșɵʋǰȱȱǰɵṽ ɬʋṜǰȱȱǰɵṽ ɪǰʋʣǰȼʃṽ ȋǱȼǱɭǰɭṽ ǩǅȼɵṽ ʋȼṽ
environnement résidentiel, mais également au regard de s besoins en 
ɵʃǅʃșɇȼȼǰȺǰȼʃṽɬʋṜǰȱȱǰɵṽǰȼȋǰȼǩɭǰȼʃṽṀcf. annexe destinations et sous -
destinations ). 



 

   
âȱǅȼṽ¨ɇǢǅȱṽǩṜĂɭǡǅȼșɵȺǰṽǩǰṽ£ɇʋǅɭɵ-Pontchartrain Ṏ Règlement  Ṏ Version pour A pprobation  Ṏ 

Septembre  2025  

UG
HG

115 

1.2 Mixité fonctionnelle et sociale  

ûɇʋʃǰṽɇɪǱɭǅʃșɇȼṽǢɇȼǩʋșɵǅȼʃṽǗṽȱǅṽǢɭǱǅʃșɇȼṽǩṜǅʋṽȺɇșȼɵṽᶡṽȱɇʃɵṽǰȼṽǢǅɵṽǩǰṽǩșʣșɵșɇȼṽ
ǩǰṽʃǰɭɭǅșȼɵḬṽɇʋṽᶡṽȱɇȋǰȺǰȼʃɵṽǩǅȼɵṽȱǰṽǢǅǩɭǰṽǩṜʋȼṽǡǎʃșȺǰȼʃṽǰʩșɵʃǅȼʃṽɇʋṽǩṜʋȼǰṽȼɇʋʣǰȱȱǰṽ
construction, devra comporter un pourcentage de LLS.  

¶ De 3 à 10 logements  : 30% minimum arrondi au supérieur  ; 
¶ Au -delà de 10 logements  : 40% minimum de logements locatifs 

sociaux  ; 
¶ Les lots en LLS doivent être identifiés sur la demande de permis de 

construire . 
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I.  Caractéristiques architecturales, urbaines et 

écologiques  

2.1 Volumétrie et implantation des constructions  

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises 
publiques  

Les constructions et extensions de construction doivent  être implantées  en 
recul ǩǰṽᶤṽȺṽǅʋṽȺɇșȼɵṽɪǅɭṽɭǅɪɪɇɭʃṽǗṽȱṜǰȺɪɭșɵǰṽɪʋǡȱșɬʋǰḫ  

âɇʋɭṽȱǰɵṽǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼɵṽɭǱǅȱșɵǱǰɵṽǅʣǅȼʃṽȱǅṽǩǅʃǰṽǩṜǅɪɪɭɇǡǅʃșɇȼṽǩʋṽprésent PLU : 
ǩǅȼɵṽȱǰṽǢǅɵṽǩǰṽǡǎʃșȺǰȼʃɵṽɵșʃʋǱɵṽǗṽȺɇșȼɵṽǩǰṽᶤṽȺṽǩǰṽȱǅṽȱșȺșʃǰṽǩǰṽȱṜǰȺɪɭșɵǰṽɪʋǡȱșɬʋǰṽ
ou de la voie de desserte, les extensions seront autorisées dans la continuité du 
bâtiment existant.  

¨ǅṽǢɇȼʃșȼʋșʃǱṽǩǰṽȱṜǅȱșȋȼǰȺǰȼʃṽɪǰʋʃṽǵʃɭǰṽǅɵɵʋɭǱǰṽɪǅɭṽǩǰɵṽǢȱɊʃʋɭǰɵṽǩɇȼʃṽȱǰɵṽ
caractéristiques sont précisées au paragraphe «  clôtures  ». Se référer  : XII. 
Dispositions communes concernant les  clôtures  et chapitre UG 2.2 Qualité 
urbaine, architecturale, environnementale et paysagère/  Clôtures.  

Les garages et locaux poubelles  : se référer au paragraphe stockage des 
déchets  dans les dispositions communes . 

 

Dispositions spécifiques au secteur Zone UGa  :  

Les constructions nouvelles et extensions de construction s existantes do ivent  
ǵʃɭǰṽșȺɪȱǅȼʃǱǰɵṽɵɇșʃṽǗṽȱṜǅȱșȋȼǰȺǰȼʃṽɵɇșʃṽǰȼṽɭǰǢʋȱ : 

¶ JȼṽǢǅɵṽǩṜșȺɪȱǅȼʃǅʃșɇȼṽǰȼṽɭǰǢʋȱṽḭṽ 
o La distance de recul minimale est de 6 m  ;  
o ¨ṜșȺɪȱǅȼʃǅʃșɇȼṽ ǰȼṽ ɭǰǢʋȱṽ ȼǱǢǰɵɵșʃǰṽ ȱǅṽ ɪɭǱɵǰȼǢǰṽ ǩṜʋȼṽ ǱȱǱȺǰȼʃṽ

visuel fort garantissant une continuité visuelle au niveau de la 
clôture ( cf. paragraphe «  clôtures  »). On entend par élément fort 
ʋȼṽȺʋɭṽɪȱǰșȼṽǩṜǅɵɪǰǢʃṽʃɭǅǩșʃșɇȼȼǰȱṽǰȼṽȺǰʋȱșǿɭǰḬṽɇʋṽʋȼṽȺʋɭṽǡǅȓʋʃṽ
ɵʋɭȺɇȼʃǱṽǩṜʋȼǰṽȋɭșȱȱǰḬṽɇʋṽǩṜʋȼǰṽǢȱɊʃʋɭǰṽʣǱȋǱʃǅȱǰṽǰȼṽǅȱșȋȼǰȺǰȼʃṽ
de la voirie existante.  

¶ ¨ɇɭɵɬʋṜʋȼṽȪǅɭǩșȼṽǩǰṽǩǰʣǅȼʃṽǰɵʃṽɪɭǱǰʩșɵʃǅȼʃḬṽșȱṽǩǰʣɭǅṽǵʃɭǰṽǢɇȼɵǰɭʣǱṽǗṽȺșȼșȺǅṽ
dans sa dimension initiale  ; 

¶ Aucun surplomb ou saillance sur le domaine public ne sera autorisé.   
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¨ǰɵṽǩșɵɪɇɵșʃșɇȼɵṽǩǰṽǢǰʃṽǅɭʃșǢȱǰṽȼǰṽɵṜǅɪɪȱșɬʋǰȼʃṽɪǅɵ : 

¶ Aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou aux 
équipements collectifs  ; 

¶ ʋʩầǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼɵầǗầșȺɪȱǅȼʃǰɭầǗầȱẈǅɭɭșǿɭǰầǩʋầȊɭɇȼʃầǡǎʃșầṮǩǰʋʩșǿȺǰầɭșǩǰǅʋṯṗầ
ɵǅʋȊầǰȼầǢǅɵầǩẈǅȺǱȼǅȋǰȺǰȼʃầǩẈʋȼǰầȼɇʋʣǰȱȱǰầʣɇșǰầǩǰɵɵǰɭʣǅȼʃầɪȱʋɵșǰʋɭɵầ
ȱɇʃɵầɇʋầǩǰầȱǅầǢɭǱǅʃșɇȼầǩẈʋȼǰầɵǰɭʣșʃʋǩǰầǩǰầɪǅɵɵǅȋǰ ; 

¶ Aux équipements et installations techniques liés à la sécurité  ; 
¶ ¨ɇɭɵɬʋẈșȱầ ɵẈǅȋșʃầ ǩǰầ ȺɇǩșȊșǢǅʃșɇȼɵṗầ ʃɭǅȼɵȊɇɭȺǅʃșɇȼɵầ ǩǰầ ǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼɵầ
ǰʩșɵʃǅȼʃǰɵầɵẈșȼɵǢɭșʣǅȼʃầǩǅȼɵầȱǅầǢɇȼʃșȼʋșʃǱầǩʋầǡǎʃi ; 

¶ ûɭǅʣǅʋʩầǩẈșɵɇȱǅʃșɇȼ : Cf Dispositions communes . 
 

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives  

Toutes les nouvelles constructions principales seront implantées :  

¶ en cas de pignon ou de façade sans vue directe  : 
o soit sur une limite séparative  ; 
o soit en retrait d'au moins 3 m, dans ce cas, les vues sont toutefois 
ǅʋʃɇɭșɵǱǰɵṽȱɇɭɵɬʋṜǰȱȱǰɵṽɵɇȼʃṽȼɇȼṽɇʋʣɭǅȼʃǰɵṽǰʃṽʃɭǅȼɵȱʋǢșǩǰɵ ; 

o en cas de façade avec vue directe  sur les limites séparatives , en 
retrait d'au moins 6 m.  
 

Cas particuliers  :  

íǢȓǱȺǅɵầǩẈșȺɪȱǅȼʃǅʃșɇȼɵầǅʋʃɇɭșɵǱǰɵầɪɇʋɭầȱǰɵầǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼɵầǰȼầʴɇȼǰầĂdǅầɪǅɭầɭǅɪɪɇɭʃầǅʋʩầȱșȺșʃǰɵầǩẈǰȺɪɭșɵǰɵầ
publiques ṷ schéma illustratif, sans valeur réglementaire  
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¶ ¨ǰɵṽǅȼȼǰʩǰɵṽǗṽȱṜȓǅǡșʃǅʃșɇȼṽɪǰʋʣǰȼʃṽǵʃɭǰṽșȺɪȱǅȼʃǱes en cas de mur sans 
vues  : 

o  en limite séparative latérale  ; 
o  en fond de terrain , sauf dans les secteurs de préservation des 

fonds de jardin.  
¶ JȼṽǢǅɵṽǩṜșȺɪȱǅȼʃǅʃșɇȼṽǩṜʋȼǰṽǅȼȼǰʩǰṽǰȼṽɭǰʃɭǅșʃṽǩǰṽȱǅṽȱșȺșʃǰṽɵǱɪǅɭǅʃșʣǰḬṽȱǅṽ
ȺǅɭȋǰṽǩṜșɵɇȱǰȺǰȼʃṽǩǰʣɭǅṽɭǰɵɪǰǢʃǰɭṽʋȼṽɭǰʃɭǅșʃṽǩṜǅʋṽȺɇșȼɵṽᶟḬᶣṽȺ ; 

¶ Les piscines doivent être implantées à 3 m minimum des limites 
séparatives  ; 

 

 

Périmètre de protection des fonds de jardin  : cf. règle indiquée en 
Dispositions  communes du Règlement . 

 

;ǰɵṽǩșɵɪɇɵșʃșɇȼɵṽȼǰṽɵṜǅɪɪȱșɬʋǰȼʃṽɪǅɵ : 

¶ ʋʩầǱɬʋșɪǰȺǰȼʃɵầǩẈșȼʃǱɭǵʃầǢɇȱȱǰǢʃșȊầǰʃầǩǰầɵǰɭʣșǢǰầɪʋǡȱșǢ ; 
¶ ¨ɇɭɵɬʋẈșȱầɵẈǅȋșʃầǩǰầȺɇǩșȊșǢǅʃșɇȼɵṗầʃɭǅȼɵȊɇɭȺǅʃșɇȼɵầɇʋầǰʩʃǰȼɵșɇȼɵầǩǰầ
ǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼɵầǰʩșɵʃǅȼʃǰɵầɵẈșȼɵǢɭșʣǅȼʃầǩǅȼɵầȱǅầǢɇȼʃșȼʋșʃǱầǩʋầǡǎʃșầǩɇȼʃầ
ȱẈșȺɪȱǅȼʃǅʃșɇȼầȼǰầɭǰɵɪǰǢʃǰầɪǅɵầȱǰɵầɭǿȋȱǰɵầǩǰầȱǅầʴɇȼǰṗầɵɇʋɵầɭǱɵǰɭʣǰầɬʋǰầ
ȱǰɵầȺǅɭȋǰɵầǩẈșɵɇȱǰȺǰȼʃầǰʩșɵʃǅȼʃǰɵầȼǰầɵɇșǰȼʃầɪǅɵ diminuées  ; 

Aucune construction principale (en dehors des constructions et 
șȼɵʃǅȱȱǅʃșɇȼɵṽȼǱǢǰɵɵǅșɭǰɵṽǅʋʩṽɵǰɭʣșǢǰɵṽɪʋǡȱșǢɵṽɇʋṽǩṜșȼʃǱɭǵʃṽǢɇȱȱǰǢʃșȊṁṽȼǰṽ
ɪɇʋɭɭǅṽɵṜșȺɪȱǅȼʃǰɭṽǗṽȺɇșȼɵṽǩǰṽᶟᶞṽȺṽǩṜʋȼǰṽʴɇȼǰṽǅȋɭșǢɇȱǰṽṀ Ḭṽ :ṽǰʃṽ âṁṽɇʋṽ
ǩṜʋȼǰṽʴɇȼǰṽȼǅʃʋɭǰȱȱǰṽṀ´ṁḫṽ;ǰʃʃǰṽǩșɵʃǅȼǢǰṽǰɵʃṽɭǅmenée à 3 m pour les 
constructions annexes  et les extensions.  

íǢȓǱȺǅɵầǩẈșȺɪȱǅȼʃǅʃșɇȼɵầǅʋʃɇɭșɵǱǰɵầɪɇʋɭầȱǰɵầǢɇȼɵʃɭʋǢʃșɇȼɵầǰȼầʴɇȼǰs UG et UGa  par rapport aux limites 
séparatives de propriété  ṷ schéma illustratif, sans valeur réglementaire  








































































































































































































































































