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Les définitions adoptées ci -dessous viennent compléter les
kDI s¢s[séfdeVi1¢geD] eViD] VO] Vo] Mst v] V¢DT s ¢

lien :
https://outil2amenagement.cerema.fr/sites/outils2am/files/fichiers/2024/02/fi
che technique lexigue national de | urba -27 juin 2017 clel7f2cd.pdf

Accés :" RDZEAS oV ] e[ VugViDpeDI]j Vi | sdzDAI VEgggvgudg | [
es/[uDXZ ev| VOR]J A1 | se] Vk]VODH# 1| ¢1| sDZ DX ¢uv ¥ DADZF DI D
construction. Il doit étre aménagé sur une voie ouverte a la circulation des
véhicules et présentant des carac téristigues de desserte suffisantes. Faute de

quoi, le terrain sera inconstructible. (Cf définition « desserte »)
"RDZEASe6)| V1 gu| VO] eV dzDZ s Avo] e VAE[ gl seDB| V] e[ Vo] Vos
dit « accésdirect RV g0V OR] e1 DZJ VMe] | dzsfJ vk] Vk] V1 DmeDi ]| VabD:

«acces indirect » par lequel les véhicules pénetrent sur le terrain sur lequel est
projeté ] VORgI1 DI D s¢¢|l Vk]10UseVODF dzgs] Vk] Vk]ee] | [] Vguv

.
£

Chenun privé

acoés voine voinie

chemin de dessere

. servitode |
i | | de passage |5

voirie acces voirie

Les caractéristiques de I'accés doivent permettre de satisfaire aux regles
minimales de desserte des constructions : voirie, réseaux divers, défense contre
0 Rs ¢ AJ ¢k s ] litélaDeiSormes $i engbilité réduite, protection civile,
brancardage, etc.

Acrotere : " RDZE| ¢[ 6| J V] of VkDAd s¢sV EEAAK] VgV Aguv| ¢¢gi .
toit plat ou toit -terrasse. Il pourra ainsi étre une balustrade si la terrasse est
aménageée.

Affouillement de sol (hors zones humides) : Extraction de terrain qui doit
IiDs|JVORgaAaO] [ VKkRuU¢] UDD[ ¢| seDf s¢g¢VesioeDFoevi] || s A s
si sa profondeur excede 2 m.

Alignement : VV ADBV ¢33V ODA dzgs] V ¢] VIDs[V1IDBRV 6R¢gaO
définissant ses limites (voies publigues ou privées, ouvertes a la circulation
1vadstuv] ml VORDDST ¢] A] ¢ V] ef VkDI s¢sV A¢KKj U DZ
la voie (la voie comporte lavoiiep o6veVo] eV|[ | ¢éf]]és|eVog| et uRsC
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"¢l et URs je[V 1| D&zuV v gV DZ)DilTsee
4 AT¢I guV ] K1 6DZE] K] ¢ ¥ | |
el ¢ h

QO X
:U' D
—( —

DD s 1
S KI ¢

Annexe : Une annexe est une construction secondaire, de dimensions
réduites et inférieures a la construction principale, qui apporte un complément
aux fonctionnalités de la construction principale. "RDZ ¢J] M] V] e[V ¢DZE ee D5 |
située sur la méme unité fonciére que la construction principale et doit étre
implantée selon un éloignement restreint avec celle -ci afin de marquer un lien
d'usage. Elle peut étre accolée ou non a la construction principale, avec qui elle
entretient un lien fonctionnel, sans disposer d'accés direct depuis la construction
principale.

Arbre de haute tige

Un arbre de haute tige est, dans le cadre de ce reglement

0 0guv[ V| DBs¢]JumMVtusUDI VUEVIDE SAG]|JUVK] V[ | ¢¢A
hauteur de 1,50 m du sol ;

0 0uv[ VI1IJusO6OvVItuvsSTVDH VgV IDEISAG] | ]V K] V[ ]| ¢¢ AR
hauteur de 1,50 m du sol.

Aspect traditionnel 0] | ATV tusV EE¢ A | ¢]V ORDE AF s ] Al v
extérieur des constructions et batiments présents sur la commune et qui
arborent des tons, couleurs, formes et matériaux qui respectent les codes
historiques des constructions anciennes caractéristiques de la Haute Vallée de
cPjdzlJuve] hV ¢l et uvVRs0OV] ef V] A1 0¢IsDX 1 D kVROOBU1 |] & V] AJ
traditionnel » ou plus globalement celui de « traditionnel » fait référence au
« Guide des couleurs et matériaux du bati » établit par le PNR HVC et annexé au
dossier de PLU (cf. Annexe 4L.). Il renvoie également aux caractéristiques décrites
dans 0aRnexe Patrimoniale.

Balcon : Plate-forme & hauteur de plancher, formant saillie sur une fagade,
desservie par une ou plusieurs portes -fenétres et fermée par une balustrade ou
un garde-corps.

Bande constructible . La bande constructible délimite une largeur de
terrain  mesuré perpendiculairement depuis l'alignement dans laquelle les
autorisés I'édification des constructions.

o Pourles parcelles bordées de part et d'autre par des voies de desserte,
la bande de constructible sera calculée a partir d'une des voix des
servants l'unité fonciére.

o Pour les terrains situés a l'angle de 2 voies les constructions
s'implanteront a l'intérieur des bandes constructibles. La profondeur
du terrain sera calculée perpendiculairement a la voie de desserte et
en tous point vis -a-vis de celle -ci, comme sur le sc héma suivant :

a»
(@]]
v

R
<t

o
m
o]
B
<t
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IndirmsimK ek

/s

Voer de desserte

Wil et enpirise publigue

Ve de desierte

Batiment : Un béatiment constitue un sous -ensemble de la notion de
construction. Il est réalisé en élévation et peut comprendre un sous -sol. Il est

impérativement couvert par une toiture et doté de systemes de fermeture en
nc étre considérées comme relevant

permettant une cloture totale. Ne peuvent do
de la définition du batiment les constructions qui ne sont pas closes en raison
- eg¢s[Uk]JVORDAe] ¢ A V[ g/ DD]J UguVID] [s]O66] VK] VID
- eg¢gs[Vk] VORDAe] ¢ A Vkj V[ gsfu|] Ul
- e¢s[UVKk]VORDAe] ¢A VKkRUg] VIGE|[]VKk]VEDT U] VUV
V[ 1]V iIDB]|s]ml V][V ¢RDIDZ]J

fEs| A O D sgg¥ Mkj
artificiellement considérer une piéce comme non close

Batiment agricole : Un béatiment agricole est une construction couverte et
I¢[J €] sj]oo] A ¢V AO¢ge] Vu[fsoseDEI Vigu| VOoORDZl sdzs[ DX C
i VojevVaalsKA] ¢f eV kRDD] dzDi

On distingue deux types de batiments agricoles i
usage agricole, comme les hangars de stockage

annexes, et les constructions a
(récoltes, produits et matériel), les batiments de conditionnement etc

Change ment de destination:; ¢gese[ ] VUV A¢gksT s] '
DZE[ ] 60] V k] V ORSAKAJ vao6] v 10|V vg]V ¢duvdg 66] T k] ef
habitation & un commerce.

finalité consiste a fermer l'acceés a tout ou

Cléture : Tout ouvrage dont la
partie d'une propriété peut constituer une cléture. Une cléture peut étre de
différentes formes  : en magonnerie, en serrurerie (ferronnerie, ...) ou végétale. Un tel
guodzl DA VERDZ 1 DAVUVG[ | ] PropAdéhpaschrdBugr gre dlatuses [ ] VK U
Il peut étre édifie

sur les limites donnant sur les voies publiques ou privées, ou en recul de

celles -ci ;
sur les limites donnant sur les emprises publiques ;

sur les limites séparatives  ;
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A¢TGAv| VK] Vegu[ 6¢] A ¢ V¢RJ o[ VIDDVAg¢os kDI DX A

Cléture pleine : une cléture pleine est opaque et sans perméabilité,
notamment pour laisser la libre circulation des eaux de pluie et de la
faune.

Clbture a claire  -voie : une cléture a claire -voie implique une proportion
de vide et de plein, avec au maximum 75 % de plein. La claire -voie peut
G | J V| DDDseDIZUVORF ¢| s ¢g¢[ DOVEuIVUVODA A | [ s £D

@] 1 1 sAS] ¢l VKR K1) $ &y Db § &HLj0¢ [ VKkR] A1 | se] ¥ Db ¥ e
| DZ 1 ¢| [V ] Ef|]JVOR]AK1|se] VDbV egobV k] V 6DF AE¢ggef | v A
kRDBoes][[]J VK] VODN A¢gdof | VA s¢¢T@uvik] VODF1D] [s] Vk]J

Comble : Les combles sont une partie de la maison située entre le toit et le
plafond du dernier étage qui surplombent le reste de la construction. Ils sont ainsi
kDI sg¢gseV AgKK] VO] VegKK] [ V-&RolLIVAGR]s AT RAEY WElg A | s eV
charpente et la toiture. | Is peuvent étre aménagés ou non et sont également
1D][s]Vr|]¢D#[]VKk] VOR] e1DZ Us¢g[DEsJu|Vk] VOoDH Ag¢ge

Construction _: La notion de construction recouvre notamment les
constructions en surplomb (constructions sur pilotis, cabanes dans les arbres), et
les constructions non comprises dans la définition du batiment, telles que les
pergolas, hangars, abris de stationnement, pi scines, les sous -sols non compris
dans un batiment ; celles -ci ont un caractére pérenne. La notion d'espace
utilisable par 'Homme vise a différencier les constructions, des installations dans
lesquelles I'Homme ne peut rentrer, vivre ou exe rcer une activité. Les
Aggof | vAE/sggoTufsoseDIevigu|Vo]jeV]MmMiogs)/ DI s¢ggedl
peut intervenir, entrent dans le champ de la définition. A contrario, les installations
techniques de petites dimensions (chaufferie, éoliennes, poste de transformation,
AEDZ DDseDf sggoei ml Vj[VojeV Av| eV j[V AEQqful]eV ¢gRE¢ES
Vf sdoseDAOG] ViDil VORI ¢ AAJ h

Construction existante : Une construction est considérée comme existante
si elle est reconnue comme |également construite et si la majorité des fondations
ou des éléments hors fondations déterminant la résistance et la rigidité de
l'ouvrage remplissent leurs fonctions. Cette définition comporte un critére
Iflsestuv] vV 1J | A D#[V k] V 6D& ksi 1 DI) ¢gmAES] |V
jurisprudence) qui ne peut pas étre considérée comme une construction
existante (Cf définiton :«| ] A¢ ¢ o[ | v £l s ¢ ¢ b)UEIDrRigrk gngofitre tav |
Aggks[sggv kR fmsef ] ¢gA V DkAsgse[ | DIsdfVvViVejuvd] Vv
considérée existante.

<
>
pull
c
A
—
<t

Desserte : la desserte est constituée par la voie publique ou la voie privée
ouverte a la circulation du public qui arrive aux abords immédiats du projets.
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\

/ Pour étre constructible, une unité fonciére doit étre desservie par

une voie publique ou privée et un accés ouvert a la circulation

Db [ ¢ Agaso] |V kj\7 /EDiDzﬁEIDZsejs+UJev I | €1 ¢
OREAEMAVI DI S Eg¢V ¢v J VORUL[ sb6s e Df s gigeficksuld la ¢ «
eDZEv | s DX J[ TV kjJ 6DZ760[I]\7£E¢¢I[J\70RS¢/EJ
gE] DAK] ¢Vt uDFEKV] 68] V] ¢ | DBE] VK] eV ADZEL L

Kencombrants. /

Eqoutdutoit: ~"sAs[j VaDboe] VKRugVIDZE VK] VAEFLd | [ vl ] Vdj
0] e V] DMV K] Vious] V][ Vke¢¢[] VORsgAOSsEDsSogglov| Vo] V¢

Emprise ausol :" R] A1 | se] VDbV e¢goV A¢| |]Jergg¢kV UV 6DF 1 |
volume de la construction, tous débords et surplombs inclus. Toutefois, les
ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus,
Ds¢esiVtu] Vo] eV k DA ¢ | k e ¥ kspnt pagssutenus pali degfoteau Rs 6 e ¥ ¢ |
ou des encorbellements.

Bakocn l_ .J Bk
Rarps & dooie EMPRISE AL SOL fozades
(1 4 Iiisn
s e a—r———— U1
il S Al R S — t}

i 3 '?ft
) ?0%:4 go’ 55 '

0..'. e:,t"’::’ 5”:'2"': i 4
e "~"’$~ ~.:'§‘ e&cm;:?:‘

i
.2.23:- g

Pour plus de renseignements : https://www.service -
public.fr/particuliers/vosdroits/F2868

Endu it : Revétement que 6oR étend sur les parois de maconne rie brute
dRn batiment, en général pour leur don ner une surface uniforme etp lane et pour
les protéger desintem péries.

Entrepdt :  Recouvre les constructions destinées a la logistique, au stockage
gV UVOR] ¢f|J1¢eDi]Vk]oeVUas]¢foeVeDFfeleuv| |l DA ¥ ki
Osdzl Dsegg¢| V guiv k] Vosdzl DseggV ][ VK]V |]J[| DsJ V kRD#E?P
télématique, ainsi que les centres hébergeant les centres de données.
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Equipements collectifs : Ce sont des équipements publics ou privés qui
assurent une fonction de service aux habitants en particulier dans les domaines
administratif, sportif, culturel, médical, social, cultuel, sécuritaire et scolaire.

fDZ)ee][VODX/sz

J
gy vbDa[ ¢| seDf s¢¢

Exhausse mentdesol: /&E[f sg¢ Vit vs Vdzs e] \7
[Tl | Ds¢ghVrovVkgs[ ViDs[ VoRgaO] [V
a 100 m2 et si sa hauteur excede 2 m.

|
v

;U' <1

Extension: " R M fes¢¢V A¢gdose[] V] ¢Vu¢gUDI| DEksoeo] AJ
existante présentant des dimensions inférieures a celle EshV R[] fdesegéViju
horizontale ou verticale (par surélévation, excavation ou agrandissement).

"R M[J¢gesgg¢V k¢gs|V DIDD] A] ¢V Agge[sfu] |V vg¥ Jgej
construction principale existante. Le lien physique et fonctionnel doit étre assuré
soit par une porte de communication entre la construction existante et son
extension, soit par un | ien physique (par exemple dans le cas d Rué] ViseAs¢é]Vegu
KRUE]JV[]J| | DBe] Vi | ¢og¢i | DEJVO] VAaA[SA] ¢f V1| s¢ As1 DD

Exploitation agricole : Une exploitation agricole est définie comme une
unité fonctionnelle qui recouvre notamment les constructions destinées au

O¢1] Al ¢f VkuoVAKDI DI s] 01 Vk] eVD¥sADvMUV] [ VK] eV | DZE¢E 6 [ ]
VgV AT VKR M1 ogs [ DI s¢¢vAJIjuﬁqésprfs"aqeéqwmhlaﬁizﬁau[\76¢A_EDZ’)]l
A¢dsfgolUoODN A¢gs [ sDI k] VoDF euv | 1 DZE VAs¢s ADD] VkRs ¢ef DD«

Directeur Départemental des structures agricoles et par arrété ministériel du 19
ej 1[] Ka|]J Vst Yil s fnDF équivaleneciagpicaldies auxfigdgduttjors¥ k R
hors sol.

Facade :; ¢| | J o1 ¢¢kVUVOR] ¢o] Ka6] Vk]jeU1Dj gseV] mf DI
integrent les éléments structurels, tels que les vues, les bardages, les ouvertures,

6Rseg06Df sg¢vViMm/DIsjul]V][UO]eVDDODA] ¢fevk] VAgkDZL

Une facade comporte ou non des vues directes. Un pignon est considéré
comme étant une facade sans vue.

Sont considérées comme des facades sans vues directes, les facades
comportant :

9 des ouvertures placées a plus de 1,90 m :

1 kjoeVig|[]JeVKkR] ¢J| DI V1d] s¢] eVguVbDaz VA a06s e
9 des chassis fixes et verre translucide X

1 des pavés de verre.

Faitage : Ligne de jonction supérieure de 2 pans de toiture, inclinés suivant
des pentes opposées ( voir : hauteur de construction ).

Habitat individuel : " R?f DA s [ Df V s¢ksdzskuv] 6V o] ¥V /D] D#[ DI s
simultanée de trois criteres : son architecture, sa faible superficie et
ORs¢kDZ] ¢kD# /E Vk] eV Ogi] A] ¢/ eVeRs0OV] ¢U]MmMse[]Vidue
K] VID][s]VAEAAKVE] mhV DX ¢ ¢l a@gpickisRd ppdlesJomFilV s ¢ k s dzs Kk |
KRIJ[ DI VkD#eV uvgVDl | §gfVkoVffvEUusSOO] [T 3t TFV; ¢Ks
Village ».

Habitat collectif : VUV [ s ]V k] ¥18 &ubdode sled Gofistructiors et

K] V6RI DAS[Dfs¢g¢l V)jefV AgfoskDI DX AE¢KK] ¥ vgv aaf sAj
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batiment dans lequel sont superposés, méme partiellement, plus de deux
logements distincts desservis par des parties communes baties.

Hauteur de construction . Altitude limite que doivent respecter les
constructions neuves. La hauteur des constructions (H) est la moyenne des
hauteurs suivantes :

1 hl: hauteur mesurée a partir de la cote altimétrique la plus élevée du
o¢O0VEgDI V| ] Ol VA euv | DZVeuv| Vo] ViDI sAs[ ] Vk] ¥
jusqu'a I'égout du toit ;
1 h2: hauteur mesurée a partir de la cote altimétrique la plus basse du
o@gO0VEgDI V| ] Ol VA euv | DZVeuv| Vo] ViDI sKAo[ ] Vk] V¢
jusqu'a I'égout du toit.
Les installations techniques sont exclues du calcul de la hauteur.
(Cheminées, antennes, etc.)
"DHFPDL[J Ul VI VKkDAd s¢s[ UDs¢esVODFFTDO[] v| VADIS ADD

Cas des constructions existantes : si le batiment présente des accés sur des
niveaux de terrain naturel différents, le point 0 de référence sera celui du
plancher du rez -de -chaussée dudit batiment.

étage H

terrain naturel

T T T T T I rez-de-chaussée

"sous-sol” terrai tur
TTTIE T TIGTTIES //L/U£a77g57

En cas de construction avec plusieurs volumes :

h2 A *

hl

Pour les facades avec pignons, le niveau le plus élevé est celui de I'égout du
toit.

Pour les constructions avec toiture plate ou en terrasse, la hauteur de la
I DgDkj Ve[ VAJeuv| DF VDD VegAKK] [ Uk Uor DZE| ¢ 61 ] b
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Limite séparative : Une limite séparative a pour réle de délimiter la surface
KRug] V1| 1| sDIDX1D] V| Da1¢g|[VDomViID] A 66] e
parcelle). Sont également considérées comme des limites séparatives, les limites
kRug¢] V1Dl A 66] v O¢pivigé. [Effep feuvenf atretaissnguées en deux

[Is1JeViVOsKs[] eVoDI DIDD] eV MtusT Ogsi ¢] ¢f VORDDST ¢]
k' I J

VIjl | Das ¢V M+us”¢1vO¢S|¢J¢IVIDzavoRDZ)S|¢

fonciereparrappo | J VDL MV dzgs] e V] [ V] A1 | sejJeVivaostuv]jeVius
Terrain ‘ /
Terrain | § /
& Terrain
Voie Voie Voie
Terrain Terrain - |imite séparative latérale
-------- limite séparative de fond de terrain
Voie Voie
simite d€ fong
iy o
T e
Lim le terrai v e
PPN ... - -k v AU ORI : o
! <1 H ®1 oS
2! 21 2 %3 Y
o4 i gl & i
+ ¢! o oo i
‘: Parcelle 1 Parcelle 2 _: = : Parcelle 1 ',,'-" Parcelle 2 Z :
g $i i ¥
2i i zi \, 2i
Ei Ei Ei \ E1i
—1 i ' \ !
Voie et emprise publique Voie et emprise publique
Logement individuel : Un logement individuel est une construction qui ne
comprend qu'un logement.
Matériaux qualitatifs "] eVADf DZ sDo MVt uDDs | Z sl eVeg¢[ Vk]
J | Dks[sg¢ggjoo] UMalstuo] lVrs] [[]JLVAg]OOggl VI] Vg

Modénature :  Traitement ornemental (proportions, forme, galbe) de certains

<t
S
-0

0]

0
N

— O

DODZ] ¢/ eV] ¢V ] os] T VgV ¢V A JUuMIKkRUEVAA[ SAT £ LTS
Murbahut 2 v | ]J [ VEuVAL| VaAaDhVoeuv| Ag¢[ DIZKRUEVEUdzl DI J ¥
| Q6] Vk] VASQfu| ] Vk] VOR] ¢e] Aaodj h
Perrés : Revétement en pierre séche ou liée au mortier aménagé au pied ou
oL | VO] VI OD¥ AVKRuU¢UV[ DDuLvelTeuvO][TUVKk]elUl dsee] A] ¢ eh
Pleineterre " DZ 1 0] sS¢J V[ J | |]JV]je[VuvégTegoVu| aDsg¢gvVv] ¢V A
IDi[ISJVkJGVT¢¢/Ej$¢¢e\7 “e¢ﬁE$DZe\70\70¢\79¢6\7¢D2’U[]‘
1 ¢| £ADZ] ¢ [V kRDZ2 vs &zDD] ¢V J ¢V KsodsJuV ¢Dfuv|] 6hV ~ RDZ

surfaces de pleine terre a préserver do it servir & enrichir le cadre de vie, a améliorer

la gestion des eaux pluviales, ou encore a maintenir la biodiversité en milieu
urbanisé.

‘@ a0D#% V" ¢ /EDDV Kk RA| & DiPsnechiartriirk | OREglemdit €Version pour A pprobation O

m Jouars - Septembre 2025

Pontchartrain 1 7



Les surfaces de pleine terre sont constituées des surfaces hors emprises
baties et sous -sols (emprise au sol des constructions, principales et annexes,
piscines incluses). lls comprennent les espaces plantés et/ou laissés en pleine terre
(jardins, pelouses |, haies, bosquets, etc.) autour des constructions.

a v o~ T v

Pignon i VaD3l [s]VFiDL[]JV][V[|sDZTuvoDs| ] VKkRugvVAUL| IV

toit.

Prospect : ; R e[ V OD# ksof D /E] V P ¢g| s' ¢g¢[DDJ IV A ev| DI ¥
AP DA U] Vigs¢f VKRUE] VI Doy DK V Dxlj A&V aei§, anBiinfitd de v £¢ ¢ 6 [ | v
JTL I D5¢VguivgUDDsT ¢] K] ¢f Vg1 1¢geDIKRUE] Vazgs] b

Limite séparative de
propriété - latérale

Limite séparative de

propriété - fond de
| parcelle

YL |
s i
|

‘‘‘‘‘‘
LAt LT

o v -

&) Fédof | VAl sEcdTUIPARISK] ADZAT df] W1V B BuDGode sleE
ORA| aD¥se K] ViVrV D& |] Af¢def | vAE s¢g¢V UV o6Ssk
depuis moins de dix ans est autorisée malgré toute disposition d'urbanisme
contraire, sauf si la carte communale ou le plan local d ‘'urbanisme en dispose
autrement, des lors qu'il a été régulierement édifié ». La reconstruction implique

le respect des volumes, des regles de prospects (etc.), de la construction ou

installation qui existait auparavant (méme si les régles du PLU affectent, par
exemple, au terrain concerné un coefficient inférieur). Les ruines ne sont pas
concernées par cette disposition. (Cf définition : «Construction existante ~ ».

Réhabilitation / Rénovation :

Réhabilitation : remise aux normes du batiment existant
Rénovation : restructuration, reconstruction dans les volumes existants.

47 [ | DE[ UMEUUAD] 1] UkRsodgd] A] ¢[ 1 V| ] AvbVguT] ¢ Agl
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6VeRDFI s Vk] V6 RD ¢$T¢IAI¢I\7RRU¢“\7A'E¢¢GI[UA'EI$¢¢\7
1Dl V] M) AK10] | VODFOGsT ¢] Vksdzsegs | ] Vk] Vk]umUl ¢¢kei dz
| D21 ¢| [ VUVODAO6GsAs[] V] ef U AEDB-dite énDrerfart gncdmptg v [ VI ¢gs ¢ [ ¥
tous les éléments en saillie.

Saillie : Partie dikn batiment avancant sur la facade ou dépassant le plan
dRn mur, com me le versant dRne toiture, une corniche, un b alcon.

Surface commerciale: i v | | D#Ej V k RDZEAv] s 6 V k rvads /&b

Sous-sol: Llesous-e ¢0V] ef] VORDZ D2 Veduv[] || Ds¢VguviD] [ s]
batiment.

Surface de plancher : La surface de plancher est égale a la somme des

surfaces de plancher de chaque niveau clos et couvert, calculée a partir du nu
intérieur des facades aprés déduction :

1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les
embrasures des portes et fenétres donnant sur I'extérieur ;

2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;

3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale
al80m;

4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des
véhicules motorisés ou non, y compris les rampes d'accés et les aires de

AKDZ L v dg |

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour
I'habitation ou pour des activités a caractére professionnel, artisanal, industriel ou
commercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au
fonctionnement d'un groupe de batiments ou d'un immeuble autre qu'une
maison individuelle au sens de l'article L. 231 -1 du code de la construction et de
I'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des
logements, dés lors que ces locaux sont desservis uniquement par une partie
commune ;

8° D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation
telles qu'elles résultent le cas échéant de I'application des alinéas précédents, des
lors que les logements sont desservis par des parties communes intérieures.

Surfaces perméables : Surfaces naturelles ou artificielles qui comprennent
I'ensemble des zones dont la nature et la composition permettent l'infiltration des
eaux pluviales ( espaces cochés en vert dans les exemples ci -dessous ). Elles sont

ainsi constituées des surfaces hors emprises béties (emprise au sol des
constructions, principales et annexes, piscines incluses), sauf en cas de toiture
végétalisée dont la surface est alors intégrée aux espaces perméables.

Celles-ci se composent des zones plantées et/ou laissées en pleine terre
(jardins, pelouses, haies, bosquets, etc.) autour des constructions, des surfaces
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gravillonnées, des noues d'infiltration, etc. Les accés aux constructions et les zones
dédiées au stationnement des véhicules sont inclus dans les espaces perméables
UV Aggks] sggvk]V|]¢gkl]Vigeesad] VoORsglso6f | DF

Les photographies suivantes illustrent les occupations du sol et revétements qui

| J606dg ¢f akjeaj er D eda1] | ADDAOG] e A TDDDA]J ¢
tvsak¢doe[sfu]¢fakjea] erD#E eask1i] | ADDAG] e
rouge).

Terrain _: Le terrain est constitué par le terrain d'assiette du projet c'est -a-dire
par une unité fonciére d'un seul tenant composé d'une ou plusieurs parcelles
cadastrales délimitées par les emprises publiques et voix et les autres propriétés
qui le cernent.

Terrain naturel Il s'agit de I'état général de la surface d'un terrain avant tous
travaux et affouillement ou exhaussement du sol de ce terrain.

Terrains situés en bordure ou en retrait des voies :
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Terrain en refrait de la voie (desservi par
2éme rideau Ln passage privé par exemple)
Terrain en bordure de voie
1% rideau
Voie
Notion de deuxieme rideau et au -dela : cas des parcelles situées en arriére

du premier rideau.

Toiture : Ensemble des éléments qui composent le toit, comprenant la
charpente des combles et la couverture faite généralement d'un lattis recouvert
de tuiles, d'ardoises ou d'autres matériaux.

I Noue l I Egout H Faitage |

Fenétre de toit

ou chdssis

Souche de

Arétier

| \l cheminée

Source :Lexique toiture : bien
A¢ A1 | J¢k|)Jaodo) aeshkr DEDA[] A£F ¢stu
toiture

Abergements

Acratére Descentes des eaux pluviales

I Gouttieres

Unité fonciére  : Parcelle ou ensemble de parcelles contigués appartenant a
un méme propriétaire.

Voie ou emprise publique " DF dzgs] Vivaodstu] VeR]E[] gk /g A
ouvert a la circulation publique, qui comprend la partie de la chaussée ouverte a
ODX fEs | A ODf s¢gVk] eV d&zDZ sSAEVO] eV Ag[ ¢g| seDB] 706
au passage des piétons, et les fossés et talus OD& a¢| kDZ[ h¥ " R] A1 |
correspond aux espaces extérieurs ouverts au public qui ne répondent pas a la
FE]SEEVKk] Vzgs] VgsVkRDZust] A ¢f V1vads &b

Voie ou voirie :  Ensemble des voies de communication composées de la
AP DbeeDI V] [UkjeVU[| g [gs|leVogletuRsdeV]Mmsefl]¢gfh

‘@%& a0D#% V" ¢ /EDDV Kk RA| & DiPsnechiartriirk | OREglemdit €Version pour A pprobation O

Jouars- Septembre 2025 2 1
Pontchartrain


https://www.prix-pose.com/toit/conseils/lexique-toiture-bien-comprendre-le-schema-technique-d-une-toiture
https://www.prix-pose.com/toit/conseils/lexique-toiture-bien-comprendre-le-schema-technique-d-une-toiture
https://www.prix-pose.com/toit/conseils/lexique-toiture-bien-comprendre-le-schema-technique-d-une-toiture

@ a0D#% V" ¢ /EDDV Kk RA| & DiPsnechiartriirk | OREglemdit €Version pour A pprobation O

| Septembre 2025
prmm Jouars -
Pontchartrain 2 2




Sk
2
(el ~
=
]
Imd

]
—
o
=1

DEFINITIONS ET DISPOSITIONS
COMMUNES AU REGLEMENT
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Le présent reglement, dont les dispositions s'imposent aux particuliers
comme aux personnes morales de droit public ou privé, s'applique a I'ensemble
du territoire de la commune de Jouars -Pontchartrain.

Les dispositions du présent reglement se substituent & celles des articles R.
111 aR1M 8 GkoV; k] Vk]) VORA| aD¥seAJ | VOVOR] MA-1[ s¢¢ vk
dessous qui demeurent applicables sur le territoire communal.

[I.1. Ce qui demeure applicable sur le territoire communal

Article sL. 1111 aL. 132500 6 R] MA] 1 [ s ¢ (LA »L0 DI pté. £HI2e ¥

Article R. 1112 relatif a la salubrité et a la sécurité publique

Article R. 1114 relatif aux sites ou vestiges archéologiques

Article R. 1115 relatif a la voirie, aux acces des terrains, au stationnement des
véhicules

Article sR. 1121 et R. 11-P2 relatifs a la densité des constructions et a la surface
de plancher des constructions

Article s R. 1123 et R. 11124 relatifs aux performances environnementales et
énergétiques

Article R. 11125 J 6 D s 1 ¥ U

U
Article R. 11226 | | 6 Df s1 VDL V | Je1] Af VkoV; ¢k] Vk] ¥10 RJ ¢ dzs |

et 110-2)
Article R. 11127 | | 6 Df sT1 VUVORs ¢ [ DA | D sg¢Vkovi| ¢O] [ VkDZe
Articles R. 11131 & R 11450 relatifs D V DA 1 s ¢ 1 1 V UV 6 RDADZ DA | K] ¢ ¥
| DBsk] ¢ s]0eV k] Vogses| el VUV ORsAT1ODH|[ DI s¢¢V k] oV
ORs¢oe[DDODf s¢¢Vk] eV | DbBsk] ¢ eV Agaso]eVk] Vogses]| e
Article R. 11151 | | 6 Df s1 V Db MV | DAs k] ¢ A eV KDZA¢g¢ [ DAOG] oV 4

permanent de leurs utilisateurs

i RDz 1 6 smalgieé ¢lds dispositions du présent Plan "¢ EDDV k RA|:ADX s e Aj

1 "JeUD][sAO6] eVoDIseodDf sl eVkuV:; ¢gk]J Vk] VoRu| &b
o L 111.9 et L 421.4 relatifs aux périmétres de déclaration d e
projets ;
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0 L 115 relatif aux périmétres de travaux public ;
0 L 421.5 relatif a la réalisation de réseau

1 "JeV o] | dsf uvk] eV k RAPUPY anndBesaaua dplan wgsv
servitudes .
Oguvf[ V1| ¢O] [ VK] dzl DF | Je1] Af]J| V6] eV| 61 6] eV DZEs
publiqgue appliquées sur le territoire communal
1 "JoeUDi[sAO6]eVkuvi;: ¢gk] Vk] Vliédslatiorss Belatves AJ: V¢ v ¥ k RD
0 Aux espaces naturels sensibles ;
0 A la protection des Monuments Historiques ;
0 Au droit de préemption urbain ;
o) VMV ¢¢] eV k RDADZ Di;] K] ¢
0 VMU' ¢¢] eV k RDADZ DI J.KA] ¢

<t

<t
M~
o
—N
o
N

w0
=
]

E ]

Les réglements des lotissements déja_ approuves
o agu| V[ guf V1| ¢O0][Ves ] uDTUVORSE[DIs]u| VK]
applicable est celui du lotissement ;

o J¢VU ADP®V kRDAe] ¢ A V k] V | 6 AT €1V oV es
RRDZI[¢5DZ$¢¢\7191\7901D1 ] []\70\735\7Di¢el
I1DBV E¢gfdo] | zDX¥ ej eV 1| 1| JeV |61 06]ee]lV ARJ e
eRDz106s¢uL] b

1 Les dispositions, dans un rapport de compatibilité

0 Du Schéma Directeur Régional d Re-de -France (SDRIF -e) ;

0o Du Schémade Cohérence E/£¢ 6 ¢ 1 s dlarde Ffaite (SRCE);

o BuVi £ DZAD# Bs | ] A Juv| VkR ADZL‘DZJA ¢I\7]j\7R]
MiB dJmV kuV aDPes¢V k] V 6DF i]Js¢j V][V k]e
normands ;

o BuVi /Ef DADZ kR ADZDA ] A] ¢[ V][ VKk]Vd] e[ s¢g¢gik
la Mauldre ;

0 Les dispositions de la Charte du Parc Naturel Régional de la
Haute Vallée de Chevreuse (PNR HVC) ;

o BuVUi /Ef DEADX &DZ s¢g¢DDVK] VORI DA s

o "] Vi £t DEKD& 4D s ¢ ¢ DOV k )
France ;

0 "JVAaoD# Vk] eV BDZ 6 DZE] Ajdg-FranfeA| a D5 ¢ eV k Rv O]

ﬂ"Ie\?RseI¢e$I$¢¢e\7RRul DZ s e S 5 [ ]
en cours de validité (Article L. 410 -3 ¥ k CE k] \7 ] VARA| &D¥ <

1 Le Plan de Gestion Risques Inondations (PGRI) Selne Normandle ;

1 LaLloin®92 -1444 du 31 décembre 1992 relative a la lutte contre le bruit
(notamment son article 13 relatif aux infrastructures des transports
JTllTefljeml VeggvVkDZ| ][ VkRD21ds Alfes.gg V(] oD

Lorsque, compte tenu de la destination de la construction ou de
ORDADZDI | K] ¢ V1| ¢O] [ D4 Vk] eV [ | DizDomv1 | ¢ O] [ DB V k] e
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1vaosAeV k] VUV ksef | sav[s¢¢V KR DIV kRDbeDs¢gsee] AJ |
kRDBeDsgseoe] A ¢f Vguikj Vkse[|sauv[sg¢VkRDD] Af | s As|
desserte du projet , [ V 1] | AseV k] V /Eg¢ef | vs| ]V vV K RDADZ DA | K
D#E/A¢E | kDX oesVORDL[ ¢| S/ DX A¢AK1 DI ¢[]VER] e[ VIDBU] ¢V A
et par quelle collectivité publique ou par quel concessionnaire de service public
les travaux doivent étre exécuteés.

'¢[e+u|?u¢\7 1[¢6][\7 I Dsf VvV 0R¢gaO] [V kRug¢j] vV k DZEH D:
Ag K1 DIJ¢[]Vkegs/VeRgr11¢oe] | VUVeDN | DDDseDf sg¢glVog| ot
premier alinéa ne sont pas réunies. ( Article L.118 3 Yk vV ; g¢k] Vk] W.ORA| aD¥ s o A

II.2. Prescriptions prises au titre des autres Ilégislations
TRYGTFTESET ijdbijL1{bEDB3 Yodijijt REZTAD
b3 ST ToEUAS3IED3Z ELG 106rYET R1AR]
Lost1I EBTTDbL

Démolitions de construction

Par délibération en date du 9 novembre 2007, le Conseil Municipal a soumis
a permis de démolir les démolitions V| VOR] go] Aad] Vku V[T | sfTEsl|l] VA4

Edification de clbtures

Par délibération en date du 9 novembre 2007, le Conseil Municipal a soumis
a déclaration préalable IRDX s 1 s ARfcHtrgsV &« | V 6 R] ge] Aad] vV ko¥ [7]]
communal.

Exhaussement de sol

Tout exhaussement de sol dont la hauteur excéde 2 m et qui porte sur une
superficie supérieure ou égale a 100 m kgs[V g[|]J V1| DZEDX DX kRu¢] ¥ k
préalable.
Vestiges

Toute découverte fortuite de vestiges susceptibles de présenter un caractere
Dl AP DZO6¢T st v] Vkegs[ VIDs|]VOREAOD] [ VKkRu¢] V k DZES D DT
de la loi du 27/09/1941).

Stationnement pour les logements aidés

_ r0UgJUrgul | DFGILT S
AD®V k] VOogiT] K] ¢f] eV DskD
Juillet 2000).
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Classement sonore des infrastructures de transport terrestre

"RDi | g D& 1 | D4 ] Al &1 Di(@f.l@méx@A.Wcﬁ;&jsieédePL\Uf Yfive d
le classement des infrastructures routiéres source de nuisances sonores sur la

‘@gg a0D#% V" ¢ /EDDV Kk RA| & DiPsnechiartriirk | OREglemdit €Version pour A pprobation O

o Jouars - Septembre 2025 2 7
Pontchartrain



commune de Jouars -Pontchartrain. Cet arrété est annexé au présent reglement
VODZ kD J VKRDA | gf Vkouva Al VUsdVj e[ V] ¢VAEEu| eV k RDZE[ v |

"YU LT LLSsTEs|]V EEvudz | [ Urhamdmé OestUdidise R Forieg A£ADD U k R
urbaines (U), agricoles (A) et naturelles et ou forestiéres a préserver (N).

Zones Secteurs Pages Vocation

roVeRDI s[ VkuVe] A Ju| Vu| aDs ¢ Wik
avec une forte densité et des constructions formant

gl ksgDE ] AT ¢gf v vgv i ge¢gfvaalfsvd
UA 57a76 |jardins devant les maisons. Les dispositions applicables
visent & édifier les futures con  structions en harmonie avec

le bati actuel et a renouveler le centre -ville en permettant
des mutations en renforgant son attractivité.

UE r6V eRDIS[ VK] Vo] AfJulVEzvoeggl i
KRs¢[ DI g j\7ﬁE¢66]ﬁEj$|\711\7R]\79][¢

7rass roVeRDI s/ VkRugVe] A Jul Vugstou] ¥

UEs /Eg dzgs[ v| DA V Dilzj AV vgv gad] £ si v

Verte et Bleue.

rovV eRDI s[V k] eV + ¢g¢jeV 1D s1f D
UG vocation principalement résidentielle, sans objectifs de
Urbaines densification.

87 all2

roVeRDA S[ Vk]eU! g¢] eV /A ¢[| DDJ] oV
UGa f DA] DomV kRJ| 1 DD| V k] eV 2 dvee] D
correspondant a un habitat principalement individuel.

rovV eRDA sV k]jeV:!I¢g¢g] eV ADDE| s[ D5

UH kj ¢e]J eV k]jeU 1| D¥1]JeV evkV k] V a¢
2dvee] Duffl V Ds¢gesV tuv]V ORJ ¢ s&
Dauberie.

1134134

rovV eRDAIs|[V kRug] VvV ! ¢¢]V 1 Dilzso9

UHs Chenneviéres. La densité y est tres modérée afin de
préserver le paysage actuel et de contenir toute
imperméabilisation supplémentaire.

UR 1353149I’OYGRDZ$IVkJGV6]ﬁE_[]U[GVkR(’, av g
urbaine.

. . rov eRDA s[ 7 k] eV ] e1 DX eV Di | s A¢ 4
A I A 151al o oz o e 2 S s i
gricoles Slalee e[ | sA[] K] ¢ VodsDf eV UV ORDZ s dzs [ D
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rov e

6RDZﬂz¢6ujs¢¢\7 Y
AB ] ¢ ADX | DF eV kD# eV vg¥ av[ ¥V k] ¥V 1| D

sensible qui existe entre la zone urbanisée des Mousseaux

jJ VOR] e1 DZEj] VD2 | s E¢067 b

rov e RDA s [ ¥ kisRlé gnizeng afficple | dans lequel la
constructibilité a vocation a étre destinée uniqguement a
AGdv oRrDzasIDz’ Vk]jeVi] ¢deVkuV dz¢ Is D7

ORSAI D[V 1 DiseDA | |V k] eV A¢¢oe
emprise au sol.

Il
I

roVeRDI s VKkRuUg¢] VI gg¢] VDI | s £¢0] ¥
AP ses ouvertures paysageres. Elle est strictement
inconstructible.

rovV eRDI s[ VU k]jJeU:!¢g¢]joeT ¢gDfuv|] 606]
englobent les espaces boisés, prairies dans les fonds de
vallée, espaces paysagers a conforter. Seules les extensions
mesurées des constructions existantes y sont autorisées

afin de conserver la qua lité des paysages naturels et de
Naturelles sauvegarder les milieux de la faune et de la flore.

N 167 a 180

rovV eRDA s[ V kRugV
dzg /EDF s g ¢V UV GJ | ] ¥
KoV dzglsDa J | V[ éuv[ V] gV
des constructions et a limiter leur emprise au soI.

NGdv

‘—?\_<(D

"JelU|l 671 6] eVkuvVaoDx V" ¢ £DD-RPdntRhArirainBagsebetiigni kK | ¥ £ ¢ v D] €
a celles du chapitre premier, section I, Il, et Ill, du Livre Premier de la partie
| D2 6] A ¢ D5 | ]V kuV ; ¢k]JV k] V 6SA| aD¥sekKjl v UV 6R] MA
k Ru| aD# s e K] ¥ DEDW ¢[ vs] Abddareashdedaction issue du décret n° 2007 -
31 VRU””vOthdzs | Vfod 1 | VDA A¢¢1 DI DI gV AD] D#E[ 6| ] Vk R¢
Le présent réglement se structure de la facon suivante. Chaque zone
(Urbaine, Agricole et Naturelle) posseéde un réeglement distinct organisé par
secteur en trois sections

|. Destination des constructions, usages des sols et natures d'activité

1.1 Destinations et sous -destinations (Articles R151 -27 a R15129)

1.2 Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités (Articles R151-30 a R15136)

1.3 Mixité fonctionnelle et sociale (Articles R151  -37 a R15138)

Il. Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
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2.1 Volumétrie et implantation des constructions (Articles R151 -39 4 R15140)
Implantation  par rapport aux voies et emprises publiques, aux limites séparatives,
aux constructions sur une méme propriété, emprise au sol et hauteur)

2.2 Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere (Articles
R15141 aR15142)
2.3 Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions (Article R151-43) (coefficient de pleine terre, de biotope et
perméabilité)

2.4 Stationnement (Articles R151  -44 4 R151-46)

[ll. Equipement et réseaux
3.1 Desserte par les voies publiques ou privées (Articles R151 -47 a R15148)
3.2 Desserte par les réseaux (Articles R151 -49 & R15150)

¢ 1 ¢| ADZA] ¢V UV ORDAV[IsUED ], # KJhW feje #) & RAG |aD¥ s R WKF V
batiment régulierement édifié vient a étre détruit ou demoh sa reconstruction a
Rsk]j¢fstuv]VU]jefUDb[ g| seDI VkDF¥eVugikDDODDs VK] Vs dyDE

o

"YU | 67T 6] A ¢f U ¢]VeRgrII¢goe] VIDBYV UV ODE | 61 0] V £¢¢.

ORskj ¢fstu]h

J¢UDAI1IOSAED] s¢g¢V kfHORDY [ gEOY K] WORAPADE s A | VoL
RRuy‘,vaajsAJ¢Ivk¢¢j~,6\7[]9[]\77Rjee]¢j$]6\7R]9\7Au[e
kser1goes[seggoVksI TDI]¢[] eV RuVé"A\"/]J’Vegéue\?]ll,Db][dz]\”/
lorsq ue son intérét archltectural ou patrimonial en justifie le maintien et sou

réserve de respecter les principales caractéristiques de ce batiment.

"JeU| 61 0]JeV][Ve] | dsfJuk]JeVUkDZIsgs] eViD]j VA VaoDbD¥
faire I'objet d'aucune dérogation, a I'exception des adaptations mineures rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractere des
constructions  avoisinantes ou du site, ou par intérét architectural.

"¢l et VRUEVSAAJvao]jvVaalsV]mse[ DE[ VER] ef Vi1 DBV /¢ g
le réglement applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé
tuv] VUV I1gu|V kjeVU [| DIzDLOMV ¢t sV g¢fVI1gov|V galdj [V kRDAD
immeuble avec lesdites regl  es.
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0| DizDO MV | J 6 Df sT eV UVORsegoD] s¢ggViD] VORJ fmf DI s ]
aguv| VojvaalsVDx# Asj ¢VguV| ] AD]3 t uvDASG] | VORDAI] A V
agu| VvV 6]V | JefJ]V koV aafs| ¥V J¢gv D251051$C&mifdge¢¢\7 K J
ORU| AD¥ seA] | VOSDL[ ¢| s/ DT A¢K1DI]J¢[]Vi1guv| v kDbDsdz ]
permis d'aménager et prendre la décision sur une déclaration préalable peut, par
décision motivée, déroger aux regles définies ci  -aprés et relatives a I'emprise au

sol, a la hauteur, a l'implantation et a l'aspect extérieur des constructions afin
d'autoriser :

<t
O

eDs00S] !

<

- "D AKse] U] gViLudz ] UKSUEg] VUsegoD sggv] ¢
existantes ;

- "DZ Kse] V] gV iudzl ] VKkSug]VsegoDf s¢gg¥V 1Dl Veuv| D
constructions existantes ;
- "D Ase] V] EViuvdz JVk] Vkserges[sTeVk] VI | éf] Al
solaire en saillie des facades.
- L'installation d'ombriéres dotées de procédés de production d'énergies
renouvelables situées sur des aires de stationnement.
La décision motivée peut comporter des prescriptions destinées a assurer la
bonne intégration architecturale du projet dans le bati existant et dans le milieu
environnant.
"JeV[ | DizDLO MV | ] 6Df sl eVUVORsegoD] sgg V[ F] | Astuv] ¥
sur les constructions pourront étre autorisés UV A¢¢ks[séggituRs 6 V¢R] MmAS

plus de 0,30 m les hauteurs et les prospects fixés dans chaque secteur.

DX | DZ ¢ &zDF sg¢V [ F] | Astu] W kRug] V Agge | VA sgeT |
béton) et/ou antérieure a 1948 doit participer a la conservation des matériaux
traditionnels et permettre la restitution des éléments de modénatures (appuis

maconnés, débords de toitur | V 0¢| et VRSOV J e[ V sgeviiseD#[ |V al
] ¢ EDX | | A] ¢J eV k] ¥V aADs] elvdz;éOervaDZjDz;éI eV imiIigu| ¥
Di A£Ff s[] A v| DD] eV AD] D#E[ DI se[ st v] eVkuVds] vV] [ ¥ Daizs [

Affouillements et exhaussements du sol

Sauf dispositions contraires du réglement, les affouillements ou
exhaussements du sol nécessaires a la réalisation des occupations et utilisations
koV eg¢doV DkAse] eV kD¥eV A DAUV]V ' g¢g]JV e¢¢[V D[ ¢| sel
comprome [ [ ] ¢[ V1Dm®V ODXF e DAS OS] DX k] eV e¢ 660V ¢gui¥ 0 RDZE¢g v
portent pas atteinte au caractére du site.

Bserl ¢e$j$¢¢e\7[]6DZ$dz]e\7D?1)fr]\7DZCE¢¢¢A$]e\7RRDZZ][T

Conformément aux articles L.111 -16 et L. 112 ' ¥ kv ¥ ; ¢kj ¢V k] V 6 RA| a D¥
ORU[ sb6seDf s¢ggV k] V ADF DI sDomi |J¢gguvudzg 6DAG] eV gu ¥ k]
ggol | VA sggV 1] | A][[DZ[V kRDZzs[]J | V 6RDAseesgg¢V k] V
ORs¢oe[ DDOD] s¢g¢Vk] Vkserges[ sl eVl Dipoglagraiion Vo D& | | [ ]

‘@ a0D#% V" ¢ /EDDV Kk RA| & DiPsnechiartriirk | OREglemdit €Version pour A pprobation O

m Jouars - Septembre 2025 3 1
Pontchartrain



kRDZJ | Ts]V |Jggud 6DAG] UV A¢| |]Je1ggkDx[ vV Dufv
domestigue sont permises malgré 0] eVksoer1gdoes[seggoetVkoii| DaJ
des travaux portant sur un immeuble inscrit ou classé au titre des monuments
fsef¢g|lstuv]jeV guvV kD¥xeV vgV 1DIsAs[ | ]V kDDsKs[ DI V Dz
Batiments de  France.

"J eV DAuvsi] A ¢feV o0sDBV DoV DZ] | Ts]eV |Jegéuvdzg ol
bioclimatique de la construction doivent étre intégrés a la logique de respect des
caractéristiques architecturales de la construction originelle, en harmonie avec
celle-A£s V] [ ¥ DaizpndeiménRgatginaasidl et paysager. lls doivent étre intégrés
UVOR] ¢dzj 61 1) Vk)] VODXN /¢ ¢of | pobifionsg.¢ | V] ¢ VDZzs [ DEJ VA] e

"JeU g1 DI Df s¢gfgoV kRDADZDI | AT ¢V k] dzl g¢fV [Joer1]
suivantes

- Une consommation énergétique conforme a la réglementation
thermique en vigueur au moment du dépbt de la demande
kRDD [ ¢| seDF sg¢;VkRu| AD# s e K]

- Une architecture bioclimatique favorisant notamment les orientations
par rapport au soleil

Sereporter Ua 6 Wahéntatigfie : Nature et Résilienc e (Piéce n°5 .B du dossier
de PLU).

aD] VkDDHDsaDIDf s¢¢V] ¢VkDJ]VKk] VORDzZ 1| ¢aDf s¢ggv ku
institué un droit de préemption urbain (DPU) renforcé portant sur les zones
classées U (urbaines).

La municipalité de Jouars  -Pontchartrain dispose également de la possibilité
kRsg[] | dJ ¢gs|V]gv' gg]evgDIv|[]0606] V][ VUDZ|sAEES] VMdsC
et de la délégation du droit de préemption des Espaces Naturels et Sensibles du
Département  Ocf. annexes, document 4M. ).

Par délibération en date 19 avril 2017, la commune a par ailleurs instauré un
droit de préemption commercial.
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Servitudes et e mplacements réservés DoV [ s |] VK]V O6-BIDAQuf s £6] ¥~
gkj Vk] VO RA| AD¥ s e KJ

@ Emplacement réservé

Secteur en attente d'un projet d'aménagement global (L.151-41, 5° CU)

Le regleme ntdu PLU réserve les emplacements nécessaires

1 Aux voies et ouvrages publics  ;

1 Aux installations d'intérét général a créer ou a modifier :

1 Auxespaces verts a créer ou a modifier et aux espaces nécessaires aux
continuités écologiques ;

1 Aux emplacements réservés en vue de la réalisation, dans le respect
k) eV gald] £ sT eV k] VAKsfs [ DX e¢g As DD |
définit ;

1 Des servitudes interdisant pour une durée au plus de 5 ans, dans
ORDI [ ¢/ V kjV O0RDz1|¢gaDf s¢gg?v 1D}
Kk RDADZ DA ] K] ¢[ Vi1 0¢gaDD| V6] eV Aédol|
superficie supérieure a 200 mz2 . Ces servitudes ne peuvent avoir
Ig0| VY TT]JJVKkRsg[]J | ks|]J Vo] eV [ | DazDw MV DAsD# [ ¥ 1
AP DZT] K] ¢] Yk] Vk] e[ s¢DI sgg|l VODN | D] A sg¢Vgu
constructions existantes

K VI ¢l

<

<t

0D& ; & K4
Al s¢ggel ¢

c

Les réserv ations fonciéres portées au plan sont soumises aux dispositions
desarticlesL.230 -3 V] [ Veus dzD# [ eV kouV; ¢gk] Vk] VORA| aD¥ se K] h

Toute construction ou aménagement dont la destination est différente de
/] 66] Vk] VOR] A1 ODXZE] A] ¢ V| DB] | &zDF] of Vs¢ [T | ks ]

Une construction a titre précaire peut exceptionnellement étre réalisée
g ¢l ¢| ADK] ¢ VUV ORDk DS ABKkVUVKNVUBRA| aD¥ se AJ b

"JUIl g1 | sDIDE|JVKkRugU[] | DEglvadfsUguvigggl Usg

un PLU peut
T 2707179V ¢V k] Al vl]JV 6]V aDZDd sA&sDs | ]V kj v 6
KRD#Et uDZ s| Vog¢U ]| | Ds¢hVUBDFoVO] VADDVE3ZV O] |
J ¢V k] AJu| ]V 6]V aD# D4 s £A&sDs | ] V k RDZt vDZ s | ¥ 6 D

adresser sa demande au Maire de la Commune . La Collectivité ou le
o] | &zs £ V1 vados AV aDFEDI sAsDs|]JVkserge] VKkRu¢g VK
réception en mairie de la demande pour se prononcer ;

1 Conserver et jouir de son bien, tant que la Collectivité bénéficiaire
fRDL | D1 DBVORSE[] ¢/ sggVk] V| DDDse] | ¥
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Pontchartra

J¢VADDVKkRDZEAE | k VDAKSDAOG] | Vug TV kDDODDs VK] Vkj uimv DX e
mairie de la demande lui est accordée pour réaliser le paiement du bien. A défaut
k RDZEA¢ | Kk VDAsDAOG] V] [ VUVOR] Mis| DI s¢g¢VkuvVkDDDs VKR
demande, le pro priétaire comme le bénéficiaire peut saisir le juge de
ORJMI| ¢g1|sDfsgghv __Vle¢Slelsnt DD ¢ | ] ,
propriété. Sitrois mois Dz | eV 0 RJ fr]I s| D sggvku DO Ds VKkRugVDZE | V
¢ RD#Z 1 DBV D7 DX o BAR¢ 9| W a DA |e D& |1 |1 gkje DA 0
rovyfmse[] YVUDZIDD] A] ¢ Vk] eV ] A1 ODZE] K] ¢[ eV | DB] | dizD®
V| VO] eV ]| | DsgeV /E¢g¢ A | ¢DB)| VODF | DDDseDf s¢ggv kRvu¢
ou une partie est destiné a recevoir des logements ou hébergements financés par
kjeVri| gf eV Dy kDBZYWTI, DA/ G R o] | dzs [ v k | cuvD& WDiadmeiede ¥ 1 g v | V] I
délaissement aux propriétaires des terrains concernés. Pour chaque
emplacement réservé, est définie la part du programme, en nombre de
6fT] A] ¢J eV@guVkRFDA] | T] AJ ¢] el Vk]tdeDies pidtspidep. v 1 s ¢ DF AD
Les emplacements réservés sont repérés dans le réglement graphique. lls
sont énumérés en annexe n°®1du présent réglement.

.1. Dispositions pour la protection du cadre bati, naturel et
paysager

Tout défrichement, hors forét de protection et EBC, nécessite une demande
kRD [ ¢ seDf sggVtusVkgs[Ug[|]VDk|] eeDZ
k] eVgdz 6s¢]jevViuvsiVe] VA DI 1] V] goevs ] Vk]

Toute autorisation donnera lieu a des compensations (replantation,
entretient de plantation ou versement financier).

Enfin, toutes les coupes prévues dans les massifs, hors forét de protection et
J:; 1V ¢DZE ees[ ] g[Vug] VK] ADZEK] V k] V A¢-60y Qodey ¥ [ s | ]
Forestier. La demande doit étre faite si la coupe est supérieure a 1 ha et préleve
plus de lamoitié k] eV D] a|J eV k] VI uv[DS]hV Rsge[|vVAE[fseggT]
préfet .

Les coupes d'arbres, méme isolés, sur la totalité du territoire communal sont
soumises a déclaration préalable (article L. 113 -2 du Code de I'Urbanisme).

Dans les secteurs de protection autour des monuments historiques 1V
ORDi Af s[] A JVk]jeV: af sKj ¢feVkj Ve | D% A& V]

"RDD [ ¢l seDf sggVkj VAEgo (US| VT gul | DEGILITVLTT L
réserve de prescriptions particuliéres, si les constructions, par leur nature, leurs
dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature a porter atteinte au caractére
des lieux a voisinants, aux sites et paysages urbains ou ruraux et a la conservation
des perspectives monumentales.
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Batiments anciens
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Leurs modénatures * j [ ¥ DZDZ&] ¢f eV 1D}y [s/Auvds] | eV kRD] AP s

avancées , cheminées, portails, clétures, marches , etc.) seront préservés et

restaurés.

o
2 ¢

x( -~
by o[ 2]

Les modifications, extensions et restaurations ne doivent pas remettre en
ADD e Vo] VADI D[ 6| J Vise[ gl stuv] ¥ kuvaaIsAJ ¢ v RR¢[$T
guVi| g1 gl [sgpgeVig|leVkuV | DZ]|[gsl]VKkRELSTSE] DV IM

pourront prendre unca  ractere résolument contemporain.

Une attention particuliére sera portée a la préservation des habitats des
oiseaux cavicoles dans le cadre de la rénovation du bati ancien (murs et
constructions)

Sont soumis a des conditions particuliéres

1 Voies classées en axes bruyants :cf. annexe 4.l du dossier de PLU ;

f Une ADZ K] Vk] V1Dl [ V][ VKRDL[|]JVKk]eV]A1|se] eV
o] £ Juv| eV kD¥eV 6] etuv] 66V ORgITIE|[UVES] DX Kk R Ru ¢
acoustique sera examinée pour toute demande de permis de
construire.

Tout changement de destination est interdit pour les commerces de détail

] Mse[ D¥[ eV UV 6D& kD] ¥ kRDZII[¢aDZ SE¢EV kvoV 1| DB ¢V
ORDz16s /D] s¢gVkRugUOs ¢ DD5 | ] @AEW/&RJDE&E%QO@GKJh;&J”S‘TsD
RI\”/()RU[aDz¢$eA]\7]j\7[]1¢[jDE D V| 61 06] K] ¢J VT | Dzfstu]
- Batiment pouvant changer de destination (L.151-11, 2° CU)
Protection linéaire commerciale (L.151-16 CU)

Piscines

A¢gjViseks¢g] V] e[ Tug] VAEEEO[ | vA[S ¢KeSpisoiiefead 0] Vogs|[ |
0Ju| eV DA¢| ke U DADZ DA D& ¥ M AcDistitupnd ung saiperiidiejqui beD® o] o T m¥
peut étre comptabilisée dans la 1Dl [ VkR] e1 D#E eVdzf | JeVk] VIo]s¢g] v
¢R e[ VIDnV/AEFdoskDI DI V/AEEAK] VAL D | []VOEl 0t L] VODA

totalité ou en partie amovible et a une hauteur au point le plus haut inférieur a
1,80 m.

‘@ a0D#% V" ¢ /EDDV Kk RA| & DiPsnechiartriirk | OREglemdit €Version pour A pprobation O

Septembre 2025
m Jouars -
Pontchartrain 3 5



Piscine non couverte Piscine non couverte Piscine couverte

Les piscines doivent respecter une marge de recul telle que leur bassin et les
aménagements type margelles périphériques et terrasses entourant le bassin
e¢s] ¢fVes[uvDI eV UV v ¢] V3krsde § IiDitesSépakativen V K¢ s ¢ e V

"J eV 1seksf¢jeV ¢]V efé¢[V 1DBV egduvAse] eV DMV |
constructions les unes par rapport aux autres sur un méme terrain.

[ON

VIl.2. Eléments patrimoniaux { Lijtb T+ T E4 3T31t- Lt Yo

Lt >dlt Lt Yos]liEBTTbtL

£ 28 2-2:2:4

Tk hd

iiiizi)  Patrimoine bati a protéger pour des motifs d'ordre culturel, historique, architectural (L.151-19 CU)

"D& 60se[]V k] eV DODZE] ¢f eV | ] A ¢ o DANdDpresdnts [ | ] ¥ k] §
réglement figure enannexe sdu présent PLU (6] a| DA DZ | | a (paldpmBantd | ] a¢ A
réglement u partie « Patrimoine bati »). Ces éléments sont localisés sur un plan
également annexé

Les constructions identifiées pour leurs parties anciennes sont des éléments
remarquables du patrimoine béti a préserver dans toutes leurs caractéristiques

Pour assurer leur protection, les prescriptions suivantes leur sont
applicables

1 Les caractéristiques architecturales et les formes urbaines traditionnelles
doivent étre conservées et restaurées :

i Cette protection ne fait pas obstacle a une évolution, un changement
kRueDi | VguVk]Vkje[sgDf sggikjoeV Aggo[ | vAfsggel
1D | sAg¢sDD] Gk] VORDK s s A

9 Tous travaux effectués sur un batiment ou ensemble de batiments repérés
sont soumis a déclaration préalable :

1 Les gabarits existants seront conservés ;

1 Les modifications de volume, et notamment les surélévations de ces

constructions, ne seront admises que si elles contribuent & la mise en valeur

kvoVaafsK] ¢f UMl Jefsfuf[seggik] \76R] e1 | s/ Vk] Veggicr

k] VORg¢| 1T DF¥seDf s@p®F 1 D3 A5 oodl Wikjgo V| DZ ggk] ¢f v 0V

kRE| k| JV[T AP gstu]

1 J¢V ADPV KR M ] ¢osggV gui¥ k] ¥V ev| DD DIzDT s¢¢| VoV d
harmonie et une continuité architecturale avec le batiment principal ;

a»
(@]]
v

R
<t

o
M
o]
B
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1 Les modifications effectuées doivent étre congues en évitant toute
denaturatlon des caracterlsthues conférant leur intérét ;
f "JeV /[ | DizDv v kj V| ] ef Db | DZS¢¢V¢UVkRJ ClLJfs]¢vN
destination) devront étre réalisés en maintenant les percements ou en
| Jef sJuD#[ | Vo] V AD»V DZEF DD¥ [;) Vo] eViI] | A& A]
f Desmatériaux skj ¢ stv]jeVguVieRsoO6eV¢] Vegg[ VI o
possibles de ceux d'origine devront étre utilisés pour les facades, les
couvertures, les souches de cheminée, les lucarnes et les menuiseries ;
1 Les motifs décoratifs, sculptés ou moulurés devront étre conservés. En cas
kRDD | DL DI s¢gg¢V 1| gl ggk] 1V A eV Ag[sleV e] [gg]V A
ORs k] gfstu]
1 Les capteurs solaires , et panneaux photovolta iques sont autorisés  sous
| DB] | dzf V k Ru ¢ ] RasmprfieDdE | dfisdeg phyisage et sous réserve de
0 RDZEA] 1 [ Diervigegde kRA® a4V MA¢s|[ DZBDZ D] [] A] ¢ DDJ ¥V kR
et du Patrimoine)  en secteur couvert par une servitude AC1 ;
Les PAC (pompes a chaleur ) ne doivent pas étre visibles du domaine public ;
"DAN KDZEgOs[s¢ggV [/ DD]V gV 1D] [s]o606] V kRU¢\7 aafJ s
batiments est autorisée selon au moins une des conditions suivantes
0 La sécurité ou la salubrité publique justifie la démolition ;
o0 La démolition a pour objectif la restitution du cachet traditionnel de
ODA A¢fdof[ | VA s¢g¢lguvik] VOR] ¢o] Kaod] Vk] VAEEs]

3
eV

W <
(DX(

o
K

= =

1 aguv| Vv ¢V DZEAS e Vudeddes(gEwanjent)Vd 6 AR¢@ ¢hur en meuliére
existant est soumis a autorisation et ne do it pas excéder 4 m de large , sauf
o1 DZEs | s/Es [ DBV [] AF ¢stv] eV 1Dl [sAvdss|] eV 6sDI eV
public .

Mur Mur

1 ]
4m maximum

P = Poteau

e 0
RRU¢JVIE¢¢9I[U/EIS¢¢ ZE¢ O

Toutes constructions  nouvelles ainsi que les travaux k R
kRj ff | galiség g1 | gfs As[ DI guTeuv| Tkjel
L1513 + T kuV; ¢k] Vk] VORA| aD#x se A] Vk¢gs dz
valeur les caractéristiques qui ont prévalu pour leur recensement (on entend pa r

proximit¢ o6J ¥ 1 | s¢/‘ESII\7 KRug] V EgdzsesasoOs[ DI kj1useV 6 D&
kRDB®es] [ [] VKDDIDAEF @Jf[VK]][VnéDf | s Ags¢] V1| ¢ DZ Dzn

(e}
—
—
<
™
ASS
«
Cc
@

Les cours communes devront rester libres de toutes constructions ou
clétures .
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Le revétement de sol devra rester perméable et unitaire a I'exception des
caniveaux, bordures, emmarchements nécessaires. Des arbres de haute tige
d'essence locale y sont acceptés. Leurs clétures périmétriques seront traitées en
harmonie entre elles et con formes a celles de l'espace public de la zone
concernée.

VII.3. Protection s spécifique s du cadre naturel et de ses
ressources

' eeel Elément du patrimoine naturel a préserver (L.151-23 CU)

| Secteur d'encadrement des constructions pour des motifs d'ordre écologique (L.151-23 CU)

Cours d'eau, piéces d'eau, mares et bassins a préserver (L.151-23 CU)

®  Eléments du patrimoine naturel et paysager (L.151-23 CU)

566000 Eléments de paysage, (sites et secteurs) & préserver pour des motifs d'ordre écologique
(L.151-23 CU)

"]J eV DODZA] ¢ eV ¢Dfuv|]joeV |[J1DIDBV ¢V [D#[ V + v RDZ
IDAISe DAV EuLI o] Of¢V gV A¢[ sT VKkReg| k| ] VDZEEOET st v] ¥ k|
respectant les prescriptions détaillées ci -apres.

Ces éléments se répartissent en plusieurs catégories, repérées au reglement
graphique :

"] eV DDODDZA] ¢f eV kvoV 1DiseDi ]V | DZJ | ¢ sSEBUADDLT [ s |
. k] Vk] VORA| aD¥ s e A]J

Les éléments du paysage répertoriés doivent étre préservés et mis en valeur.
Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par le
éé DV " ¢ ADDV Kk RA| AD¥ s e A V] ¢V Dz 1f & svADH ssogj ¢¢¥[ Kij1VD& R DAV[ 6s
k Ru ¢ ] V DaidngreasableDaf titre des installations et travaux divers.

Dans ces espaces, sont admis les travaux ne compromettant pas, par leur
caractére, ceux nécessaire sUV O RDZEAV] s6TVkvVivads A VUOVOR] ¢ [ J [ s)
réorganisation éventuelle et a leur mise en valeur.

Les coupes et abattages sont interdits sauf pour raison majeure de sécurité,
en cas de mauvais état sanitaire des arbres ou dans le cadre de travaux liés a la
AKse] VgV iouodzl ]V KkRuUg] ¥ ¢I DZ DZIssﬁgélemé«ﬂBsMpa%w] v DZZDZ{ D
kgsdg ¢/ VIDs|]JVOR¢gaO] [ VKRugVkDZ qf Vk Rug] Vv k DZES6 D DF -
k) ADZ k] VkRDAD] [ DAJ VKRD] a| ] Vk] VODF EgAKVE] UM] ¢V agg

La suppression partielle de ces éléments doit étre compensée par des
IODX [ Df s¢foVk] UVt uDDs|[ DIZDZEZus &zDD] ¢f]J Veuv| VO] ¥VAGA]

<

[
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"¢l et VRUEZVDDDA] ¢ ViDiseDi | | V| ] A-8didZodeaer [ s | ] V Kk
ORU| aD¥seA] Ve[V sk]¢fslsDx eu[\76 U]l | Ds¢V doi U
AEggef | VA s¢ggVELIK] VOR] ff]IJ¢98¢¢~kaoDwﬁE¢¢9IluﬁEf$¢
le préserver et répo ndre a sa mise en valeur (on entend par proximité le principe
KRug]VAEgdzsesasoOs[ DI K] 1uvseV ODF dzgs] Vivaodstuv] V] g |
O RDDODDZA] ¢ Vk] V1D |.sSAgs¢] V1| ¢ DA DZn

i ¢¢[ Usk] ¢ sl s DBV DLIBRIKS u| T ; VgkK | VWOkR D of ReAGE08 DX s o A
- "JeUAkguv| eVkR] D] VAD] JeV] [;ViIOoDZ¥eVKkR] DbV UVI| ¢
- Les secteurs de zone humide a protéger, qui correspondent aux zones
humides avérées identifiées du territoire.

" JUOggI VkjeTU|uvel V] vusee] DMV [Tk]jeV|sdaso|]eV] ][

Une marge de recul de 6 m par rapport aux berges identifiées au titre de
ORD] [ sA]W J'n® Kk oV | ¢ooeDBV kRDBeDsg¢see] A] ¢ V ¢
AEggof |VA[s¢ggUgsUsfge/ DDODI sge¢VgsVAIQful]LTUVS

A
1T DRI M/ J¢esggVk] VAEeel |VAIs¢ggVkgeg[ VO] V[][ID
gue celui de la construction existante :
1 Des piles de ponts ou passerelles, des parapets et barriéres de
sécurité, des perrés *.

Dans un périmétrede 100 AV Do [ gu | Vk]J eVa] | T] eVk] eVADI ] eV] ([
murs pleins ou bahut sont interdits. Seul le grillage a maille large (minimum 0,10
m / 0,10 m) pour favoriser le déplacement de la petite faune sauvage notamment
amphibiens, est autorisé, sauf en cas de nécessité pour les activités avicoles,
agricoles ou touristiques.

Mares / Etangs

—
<
—_—

. |
0 RDZ [ s Ao
interdit.

Zones humides

Les zones humides présentent différentes fonctionnalités et services rendus
par rapport a la gestion de I'eau tant d'un point de vue qualitatif (épuration des
eaux par filtration des contaminants, etc.) que quantitatif (réle hydrologique :
écrétements des crues, zones d'expansion des crues, soutien d'étiage, etc.) et
écologique (biodiversité, etc.).

Selon le SDAGE Seine Normandie et la disposition 19 du SAGE de la Mauldre,
toute opération soumise a autorisation ou a déclaration au titre de la loi sur I'eau
(article L.214 -2 du Code de l'environnement) et toute opération soumise a
autorisation ou a décl aration au titre des installations classées pour la protection
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de l'environnement (article L.511 -2 du Code de l'environnement) doivent étre

compatibles avec l'objectif visant a enrayer la disparition des zones humides.

L'atteinte de cet objectif implique notamment, et en fonction de Ila

réglementation applicable aux op DI Df s¢¢oeVi | DZEs[ Df e| VODAZ Kse] V] ¢V
« @viter, réduire, compenser » (ERC). Les modalités d'application de la séquence

ERC sont explicitées dans le SDAGE Seine Normandie en ce qui concerne les zones

humides effectives. L'article 2 du reglement d u SAGE de la Mauldre s'applique

quant a lui sur les zones humides effectives a enjeu ( cf. ci-dessous ).

La destruction des zones humides doit étre évitée en recherchant
prioritairement la possibilité technico -économique d'implanter les projets en
dehors de ces zones. A défaut du principe d'évitement, lorsque I'exception a ce
principe est justifiée, la réduct  ion de l'incidence du projet sur la zone humide
devra étre recherchée et démontrée. Si l'analyse technico -économique a
démontré qu'il ne peut étre envisagé d'établir le projet en dehors de ces zones, la
destruction, y compris partielle, d'une zone humide e st soumise a mesures
compensatoires. Ces mesures compensatoires, a hauteur de 250 % de la surface
détruite, doivent prévoir I'amélioration et la pérennisation de zones humides
encore fonctionnelles (restauration, reconnections, valorisation, meilleure
gest ion), ou la recréation d'une zone humide équivalente sur le plan fonctionnel
et la biodiversité.

Pour mémoire  : arrété du 24 juin 2008 précisant les critéres de définition
et de délimitation des zones humides, en application d es articles L. 214-7-1 et
R.21k2 81 VkuV,; gk VK] VOR] gdzs| ¢¢¢] AT ¢ b

Secteur d'encadrement des constructions pour des motifs d'ordre
DZEg 0 ¢i1 st v] YD V[ s [ | FFky kvvdUR DY K |sVAKO]] W6 Rywe Y& DE s e AJ

Au sein du secteur du Fond de Bienval et identifi€ au reglement graphique
du PLU, sont appliquées les régles suivantes :

9 Les clbtures pleines et opaques sont interdites ;
9 Toute cléture devra permettre de garantir la libre circulation de la
petite faune sauvage et devra s'accompagner de plantations de
strate moyenne
1 Les éléments paysagers et végétaux doivent étre conservés, sauf
IgUV| VORUEVK] eVKg[ sT eVeuvs &zD¥ |
0 intérét général lié a la sécurité ou a I'état phytosanitaire du ou
des spécimen(s) ;
0 eVII|]Jees¢¢V KRUEg] V Jeeoe] ¢A V ¢¢ggV 6¢ EDD]J |
[ | Dij | e V 6 R Dagpgepefifeglegmdny)
1 Tout abattage d'arbre est soumis a autorisation ;
Toute nouvelle construction principale est interdite ;
1 Tout projet d'extension d'une construction existante devra se limiter
aune emprise au solde 20 m2maximum
1 T¢o[ ] VUggudzg 600] VDEE] M] Vg¢] V1gu| | DF1 DBV M ADXK]

=
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Compatibilité avec le SAGE de la Mauldre

Tout projet mené sur la commune de Jouars -Pontchartrain devra étre
compatible avec les regles édictées par le SAGE, révisé et approuvé le 10 aolt 2015,
en matiére de protection des lits mineurs et berges des cours d'eau, des zones
humides et de la gestion des eaux pluviales.

Ressource en eau

Tout projet mené sur la commune de Jouars -Pontchartrain devra respecter
OR] ¢ge] Kad] VkjeVr|]JeAK|l si1[s¢fdeiDks A DfjeVibi V6RD] | ¢
Annexe 4 W du dossier de PLU ), ainsi que celles relatives au forage de Jouars -
Mousseaux afin de prévenir tout impact sur la ressource en eau.

Espaces Boisés Classés  (Article L. 113 -1; ¢ k] Vk] VORA| aD¥# s e A] m

Espace Boisé Classé (L.113-1 CU)

Le PLU protege certains espaces boisés et plantations

9 Les terrains boisés classés et plantations a protéger sont repérés sur
les documents graphiques. Les dispositions applicables a ces espaces
sont énoncées précédemment ( VII u 7.3. Protections spécifiques du
cadre naturel ).

VORs¢[ DI sJu|Vk]eViDI sKo[|]eVkDDsKs[DE[ VO] e¥

document, les dispositions des articles L. 113 -lalL.113 et R. 1131 aR. 1134 du Code
k) VORA| aDZ se K] Veg¢ [ UDa1ds ADAd] eh

"RD3 [ s /EB@ré”ciéefq@ealesclassement en EBC interdit tout changement
kRDAT] A Df s¢¢Vgui[gu[VAEk] VKREgAEEVID] s¢ggT k] oeVe¢gd
conservation, la protection ou la création des boisements et entraine, sauf
exception, le rejet de ple in droit k] V 6 D& k] ADZ k] Vk RDL [ ¢| seDf s¢¢ v kj
prévue au chapitre 1er du titre IV du livre Il du Code Forestier

"] V1| g1 sDIDB| TV el V[T EUVKRIELITIT#
particulier de  remplacer les arbres qui viendraient a disparaitre.

"JeU/Egvi] eV ] [ VDAD] [ DI ] e VakxRaRitleas|R.124% el QofleV o ¢ v As o §
forestier et R. 421-23-1 ¥ ko V ; ¢k] V k] V ORA| AaD¥se K]V tusV skK1ge]
k DZE6 D Df s ¢ ¢ V1 | DDD DA 6] U B (EXcdptivihse VardigelRt 42b-23k2RCDE a |

Urb) .

Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non
/E6 Do 6 DB ¥ A ¢ 1 ¢ | KDZ] 4L dubeds Brédtief. s £67 v b
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La bande de 50 m en lisiere des massifs boisés de plus de 100 hectares

Protection des lisiéres des massifs forestiers de plus de 100ha : bande protection située au sein
des sites urbains constitués

Protection des lisieres des massifs forestiers de plus de 100ha : bande protection située en
dehors des sites urbains constitués

La bande de 50 m en lisiére des massifs boisés de plus de 100 hectares figure
kDX eV 6] VAODHZ V" ¢ EDDVKkRA| AaDZ se K] h¥
La protection des lisieres des espaces boisés de plus de 100 hectares fait
OREAO] JVKkRUE] V @g| ST ¢/ DIsggV |(DZIO] A ¢[Ds|]VKkDIsgs]
Région lle -de -France (SDRIF -e) dans un objectif de lutte contre le recul progressif
des massifsenlien Dxz] £V ORs A1 OD# [ Df s¢¢Vk] VAEggo[ | VA SE¢gV] ¢

Dans la lisiere des 50 m (hors SUC ) des massifs boisés de plus de 100
F] A DiJel Vo]eVksergoes|seggoVk] VAEge[ | VA sasods[ DX O
Peuvent uniquement étre autorisés
- "BADZDZ ] A g[ 1V 0]V AFDET]A] [V k] U kj
Eggol | vAEf sgfgeV ] Mse[ DE[] ehV BDEeV A ¥
avoir pour effet de réduire la distance entre ladite construction et la
limite du massif ;

- " DA Aggef | v A s ¢goiiskéReDi dej né)pas étre implantées en
direction du massif.

o] s¢ DF sy
J

ki Lgsi LV

Cette bande de 50 m constitue également une zone de transition écologique
pour la faune et la flore entre deux écosystémes et recéle une importante et fragile
biodiversité qui devra étre confortée dans chaque projet.

Pour tout terrain ou partie de terrain situé(e) dans la lisiére de la forét (bande
de 50 AmV AEg A1 ¢| [DE[ V v¢] V1Dl [s]VagseDI |V /[gu[]V Egvu:
| DZ D# DZ D sg¢¢VguVk] VOR] M1 ogs| DI s¢ggVk] &z DT DB ] VOR
la commune. Le reboisement est obligatoire a raison de deux arbres de haute tige
a planter pour un arbre coupé. (Hauteur 1,8 m minimum et 0,15 m de

circonférence du tronc ).

Les sites urbains constitués  (SUC) sont des ensembles béatis dans lesquels les

Aggel | VA sgeelVegg| Vgl T DZs e D edR jaHiced ¢ oVRk] Reveg] ] Ardf o| | DA
des voies de circulation) . Un ensemble de constructions éparses ne saurait étre

| J T D1 kDX A KA] VAg¢oe[ s uDE[ VugViA;, hV " JUVAELE] guv| VkoV
0¢| eVk] VOR] MDA] ¢Vk] VAEF D v] VI[¢O]JU\7U¢UIIT¢$91\76R
des constructions existantes au sein KRugUiA; V¢g] Vkegs[ViDeVGg[|] V| DDD

de la limite du mass if. Une carte spécifique recense Ies différents SUC admis sur
le territoire communal.

" RD3 [ s A&D JuiCeode Forestier stipule que lors de la réalisation
d'une opération ou de travaux soumis a une autorisation administrative,
l'autorisation de défrichement doit étre obtenue préalablement a la
délivrance de cette autorisation administrative

Or
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HORS SUC SucC

e = w site urbain constitué situé au
[ constructions existantes - Projet non réalisable sein de la bande de protection

secteur situé au sein de la bande
Limite du site urbain constitué e de protection mais en dehors des
sites urbains constitués

Projet réalisable

- 50m 50m

Espace peu construit ou d'une maniére éparse dans la Site urbain constitué dans la lisiére de protection
lisére de protection

Fonds de jardins non constructibles en secteur U ( cf. Piece 3b.
Réglement graphique )

|:| Secteurs de regles spécifiques pour les fonds de jardins (L.151-9 et L.151-18 CU)

Dans les zones U, des espaces de pleine terre sont obligatoirement localisés
en fond de terrain et préférentiellement continus.

0V 0 Rs ¢ [dDZesseatelry les clotures en fonds de jardin  doivent étre
perméables, toute cléture magonnée est interdite, les murets de soubassement
sont donc exclus. Seuls les murs existants en meuliere peuvent étre rénoveés a
6Rsk]gfstulh

Dans certains quartiers, les fonds de jardins sont inconstructibles (articles
L1539 et L1513 ' U kuV ; ¢k] VKk] VOSu| aD¥seA] mhV ;JoD&1] | K] [ ¥
d'flots végétalisés, qui limitent notamment I'effet de chaleur urbain.
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Cette inconstructibilité s'applique "y compris pour les constructions
enterrées, installations ou aménagements conduisant a limiter la capacité
naturelle d'infiltration du sol et d'aires de stationnement (rampes d'acces, dalle
abDI ¢¢¢DZ | VT mhv itjudian§ exiStamtpseel’ d&sg afnénagements limités
peuvent étre autorisés pour permettre un usage de ce fond de terrain
MAEF ] Ks¢] A ¢f et1] | ADDAG] el Vi mshv

& DX aD# k] VkRsg A¢gge[ | VA sadsds) D] e[ Ul S?
K] VsdUAKG[ | JeVUVID][s| VkuilggkVkovOD] ks¢
aménagée de maniére a former un corridor continu avec les parcelles
voisines hV " J Vi g¢kVk] VODF1 D] A 66] VA¢| |]J o1 ¢¢k-
¢11¢eDX UV ORDZEASe VI | s ¢ As 1lDDiF (publigiiie ey plivBeds [ T

qu dessert le terrain (cf. schémaci -dessous ). j

Route - vole de desserte
publique ou privée
|:| Limite parcellaire

Bati

Fond de jardin - bande
de 10m mesurée depuis
le fond de parcelle

Acceés principal depuis
la voie desservant le
terrain

Schéma de principe a portée non reglementaire

VIl.4.  Prise en compte des risques existants sur le territoire

Aléa retrait gonflement argiles

Pour mémoire, la Commune est située dans un secteur ou ont été recensées
des formations argileuses et marneuse dans une proportion relativement
conséquente ( cf.1 DA ] ea3” ajf a3 akjaowl[Dfa)y¢s[sDpakjaowl

Les pétitionnaires sont invités a prendre connaissance du Schéma
Départemental des Risques Naturels Majeurs, approuvé pour la période 2025 -
2030 par arrété préfectoral n°78  -2024 -12-04 -00002 du 4 décembre 2024.
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ags¢[ak]adsisobDy £ aUaoWD] f] ¢fs¢édak]jearbDIsfs¢gd¢

Le décret n°2019 -495 du 22 mai 2019 , ainsi que les arrétés ministériels
n°LOGL2019476A et n°LOGL2021179A du 22 juillet 2020 issus de la loi ELAN,
impose nt 6 D& | DDDseDf s¢¢V k] V k] umV DF vk] eV k] V e¢ 6V k DI
moyenne ou forte au retrait -gonflement des argiles

1 AODH dz] ¢ ] VKRUEV[] | i DB VAF g&[j v EDEFDRgadsT DJ
réaliser un diagnostic du sol vis ~ -a-vis du risque lié & ce phénoméne o

T Au moment de la construction de la maison i VORDZEF ] [Ju| VKkgs[ ¥
réaliser une étude géotechnique a destination du constructeur.

Si cette étude géotechnique révéle un risque de mouvement de terrain
différentiel consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols, le constructeur
doit en suivre les recommandations et respecter les techniques particuliéres de
construction défini es par voie réglementaire. Cette étude doit suivre les
préconisations des normes en vigueur ou respecter les objectifs prévus par le
décret précisé ci -apres. Le décret n°2019 -1223 du 25 novembre 2019 relatif aux

techniques particuliéres de construction dan s les zones exposées au phénomeéne
de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la
réhydratation des sols a créé une sous -section du Code de la construction et de

ORFDAS[Df s¢gglVrgu| VkDAd s¢s| Vo] eV ¢ a OJaphliqeetpadr k| V[ ] AP ¢
0] eV /Agfgel | VAl s¢fgeV] gV ¢g¢g] eV kR] M1 ¢e sgordletngrs ¥ Agils] ¢ ¢]

des argiles .

Zones inondables

Zones inondables (voir Arrété préfectoral du 2 novembre 1992 et Schéma de Gestion des
Eaux Pluviales)

Schéma de Gestion des Eaux Pluviales (SGEP)

Tout projet mené sur la commune de Jouars -Pontchartrain devra respecter
les dispositions édictées par le Schéma de Gestion des Eaux Pluviales (SGEP),
annexeé au présent reglement ( cf. Annexe n° 4).

"JevVigdgjeV][Ve] AfJu| eV AE¢g AL | ¢DBVID] VgV | setv]
travers le réglement graphigue du PLU. Se reporter au zonage pluvial du SGEP
pour avoir connaissance de la nature du risque.

Arrété préfectoral du 2 novembre 1992

TV T L LsTgslT V] IV/‘E¢¢FEJl¢D'A’71DivoRDil_lQ DX 1 | DA J
1| D] ¢ seé¢v k] oV [ s e+UJeka$¢¢¢sz$¢¢ ééérm\7+US'
Agge[ | vAfsasods| DX kgs[V gf]| ]V 6sKs[ DBV BRug] ¥ ADZs

construire sur latot alité des zones inondables reste toujours préférable. Dans tous
les cas, afin de limiter la vulnérabilité des constructions, la préservation de zones
kS MiD¥es¢gVk]VAE v]jeV][VODFI|se] V] ¢V EEATI[] VK] U

ORDZEE VO] K] ¢ UV k] essdrgsDD Vo ¢ ¢ [ V ¢ DZE
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Réglementairement, ces zones se répartissent en (cf. Annexe n°4 du présent
reglement ):

1 Zone inondable « de type A », inconstructible :
1 Zone inondable « de type B », constructible sous conditions.

VII.L1. Desserte par les voies publiques ou privées

Acce s

Pour étre constructible, tout terrain doit présenter un acces
carrossable sur une voie de desserte ouverte a la circulation générale des
&zDZ s A O] eV ] [ Vk] eVi1sD] ¢¢et¥ UV opiSehrt DF | A IkIRDA
soit de statut public ou privée.

Les caractéristiques des accés et des voies doivent permettre de satisfaire aux

régles minimales de desserte relatives aux acces pour les engins de secours et de

OUJ ]V Agg] | ] VEARGRAIA ¢kisY R] V ODF dzgs] V kgs[ Vgf|] VDI
aménagée de facon a apporter la moindre géne a la circulation publique, a ne pas

¢DZEj ees[ ]| Vk] VkDZ 6 D#E] K] ¢ VkReguvdzl DAJeVivaods Ae ¥ MAL
a supprimer des places de stationneme nt publiques, et a garantir un bon état de

visibilité.

- —
— —
— -.—.v-',,..l —
— [ ’ 1= V/ A VA
— /7 d = ! /7 " 720 77 V11777 77A
— ' il il / : 07 2 : ’ ¥ /)
— NLLLLLR ey NLLLLLLL 7/ /) %
- — — / i/ ‘A I#
e - o i % 1
1 1 ! vOIRIE |
accés accés par accés par acces par dessene
direct une partie une servitude porche interne
de terrain de passage

Toutterrainenclavé | V¢] Vkse1 geD¥ [ V1 Db ¥V koiveri&EsHa ardulatio Vo ¢ ] ¥ dzg s
générale, est inconstructible sauf si le propriétaire produit une servitude de
IDpeDZ V| DZIo6]A] ¢/Ds|]JVrigu|VORDZEASeV izDZ s AV O] | Vs ¢
parvoiejudi £s D5 | J V] ¢ VDA 1060s ADf s¢¢Vk] VORDE [ sA6] Ui f ko
"gletuvj VO]V I DEEVIe[V]|sdf [ DEEgIVK] VK] uMVgLTI

sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation
peut étre interdit. Il est interdit de créer un accés sur un a ngle entre deux rues.
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A¢u|V ugV DEASEV ©zDZ s Av 6] | V ORguvdzg [ Jul] vV M1 | A& Kj
existant est soumis a autorisation et ne doit pas excéder 4 m de large, sauf
e1 DZEs | s Es [ DB V[ ] At ¢stuv] eViD] [sAvdss|]evVdsDIevUVo6cC

Mur Mur

1 ]
1 . 1
4m maximum

P = Poteau

En cas de division ¢ v ¥ k R DZX DZ DAd¢ téjaid, [ in accés mutualisé k Ru ¢ ] ¥
largeur minimale de 4 m doit étre aménagé .(cf. Schéma suivant ).

.....................

Accés mutualisé

Voie de desserte

Les nouveaux accés créés sur des voies départementales doivent étre
conformes aux prescriptions applicables du Département et concertés avec les
services concernés.

Le positionnement et la configuration des acces motorisés doivent étre
déterminés pour assurer les meilleures conditions de sécurité pour les usagers des
accés comme pour ceux de la voie sur laquelle ils sont situés.

Dans ce but

- Une implantation en recul du portail pour permettre au véhicule de
kDA D7 J | VOD& dzgs] VDOV AEA] ¢ Uk VORgudzf | Jul] Vgu
est privilégiee ;

- " RDAD#ZDZ | K] ¢ V
demi-f go | Vky vl
de desserte ;

VTl | D¢V ke¢s [ dopger|uk] [ [ | ] V D2
¥ |

l
UUDZzs [ J [ VtuRsOV | Joeeg| [] U]

- La configuration ci-dessous est obligatoire sur les routes
départementales | V eDb il V J ¢V AD®V kRsAi1¢geesasos| DX |
justifiée .
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5m
\/
TROTTOIR

BDZXoeVOR] o] Kao] VUkjel: ¢g¢gj eVAT]

A¢ VUV ADIMS KUAVK] VK] umMUD#.EAS6e VI D] Vugs[ DX g¢gEso| ] V]
Iuaos+u]\7¢uv6DZ7dz¢s]\7f<]ee][dzDi¢j\76]\7} | | D¢l v 0V Ag
second accés celui -/EsV ¢ R ¢ | DE¢] V 1 DBV R]~[DZ(U/E_[$¢¢\7RU\7¢
stationnement pouvant existe r préalablement le long de la voie de desserte.

Voirie

Se reporter en paralléle au réglement de voirie annexé au présent
reglement (cf. Annexe n°5).

¢

BDZ oV OR] ¢o] KAO] UKk] eV g¢j eVAT]

"D | DDDseDf s¢¢VkRugUI | ¢O] [ V] efVevag| kgg¢gDZ 70T
voie dont les caractéristiques répondent a sa destination, la configuration, la
[ g1 ¢71 | Dafs] | VUVORSAI ¢| [ DR A V] JVUVODHZEDI v ] Vko¥( |

1 Largeur minimale de la voirie pour les projets individuels :3,5m ;
1 Largeur minimale de la voirie pour les projets collectifs supérieurs a
6 logements (en dehors des secteurs couverts par un périmétre
kR¢ ave] Afgns] 606 m
9 Largeur minimale de voirie a sens unique pour tout projet : 3,5m
Conformément aux législations en vigueur, les caractéristiques des voies
kK¢sdg ¢[V I Dikz¢ | se] | V ORDa 1 | ¢A&F ]V kJ eV 1] | e¢¢g] et U
KR | T] ¢A VY [Vk]Ve] A¢uv| eV MouU[ [] V /¢ ¢ fep JéRichldss ¢ A& ¢ k s
kRs¢[ ]| dz ¢] s¢ggvk] deisecpuss|)Pp v KEagabd g Avd] eVkRsg[]
services collectifs (véhicules de ramassage des ordures ménageres et de
nettoiement)
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Les voies nouvelles doivent avoir des caractéristiques et un
dimensionnement répondant a leur destination, a la topographie et la
configuration du terrain. Les aménagements permettant un partage des voies
nouvelles aux différents modes de déplacements, en adéquation avec le contexte
du projet et la vitesse de circulation de la voie devront étre étudiés durant la

conception desdites voi  es.

0 "JeV d¢gs]eV UV £ DI |1 VKkRug]VOoOggivju|lVeuv:iDZs]
terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les
d&zDZ s Fv O] e VKk] VkDA ] ge] V Ag ¢ pergrund Beng-@iirg k s] V1 uvs

0 Leur création peut étre soumise a des conditions particulieres de
[ | DZ&DZ V k] VoDl TJu| V][ VKkR] MDZEu|[ s¢¢ ¥ kD
6RU[s06seDf sggVkjeVU[]||DsgeV |sdf| D¢
intégration dans la voirie publique communal ;

0 Aux intersections, la réalisation de pans coupés doit faciliter les
conditions de sécurité et de visibilité

VII.2.  Equipements

1 Toute opération de logements collectifs ou individuels groupés devra
I | DIzgs | V ODF /| DD s ¢ ¢V KkRugV O0¢ EDDV KRUEV As ¢ s Au A
dédié au stockage des ordures ménageres, des encombrants, des déchets
recyclables et des déchets verts. |l devra permettre la collecte sélective des
déchets ;

1 "Rs¢e[ DDODF s¢¢Vk] U Adapiéiérerfcd ksg faire ¢gnaiiufe g dz| DA
voie, publique ou privée, ouverte a la circulation publiqgue. Un espace de
présentation devra étre prévu de maniére a ne pas encombrer les trottoirs
les jours de collecte ;

1 Pour tout type de batiment nouvellement édifié ou divisé : un espace
esthétiguement intégré a la construction devra étre dédié au stockage des
poubelles.
Pour toute création de logement individuel Vst uv] V1| DZzg s | V 6 D& A DDF

emplacement dédié et ouvert sur la voie de desserte pour présenter les poubelles
les jours de collecte.

Dans tous les cas, en addition aux prescriptions précédentes, il sera nécessaire
de se référer aux prescriptions du service compétent en matiére de stockage et
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de gestion des déchets (Communauté de Communes

kuvvVv; v v| Ywélihes)V
Local poubelles - espace de
présentation des containers

/7,
ZZ%

EMPRISE PRIVEE publique

CLOTURE

TROTTOIR l

VOIRIE

VII.3. Desserte par les réseaux

Toute construction ou installation doit étre obligatoirement raccordée au
| DB Db VIvaos £V k] Vks e[ | de&apdci guffiSakt®] DL V1 ¢ [ DA O]

<t

Cgvf]ViMmf]gesggV kvV DB DDV ¢]V1ju[V §f][] 7 | DDZ
gestionnaire et de la commune. Le pétitionnaire doit se rapprocher des
Fgg ]l eesgggDs| ] eVkDREeVO] VADBYKR] M ] ¢esggv][Lguik
Certaines annexes (garages, abris de jardin, construction exclusive de
stockage ,T MV e g ¢ [ VK PEKROGEDPA DD S A] ¢ D sg¢ V] ¢V] DoV ¢[ DAC

Eaux usées

La station d'épuration de Villiers -Saint -Frédéric traite les eaux usées de la
commune de Jouars -Pontchartrain.

Pour toute installation ou projet d'installation de station d'épuration,
conformémenta O RDA | §f DZ kv ¥V f 37 Qusod][Ufdsyy MAgksl sDX e
2020 et en 2024) relatif aux systéemes d'assainissement collectif et aux installations
d'assainissement non collectif , la station ne devra pas constituer une nuisance de
voisinage, ni un risque sanitaire pour les riverains.

Le rejet des eaux usées non traitées au milieu naturel est strictement interdit.
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"]V K¢gk]VU kRDmeDs¢see] A ¢fV k] izl D& e] V AE¢¢l ¢
kRDBeDs gsee] A ¢ b

Toute construction ou installation doit étre raccordée par des canalisations
e¢u[] | | DE¢]jeVU DLV | DB] DLV A¢060] £ s1 7V kRDbeDs¢see] AJ
a| DX AP ] A ¢ VkDDsdzl DZ¥ 1D Vo] Vir & ; UMils¢gks £ADJ Vr ¢g]
de la Région de Neauphle -le-Chéateau) en détermine les caractéristiques.

Tout équipement nécessaire au raccordement au réseau public

kRDobeDsgseo] A ¢[ V] V1| ¢1|] VOVOGREIDIDI sggvjoef vUVO
sUgkoV,;, k] Vk] VORA| AD¥ s e K] mh

U kDA DLD[ U k] V | DA DOV 1vads Al V [gu[]V Aédgoef | v A s
kser1goes[siI VkRDbeDsgseo] A ¢V ¢gg¢V AE0606] A sT V Eggl ¢
MiJ | dzs £] Vavaos AV k] VOR eeDsgsee] A] ¢V ¢g¢gv; goo] A

fonction de la nature des sols et des caractéristiques du terrain. Il doit étre congu
de fagon a pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement raccordée
au réseau si celui -ci est réalisé postérieurement a la construction.

YV | 671 0) AT £V Kk

vV ej | dzs A V kRDbeDs¢see] A] ¢ V A¢d
Aéddks|séegdoeVkRueDi]J

J
VkuoV| DB DLDVIUVAGS AD
Le reglement du service d'assainissement non -collectif du SIARNC définit les

conditions d'exercice de cette compétence, de la conception, de la réalisation des
installations au contrble de leur bon fonctionnement.

Le rejet d'effluents de nature autre que domestique ou assimilé domestique
est interdit, sauf convention ou accord préalable avec le SIARNC.

Toute activité émettant des eaux usées assimilées domestiques doit
eRDZus1i] | VkRugUVkserges[si Vk] V1| DI | Ds[] K] ¢J ¥ Dk Dz
réseau public de collecte des eaux usées. Toute extension du réseau sera a la
charge du pétitionnaire.

J¢gU1| DDODAG] VUV [ guf UD#EAF| KVK]) VKD g1 Df sg¢gv U0 6
ORDB e D5 ¢see] AJ gssainiséemeénd | ndif Collectif doR avoir été controlé
Eg¢l ¢| A V1Dl Vo] Ve | dzs A VivadosAEVkRDeoeDs¢gsee] A ¢ ¥

i Juovod] Ve | dzs A VkRDboeDs¢seo] A] ¢ VAF66] A sT vku
MiJ | dzs £] V Aavads AV kR eeDsg¢see] A ¢V  ¢¢V ; ¢00] A sl
kDI ¢T7 Df s¢¢VUVOR@EAOST DI seggVk] V| DZEAEE | k] A] ¢ VUV 6 RD&
k Rs A1 ¢ o e schaniqdes [ DX [ |

B6eoUd@g| oVt URSOGU] Msef] Vugv| DB DLVK] V[ Is1] Vo DZ Df I
gj[]kaZIZJ[eDZekaZé 0VO] V| DB DOVKR] DLOMVI Gudzs DD] e ¢

Eaux pluviales

Les constructions devront se conformer au réglement d'assainissement en
vigueur, ainsi qu'a l'article 3 du reglement du SAGE de la Mauldre annexés au PLU
et aux regles établies par le Schéma de gestion des Eaux Pluviales de la
Commune, annexé au présent réglement
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Commune sont les suivants

%\ l
e Jouars -
Pontchartrain

RDbeDs ¢see] A ¢

La gestion des eaux pluviales préconisée repose sur les principes suivants

v (Gestion & la parcelle autant que possible (dés la formation du ruissellement) en privilégiant le

o ZEro rejet » a minima pour les pluies courantes ;

¥ Limiter les surfaces imperméabilisées en favorisant les espaces de pleine terre ;

4
Wil

d'hydrauligue douce (techniques alternatives aux « tout tuyau =) ;

¥ Exploiter la capacité d'infiltration des sols du territoire en privilégiant les techniques I*

¥ Réduire les rejets vers le réseau unitaire afin de protéger le milieu récepteur des trop-pleins par

temps de pluie.

N"1:
Gestion qualitative
des eaux pluviales

N"S
au droit des zones
rurales : favoriser les
pratigues qui limitent
le ruissellement
Zonage
d'assainissement
pluvial sur la
commune de Jouars-

Pontchartrain

N°4
au droit des zones
urbaines : réduire
l"artificialisation des
sols et rechercher
I'infiltration au plus
prés du point de chute

a»
(o]}
O

®
<t

Septembre 2025
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N2 :
Gestion quantitative
des eaux pluviales

N3 :
Favoriser la
biodiversité avec

I'application d'un
Coefficient de Biotope
par Surface (CBS)
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Les préconisations de gestion des eaux pluviales 3 appliquer dépendront de la surface du projet -

Projet d’urbanizme de superficie supérieure ou egale & 1 000 m*

Mise en place d'un systéme de rétention et dinfiltration des eaux pluviales a la parcelle :

- Rétention dimensionnée pour une pluie trentennale (utilisation de la méthode des pluies,
occurrence 30 ans) ;

- 5i Finfiltration n'est pas suffisante, vidange par infiltration 2 pour les pluies courantes
(e = 10 mm)? puis rejet maximal : 1 Lfs/ha avec traitement prézlable, via un ouvrage anti-
pollution (ex - cloison siphoide ou phytoépuration avec des plantes hélophytes) afin de traiter
Fimpluvium des voiries et des parkings.

Projet d’urbanisme de superficie inférieure a 1 000 m?

Mise en place d'un systéme de rétention des eaux pluviales a la parcelle -

- Rétention dimensionnée pour une pluie trentennale [(pluie 30 ans) selon un  ratio
& Volume de rétention temporaire par rapport d lo surface imperméabilisée du projet »

- Retention temporaire de 2.5 m? pour 100 m? impermeéeabilises ;

- Vidange du systéme ;- préférentiellement par infiltration si Faptitude des sols le permet, sinon mise
en place d'un tuyau de dicmétre supérieur @100 mm et équipé d'un orifice limitant de diamétre
@30 mm* ;

- Dans e cas ol le projet prévoit une voie d'accés commune imperméabilisée, il sera souhaitable de
mettre en place des plantes hélophytes au niveau des ouvrages de collecte ou de stockage.

Ces préconisations portent sur les nouveaux projets d'urbanisme. En cas d'extension de
I'existant les préconisations s'appliquent sur I'ensemble de la parcelle (Projet + existant).

Les techniques de gestion des eaux de pluie a la parcelle, telles que
l'infiltration, ou la réutilisation pour des usages domestiques en conformité avec
la réglementation spécifigue sont obligatoires , sauf en cas d'impossibilité
technico -économique d (Oment justifiée, notamment par un test de perméabilité.
Néanmoins, il est important de rappeler que la réutilisation de l'eau pluviale
n'entre pas dans le calcul de I'abattement des pluies.

Les dispositifs de gestion des eaux pluviales a ciel ouvert, végétalisés, offrant
des espaces multifonctionnels accessibles doivent étre privilégiés afin d'en
assurer la durabilité et I'entretien. Pour la méme raison, aucun trop plein ne sera
accepté sur | es ouvrages de stockage de bassin enterrés.

Conformément au réglement du SAGE de la Mauldre, pour les opérations
d'aménagement ou de réaménagement donnant lieu & un permis de construire,
un permis d 'aménager ou la mise en place d'une zone d'action concertée (ZAC)
de plus de 1000 m2 de surface total e, les eaux pluviales doivent étre gérées a la
parcelle.

En cas d'impossibilité technique dument justifiée, technico -économique, ou
zones de vulnérabilité de la ressource en eau souterraine, le débit de fuite de
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I'aménagement est limité a 1 L/s/ha et ce , pour une pluie de 56 mm en 12 heures.
Cette pluie de référence sera utilisée pour étudier l'infiltration des eaux pluviales.

De plus, l'aménageur doit prendre toutes dispositions pour garantir une
gualité des eaux rejetées compatible avec le respect de la qualité des eaux de
surface ou souterraines. L'exces de ruissellement peut alors étre rejeté dans un
réseau collectif spécifi que apte a recueillir les eaux pluviales lorsqu'il existe sous
| DB | dzf Vk] VORDD [ ¢| seDf s¢g¢VkoVADB[ | ] VkRgvdzl DA VkJ
ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit
réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Tout rejet d'eaux pluviales dans un fossé, une canalisation ou tout autre
exutoire, est soumis & autorisation du maitre d'ouvrage de I'exutoire, et peut étre
subordonné a un prétraitement approprié, conformément a la réglementation en
vigueur.

L'évacuation des eaux pluviales dans les réseaux collectant des eaux usées
est strictement interdite.

Défense incendie

La défense incendie doit pouvoir étre assurée conformément aux
dispositions réglementaires en vigueur. Tout nouveau projet de construction sur
VE] V] K1 | se] VIl g¢AEso| ] Vkegs[ V| DEZ ggk| ] VOV A eV A£ADi Dz D:
o ]

|
o] | dzs A eVk] VkDA)] ¢goe] Vs¢g A ¢ks] VUVOR] ¢e] Kad] Vk] eV aa

Electricité, fuel et gaz

Tout raccordement électrique basse tension ainsi que tout branchement gaz
doivent étre réalisés en souterrain depuis le domaine public.

Toute citerne de combustible devra étre enterrée.

Réseaux de communication

Tout raccordement k Ru gh§tallation doit étre réalisé en souterrain depuis le
domaine public.

Les ouvrages de télécommunications doivent étre conformes aux
documents officiels en vigueur a la date de dépbt de permis de construire.

Tout constructeur doit réaliser les ouvrages de télécommunications en
terrain privé : ces ouvrages comprennent les conduites en souterrain entre les
AEggef | VA sggeV] [TOvet VR gVugVrgsg| Vk] V| DZEAE| k] AJ
limite de propriété privé  e-publique.
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~

gudzl DI JeVk] V[ | D¥e1¢| [ VKRDD] £ | sAEs[ DXl 0: VM[] ¢oe
dans les documents graphigues et mentionnés dans la liste des servitudes

"JUKkEgAEVA] ¢ VKRu| AD¥se A VDL [ ¢| se] VODX Eggef | v Al
haute et tres haute tension afin que les travaux de maintenance et de
modification ou de surélévation des lignes pour des exigences fonctionnelles

"JeV [ 6706] eV kjVi1|ge1] £ V][]V KRsSAIODZ|[ DI sé¢¢iv ¢]
Sg¢

et/ou techniques puissent étre réal isés.

DZ fDO[Ju|VERJe[VIDAV | DZo] K] ¢[DEZVIgu| Vo] eV Ag
¢DZE] eeDs | JeVDMVe] | dzs A eV1vadsAeVUguikRs¢ [ DE g ¥ /&
tous secteurs compris.

Gguvfjev 6]JeV kserges[sggev | 67106] AJ ¢J D5 |

1D] A 606]V seoev] V ¢guv¥ ¢¢¢V KRUE] V ksdzses ggv

différentes prévues dans le reglement ou les Orientations

kR KDZDZ ] K] ¢[V]j[UKk]Val gi| DAADT s¢gg¢hv

10.1. Ensoleillement des constructions adjacentes

Tout projet de construction dRuU ¢ V a a [, p#]sgnf implantation, devra
AsgskKse] | V 06Rs Apdi#gE[dé jeuissandeDA dR] ¢ e g 6] s 6pour Apst [ ¥
constructions principales existantes et implantées sur les terrains adjacents au
site.

10.2. Terrasses Y emprise au sol

Ofuv[]J V]| | DBe] VKRug] VEIDD[J Ul VevrI Bdssysay | V ¢ vV DI
terrain naturel J e[ V E¢f¢oef sfuv[sdf V KkRug¢] V] AKI|se] VDbV egdi

déclaration.
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10.3. Balcons

Tout balcon construit devra, en cas de vue oblique sur une parcelle voisine
habitée ou sur un autre balcon ou terrasse, étre obligatoirement accompagné

KRu¢VAdDv e[ | DF &zDZ DI DO se DX guVkRug¢] V1Dl gsVegrt D#EsI sC

10.4. Les antennes classiques ou paraboliques

Les antennes classiques ou paraboliques , ainsi que tout élément rajouté ,
sont autorisées e ¢ VeV | DB] | dzf VkRug] Vag¢g¢] Vs ¢EfleDojvedf s ¢ ¢ ¥ D] A
étre, si possible, de couleur similaire au support sur lequel elles e RDZEA| ¢ BT ] ¢ [ ¥ M[ ¢

mur, cheminée ,i mV DA s ¢ Vk] VeDbdz T Di k]J | VORJ ef P DI st u] Vu| acL

10.5. Energies renouvelables et performances énergétiques

des constructions

Regles générales

9 Les nouvelles constructions devront étre conformes
réglementation thermique en vigueur ;

1 "Rs¢o[/DDODJ s¢¢V k]jV oelsef] 6KA] eV kgK] ef stuv] eV e

photovoltaiques ou de tout autre dispositif individuel de production
KkRDZJ | Ts]V|]¢gud]f oDAG] Vkegs[ Ve]j
toiture ou une fagcade ( cf. | | /E¢ KADZX kD s¢goea

OW¢ aa " Dfv|]a);Ja|lDasdos] ¢ Al

I Ds| ] Vk] VAD
Ws A1 6 D¥ [ DF s

~

f Les PAC (pompes achaleur) visibles k] TusS eV ODZ dzgs] VELVOR] e1 L

sont interdites.
f En cas de rénovation, les K¢kDZDJ uv| ] e

% a0D% V" ¢ /EDDV Kk RA| & DiPsneckiartrairk | OREglemdil €Version pour A pprobation

o Jouars - Septembre 2025

Pontchartrain

o)

56



Energies nouvelles, climatisation, citerne de récupération des eaux de
toiture

"Rsge[DDODI s¢g¢V k] V A eVkserges[sieV]gds|gegeg] A
ADK | JVKkRu¢ VI | O] [ VeoegsT ¢DX1 | DIzglsDE[ V[ guv[ ] eTo] eV AJ
permettant leur intégration dans le contexte urbain ou naturel.

"Ru[s06seDf s¢ggV k] VIDEg] DMV oegoDs|] el VgLV k] V][ ¢
kRDZus1] Aj ¢f eV 1Dy [s/As1D#[V DoV kDRlz] 6¢11] K] ¢ V k RDz
J¢Agv| DIDIV UV Afggks|sgg¢V KkR] ¢V 1| DIzgs| Vug]Vsgoe]l]
ORDA Afs[] Al v|] V[ ||DBasY ¢|¢f¢%Daajo EWG RIVA dts | ¢ ¢T AT £ b

Performances environnementales

"Ry A1 0¢sVk]jeVksergoes|[ sl eUDZEgg¢gKsoDE[ VORUV[ sOS €
(eau, air, sols et sous -sols, etc.), limitant les rejets (eau, déchets, pollutions) et
employant des solutions énergétiques renouvelables et/ou performantes est
privilégié.

Prescriptions 1 ¢ u| VORS¢ [ DA | Df s¢¢VerDZEs| st v] Vk] eV DD L

1 Eoliennes : Les éoliennes domestiques doivent faire l'objet d'une
déclaration préalable et inclure une disposition garantissant leur
intégration paysagere. "sKs[]J |V DbV ADAs AKuv AV 0Rs K1 DZE[ ¥
éoliennes. Préférer leur installation sur les parties de la toiture ou du
OD] ks¢V tusV ¢g]jVeg¢[ViDbV dzsesad]j eV kjruvse? o
logique, les matériaux blancs réfléchissants sont peu souhaitables.
i Climatisation : Trouver des positionnements astucieux pour les
groupes extérieurs (derriere un contrevent de qualité, intégrés a une
K] &zDZ [ o[ JLUT mirgou| V] ¢VosAs[ ]| VORs A1 DZE[ ¥ dzs e
nuisances sonores potentielles. Les groupes extérieu rs ne doivent pas
étre visibles du domaine public.
I Panneaux solaires
- Les capteurs solaires doivent étre intégrés dans la composition générale
(au droit d'une travée, sur la toiture d'un appentis, etc D
- Les tuiles solaires sont autorisées sous réserve d'un coloris en harmonie
avec les toitures environnantes :
- Positionner si possible les panneaux dans I'épaisseur de la couverture,
mais le positionnement en saillie est autorisé en cas de rénovation ou
d'installation en suivant la pente de toiture.

Or
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Les capteurs solaires doivent éfre intégrés
dans la composition générale (au droit
d’'une fravée, sur la toiture d’'un appentis,
efc.)

10.6. Etat initial du site v sol pollué

Avant tout projet d'aménagement, il conviendra de s'assurer de la
compatibilité de I'état des milieux avec l'usage futur du site. Dans le cas ou le site
serait pollué, le pétitionnaire peut s'appuyer sur la note du 19 avril 2017 relative aux
sites et sols pollués.
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"Rs¢[ DZ | D s¢¢V k] VU ¢s AF ¢gs| eV isguds| ebt gigemgnDD fr
encouragée sur les toitures des nouvelles constructions, extensions ou
annexes.

XI.1. Pente des toitures

Se référer aux dispositions spécifiques de chaque zone.

11. Formes des toitures acceptées

1 2 3 4 5 6 8 9
COoOeLY U E
Toiture & Toiture & Toiture & Toiture a demi - Toit plat Toit Toiture & la Combles

deux pans quatre demi -croupe croupe et brisis monopente mansart aménagés avec
lucarnes

12. Matériaux et aspect des toitures

Sont autorisées (sous réserve d'acceptation des services de O0RAB v M
BDZ D] [] A ¢ DDB] VKR | £ s ] Al en[spdieurjcouv rv par au
servitude AC1) :

1 Pour toutes constructions principales et annexes

- "] eV ADJ DZ s Du fyilek ghae (minikEfm  20/m2) rappelant la
tuile traditionnelle  couleur naturelle  (brun, ocre ou rouge ( cf. guide
du PNR)) aspect vieilli ;
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- En secteur béti ancien préférer un minimum de 60/ m2 ;

- "] eV ADJ DZ s Da &doikeR plaes patiielles ou artificielles (30/
m2 minimum)

- Toiture métallique plate ;

- "JeVAD] DZ sDumMVKkRDA®I] A VaD#EV DZEs J |

- Toiture végétalisée ou de chaume :

- "] eV ADJ DI s D1 fyllek RéD@miguesAspnt autorisées pour la
| DZ ¢ zDf s g ¢ VUVORSK] ¢f st u]

1 Pour les réhabilitations des batiments existants :
- BD# eV 6]V AD®V kJ V 0D& |J1| se]J VvV i1Dj[s] o6
prescriptions précédentes seront appliqguées en fonction de la
structure de la charpente présente ;
- Les matériaux aspect shingle sont admis uniquement pour les abris
de jardin et bdchers, dans un ton rappelant la couverture de la
construction principale ;
- "JeVAD] DF sDumMVKkRDAI] A VaD#EV DzEs J |
- Les ADf D4 s Do mV tu ROmIRijesAsont autorisées sous réserve
kRUgUAFOE| s0V] ¢VFDI Aggs] VDI AVO] eV [ gsf vl ]
- En secteur ABF Oservitude AC1 : les panneaux photovoltaiques sont
Db [ ¢| seDBVeRsOeVE] Veg¢ [ TiDbVzsesadjevkjIiv
- "R A10¢sV k]J UV [vusod] eV ADZED# st v] eV MUV 1 D3 [ s |
admissible pour les pentes douces sur le bati estimé XIXeme / début
XXéme. Sont préconisés les modeéles de tuiles « a cbtes » ou
«losangées » lors des réfections de toiture pour lesquelles les tuiles
plates de pays ne sont pas adaptées pour des raisons de pentes ou
kRDi AF s[J A vll]h

—
<

S
c
.

Sont interdites

Les tOles ondulées

- "IeéA'E¢UdZIlIUlIe
- "JeaJusd] eak WDm
Les bardeaux bitumineux.

Xl1.2. Les ouvertures

1 Les percements en toiture sont constitués soit par des lucarnes de
[Is1] V[ | Dks[sg¢g] 6UMUVODH £ADa v /AEsg] | V] gvaafso
soit par des verrieres.

VADK|J VK]V A deeseT K] U ¢S]V dsf | DB
S

0 Leur hauteur doit étre supérieure a leur largeur ;
0 Leur implantation doit étre axée sur les vues existantes ;
0 Les volets roulants et stores extérieurs en saillie sont interdits.
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Ces dispositions ne e RDz 1 & sphsu | ¢ |

=

Aux vérandas ;
1 Aux extensions des batiments existants ou partiellement
reconstruits : le type de couverture existant ou équivalent sur la
construction principale pourra étre utilisé ;
1 AvmaDZusi] A] ¢JeakWsg¢g[ D] gf at1vads A£aj [ aDav fma D2

Régles générales

Lesclotures k] dz| ¢¢[ V1 | DB ¢fJ | Vug¢] VesA1ds As[ DI kRDB 1]
couleurs) en harmonie avec la construction principale et son environnement
immédiat. Elles devront également

1 aDi[sAs1] | VUU/AEg¢oe] | dz | VORUgES [ DX 1 Dise DF ¢ |
T dgs|Vug] VAEEA 1[s¢¢VkR]go] Kao]j V][ Vvgfl]
construction principale édifiée sur le terrain, et avec le contexte urbain

environnant, notamment les clétures adjacentes ;
1 Ne pas dépasser 1,8 m .

Sont interdits dans toutes les zones :

- Les clotures au sein des cours des anciens corps de ferme et dans
0jea/kgv| oa/EgAKvg¢joea| DZj | [ ¢| sDI e®DD A s []

- "Jeada A6(Qqfu|jeada10]s¢]jed guva o] ea ﬁEoQJ’u[ DL
fibrociment. Les matériaux par plaque (de type plague béton, etc.) ;

- Tout matériau occultant artificiel sur les grillages (de type béache ou
brise -vue) sur les clétures implantées en limite de voirie publiqgue ou
1| sdzDZ a¢vaj¢gaosAs[]jakWj er D artvads £

- "]eaDjaegéﬁEsDZ’syéyfeaR]éADjDZ{sDiUfr]éFDZDlgéﬁE 0s[]

- "Wj A1 6¢gsa Ua guva kja ADFf DZ s Db ma kjhRy k& wDa ajU
parpaings, fibrociment, béton, enduit ciment gris ;

- "JeaAKDI DI sDvfmakWDme1] £ a1 0DB[ stuv]arguv| aodbDA AL
des portails ;

- Leslisses alu ou PVC ;

- "JeaDbsT¢] K] ¢foead A¢doef[sfuDba kWug] aejudj
thuyas, épicéas , laurier.

- Les végétaux artificiels.

Q¥
& ~
A

Q¥
—
(0]

J LI Ds¢geV[ | D[] K] ¢feVk]j VosAKs[] eV1 Dl A
9¢¢IVV~¢ DF v| JV OV g []1VYDE[]sgl]]V DDV Al
Dazg ses¢Dx [ el VDMV es[ ] el VDymV 1 DiseDa j eV ¢
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Matériaux interdits

XIl.1. En zones urbaines

Aspects des cloétures

PIERRE DE MEULIERE (PRIVILEGIER DES GRILLES AJOUREES)

»3 Bafine ntegratian g clatures © Huge Decodns, CAUE T8

Dis positions applicables aux clétures implantées a l'alignement des
voies publiques ou privées, ou emprises publiques

1 VORDDsT¢] A ¢J Vk]JeVU] A1 | se]JevVivaodostu]
FDO[Ju| V ADIs ADD] ¥ k Ru ¢ B nEan@duréd depiui§ le [ ¥
niveau du terrain naturel. Des hauteurs plus importantes pourront
étre autorisées pour des raisons de sureté ou de sécurité qui devront
étre justifiées

T ;JJJJV| 670]V¢]jVeRDaAIOGSt L] VIDBVIGEUL| VO] VI
murs anciens en pierres et/ou meulieres en bon état de conservation
qui pourront étre réalisés avec les mémes caractéristiques que celles
k] VoD& A6Qf ul ] VKkREg|lsSTsg] hv

v
I

<t —<

Sont autorisés uniquement :

1 Leshaiesvégétales k R] e o] ¢ A] dceld=D#i ged@nbétre doublées
KRUEVT |ssubplé B k Ru ¢ ] vadlaing fvoid de qualité) :
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1 Les murs bahuts, a condition de respecter une hauteur maximum de
090 AV] [ VKRG[ | J Veu| A¢ ¢l Db\?REjouyé.\“/Lérmthui Db k DA J V
[ ¢/ DOD] VKk] VOR] ge] AKad] Vg VrjJu[fVkDmBme] | Vugd
emprise publique

1 Les grilles simples en ferronnerie verticale de préférence, sans
soubassement ;

1 "JeUAKv|oeViod]s¢eViguv| | ¢l Vg[|] VD[ gl seDa]| VU
viennent pas dénaturer le contexte paysager environnant. Dans tous
les cas, ils devront permettre le passage de la petite faune suivant les
recommandations  du paragraphe :«perméabilité
environnementale  »);

1 a¢uv| Vo] eVAOQf U] eVi1id] s¢g] eV kiRm,eglilesisérgng T v] v| Ve
DADseeDf eV | DZuvdso| ] A] ¢/ V1D3 Vuod] VDZEF D Al v | ]
sur les jardins ou sur des écrans de végétation attenants a la cléture.

I A A A A O O T T 1

>10m
" Rs A1 0 DKl RJDsDER V¢ [ o Vehddd douplgr i@ssclotures est recommandée.
Auguelcas, 6] eV | 67T 0] eVeusdzD#[]JeVeRDaI1IOStUL] ¢]
1 J¢V /AEDBV K] Vi1oD¥[ D s ¢ #ildditResgedtel in®Baijitdu’ /] 0 6
maximum de 2m et une distance maximum de 0,50m par rapport a la
cloture ;
1 J¢gVADP VK] V1oD#[ Df s¢ ¢V kRu ¢ V-Dijddit reppeckef V F Db [ | ¥ |
une distance maximum de 2m par rapport a la cléture.

—

Fas de imite

Lirnite de
proprigté Tollerd

amenager-son-jardincom

Dispositions applicables aux clotures implantées en limite séparative
de propriété
f "DEFDL[Ju| V[ g/ DD]VKkRug] VAEQS L] ]
m. Elle doit étre perméable au passage de la petite faune et a
O RDZE¢ v 6] K] ¢ [elifavpriee Ipshaicy végétales
1 Sont autorisées | es haies végétales k R] ee] ¢ A e VcatEBicis D o ¥
v

<t

g V1j u[ ¥k D2

1judg ¢fVGgJ|JVkgoaoD eV kRvu ¢ ¥ adasediibidd V ¢ v ¥ k R
qualité)
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1 Se référer également au réglement de zone
DX A¢[JVe] | DF1|se]VUVUOGRs¢g[DIsJu|lVkuV[] || Ds¢gv
terrain naturel

Les clotures de retour (qui ne sont pas en alignement de I'emprise publique)
devront étre réalisées en harmonie avec les clétures sur rue, ainsi un mur pourra
étre édifié si un mur est déja existant sur rue).

— Cléture de retour

BN

Emprise publigue -voie)

Maison Maison
individuelle individuelle

L

Emprise publigue -voie)

Les portails - portillons autorisés en zone urbaine

Les portails et portillons  doivent

1 Respecter une simplicité de forme et de matériaux

f Permettre une perméabilité K] Vdzo] VDL VAgs¢eVID] [s]o6o] VkJ
public ;
1 Gabarits

0 Lahauteur maxim ale ne devra pas dépasser 1, 6 m, sauf sur les axes
répertoriés comme bruyants , oU la hauteur maxim  ale ne devra pas
dépasser 1,8 m ;

0 Exception s:
A Ne sont pas concernés par ces dispositions . les portes

cochéres k¢ [ DI e VkRu¢VI;¢| [ D5 OVI O] s ¢
A Les portails existants qui pourront étre remplacés a
O6Rskj¢gfstu]h
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Le végeétal

i T TR e TiF
_, ,!li; |i|||| o
il ||||||||||IIIII|

Exemples de portails préconisés en zones urbaines

Les compositions végétales ainsi que les clétures ajourées sont a privilégier.
En cas de haie végétale existante, celle  -ci doit étre conservée ou remise en état si
VITIgl [T 1 VUVORe av (pRFen [Budp JossiarDBRLO )] ¢ A

possible.

]

pour la composition des clétures végétales qui devront exclusivement étre
/g K1 ¢geDI oeVkRJoeo] ¢g/E eVO¢ /EDD] o

gg@
prmm Jouars -
Pontchartrain

R DA 1 grchAgeciural et les matériaux

)l

Les clétures doivent étre en harmonie avec les menuiseries et les

facades et correspondre a la palette de couleurs du PNR (cf. Annexe
4 L du dossier de PLU );
Les clbtures existantes présentant un intérét architectural

(matériaux qualitatifs) doivent étre conservées et réhabilitées ou
| ] A1 6 D#DT e VUV;0 Rsk] ¢ st u]j

Les clotures a créer  doivent étre constituées de matériaux de nature
et de teinte en harmonie avec les constructions, sans compromettre
ORuU¢s[ DX1DiseDF 6] Vk] ;D& | v] VJj [ Vkuv
Les matériaux utilisés  doivent présenter un caractére pérenne et un
aspect qualitatif dans le temps ;

Les murs de cléture doivent étre enduits dans leur totalité et

¢ ¢ DAAK] ¢ VkoV EQf DI dzsesaodo] kjr1useVoR

<

—
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 ;FPDAu]V A6QfU|]V sAK1OoDZ[DZV UV ORDDST ¢] K] ¢ ¥ |
privées ou des emprises publiques devra rechercher une intégration
t uDDs[ Df sdf V Kk RDODZA] ¢[ eV []J A gstv]jelV [JoeV
compteurs divers, zone de présentation des poubelles sur la voie
publique, etc.

i
Y { A, —
L e
Mk ;,-——%

pa=

Exemples de clbtures autorisées

Perméabilité environnementale

Une partie du linéaire de la cléture devra prévoir un dispositif permettant
ORDZEg VO] Aj ¢ k] eV ] DMV ] [ Vo] VNsDbfelH (] DFks ¢vgovDER ¢ uf dgf [ |
réguliéres en pied de cléture maconnée, petites ouvertures dans les grillages ).

(@3
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Cas particuliers

Terrains en dénivelé

Dans la mesure du possible, il faudra éviter les clétures en escalier. La hauteur
des clbtures sera mesurée a partir du sommet du mur de souténement pour les
terrains présentant des dénivelés importants en limites séparatives ou en limites

de voies. Dans le cas ou un des murs est un mur de souténement, il sera possible

de surél ever ce dernier par des clétures végétales gui pourront  atteindre | a
hauteur maximale de 2 m.

La hauteur de la cléture se

mesure au sommet du mur
I:‘ D I:‘ de Souténa?ient

Limite de voie

[

Mur de souténement

Les murs de pierre existants

T Usk] dz|l g¢J Vg |JVAggo] | ZDBV] [ V| ] ef Db DBYgELV
1 roV Je[V [ #¢6DI DX kRIsV 1J| £ |V 6] eV 1 DPe DA j
DL [ ¢ AEAsSO] eV kRUE] ¥ 6D 1 in pbtéavk Difymak@st | ¥ k) ¥ 9
EgAKi | semVguviisDI ¢¢¢]eVkRug] VoDl 1] ul| ¥ n
T "Régodf | Jul ] VKk] &zl DFGJ |J V] ¢VFPDl A¢gpgs] VDx £
1 En cas de murs en pierre existants s A1 ODZ [ DBV | ¢V 6s Ks Y

IVaos AV [ VkRug¢g] Vi Db [metconiinassur pPhsslg 10 | jnv:U
possibilité de les rabaisser a une hauteur de 1,60 m ou de les séquencer
1D V[ | D® A ]V V33 KU 1Dl Vu¢] UV DZEF Di offip
kRsge[ D | ]|V

attenants a la cléture

k
k
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1 La rénovation des murs anciens en pierre doit étre réalisée a la chaux
et a la fleur de pierre.

Xll.2.  Clotures implantées en limites de zones agricoles ou
naturelles

Elles doivent

1 Permettre en tout temps la libre circulation des animaux sauvages ,

f Etre posées a 0,30 m au-dessus de la surface du sol, (L. n° 2023 -54 du
P9I DRzl s | Vfofs UazseD# [ VUVUOSAS[ ]| VOR] ¢i | s66D
a protéger la propriété privée) ;

9 Etre limitées a 1,20 m de hauteur

1 Ne peuvent ni étre vulnérantes, ni constituer des piéges pour la faune

 "R] K1 06¢sV k] V ADJ DAtypeDively & gh®hux)| Jdé baies vives
kRjee] ¢ A eV 0¢ /DD o V3 dils &sk3 pnv[le@qérlpmw lds] ¥
nouvelles constructions ou le remplacement de cl6tures :

1 En cas de grillage implanté en limite parcellaire de zones agricoles et
naturelles, celui -ci doit étre a mailles larges (minimum 10x10 cm) et
kégvaoDZ kRug] VdzDZ DI DDseDf sé¢h

jeVugs DBV ggAEso|] eV
/Ej 66] eV FDASJ U] 60] A] ¢/ V ¢DZE eeDs | ]J eV UV & S dzs
] MEGvesdg A] ¢ VAEgge[ s uDI eV k] ViDs] eVdzsdz eVguikj V|
k RDi a| ] e V] [sérobicloisies[d§ méférence dans la liste préconisée par le

Parc Naturel Régional et figurant en annexe n°8 du présent réglement.

Seules les unités fonciéres déja baties , Situées en zone N partiellement ou
totalement , pourront recevoir des  clétures suivant les prescriptions édictées ci -
dessus .

J¢VADDP VK] V| DI] A s¢¢VkRugUVAL| V] Msef DMJdu1 | ¢ DI D
;¢R]\7R]\70RU[aD¢$eA11v[JeljﬁEfJ[voDermjjuclvkuvAul
est supérieure aux régles de hauteurs maximales précédemment édictées.

Les portails  Oportillons  autorisés en zones agricole et naturelle

1 Portails et portillons ajourés en bois de couleur traditionnelle ou en
accord avec les menuiseries du batiment ( cf. guide du PNR )

i Portails agricoles ;

 Gabarit : 1, 80 m maximum
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"JeUgadosT DI sggeV] gV[] | Al eVk] Vel DI sgg¢
nouvelle construction, division de propriété ou bien pour tout
changement de destination ou extension de nature a impliquer la création
de logements supplémentaires ou un surplus de station nement.

Les aires de stationnement doivent étre directement accessibles depuis la
voie de desserte. Chaque emplacement doit étre facilement accessible.

Danstous les cas, | e stationnement des véhicules correspondant aux besoins
des constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

La perméabilité des sols accueillant des stationnements doit favorise r
ORs¢1s06[ | Df s¢¢V k] eV J DL MV pndrevérenaiit jperhédible R§t e [ ¥ 1 g v | ¢
demandé sauf raison technique, architecturale ou réglementaire diment
justifiée.

Des bandes de roulement peuvent étre installées pour répondre a la fois au
I| s¢g/AEs1]Vk] V1] | ADDAsOs[ DX k] eVegoe]l UDsS¢gesVt uRDDVA
du maintien des sols.

Exemple de bandes de roulement (a gauche) et de revétement perméables (dalles
alvéolées a droite) pour les espaces dédiés au stationnement

XIll.2. Dimensions

Régles générales

Chaque espace réservé au stationnement doit avoir les dimensions
minimales suivantes

f Longueur :5m;

1 Largeur : 2,50 met 3,30 m pour les places réservées aux personnes a
mobilité réduite  ;

1 Dégagement :6x2,50m.
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Dans un parc collectif, une place de stationnement correspond a 2 7,5 m2,
Y T[] V] A1 | se] V AEAK1 | ] ¢kViVoR] A1 6DZ] K] ¢ V kv V dzDZ s .
espaces divers. Cette surface permet de calculer, dans certains cas, le nombre de
stationnements nécessaires.

Le nombre de places commandées ne pourra pas excéder 20% de
OR] ¢e] Kao] Vk]jeVe [ D sé¢d¢] A] ¢J oh

Réaqles générales

La superficie a prendre en compte pour le stationnement des véhicules (a
OR] MAE 1 [ s¢¢Vk] eV &zDZF s £vd] eVogu| keVk] VaVkj v |YT][ ¢
27,5 m2 par place de stationnement. Les rampes de parking destinées a desservir
les parcs de stationnement doivent étre intégrées dans la construction.

Dans le cas ou la configuration du terrain ou des contraintes techniques ne

0J VI | AJJJ | Dsj¢gfV1Dm]l V] o60]eVkgsd] [ Vgl |] V]| Ds][ DF
ODX AE¢gdof | VA sggV][Vo]eV]e1rD eV] Mf DZ sjul-ehV " D& 1]
solnedoitpasexcé k] | Ve O VEVKkD# oV O] eVYVI|] As] | eVAs[|] e?v US
eDL I V] ¢V /AEDBVKkRs A1 ¢goosasos[ DX[] A gstv] VADODJ v ] hV
Par ailleurs, les dispositions légales établissent que pour les logements
sociaux, il n'est demandé gu'une seule place de stationnement par logement.
Les parcs de stationnement  extérieurs de plus de 500 m 2 associés aux
a3 sA ¢f eV guV 1Dl [s]eVk]Vaal]sK¢f[eVDvmtuv] 6e¥ eRD
ORD] [ s BTk LIWY, ¥ky ¥ k] V 0D& ; g¢gof | v Al aigsigdue]lgst k] ¥ o RI
nouveaux parcs de stationnement extérieurs ouverts au public de plus de 500 m 2
doivent intégrer sur au moins 50% de leur surface des revétements de surface

1 Des aménagements hydrauligues ou des dispositifs végétalisés
| Dilz¢ | seD¥ [ VODH 1] | ADDAsOs[ DX ] [VORs¢l sof | DI
évaporation ;

1 kjeVkserg¢os[sielVdzDi DI DDseDBVELIKk] eVgAKa|l S|
kjeksjev1Di[/EeVeu[\7DEU\7A¢S¢9\76D27A¢SISDER]\”/EJ]
gouv oRDZ)I[ K] V /A eV kser1 ¢eldefaget la flafii@ue [ V 1 DB ¥ s §
1| gO7 [V ¢UVkU\791/‘EIJUleR$AIOD2¢ID3$¢¢ J TV ¢g]

préservation du patrimoine architectural ou paysager.

Si lesdits parcs comportent des ombriéres, celles -ci intégrent un procédé de
1| gkoAf sggVkRDZ] [ Ts]V|]g@gudg oDAG] Vev| VODH[ ¢ DDs [

:J eV gadsT DI s¢¢oeV ¢jVeRDAII1OSYUV] ¢V 1DBV DL MV 1 D A
raison de contraintes techniques, de sécurité, architecturales ou patrimoniales, ne
IJ | A JJ]¢JV 1DBV 6Rs¢e[ DDOD] s¢gg¥ k] eV 1| ¢ /EDXKDBV | [
obligation ne peut étre s atisfaite dans des conditions économiquement
acceptables du fait de contraintes techniques.
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Habitats collectif s

Les deux tiers au moins des places de stationnement a réaliser doivent se

situer de préférence k DZ eV O R] A1 | se] VKk] @@ Vi ¥ o DB JudiSfzicd K p V 60 R
de sources .
Pour les immeubles collectifs de logements locatifs sociaux (LLS), untiers des
places de stationnement doit étre réalisé de préférence kDX eV 6 R] A1 | se] ¥ k]
constructions e ¢ v e V | D ] apsezjceide foliréeR .
Les parkings souterrains de plus d'un niveau de sous -sol sont interdits, sauf
dispositions différentes prévues aux OAP ou absence de sources diment
démontrée.
Mesures compensatoires
Dans le cas ou il est impossible de réaliser des aires de stationnement
suffisantes, peuvent étre autorisées :

1 D& | DDDHseDf sggVkRDE| ] eVk] Ve DI sggeg] A] ¢J VkDZ e
0sAs[DHZUVUEV | DisggVk] V+00GAT] ¢gdzs| ¢¢) Vkse[ DF Al
1s] kVuev] 00] Al ¢ hVv JUAggel |VATU|l Ykgs[ UDzI¢] |
[T | DEgV] [Vt VREDSRROBDF DI | DB Hh Vi sV A [ ¥ DADZ D7 |
OR] MDZEv [ s¢ ¢V k] UV [ | DizkDb )] V 6 D& k] ADZ k] V k] V1] | As
DZEf DD# [ | VORDO [ ¢| seDF s; g Vk] dzl DAG[ | JV|]+tuse]

1 "RD#Et vses[ sggUk] Vi1 oD oV ki enraygh Wex3Dqd AV 1 | s d&zDX dz

dans cette hypothése, le pétitionnaire doit apporter la preuve de

ORDZEt uses|[ seggVk]eV1ioD# eV M[s[|]eVkRD#t vses| s
OREA[] ¢ sE¢VkuVIi] | AseVk] VAggoef | vs| ] MVEguVoDHFI|
dans un parc de stationnement en cours de construction ;

1 J¢gUDZI1dOs/AEDf SEgv Kpw & DAV sgBO)f WRhW I RU| ADF s o A |

bénéficiaire du permis ou de la décision de non -opposition a une
déclaration préalable ne peut pas satisfaire aux obligations résultant de
l'alinéa précédent, il peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant,
pour les places qu'il ne peut réaliser lui -méme, de l'acquisition ou de la

concession de places dans un parc privé de stationnement répondant aux
mémes conditions  situées dans un rayon de 300 m.

Stationnement véhicules électriques

Les régles applicables aux batiments en matiére de stationnement des
véhicules électriques sont précisées par les articles L. 113 -11aL.1137etR. 1136 a R.
11310 du Code de la Construction et de I'Habitation.

‘@ a0D#% V" ¢ /EDDV Kk RA| & DiPsnechiartriirk | OREglemdit €Version pour A pprobation O
Septembre 2025
e Jouars -
Pontchartrain 7 1



Stationnement vélos

Les programmes de logements collectifs , bureaux, commerces |,
DZustij A] ¢J eV kRsg[ DI GJV Agoo6] AfslV J[V k] V e] | dzs AJ
kR gejsT¢] A ¢JV kgsdj g/ V gadsT DI gs| ] Aj¢fV 1| DEzgs]| ¢
couverts intégrés au batiment ou constitués par une entité indépendante.

"R o1 D#E] Vk]j Ve[ Df s¢¢¢] A] ¢ GeDZEv| se DX K] eV dzDD ¢ o ¥

1 Etre couvert et éclairé

Comporter un systéme de fermeture sécurisé ;

1T ;¢A1¢| ]| VkjeVksergos[slieVlismjeVr] | AjJ[D#[ VK
vélos par le cadre ou au moins une roue :

§ Etrefacilement DZEA] eosaodo] Vk]j1useVo] MemVigs¢[ MemV kRJ ¢

=

Les régles applicables aux batiments en matiére d'infrastructures de
stationnement des vélos sont précisées aux articles L. 113 -18 a L. 11320 du Code de
la Construction et de I'Habitation. Le décret du 25 juin 2022 et 'arrété du 30 juin
2022, tous deux r elatifs a la sécurisation des infrastructures de stationnement des
vélos dans les batiments, sont venus préciser les modalités d'application de ces

articles.

Stationnement deux roues mo torisées

Des stationnements pour les deu X roues (motos, scooters, etc .) doivent étre
I | DAzveV 1¢0 |V [ gu[fV 1| O]V KRDADZDFI | A ¢[ ¥ J [V k] ¥
Da106s/ADf sggVkoV, ¢gk]j Vk]j VODF; gfof | VA sggV] [ TVk] VORT

Chaque emplacement doit étre facilement accessible et doit répondre aux
caractéristiques suivantes

1 Longueur :2,3m;
1 Largeur :1,2m.
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XII.2.

Normes a respecter

Jouars -
Pontchartrain

Septembre 2025

NORMES DE STATIONNEMENT MINIMUM POUR LES VEHICULES
DESTINATIONS MOTORISES
Logements
T Individuels ou collectifs
Nombre de
logements
1 2 3 4
(S) surface
de plancher
()
JN=MHG = 1 / / /
SMHKHEHN 2 4 6 8
Habitation NMMHKHEH/ 3 5 7 9
NTPHKHEHI/| 4 6 8 10
>200 m2
+1 +1 +1 +1
(par tranche de 50 m2
Logements collectifs, pavillonnaires et individuels spécificités
particulieres
1 Le nombre des places « visiteurs » est fixé & 20% du nombre de
logements créés a partir de 6 logements.
1 Entre 3 logements créés et 5 logements créés, un minimum de 2
places « visiteurs » est imposé.
1 Les places visiteurs doivent étre accessibles sans contraintes. Elles
doivent étre créées en surface et traitées en matériaux perméables a
OW] mMAE 1 [ s¢¢ak]ear 0D eat D¥ ks £Dz DF e RA
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DESTINATIONS

NORMES DE STATIONNEMENT MINIMUM POUR LES VEHICULES
MOTORISES

Commerces et
activités de
services

Artisanat

1 1 place de stationnement par tranche de 50 m2 de surface de
plancher de construction

Commerce de détails

1 Sont exonérées les constructions a vocation commerciale dont la
surface de plancher est inférieure & 20 m2 ou situés route de Paris ou
route du Pontel

1 Pour les constructions a vocation commerciale dont la surface de
plancher est supérieure a 20 m2: 1 place par tranche de 15 m? au -dela
des 20 m 2.

Hétel /restaurant

1 place de stationnement par chambre

1 place de stationnement par 25 m? de salle de restaurant

Au-dela de 150 m? de salle de restauration : 1 place supplémentaire
par tranche de 50m

= =4 =

Sur la route de Paris et la route du Pontel (hors OAP) , les commerces
de détail et lesrestaurants sontexonérés de places de stationnement

Equipements

et services publics

kRs¢[ DL gJ v/

Lieux de culte

1 (enl ¢¢g Al s¢g¢gak] aoDA /£Da D#Es [ DA k WDE4pkace]par 6
personne pratiquante pouvant étre accueillie

Activités des
secteurs
secondaire et
tertiaire

Autres destinations

Bureaux

1 Nonréglementé en -dessous de 20 m2de surface de plancher
A partir de 20 m2 de surface de plancher : 1 place par tranche de 25
m2

Autres destinations

Le nombre de places a réaliser sera déterminé au regard de la
nature des constructions, de leur situation géographique, des besoins en
T g¢g Al s¢e¢] Kl ¢l pakjeargoeesasos|Drakjal|

En cas de changement de destination, le nombre de places de
stationnement devra étre réévalué.

Le nombre de place

Il est possible de déroger aux normes précédentes, a la condition que le
pétitionnaire apporte la garantie de pouvoir proposer avec une efficacité avérée

V¢V e[ DI segeg] K ¢ VAvfuDDseDXZJ¢f|]JVidvesjuleV [ ls:

constructions (ex : stati onnement mutualisé entre logements et commerces, ou

entre commerces et bureaux, etc.).

Jouars -
Pontchartrain
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Jouars-
Pontchartrain

DESTINATIONS NORMES DE STATIONNEMENT MINIMUM POUR LES VELOS
f zp " aAKMa 1Dl adogijA]¢fargu|acdcjeadgil
. . incipal
Habitat collectif principales .
1 1,5 m2 par logement dans les autres cas avec une superficie
minimale de 3 m2.
Bureaux 1 1,5m2pour 100 m 2 de surface de plancher
Activités et
commerces de plus ) .
de 500 m 2 de 1 2 places pour 100 m2 de surface commerciale
surface de plancher
Equipements
kRs¢[ D g v Ay
de services publics 1 1 place pour 10 employés et une place minimum pour les visiteurs
Industries et
entrepot
Etablissements T Primaire : 1 place par tranche de 10 éléves,
scolaires 1  Secondaire :1 place par tranche de 5 éleves
a0D#% V" ¢ /EDDV Kk RA| & DiPsnechiartriirk | OREglemdit €Version pour A pprobation O
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DISPOSITIONS APPLICABLES
A LA ZONE URBAINE UA
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UA

"JevVkserges[sggeoV| DIO] A ¢ Ds|]eV|]oD]
facon complémentaire avec les dispositions communes édictées dans le
présent réglement.

Zone UA
Elle correspond a la zone centrale de Pontchartrain. Cette zone affiche un
/D] DZE[ 6| J aD] At s[] Al v | DDaD¥ s ¢ajfae] ak¢gAh1 ¢go] ak Wu
entre habitat, commerces, services et équipements publics.

Elle kserge] akWugae] A ] v|dés konds del jddbdEn] | édi@ints did a
1| s¢Es1] akWs ¢ Edarsupd bands de B0s ams. [LDB19 et L. 15118 CU)

Elle est concernée par les dispositions liées a la protection des linéaires
commerciaux. (L. 15116 CU)

Joojar | Daj¢fjakjeae] A/Ju|eagz3ao0WsAIOD¥ [ Df s¢g¢gak]
6Ws A1 6DF | D s¢¢gaf | Dk W EW] 66] akvaaals
Elle contient k] e aDDDZA] ¢f eakj arDf | sAkgs¢gjaaafsalar| ¢f DAjJ
culturel, historique, architectural. (L. 15119 CU)
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Tableau récapitulatif des principales régles de la zone UA

Rappel :sur une méme unité fonciere en cas de division ultérieure, chaque lot

créé devra respecter les caractéristiques de la présente zone

terre, sols perméables et emprises au sol

en termes de pleine

| THEMATIQUES | DISPOSITIONS A RESPECTER VOIR PAGES
Implantation des constructions *
Par rapport au voies et emprises -igs  VUOVORDDsST ¢ K] ¢ 64
publiques - Soit en recul au minimum de 6 m
Par rapport aux propriétés voisines Mur sans vues :
(Limites séparatives) - Soit en limite séparative
-igs[ V] ¢V T/ DEHVKRDDVAES 65
En cas de facade avec vue directe  sur les limites
inconstructibili  ou de terrasse
-JgV|JJ | D5J VKRDLV Agsgeio
vie] s¢gVkRug] VAQG K] ¥ u ¢ Toutes nouvelles constructions principales non
contigués doivent étre a une distance
-De 4 m au moins si la facade comporte des 67
vues directes
-De 3 m au moins avec facade sans vues
directes.
Occupation du sol *
Coefficient de pleine terre Minimum de 20% de la superficie du terrain 67
Emprise au sol Maximum de 60% de la superficie du terrain 67
Coefficient de sol perméable Maximum 20% de la superficie du terrain 67
Coefficient de biotope recommandé Par unité fonciére : coefficient de 0,4 68
Hauteur des constructions *
Hauteur maximale Hauteur maximale
| Dz 1 ¢| J DZ v U¥ | rapportée au sommet 69
[ ¢sf Uguv 0¥ o R| dufaitage
Zone UA 6 m 9m 69
R + 1 + Combles
Zone UA : Secteur de majoration au 9m X4 m 69
reglement graphique R + 2 + Combles
Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagéere *
Toitures secteur ABF Pente des constructions  principales 0-45°
72
Pente des a nnexes :0°-20°
Toitures secteurs hors ABF Pentes des annexes : 0 020°
Pentes des constructions prin;cipales 72
- Sivisible de la voirie : 35045°
- Si non visible de la voirie, 0°-45°
Facades - Matériaux 73
Clbtures Voir dispositions communes de ce Réglement 74
Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et des abords des
constructions
] Espaces libres et plantations I 75 |
Stationnement
] Se reporter aux Dispositions ~ communes de ce Reglement (Partie XI  : Stationnements) 76 |

* Pour plus de précisions, se reporter au réglement ci

e Jouars -
Pontchartrain

-dessous.
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Vocationde la  zone UA

o o Sous destinations
o Sous destinations |Sous destinations .
Destinations (1) o ] ] autorisées sous
autorisées interdites .
conditions
Exploitation agricole . . o .
. Exploitation forestiére Exploitation agricole
ou forestiére
o Logement
Habitation
Hebergement
, Artisanat et commerce
Restauration Commerce de gros o
de détail
Activité de service ou
Commerces et | s'effectue I'accueil Cinéma
activités de service d'une clientele
Hotels
Autres hébergements
touristiques
Locaux et bureaux Locaux techniques et
accueillant  du public industriels des
des administrations administrations
publiques et assimilés publiques et assimilés
Etablissements
Equipements d'enseignement, de Salles dart et de
dintérét  collectif et |santé et d'action spectacles
services publics sociale
Equipements sportifs
Lieux de culte
Autres équipements
recevant du public
. Entrep6t Bureau
Autres  activités  des 3 — o 2
_ Centre de congres et|Cuisine dédiee a la
secteurs secondaire » :
- d'exposition vente en ligne
ou tertiaire -
Industrie

i) 0¢g¢gaowDl | g DA K v a htepsy/eidajceayv Jir/pré/id/ JORRI EXT000033472190 )
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[.1. Interdiction et limitation de certains usages et affectation des
sols, constructions et activités, destinations et sous
destinations

Types d'occupation ou d'utilisation du sol, destination s et sous -

destinations interdites

Les destinations et sous -destinations autorisées et interdites en zone
indiquées a travers le tableau ci  -dessus.

Les constructions autorisées sous condition doivent respecter les dispositions
du 1.2 du présent reglement.

Sont interdits

1 LRsA1 ODZ[ DI s¢¢l VOR] Mf ] ¢ e esdgngtdllgions da eA¢RsTsﬁEDi_
1¢0| VODHT | ¢]] Al sEF¢VK] VOR] gdzs| ¢¢¢] A] ¢ 1 VDD T
modlfleelve¢UAse]e\7U\”/Dil)j;é[,eDa’$¢¢1\7 UV oR] MA] 1

paragraphe suivant

UA sont

1 "RDADZDA] A] ¢f VK] V[] || DsE¢eVk] VAEDAKIS¢EgT Vguvkl
permanent des caravanes et des maisons mobiles isolées ou groupées

(« mobil -home »)'

9 "RDADZDI] A ¢ VK] V][] | | Ds¢gevk] efs¢bbalv 6 RDIEL

caravanes ;
T "Révdg [ fJuol]V ][V OR]Mrogs) DI sggv

kj v £D3 | 56|

exhaussements du sol naturel, qui sont soumis au régime de la

k DZE6 D Df s¢¢ ¥V 1| DDDDAG] ¥V D V-J3sdu| Godle idg ¥ 6
ORA| ADZ seA]J I V][ VtusVU¢] Veg¢[ V1 Dbnerdt suDD ¥

de construction

Les carriéres, décharges et  dépbts de toute nature :
Les dépbts de matériaux ou de véhicules usagés ;
Les entrepdts non liés a une activité autorisée :
"]e\”/ﬁE¢¢eI | v A& s¢¢e\70\709Di
Gguvf[]VAEEEdo[ | VA s¢¢Vs K1 oD
AB et AP ) ou naturelle (N) est interdite

=A =4 -8 —a -9

Types d'occupation ou d'utilisation du sol, destination et sous
destinations soumis a des conditions particulieres

RD
Uv

xn-NS
— —

Sont_autorisées, sous conditions , les occupations et utilisations du sol
suivantes :
1T "RiffjgesggV guv 0DF A¢gkslis/ADI sg¢gV kj eV sgefl
1L S ] A sEPT KU OR] pdzs | BT KT ¢1 T tusT eggf T
ORDL [ ¢| seDf s¢g¢V@guvk] VoD& k DZES Dxifddntsadag V 1 | DA | £
kDI ] VkRDZ 1| ¢ pferst ¢RLUKIW A¢ ¢ ks s¢ggVtuvR] 66] e¥ e
leur destination, jugées compatibles avec le caractére de la zone et

er
tUR] 600]J eV ¢]JV egs] ¢f]V I1DBV k

salubrité , ..) et/ou des nuisances (  bruit, odeurs ,T m
%& A0D¥ V" ¢ /[EDDV Kk RA| aDaPsnechaftriirk | OReglemédit &Version pour A pprobation O
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1 "] eV kDz CUevosvaDmfnvD #E[ s dzs [ DAustient/degl4 s e DZ e ¥ U

préservationdela ¢ uDD s [ DX k] V 6 ]¢dzs[¢¢¢JAJ¢I

T "RIM[]gosggd J [T 6FT€D2ADZZD2| ] K] ¢/ V kRDI DAdsee]
existantes, dans le respect des  dispositions applicables de la zones siles

conditions suivantes sont respectées

o "RDI DAaodsee] AJ ¢/ v guV 0Re ¢ KRPDD & DY § @ ¢OW A ¢ §

nuisance au voisinage. Dans le cas contraire, le nouveau projet
doit comporter des dispositions susceptibles de les faire
disparaitre ;

o "JU1| ¢O][UDBOeu|]Vug] VUDADDsS¢E| DI s¢g¢V k] Vo

existantes et des espaces non construits, afin de mieux les
sg[DZ | ]| VUVOR].¢gdzs| ¢¢¢] KAJ ¢]

1 Les affouillements et les exhaussements des sols directement liés aux
travaux de construction :

1 "JevV Adfgo[ | VA ségfdoevUvuveDi | VKRFDA] 1] A ¢] v k

pour un usage non professionnel ;
1 Les constructions agricoles autorisées doivent relever uniqguement

1 Q1 ¢

OR] ¢dzs | gg¢] A ¢fVaalsVjmsef D[ D

Ru¢] VD#ZE[ s dzs | DX k RDz s Au 06 Peulé et gre autofiséeA D DB AF D
DA Eggef | VA s¢g¢Vk]Ve] | |]JelTegveV| DBJ | d VKR

/ Les destinations et sous -destinations autorisées sous condition a
travers le 1.1 peuvent étre interdites au regard des nuisances sonores,

o[ Df sé¢¢] K] ¢ ¥ + vR] 0 6df. aingxe deftigakions ef FolisM
\destinations ).

gO01 DAE[ sdz] eV guV J¢/AEE| ]V dzsev] 66] eV ¢ vR] &
environnement résidentiel, mais également au regard des besoins en

~

)

Sont soumis a des conditions particuliéres

1 Dans les périmétres des monuments historiques des dispositions

1Dl [sAvoso|JeVidguv| | ¢l V[ | TV | se]eV] ¢V /AEgAKr
des Batiments de  France (cf. plan des servitudes u Annexe 4 B du

dossier de PLU ) ;

T "RiMmM[]fesggd¢Vk] VAaad[ sK] ¢feVguvuik] VogABRLMVUTuve
autorisés UV 6 D& k D | ¥ k R Dz prégegta MY et dépasdant fa reégle
KRy A1 | se] VDboVego6Vl smDZ V1 D] Vo Vi | DB] ¢f V| 61 06
extension soit limitée & 30% de la surface de plancher existante et
Db [ ¢| seDZ VUV 6 RDz 1 | ¢ & Dietsseitdéalisée entuneBdujed [ ¥ a7 Al

fois ;
1 Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et

assimilés sont autorisés sous réserve du respect et de leur intégration

dans les paysages environnants

I Tout changement de destination est interdit pour les commerces de

kDI D567V | flse[ DE[ eV UV 6D& kDF J V k RBARE O & D gspd ¢

% A0 DF V" ¢ /EDDV Kk RA| aDaPsnechartriirk | GREglemédit edVersion pour A pprobation
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kRu¢gvVbs ¢ DD “B[I\"/A’Eg
Fvlg

conce | ¢ DAV 1 D V ¢
| AaD# se A] V] I§

K] v 6 RDZ [-5 &6 Jk® <
graphique.
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[.2. Mixité fonctionnelle et sociale

Gguv [ ] Veér DE DZs¢¢“A’E¢¢RuseD¢I\7['J\7'
ki VfJ | Dsgel YguUs VOgT] AJ ¢ eV kDZ e
construction, devra comporter un pourcentage de LLS.

<t W
O™
O <
Cc X«
ANyl
<t g
o B

0] Vv A£D

< O
O
—c D
)

| DDF
X |

—< o

1 De3al0logements :30 % minimum arrondi au supérieur ;
1 Au-dela de 10 logements : 40 % minimum de logements locatifs

sociaux ;
1 Les lots en LLS doivent étre identifiés sur la demande de permis de

construire .

II.1. Volumétrie et implantation des constructions

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Les constructions et extensions de construction doivent étre implantées soit
UV 6 RDD s i, spif ek ijeqtll] :

1 J¢VADBVKkRS AT ODX [:Df sS@¢V] ¢V |[] Avd
o Ladistance dereculm inimale estde6m ;
o "Rs A1 06D%|[ DI s ¢ ¢étegsiteV o JZ/ED p D2g] ¢ Apnierk Ru ¢
visuel fort garantissant une continuité visuelle au niveau de la
cléture. ( cf. paragraphe « cl6tures »). On entend par élément fort
VEVAUL| V106] s¢gVkRDBI] A V[ | DKS[SEEg] ov] ¢gvKA
BU| Agg¢ [ DI KkRUE] VT | s006] I VEuVKkROUE] VAQS L]
de la voirie existante.
1 Aucun surplomb ou saillance sur le domaine public ne sera autorisé

La fagade principale de la construction doit étre implantée parallélement ou

1] | 1] ¢ksAEvdDs | ] K] ¢ VUVORDDsST ¢] K] ¢f hV BDH#eV 6] V £Db
DOSTE¢] K] ¢V euv|V ORg|s] ¢/ DfsggV k]jeV I DgDKk] eV k] eV £
recherché.
D& Eg ¢ sgus [ DX k]doitodrOBAssuTé¢ pak Heg [clfture s dont les
caractéristiques sont précisées au paragraphe « clétures ».
@& A0D¥ V" ¢ /[EDDV Kk RA| aDaPsnechaftriirk | OReglemédit &Version pour A pprobation O
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"¢l et vRUL ¢ T ODA k st préexistark, jil deixi §tré conservé a minima
dans sa dimension initiale.

Les garages et locaux poubelles . se référer au paragraphe stockage des
déchets dans les dispositions communes

. v

JeVkserges[ s¢ggoeVk] VA [VD][sAO] Vg] VeRDZIOSt U]

1 Aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou aux
équipements collectifs ;

1 uvma/kgg¢ef | vAE s¢fdoealas A1 60D# [ Jdeuaidiedoddd), | s 6| ] ak
sauf encas K WDADZ DA | A] ¢J AakWuogj aggudg 606] adzégs] akj
lots fuvakj Aa0DA A DDI sggakWugjAe] | dzsfJ uk] akj arDaee

1 Aux équipements et installations techniques liés a la sécurité ;

1 "¢|loetuvWso6a eWDi s[ a k] a A¢gksl s/AEDf s¢gdoepa [| DEoel
Jfse/ D¥[jeaeWsg¢o Al skDZ[ akDF¥eaocDAAE¢[ s¢gvs| DA

f T| DakzDd fa k Ws @ PigpBdtiang gcommunes.

Alignement du bati
sur la voie publique

Mur bahut de 0,90 m

Implantation du bati en recul
d’au moins 6m depuis la limite
de I'emprise publique

i Af DEAD® akWs A1 6D# | Df s¢¢oeaDu[ ¢| s e DZ e aAgpar tagporijaexa A¢
limites kK W] A1 | s e] e & uschédmaillusirtib sans valeur réglementaire

"RsK10D# [ Df s¢ggVkjeVAggoe[ | VA sggeViD] V| Dzr1gl|]
Toutes les nouvelles constructions principales seront implantées :

 encas de mur sans vues :
0 soiten limite (s)séparative (S);
0 soit enretrait d'au moins 3 m. Dans ce cas, les vues sont toutefois
DL [ ¢| seDfZ eVog| et UR] 6007 etranslégcitldsV.¢ ¢ ¢ V ¢ v dz| DZ
1 en cas de facade avec vue directe sur les limites séparatives  : en retrait
d'au moins 4 m.

%& A0D¥ V" ¢ /[EDDV Kk RA| aDaPsnechaftriirk | OReglemédit &Version pour A pprobation O
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Cas particuliers

1T "JeVDZ¢] ] eV UV O6RF DA s imidnt¢ geg énrds dedrjurssdng §J | ] ¥
vues.
& en limite séparative latérale
o enfonddeterrain (h¢ | eVaDx k] VkRs¢ A¢¢dof | deEf sasods
jardin)
§ J¢gVADBV Kk Rs A1 6 D#Afn®E FrétiaitkdRla lmjteiséparative la

ADi T]JVkRsodO] KT €T VAE[Jd Do ¢V | ] [ |I5bs [ VKRDDL T K¢ s

i Les piscines doivent étre implantées a 3 m minimum des limites
séparatives.
1 Périmetre de protection des fonds de jardin : cf. regle indiquée en

Dispositions communes au reglement.

Aucune construction principale (en dehors des constructions et
s¢ge[DDODf s¢gfoeV ¢DZEf eoeDs | | eV DMV ] | dzs & e
I¢uv| | DV eRSAIODE[ ] | V U\7A¢s¢e\7 R]\733\7A\7RRL
kRUg] V' gg]VegDIul]066] YV M mhV ; jgdJriposrdes DF
constructions annexes et les extensions.

~

. JevVkser1ges[seEfdoeVg:VeRDaZTIOSYY VL] ¢ VI DB

] AuxDZ VSI] K] ¢ e

akWs¢[ DI gfakgoqa] Al sl ajfakjae]

1 "¢loetuvWso6aoeWDis[ak]aAgksl s/AEDf s¢gdopa | Dxoel
AEggol | VA sgfoea] Mse[ DE[] edeWs¢ge Akl skDF|[ akDZ e
OWs K1 6D% [ Df s¢d¢agjaljer] A/]JarDraod]jeal 6716 e
6] eaAD] T eakWsego] A] ¢f a] jimmyedx,[ | ed¢] daogs] ¢

Pignon ou fagade sans vue
directe :
Implantation sur limite
séparative
ou
en retrait minimum de 3m

Pignon ou facade avec vue directe et/ou
terrasse de 0,60m de hauteur:
Implantation en retrait minimum de 4m
par rapport a la limite séparative

i EP DXD® Ak Ws A1 0D¥ | Df s¢fdoaDu[ ¢| s e DI e a Agar tafporiaexdiniigst o [ |
séparatives de propriété u schéma illustratif, sans valeur réglementaire
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"Rs K1 0 DZ# | DZ’$¢¢\7R] eVAEZdo[ | VA s¢gfdoevVd] eVug] eV D;
méme unité fonciere

Toutes nouvelles constructions principales non contigués doivent étre a une
distance

1 De 4 m au moins si la facade comporte des vues directes ;
1 De 3maumoins avec facade sans vues directes.

Occupations du  sol

Reagles générales

DD# eV 6] VADPVKkRUE¢VOE[ see] A ¢ VvV kDZX eV A 6V0s 7V k]
fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le
JTIL I D5¢VkRDBoOsS] [[]Ukgs[VIDs|]VOREAO] [ VKkRUE
régles | | 6DF sdzf eVUVOR] A1 | se] VDLOVegol VDLV AE] T 1 s
édictées ci -aprés sont appréciées au regard de chacun des lots issus de la division.

J U ks d
As

£ S

"Jead kserges[sgged eus &ZzDF | ]

ed ¢ja eWDa1ostu] ¢ a
sfge[DDoDf s¢gfoeagDZ] eoeDs | | eaDo Mmae

J | dzs £ eda1vaos Ao a ¢

Coefficient de pleine terre

Au moins 20% de la surface du terrain doit étre laissé en pleine terre, libre de
toute construction ou infrastructure. Cette surface doit étre traitée en tant que
zone de biodiversité et zone paysagére, aménagée et/ou plantée et ne pas étre
imperméabilisée . Ne sont pas comptées dans ces espaces les superficies du terrain
affectées au stationnement. JgV ADBV K] Vksdzsesgg Vi ggEso|] VA [
pour chaque lot issu de la division.

Coefficient de sol perméable

Le coefficient de  sol perméable est fixé a 20% minimum de la superficie du
terrain et a pour objet de permettre notamment le stationnement ou les acces
roud D¥ [ e V] ¢ V D#EAE | k V DIiz] £V 6 D T | & casédg divisiprifiandiyeD v UV 6 D&
A [[]V]| 6106] VeRDA1O6st V] | DF1guv| VA DA V] VOE[ VseevVk]

Emprise au sol maximum des constructions

LR} A1 | se] VDL Ve ¢ od ¥ kymupidas anndxas A£hedgigpasiexcéder
60% de la superficiedu terrain. J ¢ V AD® V k] Vksdzsesgg¢ VIl g¢Eso| ]| VA [
pour chaque lot issu de la division.
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i /EF DX DA | DZEDZ s [ v6Df sT Ukj eV | 671 6] eVkRegAEEVID] sgge

60 %
de la surface du
terrain

20 %
de la surface du
terrain

I:l Emprise au sol maximum des constructions
- Surface de pleine terre minimum

Surface perméable minimum

Schéma kj ea| 61 6] o a k W¢ /E/Aemn zDie YA ¢ siéhaillusrgid sans valeur
réglementaire

Coefficient de biotope

Pour tout projet de construction nouvelle, le pétitionnaire est incité a
| Je1] A ]| VORDA106sAD] s¢¢VKkRugUI | s¢gEs1] Vk] VAL 11T s A
du projet.

"RDzZ 1065 /ADI sggV] [ VO] VI gg Al sgegg] A ¢JVkoVAEg]T1T sk
[ | Dozj | e V0 R¢ & UNafurDs BFilisntev j »¥(df. Piece n°5.B du dossier de PLU ).

Le document présente également | Rguv[soVI] | AK][[D#[Vk] V AEDD AEvdj | |
biotope en fonction des zones du reglement et de la superficie du site de projet.
En zone UA, le coefficient de biotope attendu estde :

1 Pour les unités foncieres de moinsde 500 m 2:0,4
1 Pour les unités fonciéres de 500 m 2etplus :0,6

. JeVksoerg¢oes[ségfgoelg:VeRDzT1 OGSt L] ¢ V1 Db

9 uvufMmaDZusi] Aj ¢JeakWs¢[ DI g amgoo] A si ajfaky]a
Hauteurs des constructions

Réaqles générales

Tout projet doit respecter le nombre de niveaux maximum (hors éléments
techniques installés en toiture) indiqué ci-apres.

Les regles de hauteur fixées sont systématiguement rapportées au milieu du
terrain naturel.
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"DAPDL[Ju| Vk| s/ VIDs[ V| DADL] ¢AE YDODVISD
L ¢dgnsirdEtion le plus élevé en hauteur droite Aé| | J]oe1¢¢kiDs¢es
VDD VegAA] [ k] VORDZE| ¢ 6| ] b

"R ¢e¢06] s00] K] ¢ Jadjakgntesideviddeti&préséryée ¥

R’
s
=~

<
C
<
o1,
.;U| <
O
N

k R
[0

Constructions principales

_ Hauteur droite Hauteur maximum
Nombre de niveaux : des constructions
Zone maximum maximum des ]
. rapportées au
constructions -
faitage
UA R+1+C 6 m 9m
UA - Secteur de
majoration au R+2+C 9m 14 m
reglement graphique
Secteur de majoration possible de la hauteur des constructions

La hauteur maximale, admise pour les constructions situées dans une bande
de 20 m inscrite dans le plan de zonage sur la Route du Pontel ne pourra pas
excéder 9 AV UV ORDZ ¢u [ V kuvV [¢s[ V1Dl V| Da1g¢|[ VDDV []|]|D

maximum.
Annexes
Hauteur droite maximum
Zone ;
des constructions
Annexes 4m
Annexes situées a une
distance inférieure a3 mde la 3m
limite séparative
%& A0D¥ V" ¢ /[EDDV Kk RA| aDaPsnechaftriirk | OReglemédit &Version pour A pprobation O
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En zone UA

Hauteur droite maximum =6 m
Hauteur maximum au faitage =9 m

A
1
1
1
1
1
1 [ ] A
10 :
1
3 1 [
1 'm
1 e :3
1
1 1
R | || ¥
I 1 1
1 1 ]
v v v
Construction avec toiture a pans Construction a toit plat
R+1+C R+1
En zone UA - Secteur de majoration
Hauteur droite maximum =9 m
Hauteur maximum au faitage =14 m
A
i
C :
1
i
+ : . P
] @ =
ix 1]
1 1 1
+ I 1 + i
"o 13 10
1 N - -
; 3: 1§ || | 13
R - + ;
1 1 1
L L R [C1:
1 1 1
1 1 1
L 4 v v
Construction avec toiture a pans Construction & toit plat
R+2+C R+2
Schémas des hauteurs maximales des constructions annexes en zone UA uschéma illustratif,

sans valeur réglementaire
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Hauteur des annexes

Hauteur droite maximum = 4m

€-=-=-=-=>
N
3

Oou

Pour les annexes implantées a moins de 3m d’une limite séparative :
hauteur droite maximum =3m

)
: séparative
13m
1
: A
<3m
Schémas des hauteurs maximales des constructions annexes en zone UA uschéma

illustratif, sans valeur réglementaire

Cas particuliers
1 J¢VADBUVKR] M fesggVeguvik] V[ | DizDd éxigtditer ¢ | [ DB V
ODX Ag¢dof | VA SEEV ¢duvdz 6006] A ¢V A DDZ V 1¢v]| | |
générales, a condition de ne pas dépasser la hauteur maximum de la

construction existante ;
1 Dans le cas de terrain en pente, cette hauteur doit étre prise au niveau

de lafacade surlarue ;
9 Les sous -sols ne doivent pas dépasser de plus de 0,40 m au -dessus du

terrain naturel.

. JeVkser1g¢oes[ségfgelVg:VeRDzT1 OGSt L] ¢ V1 Db

1 vimaDZ vus1i] A] ¢f eakWsg¢[ DE g a/AE¢go606] A sl ajfak] a

[I.2. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

"JeV AEgge[ | vAsEfeVkegsdg gV |Ter] A[JIVORs¢g[DLIGJ
paysage dans son ensemble. Les volumes et silhouettes doivent étre simples.

Se référer aux dispositions ~ communes.
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Batiments anciens

Se reporter aux dispositions communes [/ VII. Les prescriptions du PLU /7.1
Dispositions pour la protection du cadre béati, naturel et paysager.

Les toitures

"Rs¢[DZ | DI s¢¢V kjV ¢s A ¢gs| oV 1-gourlsVesg s
vivement encouragée sur les toitures des nouvelles constructions,
extensions ou annexes.

Se référer aux dispositions ~ commune  s.

Pente des toitures

Secteur ABF

1 Pourt oute construction  principale :comprise entre 0°et45° ;
T Annexes :pente 0 -20°.

Secteur hors ABF

T Annexes :pente 0 -20° ;
9 Construction principale
- Si visible de la voirie : 35045° ;
- Si non visible de la voirie  : 0 O45°.

AgUu| VOR] o] Aad] k] VODE: g¢] VA

1 Pour | es vérandas et extensions : une pente plus faible que celles des
constructions principales est autorisée
1 BDX¥eVO] VAEDBVK] VAEgo[ | VA sEdoV AKs[ gls] ¢¢] o] ¥
préférence avec les pentes du volume voisin ;
1 Pour les annexes contigués a la construction principale : possibilité de
ORDDsT ¢g] | Veu| VODFI] ¢[] Vk] VODF[ gs[uv|] V1| s¢gAh
1 BRDL[ | ] eVl ¢| AJ meivénj Wofitefoss| étre Jaditorisées pour les
constructions présentant une architecture innovante et en particulier
celles qui prennent en compte un objectif supérieur a la
réglementation thermique en vigueur ;
1 "JeVAgdof | VAl s¢gfoVDaz] AV gs[ v| ] VdzDZ2 DF DD s e DZ
de plus que les hauteurs maxim ales autorisées.
1 Les éléments techniques en toiture doivent étre dissimulés au
maximum de la voie publique.
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Reaqles générales

Pour les nouvelles constructions, il sera recherché un traitement
harmonieux des facades, y compris celles des annexes proches du béatiment
principal , assurant une réelle continuité du paysage de la rue

Les murs pignons, mitoyens ou non, doivent étre traités en harmonie avec les
facades principales

Pour les extensions, un matériau différent peut étre employé parmi ceux
autorisés a condition de respecter le caractére harmonieux de I'ensemble.

Matériaux et aspect des facades

1 Les constructions doivent étre enduites, UVOR] MAE 1[ s¢¢
o0 Des constructions en bois ou des bardages bois ;
o Des constructions en pierre naturelle brute quipourr ont étre beurrée s
a pierre vue.
T "RIDAs606DI] V] ¢gvagseVgDIv|[]JOLU[]sg[DIEguII] sg[

1 Lorsque les murs extérieurs sont enduits ou peints, les tons doivent rappeler
les enduits traditionnels et respecter le nuancier du PNR (cf. annexe 4 .L du
dossier de PLU ). Les enduits seront lissés, grattés ou tal ochés ;
1 Le soubassement des constructions doit étre traité comme le reste de
O RF DASM®F BZEEDD | A ¢ V] ¢V A Vit vsV Ag¢ Autppdr V6 RJ ¢ kU
les constructions avec bardage bois :
1 Les matériaux répondant & un objectif de construction bioclimatique sont
vivement encouragés
1 Les balcons visibles depuis le domaine public sont interdits

1 Les menuiseries doivent présenter un format vertical (hauteur supérieure a
la largeur) et étre réalisées en bois (peint ou naturel), bois -aluminium,
aluminium ou acier, dans les teintes conformes aux guides couleurs du PNR :
1 Les huisseries doivent respecter le nuancier du PNR (cf. annexe 4.L du
dossier de PLU ) ;
9 Sur les immeubles présentant un intérét patrimonial ( cf. liste enannexe n°6
du présent réglement ), les ouverture s existantes ne doivent pas étre
modificess i £E] V¢ R e[ Viguv| V] ¢V|]Jef,sJu]| VORDZ Df VkR¢g|
1 Le rapport murs/ouvertures ( 4/1) doit étre proche des batiments existants et
la corniche doit étre continue ;
 Volets :
o "JeUdgo][eVaDf [ D[ eVkgsd ¢ Vg | ] VkRDBI] Al
0 Les volets battants visibles du domaine public doivent étre conservés
dans le cas de rénovation  ;
o0 "JeU/Egdo[ | VA s¢foeVUTluveDIi] VKRFDAs|[ Df s¢¢Vkeg
pourvues de volets battants. Les persiennes sont autorisées ;
0 En secteurs couverts par une servitude AC1 (Monuments Historiques)
les volets roulants sont interdits s R's 0 e Visibie ¢ dlu domaine public
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0 En cas de pose de volets roulants sur un batiment existant, le coffre
ou caisson doit étre intégré a la construction. Leur installation en salillie
est proscrite sur les facades donnant directement sur la rue.

] .,7//

ETTTETY

L
e SRR
SRR

TR

SRR

ENROULEMENT ENROULEMENT POSE EN APPLIQUE
EXTERIEUR INTERIEUR EN FACADE

Schéma pose de volets roulants en rénovation

Les percements

1 Les percements en toiture sont constitués soit par des lucarnes de type
[ | DKksS[s¢g¢g]oVMUVODY ADa v As¢] | V] ¢gvaalfsel] 1l viml
des verriéres ;

Y BD¥eV O] VADK|] VK]V A de60eseV k] V[ [gs[Vds[| Dol VKkS
OR]Je1D#EjV1vaos A

0 Leur hauteur doit étre supérieure a leur largeur ;

0 Leur implantation doit étre axée sur les vues existantes ;

o0 Les volets roulants et stores extérieurs en saillie sont interdits :

o0 Pour les constructions neuves . les volets roulants doivent étre

intégrés de telle sorte que les coffres ou caissons soient invisibles.

Les clotures

Les dispositions communes lies aux clotures sont indiquées précédemment
(cf. « XII. Dispositions communes concernant les clotures  »).

Les caractéristiques des clétures édifiées en zone UA devront participer a la
protection du caractére ancien et rural du centre -bourg de Pontchartrain.

Les commerces

1 Les devantures doivent étre traitées en harmonie avec la partie supérieure
k) evi DgDk]eVeuv| V6] etuv];060] eV] 60] eVeRs¢g[ 61| ] ¢

9 Dans la mesure du possible , les menuiseries en bois traditionnel les doivent
étre conservées. ;
1 Les couleurs des devantures devront respecter celles du nuancier conseil
établi par le Parc Naturel Régional :
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T "7V A¢TT ]V kKR ¢| ¢ud] A ¢V kj etV | sk]j Dbmv ADZ DD &

ORs¢[ D sJulVk] GOD& AEggef | vAfsgg
1 Le lettrage en caissons lumineux pour les devantures commerciales sont
interdits. Cependant, le rétroéclairage des lettres est autorise.

Les antennes classiques ou paraboliques

Se référer aux dispositions  communes

Energies renouvelables et performances énergétiques des constructions

Réagles générales

Se référer aux dispositions communes.

1 Les éoliennes non soumises a autorisation au titre des ICPE (inférieures
a 12 m) sont interdites.

Sont interdits

1 Les constructions sur remblais ;

1 Les imitations de matériaux tels que faux bois, fausse pierre sauf dans
O] VAD® VK] V| DI] A s¢¢VEuviVk] VAse] V] ¢

1T 0guv[JVAFTIsS] VKkRUg] VD] A s[] A v|]VDZ

11.3. Traitement environnemental et paysager des espaces non
batis et abords des constructions

Espaces libres et plantations

Espaces libres de pleine terre et sols perméables (c1 Ra & 61 6] ea k Wg /E£v1 DF s
sol édictées précédemment ).

Le pétitionnaire est invité¢ as [V | JI1 gl ]|V UV 6 R¢ MNafur¢ 88DZDF s ¢ v
résilience » (cf. Piece n° 5.B du dossier de PLU ).

Plantations

Les aménagements paysagers devront prendre en compte la liste des
essences végétales locales émise par le Parc Naturel Régional de la Haute Vallée de
Chevreuse ( cf. Annexe n° 8 du présent reglement ).

Se référer aux dispositions communes du présent réglement (cf. VII. Les
I|JeAl s1[s¢é¢eak a6 D¥ & 7.% HbEctohs \apetifigueR du ealije a
naturel) | f aUaoW, aa Djvuv|.Ja]JaadDdsos] ¢ A
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T

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par

k) eV1 6D¥% [ Df s¢ggeVDAEuvs zDDO] ¢f]J eVkR]e1 6A eVs¢gk

Les espaces libres non bétis et non occupés par des aires de

o] DI s¢gg¢] K] ¢J Vkgsd ¢ UIDs|]JUOREAO][VKRUET]

et répondre au maximum aux objectifs du coefficient de biotope ( cf.
OAP thématique «Nature et Résilience »);

Les aires de stationnement collectif en surface (plus de 6
emplacements) seront plantées a raison d R v gbre de haute tige pour

2 emplacements ou seront couvertes par des panneaux

photovoltaiques

[1.4. Stationnement

Se reporter aux Dispositions communes du présent réglement (  cf. XIll.

Dispositions communes concernant le s tationnemen t).

Rappel : Il est recommandé que les places de stationnement soient réalisées

j ¢Ujer D#j eV1] | ADDAG] eV1] | A] [ [ D¥[ VUVOR] DbVK] VeRs¢

agu| VOR] ¢ge] Aao] VIR JEGuipebints, DEsdagx] U»f se reporter aux
Dispositions communes du présent réglement : VIII. Equipements, réseaux.
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DISPOSITIONS APPLICABLES
A LA ZONE URBAINE UE
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UE

Les dispositions réglementaires relatives a la zone UE et UEs
eRDaZ16st V] ¢f] Vk] VI DIg¢ ¢V /¢ Ki1dsmaitions fcdningsy Dt
édictées dansle présentreglement.

i
.r/'d.’a",”/.o%“%}

Extrait plan de zonage

Zone UE : zone urbaine appliquée sur les espaces entierement occupeés par des
DZustij A] ¢JeakWsg¢|[ DI gJamkgoo] A siajfakjaej|

Zone UEs : zone urbaine appliquée sur un ancien site de sol p otentiellement
pollué autorisant uniquement les aménagements et revétements de sol a
vocation d'aire de stationnement.
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Vocation de la Zone UE :

Destinations (1)

Sous destinations

autorisées

Sous destinations

interdites

Sous
autorisées
conditions

destinations

sous

Exploitation agricole

ou forestiere

Exploitation agricole
Exploitation forestiere

Habitation

Logement

Hebergement

Commerces et
activités de service

Artisanat et commerce
de détail

Restauration

Commerce de gros

Activitt de service ou
s'effectue I'accueil

d'une clientele

Cinéma

Hétels

Autres  hébergements

touristiques

Equipements
dintérét  collectif et

services publics

Locaux et bureaux

accueillant  du public
des administrations

publiques et assimilés

Etablissements

d'enseignement, de
santé et d'action
sociale

Locaux techniques et

industriels des
administrations

publiques et assimilés

dart et de
spectacles

Salles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements

recevant du public

Autres  activités  des
secteurs secondaire
ou tertiaire

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congres et
d'exposition

Cuisine dédiée a la
vente en ligne

1] 6¢g¢aoWD] | gf DAkuvazzaggdj Ka|jazza’
(https://leqgifrance.gouv.fr/jorf/id/JORFTEXT000033472190 )
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Vocation de la Zone UEs

Destinations (1)

Sous destinations
autorisées

Sous destinations
interdites

Sous
autorisées
conditions

destinations
sous

Exploitation agricole

ou forestiere

Exploitation agricole
Exploitation forestiére

Habitation

Logement

Hebergement

Commerces

activités de service

Artisanat et commerce
de détail

Restauration

Commerce de gros

et

Activité de service ou
s'effectue I'accueil
d'une clientele

Cinéma

Hétels

Autres  hébergements
touristiques

Equipements

dintérét collectif et

services publics

Locaux et bureaux
accueillant  du public
des administrations
publiques et assimilés

Etablissements
d'enseignement, de
santé et d'action
sociale

Locaux techniques et
industriels des
administrations
publiques et assimilés

Salles dart et de
spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements
recevant du public

Autres  activités

secteurs secondaire

ou tertiaire

Industrie

Entrep6t

des

Bureau

Centre de congres et
d'exposition

Cuisine dédiée a la
vente en ligne

iy oggaOWD] | gJ DAkvAZZAggdg Ka|]azzz”

(https://leqifrance.gouv.fr/jorf/id/ JORFTEXT000033472190 )
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[.1. Interdiction et limitation de certains usages et affectation des
sols, constructions et activités, destinations et sous -
destinations

Types d'occupation ou d'utilisation du sol, destinations et sous -
destinations interdites

Les destinations et sous -destinations autorisées et interdites en zone U E et
UEs sont indiquées a travers le tableau ci-avant .

Les constructions autorisées sous condition doivent respecter les dispositions
du 1.2 du présent reglement.

Sont interdits :

Y Lesinstallationsclassées 1 guv | VODF I | [ ] A s€¢VKk] VOR] ¢ dzs | ¢
de la Loi du 19 juillet 1976 modifiée, soumises a déclaration ou a
Db [ ¢| seDF sggl VOVOR] MA 1/ s¢gVk] VA;60] eV dseD
1 Le stationnement de caravanes et de moblil -homes isolés
conformément aux dispositions des articles R. 443 et suivants du Code
k] Vo RA| AD¥ s e KJ
1 "RDADZDI JKJ¥[] | | Ds¢eV k] ef s¢DbBV UV O6RDZEAV] 56V
caravanes en application des articles R. 443 et suivants du Code de
ORA| AD¥ s e KJ
T "Rgvdf [JulTJ V][V OR]M1o¢gs[ DI sg¢gV k] V ADI [s6].
exhaussements du sol naturel, qui sont soumis au régime de la
k DZE6 D Df s¢¢ ¥V 1| DDDDAG] ¥V D V-J3sdu| Godle idg ¥ 6
ORA| aDZ¥se K] I V][ TVtusTU¢] Veg¢ [ Vi Donierd suDd ¥
de construction ;
Les carriéres et décharges  ;
Les entrepbts non liés a une activité autorisée ;
"JeU/ggo[ | VA s¢ggoevUTuveDi] VkR
Les dépbts de matériaux ou de véhicules usagés ;
Toute artificialisation pérenne dans une bande de 6 m mesurées a
IDi[s| VkjevVaj|1T]eVvk] eV Aguv| eV kR] Db
1 Les constructions agricoles

RDY J
00 kJ

DAJ | T] K] ¢J VKkjJ

=A =4 -8 —a -9
-

Zone UE Spécifique

En zone UEs, toute construction et occupation du sol est interdite, a
0 R] MA] 1 [ igpbsitidng ek DZEG s ¢ D eV kD# eV 60 R¢ aV o] A ¢| s] 60]
relatives a la renaturation future du parking de covoiturage.
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Types d'occupation ou d'utilisation du sol, destinations et sous -
destinations soumis a des conditions particulieres

Sont soumis a des conditions particuliéres :

1 Les destinations et sous -destinations autorisées sous condition a travers le 1.1 et
le tableau précédent doivent étre obligatoirement liées au fonctionnement
kRDZus1] A ¢JeVkRs¢g[ DI g VAEOO] AlsTV][JUK] Ve] | dzs A

En zone UEs :
1 Seuls sont autorisés les aménagements et revétements de sols liés a un projet
dR DA D# D7 | AK @d aire de stationnement ouverte au public. Ces
ameénagements et revétements peuvent entrainer une imperméabilisation du
sol, a conditionquece lle-ci¢j VeRDZA106s¢v] ViDaV[ g DD Kj ¢ VDLV
concerné par le projet (restauration kK Ru ¢j V1 D3 [ s] V1] | ADDAG] VTgaodsi

[.2. Mixité fonctionnelle et sociale

Sans objet.

II.1. Volumétrie et implantation des constructions

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Sans objet.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Sans objet.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme unité fonciere

Sans objet.
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Occupations du sol

Emprise au sol maximum des constructions

Sans objet.

Coefficient de biotope

Pour tout projet de construction nouvelle, le pétitionnaire est incité a
| Je1] A ]| VORDA1O6sADf s¢¢VKkRugUI | s¢gEs1] Vk] VAE] 11 s A
du projet.

"RDZ 10 ADI sEg¢V] [VO]VIgg Al sgegg] Kl ¢fVkoV AEE]TT s E
[ | Dozj | e V0O R¢ & UNafurD® iBFilisntev j »V(df. Piece n°5.B du dossier de PLU ).
"JUVKkgAVA] ¢ V1| DB ¢[]UYDIDD] A ¢] YOREV[$SOVI] | A [ [ D
biotope en fonction des zones du réglement et de la superficie du site de projet.

Hauteurs des constructions

Sans objet.

[I.2. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et
paysagere

Dispositions communes

Dans les périmétres des monuments historiques, des dispositions
1Dl [sAvoso|JeVigu|l | geglVgfl]Vilse]eV]gv AEAI[] T e
Batiments de France.

"JeV Aggef | VA sfEfelV kgsd ¢JV [Je1] A ]IV 6Rs¢[ DI ¢
paysage dans son ensemble. Les volumes et silhouettes doivent étre simples.
Batiments anciens

Se reporter aux dispositions communes / VII. Les prescriptions du PLU /7.1
Dispositions pour la protection du cadre bati, naturel et paysager.

Les volumes

Sans objet.
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Les toitures

Sans objet.

"Rs¢[ Di | DI sg¢gVk]Vgs Al ¢s| eV-sodrs pst eneit Db
encouragée sur les toitures des nouvelles constructions, extensions ou
annexes.

Les facades

9 Il serarecherché un traitement harmonieux des facades, y compris celles des
annexes proches du batiment principal.

1 Le rapport murs/ouvertures (4/1) doit étre proche des batiments existants et
la corniche doit étre continue

Les clotures

Se référer aux Dispositions  communes précédentes (cf. « 2.2. Qualité urbaine,
architecturale, environnementale et paysagere » - « Dispositions communes »).

Les couleurs de facades et de menuiseries

Sans objet.

Les antennes classiques ou paraboliques

Sans objet.

Energies renouvelables et performances énergétiques des constructions

Se reporter aux Dispositions ~ communes du présent réeglement

I1.3. Traitement environnemental et paysager des espaces non
batis et abords des constructions (UE5)

Espaces libres et plantations

Sans objet.
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[1.4. Stationnement

Se reporter aux Dispositions communes du présent réglement (cf. XII.
Dispositions communes  concernant le stationnement).

Rappel : Il est recommandé que les places de stationnement soient réalisées
J a4 e1 D#j ea1] | ADDAG] ea1] | A [ D% alaoWw Dbak] aeWs¢

a¢gu| VOR] ge] Kao] VIR JEGuipebints, DEsgasx] V»J se reporter aux
Dispositions communes du présent reglement : VIIIl. Equipements, réseaux.
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DISPOSITIONS APPLICABLES
A LA ZONE URBAINE UG
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UG

Les dispositions réglementaires relatives aux zones UG et UGa
eRDaA16st L] ¢fJ VK] U1 DIy ¢ ¢V /E¢ K1dismgitions cdimynpsy Dik
édictétes d ans le présent reglement
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Extraits plans de zonage

Zone UG : correspond a la zone résidentielle dense de Pontchartrain.

Zone UGa : correspond a la partie batie historique (centre) des hameaux, a
dominante résidentielle
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Tableau récapitulatif des principales regles de la zone U G

Rappel : sur une méme unité fonciere en cas de division ultérieure, chaque lot créé

devra respecter les caractéristiques de la présente zone
perméables et emprises au sol.

en termes de pleine terre, sols

THEMATIQUES DISPOSITIONS A RESPECTER cf
page
Implantation des constructions *
Par rapport au voies et En recul au minimum de 6 m 96
emprises publiques
Par rapport aux propriétés Mur sans vues :
voisines - Soit sur une limite séparative
(Limites séparatives) i gs[ V] ¢V|]J| DEthVKkRDLDVAgs ¢eov! 97
En cas de fagcade avec vue directe  sur les limites séparatives
ou de terrasse
-JgU| ][ | DE]UKkRDOVAES oVl
VV o] s¢V KRUE¢] ¥ Toutes nouvelles constructions principales non contigués
fonciére doivent étre a une distance 99
- De 4 m au moins si la fagade comporte des vues directes,
- De 3 m au moins avec fagade sans vues directes
Occupation du sol ~ *
Coefficient de pleine terre Minimum entre 40 et 100 % de la superficie du terrain 100
Emprise au sol dégressive Maximum de 40% a 0% de la superficie du terrain 100
selon profondeur de la parcelle
Coefficient de sol perméable Maximum :20% de la superficie du terrain 100
Coefficient de biotope Par unité fonciére : coefficientde 0,6 ou 0,7 101
recommandé
Hauteur des constructions *
I:Ia_uteur maximailevrapeortéea ) Hauteur maximaJe rapportée 102
ORDZ du [ VkuV /[ s ¥V ¢| ausommetdu faitage
Zone UG / UGa 6m/4m I9m/6m 102
R + 1 + combles / R+ combles
Annexes 102
Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagéere *
Toitures UG - Pente :
Constructions principales : 0 -45° 104
Annexes :0°-20°
Toiture UGa Pentes des annexes : 0 020°
Pentes des constructions principales
- Sivisible de la voirie  : 35 ©45° 105
- Si non visible de la voirie, 0°  -45°
Facades - Matériaux 105
Clbtures Voir Dispositions communes de ce Réglement 107
Traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et des abords des
constructions
‘ Espaces libres et plantations 108
Stationnement
‘ Se reporter aux Dispositions communes de ce Reglement (Partie XI  : Stationnements) 109
* pour plus de précisions, se reporter au réglement ci -dessous
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Vocation de la Zone UG et UGa

Equipements
d'intérét
services publics

collectif et

L L Sous destinations
o Sous destinations |Sous destinations L
Destinations (1) L ) . autorisees sous
autorisées interdites o
conditions
Exploitation agricole o ) o .
. Exploitation agricole Exploitation forestiere
ou forestiere
L Logement
Habitation
Hebergement
Artisanat et commerce
Commerce de gros o
de détail
Restauration
Activité de service ou
Commerces et s'effectue l'accueil
activités de service d'une clientele
Cinéma
Hotels
Autres hébergements
touristiques
Locaux et  bureaux
accueillant  du public
des administrations

publiques et assimilés

Locaux techniques et

industriels des
administrations

publiques et assimilés

Etablissements

d'enseignement, de
santé et d'action
sociale

Salles dart et de
spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements

recevant du public

Industrie Bureau
Autres  activités  des . Cuisine dédiée a la
_ Entrep6t :
secteurs secondaire vente en ligne
ou tertiaire Centre de congrés et
d'exposition
]y o¢g¢aowbi | §J DAk v a atpsi/egidajcop v jr/pré/id/ JIORFETEXT000033472190 )
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1.1

Interdiction et limitation de certains usages et affectation
des sols, constructions et activités, destinations et sous -
destinations

Types d'occupation ou d'utilisation du sol, destinations et sous -
destinations interdites

Les destinations et sous -destinations autorisées ou interdites en zone UG sont
indiquées a travers le tableau ci  -dessus.

Les constructions autorisées sous condition doivent respecter les dispositions
du 1.2 du présent réglement.

Sont interdits :

T

=A =4 =4 =4

"JeVUsde[DDODf s¢gfoeV/AEoDPOeDl eVigu| VODATI | €[] Al
de la Loi du 19 juillet 1976 modifiée, soumises a déclaration ou a

Db [ ¢| seDFf sggl VUVOR] MA 1/ s¢g¢gVk] VA;60]eVdseD
Le stationnement de caravanes et de mobil -homes  isolés
conformément aux dispositions des articles R. 443 et suivants du Code

k] VORA| AD¥ s e K]

"RDADZDA ] A] ¢f Vk]JVU[]| | Ds¢eV k] ef s¢gDaV UV & RDZE
caravanes en application des articles R. 443 et suivants du Code de

ORA| aDZ s e AJ

"REVAEI [ Jul] V[V ORfM1dgs DI s¢ggv kj vV ADF |56l
exhaussements du sol naturel, qui sont soumis au régime de la

k DZE6G D] Df s¢¢V 1| DDOD DA 6] ¥ Da ¥ -Z3sdu| Godle kdg ¥ 0O
ORA| ADZseAj I V][ VtusVUg] Veg¢[ V1 Denmedsudd ¥
de construction ;

Les carriéres et décharges

Les entrepbts non liés & une activité autorisée ;

Les dépdts de matériaux ou de véhicules usagés ;

Toute artificialisation pérenne dans une bande de 6 m mesurée a partir

k] 9\75] | TJeVk] eV AE£guv| eV k Rj D

OguLf ] VAEEdof | VE s¢ggVsAK1 ODZ [ DI VUVAEgsgpU k] Vs
AB et AP) ou naturelle (N) est interdite.

R%J’
UV k]

Types d'occupation ou d'utilisation du sol, destination et sous -
destinations soumis a des conditions particulieres

Sont autorisées,  sous conditions , les occupations et utilisations du sol
suivantes :
1T "RiffjgesggV guv 6DF AgkslsADI s¢g¢V kjeV sgofl
1| ¢J7 A s¢gV k] V OR] gzs| ggg] AJ ¢JV tusV egg| ¥ e
ORDAL [ ¢g| soeDF s¢g¢VguikjVoD&Z k DZEOG Ddxidnts gsgaV 1 | DA | 4
6DX/RDZ]VERsz[pr¢s&rmjpil¢,¢3\7/|¥ﬁ¢¢ksjs¢¢v+uR]6619\79
leur destination, jugées compatibles avec le caractére de la zone et

e Jouars -
Pontchartrain
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tUR] 006] 0V ¢]V oeg¢s] ¢V IDBV k]jV ¢gDfu[] v 0V 1 DZ D3
salubrité ,...) et/ou des nuisances (bruit, odeurs 0 m
T "JeUkDZqJ eVos DAV Dy MV D[ s dzs [ DAustifient/defla s e D e ¥ U
préservationdela ¢+ vDD s [ DI k] VOR] g dzs | ¢ ¢] AJ ¢
T "Riffjges¢ggV J[]V ORDADZDI | K] ¢V kRDI DAdsese]
existantes, dans le respect des  dispositions du présent réglement siles
conditions suivantes sont respectées
o "RDI DAGsee] A ¢J 7 ¢uV7 0Rs¢e[ DDOODI s¢ggV | Mse
nuisance au voisinage. Dans le cas contraire, le nouveau projet
doit comporter des dispositions susceptibles de les faire

disparaitre ;
o "JVU1| ¢O][UDBov|]VUEg] VUDADDs¢| DI s¢¢Vk] Vo
existantes et des espaces non construits, afin de mieux les
S¢fDZ ]| VUVOR].¢gdzs| gge] AJ ¢]J
1 Les affouillements et les exhaussements des sols directement liés aux
travaux de construction :
9 " JelU A¢d¢of | VA s¢¢oeT UTveDi] VKkRFDA] | 1] K] ¢V k

pour un usage non professionnel ;

1 Les constructions agricoles autorisées doivent relever uniquement
Kk Rug¢] VDZ[ s dzs [ DX k RDz s /v 6 Peuld gelit @re dulofiséeX D4 D3 AF D
63//E¢¢9[[U/Ejs¢¢ kj VeJ | |]Jel VeduveV| DB] | & VkR
OR] gdzs | gg¢] AT ¢fvaalfsV]msel DZJ b

<t <t

\

/ Les destinations et sous -destinations autorisées sous condition a
travers le 1.1 peuvent étre interdites au regard des nuisances sonores,
g0l DHE[ sdz] eV vV J¢/AEE| ]V dzsev] 66] eV ¢+ vR] &
environnement résidentiel, mais également au regard de s besoins en
o D sé¢¢] K] ¢ ¥ ¢+ vR] 0 06df.eafingxg deptigakidng et fousM -

destinations ).
\ : J

Sont soumis a des conditions particulieres

i Dans les périmétres des monuments historiques, des dispositions
1D] [sAvosoljeVrigul | gl Vgl TVilse]eV]¢giAgAr
des Batiments de France ( cf. plan des servitudes u Annexe 4 B du
dossier de PLU );
1 Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et
assimilés sont autorisés sous réserve du respect et de leur intégration
dans les paysages environnants ;
1 Tout changement de destination est interdit pour les commerces de

kDI D56V Jfse[ D¥[ eV UV 6D&# kDf ]V kRDz1| ¢aDj s ¢¢
AE¢¢AEJ[¢DBVIDZV0RDZIOSAEDZS¢¢ kl'?u¢\76$¢DD?$[]€
k] VORD] [-$ESTkbVh3%y ¥ k] ¥ 6 Ru¢rtd Bigrégedgnty ] [ ¥ | ] 1
graphique.
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1.2 Mixité fonctionnelle et sociale

Ofuv[]VEIDIDf s¢ggV A¢gg¢kuvsoeD¥ [ VUVODA £ DDJ s ¢ ¢ ¥V k RDb
K] V[J || Ds¢el VgV UOgT] A] ¢/ eV kDX eVd] VADK| ] VKRuU¢T A
construction, devra comporter un pourcentage de LLS.
1 De 3a10logements :30% minimum arrondi au supérieur :
1 Au-dela de 10 logements : 40% minimum de logements locatifs
sociaux ;
1 Les lots en LLS doivent étre identifiés sur la demande de permis de
construire .
% Aa06D¥ V' ¢ ADDV Kk RA| a DaPsnechaftriirk | OREglemédil €Version pour A pprobation O
s Jouars - Septembre 2025 115

Pontchartrain



2.1 Volumétrie et implantation des constructions

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Les constructions et extensions de construction doivent étre implantées en
recul K] Vi VAVUDLDVAgsSgoVID] V| Da1¢| [ VUVOR] A1 | se]J Vivaods

aguv| VojeVAgdof | VAl sEgfoV| DDD s e D e rBatDRYUV 6 DF k DF
kD# eV o] VADPUKk] VaalsK]¢[eTes[uDbTUTAgsgoT k] Vi VAT
ou de la voie de desserte, les extensions seront autorisées dans la continuité du
batiment existant.

"DF A¢¢[ s¢uvs[ DX K]V ORDDSTE] A ¢fVIiJuo[Vg[|]VbDmeeuv
caractéristiques sont précisées au paragraphe « clétures ». Se référer : XIl.

Dispositions communes concernant les clotures et chapitre UG 2.2 Qualité
urbaine, architecturale, environnementale et paysagere/ Clétures.

Les garages et locaux poubelles . se référer au paragraphe stockage des
déchets dans les dispositions communes

Dispositions spécifiques au secteur Zone UGa :

Les constructions nouvelles et extensions de construction s existantes do ivent
G/ |l ] Vs A1 0DZ[ DI eVegs[ VUVORDDST ¢] AJ ¢f Vegs[ V] ¢v|] A
1 J¢gVADBVKkRSAKI ODH [ Df s¢¢V] ¢V | ] AvOVi ¥
0 La distance de recul minimale est de 6 m ;
0 "RsK1ODX|[Df s¢g¢V j¢gv |] AoV ¢DZEj ees[ ] V 6 DH
visuel fort garantissant une continuité visuelle au niveau de la
cléture ( cf. paragraphe « cIotures »). On entend par élément fort
VEVAUL| VId] s¢gVkRDB1] A V[ | DKS[SEEE] O0V] ¢V K
V| A¢¢[DIZKRUE] VT | s00] 1 VEguvVKkRUE] VAQS | ]
de la voirie existante.
T "¢gletuvRugVOD] ksgUkj VK] d&zDF[ V] ef V1| DI msef DE[ |V
dans sa dimension initiale :
1 Aucun surplomb ou saillance sur le domaine public ne sera autoriseé.

%& Aa06D¥ V' ¢ ADDV Kk RA| a DaPsnechaftriirk | OREglemédil €Version pour A pprobation O
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Alignement du bati
sur la voie publique

Continuité visuelle en cas
de recul de la construction
principale

Implantation du bati en recul

d’au moins 6m depuis la limite

de I'emprise publique

i /Ef DADDP Ak Ws A1 6D% [ Df s¢g¢oaDb| ¢| s o DI dAJ #FAd I}’m)]; D12 3¢ Pao 1 ¢ |v[AF Bigh

publiques uschéma illustratif, sans valeur réglementaire

" JeVkserges[ségoVk] VA [VD] [sAO] Vg] VeRDZ16st L]

9 Aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou aux
équipements collectifs ;

1T uvmaAggel | vAsggealasAroDz[]alaowd] |sol] ak
eDz)ia]¢é/EDzaal'<v_vD‘szzzDi]A]¢ja|“<Wu¢J Aa¢gudzg 60 a
d¢[ oaguvak] a0DAAL| DDf s¢g¢akWpg]ae] | &zsfuvk]jaky] ar

1 Aux équipements et installations techniques liés a la sécurité ;

"¢l et uWsoa eWDi sfakja A¢R$T sS/AEDf s¢ggepa [ | DR el
j fMMse[ DX [ ] edoeWs¢o Al szD¥ [ ak;D¥ cAa0DALE¢[ s¢us [ DA
0| DakzDd fja k WsCéDispoBifiossganmunes

=

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Toutes les nouvelles constructions principales seront implantées :

1 en cas de pignon ou de fagade sans vue directe
0 soit sur une limite séparative ;
0 soit en retrait d'au moins 3 m, dans ce cas, les vues sont toutefois
Db [ gl seDf eVog|letuvR]060]eVegg[ Uggeglgoud DX
0 en cas de fagade avec vue directe sur les limites séparatives , en
retrait d'au moins 6 m.

Cas patrticuliers

‘C&& aoD¥ V" ¢ £DDV Kk RA| & DiPenechaftrairk | GReglemé] @ Version pour A pprobation O
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1T "JeUDZ¢] ] eV UVSORFDAS[ DI s gegeéncdsdedziurgsgng [ | J Vs A
vues :
& en limite séparative latérale :
o en fond de terrain , sauf dans les secteurs de préservation des
fonds de jardin.
§ JgUVADBVKkRs A1 6DF [ DI s¢gVKkRug] UDZE] fj V] ¢ 7|
KD] 1] VkRsego] AT ¢J Vk] dzl DZ[Je1] AT Vugd]|]
1 Les piscines doivent étre implantées a 3 m minimum des limites
séparatives ;

I
;1D

Aucune construction principale (en dehors des constructions et
s¢ge[ DDOD s¢gfeV ¢DZE] eeDs | | eV DMV o] | dzs & e
I1¢U| | DVeRsAKI1IODH[] | VUVAgs¢goUk] V3T AVKkRUY
KRUE] V! ég¢] VU ¢DITuv|] 606] ¥ M mhrienée 83 Jmipbus les] D%
constructions annexes et les extensions.

Périmétre de protection des fonds de jardin . cf. régle indiquée en
Dispositions communes du Réglement

~

cJeVksoer¢oes[ségfdoel¢g]:VeRDAITIOSt V] ¢ VI DB

1 vmaDZ vs1i] K] ¢ e
1 ¢[e+UWso e WD7 s

i /EF DD ak Ws K1 0D¥ [ Df s¢fdoaDu[ ¢| s e DI e & WUE et UGaodppreappdiEatnelimites /£l s |
séparatives de propriété u schéma illustratif, sans valeur réglementaire
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