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Pontchartrain

Arrété municipal N° URB-004-2025
Acquisition d’'un bien par voie de préemption
24 route de Paris

Parcelle AN N° 26

ARRETE DU MAIRE N° URB-004-2025 PORTANT EXERCICE DU DROIT DE PREEMPTION URBAIN
D'UN BIEN SIS 24 ROUTE DE PARIS A JOUARS-PONTCHARTRAIN (78760)

Application de la délibération du conseil municipal en date du 4 septembre 2023 portant délégation
d'attributions au maire, conformément a l'article L2122-22 du Code général des collectivités
territoriales

LE MAIRE
VU le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment les articles L.2122-22 et L.2122-23;

VU le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L.210-1, L.211-2, L.213-1 a L.213-18, L.300-1, R. 211-1 et
suivants et R.213-4 a R.213-12, D.213-13-1a D.213-13-4 ;

VU la délibération du Conseil municipal de la commune de Jouars-Pontchartrain n°043/2012 en date
du 22 juin 2012 décidant de maintenir les droits de préemption urbain sur 'ensembie des secteurs du
territoire communal inscrits en zone U et AU du PLU de la commune et d'instaurer le droit de
préemption urbain renforcé sur I'ensemble de ces zones permettant a la commune de mener a bien
sa politique fonciere ;

VU le Plan Local d'Urbanisme (PLU)} approuvé le 22 juin 2012, modifié le 20 décembre 2018, révisé le 19
décembre 2019, modifié le 08 février 2024 et révisé le 25 septembre 2025

VU la délibération 062_2020_URB en date du 15 octobre 2020 prescrivant la révision n°2 du PLU et
fixant les modalités de la concertation ;

VU la délibération 002_2025_DACV en date du 6 mars 2025 tirant le bilan de la concertation et arrétant
le projet du Plan Local d'Urbanisme ;

VU la délibération 061_2025_DACV en date du 25 septembre 2025 approuvant la Révision n°2 du PLU

VU le Plan Local d'Urbanisme (PLU) en vigueur sur la commune de Jouars-Pontchartrain et le
classement de la parcelle AN n°26 en zone (UA1);

VU la délibération du Conseil municipal n°041_2023_ADM du 4 septembre 2023 donnant au Maire,
pour toute la durée de son mandat, délégation pour exercer, au nom de la commune, les droits de
préemption définis par le code de I'Urbanisme, que la commune en soit titulaire ou délégataire;

VU la Convention d'intervention fonciére conclue entre la commune de Jouars-Pontchartrain et
'EPFIF le 7 janvier 2021,

VU la déclaration d'intention d'aliéner (DIA) établie par Maitre Julia LIENARD, notaire a Paris, en
application des articles L213-2 et R213-5 du Code de 'urbanisme, recue le 27 juin 2025 en mairie de
Jouars-Pontchartrain, informant Monsieur le Maire de l'intention de la société civile immobiliere LEGO
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33-89 de céder leur bien, un local d'activité de 260m?, situé au 24 route de Paris a Jouars-
Pontchartrain, cadastré AN 26 pour une superficie de 307 m?, libre de toute occupation, moyennant
le prix de 505 000 euros (avec une commission d’agence de 20 000 euros TTC a la charge du vendeur)

VU la décision municipale 2025_016_DACV en date du 17 juillet 2025 portant délégation du droit de
préemption urbain a I'Etablissement Public Foncier d'lle-de-France (EPFIF) pour le bien sis 24 route
de Paris a Jouars-Pontchartrain ;

VU la visite du bien par 'Etablissement Public Foncier d'lle-de-France (EPFIF) en date du 10 septembre
2025;

VU l'avis du service des Domaines de Versailles recu le 26 septembre 2025 estimant la valeur du bien
a 546 000 € hors taxe et hors droits;

VU la décision municipale 2025_021_ACV en date du 02 octobre 2025 portant retrait du droit de
préemption urbain a I'Etablissement Public Foncier d'lle-de-France (EPFIF) pour le bien sis 24 route
de Paris a Jouars-Pontchartrain;

CONSIDERANT gque le 27 juin 2025, la commune de Jouars-Pontchartrain a réceptionné la déclaration
d'intention d'aliéner du 27 juin 2025 enregistrée sous le numéro DIA 783212500083, émanant de la SAS
NOT'AVENIR, Maitre Julia LIENARD, notaire dont 'étude est sise 22 rue des Martyrs a Paris (75009),
concernant la cession, par la société civile immobiliére LEGO 33-89, sise au 664 route des Combes a
Manigod (74230), d'un local d’activité de 260 m?, situé au 24 route de Paris a Jouars-Pontchartrain
(78760), sur une parcelle cadastrée Section AN n° 26 d'une superficie totale de 307 m?, libre de toute
occupation, moyennant le prix de 505 000 euros (avec une commission d’agence de 20 000 euros TTC
a la charge du vendeur) ;

CONSIDERANT que la parcelle AN 26 appartenant a la société civile immobiliere LEGO 33-89 se situe
dans le périmétre d'exercice du Droit de Préemption Urbain instauré sur la commune;

CONSIDERANT qu’'au titre de l'article L.213-3 du Code de I'urbanisme, le droit de préemption peut étre
délégué a un établissement public foncier ;

CONSIDERANT la convention d'intervention fonciére susmentionnée et l'intervention fonciere qu'elle
définit ;

CONSIDERANT gue l'exercice du droit de préemption urbain pour le bien sis 24 route de Paris a été
délégué a I'Etablissement Public Foncier d'lle-de-France en vertu de la décision municipale du 17
juillet 2025 ;

CONSIDERANT que 'Etablissement Public Foncier d'lle-de-France a visité le bien sis 24 route de Paris
le 10 septembre 2025 ;

CONSIDERANT que finalement I'EPFIF ne souhaite pas mettre en ceuvre la procédure de préemption
sur ledit bien ;

CONSIDERANT que le droit de préemption urbain pour le bien sis 24 route de Paris a été retiré a
I'Etablissement Public Foncier d'Tle-de-France en vertu de la décision municipale du 02 octobre 2025

CONSIDERANT l'intérét pour la commune de Jouars-Pontchartrain d'acquérir la parcelle objet de la
DIA susvisée en vue de créer en 2026 une petite halle marchande conviviale, dédiée aux produits frais
et locaux. L'objectif est double:
- Offrir aux habitants un lieu de qualité ou se retrouver autour des saveurs du terroir,
Mettre en avant les producteurs (commerces de bouche de type primeur, fromager, boucherie,
poissonnerie..) et créateurs locaux (boutique éphémere), en leur donnant une véritable vitrine
pour se faire connaitre et partager leur savoir-faire.
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Cette future halle des saveurs se veut a la fois un espace de commerce de proximité et un lieu de
convivialité, favorisant les circuits courts, les rencontres et la mise en valeur des richesses locales ;

CONSIDERANT gue la valeur estimée par le service des Domaines de Versailles et le prix mentionné
dans la DIA paraissent excessifs ;

DECIDE :

Article 1°": D'exercer le droit de préemption urbain sur le bien objet de la DIA susvisée n° DIA
783212500083 du 27 juin 2025, regcue par la commmune en date du 27 juin 2025, émanant de la SAS
NOT'AVENIR, Maftre Julia LIENARD, notaire dont I'étude est sise 22 rue des Martyrs a Paris (75009),
concernant la cession, par la société civile immobiliere LEGO 33-89, sise au 664 route des Combes a
Manigod (74230), d'un local d'activité de 260 m?, situé au 24 route de Paris a Jouars-Pontchartrain
(78760), sur une parcelle cadastrée Section AN n° 26 d'une superficie totale de 307 m?, libre de toute
occupation ;

Article 2: Dit que I'objet de la préemption est de créer en 2026 une petite halle marchande conviviale,
dédiée aux produits frais et locaux. L'objectif est double :

- Offrir aux habitants un lieu de qualité ou se retrouver autour des saveurs du terroir,

- Mettre en avant les producteurs (commerces de bouche de type primeur, fromager, boucherie,
poissonnerie...) et créateurs locaux (boutique éphémeére), en leur donnant une véritable vitrine
pour se faire connaitre et partager leur savoir-faire.

Cette future halle des saveurs se veut a la fois un espace de commerce de proximité et un lieu de
convivialité, favorisant les circuits courts, les rencontres et la mise en valeur des richesses locales.
L'objectif est de développer une activité de commerce en centre-ville. Le PLU 2025 insiste sur le
développement du commerce route de Paris et renforce le potentiel commercial et la centralité de
cette rue.

Article 3 : De proposer une offre d'acquisition au vendeur au prix principal de 454 500 € (Quatre cent
cinguante-quatre mille cing cents euros) correspondant au prix et conditions proposés dans la
déclaration d'intention d'aliéner, minoré de 10%, sans frais de commission.
Le prix proposé est justifié par les éléments suivants :
'état de vétusté du batiment
La rénovation pour mettre aux normes (thermique, électrique, risque lié a la pollution...) le local
Le réaménagement du trottoir (sortie des cuves) a prévoir
La difficulté d'aménager le bien compte tenu d'une division non déclarée (vente en lot)

Article 4: Que conformément aux dispositions de l'article R213-10 du code de l'urbanisme, le
propriétaire dispose d'un délai de deux mois, a compter de la réception de la présente notification,
pour faire connaitre :
- Soit son accord sur 'offre de prix ; dans ce cas, un acte authentique sera dressé dans les trois
mois suivants sa réponse et le paiement du bien interviendra dans les quatre mois & compter
de la méme date (Code de l'urbanisme, article R.213-12 et L.213-14)
Soit sa décision de maintenir le prix indiqué dans la déclaration d'intention d'aliéner et son
accord pour que le prix soit fixé par la juridiction de I'expropriation ;
- Soit sa renonciation a l'aliénation du bien.

Il est précisé que le silence du propriétaire dans le délai de deux mois équivaut a une renonciation a
aliéner.

Article 5: Que conformément a l'article L.213-14 du Code de l'urbanisme, le transfert de propriété
interviendra a la plus tardive des dates auxquelles seront intervenus le paiement et I'acte authentique.
Le prix d'acquisition sera payé, ou consigné en cas d'obstacle au paiement, et I'acte authentique
dressé dans les conditions prévues aux articles L.213-14 et R.213-2 du Code de l'urbanisme.

Article 6 : De désigner la SAS Yann PEZERON, Cécile GERMAIN-PEZERON & Catherine BLONDEAU,
Notaires associes a Jouars-Pontchartrain, pour assister la commune dans la passation de l'acte
authentique.
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Article 7: Que le présent arrété valant décision d'acquérir au prix de 454500 € (Quatre cent
cinquante-gquatre mille cing cents euros) sans commission fera 'objet d'une publication sur le site
internet de la commune et d'un affichage en mairie.

Le présent arrété sera transmis a:
Monsieur le Préfet des Yvelines,
Monsieur le Trésorier Principal, Comptable de la commune de Jouars-Pontchartrain.

E: 3
- Inscrit au registre des arrétés de la commune de Jouars-Pontchartrain,
- Notifié a la société civile immobiliére LEGO 33-89, en sa qualité de vendeur, et a la SAS
NOT'AVENIR, Maitre Julia LIENARD, en sa qualité de notaire mandataire du vendeur,
- Notifié 3 LEGLISE PROTESTANTE EVANGELIQUE DE PLAISIR, en sa qualité d'acquéreur évincé,
dont le nom figure en rubrique G de la DIA.

Article 8: D'indiquer que le présent arrété peut faire l'objet d'un recours contentieux devant le
tribunal administratif de Versailles sis 56 avenue de Saint-Cloud - 78011 Versailles, dans le délai de deux
mois & compter de sa notification. Il peut également faire I'objet d'un recours gracieux dans le méme
délai. Cette démarche proroge le délai de recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les
deux mois suivant la réponse expresse ou implicite de lacommune de Jouars-Pontchartrain. Au terme
du délai de deux mois, le silence de la commune de Jouars-Pontchartrain vaudra rejet implicite du
recours gracieux.

Jouars-Pontchartrain, le 06 octobre 2025

Le Maire,

Thomas MENGELLE-TOUYA
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