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1. CHAPITRE | - Rappel de I'objet de 'enquéte

.1.1 Objet de I'enquéte

La présente enquéte porte sur la révision n°2 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de
Jouars-Pontcharirain.
Il s’agit d'une refonte totale du dossier PLU apres celle du 19 décembre 201 9L

Rappel de I'évolution chronologique des documents d'urbanisme sur la commune :

Elaboration du Plan d'Occupation des Sols (POS) : approbation le Ter juillet 1988 par arrété
préfectoral
- Révision n°1 du POS : approbation le 3 mars 2000 par délibération du Conseil Municipal

Modification n°1 du POS : approbation le 3 octobre 2003 par délibération du Conseil Municipd

- Modification n°2 du POS : approbation le Ter juillet 2005 par délibération du Conseil Municipal
Modification n°3 du POS : approbation le ler décembre 2006 par délibération du Conseil
Municipal

_ Révision compléte et fransformation du POS en PLU : approbation le 20 juillet 2012 par
délibération du Conseil Municipal
Modification n°1 du PLU : approbation le 20 décembre 2018 par délibération du Conseil
Municipal

_ Révision n°1 du PLU : approbation le 19 décembre 2019 par délibération du Conseil Municipal

.1.1.1 Délibérations, et avis en amont de I'enquéte

Dossier des annexes

Délibération- Bilan de la concertation et arét du projet du Plan Local Cf. annexe Al-1]
d'Urbanisme

Délibération n° 102_2024_DACV du 26 novembre n°® 002_2025_DACV-DE du | Cf. annexe A 1-2
6 mars 2025 2024 — Débat sur le PADD

Délibération n° 076_2024_DACYV du 3 octobre 2024 — Débat surle PADD Cf. annexe Al-3
Deélibération n® 063_2022 DACY du 8 novembre 2022 — Débat sur le PADD Cf. annexe Al-4
Délibération n® 062_2020_URB du 15 octobre 2020 - Prescription de la Cf. annexe Al-5

révision n°2 du PLU

Cadrage préalable de la MRAe du 26/06/2024 - n° MRAe ACPIF-2024-06 Cf. annexe Al7-2
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.1.2 Limites du PLU en vigueur et les apports de la présente révision

.1.2.1 Limites du PLU en vigueur

La commune considére que le maintien du PLU en vigueur (approuvé le 19 décembre 2019),
deviendrait rapidement inadapté aux nouveaux enjeux teritoriaux et législatifs :

Il manqueraif de compatibilité avec les documents supra-communaux et les lois récentes,
freinant les projets locaux et les pratiques d’urbanisme durable.

L'absence de révision limiterait la lutte contre |'étalement urbain, la protection des espaces
naturels, agricoles et forestiers, et le renforcement des principes de sobriété fonciere et
énergétigue.

En matiere de mobilité, le PLU initial n'influe pas sur la lutte contre la dépendance d la voiture
individuelle...

Les équilibres entre espaces naturels et zones urbanisées seraient fragilisés, ce qui pourrait
remettre en cause le caractere rural et paysager de la commune.

Les documents stratégiques, comme le PADD et les OAP, resteraient applicables et ne
répondraient plus enfigrement aux nouveaux enjeux environnementaux et territoriaux,
compromettant ainsi I'évolution maitrisée du territoire.

La révision du PLU infroduit des évolutions majeures pour renforcer la cohérence avec l'identité
du ferritoire et répondre aux enjeux d’habitat, d'économie et d'environnement.

.1.2.2 Apports de la révision n°2 du PLU présentés par la Commune

s

o

%]

Mise en compatibilité du nouveau PLU avec les documents supra-communaux ;
Modification des documents et des régles d’urbanisme pour tenir compte des évolutions
législatives (¥)
o encomplétant le PADD et le rapport de présentation (loi Grenelle 1) ,
o enles adaptant au choix de maitrise du développement urbain souhaité et en veillant &
utiliser de facon optimale les espaces encore disponibles dans les secteurs batis - loi
ALUR - Accés au Logement et un Urbanisme Rénové)
o enrespectant la loi ELAN - Evoiution du Logement de I'’Aménagement et du Numérique.

Conforter la maitrise de I'étalement urbain énoncé dans le PLU actuel et renforcer les choix en
matiére de développement durable et de sobriété énergétique, de respect de I'environnement
et de I'écologie, de protection de la biodiversité ;

Diminution des obligations de déplacement, promotion du modele des courtes distances, en
favorisant les circulations douces et I'usage des transports en commun ;

Régulation des circulations départementales et communales sur tout le territoire avec pour
visée la sécurité et le confort des habitants ;

Veiller & maintenir un équilibre harmonieux entre les espaces paysagers et les secteurs batis
tant en centre-ville que dans les hameaux et tenant compte du caractere rural de la
commune ;

Définition de nouvelles dispositions sur les Orientations d’Aménagement et de Programmation
(OAP) existantes ou & venir, dans les secteurs a enjeux.

(*) Cf. la piéce 1.A « Rapport de présentation — Diagnostic général » chapitre 1.2
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.1.2.3 Apports de la révision n°2 déclinés en leviers d’action

J
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Les différents leviers d'action possible par thématique . Source : 2AD

Les différents leviers d’action trouvent leurs traductions dans le PADD
Projet d’Aménagement et de Développement Durables

te PADD a fait I'objet de trois délibérations du Conseil Municipal de la Commune de Jouars-
Pontchartrain en 2022, 2024 et 2025, juste aprés la prescription de la révision n°2 du PLU en
2020 et la fin de la phase des « diagnostics » — voir schéma ci-apreés.
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.1.2.4 Présentation du Plan d’Aménagement et de Développement
Durables

Axe 1: Pour un territoire & l'identité retrouvée, soucieux de son environnement ef de son histoire,
tourné vers la fransition écologique et énergétique

Obijectif 1 : Un cadre de vie naturel a préserver et a renforcer

Obijectif 2 : Inscrire le territoire dans les enjeux d'avenir pour une transition environnementale réussie
Objectif 3 : Viser la résilience des projets pour prévenir des risques et

Nuisances

Axe 2 : L'ambition d’'un développement cohérent ef maitrisé pour une commune qui souhaite
conserver la quadlité de son cadre de vie

Obijectif 4 : Pour une production d’habitats quiréponde aux obligations légales fout en respectant
les capacités d'accueil du territoire et un cadre de vie cher aux Charfripontains
Obijectif 5 : Des projets réfléchis pour respecter I'environnement bati et répondre aux besoins de

fous

Objectif 6 : Soutenir i'économie locale dans son fonctionnement

Objectif 7 : Affirmer I'identité rurale de Jouars-Pontfchartrain en sanctuarisant les espaces naturels et
agricoles et en les protégeant d’une pression urbaine grandissante

Axe 3 : Bien vivre a Jouars-Pontfcharirain

Obijectif 8 : Penser le Jouars-Pontfchartrain de demain en s'appuyant sur I'histoire et I'architecture
du termitoire

Objectif 9 : Un terrifoire solidaire et soucieux des besoins essenfiels des habitants

Obijectif 10 : Répondre efficacement a I'accroissement des besoins en déplacements et des modes
de mobilité

Obijectif 11 : Faire que le niveau d'équipements sur le teritoire soit en accord avec son époque et
le projet d'une commune renouvelée

Pour chaque axe, le PADD applique I'organisation suivante :

Des objectifs a alteindre

Des orientations @ mener

Des actions a mefire en ceuvre

Les objectifs du PADD trouvent leurs traductions dans le réglement du PLU, graphique et écrif :

Dans le zonage et dans les dispositions de chaque zone de la Commune, ainsi que par la définition
de 7 OAP (5 sectorielles et 2 thématiques ) : création d’'un vérifable cenfre-bourg, production
d’habitat, mixité fonctionnelle, offre de déplacements, incitation & I'utilisation des énergies
renouvelables, bonne intégration paysagere, préservation de l'existant... et 24 emplacements
réservés : voirie, préservation du pafrimoine, création de parc, veégétalisation, liaison douce,
équipements collectifs, cimetiere, gestion des eaux pluviales, frottoirs, préservation milieux
humides...
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.1.2.5 Schéma des phases d’élaboration du dossier de la révision n°2 du PLU

La démarche de la commune a démarré en 2020 par la délibération du conseil municipal du 15 octobre 2020. Elle a mis & contribution les élus, des bureaux
d'études, des associations, les habitants et des Personnes Publiques Associées.

Le suivi des différentes phases a été assuré par la Direction de I'Aménagement et du Cadre de Vie de la mairie de Jouars-Pontchartrain,
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2. CHAPITRE Il - Légalité de la procédure
2.1 Légalité de la procédure

.2.1.1 Justification de la procédure de révision

La commune justifie le recours & la procédure de révision, car :

Les révisions qu'elle préconise, rentrent pleinement dans le cadre des points 1° et 5° de I'article
L.153-31 du code de l'urbanisme.

Il s'agit d'une refonte totale du PLU et la mise en ceuvre d'une procédure similaire & celle opérée
lors de la révision n°1 du PLU en 2019.

Aricle L153-31 Version en vigueur du 25 ao(t 2021 au 12 mars 2023

« Le plan local d'urbanisme est révisé lorsque I'établissement public de coopérafion
infercommunale ou la commune décide :

1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement
durables ;

2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de

nuisance.

4° Soit d'ouvrir & 'urbanisation une zone & urbaniser qui, dans les six ans suivant sa création, n'a pas
été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait 'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la part de
la commune ou de I'établissement public de coopération infercommunale compétent,
directement ou par l'infermédiaire d'un opérateur foncier.

5° Soit de créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur
d'aménagement valant création d'une zone d'aménagement concerté.

2.2 légalité de soumission a enquéte publique

Le projet de révision du Plan Local d'Urbanisme de Jouars-Pontcharirain est soumis & enquéte
publique en conformité avec I'article L.153-19 du code de ['urbanisme.

Arficle L153-19 Création ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.
Le projet de plan local d'urbanisme arrété est soumis a enquéte publique réalisée conformément

au chapitre Il du titre Il du livre ler du code de l'environnement par le président de I'établissement
public de coopération intercommunale ou le maire.
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3.

CHAPITRE il - Régularité et déroulement de 'enquéte

.3.1 Régularité de I'enquéte

L'enquéte publique a été décidée et prescrite en respect du code de I'environnement,
notamment ses articles L. 123-1 et suivants et R. 123-1 ef suivants.

A noter:

o

v

Le Décret n® 2011 -2018 du 29 décembre 2011 portant réforme de I'enquéte publique relative
aux opérations susceptibles d'affecter I'environnement ;

La loi n° 83-630 du 12 juillet 1983 relative & la démocratisation des enqguétes publiques et a la
protection de I'environnement ;

L'arrété du 24 avril 2012, publié le 4 mai au Journal officiel, qui fixe les caractéristiques et
dimensions de l'affichage de I'avis d'enquéte publique sur les lieux prévus pour la réalisation du
projet.

L'article R123-11 du code de I'environnement, en application duquel est pris cet arrété du 24
avril 2012, prévoit aussi la publication de 'avis d'enquéte dans deux journaux locaux ou
nationaux selon l'importance du projet, l'affichage en mairie ou en préfectures pour les plans et
programmes, ainsi que la publication sur le site internet de I'autorité compétente pour ouvrir et
organiser l'enquéte. Ces dispositions ont été infroduites par le décret n® 2011-2018 du 29
décembre 2011 portant réforme de I'enquéte publique relative aux opérations susceptibles
d'affecter 'environnement ;

L’ordonnance n° 2016-1060 du 3 aolt 2016 portant réforme des procédures destinées a assurer
linformation et la parficipation du public & I'élaboration de certaines décisions suscepfibles
d'avoir une incidence sur 'environnement ;

Le Décret n® 2017-626 du 25 avril 2017 qui précise les moddalités d'application de I'ordonnance
2016-1060 du 3 aoUt 2016 qui a modifié le Code de 'Environnement ;

L'article R. 123-5 du code de I'environnement en application duquel :

v Monsieur le Maire de la commune de Jouars-Pontchartrain a sollicité le Tribunal
Administratif de Versailles en date du 25 mars 2025 [cf. annexe A2], pour la nomination
d'un commissaire enquéteur pour conduire cette enquéte pubiique ;

¥ Monsieur Le premier vice-président du Tribunal Administratif de Versailles me désignant
en qualité de commissaire-enquéteur [cf. annexe A3], décision E25000020/78 du 27 mars
2025. Une déclaration sur 'honneur a été établie suite & cette décision [cf. annexe A4] ;

L'article R. 123-9 du code de l'environnement en application duquel, Monsieur le Maire de la

commune de Jouars-Pontchartrain a prescrit I'arrété n® URB-001-2025 du 10 avril 2025 [cf.
annexe Ab].
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.3.2 Mesures de publicité et d’'information du public :

Les mesures de publicité et de mise a disposition du public du dossier de I'enquéte, ont respecté
les réglementations en vigueur [Annexes A6, A7, A8, A9, A10, All, Al2 et Al3] .

Affichage dans des lieux visibles dans la commune, effectué avant I'expiration des 15 jours
précédant le début de I'enquéte [Annexes A6, et A12-1].

Parution dans « Toutes les Nouvelles » 12 inserfion le 21/05/2025 - 2éme insertion le 18/06/2025
[Annexes A7, A8 et A9].

Parution dans le « Grand Parisien » 1¢re inserfion le 19/05/2025 - 2¢me insertion le 19/06/2025
[Annexes A7, Al0 et All].

Mise en ligne du dossier d’enquéte sur le site www.jouars-pontchartrain.fr et d'une adresse de
messagerie pour la réception des observations par courmiel plu-enquetepubligue@jouars-
pontchartrain.dr

Mise en ligne des pieces administratives, de communication et des avis des PPA et de la MRAe
[Annexes A13].

Publication sur les panneaux lumineux de la commune [Annexe A12-4]

Communication dans le journal communal de juin 2025 [Annexe A12-2]

Newsletter [Annexe A12-5]

Actualité Facebook [Annexe A12-4]

Nofification application mobile [Annexe A12-7]

Je remercie Monsieur Le Maire Thomas MENGELLE-TOUYA, Madame Patricia GILLOT - Directrice
Générale des Services, Madame Monique BUCHER - Adjoint aux finances et & I'aménagement du
cadre de vie et Madame Laetitia SECHET - Directrice de I'Aménagement et du Cadre de Vie /
Cheffe de projet « Petites Villes de Demain » pour leurs soutiens & cette enquéte.

Je fiens & remercier également Madame Alexandra LECANU, assistante de la Direction
Aménagement et Cadre de Vie, qui a assuré et géré le déroulement quotidien de I'enquéte en
tant que mditrise d'ouvrage.

.3.3 Conditions logistiques et d’organisation des permanences :

Les conditions logistiques et d’organisation des permanences ont éfe satisfaisantes.  Les
permanences se sont déroulées comme convenu dans une salle spacieuse dans les locaux de la
Mairie de Jouars-Pontchartrain.

Mise & disposition du public de deux exemplaires du dossier du projet de révision du PLU ainsi que
du registre, doment paraphés par le Commissaire Enquéteur ;

Les permanences se sont déroulées aux dates prévues :

P1- Mercredi 18 Juin 2025 de 14H00 & 17h00
P2- Samedi 05 Juillet 2025 de 10h00 & 12h00
P3- Mercredi 16 Juillet 2025 de 14h00 a 17h00
P4- Vendredi 25 Juillet 2025 de 14h00 & 17h00

.3.4 Incidents au cours de I'enquéte

Aucun incident n’a été relevé lors de cette enquéte.
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.3.5 Cloture de I'enquéte

Suite & la dermiére permanence du 25 juillet 2025 & 17h00, j'ai demandé a la Mditrise d’ouvrage de
retirer le dossier d’enquéte mis & disposition du public.

J'ai pris possession du registre papier ainsi gue de toutes les pieces jointes et d'un exemplaire du
dossier. J'al procédé a sa cléture en renseignant la page de cldture ef en listant toules les piéces
jointes. Le Mditre d'Ouvrage a cosigné sur le registre cette remise formelle {registre et pieces jointes)
au commissaire enquéteur.

.3.6 Résumé des observations

- 78 personnes présentes ou qui ont ecrit par courrier ou courriel

72 pidces déposées, ou regues par courriers ou courriels numérotées de [DOCO1] & [DOC70], dont 62
et 62 bis

88 inscriptions sur le registre

14 Visites AVEC dép6t de 16 Visites SANS dépot de 49 observations par 9 courriers
piéces jointes piéces jointes courriel

Plusieurs thématiques ont été relevées au cours de cette enquéte.

Thématiques dominantes :

- Lezonage : C'est surtout les demandes de classement en zone constructible de parcelles en
zones naturelle N ou agricole A. Ces demandes portées souvent par des cabinets d'avocats,
contestent les fondements juridiques du zonage N et parfois de I'Espace Boisé Classé EBC.
L'OAP Saint Louis : La majeure partie des observations étaient plutét constructives. Les
plaignants se sont manifestés en proposant des solutions (nombre de logements, la hauteur des
constructions, les places de stationnement, les frottoirs, la circulation et la sécurité des
piétons...). Les habitants sont en attente de propositions concrétes de la part de la mailrise
d'ouvrage.

Contestations : sur le nombre de logements sociaux, sur la clarté et la lisibilité des parties du
dossier, sur la tenue de I'enquéte en pleine période estivale...

D’avutres thématiques ont été abordées :

- La circulation et les nuisances sur I' Avenue du Chateau. Des propositions détaillées ont éte
exprimées.
La préservation des lisieres des foréts et I'interdiction formelle de construction dans la bande des
S0m.
La préservation du patrimoine.
La circulation, les transports, les trottoirs, les places de stationnement...
La modification des régles d'urbanisme (modification ou/et comrection).

Ressenti d’'un certain nombre de contributeurs :

_ Un sentiment de différence de traitement de la part de la Commune entre le centre-bourg et
les hameaux. Le méme senfiment entre I'OAP Saint Louis et les autres OAP.
La crainte que I'intérét des promoteurs immobiliers soit privilégié par la commune au détriment
de la qudlité de vie des habitants.

- Un sentiment de colére exprimé par quelques habitants, qui regrettent leur implantation dans la
Commune.

- La crainte que I'infrastructure communale ne soit pas & la hauteur des futurs projets immobiliers.
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.3.7 Réunion ef remise du proces-verbal de synthese de I'enquéte

La réunion de présentation du procés-verbal de synthése a eu lieu fe 31 juillet 2025 & 14h00 & la
mairie du Jouars-Pontchartrain, en la présence de :

Madame Patricia GILLOT - Directrice Générale des Services
Madame Monique BUCHER — Adjointe aux finances et & I'aménagement du cadre de vie
Madame Alexandra LECANU - Assistante Direction Aménagement et Cadre de Vie

Le commissaire enquéteur a présenté le résumé des observations (arrétées au 25/07/2025 & 17h00)
et d remis une version paraphée du procés-verbal de synthése avec une letire
d'accompagnement [cf. annexes Al4 et A15].

A la remise de ce procés-verbal de synthése, le commissaire enquéteur a précisé que
conformément & I'arficle R123-18 du code de I'environnement, la maitrise d'ouvrage est tenue &
faire part de ses réponses dans un délai ne dépassant pas les 15 jours.

PS. Le 28/07/2025, la maitrise d'ouvrage m'a averti de I'arrivée d'un courrier recommandé posté le
jour de cloture de I'enquéte du 25/07/2025, de la part de Mme Ornella TELLAROLI et Mme Sabrina
BENADDI du supermarché LIDL. Ce document recu est identique au courrier déposé le 25/07/2025
(cf. [DOC65] dans I'annexe A22-4) : courrier LIDL de Mme Ornella TELLAROL! et Mme Sabrina BENADDL.
L'envoi recommandé est consigné dans le dossier des annexes sous la référence A21-4 et référencé

[DOC71].
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Pontchartnin

4. CHAPITRE IV - CONCLUSIONS du commissaire enquéteur

4.1 Sur le choix de la procédure de révision

La commune justifie le recours & la procédure de révision, car ;
Les revisions qu'elle préconise, rentrent pleinement dans le cadre des points 1° et 5° de I'article L.153-31 du code de I'urbanisme.
Il s'agit d'une refonte totale du PLU et la mise en ceuvre d'une procédure similaire & celle opérée lors de |a révision n°1 du PLU en 2019.

Article L153-31 Version en vigueur du 25 ao(t 2021 au 12 mars 2023
« Le plan local d'urbanisme est révisé lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou la commune décide :

1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables ;
2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

3° Soit de reduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution
de nafure d induire de graves risques de nuisance.

4° Soit d'ouvrir a 'urbanisation une zone & urbaniser qui, dans les six ans suivant sa créatfion, n'a pas été ouverte & I'urbanisation ou n'a pas fait l'objet
d'acquisitions foncieres significatives de la part de la commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou
par lintermédiaire d'un opérateur foncier.

5° Soit de créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur d'aménagement valant création d'une zone d'aménagement concerté.

La révision n° 2 du Plan Local d'Urbanisme de la Commune de Jouars-Pontchartrain objet de la présente enquéte publique, rentre dans le cadre du point
1° et 5° de I'arficle L.153-31 du code de l'urbanisme.

CONCLUSIONS et AVIS MOTIVE
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4.2 Surla soumission a enquéte publique

Le projet de révision du Plan Local d'Urbanisme de la Ville de Jouars-Pontchartrain est soumis & enquéte publique en conformité avec 'article L.153-19 du
code de |'urbanisme.

Arlicle L153-19 Création ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

- Le projet de plan local d'urbanisme arrété est soumis & enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il du titre Il du livre ler du code de
'environnement par le président de I'établissement public de coopération intercommunale ou le maire.

4.3 Surla conformité du dossier au code de l'urbanisme

>3o+m5cm_oa<5033°mac_u_.cQm_00033csmam._oco_ﬁm-woao:olai@ﬂcsoqmqoim*a*o_mde,oc*mw_mmvmmommac mommmmﬂ o_cimb&mm:h_msjﬁw
pages sans compter les avis des Personnes Publique Associées.

Le dossier a été congu conformément & I'arficle L.151-2 du code de l'urbanisme et a été approuvé par délibération du Conseil Municipal n°® 062_2020_URB le
15 octobre 2020 (cf. I'annexe A1-5 dans le dossier des annexes).

Article L151-2 du Code de I'Urbanisme (23 septembre 2015)

Le plan local d'urbanisme comprend :

1°Un rapport de présentation ;

2° Un projet d'aménagement et de développement durables (PADD) ;
3° Des orientations d'aménagement et de programmation (OAP) ;
4°Un reglement ;

5° Des annexes.

La liste détaillée des pieces du dossier mis & disposition du public est consignée dans le § 2.2.5 du rapport.

Les pieces du dossier ont été congues conformément aux articles L.151-2, L.151-4, L.151-5, R.151-8, L.151-19, L.151-23 et L.153-19 du Code de I'Urbanisme :
La composition du Plan Local d'urbanisme (L.151-2), le rapport de présentation (L.151-4), le PADD (Projet d'Aménagement et de Développement Durables)

(L.151-5), L’OAP (Orientation d’aménagement et de programmation) (R151-8), le réglement (L.151-19 et 23) et la soumission du PLU & I'enquéte publique
(L.153-19).
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4.3.1 Le rapport de présentation
9211 pages.
Le Rapport de Présentation est composé des piéces suivantes :

- Diagnostic général

Etat initial de I'environnement
- Justification du Projet
- Evdluation environnementale

Elles ont €té congues en conformité avec I'article L151-4 du Code de I'Urbanisme.

4.3.2 Le Projet d’Aménagement et de Développent Durables PADD

29 pages.
Document congu en conformité avec I'article L151-5 du Code de I'Urbanisme (voir § 1.2.4).

4.3.3 Les Orientations d'’Aménagement et de Programmation OAP
63 pages.

Documents congus en conformité avec I'article R151-8 du Code de I'Urbanisme.
4.3.4 Lereglement

323 pages.
Documents (écrit et graphique) congus en conformité avec I'article L.151-19 et L.151-23 du Code de I'Urbanisme.
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4.4 Surla compadtibilité du nouveau PLU avec les documents supra-communaux

Comme le prevoit I'article L.131-4 du Code de ['urbanisme, « les plans locaux d'urbanisme et les documents en tenant lieu ainsi que les cartes communales
sont compatibles avec :

1° Les schémas de cohérence fterritoriale prévus & l'article ;

2° Les schemas de mise en valeur de la mer prévus & l'article 57 de la loi n°® 83-8 du 7 janvier 1983 ;

3° Les plans de déplacements urbains prévus & l'article L. 1214-1 du code des transports ;

4° Les programmes locaux de I'habitat prévus a 'article L. 302-1 du code de la construction et de I'habitation ;
5° Les dispositions particulieres aux zones de bruit des aérodromes conformément & l'article L. 112-4. »

La commune de Jouars-Pontchartrain est soumise a I'application des documents supra-communaux suivants :

* Le Schéma Directeur Régional d'lle-de-France environnementale (SDRIF-e) ;

* Le Plan de Gestion des Risques d’'Inondation (PGRI) ;

* Le Schéma Directeur d'Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) ;

* La Charte du Parc Naturel Régional (PNR) de la haute Vallée de Chevreuse ;

* Le Plan de Déplacement Urbain d'lle-de-France (PDUIF) ;

* Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) ;

* Le Schéma Départemental des Carriéres des Yvelines 2013-2020 (SDC) ;

* Le Schema Régional du Climat de I'Air et de I'Energie — Schéma Régional Eolien (SRCAE-SRE) ;
* Le Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET) ;

* Le Plan de Protection de I'Atmosphére (PPA) ;

* Le Schema Départemental d'Aménagement pour un Développement Equilibré des Yvelines (SDADEY).
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Comme le prévoit I'article L.131-5 du Code de ['urbanisme, « les plans locaux d'urbanisme et les documents en tenant lieu prennent aussi en complte le plan
climat-air-energie territorial prévu & l'article 1L.229-26 du code de I'environnement et les schémas départementaux d'accés d la ressource forestiére ».

= Lajustification de la compatibilité du PLU avec le PGRI, le SDAGE, la Charte du PNR (en partie), le SRCE, le SDC, le SRCAE-SRE, le PCAET et le PPA est
analysée & travers le document « Evaluation environnementale » piéce 1D - RAPPORT_DE_PRESENTATION_Partie 4_Evaluation environnementale.

» Le Schéma Directeur de la Région lle-de-France environnemental le SDRIF-e, a été arrété le 12 juillet 2023 par le Conseil Régional et approuvé le 11
septembre 2024. La compadatibilité du PLU avec le SDRIF-e de la Région Tle de France est détaillée dans le chapitre 2.1 de la piecelC -
RAPPORT_DE_PRESENTATION_Partie_3_Justifications_du_Projet. La Commune présente les orientations du SDRIF-e et sa traduction & fravers le PLU.

» Les|ustifications présentées par la Commune sont précises et exirémement détaillées (ex. pages 53 & 81 pour la prise en compte des orientations du
SDRIF-e, et pages 82 & 96 pour justifier la compatibilité du PLU avec les axes et objectifs de la Charte du Parc de la Haute Vallée de Chevreuse).

4.5 Surla conformité du nouveau PLU aux évolutions législatives

Les documents et les régles d’urbanisme du nouveau PLU doivent étre modifiées pour tenir compte des évolutions législatives :
o En complétant le PADD et le rapport de présentation (loi Grenelle 1)
¢ Enles adaptant au choix de maitrise du développement urbain souhaité et en veillant & utiliser de facon optimale les espaces encore disponibles
dans les secteurs batis - loi ALUR (Loi pour I'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové)
o Enrespectant la loi ELAN (Evolution du Logement, de Aménagement et du Numérique)

» Laprise en compte des évolutions législatives est traduite par les modifications du nouveau réglement par rapport & celui en vigueur & ce jour, tant sur
le zonage que sur les dispositions générales et spécifiques a chaque zone..
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4.6 Surla concertation préalable a I'enquéte publique

Par une délibération n® 062_2020_URB en date du 15 octobre 2020 [cf. annexe Al-5], le conseil municipal a prescrit la révision du Plan Local d'Urbanisme (PLU)
de la commune de Jouars-Pontcharirain. A tfravers cette délibération, il a également ouvert la concertation et précisé ses modalités.

Cette délibération du 15 octobre 2020 a fixé les modalités de concertation suivantes :

Communication directe : réunions publiques, ateliers citoyens, rencontres avec les associations, créneaux de contacts directs avec Le Maire, la
permanence élu(s) du dimanche au marché.

Communication papier : bulletin municipal, expositions, articles de presse, panneaux d'affichage, registre en mairie & la disposition du public.
- Communication numerique : site Internet, Newsletter, page Facebook, consuitations citoyennes, panneaux lumineux.

La concertation a eu lieu en application de I'article L.103-2 du code de I'urbanisme :

Article L.103-2 Créé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

Font l'objet d'une concertation associant, pendant toute la durée de I'élaboration du projet, les habitants, les associations locales et les autres personnes
concernées :

1° L'élaboration ou la révision du schéma de cohérence territoriale ou du plan local d'urbanisme ;

2° La création d'une zone d'aménagement concerté ;

3° Les projets et opérations d'aménagement ou de construction ayant pour effet de modifier de facon substantielle le cadre de vie, notamment ceux

susceptibles d'affecter 'environnement, au sens de l'article L. 122-]1 du code de l'environnement, ou 'activité économique, dont la liste est arétée par décret
en Conseil d'Etaf ;

4° Les projets de renouvellement urbain.

Le bilan de la concertation et I'arrét du projet de la révision du Plan Local d'Urbanisme ont été actés lors de la délibération n® 002_2025_DACV-DE du é mars
2025 [cf. annexe Al-1] ;

La Commune a engagé la concertation en parfaite conformité avec le Code de I'Urbanisme. Le bilan met en évidence les multiples actions menées depuis
Elus que 4 ans.
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4.7 Surla méthodologie de préparation du dossier par la Commune

En paralléle de la révision du PLU de 2019, lancée fin 2020,
la municipalité a souhaité, le plus en amont possible,
définir des grandes orientations pour le futur de la
commune. Bien que la décision d'engager une réflexion
autour d'un « Plan guide » n’ait fait I'objet d'aucune
délibération ni prise de décision officielle de la part de la
municipalité, cette étude a permis & la commune
d'embrayer une démarche globale portant sur le fait de
repenser I'aménagement de son teritoire &
court/moyen/long terme. Cela afin de préserver I’ existant
et d’'anticiper les nouveaux programmes
d'aménagement,

L'élaboration du Plan de territoire

L'équipe municipale a travaillé dés début 2022 sur le
projet de territoire pour la commune de Jouars-
Pontchartrain. A la fois un constat et une feuille de route,
le Plan de territoire se veut étre le cap que la municipalité
souhaite donner & la commune sur les 15 & 20 prochaines
années, en fixant les priorités & atteindre.

Le Plan de territoire s'est notamment inspiré des travaux
issus du Plan guide et a pu également s'appuyer sur la
grande concertation mise en place par la municipalité en

2022.

Le Plan de ferritoire n'a pas fait I'objet de délibération ni
de décision municipale officielle. Néanmoins, ce Plan a
été partagé avec les Chartripontains dés 2024.

Plan guide - Plan de territoire - Concertation citoyenne

ol _

Ecologie : Protection de Territoire : Centre Bourg et Vie sociale : Convivialité vie
I'environnement, performance Hameaux, commerces Urbanisme associative, santé, sports, loisirs,
énergétique, déplacements culture, mobilités

/ _u__.c

b

Pour un territoire a Al -
N = . . Ll - L'ambition d'un développement Bien vivre a Jouars-
l'identité retrouvée, soucieux de

- cohérent et maitrisé pour une Pontchartrain
son environnement et de son

. . o i so ite cons rl
histoire, tourné vers la transition commune qui souhaite ERIE7 L]

écologique et énergétique qualité de son cadre de vie

| Le Plan guide et le Plan de territoire associés aux consultations citoyennes (& travers les chantiers
de concertation), ont été des éléments clés pour I'élaboration du PADD.

Les quelques observations sur la qualité du dossier (précisions, corrections...) ne
peuvent pas occulter la qualité des piéces et le travail de fond piloté par une
équipe motivée et inventive, pour élaborer les presque 1500 pages du dossier.
Cette équipe a tenu & remercier individuellement toutes les personnes et les
associations qui se sont manifestées lors de cette enquéte publique.
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4.8 Surl'envergure du projet de la Commune

Cette révision du PLU ne se limite pas a quelques modifications en application de |'article L.153-31 du code de I'urbanisme. Il s'agit d'une refonte _
compléte, concrétisée par les presque 1500 pages du dossier mis & disposition du public.

A travers cette révision, les élus de la Commune voulaient se donner les moyens et les outils pour préparer la ville aux enjeux des années & venir. Ce qu'ils
ont concrétisé & travers ia méthodologie, en élaborant le « Plan Guide », le « Plan de teritoire » et la tenue d'une longue concertation citoyenne.

La Commune a suivi scrupuleusement un phasage détaillé depuis presque 5 ans. Cette enquéte publique est presque la derniere étape avant de metire
en place un nouveau PLU.

Le PADD qui a fait I'objet de trois délibérations du Conseil Municipal, traduit la volonté de la Commune et les ambitions des élus.

4.9 Surl'évaluation environnementale

Le 12/06/2025, le Président de la Mission régionale d'autorité environnementale - lle-de-France (MRAe) a adressé au Maire de la Commune de Jouars-
Ponichartrain « une attestation d'absence d'observation » [Cf. annexe A17-1-2] dans le Dossier des ANNEXES

En revanche, conformément & I'article 1.122-1-2 du code de |'environnement, la MRAe a fait un cadrage préalable & la demande du service urbanisme de la
commune de Jouars-Pontchartrain (n°MRAe ACPIF-2024-06. Avis délibéré du 26 juin 2024). Ce cadrage comprend les « Réponses de I’ Autorité
environnementale aux questions posées par la commune » dinsi que les « Points d'attention supplémentaires identifiés par I' Autorité environnementale ».

[Cf. annexe A17-1-1] dans le Dossier des ANNEXES.

_..umﬂwgw:m o_cml_m_lZm»,@ n'a pas pu faire part de son avis conformément a |'article R.104-8 du Code de I'environnement.

Article R104-8
Créé par Décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 - art. et gnnulé par la décision du Conseil d'Etat n°400420 du 19 juillet 2017 - art., v. init.

Les plans locaux d'urbanisme font l'objet d'une évaluation environnementale & l'occasion :
1° De leur élaboration, de leur révision ou de leur mise en compatibilité dans le cadre d'une déclaration d'utilité publique ou d'une déclaration de projet, s'il
est établi, aprés un examen au cas par cas, que ces procédures sont susceptibles d'avoir des incidences notables sur I'environnement au sens de I'annexe |l

de la directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative & I'évaluation des incidences de certfains plans et programmes sur
I'environnement ;
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2° De leur revision, de leur modification ou de leur mise en compatibilité dans le cadre d'une déclaration d'utilité publique ou d'une déclaration de projet
lorsqu'elle permet la réalisation de travaux, aménagements, ouvrages ou installations susceptibles d'affecter de maniére significative un site Natura 2000 ;

3° De leur mise en compatibilité dans le cadre d'une procédure intégrée en application de I'article L. 300-6-1, sil'étude d'impact du projet n'a pas inclus

I'analyse de lincidence de ces dispositions sur 'environnement....

4.10 Surles avis des Personnes Publiques Associées (PPA)

Le dossier de révision a été notifié par la commune pour avis aux Personnes Publiques Associées et aux Services de I'Etat, en conformité avec les articles L.153-

40, L.132-7 et L.132-9 du code de I'urbanisme, avant 'ouverture de I'enquéte publique.

Je note le travail de synthése précis, élaboré par la Direction Départementale des Teritoires des Yvelines (DDT), en prenant en compte et en commentant

tous les avis des services de |'Eiat

Avis de la Direction régionale des affaires culturelles d'lle-de-France
ref. AD/TL2025-110 du 15 mai 2025 [Cf. annexe A17-2] dans le Dossier des ANNEXES

Avis favorable avec réserves

Mission régionale d'autorité environnementale ~ lle-de-France

Attestation d’absence d’observation du Président de la MRAe du 12/06/2025 [Cf. annexe A17-1-2] dans le
Dossier des ANNEXES

Absence de réponse.

Direction Départementale des Territoires - Département des Yvelines
RAR 1A21347885815 du 10 juin 2025 [Cf. annexe A17-3 et A17-3-1] dans le Dossier des ANNEXES

Avis favorable avec réserves et
recommandations

Commission Départementale de préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers des Yvelines du
17 Juin 2025 [Cf. annexe A17-4] dans le Dossier des ANNEXES

Avis favorable sous réserves et
recommandations

Avis du Conseil d’'Architecture, d'Urbanisme et de I'Environnement du 9 avril 2025 C.A.U.E 78 [Cf. annexe
Al7-7] dans le Dossier des ANNEXES

Avis favorable avec des demandes
de précisions, corrections ou
suggestions

Avis de I'Agence Régionale de Santé du 11 avril 2025
N/Réf : 125ZM0030 du 11 avril 2025 [Cf. annexe A17-5] dans le Dossier des ANNEXES

Avis favorable avec réserves

Consell Départemental des Yvelines
N/Réf: CDL - 062025 du 11 juin 2025 [Cf. annexe A17-6] dans le Dossier des ANNEXES

Avis favorable avec
recommandations

Avis de la Commission Locale de I'Eau du 3 avril 2025

N/Réf : N/Réf : COUR/2023/MS/29 - Référence dossier : 25-JOP-PLU [Cf. annexe A18-2] dans le Dossier des
ANNEXES

Avis favorable
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Avis de RTE Réseau de Transport d'Electricité du 3 avril 2025 Avis favorable avec des réserves et
N/Réf. : TER-ART-2025-78321-CAS-207231-T7C6W2 du 3 avril 2025 [Cf. annexe A17-10] dans le Dossier des des recommandations

ANNEXES

Avis de TotalEnergies Raffinage France du 5 mai 2025 Avis favorable moyennant des
N/Réf. : 20250505 du 5 mai 2025 [Cf. annexe A17-9] dans le Dossier des ANNEXES servitudes & prendre en compte
Avis du Parc Naturel Régional de la Haute Vallée de Chevreuse du 11 juin 2025 Avis favorable avec réserve et des
N/Réf. : URBA/AC/IM/2025-90 [CFf. annexe A17-11] dans le Dossier des ANNEXES gjustements

Avis de la Région lle de France du 16 juillet 2025 Avis favorable avec des observations
N/Réf. : CR/POLAT/DADT/D25-CRIDF-003383 [Cf. annexe A17-12] dans le Dossier des ANNEXES ou [DOC42] techniques complémentaires

dans le registre

.4.11 Sur les observations du public

- 78 personnes présentes ou qui ont écrit par courrier ou courriel
72 pieces déposées, ou regues par courriers ou courriels numérotées de [DOCO1] & [DOC70], dont 62 et 62 bis

88 inscriptions sur le registre (*)
14 Visites AVEC dépot de pieces jointes _ 16 Visites SANS dépot de pieces jointes _ 49 observations par courriel _ 9 courriers

{*) Dont 14 concernent des demandes de zonage ou de reclassement et 19 sur le projet de la Commune objet de I'OAP Saint Louis.
Synthése dans le § 3.4.11 et détail dans le § 3.3. du rapport.
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Plusieurs thématiques ont été relevées au cours de cette enquéte.

Thématiques dominantes :

Le zonage : C'est surtout les demandes de classement en zone constructible de parcelles en zones naturelle N ou agricole A. Ces demandes portées
souvent par des cabinets d'avocats, contestent les fondements juridigues du zonage N et parfois de I'Espace Boisé Classé EBC.

L'OAP Saint Louis : La majeure partie des observations étaient plutdt constructives. Les plaignants se sont manifestés en proposant des solutions (nombre
de logements, la hauteur des constructions, les places de stationnement, les trottoirs, la circulation et la sécurité des piétons...). Les habitants sont en
attente de propositions concrétes de la part de la maitrise d’ouvrage.

Contestations : sur le nombre de logements sociaux, sur la clarté et Ia lisibilité des parties du dossier, sur la tenue de I'enquéte en pleine période estivale..

D'autres thématiques ont été abordées :

La circulation et les nuisances sur ' Avenue du Chateau. Des propositions détaillées ont été exprimées.
La préservation des lisiéres des foréts et I'interdiction formelle de construction dans la bande des 50m.
La préservation du patrimoine.
La circulation, les transports, les trottoirs, les places de stationnement. ..

La modification des régles d'urbanisme (modification ou/et correction).,

Ressenti d’'un certain nombre de contributeurs :

Un sentiment de différence de traitement de la part de la Commune entre le centre-bourg et les hameaux. Le méme sentiment entre I' OAP Saint Louis et
les autres OAP.

La crainte que I'intérét des promoteurs immobiliers soit privilegié par la commune au détriment de la qualité de vie des habitants.

Un sentiment de colére exprimé par quelques habitants, qQui regrettent leur implantation dans la Commune.

La crainte que I'infrastructure communale ne soit pas & la hauteur des futurs projets immobiliers.
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4.12 Sur les engagements suite aux observations du public et aux avis des PPA

La Maitrise d’Ouvrage a apporté des réponses & toutes les observations exprimées (Personnes Publiques Associées, particuliers et associations). Elles sont
consignées dans |'annexe Alé6 du dossier des annexes.

_ A souligner le souci de la MOA de faire des réponses et des argumentations détaillées, souvent sous la forme de « mémoires de réponse »

Dans ses réponses au public et aux Personnes Publiques Associées, la Mdattrise d’'Ouvrage a pris des engagements afin d'apporter des corrections, des
précisions ou des djouts au projet de révision.

Les engagements sont précisés face & chaque avis ou observation.

Le tableau ci-aprés résume les actions concernant les observations du public.

En ce qui concerne les Personnes Publiques Associées PPA, les reponses et les engagements de la Commune, se trouvent dans le § 3.2 du rapport.
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N° annexe / Nom
/ n° de la piéce

ACTION MOA

Al19-6 — Piece jointe
au registre — M. Jean-|
Jacques ROBERT -
Architecte Urbaniste
[DOCI1 6}

1- Ajouter I'alignement & gauche en partant de la Place FOCH
jusqu'a l'allée André Le Notre non inclus.
2- La toiture référencée en point 10 sera supprimée.

4, pour indiquer la possibilité de création d'un parking ET d'un
espace vert,

4- Un phasage prévisionnel sera ajouté & I'OAP Centre Bourg —
Phélypeaux.

§- Concernant I'architecture bioclimatique de la construction,

étre conservées ou reproduites.

é- Page 32 du Réglement - revoir et préciser la largeur de la voirie
dans le cadre de la version finale.

7- Page 33 du Réglement — Supprimer le paragraphe « dans
I'ensemble des zones : les sentes et passages publics existants ... ».
8- Page 42 du Réglement : toitures : supprimer la forme 10 en w.

9- Page 44 du Réglement : le chapitre sur les cldtures sera réécrit et
harmonisé.

10- Page 72 du Réglement : L'intégration des éléments techniques

11- Page 74 du réglement : Sur le rapport murs/ouvertures : la
précision demandée pourra étre intégrée dans le document final.
12- - Page 104 du Reglement : Comme pour ia zone UA, la précision
sur les eléments technigues sera gjoutée au réglement de la zone.
13- Page 127 du Réglement : Idem zone UA : ajouter la précision sur
le rapport murs/ouvertures et la dissimulation des éléments
techniques.

zone A afin de se conformer aux évolutions réeglementaires.

3- Compléter le tableau des emplacements réservés page 193 a I'ER

ajouter une phrase indiquant que les modénatures d'origine devront

dans la toiture sera ajoutée dans les dispositions générales page 42.

14- Page 153 du Reglement : revoir limitativement les destinations en

A20-33 - Courriel
de Mme
Frédeérique
WINTZENRIETH du
22/07/2025
[DOC44}

1- Correction de l'erreur des trois parcelles manquantes situées au
niveau du bassin du désert.

2- Reporter sur la carte des SUC la bande de protection des lisiéres
de forét.

3- Ajouter des dispositions visant a prendre des mesures pour la
protection contre les incendies de forét et de préciser cette
thematique dans le réglement définitif.

4- Supprimer la destination « Logement » en zone agricole.

5- Régles de dégressivité en drapeau UG et UG : gjouter
eéventuellement une régle destinée a favoriser la mutualisation des
accés en imposant leur végétalisation partielle.

6- "Toiletter” avant I'approbation du PLU I'annexe patrimoniale avec
une locdlisation précise de chaque élément & protéger.

7- Rectification de la légende réglement graphique hors Site urbain
constitué qui mentionne "au sein des SUC™ & tort, ainsi que le
repérage de I'allée des platanes de I'Avenue du Chateau.

8- Secteur de majoration : il est délimité sur le plan. En revanche, il
manque dans le réglement sa définition exacte qui sera complétée.
9- Le trait bleu correspondant a I'implantation des constructions qui
devront respecter I'implantation traditionnelie n'est pas repris au
réglement graphique. Ce point sera repris par le bureau d’études
avant I'approbation du PLU.

10- parc mulfi-activité : une bonne partie du parc a été renaturée,
mais son perimétre cartographié actuel est excessif en ce qu'il
comprend la parcelle ZD7 qui correspond en fait & la RD12. Ce point
sera rectifie sur le réglement graphique définitif.

11-Sur le rapport de présentation : ia référence & la Plaine de
Neauphle pourra étre corrigée et le rapport proprement dit
compléte.
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Pontchartraln
Al19-10 - Piece Demande de remettre le classement EBC du PLU 2019 sur des A20-36 ~ Courriel |Aménagements pour I' Avenue du Chateau
jointe au registre —|parcelles (partiellement AB0105, 0104, 0103, 0102, 097 et 098) A20-38 - Courriel |Classement de la parcelie 7B 42 : instauration d'un STECAL.
A20-1 - Courriel  [Correction SUC - parcelle 00AC0181 de Maitre Coline
de Mme GERARD du

Geneviéve LECAT
du 19 juin 2025 et

A20-5 - Courriel
de Mme Victoria
LEGRAND du 29

Correction classement parcelle C n°1973

A20-19 - Courriel
de Mme Marie-
Laure ROQUELLE
du 15/07/2025

chateau .
2- Le réglement sera corrigé, car il convient de relever que la

1- Corriger une coquille qui s'est glissée dans le schéma de I'OAP
centre bourg Phélypeaux sur le périmétre débordant sur le parc du

A20-41 - Courriel
de M. Dominique
et Anne-Victoire

Inscrire sur la liste des éléments architecturaux a préserver la maison
située au 26 route de Paris, et sa dépendance, située le long de la
sente du Ruchot.

A20-42 — Courriel
de kA, Arnaud
MARY du
25/07/2025 du
[DOCS7)

Rendre plus lisible le chapitre consacré aux cldtures et en ce qui
conceme les lisieres de forét, un résumé du « Guide des bonnes
pratiques pour la protection et la gestion des lisieres en milieu
urbanisé » édité par le Conseil Général du Val-de-Marne pourra étre
ajouté & 'OAP Nature et résilience.

A20-43 - Courriel
de M. SALINES| —

Corrections de forme et précisions historiques

{DOC27] destination « habitation » est désormais interdite en zone A. A20-50 - Courriel |Correction parcelle 30 au 260 Chemin de Paris
3- Ajouter la distinction enire les zones A et B sur les zones inondables.| | de I. Denis
GARIN du
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5. AVIS global du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur :

Vu la conformité du dossier a I'article R151-5 du code de |'urbanisme et
CONCLUSIONS - 4. CHAPITRE IV - §4.3] ;

Vu que la concertation a été effectuée suite a la délibération n°
062_2020_URB en date du 15 octobre 2020 [ci. CONCLUSIONS - 4. CHAPRE IV ~ §4.6]

Vu les entretiens et les échanges avec la maitrise d'ouvrage ;

Vu la légalité de la procédure appliquée a la révision n°2 du PLU .
CONCLUSIONS - 2. CHAPITRE Il - Légaiité de la procédure] 5

Vu la régularité de I'enquéte au regard du code de I'environnement (e
CONCLUSIONS 3. CHAPITRE lll - Régularité de I'enquéte] ;

Vu que les mesures de publicité et d’information du public ont été
réalisées conformément a I'article R123-11 du code de
I'environnement [cf. CONCLUSIONS 3. CHAPITRE i - § 3.2] ;

Vu les observations du publiC (cf. jes § 3.3 et 3.4.11 du RAPPORT et résumés dans CONCLUSIONS - 4.
CHAPITRE IV -~ § 4.11] ;

Vu que les Personnes Publiques Associées ont exprimé des avis
favorables avec réserves, observations et recommandations
(exceptée la MRAE) (ct. annexe A17] dans le Dossier des ANNEXES et RAPPORT § 3.2 et CONCLUSIONS
CHAPITRE IV - § 4.10] ;

Vu les justifications de la maitrise d’'ouvrage sur la compatibilité du
projet de révision avec les documents supra-communNAUX (cf. 1.¢ Rapport de

Présentation - Justification du projet page 51} ,
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Vu les justifications de la maitrise d'ouvrage sur le respect du cadre

legislatif et de son application réglementaire (iesois Grenelies et ia loi Alur - La loi Climat
et Résilience et I'objectif ZAN]. [Cf. 1.C Rapport de Présentation - Justification du projet pages 108 a 117, ,

Vu les trois axes définis par la maitrise d’ouvrage que je partage, dans

le PADD - projet d'aménagement et de développement durables :
Axe 1: Pour un territoire a I'identité retrouvée, soucieux de son environnement et de son histoire, tourné
vers la transition écologique et énergétique

Axe 2 : L'ambition d’un développement cohérent et maitrisé pour une commune qui souhaite conserver la
qualité de son cadre de vie

Axe 3 : Bien vivre a Jouars-Pontchartrain

En particulier :
- lavolonté d’affirmer I'identité rurale de Jouars-Pontchartrain en sanctuarisant les espaces naturels et

agricoles et en les protégeant d’une pression urbaine grandissante ;
- La protection et Ia préservation du patrimoine ;
La volonté de progresser dans |'application de la Loi SRU relative a la solidarité et le renouvellement

urbain ;
- Répondre efficacement a Vaccroissement des besoins en déplacements et des modes de mobilité
- Agir efficacement dans 'application de la Loi ALUR pour I'accés au logement et un urbanisme rénové
= Inscrire le territoire dans les enjeux d’avenir pour une transition environnementale réussie
[Cf. 2- PADD V. ARRET regu en Préfecture le 7 mars 2025] ;

Vu que les objectifs du PADD trouvent leurs fraductions dans le
reglement du PLU, graphique et écrit :

Dans le zonage et dans les dispositions de chaque zone de la
Commune, ainsi que par la définition de 7 OAP (5 sectorielles ef 2
thématiques ) : création d'un véritable centre-bourg, production
d'habitat, mixité fonctionnelle, offre de déplacements, incifation &
I'utilisation des énergies renouvelables, bonne intégration paysagere,
préservation de I'existant... et 24 emplacements réservés : voirie,
préservation du patrimoine, création de parc, végétalisation, liaison
douce, équipements collectifs, cimetiere, gestion des eaux pluviales,

trottoirs, préservation milieux humides...ict. 2- PADD v. ARRET requ en Préfecture le 7 mars 2025
et 3A Réglement écrit et 3B Réglement graphique], [Cf. piece SA-OPA Sectorielles et 5B-OPA Thématiques, dans le dossier

soumis @ enquéte publique] ,

Vu mon constat de I'étude du dossier soumis a I'enquéte publique, sa
composition, sa complétude et sa qualité ; cr. § 2.2.5 dans le RapPPORT
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Vu les reponses de la maitrise d'ouvrage au proces-verbal de synthese

[procés-verbal de synthése dans les annexes A14 et A15 et les réponses de la maiirise d'ouvrage dans 'annexe A16 du
dossier des ANNEXES] €T S€S €@NgAGEMENTS [Cr. CONCLUSIONS - 4. CHAPITRE IV § 4.12] ef les réponses aux avis

des PPA dans le § 3.2 du RAPPORT] ,

Vu la multitude des observations sur le projet de I'OAP Saint Louis et les
condifions de circulation, de stationnement et de sécurité des piétons
remontées par des riverains [cr. § 3.3 et 3.4.11 dans le RAPPORT |

Vu ma perception de |'endroit de I'OAP Saint Louis, que ' ai visité a trois
reprises et mon constat que toute construction sur le périmétre de
I'OAP qui ne dépasse pas la hauteur du batiment existant (RPA), ne
présente pas une géne vers le coté pavillonnaire (excepté le cdté sud-
ouest).

Vu gque la Commune a bien des obligations Iégales en matiére de
production de logements sociaux.

Vu que le nombre de logements prévus sur I'OAP Saint Louis dans le
précédent PLU était de 190 logements et la réduction de ce nombre a
120 dans le projet de révision ;

[CF. piéce 5SA-OPA Sectorielles et 5B-OPA Thématiques, dans le dossier sournis & enquéte publique]

Vu la volonté de la maiftrise d'ouvrage de trouver des aménagements
au projet de I'OAP Saint Louis, tant sur le stationnement, les trottoirs et
le surplomb des zones pavillonnaires cété sud-ouest ;

Vu gue les conditions de circulation et de stationnement rue de
Neauphle sont percues par les riverains comme trés difficiles et surtout
que le RPA est presque vide depuis des années, la sécurité de piétions

dans cefte rue est décrite comme assez précaire ;
[Cf. A20-6 dans le dossier des annexes [DOCS]

Vu que d mon point de vue sur le projet de I'OAP Saint Lous, les
conditions ne sont pas réunies pour un projet de telle envergure, tant
que les problémes de circulation, de stationnement et de trottoirs, ne
sont pas traités ou au moins initiés par la ville et que I'acceptabilité de
tout aménagement sur cette OAP, & laquelle je ne m’oppose pas,
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passe au préalable par I'amélioration des conditions quofidiennes
actuelles des habitants du quartier ; jcr. a20-6 dans ie dossier des annexes [DOC8]

Vu la réception par courriels des 23 et 25 juillet 2025 de Mme Monigue
Bucher élue - Adjointe des finances et a I'aménagement du cadre de
vie au sein de la Commune de Jouars-Pontchartrain, de demandes de
modifications sur le fond et la forme du dossier soumis  enquéte
publique ; [cr. A20-37 [DOC52] et A20-44 dans le dossier des annexes [DOCSY]

Vu que Mme Bucher, fait partie de la maitrise d’ouvrage et ses
demandes auraient du étre intégrées au dossier en amont de
I'enquéte publique et communiquées aux Personnes Publiques
Associées et consultables par le public ;

[Cf. A20-37 [DOCS52] et A20-44 dans le dossier des annexes [DOC59] ;

Vu que faisant suite a I'observation de I'enseigne LIDL sur le secteur de
I'OAP Cenfire Bourg - Phélypeaux, la maitrise d'ouvrage envisage de
mener Une « étude urbaine qui sera diligentée & partir de 2026, et qui aboutira cerfainement a
un ajustement du PLU ». J& recommande que les habitants soient associés

I'étude envisagée par la Commune a partir de 2026 ;
[Cf. A19-15 dans le dossier des annexes [DOC65]

Vu I'observation de M. Jean Jacques PEZENNEC sur I'aménagement
de I'avenue du Chéateau et la réponse de la maitrise d'ouvrage que

cette Avenue «ne reléve pas du PLU, mais de la voirie. A ce stade, et malgré de nombreuses
sollicitations auprés du Département, celui-ci n'a pas prévu d'inscrire la réfection de I'Avenue du

Chateaqu dans son programme de voirie ». J& recommande que la maitrise
d’ouvrage réitére ses sollicitations auprés du Département, vu mes
propres constats sur I'état de I'Avenue et les observations exprimées sur

ce sujet par des riverains ;
[Cf. A20-26 dans le dossier des annexes [DOC38]
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Vu I'observation de Mme Dumas du 24 juillet 2025 sur le classement en
Ug des parcelles de |a rue Saint-Anne...et la réponse de la maiftrise
d'ouvrage : «ll est donc tout a fait envisageable de classer cette zone en UH, ce quilimifera
encore plus les possibilités de construction sur ce secteur », je recommande de se
concerter avec les riverains et de la rue Sainte-Anne avant toute
modification du projet définifif ;

Cf. A20-39 dans le dossier des annexes [DOCS4]

Résumé de mes recommandations :

A -

Faisant suite & I'observation de I'enseigne LIDL sur le secteur de 'OAP
Centre Bourg - Phélypeaux, la maitrise d'ouvrage envisage de mener
Une « étude urbaine qui sera diligentée a partir de 2026, et qui aboutira certainement & un
ajustement du PLU ». J& recommande que les habitants soient associés a

I'étude envisagée par la Commune a partir de 2026 ; (cr. A19-15 dans le dossier des
annexes [DOCES]

B-
AU vU de I'observation de M. Jean Jacques PEZENNEC sur
I'’aménagement de I'avenue du Chateau et la réponse de la maitrise

d'ouvrage que cette Avenue «ne reléve pas du PLU, mais de la voirie. A ce stade, et
malgré de nombreuses sollicitations auprés du Département, celui-cin'a pas prévu d'inscrire la

réfection de I'Avenue du Chateau dans son programme de voirie ». Je recommande que
la maitrise d’ouvrage réitére ses sollicitations aupres du Département,
vU mes propres constats sur I'état de I’ Avenue et les observations

exprimées sur ce sujet par des riverains ;
[CF. A20-26 dans le dossier des annexes [DOC38]

C:

Au VU de I'observation de Mme Dumas du 24 juiliet 2025 sur le
classement en Ug des parcelles de la rue Saint-Anne...et la réponse de
la maitrise d'ouvrage : «ll est donc tout a fait envisageable de classer cette zone en UH,
ce qui limitera encore plus les possibilités de consfruction sur ce secteur , je recommande
de se concerter avec les riverains et de la rue Sainfe-Anne avant foute
modification du projet définitif ;

Cf. A20-39 dans le dossier des annexes [DOC54]
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Donne un :

AVIS FAVO_ RABI._E avec trois RESERVES

Au projet de révision n° 2 du Plan Local d’'Urbanisme de la Commune de Jouars-
Pontchartrain

RESERVE 1 : Concernant le projet de I'OAP Saint Louis : Je considére qu’a ce jour,
les conditions ne sont pas réunies pour un projet de telle envergure, tant que les
problémes de circulation, de stationnement et de trottoirs, ne sont pas traités ou
au moins initiés par la ville et que I'acceptabilité de tout aménagement sur cette
OAP, & laguelle je ne m'oppose pas, passe au préalable par I'amélioration des
conditions quotidiennes actuelles des habitants du quartier.

RESERVE 2 : Cette réserve fait suite a la réception par courriels des 23 et 25 juillet
2025 de Mme Monique Bucher élue - Adjointe des finances et a I'aménagement
du cadre de vie au sein de la Commune de Jouars-Pontchartrain, de demandes
de modifications sur le fond et la forme du dossier soumis a enquéte publique ;

[Cf. A20-37 [DOC52] et A20-44 dans le dossier des annexes [DOCS9] ;

Mme Bucher fait partie de I'équipe de la maitrise d’ouvrage.

Ses demandes portées en son nom, auraient du faire partie du dossier mis a
disposition du public, ce qui n'est pas le cas.

Etant donné gqu'une partie non négligeable porte sur I'gjout d'annexes

| manquantes ou de corrections de forme, je suis favorable a la prise en compte
de ces gjouts ou ces corrections.

En revanche, ce qui touche le FOND du dossier, j'émets une RESERVE tant que les
services de I'état (en particulier la DDT qui a centralisé les retours de ces services)
n'ont pas donné leurs avis, sauf si les modifications de fond représentent des
réponses a des observations des Personnes Publiques Associées (PPA) déja
consignées dans le dossier de I'enquéte.

RESERVE 3 : Prise en compte par la maiirise d’ouvrage de ses engagements sur
les réponses au public et aux Personnes Publiques Associées [Cf. CONCLUSIONS - 4.

CHAPITRE IV § 4.12] et les réponses aux avis des PPA dans le § 3.2 du RAPPORT] ,

CONCLUSIONS et AVIS MOTIVE
Enguéte publigue — Révision n° 2 du Plan Local dUrbanisme de la commune de Jouars-Pontchartrain — v1

32/32




